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UCHWALA" NR L1/906/2022
RADY MIEJSKIEJ W STARYM SACZU

z dnia 31 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego " Golkowice
Gorne 16"

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72022 1. poz.559, zpodzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.), Rada Miejska w Starym Saczu
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego .,Gotkowice Gorne 16", po
uprzednim:

1) stwierdzeniu, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Golkowice Goérne 16,
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Stary Sacz przyjetego Uchwala Nr XXVIII/73/2000 Rady Miejskiej w Starym Saczu z dnia 11 wrze$nia
2000 roku, zmienionego Uchwalg Nr XXVI/328/08 Rady Miejskiej w Starym Saczu z dnia 28 lipca
2008 roku oraz Uchwatg Nr L1/667/2014 z dnia 29 wrzesnia 2014 r.;

2) rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgltoszonych do projektu planu;

3) rozstrzygnigciu o sposobie realizacji 1izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Rozdzial 1.
Ustalenia porzadkowe.

§ 2. PRZEDMIOT I ZAKRES UCHWALY.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Golkowice Gorne 16, obejmuje tereny
przedstawione na zatgczniku graficznym Nr 1, do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Golkowice Gérne 16, skiada si¢ ztekstu planu
stanowigcego tres¢ niniejszej Uchwaly oraz Zatacznika graficznego Nr 1 - Rysunek planu sporzadzone na
kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000.

3. Pozostate zataczniki do Uchwaty stanowia:

1) Zatacznik Nr2 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych do
projektu planu;

2) Zalacznik Nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy;

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode Matopolskiego.
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3) Zaltacznik Nr 4 — Dane przestrzenne.
§ 3. OBJASNIENIA UZYTYCH W UCHWALE OKRESLEN.
1. Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania,
ktory zostal ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na okreslonym terenie, ana dziatkach
budowlanych dla ktoérych dopuszczono lokalizacje budynkow dodatkowo stanowi nie mniej niz 55%
powierzchni  uzytkowej budynkéw  wraz zelementami  zagospodarowania  uzupelniajacego
i towarzyszacego, zwigzanymi bezposrednio z funkcja terenu;

2) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania
inny niz podstawowy, ktory zostat dopuszczony planem jako uzupetienie lub rozszerzenie przeznaczenia
podstawowego na okre$lonym terenie, a na dzialkach budowlanych dla ktorych dopuszczono lokalizacje
budynkéw dodatkowo stanowi nie wigcej niz 45% powierzchni uzytkowej budynkéw. Przeznaczenie
uzupehniajace jest mozliwe do realizacji jedynie po wczesniejszej lub przy réwnoczesnej realizacji
przeznaczenia podstawowego (nie dotyczy infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, ciggéow pieszo-
jezdnych oraz doj$¢ idojazdow, ktorych realizacja moze nastapi¢ przed realizacjg przeznaczenia
podstawowego);

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, poza ktora
nie mozna sytuowac od strony linii rozgraniczajacej, budynkow i budowli przykrytych dachem; dopuszcza
si¢ przekroczenie tych linii maksymalnie o 1,0 m najdalej wysunieta czescia: dachu, okapu, rynny, rury
spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu, schodow, rampy oraz innych podobnych elementdéw
architektonicznych;

4) wysokosci zabudowy — nalezy rozumiec:

a) w_odniesieniu do budynku — catkowita wysokos$¢ bryty budynku, tj. wysoko§¢ mierzong od $redniego
poziomu istniejacego terenu, wyznaczonego jako S$rednia arytmetyczna najnizszego inajwyzszego
poziomu terenu (mierzonego po obrysie budynku), a najwyzej potozonym punktem stropodachu lub
konstrukcji przekrycia budynku, do ktérej nie wlicza si¢ urzadzen montowanych na dachu budynku,
nie zwigzanych z jego funkcjonowaniem,

b) w_odniesieniu do obiektu budowlanego nie bedacego budynkiem — wysokos$¢ obiektu, mierzong od
sredniego poziomu istniejagcego terenu, wyznaczonego jako s$rednia arytmetyczna najnizszego
1 najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obrysie obiektu) - do najwyzej potozonego punktu tego
obiektu;

5) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

6) otwarciach dachowych - nalezy przez to rozumie¢ réznego rodzaju okna potaciowe lub elementy
architektoniczne dachu, nie bedagce oknami potaciowymi, sluzace doswietleniu pomieszczen
w kondygnacjach zawartych w dachu, mieszczace si¢ w obrysie potaci dachowej;

7) odbudowie - nalezy przez to rozumie¢ budowe, polegajaca na odtworzeniu istniejacego obiektu
budowlanego, przy zachowaniu jego pierwotnych gabarytow (tj. wysokosci, szerokosci i dlugosci),
z tolerancja do 10%;

8) robotach budowlanych konserwatorskich — nalezy przez to rozumie¢ odbudowe, rozbudowe, nadbudowe
lub przebudowg obiektu zabytkowego, majace na celu przywrocenie lub zachowanie cech stylistycznych
tego obiektu w zakresie formy i gabarytow obiektu, w tym geometrii dachu, charakterystycznych cech
elewacji (podziatéw, materiatdéw wykonczeniowych, wysokosci i szerokosci okapow, kolorystyki, proporcji
stolarki okiennej i drzwiowej) z wykorzystaniem dostepnych materiatdéw archiwalnych i ikonograficznych;

9) ciagach komunikacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy oraz zapewnienie dostepnosci do dziatki na
zasadzie stuzebno$ci drogowe;j;

10) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia budowlane, zwiagzane z:
a) zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna,

b) zaopatrzeniem w gaz,
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¢) zaopatrzeniem w wodg,
d) odprowadzeniem $ciekow sanitarnych i deszczowych,
e) zapewnieniem dostgpu do ustug telekomunikacyjnych,
f) zaopatrzeniem w ciepto,
g) o$wietleniem ulicznym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe.

§ 4. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU,
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO.

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuja zasady i ograniczenia uwzglgdnione w ustaleniach
niniejszej uchwaty, wynikajace z potozenia terenow wr:

1) Poludniowomatopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z Uchwata Sejmiku
Wojewodztwa Matopolskiego Nr XX/274/20 Sejmiku Wojewoddztwa Matopolskiego z dnia 27 kwietnia
2020 r. W granicach terendow przedstawionych na zatgczniku graficznym Nr 1 obowigzuje przestrzeganie
zakazow oraz zwolnien z ww. zakazow , zgodnie z § 3. Uchwaly ws. Poludniowomatopolskego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

2) obszarze Natura 2000 ,,Srodkowy Dunajec wraz z doplywami” PLH 120088 -zachodnia cz¢$é obszaru
opracowania obejmujaca rzeke Dunajec;

3) otulinie Popradzkiego Parku Krajobrazowego, utworzonej zgodnie z Uchwatg Nr XLII1/640/17 Sejmiku
Wojewodztwa Matopolskiego z23.10.2017 r. (Dziennik Urzegdowy Wojewddztwa Malopolskiego
z 10.11.2017 roku poz. 7239) - caly obszar opracowania;

4)w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia oznaczonych na rysunku planu symbolem ZZ,
obejmujacych wyznaczone na mapach zagrozenia powodziowego dla rzeki Dunajec i potoku Jaworzynka:
obszary w zasiggu wezbran powodziowych, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%) oraz obszary na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) W granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzujg nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

5) w obszarach na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q0,2 %), wyznaczone na mapach zagrozenia powodziowego dla rzeki Dunajec i potoku Jaworzynka;

6) w obszarze GZWP Nr 437 — Dolina Rzeki Dunajec (Nowy Sacz) - caty obszar objety planem.

2. Ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej oznaczong na rysunku planu symbolem 1.KR, dla ochrony
starego kos$ciola parafialnego pw. Sw. Antoniego Padewskiego. W granicach stref ochrony konserwatorskiej
oznaczonej symbolem 1.KR, obowiazuja zasady zagospodarowania przyjete w ustaleniach szczegdtowych
planu dla terenu oznaczonego symbolem: 1.UPr.

3. W zakresie ochrony przed hatasem dla terenow oznaczonych symbolami MN, UP  obowiazuje
przestrzeganie dopuszczalnych wartosci hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

4. Przy zagospodarowaniu terenu irealizacji funkcji ustalonych w niniejszym planie, obowigzuje
uwzglednienie stref sanitarnych 50 1 150 metrow od czynnego cmentarza.

5. Obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywac na srodowisko. Powyzsze zakazy nie dotycza obiektow
iurzadzen infrastruktury technicznej, komunikacji oraz zgrupy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
oddzialywac¢ na $rodowisko tych, dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko
w trakcie, ktorej sporzadzono raport o oddziatywaniu na srodowisko, wykazata brak niekorzystnego wplywu na
srodowisko, lub przedsiewzigcie zostalo zwolnione z obowigzku sporzadzenia raportu.
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6. Na obszarze objetym planem obowigzuje zapewnienie droznosci i ciggtosci istniejgcych ciekow wodnych
iich prawidlowego utrzymania oraz ochrony przed ich przesklepieniem, za wyjatkiem mostéw i ktadek
zwigzanych z realizacjg dojazdéw do pdl, tras turystycznych, rekreacyjnych irowerowych. Dopuszcza si¢
techniczne umocnienia koryt ciekdéw wodnych w zakresie wynikajacym z realizacji zadan zwigzanych
z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa.

7. Dopuszcza si¢ utrzymanie jako tymczasowego, istniejgcego uzytkowania terenéw i obiektow
budowlanych, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie.

§ 5. USTALENIA W ZAKRESIE PODZIALU I SCALANIA NIERUCHOMOSCI.

1. W planie nie okresla si¢ szczegétowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
dokonywanych zgodnie z Dzialem III, Rozdz. 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, ze wzglgdu na brak
wyznaczonych w planie obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. W terenach oznaczonych symbolem MN, w przypadku wdrozenia procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) kazda dziatka musi mie¢ dostgp do drogi publicznej, bezposredni lub poprzez ciagg komunikacyjny. Dla
zespotu czterech i wigcej dziatlek obowigzuje wydzielenie dziatki pod ciag komunikacyjny o szerokosci
minimum 5 metrow;

2) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dzialki, przylegajacej bezposrednio do drogi publicznej, nie moze by¢
mniejsza niz 16 m, a w wypadku drég 5 m;

4) obowigzek prowadzenia linii podziatu na dziatki prostopadle do linii rozgraniczajacych drogi publicznej,
z tolerancja do 25° w obie strony, lub w dostosowaniu do istniejacego przebiegu linii podziatow terenu na
dziatki;

3. Nie ustala si¢ minimalnej wielkosci dziatek w przypadku dokonywania podziatéw pod ciagi
komunikacyjne, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. W terenach oznaczonych symbolem UP, w przypadku wdrozenia procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 2500m 2.

§ 6. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

1. Dopuszcza si¢ przebudoweg irozbudowe obiektow budowlanych infrastruktury technicznej oraz
realizacje nowych, wtym lokalizacje inwestycji celu publicznego zzakresu !aczno$ci o nieznacznym
oddzialywaniu w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy o wspieraniu rozwoju uslugi sieci komunikacyjnych.
Obiekty budowlane infrastruktury technicznej nie moga by¢ realizowane na gruntach rolnych, jezeli ich
realizacja wymaga uzyskania zgody na wylaczenie gruntow rolnych z produkcji rolne;.

2. W zakresie zaopatrzenia terenéw w wode:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych oraz
realizacje nowych wodociagdw, obiektow i urzadzen towarzyszacych.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wéd opadowych:

1) odprowadzenie $ciekdw komunalnych z calego obszaru objgtego planem, na oczyszczalnig S$ciekow
komunalnych w Nowym Saczu siecig kanalizacji sanitarnej;

2)w przypadku braku mozliwosci technicznych przytaczenia do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
w terenach oznaczonych symbolem MN, UPr i UP dopuszcza si¢ realizacj¢ bezodptywowych zbiornikow
na nieczystosci ciekle, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obowiazuje odprowadzenie wod opadowych i ich oczyszczanie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych poprzez budowe nowych sieci kanalizacji
deszczowej lub poprzez rowy odwadniajace do ciekéw wodnych oraz do gruntu.

4. W zakresie skladowania odpadow:
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1) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi, obowiazuja zasady utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Miasta i Gminy Stary Sacz, przyjete stosowng uchwata Rady Miejskiej w Starym Saczu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) obowiazuje zakaz sktadowania odpadéow w miejscach do tego nie urzadzonych.
5. W zakresie zaopatrzenia terenow w gaz:

1) Zaopatrzenie miasta igminy w gaz odbywa si¢ w oparciu o gazocigg wysokoprezny, poprzez sieé
rozdzielcza;

2) Utrzymuje si¢ istniejgce sieci gazowe, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy w zaleznosci od
potrzeb.

6. W zakresie zaopatrzenia terenéw w cieplo:

1) zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bedzie na bazie rozwigzan indywidualnych, przy uwzglednieniu zasad
wynikajacych z Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Malopolskiego w sprawie wprowadzenie na obszarze
wojewodztwa ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

7. W zakresie zaopatrzenia terenéw w energie elektryczna:

1) Dostawa energii elektrycznej, od strony stacji GPZ 110/30/15 KV ,,Biegonice” w Nowym Saczu, ,,Stary
Sacz” 1,,Piwniczna”, siecig $rednich napie¢ 15 KV w wykonaniu napowietrznym,;

2) Obowiazuje realizacja stacji transformatorowych w zalezno$ci od potrzeb, na terenach wyznaczonych pod
zainwestowanie;

3) Dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym i kablowym
ziemnym.

8. W zakresie zaopatrzenia terenéw w sieci teletechniczne: realizacja sieci telekomunikacyjnych za
pomoca kanalizacji teletechnicznej, przylaczy kablowych ziemnych i innych dostepnych rozwiazan.

9. W zakresie komunikacji:

1) dopuszcza si¢ realizacje dojazdéw nie wyodrgbnionych na rysunku planu, stuzacych obstudze terenow
przeznaczonych pod zainwestowanie, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji ogrodzen wewnatrz terenu drogi wyznaczonej liniami rozgraniczajacymi.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen przebiegajacych po liniach rozgraniczajacych drogi;

3) dopuszcza si¢ przy przebudowie drogi, realizacje szlakow, Sciezek i drog rowerowych nie wyznaczonych
na rysunku planu, w liniach rozgraniczajacych drogi;

4) dopuszcza si¢ realizacje S$ciezek, szlakéw 1drog, rowerowych w terenach przeznaczonych do
zainwestowania oraz terenach rolnych.

§ 7. USTALENIA DLA TERENOW PRZYRODNICZYCH.

1. Tereny rzeki Dunajec wraz z obudowa biologiczng, oznaczone symbolem:_1.WS/ZI — pow. 4.97 ha.
Obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendOw w granicach rzeczywistego przebiegu cieku,
uwzgledniajagce zmiany wywolane zwigkszonymi przeplywami wod: zakaz budowy nowych obiektow
budowlanych, w tym obiektow tymczasowych i realizowanych na zgloszenie, za wyjatkiem:

1) obiektow liniowych w rozumieniu ustawy prawo budowalne oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

2) budowli hydrotechnicznych zwigzanych z ochrong przed powodzig (techniczne umocnienia koryt ciekow
wodnych w zakresie wynikajacym z koniecznos$ci ich stabilizacji, przy czym umocnienia dna ciekow
wodnych dopuszcza si¢ wylacznie wcelu zabezpieczenia obiektow budowlanych 1 infrastruktury
technicznej).

2. Tereny potoku Jaworzynka wraz z obudowg biologiczna, oznaczone symbolem: 2.WS/ZI — pow.
1,02 ha. Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terendw w granicach rzeczywistego przebiegu
cieku, uwzgledniajagce zmiany wywotane zwigkszonymi przeptywami wod: zakaz budowy nowych obiektow
budowlanych, w tym obiektow tymczasowych i realizowanych na zgloszenie, za wyjatkiem:

1) obiektow liniowych oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j,
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2) budowli hydrotechnicznych zwigzanych z ochrong przed powodzig (techniczne umocnienia koryt ciekow
wodnych w zakresie wynikajacym z koniecznosci ich stabilizacji).

3. Tereny zieleni oznaczone symbolami: 1.LZ — pow 0,71 ha, 2.LLZ — pow 4,03 ha. Obowigzuja
nastgpujace zasady zagospodarowania terenow: zakaz budowy nowych obiektéw budowlanych, w tym
obiektow tymczasowych irealizowanych na zgloszenie, za wyjatkiem obiektow liniowych oraz urzadzen
infrastruktury techniczne;.

4. Teren czynnego cmentarza parafialnego oznaczony symbolem: 1.ZC — pow. 0.49 ha. Obowigzuja
nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza parafialnego;

2)na terenach powierzchni grzebalnych obowigzuje zakaz realizacji nowych obiektow kubaturowych, za
wyjatkiem grobowcow;

3) dostep do terenow z istniejacej drogi publiczne;j.

§ 8. USTALENIA DLA TERENOW ROLNYCH.Tereny rolne oznaczone symbolami: 1.R — pow.
41.15 ha, 2.R — pow. 0,14 ha, 3.R — pow. 9,26 ha. Obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - cieki wodne zobudowsg biologiczna, obiekty budowlane iurzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) zakaz budowy nowych obiektow budowlanych, w tym zwigzanych z produkcja rolng oraz obiektow
tymczasowych 1irealizowanych na zgloszenie, za wyjatkiem: obiektow liniowych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie nie wskazanych na rysunku planu drog stanowigcych dojazdy do gruntow
rolnych, jako drog i szlakow rowerowych;

5)w terenie oznaczonym symbolem 1.R, dopuszcza si¢ w granicach istniejagcego siedliska przebudowe,
odbudowg istniejacych budynkow: mieszkalnego i gospodarczych oraz ich nadbudoweg wynikajaca ze
zmiany konstrukcji dachowej irozbudowg wylacznie w celu poprawy standardu mieszkania, poprzez
realizacje m.in. wiatrotapow, taraséw, tazienek lub garazy, przy zachowaniu nastgpujacych zasad:

a) zakaz zmiany przeznaczenia istniejacych budynkow (mieszkalnego i gospodarczych),

b) zwigkszenie powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 50 m?,

¢) zachowanie intensywnosci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wigkszym niz 0,5,
d) zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j

e) przy rozbudowie budynkow obowigzuje zakaz przekraczania istniejacej maksymalnej caltkowitej
wysokosci budynkoéw, podlegajacych rozbudowie,

f) przy rozbudowie budynkéw dopuszcza si¢ rozwigzania potaci dachowych ikaty ich nachylenia,
stanowigce kontynuacje istniejacych zastosowanych w budynkach rozwigzan,

g) w wypadku nadbudowy budynkow wynikajacej ze zmiany konstrukcji dachowej realizacja dachéw jako
dwuspadowych, o kacie nachylenia gltownych potaci pomiedzy 35° — 45° Dopuszcza si¢ realizacje
dachow wielopotaciowych,

h) stosowanie nastgpujacych koloréw dla pokrycia potaci dachowych: w réznych odcieniach brazu,
w kolorze czerwonoceglastym, grafitowym lub czarnym matowym,

1) materialy wykonczeniowe elewacji w jasnej tonacji, za§ elementy drewniane ikamienne w kolorach
naturalnych;

§ 9. USTALENIA DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ.Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1.MN — pow. 1.14 ha, 2.MN — pow. 0,37 ha, 3.MN —
pow. 0.15 ha. Obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne;

2) zachowanie intensywnos$ci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wigkszym niz 0,4;
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3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 0,3;
4) zachowanie terenow biologicznie czynnych na nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) budowa budynkow, na nastgpujacych zasadach:

a) catkowita wysokos¢ budynku mieszkalnego, nie moze przekroczy¢ 11 metrow,

b) catkowita wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy nie moze przekroczy¢ 6 metrow,

c) obowigzuje stosowanie bryly budynku w rzucie prostokata lub w rzucie zlozonym z prostokatow
z dopuszczeniem stosowania innych ksztattow dla wykuszy, ryzalitow gankoéw, werand, balkondw,

d) stosowanie dachow dwuspadowych o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 35° —
45° Dopuszcza si¢ dachy wielopotaciowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci jak wyzej,

e) w przypadku budowy budynku o ztozonej bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachow o réznej wysokos$ci
nad poszczego6lnymi czgsciami budynku,

f) za wyjatkiem sytuacji, o ktérej mowa wlit. e, obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych
przesuni¢tych wzajemnie w kalenicy w pionie lub w poziomie,

g) okap w glownych potaciach dachowych o minimalnej szerokosci 80 cm,

h) dopuszcza si¢ do$wietlenie poddaszy oknami polaciowymi oraz lukarnami nakrytymi daszkami
dwuspadowymi, przy czym stosunek tacznej szerokosci lukarn do szerokosci danej elewacji nie moze
by¢ wigkszy niz 1:2,

i) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektow, obowigzuje stosowanie kolorystyki w réznych
odcieniach brazu oraz w kolorze czerwonoceglastym, grafitowym lub czarnym matowym,
z dopuszczeniem stosowania przeszklen nad czg¢sciami budynku obejmujacymi: werandy, pergole,
oranzerie, zadaszenia nad wej$ciami, tarasami oraz podjazdami,

j) materiaty wykonczeniowe elewacji w jasnej tonacji, za$ elementy drewniane ikamienne w kolorach
naturalnych;

6) catkowita wysokos$¢ wiat, altan, nie moze przekroczy¢ 6 metrow;

7) zapewnienie nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny. Do ww.
miejsc postojowych wlicza si¢ miejsca w garazu;

8) dostep do terenow z drogi publicznej, poprzez wyznaczong na rysunku planu droge wewnetrzng oraz
niewyznaczone na rysunku planu ciggi komunikacyjne.

§ 10. USTALENIA DLA TERENOW ZABUDOWY USLUGOWEJ.

1. Tereny zabudowy sakralnej, oznaczone symbolem 1.UPr — pow. 1,21 ha. Obowiazuja nast¢pujace
zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zwigzana z kultem religijnym,;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) mieszkalnictwo, w tym realizowane jako budynki zamieszkania zbiorowego,
b) parkingi,
¢) budynki gospodarcze, garaze;
3) zachowania intensywnos$ci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wigkszym niz 0,5;
4) taczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% dziatki budowlanej w terenie,
5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - min. 25%;

6) przebudowa, odbudowa oraz rozbudowa istniejgcych budynkow za wyjatkiem budynkéw kosciotéw, na
nastgpujacych zasadach:

a) przy rozbudowie budynkéw stosowanie rozwigzan potaci dachowych ikatoéw ich nachylenia,
stanowigcych kontynuacje zastosowanych w istniejacych budynkach rozwigzan. Kontynuacja dotyczy
rowniez calkowitej wysokosci budynkow,
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b) obowigzuje dostosowanie architektury budynkow do lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materiatdéw elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu (typu:
balustrady schodow, balkonow i taraséw, drewniane detale wykonczenia dachow),

c) stosowanie dla pokrycia potaci dachowych kolorystyki takiej jak: ciemnoczerwony, ciemnobragzowy,
grafitowy, czarny matowy, kolor naturalnej dachowki (kolor ceglasty), z dopuszczeniem stosowania
przeszklen nad czesciami budynku obejmujacymi: werandy, pergole, oranzerie, zadaszenia nad
wejsciami, tarasami oraz podjazdami;

7) obowiazuje ochrona budynku starego kosciota parafialnego pw. Sw. Antoniego Padewskiego, poprzez:
a) ochrong zieleni towarzyszacej w stanie, ktory nie wptywa na pogorszenie kondycji technicznej obiektu;

b) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych konserwatorskich z zastosowaniem tradycyjnych
materialow wykonczeniowych, z zakazem stosowania sidingu z metalu lub tworzyw sztucznych.

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy o catkowitej wysokosci nie przekraczajacej
5 metrow,

9) w budynkach gospodarczych i garazach realizacja dachéw jako dwuspadowych, wielopotaciowych o kacie
nachylenia glownych potaci pomiedzy 30° — 45° W wypadku budynkow gospodarczych, garazy,
dobudowywanych do budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia do 359,

10) zapewnienie stanowisk postojowych stosownie do potrzeb — nie mniej niz 10 stanowisk, w tym minimum
1 stanowisko dla samochodu z kartg parkingowa;

11) dostep do terenu z ustalonych w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi publiczne;.

2. Tereny zabudowy uslugowej oznaczone symbolem 1.UP — pow. 0,41 ha. Obowigzuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terendw

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi publiczne, z zakresu ochrony i opieki zdrowotnej oraz opieki
spolecznej realizowane jako dom seniora, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) Przeznaczenie uzupehiajace: budynki gospodarcze, garaze
3) zachowania intensywnosci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wigkszym niz 1;
4) taczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 % dziatki budowlanej w terenie,
5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - min. 30%;
6) budowa budynkow, na nastepujacych zasadach:
a) catkowita wysoko$¢ budynku domu seniora, nie moze przekroczy¢ 12 metrow,
b) catkowita wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych, garazy nie moze przekroczy¢ 6 metrow,

c) obowigzuje stosowanie bryly budynku w rzucie prostokata Iub w rzucie ztozonym z prostokatow
z dopuszczeniem stosowania innych ksztattow dla wykuszy, ryzalitow gankow, werand, balkonow,

d) stosowanie dachow dwuspadowych o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci pomiedzy 30° —
40°. Dopuszcza si¢ dachy wielopotaciowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci jak wyzej,

e) w przypadku budowy budynku o zlozonej bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachow o réznej wysokosSci
nad poszczegolnymi czgsciami budynku,

f) za wyjatkiem sytuacji, o ktorej mowa wlit. e, obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych
przesunigtych wzajemnie w kalenicy w pionie lub w poziomie,

g) okap w glownych potaciach dachowych o minimalnej szerokosci 80 cm,

h) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi oraz lukarnami nakrytymi daszkami
dwuspadowymi, przy czym stosunek lacznej szeroko$ci lukarn do szerokosci danej elewacji nie moze
by¢ wigkszy niz 1:2,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -9- Poz. 5809

i) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektow, obowigzuje stosowanie kolorystyki w réznych
odcieniach brazu oraz w kolorze czerwonoceglastym, grafitowym lub czarnym matowym,
z dopuszczeniem stosowania przeszklen nad czesciami budynku obejmujacymi: werandy, pergole,
oranzerie, zadaszenia nad wej$ciami, tarasami oraz podjazdami,

j) materialty wykonczeniowe elewacji w jasnej tonacji, za$ elementy drewniane i kamienne w kolorach
naturalnych;

7) catkowita wysokos$¢ wiat, altan, nie moze przekroczy¢ 6 metrow;

8) zapewnienie nie mniej niz 4 miejsca postojowe w tym minimum 1 stanowisko dla samochodu z karta
parkingowa. Do ww. miejsc postojowych wlicza sie miejsca w garazu,

9) dostep do terenow z drogi publicznej, poprzez wyznaczony na rysunku planu cigg komunikacyjny.

§ 10. USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACJI.

1. Tereny komunikacji, oznaczonej symbolem 1.KDIL. — pow. 0.27 ha. Obowiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania terendw: tereny drogi publicznej klasy lokalnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
jak na rysunku planu, nie mniejszych niz 12 m (z poszerzeniami wynikajacymi z geometrii skrzyzowan) i jej
elementow realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Tereny komunikacji, oznaczone symbolem 1.KDW — pow. 0,08 ha. Obowigzuja nastepujace zasady

zagospodarowania terenow: teren drogi wewnetrznej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6 metrow wraz
z niezbe¢dnymi urzadzeniami towarzyszgcymi i zabezpieczajacymi.

3. Tereny komunikacji oznaczone symbolem 1.KS — pow. 0.17 ha. Obowigzuja nastepujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie terenu — parking;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 10%;
3) zakaz lokalizacji budynkéws;

4) oczyszczanie wod  opadowych  izabezpieczenie terendw przed przenikaniem —zanieczyszczen
ropopochodnych do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wjazd i wyjazd z terenu parkingu na wyznaczong na rysunku planu droge publiczna.

Rozdzial 3.
Oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 11. Ustala si¢ z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenow
w zwigzku z uchwaleniem planu, stawke dla naliczania optat w wysokosci 10% dla terenéw MN, UP, KS.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 12. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Starego Sacza.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

§ 14. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Starym Saczu.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Starym Saczu

Andrzej Stawiarski
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr L1/906/2022

Rady Miejskiej w Starym Saczu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L1/906/2022
Rady Miejskiej w Starym Saczu
z dnia 31 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Starym Saczu

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag

zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Golkowice Gorne 16

Zgodnie zwykazem uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Golkowice Gorne 15, wptyneta jedna uwaga.

1. Uwaga wlasciciela dziatek o nr 275/7, 277/7 dotyczaca:

- aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Stary
Sacz,

- przesunigcia obszaru objgtego zakazem budowy nowych obiektow budowalnych poza teren stanowiacy
wlasnos$¢ autora uwagi (wg dolaczonego do tresci uwagi szkicu),

- wstrzymania procedowania projektu planu do czasu aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Stary Sacz,

Uwagi dotyczace aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
wstrzymania procedowania projektu planu do czasu aktualizacji studium sa bezprzedmiotowe, poniewaz
nie dotyczg ustalen wylozonego do wgladu publicznego projektu planu miejscowego.  Zgodnie
z art. 18 ust.1 uopizp uwagi do projektu planu moze wnie$¢ kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete
w projekcie planu  wylozonym do wgladu publicznego. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego jest odrebnym dokumentem planistycznym, ktorego ustalenia sg wigzace
dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W odniesieniu do terenéw stanowiacych
wlasno$¢ autora uwagi obowiazujace studium wskazuje je do ochrony przed zainwestowaniem, zaliczajac je
do w terenéw lasoéw i zarosli legowych oraz do terendw rolnych obejmujacych zwarte kompleksy gleb
chronionych polozonych w terenach o najwyzszych walorach krajobrazowych. Zgodnie z ustaleniami
studium w terenach rolnych o najwyzszych walorach krajobrazowych i wysokich walorach widokowych
wskazany jest zakaz zabudowy i przeznaczania gruntow na cele nierolnicze, kompleksowego zalesiania oraz
realizacji naziemnych urzqdzen infrastruktury technicznej. Zakaz realizacji obiektow kubaturowych winien
dotyczy¢ rowniez tworzenia nowych siedlisk, w tym zwigzanych z prowadzeniem gospodarstw rolnych
i obstugq rolnictwa.

Uwaga dotyczaca przesuni¢cia obszaru objetego zakazem budowy nowych obiektow budowalnych poza
teren stanowigcy wlasno$¢ autora uwagi (wg dolaczonego do tresci uwagi szkicu), jest bezzasadna,
poniewaz ww. obszar ustalony zostal w uchwale Nr XX/274/20 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego
z dnia 27 kwietnia 2020 r. w sprawie Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Caty
obszar opracowania polozony jest w granicach Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w zwigzku z czym na jego obszarze obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
ustalone w ww. uchwale. W zwigzku z powyzszym zmiana granic strefy z zakazem budowy nowych
obiektow budowalnych ustalonej na zatgczniku graficznym nr 1 do w ww. uchwaly Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego, wykracza poza dopuszczony prawem zakres ustalen planu miejscowego. Zgodnie
Z przepisami uopizp, w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych — art. 15 ust. 2 pkt 7.
W wymienionej wyzej Uchwale ws. Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzuje zakaz budowania nowych obiektow budowlanych w wyznaczonych strefach zgodnie z mapa
stanowiacg zalacznik nr 2 do ww. uchwaty, ktory nie dotyczy: budowania nastepujgcych nowych obiektow
budowlanych, o ile nie stanowiq one przedsiewziecia mogqcego znaczgco oddziatywac na srodowisko:

-0 charakterze publicznym (ogolnodostepnych) stuzgcych mozliwosci zaspokajania potrzeb zwigzanych
z turystykq i wypoczynkiem, za wyjqtkiem obiektow kubaturowych o powierzchni zabudowy powyzej 35 m ,

- stanowigcych obiekty matej architektury w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
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- stanowigcych obiekty liniowe w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

- obiektow mostowych w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane stanowigcych jedyny
uzasadniony technicznie lub fizjograficznie dojazd do terenow przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

W ustaleniach projektu planu, w czg¢sci ogolnej w §4 ustl pktl zawarto zapis, ktory zgodny jest z ww.
ustaleniami uchwaty Nr XX/274/20 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020 r.
w sprawie Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W ustaleniach planu w terenach
rolnych oznaczonych symbolami literowymi R, dopuszczono realizacj¢ obiektow liniowych oraz
urzadzen infrastruktury technicznej oraz wykorzystanie nie wskazanych na rysunku planu drog
stanowigcych dojazdy do gruntéw rolnych, jako drég i szlakow rowerowych. Projekt planu nie zawiera
ustalen dotyczacych matej architektury, o ktorych mowa w uchwale ws POChK, ktére zgodnie z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zastrzezone s3a do odrebnego aktu planistycznego,
jakim jest uchwata ws ,,zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury , tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow standardow oraz rodzajow materiatow
budowalnych z jakich mogq by¢ wykonane”.

Kwestie poruszone w uzasadnieniu do uwagi, dotyczace mozliwosci wydania decyzji o warunkach
zabudowy nie dotycza ustalen planu miejscowego, odnoszac si¢ do odrebnej procedury.

Wymienione w tresci uzasadnienia uwagi dotyczace prognozy oddziatywania na S$rodowisko sa
bezzasadne. Prognoza nie zawiera zadnych ,ustalen”. Stanowi dokument, w ktérym ocenia si¢
rozwigzania planistyczny pod katem ich wpltywu na $rodowisko, w tym na wody powierzchniowe,
podziemne, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, zdrowie ludzi, $wiat roslinny, zwierzgcy, we wzajemnym
powigzaniu tych elementow $rodowiska. Zakres prognozy zgodnie zart . art. 46 pkt 1),
art. 53 iart. 57 ust.1 pkt2) ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji
o $§rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, podlega uzgodnieniu zRDOS oraz Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Starym Saczu

Andrzej Stawiarski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L1/906/2022
Rady Miejskiej w Starym Saczu
z dnia 31 sierpnia 2022 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W STARYM SACZU
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie
Golkowice Gorne 16, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

Wymagane przepisami w/w rozstrzygni¢gcie Rady Miejskiej w Starym Saczu jest bezprzedmiotowe,
poniewaz budzet gminy nie bedzie obcigzony skutkami finansowymi wynikajacymi zuchwalenia
miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego Golkowice Gorne 16.

W efekcie wejscia przedmiotowego planu w zycie, gmina nie bedzie zobligowana do ponoszenia kosztow
realizacji inwestycji celu publicznego, polegajacej na budowie i modernizacji istniejacych drog lub sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

Opracowanie przedmiotowego planu ma na celu zwigkszenie powierzchni istniejagcego cmentarza
parafialnego oraz wyposazenie go w niezbedny parking. Inwestycje te, z uwagi na fakt, iz cmentarz ten jest
cmentarzem parafialnym, a nie komunalnym, potoznym bezposrednio przy drodze publicznej (ul. Niwa),
beda realizowane sitami wiasnymi Parafii Rzymsko-Katolickiej p.w. Sw. Antoniego Padewskiego, tym
samym nie generujgc dodatkowych kosztow dla gminy.

W zwiazku z powyzszym budzet gminy nie bedzie obcigzony konsekwencjami finansowymi wynikajacymi

z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Goltkowice Gorne 16.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Starym Saczu

Andrzej Stawiarski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr L1/906/2022
Rady Miejskiej w Starym Saczu

z dnia 31 sierpnia 2022 roku
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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