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RADY GMINY CZERNICHOW
z dnia 29 sierpnia 2022 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Czernichow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22022 r. poz.503 ze zm.) Rada Gminy Czernichow stwierdza, iz projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Czernichow jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernichow oraz uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sig MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIEJSCOWOSCI CZERNICHOW, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Integralng czgécig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne dla planu, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

Rozdzial 1.
Obszar objety planem

§ 3. Plan obejmuje czg$¢ obszaru miejscowosci Czernichow o powierzchni 877,74 ha, ktérego granice
zostaly okreslone na zalgczniku graficznym do uchwaty Nr VII/86/07 Rady Gminy Czernichéw z dnia
z 27 kwietnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernichow (zmienionej uchwatg Nr IX/115/07 z dnia 29 czerwca 2007 r. oraz uchwala
Nr XLVIIL.359.2014 z dnia 27 stycznia 2014 1.).

Rozdzial 2.
Przepisy ogdlne

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — oznacza to fragment planu o okreSlonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i opisany symbolem identyfikacyjnym;

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode Malopolskiego.
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2) wysokos$ci zabudowy — oznacza to catkowita wysokos¢ obiektow budowlanych, wyrazong w metrach,
mierzong od projektowanego poziomu terenu przed obiektem budowlanym do jego najwyzej usytuowanego
elementu. W przypadku budynkéw ich wysoko§¢ mierzy si¢ od projektowanego poziomu terenu przed
glownym wejsciem do budynku do najwyzej potozonego punktu budynku: kalenicy dachu lub krawedzi
attyki;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, poza
ktéra nie moze by¢ realizowana budowa budynkow (ich nadziemnych czg¢sci), z dopuszczeniem wysunigcia
przed wyznaczona lini¢ balkonow, tarasow, okapow, wykuszy, schodow ipochylni zewngtrznych,
gzymsow, wiatrotapow i innych detali architektonicznych;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, na ktdrej
musi stana¢ co najmniej jedna $ciana zewngetrzna budynku, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong
linie balkonow, taraséw, okapow, wykuszy, schodow iramp zewnetrznych, gzymséw iinnych detali
architektonicznych; dopuszcza si¢ cofniecie w glab dziatki nie wigcej niz 1/3 szerokosci elewacji budynku.
W przypadku istniejagcego budynku zlokalizowanego w obowiazujacej linii zabudowy dopuszcza sig
realizacj¢ budynkow w glebi dziakki;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu pionowego budynku, mierzong po
obrysie $cian zewngtrznych najwigksze] powierzchniowo nadziemnej kondygnacji budynku, na
powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ okapow, gzymsow, balkonow, tarasow,
daszkow nad wejsciem, a takze schodow, pochylni lub ramp zewnetrznych;

6) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej lub jej czgsci zawartej w liniach
rozgraniczajacych terenow przeznaczonych do zabudowy;

7) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych budynkow
(istniejacych i projektowanych) na terenie inwestycji;

8) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku;

9) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren objety wnioskiem o pozwolenie na budowe albo
zgloszeniem;

10) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze
zm.);

11) urzadzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.);

12) uzbrojeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) infrastrukturze telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu — nalezy przez to rozumie
infrastrukture telekomunikacyjng o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 884 ze
zm.);

14) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zagrodowa w rozumieniu przepisow
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 22019 1. poz. 1065);

15) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe jednorodzinng
W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

16) budynkach rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki rekreacji indywidualnej
W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;
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17) tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowe w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

18) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia reklamowe w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ remont, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, odbudowe
oraz zmian¢ sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw zgodnie z przeznaczeniem terendéw pod warunkiem,
ze lacznie dla obiektow istniejacych inowych, zostana zachowane wskazniki iparametry ksztaltowania
zabudowy okreslone dla tego terenu.

2. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ sytuowanie nowych budynkow lub ich rozbudowywanych
(dobudowywanych) cze$ci w odleglosci 1,5 m od granicy zsagsiednig dziatka budowlana, na dziatkach
budowlanych o szerokosci mniejszej niz 18 m.

3. W terenach gdzie istniejace parametry iwskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenow
nie dotrzymuja ustalonych planem wartosci, zakazuje si¢ powigkszania powierzchni zabudowy oraz
zmniejszania powierzchni biologicznie czynne;.

4. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowg, remont i zmiang sposobu
uzytkowania istniejacych budynkow oraz ich czg$¢ usytuowanych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych oraz poza liniami zabudowy z zachowaniem parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania oraz przeznaczenia terenow przylegajacych do drogi.

5. W przypadku rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow dopuszcza sig¢ :
1) zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy o nie wigcej niz 15%;
2) odstepstwa o nie wigcej niz 10° od ustalonej geometrii dachdw;

- jezeli wynika to zkoniecznosci nawigzania do katow nachylenia potaci dachowych istniejacych
budynkéw lub ich czgséci, atakze je$li wynika to z potrzeby dostosowania sposobu uzytkowania
poddasza (strychu) do celow uzytkowych.

6. W obszarze planu ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy :
1) dla drog oznaczonych symbolem KD-Z i KD-Zw: od 8 do 24 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni;
2) dla drég oznaczonych symbolem KD-L: od 8 do 10 m od zewngtrznej krawedzi jezdni;
3) dla drog oznaczonych symbolem KD-D i KD-Dw: od 6 do 13 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni;
- zgodnie z rysunkiem planu.

7. W obszarze planu ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy : od 3 do 10 m od zewngtrznej krawedzi
jezdni dla drég oznaczonych symbolami KD-Z i KD-L — zgodnie z rysunkiem planu.

8. Na catym obszarze planu zakazuje sig:
1) realizacji tablic i urzadzen reklamowych $wietlnych i pod$wietlanych o powierzchni powyzej 2 m?;

2) sytuowania tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni reklamowej powyzej 6 m> w terenach U i U/P
oraz 3 m?>w pozostalych terenach;

3) umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na dachach budynkow, ogrodzeniach, balustradach balkonow
1 tarasow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Ustala si¢ stosowanie proekologicznych systemoéw grzewczych: realizacja zrodet ciepla na paliwo
ekologiczne (np. gaz, biomasa, ekogroszek, lekki olej opatowy, energia elektryczna). Sprawno$¢ cieplna kottow
musi wynosi¢ co najmniej 82%.
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2. W terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen do pozyskiwania energii
ze zrodel odnawialnych jak kolektory stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne ipompy ciepta o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW.

3. Ustala si¢ kwalifikacje terend6w oznaczonych symbolami:

1) MN, MN-I do rodzaju terenoéw, dla ktorych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

2) MN/U, MN/U-I do rodzaju terenow, dla ktorych obowiagzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

3) RM, RM-I do rodzaju terenéw, dla ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg zagrodowa;

4)UO do rodzaju terenow, dla ktéorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) UT, US, US-I, ML do rodzaju terenéw, dla ktérych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

4. Ustala si¢ nakaz utrzymania ciggltosci ciekow wodnych irowdéw melioracyjnych (ujawnionych
1 nieujawnionych na rysunku planu) w catym obszarze obj¢tym planem oraz dopuszcza si¢ wykonywanie przy
nich robdt budowlanych, konserwacyjnych, regulacyjnych i zwigzanych z ochrong przed powodzia.

5. Dla stref sanitarnych: 501 150 m od terenéw cmentarzy obowigzujg ograniczenia zgodnie z odrgbnymi
przepisami sanitarnymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. W obszarze planu znajduja si¢ nastepujace obiekty iobszary wpisane do rejestru zabytkéw
nieruchomych :

1) Kosciot parafialny p.w. $w. Trojcy z otoczeniem oraz ogrodzenie z czterema kaplicami (nr wpisu do
rejestru: A-66);

2) Kaplica Rézancowa z otoczeniem (nr wpisu do rejestru: A-438);
3) Zajazd z otoczeniem (nr wpisu do rejestru: A-394);

4) Zespot dworski: dwor, lamus, dom nauczycielski, elektrownia, budynki gospodarcze, ogrodzenie z brama
oraz park (nr wpisu do rejestru: A-487);

- dla ktorych obowigzujg zasady ochrony okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow.

2. W obszarze planu znajduja si¢ nastgpujace obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow :
1) Plebania w zespole kos$ciota;
2) Dom nr 207;
3) Remiza OSP;
4) Dom nauczycieli nr 204;
5) Dom nr 202;
6) Dom lekarza nr 203;
7) Dom nr 19;
8) Dom nr 23;
9) Dom nr 32;
10) Dom nr 33;
11) Dom nr 34;
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12) Dom nr 36 i 36A;
13) Dom nr 39;
14) Dom nr 40;
15) Dom nr 54;
16) Dom nr 85;
17) Dom nr 88;
18) Dom nr 96;
19) Dom nr 100;
20) Dom nr 106;
21) Dom nr 113;
22) Dom nr 114;
23) Domnr 117;
24) Dom nr 127A;
25) Dom nr 132;
26) Dom nr 139;
27) Dom nr 164;
28) Dom nr 205;
29) Dom nr 214;
30) Kapliczka;
- wskazane na rysunku planu.
3. Dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:
1) dla budynkow:

a) obowigzuje zachowanie ksztaltu dachu, ksztattu irozmieszczenia otworéw okiennych oraz gléwnych
otworow drzwiowych,

b) ustala si¢ zakaz umieszczania na elewacji frontowej klimatyzatorow, anten satelitarnych, przewodow
spalinowych i wentylacyjnych, tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni ponad 0,8 m?,

¢) dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania majace na celu
dostosowanie budynkéw do wspotczesnych standardow uzytkowych z zastrzezeniem lit. a;

2) dla obiektow matej architektury ustala si¢ nakaz zachowania ich gabarytu, co do formy obiektu i geometrii
dachu, oraz materialow z jakich sa wykonane.

4. W obszarze planu znajduja si¢ kapliczki i krzyze, wskazane na rysunku planu, dla ktérych ustala sig¢
nakaz zachowania gabarytu, co do formy obiektu i geometrii dachu, oraz materiatlow z jakich sg wykonane.

5. W obszarze planu znajdujg si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne :
1) Obozowisko z okresu schytkowego paleolitu — 1;
2) Obozowisko z okresu mezozoiku — 2;
3) Obozowisko z okresu mezozoiku — 3;
4) Obozowisko z okresu mezozoiku — 4;
5) Obozowisko z okresu mezozoiku — 5;
6) Obozowisko z okresu mezozoiku — 6;

7) Obozowisko mezozoiczne — 7;
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8) Osada z okresu rzymskiego, wczesnego i pdznego Sredniowiecza — §;
9) Osada z okresu wczesnego i poznego sredniowiecza — 9;

10) Obozowisko z epoki kamienia — 10;

11) Slad osadniczy z epoki kamienia — 11;

12) Slad osadniczy z wczesnego $redniowiecza — 12;

13) Obozowisko z epoki kamienia oraz osada p6znosredniowieczna — 13;
14) Obozowisko z epoki kamienia — 14;

15) Slad osadniczy z okresu $redniowiecza — 15;

16) Osada z epoki brazu i p6znego $redniowiecza — 16;

17) Osada z epoki brazu oraz $redniowiecza — 17;

18) Osada z okresu wczesnego sredniowiecza — 18;

19) Slad osadniczy z epoki brazu — 19;

20) Slad osadniczy z okresu $redniowiecza — 20;

21) Slad osadniczy z okresu neolitu — 21;

22) Obozowisko mezolityczne — 22;

23) Osada z okresu p6znego Sredniowiecza — 23;

24) Slad osadniczy z epoki kamienia — 24;

25) Osada z okresow wptywow rzymskich — 25;

26) Osada z epoki brazu, wptywow rzymskich i $redniowiecza — 26;
27) Osada z wptywow rzymskich i wezesnego sredniowiecza — 27;

28) Osada z okresu wptywow rzymskich — 28;

29) Slady osadnicze z epoki kamienia i okresu wezesnego $redniowiecza — 29;
30) Slad osadniczy z epoki kamienia — 30;

31) Slad osadniczy z epoki kamienia — 31;

32) Slad osadniczy z epoki kamienia — 32;

33) Slad osadniczy z okresu wczesnego i péznego sredniowiecza — 33;
34) Slad osadniczy z epoki kamienia — 34;

- dla ktorych obowiazujg zasady ochrony okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
zabytkow.

Rozdzial 6.
Tereny objete formami ochrony przyrody

§ 8. 1. Obszar planu czg¢sciowo znajduje si¢ na terenie:

1) Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego obowigzujg szczegodlne cele ochrony i zakazy
okreslone uchwatg Nr VII/64/19 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. (Dz.U.
Woj. Matop. z dnia 10 kwietnia 2019 r., poz. 2849) oraz jego otuliny. Dla parku ustanowiono plan ochrony
przyjety uchwata Nr XIII/164/19 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 30 wrze$nia 2019 r. (Dz.U.
Woj. Malop. z dnia 15 pazdziernika 2019 r., poz. 7263);

2) otuliny Rudnianskiego Parku Krajobrazowego;

3) obszaru Natura 2000 ,,Rudnianskie Modraszki-Kajasowka” (PLH120077). W obszarze tym ustala si¢ zakaz
dolesiania.
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2. W obszarze planu znajduje si¢ pomnik przyrody ozywionej: drzewo z gatunku lipa drobnolistna,
oznaczone na rysunku planu, ktore podlega ochronie na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony przyrody.

Rozdzial 7.
Ustalenie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 9. 1. W obszarze planu znajduje si¢ cz¢s¢ udokumentowanego zloza kopalin pn. ,,Przeginia”, ktorego
granice wskazano na rysunku planu. Na terenie ztoza zakazuje si¢ rozbudowy istniejacych budynkow.

2. W obszarze planu znajduja si¢ obszary:

1) szczegolnego zagrozenia powodzig (obejmujace: obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat; obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie iwynosi raz na 100 lat oraz obszary pomigdzy linig brzegu Wisty i Rudna, a watem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano tras¢ watu), oznaczone na
rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 01ZZ, dla ktérych obowigzujg zakazy, nakazy, dopuszczenia
1 ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, dotyczacych ochrony przed powodzia;

2) gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, ktdrych granice zostaty
oznaczone na rysunku planu;

3) narazone na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego, oznaczone na
rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 02ZZ.

3. W strefie ochrony waloéw przeciwpowodziowych, oznaczonej na rysunku planu, w odlegtosci do 50 m od
stopy watu:

1) obowiazuja zakazy i nakazy wynikajace z przepisow odrgbnych, dotyczacych ochrony przed powodzig;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami dla danego terenu, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzia.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenéw oraz
krajobrazu

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymi 01MN — 67MN oraz 01MN-I — 02MN-I, dla ktérych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z urzadzeniami
budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezb¢dnym do jej funkcjonowania;

2) zakazuje si¢ realizacji:

a) zabudowy szeregowej,

b) infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym oddziatywaniu;
3) dopuszcza sig¢ realizacje:

a) budynkow gospodarczych i garazowych o powierzchni uzytkowej do 50 m?,

b) budynkow ustugowych o powierzchni uzytkowej do 80 m?, z wylgczeniem terenéw 13MN, 64MN —
67MN,

¢) lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) dojs¢ i dojazdow,

f) miejsc postojowych,

g) zieleni,

h) obiektoéw matej architektury,
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i) ciggoéw pieszych i rowerowych;
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 25%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- w terenach MN: 50%,
- w terenach MN-I: 70%;
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- w terenach 01MN — 66MN oraz 01MN-I — 02MN-I: 9 m,
- w terenach 67MN: 7,5 m;
d) geometria dachow:

-w terenach MN: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
z przedziatu 37° — 45°. Dopuszcza si¢ kat nachylania potaci dachowych z przedzialu 20° — 45° dla
zabudowy o wysokosci do 6 m,

-w terenach MN-I: dwu lub czterospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
z przedziatu 37° — 45° z dopuszczalnymi przyczotkami i naczotkami oraz gtowna kalenica rownolegla
do dhuzszego boku budynku; dach z wyraznie akcentowang linig okapu. Dopuszcza si¢ kat nachylania
potaci dachowych z przedziatu 20°— 45° dla zabudowy o wysokos$ci do 6 m;

e) gabaryty zabudowy:
- w terenach MN: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 25 m,

-w terenach MN-I: rzut budynku prostokatny — wydluzony, z dopuszczeniem gankow i podcieni
o skrajnych wymiarach do 25 m;

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,5;
5) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie (liczone tacznie z garazem),

b) ustugi: minimum 1 miejsce na kazde 80 m? powierzchni uzytkowej wtym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) w terenach MN: 700 m?,
b) w terenach MN-I: 1500 m?;

— z dopuszczeniem wydzielania dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni w celu poprawy warunkoéw
zagospodarowania nieruchomosci przylegtej;

7) w terenach MN-I ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen petnych.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
01ML, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: budynki rekreacji indywidualnej wraz z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem
terenu niezbednym do jej funkcjonowania;

2) zakazuje si¢ realizacji:

a) zabudowy szeregowej i blizniaczej,

b) infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym oddziatywaniu;
3) dopuszcza sig¢ realizacje:

a) budynkow gospodarczych i garazowych o powierzchni uzytkowej do 35 m?,
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b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) miejsc postojowych,
e) obiektow matej architektury,
f) ciagdéw pieszych i rowerowych;
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 7 m,

d) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
z przedziatu 37°—45°,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 12 m,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,4;

S)ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce na 1 budynek rekreacji
indywidualnej (liczone tacznie z garazem);

6) ustala siec minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m2. Dopuszcza si¢
wydzielanie dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni w celu poprawy warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przylegte;.

3. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami oznaczone na rysunku
planu symbolami identyfikacyjnymi 01MN/U — 59MN/U oraz 01MN/U-I, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej wraz
z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezb¢dnym do jej funkcjonowania;

2) zakazuje si¢ realizacji:
a) zabudowy szeregowe;j,
b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
¢) infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym oddzialywaniu;
3) dopuszcza si¢ realizacje:
a) budynkow gospodarczych i garazowych o powierzchni uzytkowej do 50 m?,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) miejsc postojowych,
e) zieleni,
f) obiektéw matej architektury,
g) ciggow pieszych i rowerowych;
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- w terenach MN/U: 50%,
- w terenach MN/U-I: 70%;
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c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,
d) geometria dachow:

-w terenach MN/U: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
z przedzialu 37° — 45°. Dopuszcza si¢ kat nachylania potaci dachowych z przedzialu 20° — 45° dla
zabudowy o wysokosci do 6 m,

-w terenach MN/U-I: dwu lub czterospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
z przedziatu 37° — 45° z dopuszczalnymi przyczotkami i naczétkami oraz glowng kalenicg rownolegla
do dhuzszego boku budynku; dach z wyraznie akcentowang linig okapu. Dopuszcza si¢ kat nachylania
potaci dachowych z przedziatu 20°— 45° dla zabudowy o wysoko$ci do 6 m;

e) gabaryty zabudowy:
- w terenach MN/U: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 40 m,

-w terenach MN/U-I: rzut budynku prostokatny — wydtuzony, z dopuszczeniem gankow i podcieni
o skrajnych wymiarach do 25 m;

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 1,0;
5) ustala si¢ minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania:
a) zabudowa mieszkaniowa: minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie (liczone facznie z garazem),

b) ustugi handlu: minimum 1 miejsce na kazde 30 m? powierzchni sprzedazy w tym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

¢) gastronomia: minimum 1 miejsce na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych w tym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) hotele, motele, pensjonaty: minimum 1 miejsce na kazde 10 miejsc noclegowych w tym co najmniej
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) przychodnie, gabinety lekarskie: minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w tym co
najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) inne ustugi, rzemiosto: minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w tym co najmniej
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) w terenach MN/U: 700 m?,
b) w terenach MN/U-I: 1500 m?;

— z dopuszczeniem wydzielania dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni w celu poprawy warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przylegtej;

7) w terenach MN/U-I ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych.

4. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
01U - 13U, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej (budynki uzytecznosci publicznej jak np. biurowe,
handlowe, gastronomiczne, hotele, motele, pensjonaty, budynki zwigzane z os$wiata, kulturg, stuzba
zdrowia irzemioslem) wraz zurzadzeniami budowlanymi iuzbrojeniem terenu niezbednymi do ich
funkcjonowania;

2) zakazuje sie¢ realizacji:
a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;

3) dopuszcza sig¢ realizacje:
a) obiektow produkcyjnych o powierzchni uzytkowej do 100 m?,

b) do 2 lokali mieszkalnych na jeden budynek ustugowy,
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c¢) budynkow garazowych i magazynowych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojs¢ 1 dojazdow,
f) miejsc postojowych,
g) zieleni,
h) obiektow matej architektury,
1) ciggdw pieszych i rowerowych,
j) obiektow sktadowych i magazynowych w terenach 04U;
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

d) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
z przedziatu 20°—45°,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 90 m,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 1,5;
5) ustala si¢ minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania:

a) biura, administracja: minimum 1 miejsce na kazdych 5 zatrudnionych w tym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) gastronomia: minimum 1 miejsce na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych w tym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

c¢) hotele, motele, pensjonaty: minimum 1 miejsce na kazde 10 miejsc noclegowych w tym co najmniej
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) pozostate ustugi i produkcja: minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w tym co
najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej — uslugi administracji oznaczone na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymi 01UA — 02UA, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy ustlugowej z zakresu kultury iadministracji publicznej wraz
z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezb¢dnymi do ich funkcjonowania;

2) dopuszcza sig realizacje:
a) ustug komercyjnych,
b) budynkoéw garazowych i magazynowych,
¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢ i dojazdow,
e) miejsc postojowych,
f) zieleni,
g) obiektow matej architektury,
h) ciagéw pieszych i rowerowych;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
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b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m,

d) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
z przedziatu 20°— 52° oraz dachy ptaskie,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 90 m,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 1,8;

4) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej.

6. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej — uslugi o$wiaty oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 01UO — 02UQ, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej z zakresu o$wiaty wraz z urzadzeniami budowlanymi
1 uzbrojeniem terenu niezbednymi do ich funkcjonowania;

2) dopuszcza sig realizacje:
a) innych ustug oraz obiektow sportowych;
b) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
¢) doj$¢ i dojazdow;
d) miejsc postojowych;
e) zieleni,
f) obiektéw malej architektury;
g) placow zabaw, boisk i innych urzadzen sportowych;
h) ciagéw pieszych i rowerowych.
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m,

d) geometria dachow: jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych z przedziatu 20°— 45°, oraz dachy tupinowe i ptaskie,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 140 m,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 1,5;

4) ustala si¢ minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce na kazdych 5 zatrudnionych w tym
co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows.

7. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej — ustlugi kultu religijnego oznaczone na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymi 01UK, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej z zakresu kultu religijnego jak koScioty, plebanie,
domy katechetyczne wraz zurzadzeniami budowlanymi iuzbrojeniem terenu niezbednymi do ich
funkcjonowania;

2) dopuszcza sig¢ realizacje:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,
b) dojs¢ i dojazdow,

¢) miejsc postojowych,
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d) zieleni,
e) obiektow malej architektury,
f) ciggow pieszych i rowerowych;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 40 m dla budynku kosciota,
- 12 m dla pozostalej zabudowy;

d) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
z przedziatu 20°— 52°;

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 50 m,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 1,5;

4) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce na kazde 100 m?> powierzchni
uzytkowej w tym co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3.

8. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej — ushugi turystyki oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 01UT, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej zzakresu turystyki, rekreacji isportu wraz
z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezb¢dnymi do ich funkcjonowania;

2) dopuszcza sig¢ realizacje:
a) obiektéw hotelowych, pensjonatowych, gastronomicznych, socjalnych i administracyjnych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) miejsc postojowych,
e) zieleni,
f) obiektow matej architektury,
g) ciggow pieszych i rowerowych;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 15%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

d) geometria dachoéw: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
z przedziatu 20°— 37°;

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 80 m,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,001 do 0,15;
4) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) administracja: minimum 1 miejsce na kazdych 5 zatrudnionych wtym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
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b) gastronomia: minimum 1 miejsce na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych w tym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

c¢) hotele, motele, pensjonaty: minimum 1 miejsce na kazde 10 miejsc noclegowych w tym co najmniej
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) pozostate ustugi: minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej wtym co najmniej
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?. Dopuszcza si¢
wydzielanie dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni w celu poprawy warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przylegte;.

9. Wyznacza si¢ tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
01US oraz 01US-I, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: terenowe urzadzenia iobiekty stuzace celom sportu, rekreacji i wypoczynku
wtym obiekty stuzgce organizacji imprez plenerowych wraz zurzadzeniami budowlanymi oraz
uzbrojeniem terenu niezb¢dnymi do ich funkcjonowania;

2) ustala si¢ zakaz wznoszenia budynkow w terenach US-I;
3) dopuszcza si¢ realizacjg:
a) budynkow zaplecza socjalnego i techniczno-magazynowego w terenach US,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) miejsc postojowych,
e) zieleni,
f) obiektow matej architektury,
g) ciggdw pieszych i rowerowych;
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 5%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 80%,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m,

d) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
z przedziatu 20°— 37° oraz dachy plaskie,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 20 m,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,001 do 0,1;

5) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej wtym co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

10. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowo — produkcyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 01U/P — 14U/P, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy uslugowe;j
(w tym stacje paliw, stacje obslugi pojazdow, myjnie) wraz z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem
terenu niezbednym do jej funkcjonowania;

2) zakazuje si¢ realizacji:
a) przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
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3) dopuszcza si¢ realizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ 1 dojazdow,
¢) miejsc postojowych,
d) zieleni,
e) obicktéw matej architektury,
f) ciagow pieszych i rowerowych;
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 60%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

d) geometria dachoéw: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
z przedziatu 20°— 45°,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 90 m,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 1,8;
5) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

a) ustugi handlu: minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy w tym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) inne ustugi: minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w tym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) produkcja: minimum 1 miejsce na kazdych 5 zatrudnionych w tym co najmniej 1 miejsce przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

11. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 01R — 24R,
dla ktérych:

1) ustala sie¢ przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy;
3) dopuszcza sig:

a) realizacje sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektdow melioracji wodnych,
przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych oraz zaopatrzenia rolnictwa w wode,

b) przebudoweg (W tym wymiang istniejacej substancji), nadbudowe, odbudowe i jednorazowa rozbudowe
istniejacej zabudowy zwigkszajaca maksymalnie o0 50% powierzchnie zabudowy budynku,
z zastrzezeniem § 9 ust. 1. Dla realizacji ww. inwestycji obowigzujg parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenow jak dla terenéw RM.

12. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych oznaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 01RM — 11RM oraz 01RM-I —
04RM-I, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych (w tym agroturystyka, rozumiana jako obiekty sluzace prowadzeniu ustug turystycznych
w czynnych gospodarstwach rolnych) wraz z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezb¢dnym
do jej funkcjonowania;

2) dopuszcza sig¢ realizacje:

a) budynkow garazowych o powierzchni uzytkowej do 50 m?,
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b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) obiektow malej architektury,
d) miejsc postojowych,
e) dojs¢ i dojazdow;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- w terenach RM: 50%,

- w terenach RM-I: 70%;
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m,
d) geometria dachow:

-w terenach RM: dwu lub wiclospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
z przedziatu 37°—45°,

-w terenach RM-I: dwu lub czterospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
z przedziatu 37° — 45° z dopuszczalnymi przyczotkami i naczotkami oraz gtowna kalenica rownolegla
do dtuzszego boku budynku; dach z wyraznie akcentowang linig okapu;

e) gabaryty zabudowy:
- w terenach RM: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 90 m,

-w terenach RM-I: rzut budynku prostokatny — wydluzony, z dopuszczeniem gankoéw i podcieni
o skrajnych wymiarach do 25 m;

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,4;

4) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie (liczone tgcznie
z garazem), realizowane na terenie inwestycji;

5) w terenach RM-I ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych.

13. Wyznacza si¢ tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich oznaczone na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymi 01RU, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich wraz
z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbedny do jej funkcjonowania;

2) dopuszcza si¢ realizacje:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) miejsc postojowych,
¢) dojs¢ 1 dojazdow;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 20%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6 m,

d) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
z przedziatu 20°— 37°;

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 30 m,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,2.
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14. Wyznacza si¢ tereny trwalych uzytkéw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 01RZ — 49RZ, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny rolnicze z zadrzewieniami i zakrzewieniami;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy;
3) dopuszcza sig:

a) realizacje sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow melioracji wodnych,
przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych oraz zaopatrzenia rolnictwa w wode,

b) przebudoweg (W tym wymiang istniejacej substancji), nadbudowe, odbudoweg i jednorazowa rozbudowe
istniejacej zabudowy zwigkszajaca maksymalnie o0 50% powierzchnie zabudowy budynku,
z zastrzezeniem § 9 ust. 1. Dla realizacji ww. inwestycji obowigzujg parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenoéw jak dla terenow RM.

15. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 01ZL — 20ZL,
dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: lasy;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy;

3) dopuszcza si¢ realizacje budowli wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesnej oraz linii
energetycznych.

16. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
01ZP — 03ZP, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: parki wiejskie, ogrody, skwery oraz zielence;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy;
3) dopuszcza sig¢ realizacje:

a) obiektéw matej architektury,

b) obiektéw sportowych i rekreacyjnych,

c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

d) ciggow pieszych, rowerowych i dojazdow,

¢) miejsc postojowych;

4) ustala si¢ wskaznik zagospodarowania terendow - minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 70%.

17. Wyznacza si¢ tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 01ZC, dla
ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: cmentarze;
2) dopuszcza si¢ realizacje:
a) kaplic wyznaniowych,
b) budynkow administracyjnych, gospodarczych i ustugowych zwiagzanych z funkcja cmentarza,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) obiektow matej architektury;
3) ustala sie¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 10%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,
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¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m,

d) geometria dachow: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
z przedziatu 20°— 37°,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 20 m,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,2.

18. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, srédladowych oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 01WS — 26WS, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych, §rodladowych;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy;
3) dopuszcza sig¢ realizacje:

a) obiektow budowlanych niezbgdnych dla realizacji statutowych dziatan administratora cieku, zwigzanych
z utrzymaniem wod oraz ochrong przed powodzia,

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

19. Wyznacza si¢ tereny waléw przeciwpowodziowych, oznaczone na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym 01WP — 06 WP, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny obiektow hydrotechnicznych, waléw przeciwpowodziowych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie
niezbednym dla funkcjonowania przeznaczenia terenu, atakze S$ciezek rowerowych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzia.

20. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
01KD-Z - 04KD-Z, 01KD-Zw, 01KD-L — 05KD-L, 01KD-D — 25KD-D, 01KD-Dw — 03KD-Dw oraz tereny
drég wewnetrznych 01KDW — 76KDW, dla ktorych:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi KD-Z ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy funkcjonalno-technicznej zbiorczej (Z2), w ciggu drog powiatowych;

2) dla terenow oznaczonych symbolem identyfikacyjnym KD-Zw ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych  klasy  funkcjonalno-technicznej  zbiorczej (Z)  przebiegajacych po  walach
przeciwpowodziowych, w ciagu drog powiatowych;

3)dla terendw oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi KD-L ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy funkcjonalno-technicznej lokalnej (L), w ciagu drég powiatowych i gminnych;

4) dla terenéw oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi KD-D ustala si¢ przeznaczenie: tereny drdg
publicznych klasy funkcjonalno-technicznej dojazdowej (D), w ciagu drég gminnych;

5)dla terendw oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi KD-Dw ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych  klasy  funkcjonalno-technicznej  dojazdowej (D) przebiegajacych po  watach
przeciwpowodziowych, w ciagu drog gminnych;

6) dla terendow oznaczonych symbolem identyfikacyjnym KDW ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
wewnetrznych;

7) w terenach, o ktorych mowa w pkt 1, 3, 4 i 6 dopuszcza si¢ realizacje:
a) obiektow budowlanych zwigzanych z realizacja i eksploatacja drog,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

¢) miejsc postojowych w tym przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w kartg parkingowsa
(wyznaczanych na drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu), ktorych liczbe
okresla si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych,

d) zieleni,

e) ciggdw pieszych i rowerowych;
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8) w terenach, o ktérych mowa w pkt2i 5 dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektow budowlanych oraz sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej w zakresie niezbednym dla funkcjonowania przeznaczenia terenu,
a takze $ciezek rowerowych na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony przed
powodzig.

21. Wyznacza si¢ tereny obslugi komunikacji samochodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 01KS, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: parkingi dla samochodow osobowych i autobusow;
2) dopuszcza si¢ realizacje:
a) budynkow garazowych,
b) toalet publicznych,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) obicktéw matej architektury,
f) zieleni;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m,

d) geometria dachow: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
z przedziatu 20°— 37° oraz dachy ptaskie,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 10 m,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,2.

22. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka oznaczone na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymi 01E — 02E, tereny infrastruktury technicznej - wodociagi oznaczone na
rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 01W — 04W, tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja
oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 01K — 02K, dla ktorych:

1)dla terené6w oznaczonych symbolem identyfikacyjnym E ustala si¢ przeznaczenie: tereny obiektow
infrastruktury technicznej shuzace zaopatrzeniu w energie elektryczna;

2) dla terendw oznaczonych symbolem identyfikacyjnym W ustala si¢ przeznaczenie: tereny obiektow
infrastruktury technicznej shuzace zaopatrzeniu w wodg;

3)dla terenéw oznaczonych symbolem identyfikacyjnym K wustala si¢ przeznaczenie: tereny obiektow
infrastruktury technicznej stuzace odprowadzaniu i utylizacji Sciekow;

4) dopuszcza sig realizacje:
a) innych obiektow infrastruktury techniczne;j,
b) dojs¢ 1 dojazdow,
¢) miejsc postojowych;
5) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 90%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
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d) geometria dachow: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
z przedziatu 20°— 37° oraz dachy ptaskie,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 25 m,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,9.

Rozdzial 9.
Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Ustala si¢ generalne zasady obstugi komunikacyjnej: za posrednictwem istniejacych i planowanych
drog poprzez istniejace i projektowane zjazdy — powigzane z uktadem zewnetrznym drogami powiatowymi.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne dla drog o symbolu KD-Z i KD-Zw:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 20 do 43 m - zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni: co najmniej 6 m.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne dla droég o symbolu KD-L:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12 do 43 m - zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni: co najmniej 5,5 m.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne dla drog o symbolu KD-D i KD-Dw:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 do 15 m - zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni: co najmniej 4,5 m.

5. Ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne dla drog o symbolu KDW:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 do 20 m - zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni: co najmniej 3 m.

Rozdzial 10.
Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Jako generalne zasady obowigzujace w calym obszarze objetym planem ustala si¢ prowadzenie
nowych sieci i budowe¢ urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég gminnych oraz
innymi trasami, pod warunkiem, ze nie b¢dg narusza¢ szczegdtowych ustalen planu.

2. W ramach ochrony zasobow wodnych ustala si¢ obshuge terenow przeznaczonych pod zabudowe przy
uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ realizacje kanalizacji sanitarnej ze sprowadzaniem S$ciekéw do oczyszczalni $ciekow.
Dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekOw w zbiornikach bezodptywowych na nieczystosci ciekle oraz
realizacje przydomowych oczyszczalni §ciekow;

b) ustala si¢ zakaz realizacji dotéw chtonnych majgcych odptyw do gruntu i rowow melioracyjnych.
2) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ odprowadzanie wdod opadowych i roztopowych do kanalizacji opadowej,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie inwestycji (np. poprzez
rozsaczanie w gruncie czy gromadzenie w zbiornikach retencyjnych) lub odprowadzenie do rowow
melioracyjnych i ciekow wodnych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) ustala si¢ nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z utwardzonych przestrzeni publicznych
(np. drog, placow, parkingéw) z zawiesin i substancji ropopochodnych.

3. Ustala si¢ obstugg terenow przeznaczonych pod zabudowg przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
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a) zaopatrzenie w wode bedzie realizowane w oparciu o wodociag gminny z mozliwoscia jego przebudowy
irozbudowy. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode zuje¢ indywidualnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) ustala si¢ rozbudowe sieci w granicach obszaru objetego planem, przyjmujac zasad¢ dwustronnego
zasilania w systemie pierscieniowym;

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) w oparciu o Gtowne Punkty Zasilania pn. ,,Alwernia”, ,,Wola Filipowska”, ,,Cholerzyn”, ,,Borek
Szlachecki” za posrednictwem istniejacych i planowanych stacji transformatorowych SN/nN,

b) z istniejace;j sieci niskiego i Sredniego napiecia poprzez ich utrzymanie i rozbudowe,

¢) ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej i realizacji
nowych obiektow i urzadzen wynikajacych z zaistniatych potrzeb,

d) ustala si¢, ze sieci niskiego isredniego napigcia realizowane beda jako kablowe, doziemne Iub
napowietrzne,

e) docelowo ustala si¢ ujednolicenie systemu w granicach obszaru objgtego planem w kierunku zasilania
kablowego;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) w oparciu o gazociagi sredniego ci$nienia,

b) z istniejacej sieci gazowej z mozliwoscia jej przebudowy irozbudowy. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w gaz z indywidualnych instalacji 1 zbiornikow;

4) zaopatrzenie w energie cieplng ze zrédet wlasnych zgodnie z § 6 ust. 11 2;
5) w zakresie telekomunikacji:
a) ustala si¢ utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen tacznosci publicznej oraz mozliwos¢ budowy nowych,

b) zaspokajanie potrzeb w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejace i planowane sieci i urzadzenia
Tacznosci publicznej.

4. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celéow przeciwpozarowych z istniejacej iplanowanej sieci
wodociggowej o §rednicy nominalnej co najmniej DN 100.

5. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje przesylowych gazociagéw wysokiego ci$nienia pod
warunkiem, ze ich przebieg nie bedzie naruszat szczegétowych ustalen planu.

Rozdzial 11.
Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Przestrzen publiczng stanowig tereny drog publicznych (KD-Z, KD-Zw, KD-L, KD-D, KD-Dw),
tereny zieleni urzadzonej (ZP) oraz tereny obstugi komunikacji samochodowej (KS).

2. Dla przestrzeni publicznych okresla si¢ nastepujace zasady jej ksztalttowania:
1) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych;
2) ustala si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
3) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych oraz zieleni.

Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczace terenow przeznaczonych dla realizacji inwestycji celu publicznego

§ 14. 1. W obszarze planu nie znajduja si¢ tereny przewidziane do realizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu krajowym.

2. W obszarze planu znajduje si¢ inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczona
w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa matopolskiego: utrzymanie imodernizacja linii
elektroenergetycznej 220 kV relacji Byczyna - Skawina, dla ktoérej plan zabezpiecza mozliwo$¢ realizacji
w ustaleniach szczegdtowych.
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3. Realizacjg inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym plan zabezpiecza w ustaleniach
szczegotowych.

Rozdzial 13.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 15. Plan nie ustala sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw. Tereny, ktorych przeznaczenie plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 14.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 16. 1. Plan nie ustala obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku podjecia zinicjatywy wiascicieli 1uzytkownikow wieczystych nieruchomosci
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwane w ich
wyniku:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do przyleglego pasa drogowego z przedziatu 60°— 120°.

Rozdzial 15.
Stawki procentowe

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokos$ci 25%.

Rozdzial 16.
Przepisy koncowe

§ 18. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego oraz na stronie
internetowej gminy.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernichow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Kedzierski
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LVI.534.2022
Rady Gminy Czernichow
z dnia 29 sierpnia 2022 r.

Lp.

Data
wplywu
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu
planu dla
nieruchomosc
i, ktorej
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Rady Gminy
Czernichéw w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Uwaga
uwzglednio

Uwaga
nieuwzglednio

Uwagi

5

6

7

8

01.07.2019

Wnoszg o ujecie dziatki w terenach zabudowy
mieszkaniowe;j.

700

05RM

Uwaga
nieuwzglednio
na

Dziatka wedtug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ w terenach
zabudowy zagrodowej i
agroturystycznej.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
moze narusza¢ ustalen Studium, a
wigc nie mozna przeznaczy¢ dziatki
pod zabudowe mieszkaniowa.

11.07.2019

W studium dziatka jest ujeta jako R/RZ, a na ponizszej
dzialce czg$¢ jest ujeta jako budowlana na podstawie
pozwolenia na budowe.

Dziatka przylega do drog dojazdowych, czgs¢ jest
przygotowana pod parking, a na reszcie stoi rozpoczgta
budowa budynku mieszkalno-ustugowego. Budynek jest w
trakcie budowy i wkrétce mamy rozpocza¢ dziatalno§é
ustugowa w tym obiekcie.

407/1

07RZ

Uwaga
nieuwzglednio
na

Dziatka wedlug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ w terenach
rolniczych z przewagg tak i pastwisk
— wykluczonych z mozliwosci
zabudowy.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
moze narusza¢ ustalen Studium, a
wigc nie mozna przeznaczy¢ dziatki
pod zabudowe.

11.07.2019

W studium dziatka jest ujgta jako ZL (las), a powinna by¢
dziatka budowlang pod zabudowg mieszkalng.

Dziatka znajduje si¢ obok dwoch drog dojazdowych,
przylega bezposrednio do dziatki 402 z domem
mieszkalnym. Kupujac ten teren mieliSmy w planie
postawienie domu mieszkalnego.

405/4

05ZL
07MN

Uwaga
nieuwzglednio
na

Dziatka wedtug obowigzujacego
Studium, znajduje si¢ czgsciowo w
terenach lesnych i czgsciowo w
terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej. Plan doktadnie
odwzorowuje zapisu studium w tym
zakresie.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
moze narusza¢ ustalen Studium, a
wigc nie mozna przeznaczy¢ catej
dziatki pod zabudowe.

11.07.2019

W studium dziatka jest ujeta jako ZL (las), a powinna by¢
dziatka budowlana w cato$ci pod zabudowe mieszkalna,
poniewaz przylega bezposrednio do dziatki 402, na ktérej
jest posadowiony dom mieszkalny.

405/3

05ZL
07MN

Uwaga
nieuwzglednio
na

Dziatka wedtug obowigzujacego
Studium, znajduje si¢ czgsciowo w
terenach lesnych i czgsciowo w
terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j. Plan doktadnie
odwzorowuje zapisu studium w tym
zakresie.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
moze naruszac ustalen Studium, a
wigc nie mozna przeznaczy¢ catej
dziatki pod zabudowe.

11.07.2019

Wnosze o ujecie calej dziatki w tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

746

46MN
07R

Uwaga
nieuwzglednio
na

Dziatka wedtug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ czgsciowo w
terenach rolniczych — wykluczonych z
zabudowy — i czg$ciowo w terenach
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.
Plan doktadnie odwzorowuje zapisu
studium w tym zakresie.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
moze naruszac ustalen Studium, a
wigc nie mozna przeznaczy¢ catej
dziatki pod zabudowe.

16.07.2019

Proszg o ujecie calej powierzchni przedmiotowej dziatki w

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustugowe;j.

555/1

28RZ

Uwaga
nieuwzglednio
na

Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie w
jakim dziatka nie posiada zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
Zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych klasy RIIIb na cele
nierolnicze i nielesne oraz w zakresie
w jakim nie pozwala na to Studium
(nie cata dziatka jest ujgta w Studium
w terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej). W czesei gdzie dziatka
nie jest objgta ww. zgoda oraz jest
potozona w Studium w terenach
nieprzeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa
pozostawiono przeznaczenie rolnicze,
tj. 28RZ.

22.07.2019

Zwracamy si¢ z prosba o przeksztatcenie dziatki rolniczej na
dziatke budowlang.

1383

05R

Uwaga
nieuwzglednio
na

Dziatka wedlug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ w terenach
rolniczych — wykluczonych z
mozliwosci zabudowy.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
moze narusza¢ ustalen Studium, a
wigc nie mozna przeznaczy¢ dziatki
pod zabudoweg.

22.07.2019

Whnioskuje o likwidacje drogi nr 16KD-D i 17KD-D.

534, 534/2

16KD-D
17KD-D

Uwaga
nieuwzglednio
na

Planowane drogi publiczne oznaczone
symbolami identyfikacyjnymi 16KD-
D i 17KD-D stanowia podstawowe

elementy uktadu komunikacyjnego w
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tym rejonie Czernichowa. Drogi te sa
dedykowane dla obstugi rozlegtych
powierzchniowo terenéw zabudowy
ustugowej oraz mieszkaniowej, w
powigzaniu z istniejacym uktadem
drog publicznych, powiatowych.
Planowana droga publiczna
oznaczona symbolem
identyfikacyjnym 02KD-D stanowi
podstawowy elementy uktadu
komunikacyjnego, dedykowany dla
obstugi przylegajacych nowo-
wyznaczonych terenow zabudowy
mieszkaniowej, w powigzaniu z
istniejagcym uktadem drog

Proszg o wylaczenie drogi uwzglednionej na dzialce, ktora . Uwaga . publicznych, gminnych i
S 26.07.2019 jest mojg whasnoscig. 44373 02KD-D nieuwzglednio powiatowych. Przedmiotowa droga
na zapewnia polgczenie drogi

powiatowej ul. Krzeszowickiej z
drogami gminnymi.
Droga ta jest niezb¢dna dla
prawidlowego funkcjonowania
docelowego uktadu przestrzennego
gdzie podstawowym wymogiem jest
zapewnienie przelotowego uktadu
drég dojazdowych.
Dziatki wedlug obowiazujacego
Studium, znajduja si¢ w terenach
rolniczych — wykluczonych z

10 26.07.2019 Prosba o przeksztatcenie dziatek rolnych na zagrodowo- 423, 424 02RZ nieul\i/‘zaIanio mozliwosci zabudowy.

’ ’ budowlane. ’ ni ¢ Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
moze narusza¢ ustalen Studium, a
wigc nie mozna przeznaczy¢ dziatek
pod zabudowe.

Dziatki wedtug obowiazujacego
Studium, znajduja si¢ w terenach
zadrzewien i zakrzewien —
wykluczonych z mozliwos$ci
Uwaga zabudowy. Z kolei z ewidencji
11. 09.08.2019 Proszg o zmiang przeznaczenia dziatki zgodnie ze studium. 203 19ZL nieuwzglednio gruntow i budynkow dziatka posiada
na uzytek Ls — grunty lesne, grunty
zadrzewione i zakrzewione.
Przeznaczenie w planie jest zatem
adekwatne do ustalen Studium oraz
ewidencji gruntéw i budynkow.
Wnoszg¢ o ponowna analizg fragmentu obszaru objgtego Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
planem. Sktadana uwaga dotyczy strefy sanitarnej zrownania linii zabudowy (linii
sasiadujacego bezposrednio cmentarza. rozgraniczajacej tereny zabudowy
Wyznaczona w projekcie planu, powstalego w oparciu o mleszka_m(_)wej Jednorodzm.nej z
Studium, linia wyznaczajaca rzeczong granicg strefy terenami zieleni urzadzonej) z dziatkg
sanitarnej obiektu cmentarza pozostawia watpliwo$ci natury or 479/2.
merytorycznej. Dotycza one odlegtosci 50 metrow 57MN  Uwaga Zasigg terendéw zabudowy

12. 08.08.2019 stanowigcych granicg strefy biegnacej réwnolegle na 481/1,481/2 01ZP nieuwzglednio | mieszkaniowej jednorodzinnej w
wysokosci dziatki nr 481/2 do muru cmentarnego. na planie jest tozsamy z zasi¢giem
Uprzejmie wnoszg i zrownanie linii zabudowy na wysokosci terendw mieszkaniowo-ustugowych
dziatki 481/2 oraz dziatki sasiadujacej nr 480 ze znajdujaca wyznaczonym w Studium.
si¢ w bezposrednim sasiedztwie ze wskazanymi dziatkami, Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
dziatka nr 479/2, rownolegle do linii muru cmentarnego moze naruszac ustalen Studium, a
zachowaniem obligatoryjnej 50 metrowej strefy sanitarnej wigc nie mozna poszerzy¢ terenow
cmentarza. pod zabudowe.

Obszar wyznaczony przez dziatki nr 1414/5,
1414/7...1414/12 w projekcie planu zagospodarowania
zostal oznaczony symbolem 09RM (tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych). Mapa z projektu planu zagospodarowania w
zakresie ww. obszaru jest nieaktualna, z uwagi na
nieujawniony podziat dziatki 1414/6 (aktualnie
1414/7...1414/13) i przedstawia stan na rok 2011. Podobnie
wyglada sprawa istniejacej zabudowy w rozwazanym
obszarze. W przeciggu ostatnich 3-4 lat na dziatkach nr e . .
X . . Dziatki posiadajg w ewidencji

1414(5 i 1414/12 wybudowano dwa domu jednorodzinne, gruntéw uzytek RIIL a wige przed
Aktualnie na dziatkach nr 1414/7 i 1414/11 prowadzone sa Zmian. rzeznaczeni’a Wwymagana jest
prace budowlane, ktorych koniec realizacji przewidziano na A ?\/llj istra Rolni twy . Rg 1
IV kwartal 2019r. Ponadto dziatka 1414/10 ma ustanowione zgoda Ministra Rolnictwa 1 8ozwoju
prawomocne pozwolenie na budowe, ktorej rozpoczecie Wsi na zmiang przeznaczenia

L. y o X 1414/5, 1414/7, gruntéw rolnych na cele nierolnicze i
przewidziano w roku 2020/2021. Wszystkie inwestycje po 1414/9 nicleéne
roku 2011 byty i sg realizowane na podstawie ]4]4/16 Uwaga o . .

13. 12.08.2019 prawomocnych decyzji o pozwoleniu na budowg 14141 1’ 09RM nieuwzglednio D‘?CYZJQ z dme} 27 ll§topada ?017 L
otrzymanych w oparciu o ustalone przez Wéjta Gminy 1414/1 2’ na Mlnlster I_{olmctwa 1 R"Z_WOJU Wsi
Czernichow warunki zabudowy. Praktycznie caty rejon ul. 1414 /13’ nie wyrazit z_gody na zmiang
Teczowej (dz. nr 1414/...) juz jest, albo w najblizszej przeznaczenia gruntow rolnych klasy
przyszto$ci (do 2-3 lat), bedzie zabudowany zabudowa RI}Ia iRIIIb d}a przlefim@lowych .
mieszkaniowa jednorodzinng. W zwiazku z powyzszym, dzialek, stad niemozliwe jest ustalenie
przedmiotowy teren, z uwagi na realne zagospodarowanie przeznaczenia tych terendw dla
powinien mie¢ nadane oznaczenie zgodne ze stanem .ZﬂbUdOW}’. mielszkaniowej
rzeczywistym MN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna). jednorodzinne;.

Nadanie oznaczenia RM jest niezgodne z rzeczywisto$cia i
utrwala nie aktualny status (stan z 2011r.) tego obszaru. W
razie koniecznosci mogg udostgpni¢ wszystkie prawomocne
decyzje o pozwoleniu na budowe wydane dla
przedmiotowego obszaru.
Uprzejmie proszg o aktualizacj¢ mapy przedmiotowego
obszaru, uwzglegdnienie istniejacej zabudowy i nadanie
obszarowi oznaczenia MN, zgodnego z jego realnym
uzytkowaniem.
Dziatka wedtug obowiazujacego
Whnoszg o dokonanie korekty w projekcie planu i objecie 05SMN Uwaga Studium, znajduje si¢ czesciowo w

14. 12.08.2019 dziatki w cato$ci symbolem 2MM tereny zabudowy 339/1 02ZL nieuwzglednio terenach zabudowy mieszkaniowo-

mieszkaniowej mieszanej. 05RZ na ustugowej oraz w czg$ci w terenach

le$nych i rolniczych z przewaga tak i
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pastwisk — wykluczonych z
mozliwosci zabudowy.

Zasigg terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w
planie jest tozsamy z zasiggiem
terenéw mieszkaniowo-ustugowych
wyznaczonym w Studium.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
moze narusza¢ ustalen Studium, a
wigc nie mozna przeznaczy¢ catej
dziatki pod zabudowe.

12.08.2019

Proszg o zlikwidowanie strefy zagospodarowania

przestrzennego RZ (tereny trwatych uzytkow zielonych) i ZL
(tereny le$ne) oraz poszerzenie strefy MN (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej) na cala powierzchnig dziatki.

339/1

05SMN

02ZL
0SRZ

Uwaga
nieuwzglednio
na

Dziatka wedlug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ czgsciowo w
terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej oraz w cz¢$ci w terenach
lesnych i rolniczych z przewaga tak i
pastwisk — wykluczonych z
mozliwosci zabudowy.

Zasigg terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w
planie jest tozsamy z zasi¢giem
terenéw mieszkaniowo-ustugowych
wyznaczonym w Studium.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
moze narusza¢ ustalen Studium, a
wigc nie mozna przeznaczy¢ catej
dziatki pod zabudowe.

12.08.2019

Wnosimy o dokonanie korekty w planie z uwzglgdnieniem
mozliwosci wybudowania na tej dzialce gospodarstwa
agroturystycznego.

231

15R

Uwaga
nieuwzglednio
na

Dziatka wedtug obowigzujacego
Studium, znajduje si¢ w terenach
rolniczych — wykluczonych z
mozliwosci zabudowy.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
moze naruszac¢ ustalen Studium, a
wigc nie mozna przeznaczy¢ dziatki
pod zabudowe.

12.08.2019

Prosimy o dokonanie korekty w planie dla dziatek, zgodnie z
zalgczong mapg.

21,7,8

13RZ

Uwaga
nieuwzglednio
na

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie w
jakim nie pozwala na to Studium. Dla
pozostatej czg$ci dziatek nr 7 i 8 oraz
dla catej dziatki nr 2/1, ktore zgodnie
ze Studium znajduja si¢ w terenach
rolniczych — wykluczonych z
mozliwosci zabudowy — zostato
utrzymane dotychczasowe
przeznaczenie RZ.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
moze narusza¢ ustalen Studium, a
wigc nie mozna przeznaczy¢
wigkszego zakresu dziatek pod
zabudowe.

12.08.2019

Proszg o zmiang przeznaczenia dziatki z strefy zabudowy
zagrodowej (RM) na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami (MN/U).

1440

10RM

Uwaga
nieuwzglednio
na

Dziatka posiada w ewidencji gruntow
uzytek RIII, a wigc przed zmiang
przeznaczenia wymagana jest zgoda
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
Zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i niele$ne.
Decyzja z dnia 27 listopada 2017 r.
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi
nie wyrazit zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych klasy
RIIIb dla przedmiotowej dziatki, stad
niemozliwe jest ustalenie
przeznaczenia tych terenow dla
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami.

12.08.2018

Zaniepokojeni uporem z jakim gmina lekcewazy
podstawowe zasady ochrony przyrody ponownie wnosimy
stanowczy protest przeciwko jakiejkolwiek zmianie
przeznaczenia i ewentualnej zabudowie dziatek.

339/1, 337/12

05SMN

02ZL
05RZ

Uwaga
nieuwzglednio
na

Dziatki wedlug obowigzujacego
Studium, znajduja si¢ czg¢sciowo w
terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej oraz w czg$ci w terenach
lesnych i rolniczych z przewaga tak i
pastwisk — wykluczonych z
mozliwosci zabudowy.

Zasigg terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w
planie jest tozsamy z zasiggiem
terenéw mieszkaniowo-ustugowych
wyznaczonym w Studium.

20.

12.08.2019

Wnoszg¢ o przekwalifikowanie dziatki na w petni budowlang,
co wynika z logiki pozostalych dziatek w ciagu ulicy Bor.

405/4

05ZL
07MN

Uwaga
nieuwzglednio
na

Dziatka wedtug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ czgéciowo w
terenach lesnych i czgsciowo w
terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej. Plan doktadnie
odwzorowuje zapisu studium w tym
zakresie.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
moze narusza¢ ustalen Studium, a
wigc nie mozna przeznaczy¢ catej
dziatki pod zabudowe.

21.

12.08.2019

Dziatka w studium zostata zakwalifikowana jako grunt
rolniczy w catosci.

Tymczasem 18.03.2005 r. zostato wydane pozwolenie na
budowg oérodka rekreacyjno-turystycznego.

Jednocze$nie wnoszg o pozostatego terenu dziatki na teren
zieli uporzadkowany.

407/1

07RZ

Uwaga
nieuwzglednio
na

Dziatka wedtug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ w terenach
rolniczych z przewagg tgk i pastwisk
— wykluczonych z mozliwosci
zabudowy.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
moze narusza¢ ustalen Studium, a
wigc nie mozna przeznaczy¢ dziatki
pod zabudowe czy tereny zieleni
urzadzonej.

22.

12.08.2019

Whnoszg¢ o przekwalifikowanie dziatki na w petni budowlang,

405/3

05ZL

Uwaga
nieuwzglednio

Dziatka wedtug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ czgsciowo w
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co wynika z logiki pozostatych dziatek w ciagu ulicy Bor. 07MN na terenach lesnych i czgsciowo w

terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej. Plan doktadnie
odwzorowuje zapisu studium w tym
zakresie.
Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
moze naruszac ustalen Studium, a
wigc nie mozna przeznaczy¢ catej
dziatki pod zabudowe.

Obszar wyznaczony przez dziatki nr 1414/5,

1414/7...1414/12 w projekcie planu zagospodarowania

zostal oznaczony symbolem 09RM (tereny zabudowy

zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i

ogrodniczych). Mapa z projektu planu zagospodarowania w

zakresie ww. obszaru jest nieaktualna, z uwagi na

nieujawniony podziat dziatki 1414/6 (aktualnie

1414/7...1414/13) i przedstawia stan na rok 2011. Podobnie

wyglada sprawa istniejacej zabudowy w rozwazanym

obszarze. W przeciagu ostatnich 3-4 lat na dziatkach nr Drialki posiadaia w ewidencii

1414(5 i 1414/12 wybudowano dwa domu jednorodzinne, gruntéwp i tekJ;III a wice L zed

Aktualnie na dziatkach nr 1414/7 i 1414/11 prowadzone s3 Zmian. rzgznaczeni’a Wwymagana jest

prace budowlane, ktorych koniec realizacji przewidziano na 700 da?\/rl’inistra Rolnictw); ; ngwg) o

IV kwartat 2019r. Ponadto dziatka 1414/10 ma ustanowione \}%si na zmiane przeznaczenia “WOJ

prawomocne pozwolenic na budowe, ktOI'E?_] rozpoczgcie 1414/5, 1414/7, gruntéw rolnych na cele nierolnicze i

przewidziano w roku 2020/2021. Wszystkie inwestycje po 1414/9 nicleéne

roku 2011 byly i sa realizowane na podstawie ]4]4/16 Uwaga o . .

23. 12.08.2019 prawomocnych decyzji o pozwoleniu na budowg 14141 1’ 09RM nieuwzglednio D‘?C}'ZJQ z dme} 27 11§10Pad3 ?017 L
otrzymanych w oparciu o ustalone przez Wojta Gminy 1414/1 2’ na Mlnlster I_{olmctwa 1 R"Z_W‘)Ju Wsi
Czernichow warunki zabudowy. Praktycznie caty rejon ul. 1414 /13’ nie wyrazit z_gody na zmiang
Teczowej (dz. nr 1414/...) juz jest, albo w najblizszej przeznaczenia gruntow rolnych klasy
przyszto$ci (do 2-3 lat), bedzie zabudowany zabudowa Rilla i RIIIb dla przedmiotowych
mieszkaniowa jednorodzinng. W zwiazku z powyzszym, dzialek, stad niemozliwe jest ustalenie
przedmiotowy teren, z uwagi na realne zagospodarowanie przeznaczenia tych terendw dla
powinien mie¢ nadane oznaczenie zgodne ze stanem .ZﬂbUdOW}’. mielszkaniowej
rzeczywistym MN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna). jednorodzinne;.

Nadanie oznaczenia RM jest niezgodne z rzeczywisto$cia i

utrwala nie aktualny status (stan z 2011r.) tego obszaru. W

razie koniecznosci moge udostgpni¢ wszystkie prawomocne

decyzje o pozwoleniu na budowe wydane dla

przedmiotowego obszaru.

Uprzejmie proszg o aktualizacj¢ mapy przedmiotowego

obszaru, uwzglegdnienie istniejacej zabudowy i nadanie

obszarowi oznaczenia MN, zgodnego z jego realnym

uzytkowaniem.

Dziatka wedtug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ w terenach

Dziatka w studium zostata zakwalifikowana jako grunt rolniczych z przewaga tak i pastwisk

rolniczy w cato$ci. Uwaga — wykluczonych z mozliwosci

24. 12.08.2019 Tymeczasem 18.03.2005 . zostalo wydane pozwolenie na 407/1 07RZ nieuwzglednio zabudowy.
budowg osrodka rekreacyjno-turystycznego. na Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
Jednocze$nie wnoszg o pozostatego terenu dziatki na teren moze naruszac ustalen Studium, a
zieli uporzadkowany. wigc nie mozna przeznaczy¢ dziatki

pod zabudowg czy tereny zieleni

urzadzone;j.

Dziatka wedtug obowigzujacego

Studium, znajduje si¢ czgsciowo w

terenach lesnych i czgsciowo w

terenach zabudowy mieszkaniowo-
. . . . Uwaga ustugowej. Plan doktadnie

25. | 12.08.2019 W“°SZ‘?k° prlzek.‘:?hﬁk"“tv‘"’}“‘ehddz"fﬂi“k“a W pelni }?“d‘;g“fla“q’ 405/3 057L nieuwzglednio | odwzorowuje zapisu studium w tym
co wynika z logiki pozostatych dziatek w ciggu ulicy Bor. 07MN na Jakresic.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
moze narusza¢ ustalen Studium, a
wigc nie mozna przeznaczy¢ catej
dziatki pod zabudowe.

Dziatka wedtug obowiazujacego

Dziatka w studium zostata zakwalifikowana jako grunt Stud}lum, znajduje sic w terlenach .

rolniczy w calosci. rolniczych z przewaga igk i pgstwnsk

Uwaga — wykluczonych z mozliwosci

26. | 12082019 | Tymczasem 18.03.2005 r. zostalo wydane pozwolenie na 407/1 07RZ nieuwzglgdnio | zabudowy.
budowg osrodka rekreacyjno-turystycznego. na Plan, zeodni £t 20 ust .
Jednoczesnie wnoszg o pozostatego terenu dziatki na teren 1, Z80CNIE 7 Tt “ustawy nie
Zicli uporzadkowany. moze naruszaé ustalen Studlvum,. a

wigc nie mozna przeznaczy¢ dziatki
pod zabudowe.

Dziatka wedlug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ czgsciowo w
terenach lesnych i czgsciowo w
terenach zabudowy mieszkaniowo-

Whnosze o przekwalifikowanie dziatki na w petni budowlana, 05ZL . Uwaga . ustugowej. ]_’lan d_okladmg

27. 12.08.2019 o wynika z logiki pozostatych dzialek w ciagu ulicy Bér 405/4 nieuwzglednio odwzorowuje zapisu studium w tym

y iK1 p Y agu Y . 07MN na zakresie.
Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
moze narusza¢ ustalen Studium, a
wigc nie mozna przeznaczy¢ catej
dziatki pod zabudoweg.
Dziatka wedtug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ czg¢$ciowo w
terenach lesnych i czg§ciowo w
terenach zabudowy mieszkaniowo-

Whnoszg o przekwalifikowanie dziatki na w petni budowlana, 05ZL . Uwaga . ustugowej. l_’lan d_okladmg

28. 12.08.2019 o wynika z logiki pozostatych dzialek w ciagu ulicy Bor 405/3 nieuwzglednio odwzorowuje zapisu studium w tym

y Sk p Y agu Y . 07MN na zakresie.
Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
moze narusza¢ ustalen Studium, a
wigc nie mozna przeznaczy¢ catej
dziatki pod zabudowe.
; io diatki : Uwaga Dziatka wedlug obowigzujacego

Whnosze¢ o przekwalifikowanie dziatki na w pelni budowlana, 05ZL . . § 05 OPO Je

2. 12.08.2019 co wynika z logiki pozostatych dziatek w ciagu ulicy Bor. 40514 07MN meuwxzug;l@dmo Studium, znajduje sig czgsciowo w

terenach lesnych i czgsciowo w




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego

—28 —

Poz. 5964

terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j. Plan doktadnie
odwzorowuje zapisu studium w tym
zakresie.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
moze narusza¢ ustalen Studium, a
wigc nie mozna przeznaczy¢ catej
dziatki pod zabudowe.

30.

12.08.2019

Whnoszeg o przekwalifikowanie dziatki na w petni budowlana,
co wynika z logiki pozostatych dziatek w ciagu ulicy Bor.

405/3

05ZL
07MN

Uwaga
nieuwzglednio
na

Dziatka wedtug obowigzujacego
Studium, znajduje si¢ czgsciowo w
terenach le$nych i czg$ciowo w
terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j. Plan doktadnie
odwzorowuje zapisu studium w tym
zakresie.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
moze narusza¢ ustalen Studium, a
wigc nie mozna przeznaczy¢ catej
dziatki pod zabudowe.

31.

12.08.2019

Dziatka w studium zostata zakwalifikowana jako grunt
rolniczy w cato$ci.

Tymczasem 18.03.2005 r. zostato wydane pozwolenie na
budowg osrodka rekreacyjno-turystycznego.

Jednocze$nie wnoszg o pozostatego terenu dziatki na teren
zieli uporzadkowany.

407/1

07RZ

Uwaga
nieuwzglednio
na

Dziatka wedtug obowigzujacego
Studium, znajduje si¢ w terenach
rolniczych z przewaga tak i pastwisk
— wykluczonych z mozliwosci
zabudowy.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
moze narusza¢ ustalen Studium, a
wigc nie mozna przeznaczy¢ dziatki
pod zabudowe.

32.

12.08.2019

Whioskuje¢ o zmiang kwalifikacji gruntu z rolnej na
mieszkaniowo-zagrodowg.

1432/2, 1436,
1437

SIMN/U

11IRM
06R

Uwaga
nieuwzglednio
na

Dzialki nr 1432/2, 1436 w cato$ci
oraz dziatka nr 1437 w przewazajacej
czgscei, wedtug obowiazujacego
Studium, znajduja si¢ w terenach
rolniczych — wykluczonych z
mozliwosci zabudowy.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
moze naruszac ustalen Studium, a
wigc nie mozna przeznaczy¢ wWw.
dziatek i ich czgéci pod zabudowe.

W potudniowej czgsci dziatka nr 1437
zostata przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z
ustugami (w czgscei gdzie posada
uzytek gruntowy B) oraz zabudowe
zagrodowg (z uwagi na brak zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych klasy III na cele nierolnicze i
nielesne).

33.

12.08.2019

W planie nie zostata ujeta dziatka nr 1325. Znajduje si¢ ona
na obszarze zabudowy jednorodzinnej. Dziatka jest
budowlana i przeznaczona na budownictwo jednorodzinne.
Na jakiej podstawie zostata ona wydzielona z planu
Czernichowa, a dotaczona do planu terenow strefy
ekonomicznej.

1325

Uwaga
nieuwzglednio
na

Dziatka nr 1325 znajduje si¢ poza
granicami obszaru objgtego planem.
Dla tej nieruchomosci jest
sporzadzany odrgbny plan miejscowy
dla Strefy Aktywnosci Gospodarczej
w Czernichowie, w oparciu o uchwatg
Rady Gminy Czernichow Nr
XLVIL350.2013 Rady Gminy
Czernichow z dnia 30 grudnia 2013
roku.

34.

12.08.2019

Proszg o ujecie dziatki pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z ustugami.

1416/1

09RM

Uwaga
nieuwzglednio
na

Dziatka posiada w ewidencji gruntow
uzytek RIII, a wigc przed zmiang
przeznaczenia wymagana jest zgoda
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

Decyzja z dnia 27 listopada 2017 r.
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi
nie wyrazit zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych klasy
RIlIa dla przedmiotowej dziatki, stad
niemozliwe jest ustalenie
przeznaczenia tych terenow dla
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami.

35.

12.08.2019

‘Wnoszg¢ o przekwalifikowanie dziatki na w pelni budowlana,
co wynika z logiki pozostatych dziatek w ciagu ulicy Bor.

405/4

05ZL
07MN

Uwaga
nieuwzglednio
na

Dziatka wedlug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ czgsciowo w
terenach lesnych i czgsciowo w
terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j. Plan doktadnie
odwzorowuje zapisu studium w tym
zakresie.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
moze narusza¢ ustalen Studium, a
wigc nie mozna przeznaczy¢ catej
dziatki pod zabudoweg.

36.

12.08.2019

Proszg o przeksztatcenie mojej dziatki z rolnej na budowlang
o symbolu MN na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w catosci poniewaz z obu stron mojej dziatki
sq juz wybudowane domy jednorodzinne, a moja dziatka jest
rolna.

1417

09RM

Uwaga
nieuwzglednio
na

Dziatka posiada w ewidencji gruntow
uzytek RIII, a wigc przed zmiang
przeznaczenia wymagana jest zgoda
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i niclesne.
Decyzjg z dnia 27 listopada 2017 r.
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi
nie wyrazit zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych klasy
RllIa dla przedmiotowej dziatki, stad
niemozliwe jest ustalenie
przeznaczenia tych terenow dla
zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej z ustugami.
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37. Dziatka posiada w ewidencji gruntow
uzytek RIII, a wigc przed zmiang
przeznaczenia wymagana jest zgoda
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
zmiang przeznaczenia gruntow
. . L rolnych na cele nierolnicze i nielesne.
Proszg o zmiang zagospodarowania przestrzennego mojej Uwaga
03.08.2020 dziatki na dziatk¢ budowlana, obecnie znajduje si¢ ona w 1427/1 09RM nieuwzglednio Decyzjg z dnia 27 listopada 2017 1.
strefie budowlano-zagrodowej. na Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi
nie wyrazit zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych klasy
RIII dla przedmiotowej
nieruchomosci, stad niemozliwe jest
ustalenie przeznaczenia tych terenow
dla zabudowy innej niz zagrodowa.
38. Mieszkam z rodzing w Czernichowie przy ul. Ogrodowe;j 1
juz prawie 30 lat. Olbrzymim problemem od 2 lat jest
dziatalno$¢ hurtowni przy ul. Ogrodowej 2. Hurtownia ta jest
usytuowana w bardzo bliskiej odlegtosci od mojego budynku
mieszkalnego to jest okoto 10 m. Hatas i wibracje
dochodzace z tej hurtowni uniemozliwiaja normalne zycie i
egzystencj¢ mojej rodzinie w domu i na mojej dzialce.
Pod moim domem jest ciagly hatas i wibracje dlatego, ze z Na dzialce nr 39/3 znajduje si¢
terenu tej hurtowni odbywaja si¢ operacje zatadunku i budynek ustugowy. Ustalenie
roztadunku towardéw na samochody cigzarowe i tiry przy przeznaczenia dla tej dziatki ma na
pomocy wozkéw widtowych oraz ciagle manewry celu usankcjonowanie stanu
wyjezdzajacych oraz wjezdzajacych samochodow istniejgcego.
cigzarowych i tirow. Gdzie firma posiada i kilkanascie i caty W Studium dziatka potozona jest w
czas zwigksza ich stan. Ponadto samochody cigzarowe tiry terenach zabudowy mieszkaniowo-
przyjezdzaja w nocy i maja wlaczone agregaty a hatas jest 31/1.3172 0IMN/U ~ Uwaga ustugowej MNU, a wige nie
28.07.2020 nie do zniesienia. 3; " 02MN/U nieuwzglednio | wystepuje sprzecznosé ustalen planu
Ponadto na $cianie hurtowni jest zamontowany duzy agregat 14U/P na ze studium.
chtodniczy ktory pracuje ciagle, a odbijajacy si¢ hatas od Pozostata tres¢ uwagi dotyczaca
blaszanej konstrukcji budynku jest nie do zniesienia w nocy ucigzliwosci, immisji, prywatno$ci
w dzien caly czas. etc. nie dotyczy materii regulowanej
Zaznaczam réwniez, ze skutkiem dziatalnosci tej firmy planem migjscowym, w
zostaje naruszona moja prywatnos¢, poniewaz pracownicy szczegolnosci, ze dotyczy istniejacego
tej firmy naruszaja moj mir domowy poprzez glosne budynku i prowadzonej w nim
rozmowy i obserwacj¢ mojego domu, ogrodu i otoczenia w dziatalno$ci gospodarczej.
czasie ciszy nocnej jak rowniez w dzien.
Chciatem réwniez zaznaczy¢, ze firma ta zaSmieca otoczenie
mojej posesji papierami i folig z opakowan.
Proszg o pozytywne rozpatrzenie mojej uwagi dotyczacej
firmy poniewaz dziatalnos¢ ta to juz jest przemyst na osiedlu
domow jednorodzinnych. Na co moja rodzina i sasiedzi nie
wyrazaja zgody.
39. Moje zastrzezenia dotycza oznaczenia nieruchomosci
zlokalizowanej przy ul. Ogrodowej 1, na terenie ktorej
dziatalno$¢ prowadzi firma - dostawca mebli, o$wietlenia,
umywalek i zlewozmywakow. Pomimo istnienia w okolicy
wielu przedsigbiorstw o podobnym lub innym charakterze
dziatalnosci, tylko teren tej firmy uzyskal oznaczenie 14U/P
(teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej) - co
przedstawiciele gminy thumaczg jako usankcjonowanie
istniejacej sytuacji. Wiasciciele firmy na stronie internetowe;j
podaje, ze dziata na rynku od 2008 r. podczas gdy
analogiczna dziatalno$¢ prowadzona na terenie np. dziatki nr
39/7, ktora rozpoczgla si¢ rok wezesniej, takiego oznaczenia
nie uzyskata. Dodatkowo po przeciwnej stronie drogi swoj
zaktada produkcyjny ma firma bioraca udziat w przetargach
na wyposazenie meblowe - a zatem wigze si¢ to z produkcja
i transportem na znaczenie wigksza skalg niz w przypadku
firmy. I ta dziatka oznaczona jest jako 02MN/U (teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami).
Takie nieréwne traktowanie przestrzeni przy ul. Ogrodowej, Na dzialce nr 31/2 znajduje si¢
gdzie zlokalizowane sg 3 r6zne firmy o podobnym profilu budynekﬂprzem)"slo_wy (ozna’czenle w
oraz gdy gmina od tych trzech firm tak samo pobiera podatki ewidencji gruntow i budynkow ,:P" -
od dziatalno$ci gospodarczej - rodzi powazne pytania. budynek prz.emysh)wy)‘ Uslaler?le X
Przede wszystkim pytanie, na jakiej podstawie z dziatki przeznaczenia dla fragmentu dziatki
oznaczonej na projekcie 01MN/U wykrojono fragment i Uwaga jako tereny zabudowy ustugowo-
03.08.2020 | nadano mu status terenu zabudowy ushugowo-produkeyjnej? 312 0IMN/U nieuwzglednio pmfi”.kCYJ“eJ U/P —wytacznie dla
W rzeczywistoéci obiekt tam zlokalizowany jest firma 14U/P na czgsci zabudowanej ww. budynkiem
meblarska prowadzong vis a vis prywatnego domu —ma na celu usankcjonowanie stanu
wlasciciela firmy. Drugie pytanie - dlaczego pozostate Istniejacego.
dziatki, pod adresem ul. Ogrodowa 10 i 12 takiego statusu Ustalenia Studium dopuszczajg
nie otrzymaty? lokalizowanie w terenach zabudowy
Pozostale zastrzezenia to nieadekwatne do stanu faktycznego mieszkaniowo-ustugowej MNU
oznaczenie na projekcie samej ul. Ogrodowej. W budynkow produkcyjnych.
rzeczywistosci jest to taka sama droga jak np. ul. Okre¢zna.
Dodatkowo ul. Ogrodowa konczy si¢ nagltym odcigciem - a
nie petla czy poszerzeniem do zawracania jak na projekcie.
Czy zatem planowane sa jakies$ inwestycje majace zwigkszy¢
ruch pojazdoéw (w tym pojazdoéw dostawczych) na ul.
Ogrodowej?
Eaczac powyzsze fakty mozna przypuszezac, ze firma
planuje rozwdj dziatalno$ci i nie ma tym nic zlego, o ile nie
spowoduje to pojawienia sig tirow i pracy w godzinach
nocnych - a pozwolenie na to daje wiasnie oznaczenie
dziatki jako teren zabudowy ustugowo-produkeyjnej. Nalezy
zZwroci¢ uwagg, ze przy ul. Ogrodowej w wigkszosci
znajdujg sie domy jednorodzinne, ktore byty tu na dugo
przed wspomnianymi weze$niej firmami produkcyjnymi.
Wigc jesli mowa o sankcjonowaniu istniejacej sytuacji to
nalezatoby mie¢ przede wszystkim dobro mieszkancow na
wzgledzie. Zwlaszcza, ze w ostatnim czasie przybyto
zarowno domow jednorodzinnych jak i rodzin z dzie¢mi.
40. Zwracam si¢ z prosba o uwzglednienie catosci dziatki w Dzla.%ka wedl.ug f)boyv 1azujacego
L ; . . Studium, znajduje si¢ w terenach
planie jako MNU tereny zabudowy mieszkaniowej z Uwaga leénych — wykluczonych 7
04.08.2020 ustugami. Dotychczas czg$¢ tej dziatki oznaczona jest na 1353/2 01ZL nieuwzglednio A
N . N 5 o mozliwosci zabudowy.
zielono jako LZ - teren zalesiony. Prosze¢ o zmiang czesci na na

MNU.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
moze narusza¢ ustalen Studium, a
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wigc nie mozna przeznaczy¢ dziatki
pod zabudowe.

41.

11.08.2020

Zwracam si¢ z wnioskiem o zmiang maksymalnej wysokosci
zabudowy z 7 na 14 m w terenach oznaczonych w planie
jako tereny infrastruktury technicznej W — wodociagi oraz
tereny infrastruktury technicznej K — kanalizacja.

01W-04W
01K-02K

Uwaga
nieuwzglednio
na

Zwigkszono maksymalng wysokos¢
zabudowy do 12 m.

42.

14.08.2020

Whiosek o zmiang kwalifikacji dziatek 545/1 i 548/1, tak aby
w catosci lezaty w obszarze 26MN.

545/1
548/1

26MN
05RM

Uwaga
nieuwzglednio
na

Dziatki wedtug obowiazujacego
Studium, znajduja si¢ czgsciowo w
terenach mieszkaniowo-ustugowych,
a czgsciowo w terenach zabudowy
zagrodowej.

Plan przeznacza czg$¢ dziatek pod
zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng w zakresie w jakim
pozwala na to Studium.

43,

14.08.2020

Pro$ba o przeksztatcenie dziatki z terenu zabudowy
zagrodowej o symbolu 09RM, na dziatk¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN w catos$ci.

1417

09RM

Uwaga
nieuwzglednio
na

Dziatka posiada w ewidencji gruntow
uzytek RIII, a wige przed zmiang
przeznaczenia wymagana jest zgoda
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nielesne.
Decyzja z dnia 27 listopada 2017 r.
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi
nie wyrazit zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych klasy
RIlIa dla przedmiotowej dziatki, stad
niemozliwe jest ustalenie
przeznaczenia tych terenow dla
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami.

44.

19.08.2020

Prosba o ujgcie w przeksztatceniu dziatki na budowlang
jednorodzinng lub zagrodowa.

104

18R

Uwaga
nieuwzglednio
na

Dziatka wedlug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ w terenach
rolniczych z przewagg 13k i pastwisk
— wykluczonych z mozliwoscei
zabudowy.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
moze narusza¢ ustalen Studium, a
wigc nie mozna przeznaczy¢ dziatki
pod zabudowe.

45.

19.08.2020

Pros$ba o przeksztatcenie dziatki o nr 104 na budowlang
jednorodzinng lub zagrodowa.

104

18R

Uwaga
nieuwzglednio
na

Dziatka wedtug obowigzujacego
Studium, znajduje si¢ w terenach
rolniczych z przewaga tak i pastwisk
— wykluczonych z mozliwosci
zabudowy.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
moze narusza¢ ustalen Studium, a
wigc nie mozna przeznaczy¢ dziatki
pod zabudowe.

46.

20.08.2020

W najnowszym planie w $rodku osiedla powstat teren
oznaczony U/P — ustugowo produkcyjny. Wg studium teren
jest M/U — mieszkalno - ustugowy i taki powinien pozostac.

312

14U/P

Uwaga
nieuwzglednio
na

Na dzialce nr 31/2 znajduje si¢
budynek przemystowy (oznaczenie w
ewidencji gruntéw i budynkow ,,p” —
budynek przemystowy). Ustalenie
przeznaczenia dla fragmentu dziatki
jako tereny zabudowy ustugowo-
produkcyjnej U/P — wylgcznie dla
czescei zabudowanej ww. budynkiem
— ma na celu usankcjonowanie stanu
istniejacego.

Ustalenia Studium dopuszczaja
lokalizowanie w terenach zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej MNU
budynkow produkcyjnych.

47.

20.08.2020

W najnowszym planie w $rodku osiedla powstat teren
oznaczony U/P — ustugowo produkcyjny. Wg studium teren
jest M/U — mieszkalno - ustugowy i taki powinien pozostac.

312

14U/P

Uwaga
nieuwzglednio
na

Na dzialce nr 31/2 znajduje si¢
budynek przemystowy (oznaczenie w
ewidencji gruntéw i budynkow ,,p” —
budynek przemystowy). Ustalenie
przeznaczenia dla fragmentu dziatki
jako tereny zabudowy ustugowo-
produkcyjnej U/P — wylacznie dla
czg$ci zabudowanej ww. budynkiem
— ma na celu usankcjonowanie stanu
istniejacego.

Ustalenia Studium dopuszczaja
lokalizowanie w terenach zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej MNU
budynkow produkcyjnych.

48.

20.08.2020

Whiosek o precyzyjne okre$lenie w czg$ci opisowej projektu
miejscowego planu dla strefy objetej 4SMN/U, w ktorej
znajdujg si¢ nasze dziatki o ustanowienie 8 metrowej
odlegtosci od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej
oznaczonej jako 02KD-Z relacji Liszki-Czernichow do linii
zabudowy.

930/1
931/1

45MN/U
07U

Uwaga
nieuwzglednio
na

W uchwale ws. planu zdefiniowano
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jako
przedziat odlegtosci dla drog
oznaczonych symbolem KD-Z: od 6
do 24 m od zewngtrznej krawedzi
jezdni poniewaz w roéznych
lokalizacjach przebieg tej linii jest
zmienny. Jednoczesnie w tresci
uchwaty wskazano, Ze lini¢ nalezy
odczytywac ,,zgodnie z rysunkiem
planu”.

49.

26.08.2020

Whiosek o zmiang przeznaczenia terenu dziatki z rolnej na
tereny zabudowy ustugowej — ushugi turystyczne w 1/2
czgsei od strony dziatki nr 7 i w 1/2 czgéci od strony
potnocne;j jako tereny zabudowy letniskowej ML.

2/1

13RZ

Uwaga
nieuwzglednio
na

Dziatka wedtug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ w terenach
rolniczych z przewagg 1ak i pastwisk
— wykluczonych z mozliwosci
zabudowy.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
moze narusza¢ ustalen Studium, a
wigc nie mozna przeznaczy¢ dziatki
pod zabudowe.

50.

26.08.2020

Whniosek o zmiang przeznaczenia w projekcie planu terenu
rolnego 12R, ktorym jest objeta dziatka, na tereny zabudowy

231

15R

Uwaga
nieuwzglednio

Dziatka wedtug obowigzujacego
Studium, znajduje si¢ w terenach
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mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MN/U.

na

rolniczych — wykluczonych z
mozliwosci zabudowy.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
moze narusza¢ ustalen Studium, a
wigc nie mozna przeznaczy¢ dziatki
pod zabudowe.

S1.

27.08.2020

Whiosek o zmiang przeznaczenia dziatki w catosci pod
zabudowe mieszkaniowg lub co najmniej pod zabudowe
rekreacyjng.

3/1

13RZ

Uwaga
nieuwzglednio
na

Dziatka wedtug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ w terenach
rolniczych z przewagg 13k i pastwisk
— wykluczonych z mozliwosci
zabudowy.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
moze narusza¢ ustalen Studium, a
wigc nie mozna przeznaczy¢ dziatki
pod zabudoweg.

52.

27.08.2020

‘Wnhiosek o zmiang przeznaczenia dziatki w catosci pod
zabudowe mieszkaniowa.

304/1

05SRZ

Uwaga
nieuwzglednio
na

Dziatka wedtug obowigzujacego
Studium, znajduje si¢ w terenach
rolniczych z przewaga tak i pastwisk
— wykluczonych z mozliwosci
zabudowy.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
moze narusza¢ ustalen Studium, a
wige nie mozna przeznaczy¢ dziatki
pod zabudowe.

53.

31.08.2020

Whiosek o ujecie dziatki w terenach budowlanych.

224

26ZL

Uwaga
nieuwzglednio
na

Dziatka wedtug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ w terenach
zadrzewien i zakrzewien —
wykluczonych z mozliwosci
zabudowy.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
moze narusza¢ ustalen Studium, a
wigc nie mozna przeznaczy¢ dziatki
pod zabudowe.

54.

31.08.2020

‘Wnhiosek o zmiang kwalifikacji gruntu z rolnej na budowlana
(mieszkalng).

1432/2, 1436,
1437

S6MN/U

11RM
06R

Uwaga
nieuwzglednio
na

Dziatki nr 1432/2, 1436 w catosci
oraz dziatka nr 1437 w przewazajacej
czescel, wedtug obowiazujacego
Studium, znajduja si¢ w terenach
rolniczych — wykluczonych z
mozliwosci zabudowy.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
moze narusza¢ ustalen Studium, a
wigc nie mozna przeznaczy¢ wWw.
dziatek i ich czg$ci pod zabudowe.

W potudniowej czgsci dziatka nr 1437
zostala przeznaczona pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng z
ustugami (w czg$ci gdzie posada
uzytek gruntowy B) oraz zabudowg
zagrodowa (z uwagi na brak zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
Zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych klasy III na cele nierolnicze i
nieleéne).

55.

31.08.2020

Prosba o ustanowienie na calej dzialce strefy budowlane;.

339/1

05SMN

04KDW
02ZL

Uwaga
nieuwzglednio
na

Dziatka wedtug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ czg¢sciowo w
terenach mieszkaniowo-ustugowych,
a czgsciowo w terenach rolniczych z
przewaga tak i pastwisk oraz terenach
le$nych — wykluczonych z
mozliwosci zabudowy..

Plan przeznacza czgs¢ dziatki pod
zabudowe¢ mieszkaniowg
jednorodzinng w zakresie w jakim
pozwala na to Studium.

56.

31.08.2020

Whniosek o objecie calej dziatki strefa zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

339/1

05MN

04KDW
02ZL

Uwaga
nieuwzglednio
na

Dziatka wedtug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ czgéciowo w
terenach mieszkaniowo-ustugowych,
a czgciowo w terenach rolniczych z
przewaga tak i pastwisk oraz terenach
le$nych — wykluczonych z
mozliwosci zabudowy..

Plan przeznacza czgs¢ dziatki pod
zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng w zakresie w jakim
pozwala na to Studium.

57.

31.08.2020

Pro$ba o uwzglednienie w projekcie planu poszerzenia strefy
zabudowy na calg dziatke 339/1.

339/1

05SMN

04KDW
02ZL

Uwaga
nieuwzglednio
na

Dziatka wedtug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ czgsciowo w
terenach mieszkaniowo-ustugowych,
a czgsciowo w terenach rolniczych z
przewaga tak i pastwisk oraz terenach
lesnych — wykluczonych z
mozliwosci zabudowy..

Plan przeznacza czg$¢ dziatki pod
zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng w zakresie w jakim
pozwala na to Studium.

58.

31.08.2020

Whiosek o poszerzenie strefy 05 MN, na catg powierzchni¢
gruntdéw rolnych dziatki 339/1

339/1

05SMN

04KDW
02ZL

Uwaga
nieuwzglednio
na

Dziatka wedtug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ czg¢sciowo w
terenach mieszkaniowo-ustugowych,
a czg$ciowo w terenach rolniczych z
przewaga tak i pastwisk oraz terenach
lesnych — wykluczonych z
mozliwosci zabudowy..

Plan przeznacza czg$¢ dziatki pod
zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng w zakresie w jakim
pozwala na to Studium.
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59. Dziatka wedtug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ czg¢sciowo w
terenach mieszkaniowo-ustugowych,
a czgsciowo w terenach rolniczych z

08 gruntéw rolnych dziatki 339/1 obr, Czernichow. 04KDW sle yen - wy Y
02ZL na mozliwosci zabudowy..
Plan przeznacza czgs$¢ dziatki pod
zabudowg¢ mieszkaniowg
jednorodzinng w zakresie w jakim
pozwala na to Studium.

60. Dziatka wedtug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ w terenach
obstugi produkcji w gospodarstwach
rybackich, gdzie obowiazuja kierunki

Uwaga zagospodarowania: teren st:.awéw
31.08.2020 | Wniosek o przeksztalcenie dzialki z rolnej na budowlana. 243 14R nicuwzglgdnio | Nodowlanych z dopuszczeniem
na rcallzac:]_l oblckt(_)w zwigzanych z
produkcjg rolng i hodowlang.
Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
moze narusza¢ ustalen Studium, a
wigc nie mozna przeznaczy¢ dziatki
pod zabudowe.
61. 1. Kwestionuj¢ postanowienia zawarte w §5 ust. 2 projektu
uchwaty, w ktérym dopuszcza si¢ sytuowanie nowych
budynkow lub ich rozbudowywanych (dobudowywanych)
czesei w odleglosei 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka
budowlang, na dziatkach budowlanych o szerokosci
mniejszej niz 18 m, czyli w odlegto$ci mniejszej niz
okreslona w §12 ust. 1 (4 m - w przypadku budynku
zwrdconego $ciang z oknami lub drzwiami w strong tej
granicy; 3 m - w przypadku budynku zwroconego $ciang bez Ad1
okien i drzwi w strong tej granicy i ust. 4 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie Dopuszcezenie mozliwosci zabudowy
warunkow, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich w odlegtosci 1,5 m od granicy z
usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 poz. 1065 ze sasiednig dziatka budowlan, na
zmian.). Jak wynika z wyroku Wojewodzkiego Sadu dziatkach budowlanych o szeroko$ci
Administracyjnego w Warszawie z dnia 20 pazdziernika mnigjs.zejl nii 18 m nie uprawnia do
2017 r., sygn. akt: VII SA/Wa 2743/16, uzycie zwrotu pominigcia innych wymogéw
"dopuszcza si¢" budowe przy granicy nie $wiadczy o wynikajacych z rozporzadzenia w
przyznaniu organowi luzu decyzyjnego w tym zakresie, ani sprawie warunkow, jakim powinny
uzaleznienia prawa inwestora od spetnienia dodatkowych odpowiada¢ budynki i ich
warunkéw. Sformutowanie to oznacza, ze realizacja budowy usytuowanie jak zapewnienie $wiatla
w granicy jest dopuszczalna i stanowi uprawnienie slonecznego czy spelnienie przepisow
inwestora. W tej sytuacji kazdy inwestor bgdzie mogh pozarowych. Ustalenie planu
dokona¢ zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednia umozliwia za to zabudowe dziatek o
dziatka budowlana, co spowoduje, Ze zostanie naruszony matych niewielkich gabarytach i
istniejacy uktady urbanistyczny i istniejace zespoty szerokodci ponizej 18 m.
zabudowy. Sgsiad sasiadowi bedzie zaglada¢ do okien? Nie Nieruchomosci tego rodzaju w
bedzie $wiatla i stonca? Jak mozna dopusci¢ budowe tak Czernichowie jest wiele, w
blisko w granicy. szc;egblnoéci W najstarszej jego
2. Kwestionuj¢ postanowienia zawarte w §5 ust. 6 pkt 2 sz?szcl
projektu miejscowego planu, ktory w obszarze planu ustala W uchwale ws. planu zdefiniowano
nieprzekraczalne linie zabudowy dla drog oznaczonych . " 1' linie zabud. ak
symbolem KD-L: od 8 do 10 m od zewngtrznej krawedzi fueprzekraczaing Inig zabudowy Jako
jezdni — zgodnie z rysunkiem planu. Uwazam, Ze odleglo$¢ przedzial odleglosei dla drog .
ta winna zosta¢ zmniejszona do 6 m. Droga oznaczona w Oznficzonych symbolem KD-D i l.(D—
LT . Dw: od 6 do 13 m od zewngtrznej
projekcie miejscowego planu symbolem KD-L to np. ulica krawedzi jezdni poniewaz w roznych
Franciszka Stefczyka, stanowi ona drogg o statusie drogi lokalizaciach bi linii
L . . ; ) okalizacjach przebieg tej linii jest
gminnej. Obecnie posadowione budynki przy tej drodze sa N d inie w tresci
potozone w odlegtosci od zewngtrznej krawedzi jezdni tej ZI]’;]IE]’I;Iy. Jeknoczesr_uel\'r«. rescll .
drogi mniejszej niz 8 m. Ponadto, zgodnie z art. 43 ust. 1 892 44MN/U  Uwaga uchwaly wskazano, z¢ finig na‘ezy
03.09.2020 ustawy obiekty budowlane przy drogach gminnych oraz nieuwzglednio | 0dezytywaé .zgodnie z rysunkiem
X . - . ? 1399 09RM na planu”.
niebedace obiektami budowlanymi reklamy umieszczone Ad3

przy drogach gminnych - w terenie zabudowy powinny by¢
usytuowane w odlegtosci od zewngtrznej krawedzi jezdni co
najmniej 6 m. Niezrozumiatym jest, dlaczego w obszarze
projektu miejscowego planu ustalono nieprzekraczalne linie
zabudowy dla drog oznaczonych symbolem KD-D i KD-Dw:
od 6 do 13 m od zewngtrznej krawedzi jezdni - zgodnie z
rysunkiem, skoro drogi te rowniez stanowia drogi gminne,
np. ul. Malownicza, za$ dla drog oznaczonych symbolem
KD-L: od 8 do 10 m od zewngtrznej krawedzi jezdni —
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Kwestionuj¢ postanowienia zawarte w §5 ust. 8 pkt 3
projektu miejscowego planu, ktory na catym obszarze planu
zakazuje umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na
dachach budynkow, ogrodzeniach, balustradach balkonow i
tarasow. Jest to zbyt duze ograniczenie prawa wlasnosci.

5. Kwestionujg ustalenia projektu miejscowego planu,
zawarte w §10 ust. 12 projektu miejscowego planu dotyczace
terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, ktore sa zbyt rygorystyczne i
jest to zbyt duza ingerencja w prawo wiasnosci
uniemozliwiajaca budowg budynkow mieszkalnych, w
szczegolnosci w ust. 12 pkt 1. W tym zbyt duzym
ograniczeniem dla mozliwosci zabudowy jest ustalony w ust.
12 pkt 3 lit. f wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do
0,4. Moim zdaniem jest to wskaznik zbyt niski i powinien on
zosta¢ zwigkszony do 0,8.

6. Podnoszg, ze dziatka nr 1399 oraz okoliczne dziatki
potozone wokot niej przy ul. Malowniczej w Czernichowie
powinny znalez¢ si¢ w wydzielonej czg$¢ obszaru objetego
projektem migjscowego planu — na terenie oznaczonym
symbolem MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zamiast jak w projekcie miejscowego planu
na terenie oznaczonym symbolem RM - tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych. Projektowane usytuowanie tych dziatek w
terenie zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych powaznie ograniczy mozliwos¢
budownictwa mieszkaniowego na tym terenie, a tym samym

Umieszczanie tablic i urzadzen
reklamowych na dachach budynkow,
ogrodzeniach, balustradach balkonéw
i tarasow jest nickorzystne dla tadu
przestrzennego — reklamy za$miecaja
przestrzen.

Ad5

Parametry i wskazniki zostaly
dobrane w taki sposob aby nowe
obiekty nie przekroczyly skali
zabudowy w swoim otoczeniu, a
jednocze$nie umozliwity realizacjg
zabudowy o wspolczesnych
standardach uzytkowych.

Ad6

Dziatka posiada w ewidencji gruntow
uzytek RIII, a wige przed zmiang
przeznaczenia wymagana jest zgoda
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
Zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i niele$ne.
Decyzja z dnia 27 listopada 2017 r.
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi
nie wyrazit zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych klasy
RIII dla przedmiotowej
nieruchomosci, stad niemozliwe jest
ustalenie przeznaczenia tych terenow
dla zabudowy innej niz zagrodowa.
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uniemozliwi rozwoj tej czgsci Czernichowa, ktory powinien
rozwija¢ si¢, jako miejscowo$¢, a nie kurczy¢.

62. Dziatka wedtug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ w terenach
rolniczych z przewaga tak i pastwisk

. g . . Uwaga — wykluczonych z mozliwosci
03.09.2020 :)AL/‘ 2?;?;21) rzeksztalcenie gruntu rolnego w dzialke 196, 215 2IR nieuwzglednio zabudowy.
10RZ na Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
moze naruszac¢ ustalen Studium, a
wigc nie mozna przeznaczy¢ dziatki
pod zabudowe.

63. Dziatka wedtug obowiazujacego

Studium, znajduje si¢ w terenach
) ) ] Uwaga roln.ic_zycyh - wykluczonych z
03.09.2020 :\L/lrclil:\;i(no przeksztalcenie gruntu rolnego w dziatke 192 SR nicuwzglednio mozliwosci .zabudowy, »
3. na Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
moze narusza¢ ustalen Studium, a
wigc nie mozna przeznaczy¢ dziatki
pod zabudowe.

64. Dziatki wedlug obowiazujacego
Studium, znajduja si¢ czgsciowo w
terenach zabudowy mieszkaniowo-
ushugowej oraz w czg$ci w terenach

Kolejny juz raz zaniepokojeniu uporem z jakim gmina 05MN Uwaga le$nych i rolniczych z przewaga fak i

04.09.2020 lekceyvazy podstawowe zasady oc_hrony_ pr_zyrody ponownie 339/1, 33772 0AKDW nicuwzglednio past.v&_llsk'— Wykluczonych z

wnosimy stanowczy protest przeciwko jakiejkolwiek na mozliwosci zabudowy.

zmianie przeznaczenia i ewentualnej zabudowie dziatek. 02ZL Zasieg terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w
planie jest tozsamy z zasi¢giem
terenéw mieszkaniowo-ustugowych
wyznaczonym w Studium.

65. Uwaga uwzglgdniona przez Wojta
Gminy Czernichow w zakresie
dziatek nr 514/5, 514/6, 514/7, 514/8,
514/9,514/10, 514/11, 514/12,

gizg’ gij;g’ 514/13, 514/14, 514.1/15, 514/16 —nie
514/9”514/10” pod!ega rozpatrzeniu przez Radg
S14/11, 514/12, Gminy Czernichow.
X o | 514/13, 514/14, S4MN Uwaga Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie
07.002020 | Wniosck aby dziaiki przeznaczyé pod tereny zabudowy 514/15, 514/16, 10U nieuwzglednio | dzialek nr 514/17, 514/18, 514/19,
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej MNU. 514/17. 514/18 11U na 514/20, 514/21, 514/22, 514/23,
514/19, 51420, 46RZ 514/24, 514/25, ktdre wedtug
514/21, 514/22, obowigzujacego Studium, znajduja
514/23, 514/24, si¢ w terenach zabudowy ustugowej.
514/25 Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
moze narusza¢ ustalen Studium, a
wigc nie mozna przeznaczy¢ ww.
dziatek pod zabudowg mieszkaniowo-
ustugows.

66. Proszg o wyjasnienie dlaczego dziatka nr 1325 mimo ze

graniczy z ostatnimi zabudowaniami wsi Czernichow i w

poprzednim planie zagospodarowania byta ujeta to w

obecnym planie nie jest uwzgledniona. Na jakiej podstawie

ww. dzialka (i kilka potozonych obok niej) zostata

oddzielona od wsi Czernichow. W 97% jest dziatkg

budowlang, pod zabudowg jednorodzinng. Ponadto posiada

ona adres ul. Nad Wista 64. Moja corka planuje w

przysztosci wybudowac sobie tam dom i okazuje sig, ze

bvc;dzi_c Po’(o_iony w str.cﬁ_c ekonomicznej. Nicprawdq_ jest Dzatka nr 1325 znajduje si¢ poza

rowniez twierdzenie, ze jest to teren zalewowy. Gmina Lo .

. . ) - granicami obszaru objgtego planem.

wydaje zezwolenie na budowg na terenach potozonych blizej

koryta rzeki Wista a nizeli potozenie mojej dziatki. Dlatego Dla tej nieruchomosci jest

za Pana po$rednictwem zwracam si¢ do Rady Gminy o sporzgdzany odrgbny plan micjscowy

zmiang przynaleznosci dziatki nr 1325 do planu dla Strefy Aktywnosci Gospodarczej

przestrzennego Czernichowa. Prace nad planem sg na etapie Uwaga w Czernichowie, w oparciu o uchwalg
04.09.2020 ustalania i nanoszenia na nich zmian a twierdzenie 1325 - nieuwzglednio Rady Gminy Czernichéw Nr

pracownika UG, Ze nie dotyczy to tej dziatki bo jest poza na XLVII.350.2013 Rady Gminy

granicami jest niezgodne z opracowywaniem planu. Wiasnie Czernichow z dnia 30 grudnia 2013 r.

na takim etapie nanoszenia zmian jest mozliwo$¢ dodania Na marginesie nalezy dodac, iz w

réznic. Chodzi tez o wykazanie dobrej woli ze strony projekcie ww. planu miejscowego

pracownika UG, o czym niestety niec mogly si¢ przekona¢ przedmiotowa dziatka jest opisana

moje corki proszac go o wyjasnienie tej sprawy. W ubiegtym pr;eznac;eniem »tereny ;ahudowy

roku zadalam podobne zapytanie pisemnie, ale niestety nie mieszkaniowo-ustugowe;”.

doczekatam si¢ odpowiedzi. Wiasnie przez takie

stwierdzenie, ze dziatka nie nalezy do tego planu, nie trzeba

bylo udziela¢ odpowiedzi. Rzeczywisty organem, ktory

decyduje o zmianie granic w planie przestrzennym jest Rada

Gminy Czernichow (architekt ma obowiagzek uwzglednic jej

glos w sprawie bez ttumaczenia, Ze to si¢ nie da zrobic)

dlatego jeszcze raz prosz¢ Rade Gminy za posrednictwem

Pana Wojta o przytaczenie mojej dziatki do tego wlasnie

planu i do wsi Czernichow.

67. Dziatka wedtug obowiazujacego

Studium, znajduje si¢ w terenach
Whnioskujemy aby w projekcie planu planowane rolniczych z preewaga hk 'p Z}SthSk
przeznaczenie dziatki zamieni¢ na teren zabudowy . Uwaga . — wykluczonych z mozliwosc
04.092020 mieszkaniowej (01MN, 02MN) lub zabudowy letniskowej 28912 05RZ nieuwzglednio zabudowy.
(0IML). na Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie
moze narusza¢ ustalen Studium, a
wigc nie mozna przeznaczy¢ dziatki
pod zabudoweg.

68. W dwoch miejscach wnioskujg o zmiang przeznaczenia: Dziatki wedtug obowiazujacego

1) w zachodniej czgsci dziatki nr 1340/4 czgs$¢ dzialki zostata Studium, znajduja si¢ f:zqécnowo w

wydzielona i zakwalifikowana do przeznaczenia ZL - 47MN/U Uwaga terenach z}abudowy m}e§zkanlowo-
08.09.2020 | Wnioskuje si¢ o zmiang przeznaczenia MN/U, 1340/4, 1351 38RZ nieuwzglednio | USIUBOWej oraz w czgici w terenach

2) we wschodniej czgéci dziatki nr 1340/4 i 1351 czgsé 01ZL na lesnych i rolniczych z przewagy fak i

dziatek zostata wydzielona i zakwalifikowana do
przeznaczenia RZ - wnioskuje si¢ o zmiang na przeznaczenia
MN/U do granicy strefy kontrolowane;j linii napowietrznej

pastwisk — wykluczonych z
mozliwosci zabudowy.

Zasigg terendw zabudowy
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SN.

mieszkaniowej jednorodzinnej w
planie jest tozsamy z zasiggiem
terendw mieszkaniowo-ustugowych
wyznaczonym w Studium.

69. Okreslenie przeznaczenia RZ w czg¢éci moich dziatek
przedstawiony w takiej geometrii jak na rysunku planu jest
przejawem catkowitej niegospodarnosci w projektowaniu L L
tego planu. Jak mozna wykresli¢ przeznaczenie RZ dla ]S)tzlgi{txlnwzﬁ?gu(')bZylziuﬁ?ﬁi‘; w
potrzeb infrastruktury, tutaj linii SN, ktora nie podazg za > Z0a)0UI3 SI¢ CZESCION

. N . . . terenach zabudowy mieszkaniowo-
strefg tylko wchodzi w glab moich dziatek w zakresie, ktory ushugowei oraz w czesei w terenach
nie jest podyktowany celom uzytkowym (dla infrastruktury) les’ngch iJrolnicz chz zewaca lak i
tylko zdaje si¢ powicleniem linii podziatu dziatek uzytkow. 47MN/U Uwaga astzvisk W klzczonpch 2 532

08.09.2020 To jest niedopuszczalne, aby w ten sposob opracowac plan 1340/4, 1351 nieuwzglednio pastwisk = Wy’ Y
e N L Lo N 38RZ mozliwosci zabudowy.
miejscowy. Powiela si¢ niegospodarno$¢ i zaniedbanie w 01ZL na . i .
pracach planistycznych zrobionych w studium do bardziej Zasigg terenéw zabudowy
szczegotowego opracowania jakim jest plan. Proszg o mles.zk'amow.ej _]ednorod;mr_le_] w
uwzglednienie uwag skierowanych w tej sprawie przez plame;]est ltozsam)l/ Z zasiggiem
mojego petnomocnika. Jestem zdeterminowany do zlozenia terenow mleSZkan1°W9'“5h80WYCh
odwotania jesli te uwagi zostana przeanalizowane rzetelnie i wyznaczonym w Studium.
oddalone poniewaz tracg mozliwo$¢ zabudowy mojego
terenu w ok. 50%.
70. Dziatki nr 545/1, 548/1 wedlug
obowigzujacego Studium, znajdujg
Nadal nie znajduj¢ uzasadnienia, dla ktorych klasyfikacja E?;;ijﬁﬁ;ax::ez?:hch a
gruntéw na naszych dziatkach jest taka jak w projekcie o 2OWyCh,
planu. I tak: czescgowo w terenach zabudowy
zagrodowej.
- dla dziatek nr 541/ i 548/1 wnioskuj¢ o zapisanie ich do Plan przeznacza czeéé dziatek pod
kategorii MNU; nie widzg uzasadnienia dla ktorego 26MN U P . e P
e . . 545/1. 548/1 waga zabudowe mieszkaniowa
05.08.2020 sasiednie dziatki w strong wschodnia (centrum Czernichowa) 4 05RM nieuwzglednio ednorodzinna w zakresic w iakim
w calosci znajduja si¢ w tej kategorii, a wlasnie moje dzialki | 686/1, 685, 684 0eRM na J rvaln jsm o J
sa w potowie zakwalifikowane do kategorii RM; rl))zia{ki or 686/1. 685 684 wedhu
- dla dziatek 686/1, 685, 684 wnioskuj¢ o zapisanie ich do obowiazuiace oystudyium zna'dug
kategorii MNU; planujg¢ tam zbudowa¢ dom jednorodzinny i . azujaceg > znajdua
s . e N . si¢ w terenach zabudowy zagrodowe;j.
nie widz¢ powodu, dla ktérego to miejsce powinno podlega¢ Plan. zeodnic 2 art. 20 ustawy nic
ograniczeniom wynikajacym z klasyfikacji RM. " 28 P vy
moze naruszac ustalen Studium, a
wigc nie mozna przeznaczy¢ dziatki
pod zabudowe inng niz zagrodowa.
71. P(? 1:;3rw§z§ prosz¢ o p}otwlejrdzel:n'le f)debrama;{n;gszq ’ ’ 26MN Uwaga
07.08.2020 wiadomosci. Zauwazylem réwniez, ze numer dzialki 545/1, 548/1 nicuwzglednio Jak dla uwagi nr 70
B wpisatem biednie. Chodzi mi o dziatki 545/1 i 548/1 oraz O05RM :
686/1, 685, 684 na
686/1, 685, 648. 06RM
72. Na dziatce nr 31/2 znajduje si¢
budynek przemystowy (oznaczenie w
Pisz¢ w celach informacyjnych jako mieszkaniec przysiotka ﬁ:&d?:fl fxzcgoliu)d}{?:;;’;&g -
Ratanice w Czernichowie. Przegladatem najnowszy plan rzeyznac;enia d{a fra yx{)enm dzialki
zagospodarowania w mojej okolicy i zastanawia mnie jeden Pako tereny zabudow gus’fu OWO-
punkt gdzie w $rodku "osiedla", "miejscowosci" powstat 0IMN/U Uwaga J roduke '}rlne' up 7\2,' P czgn ic dla
23.07.2020 teren oznaczony U/P - ustugowo-produkcyjny. Jest to na 312 nieuwzglednio produkeyine) WY qb dynki
diatce 31/2 14U/P na czgsci zabudowanej ww. budynkiem
o . . = — ma na celu usankcjonowanie stanu
Wg studium teren jest M/U i tak powinien pozostac. istniejacego.
Prositbym o wyjasnienie zmiany i ew. pomoc jak jako . . .
mieszkancy Ratanic mozemy zrobi¢ sprzeciw takiej zmianie? Usta]_ema Sn.'ld'um dopuszczaja
lokalizowanie w terenach zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej MNU
budynkow produkcyjnych.

73. Na dzialce nr 31/2 znajduje si¢
Piszemy w celach informacyjnych i wnioskujemy uwagg do budynek przemystowy (oznaczenie w
planu, jako mieszkancy przysiotka Ratanice w Czernichowie. ewidencji gruntow i budynkow ,,p” —
W najnowszym planie zagospodarowania w srodku budynek przemystowy). Ustalenie
"osiedla", "miejscowoséci" powstat teren oznaczony U/P - przeznaczenia dla fragmentu dziatki
ustugowo-produkcyjny. Jest to na dziatce 31/2. Wg studium Uwaga jako tereny zabudowy ustugowo-
teren jest M/U - mieszkalno-ustugowy i tak powinien 0IMN/U . 8a produkcyjnej U/P — wylacznie dla

19.08.2020 3172 nieuwzglednio

o pozostaé. Prosiliby$my o wyjasnienie zmiany i ew. pomoc 14U/P na czg$ci zabudowanej ww. budynkiem
jak jako mieszkancy Ratanic mozemy zrobi¢ sprzeciw takiej — ma na celu usankcjonowanie stanu
zmianie? istniejacego.
Jako mieszkancy Ratanic nie zgadzamy si¢ z rozszerzeniem Ustalenia Studium dopuszczaja
strefy na produkcje - juz teraz generowany jest znaczny lokalizowanie w terenach zabudowy
hatas. mieszkaniowo-ustugowej MNU

budynkow produkcyjnych.
74. Dziatki nr 514/5-514-16 potozone sa
wg Studium w terenach zabudowy
510/3, 514/5, mieszkaniowo-ustugowej MNU. Plan
19.04.2022 514/6, 514/7, przewiduje zatem przeznaczenie
data Kwestionujg ustalenia przyjete w planie dla dziatek 514/5- 514/8, 514/9, STMN/U Uwaga zgodne ze Studium, o co wnioskowat
wplywu 514-16, oznaczonych jako 57MN/U oraz wytyczenie drogi 514/10, 514/11, nieuwzglednio whasciciel tych nieruchomosci.
ePuap: 15KD-D, jako drogi dojazdowej do ww. dziatek. 514/12, 514/13, 15KD-D na Droga 15KD-D stanowi podstawowy
15.04.2022 514/14, 514/15, element uktadu komunikacyjnego
514/16,514/33 obszaru, ktory ma zapewni¢
odpowiedni standard dostgpnosci dla
terenow przylegtych.
75. Dzialki nr 514/5-514-16 potozone sa
wg Studium w terenach zabudowy
510/3, 514/5, mieszkaniowo-ustugowej MNU. Plan
19.04.2022 514/6, 514/7, przewiduje zatem przeznaczenie
data Kwestionujg¢ ustalenia przyjete w planie dla dziatek 514/5- 514/8, 514/9, STMN/U Uwaga zgodne ze Studium, o co wnioskowat
wplywu 514-16, oznaczonych jako 57MN/U oraz wytyczenie drogi 514/10, 514/11, nieuwzglednio wiasciciel tych nieruchomosci.
cPuap: 15KD-D, jako drogi dojazdowej do ww. dzialek. 514/12,514/13, ISKD-D na Droga 15KD-D stanowi podstawowy
15.04.2022 514/14, 514/15, element uktadu komunikacyjnego
514/16,514/33 obszaru, ktory ma zapewni¢
odpowiedni standard dostgpnosci dla
terenow przyleglych.
76. 19.04.2022 Prognoza zostala opracowania
df e W calosci kwestionuj¢ przedstawiong Prognoze Nie dotyczy Nie dotyczy. nicu[i/v:;iilnio [Z)f:\i:lie:axiﬁaifg;;ll:i};r:ﬁ:}:;\sc()rxy
wplywu . . . N Zy. Zy. 2 2 4
egé\p: oddzialywania na srodowisko dla planu. na jakic winno zawicraé tego rodzaju

15.04.2022

opracowanie.
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7. 19.04.2022 Prognoza zostala opracowania
data W calosci kwestionuje przedstawiong Prognozg Nie dotycz Nie dotycz nieu[xilvzvalg?::lnio Z%:‘iglfzzaxi}::‘;a%:;l agllii}e)r:lee};:e‘:l‘f
wplywu oddzialywania na $rodowisko dla planu. yezy. tyezy. ele prawa i wszy -nty
ePuap: na jakie winno zawiera¢ tego rodzaju
15.04.2022 opracowanie.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Kedzierski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LVI.534.2022
Rady Gminy Czernichow
z dnia 29 sierpnia 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

I. Do zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy nalezg:

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa uktadu komunikacyjnego obejmujaca:
1) wykup gruntéw pod planowane gminne drogi publiczne,
2) budowe gminnych drog publicznych.

2. Modernizacja, rozbudowa i budowa sieci i obiektow infrastruktury technicznej, obejmujaca:
1) zaopatrzenie w wod¢ w zakresie rozbudowy gminnej sieci, w oparciu o istniejacg siec,

2) odprowadzenie $ciekow w zakresie rozbudowy systemu gminnej sieci kanalizacyjnej w tym budowa
niezbednych budowli i instalacji do unieszkodliwiania $ciekow.

II. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy:

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac si¢ bgdzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) finansowanie 1 wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:

a) finansowania inwestycji drogowych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji samorzadu powiatu,

d) dotacji unijnych,

e) emisji obligacji,

f) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

g) innych kredytow i1 pozyczek bankowych,

h) innych srodkow zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.

III. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy:

Bezposrednie przygotowanie, realizacj¢ 1iobsluge finansowania inwestycji komunikacyjnych,
zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekéw, odwodnienia terendow i odprowadzenia wod opadowych
prowadza gminne jednostki organizacyjne.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Kedzierski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVI.534.2022
Rady Gminy Czernichow
z dnia 29 sierpnia 2022 roku

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne dla planu
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