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RADY GMINY CZERNICHOW
z dnia 29 sierpnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Strefy Aktywnosci
Gospodarczej w Czernichowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2022r. poz.503 ze zm.), Rada Gminy Czernichdw stwierdza, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Strefy Aktywnosci Gospodarczej w Czernichowie
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernichow
oraz uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Strefy Aktywnosci Gospodarczej
w Czernichowie, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne dla planu, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 128,53 ha, ktorego granice zostaly okreslone na zalgczniku
graficznym do uchwaly Nr XLVIIL.350.2013 Rady Gminy Czernichéw z dnia 30 grudnia 2013 r.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — oznacza to fragment planu o okre$lonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i opisany symbolem identyfikacyjnym;

2) wysokoSci zabudowy — oznacza to wysokos¢, wyrazong w metrach, mierzong od $redniego poziomu terenu
przed obiektem budowlanym do jego najwyzej usytuowanego elementu. W przypadku budynkow ich
wysoko$¢ mierzy si¢ od s$redniego poziomu terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku do najwyzej
potozonego punktu budynku: kalenicy dachu lub attyki;

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode Malopolskiego.
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, poza
ktéra nie moze by¢ realizowana budowa budynkow (ich nadziemnych czesci), z dopuszczeniem wysunigcia
przed wyznaczong lini¢ balkondéw, okapow, gankdéw, schoddéw iramp zewnetrznych, gzymsow,
wiatrotapow i innych detali architektonicznych;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu pionowego budynku, mierzong po
najwickszym obrysie $cian zewngtrznych, na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza
si¢ powierzchni budynkow ani ich czeSci, niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz okapow,
gzymsow, balkonoéw, daszkéw nad wejSciami iwjazdami, atakze schodoéw, pochylni lub ramp
zewnetrznych;

5) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow (istniejacych i projektowanych) na terenie inwestycji;

7) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku;

8) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ teren objety wnioskiem o pozwolenie na budowe lub
zgloszeniem;

9) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.);

10) urzgdzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.);

11) uzbrojeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

12) budynkach rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki rekreacji indywidualnej
W rozumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadacé budynki iich usytuowanie (t.j. Dz.U. z2019r.
poz. 1065);

13) wysokich technologiach — nalezy przez to rozumie¢ galg¢zie ustug i przemystu o strategicznym znaczeniu
dla regionu iponadlokalnym charakterze, takie jak: elektroniczny, telekomunikacyjny, informatyczny,
precyzyjny, lotniczy, zbrojeniowy, motoryzacyjny, optyczny, farmaceutyczny, biotechnologiczny
i chemiczny. Wskazany katalog galezi ustug i przemystu nalezy traktowaé jako zamkniety i nie moze on
by¢ interpretowany rozszerzajaco.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe, odbudowe oraz
zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw zgodnie z przeznaczeniem terenéw pod warunkiem, ze
Tacznie dla obiektow istniejacych i nowych, zostang zachowane wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy
okreslone dla tego terenu.

2. W przypadku rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ odstgpstwa od realizacji
dachow o kacie nachylenia potaci dachowych, okre§lonych w ustaleniach szczegdtowych, jezeli wynika to
z konieczno$ci nawigzania do katow nachylenia potaci dachowych istniejacych czesci budynku.

3. W obszarze planu ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) dla drog oznaczonych symbolem KD-L: 8 m od linii rozgraniczajace;j;
2) dla drég oznaczonych symbolem KD-D: 4 m od linii rozgraniczajace;j;
— zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ ponizsze zasady lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:

1) zakazuje si¢ realizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni reklamowej ponad 8 m?;
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2) zakazuje si¢ umieszczania tablic iurzadzen reklamowych na ogrodzeniach, balustradach balkonow
i tarasow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Ustala si¢ stosowanie proekologicznych systemoéw grzewczych: realizacja zrodet ciepla na paliwo
ekologiczne jak gaz, lekki olej opatowy i energia elektryczna. Sprawno$¢ cieplna kottdow musi wynosi¢ co
najmniej 85%.

2. Dopuszcza sig¢:

1) stosowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych jak kolektory stoneczne, pompy
ciepla i ogniwa fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

2) lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, w tym wykorzystujacych
energie wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrédtach energii (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1269 ze zm.).

3. Ustala si¢ kwalifikacje terend6w oznaczonych symbolami:

1) ML do rodzaju terendéw, dla ktoérych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenoéw
rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) MN/U do rodzaju terenoéw, dla ktorych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

4. Ustala si¢ nakaz utrzymania ciggtosci ciekdw naturalnych w calym obszarze objetym planem
(ujawnionych inieujawnionych na rysunku planu) oraz dopuszcza si¢ wykonywanie przy nich robot
budowlanych — konserwacyjnych, regulacyjnych oraz zwigzanych z ochrong przed powodzig.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, dobr kultury wspoélczesnej oraz tereny objete
formami ochrony przyrody

§ 7. 1. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ nastgpujace stanowiska archeologiczne:
1) nr 8 — osada z okresu rzymskiego, wczesnego i péznego Sredniowiecza;
2) nr 28 — osada z okresu wpltywow rzymskich;
3) nr 29 — $lady osadnicze z epoki kamienia i okresu wczesnego sredniowiecza;
— dla ktorych obowiazuja zasady ochrony okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

2. Obszar planu znajduje si¢ w otulinie Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego ustanowionego
uchwatag Nr VII/64/19 Sejmiku Wojewodztwa Malopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. (Dz.U. Woj. Matop.
z dnia 10 kwietnia 2019 r., poz. 2849).

Rozdzial 5.
Ustalenie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 8. 1. W granicach obszaru obje¢tego planem znajduje si¢ udokumentowane ztoze pn. ,,Czernichéwek”,
ktorego granice wskazano na rysunku planu. W graniach zloza, w okresie zajgcia terenu ztoza pod dzialalnosé
inng niz wydobywecza:

1) zakazuje si¢ posadawiania budynkow w sposob istotny naruszajacy zasoby zloza;
2) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow;
3) zakazuje si¢ realizacji zbiornikoéw podziemnych;
4) zakazuje sie realizacji zagospodarowania terenu:
a) powodujacego znaczace ubytki zasobow kopaliny zalegajacej w ztozu,

b) uniemozliwiajacego p6zniejsza eksploatacje ztoza;
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5) zaleca si¢ stosowanie lekkich ustrojow konstrukcyjnych budynkéw (np. stalowych, drewnianych)
umozliwiajacych ich tatwa rozbiérke oraz zapewniajacych mozliwo$¢ pdzniejszej eksploatacji ztoza.

2. W obszarze planu znajduja si¢ obszary:

1) szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczony na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 1ZZ, dla
ktorego obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia iograniczenia wynikajace z przepisoOw odrgbnych
dotyczacych ochrony przed powodzia;

2) narazone na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego oznaczone na
rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 2ZZ, dla ktorych ustala si¢ zakaz podpiwniczania budynkow.

3. W strefie ochrony waloéw przeciwpowodziowych, oznaczonej na rysunku planu, w odlegtosci do 50 m od
stopy watu:

1) obowiazujg zakazy i nakazy wynikajace z przepisow odrebnych, dotyczacych ochrony przed powodzia;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami dla danego terenu, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzia.

Rozdzial 6.
Przeznaczenie i wskazniki zagospodarowania terenéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 1ML — 2ML, dla ktérych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: budynki rekreacji indywidualnej wraz z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem
terenu niezbednym do jej funkcjonowania;

2) zakazuje si¢ realizacji infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym oddziatywaniu;
3) dopuszcza sig¢ realizacje:

a) budynkow gospodarczych i garazowych,

b) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

¢) doj$c¢ i dojazdow,

d) miejsc postojowych,

e) obiektow malej architektury,

f) ciaggow pieszych i rowerowych;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m,
d) geometria dachow:

- dla budynkoéw rekreacji indywidualnej: dwu lub wielospadowe, o symetrycznym ukladzie gléwnych
potaci dachowych i kacie ich nachylenia z przedziatu 37°— 45°,

- dla pozostatych budynkéw: dwu lub wielospadowe oraz dachy jednospadowe, o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych z przedziatu 25°— 45¢;

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 15 m,
f) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,4;

5) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: minimum 1 miejsce na 1 dziatke
budowlang (liczone tacznie z garazem).

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym 1MN/U, dla ktorych:
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1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej wraz
z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbednym do jej funkcjonowania;

2) zakazuje si¢ realizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
b) infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym oddzialywaniu;
3) dopuszcza si¢ realizacjg:
a) budynkow gospodarczych i garazowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) miejsc postojowych,
e) obiektow matej architektury,
f) ciagow pieszych i rowerowych;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,
d) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych iuslugowych: dwu Iub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie
glownych potaci dachowych i kacie ich nachylenia z przedziatu 37°— 45°,

- dla pozostatych budynkéw: dwu lub wielospadowe oraz dachy jednospadowe, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych z przedziatu 25°— 45¢;

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 30 m,
f) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,6;
5) ustala si¢ minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) zabudowa mieszkaniowa:
- minimum 1| miejsce na 1 dziatk¢ budowlang (liczone tacznie z garazem),

- dopuszcza si¢ realizacje 1 miejsca postojowego we wnece bramy wjazdowej poza pasem jezdni
1 chodnika;

b) ustugi handlu: minimum 1 miejsce na kazde 30 m? powierzchni sprzedazy,
¢) gastronomia: minimum 1 miejsce na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych,
d) hotele, motele, pensjonaty: minimum 1 miejsce na kazde 10 miejsc noclegowych,
e) przychodnie, gabinety lekarskie: minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
f) inne ustugi, rzemiosto: minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,
—realizowane na terenie inwestycji;
6) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m?.

3. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej z zakresu wysokich technologii oznaczone na rysunku
planu symbolem identyfikacyjnym 1U, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej z zakresu wysokich technologii:

a) inkubatory przedsi¢biorczosci,
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b) budynki biurowe zczes$cig socjalng, gastronomiczng ihandlowa stanowiacg do 10% powierzchni
uzytkowej budynku,

¢) budynki ustugowe,
— wraz z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbednym do jej funkcjonowania;
2) zakazuje si¢ realizacji:
a) budynkow handlowych i mieszkalnych,
b) infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym oddziatywaniu;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, o ktérym
mowa w pkt 1:

a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdow,
¢) miejsc postojowych,
d) obiektow matej architektury,
e) ciggdw pieszych i rowerowych;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,

d) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie gléwnych potaci dachowych
i kacie ich nachylenia z przedziatu 25°- 37° oraz dachy tupinowe, pulpitowe i ptaskie,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 30 m,
f) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,6;

5) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: minimum 1 miejsce na kazde
50 m? powierzchni uzytkowej realizowane na terenie inwestycji;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1800 m?.

4. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej z zakresu wysokich technologii oznaczone
na rysunku planu symbolami identyfikacyjnym i 1U/P — 2U/P, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy uslugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadow
1 magazynow z zakresu wysokich technologii:

a) budynki laboratoryjne i do§wiadczalne oraz inkubatory przedsiebiorczos$ci,

b) budynki biurowe zczes$cia socjalng, gastronomiczng ihandlowa stanowiacag do 10% powierzchni
uzytkowej budynku biurowego,

¢) obiekty produkcyjne, sktadowe 1 magazynowe,
d) budynki ustugowe,
— wraz z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbednym do ich funkcjonowania;
2) zakazuje si¢ realizacji:
a) budynkow handlowych i mieszkalnych,

b) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych,

¢) infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym oddzialywaniu;
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3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, o ktérym
mowa w pkt 1:

a) budynkow garazowych zwigzanych z realizacja obiektow z zakresu wysokich technologii — do 10%
powierzchni terenu inwestycji,

b) naziemnych urzadzen sportowych i rekreacyjnych — do 5% powierzchni terenu inwestycji,
¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,
d) dojs¢ 1 dojazdow,
) miejsc postojowych,
f) obiektow matej architektury,
g) ciggow pieszych i rowerowych;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 60%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

d) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych z przedziatu
25°—37°oraz dachy tupinowe, pulpitowe i ptaskie,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 300 m,
f) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 1.,8;
5) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) ustugi: minimum 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
b) produkcja: minimum 1 miejsce na 5 zatrudnionych,
— realizowane na terenie inwestycji;
6) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?.

5. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 1R — 2R, dla
ktoérych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy;

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow melioracji wodnych,
przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych oraz zaopatrzenia rolnictwa w wodg.

6. Wyznacza si¢ teremy trwalych uzytkéw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym 1RZ — 5 RZ, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny rolnicze z zadrzewieniami i zakrzewieniami Srodpolnymi;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢: sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, obiektow melioracji wodnych,
przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych oraz zaopatrzenia rolnictwa w wode.

7. Wyznacza si¢ tereny waléw przeciwpowodziowych, oznaczone na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym 1WP, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny obiektow hydrotechnicznych, walow przeciwpowodziowych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych w zakresie niezbednym dla funkcjonowania przeznaczenia
terenu oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, atakze S$ciezek rowerowych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony przed powodzig.
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8. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 1WS — 4WS, dla ktoérych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych, srodladowych;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli niezb¢dnych dla realizacji statutowych dziatan administratora cieku,
zwigzanych zutrzymaniem wod i1ochrong przed powodzia, atakze sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz budowli mostowych, ktadek i pomostow.

9. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
1KD-L i 1KD-D — 2KD-D oraz tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym 1IKDW — 2KDW, dla ktorych:

1)dla terenow oznaczonych symbolem identyfikacyjnym KD-L ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy funkcjonalno-technicznej lokalnej (L), w ciagu drog powiatowych;

2) dla terené6w oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi KD-D ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy funkcjonalno-technicznej dojazdowej (D), w ciagu drég gminnych;

3)dla terendw oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi KDW ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
wewnetrznych;

4) w obrebie linii rozgraniczajacych terendw, o ktorych mowa w pkt 1 — 3 dopuszcza sig realizacjg:
a) obiektow budowlanych zwigzanych z realizacjg drog,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

¢) migjsc postojowych w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ruchu drogowego,

d) ciagow pieszych i rowerowych.

Rozdzial 7.
Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) za posrednictwem drég publicznych i wewnetrznych (istniejacych iplanowanych) poprzez istniejace
i planowane zjazdy;

2) w przypadku braku drég, o ktérych mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez
nie wydzielone w planie dojazdy oraz stuzebnosci;

3) obszar planu powigzany jest zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym droga powiatowg Nr2181K
Wotowice-Czernichow.

2. Ustala si¢ nastgpujgce parametry techniczne dla dréog o symbolu KD-L: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 15 m — zgodnie z rysunkiem planu;

3. Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne dla droég o symbolu KD-D: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych od 10 do 20 m — zgodnie z rysunkiem planu;

4. Ustala sie nastgpujace parametry techniczne dla drég o symbolu KDW: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 5 do 10 m — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 8.
Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Jako generalne zasady obowigzujace w catym obszarze objetym planem ustala si¢ prowadzenie
nowych sieci i budowe urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég dojazdowych
i wewnetrznych oraz innymi trasami, pod warunkiem, ze nie beda narusza¢ szczegotowych ustalen planu.

2. Ustala si¢ obstuge terendw przeznaczonych pod zainwestowanie przy uwzglednieniu nastgpujacych
zasad:

1) w zakresie odprowadzania Sciekow :
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a) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji sanitarnej ze sprowadzaniem $ciekéw do oczyszczalni $ciekow,

b) ustala si¢ zakaz realizacji dotow chtonnych i osadnikow gnilnych majacych odptyw do gruntu i rowow
melioracyjnych;

2) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych :

a) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie inwestycji (poprzez rozsaczanie
w gruncie lub do szczelnych zbiornikoéw retencyjnych) lub odprowadzenie do rowdéw melioracyjnych
i ciekdéw wodnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) ustala si¢ nakaz podczyszczenia wod opadowych iroztopowych zterendw utwardzonych (np. drog,
placéw, parkingow) z zawiesin i substancji ropopochodnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode :

a) w oparciu o wodocigg gminny z mozliwo$ciag jego przebudowy irozbudowy. Do czasu realizacji
wodociggu dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z uje¢ indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ rozbudowe sieci w granicach opracowania przyjmujac zasade¢ dwustronnego zasilania
W systemie pier§cieniowym;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng :

a) w oparciu o Gtéwny Punkt Zasilania 110/15kV ,,Cholerzyn — Borek Szlachecki” za posrednictwem
istniejacych i planowanych stacji transformatorowych SN/nn,

b) z istniejacej sieci niskiego (0,4 kV) i sredniego (15kV) napigcia poprzez ich utrzymanie i rozbudowe,

c) ustala si¢ mozliwos$¢ przebudowy i rozbudowy istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej i realizacji
nowych obiektow i urzgdzen wynikajacych z zaistniatych potrzeb,

d) ustala sie, ze sieci §redniego napigcia realizowane bedg jako kablowe lub napowietrzne,

e) docelowo ustala si¢ ujednolicenie systemu w granicach opracowania w kierunku zasilania kablowego;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz :

a) w oparciu o gazociagi sredniego ci$nienia,

b) z istniejacej sieci gazowej z mozliwoscig jej przebudowy irozbudowy. Do czasu realizacji gazociggu
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych instalacji i zbiornikéw;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrodet wiasnych zgodnie z § 6 ust. 112;
7) w zakresie telekomunikacji :
a) ustala si¢ utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen tacznosci publicznej oraz mozliwos¢ budowy nowych,

b) zaspokajanie potrzeb w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgce i projektowane sieci i urzadzenia
Tacznosci publiczne;,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen lacznosci publicznej na obiektach budowlanych.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ do celow przeciwpozarowych zsieci wodociggowej o Srednicy
nominalnej co najmniej DN 100 lub w oparciu o indywidualne instalacje i zbiorniki, realizowane na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 9.
Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Przestrzen publiczng stanowig tereny drog publicznych (KD-L i KD-D).
2. Dla przestrzeni publicznych okresla si¢ nastepujace zasady ich ksztaltowania:
1) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych;
2) ustala si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych oraz zieleni.
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Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace terenéw przeznaczonych dla realizacji inwestycji celu publicznego

§ 13. W granicach obszar objetego planem ustalono granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym: tereny drog publicznych (KD-L i KD-D).

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 14. Plan nie ustala sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow. Tereny, ktorych przeznaczenie plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 12.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 15. 1. Plan nie ustala obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku podjecia zinicjatywy wilascicieli 1uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci
przeprowadzenia scalen ipodzialu nieruchomosci, dla gruntdw o przeznaczeniu innym niz rolne ustala si¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwane w ich wyniku:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do przyleglego pasa drogowego z przedziatu 60°— 120°.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 17. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego oraz na stronie
internetowej gminy.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowy Gminy Czernichow.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Kedzierski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr Nr LVI.533.2022
Rady Gminy Czernichow
z dnia 29 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu miejscowego nie ztozono uwag.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Kedzierski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr Nr LVI.533.2022
Rady Gminy Czernichow
z dnia 29 sierpnia 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

I. Do zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy naleza:

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa uktadu komunikacyjnego obejmujaca:
1) wykup gruntéw pod planowane gminne drogi publiczne,
2) budowe¢ gminnych drég publicznych.

2. Modernizacja, rozbudowa i budowa sieci i obiektow infrastruktury technicznej, obejmujaca:
1) zaopatrzenie w wodg w zakresie rozbudowy gminnej sieci, w oparciu o istniejaca siec,

2) odprowadzenie $ciekéw w zakresie rozbudowy systemu gminnej sieci kanalizacyjnej w tym budowa
niezbednych budowli i instalacji do unieszkodliwiania $ciekow.

II. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy:

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) finansowanie i wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:

a) finansowania inwestycji drogowych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji samorzadu powiatu,

d) dotacji unijnych,

e) emisji obligacji,

f) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

g) innych kredytéw i pozyczek bankowych,

h) innych $rodkoéw zewnetrznych.

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.

III. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy:

Bezposrednie przygotowanie, realizacj¢ 1obsluge finansowania inwestycji komunikacyjnych,
zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekéw, odwodnienia terenow i odprowadzenia wod opadowych
prowadza gminne jednostki organizacyjne.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Kedzierski
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