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UCHWALA" NR LI11/482/2022
RADY MIEJSKIEJ W WADOWICACH

7 dnia 21 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru obejmujacego cze$¢é Choczni, czes¢ Wadowic, cze$¢ Gorzenia Dolnego oraz cze$é Jaroszowic —
ETAP A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2022r., poz. 559 zp6zn. zm.) oraz art.3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), w zwigzku z uchwalg Nr
V1/53/2019 Rady Miejskiej w Wadowicach z dnia 27 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego czgs¢ Choczni, czgs¢ Wadowic,
czgs¢ Gorzenia Dolnego oraz cze$¢ Jaroszowic oraz uchwala Nr XLV/423/2022 Rady Miejskiej
w Wadowicach z dnia 30 marca 2022 r. zmieniajagcg uchwate Nr VI/53/2019 Rady Miejskiej w Wadowicach
z dnia 27 marca 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru obejmujacego cze¢§¢ Choczni, cz¢s¢ Wadowic, cze¢$¢ Gorzenia Dolnego oraz czgsé
Jaroszowic,

Rada Miejska w Wadowicach uchwala: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
obejmujacego czes¢ Choczni, czgs¢ Wadowic, czes¢ Gorzenia Dolnego oraz czgs¢ Jaroszowic — ETAP A,
stwierdzajac ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wadowice.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Na ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego cze$¢ Choczni, czesé
Wadowic, cze$¢ Gorzenia Dolnego oraz cze$¢ Jaroszowic — ETAP A”, zwany dalej ,,planem”, sktadajg si¢
ustalenia zawarte w tre$ci niniejszej uchwaty wraz z nastgpujacymi zatgcznikami:

1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej,
w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2-— Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wadowicach o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wadowicach o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — zbior danych przestrzennych.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.

* Publikacja niniejszej uchwaly nie uwzglednia ewentualnych czynnos$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode¢ Malopolskiego.
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3. Tres¢ niniejszej uchwatly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Przepisy ogolne;
2) Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru objetego planem;
3) Ustalenia szczegdétowe dla terenow o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
4) Przepisy koncowe.

§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne elementéw bedacych ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub tereny o r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol literowy i numer identyfikujacy teren o ustalonym przeznaczeniu;

5) obszar o wysokiej warto$ci przyrodniczej obejmujacy korytarz ekologiczny ,,Dolina Skawy” wyznaczony
w granicach obszaru objetego planem;

6) symbole literowe identyfikujace tereny o ustalonym przeznaczeniu:
a) UP — teren zabudowy ustug publicznych,
b) KDGP — teren drogi publicznej gldwnej ruchu przyspieszonego.
2. Rysunek planu zawiera ponadto ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych:

1) obszar ochronny Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 444 ,Dolina rzeki Skawy” wyznaczony
w granicach obszaru objetego planem;

2) teren Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych (JCWPd) nr PLGW2000159 wyznaczony w granicach obszaru
objetego planem.

3. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia informacyjne:

1) tre$¢ mapy zasadniczej;

2) granice i numery dziatek ewidencyjnych;

3) obszar rewitalizacji;

4) obszar zdegradowany wyznaczony w granicach obszaru obj¢tego planem.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem
cyfrowo — literowym stuzgcym identyfikacji ustalen w tekscie planu;

3) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiaréw zewne¢trznych budynku na powierzchni¢ terenu), do
ktorej nie zalicza sig:

a) powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych np. schodoéw zewngtrznych, ramp zewngtrznych, pochylni
zewngtrznych, daszkoéw, markiz, okapéw dachowych, o§wietlenia zewnetrznego, tarasow, balkonow,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze np. szklarnie, altany, szopy;

5) powierzchni uzytkowej podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich kondygnacji
netto, ktore odpowiadajg podstawowym celom i przeznaczeniu budynku tj. stuza do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku lub jego cze$ci. Do powierzchni uzytkowej
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podstawowej nie zalicza si¢: przej$¢ drzwiowych, wngk okiennych, powierzchni elementow budowlanych
(tj. podpory, kolumny, filary, szyby, kominy itp.) oraz powierzchni uzytkowej pomocniczej tj.:
pomieszczenia techniczne, pomieszczenia gospodarcze, klatki schodowe, rampy, pochylnie, piwnice,
loggie, tarasy, balkony;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos$¢ obiektéw budowlanych — wysokos$¢ obiektow, o ktorych mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, z wyjatkiem budynkow, mierzong od §redniego poziomu terenu na styku
z obiektem budowlanym do najwyzej potozonej czesci stanowigcej element tego obiektu;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu, o ktorej mowa

w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
120;

9) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego przewazajace pokrycie stanowi roslinnosc;

10) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, o ktorej
mowa w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

11) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia izwigzane znimi obiekty shuzace w szczegolnosci do obstugi obszaru objetego planem
w zakresie zaopatrzenia w wode, ciepto, energi¢ elektryczna igaz, odprowadzania ipodczyszczania
sciekow, wod opadowych, telekomunikacji, radiokomunikacji iradiolokacji, atakze inne przewody
iurzadzenia (w tym urzadzenia budowlane) stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikoéw
nieruchomosci;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, poza
ktoéra nie mozna sytuowaé¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych lub
podziemnych cze$ci, z wylaczeniem balkondéw, wykuszy, loggii o wysiegu nieprzekraczajacym 1,5 m,
klatek schodowych, schodow, pochylni i ramp dla niepetnosprawnych, gzymsow, okapow, zadaszen nad
wejsciami do budynkow, z dopuszczeniem §4, ust. 3, pkt 1;

13) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory
zostal ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

14) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przewazajacy sposob zagospodarowania
terenu, przy czym dla terenow przeznaczonych do zabudowy przewazajacy sposob zagospodarowania
i zabudowy powierzchni dziatki budowlane;j;

15) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz przeznaczenie podstawowe sposob
zagospodarowania terenu, stanowigcy uzupehnienie przeznaczenia podstawowego i nie powodujacy z nim
kolizji, przy czym dla terenéw przeznaczonych do zabudowy dopuszczalny sposob zagospodarowania
i zabudowy powierzchni dziatki budowlane;j;

16) zagospodarowaniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach danego terenu dopuszcza
si¢ odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego elementy zagospodarowania terenu
wymienione w ustaleniach szczegétowych dla terendw o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

17) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ wymienione w ustaleniach szczegdtowych jeden lub
kilka rodzajow ustug z okreslonych ponize;j:
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a) ushugi komercyjne — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgéci przeznaczone na ustugi z zakresu
handlu, gastronomii oraz inne uslugi o zblizonym charakterze, wtym administracyjno-biurowe
(konsultingowe, prawne, reklamowe itp.) lub ustugi w zakresie nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej
tj. dziatalno$¢ zwigzana z ustugami drobnej wytwoérczos$ci, rzemiosta nie stwarzajace ucigzliwosci dla
sasiednich dzialek, a takze inne ustugi o podobnym charakterze,

b) ushugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich cz¢sci przeznaczone w szczegdlnosci dla
stuzb ratowniczych typu straz pozarna wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszgcymi (wspinalnia,
komora rozgorzeniowa itp.);

18) urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ terenowe urzadzenia takie jak: silownia
plenerowa, urzadzone miejsca do odpoczynku, punkty widokowe, boiska, takze inne urzadzenia stuzgce
uprawianiu sportu i rekreacji oraz urzadzenia sanitarne;

19) zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ nieurzadzone zespoty drzew, krzewow, trawnikow;

20) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewow, rabat,
trawnikow, kwietnikow o funkcji izolacyjnej lub rekreacyjno-wypoczynkowej, dekoracyjnej;

21) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu
istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace obstuge obiektow poprzez dostep do drog publicznych w granicach
wyznaczonego terenu;

22) obszarze rewitalizacji — nalezy przez to rozumie¢ obszar zgodnie z Uchwaltg nr XXV/185/2016 Rady
Miejskiej w Wadowicach z dnia 14 wrzesnia 2016 r. w sprawie: wyznaczenia obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji, dziatania w zakresie ksztaltowania krajobrazu obejmujacego obszar rewitalizacji
zgodnie z ustawg o rewitalizacji,

23) obszarze zdegradowanym — nalezy przez to rozumie¢ obszar zgodnie z Uchwala NR XXV/185/2016
Rady Miejskiej w Wadowicach zdnia 14 wrzesnia 2016r. wsprawie: Wwyznaczenia obszaru
zdegradowanego 1iobszaru rewitalizacji, dziatania w zakresie ~ wieloletnich zadan budowlanych
i konserwatorskich majacych na celu poprawg stanu i sposobu uzytkowania obiektow oraz przeciwdziatanie
ich degradacji ustalone s3 w Gminnym Programie Rewitalizacji na lata 2016-2023.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi.

3. Jezeli w ustaleniach przywotano aktualnie obowigzujace akty prawne — w przypadku nowelizacji tych
aktow badz wprowadzenia aktow zamiennych, nalezy stosowaé przepisy zgodne z obowigzujagcym stanem
prawnym w chwili wydawania decyzji oraz rozstrzygnigc.

4. Nazwy wilasne (m.in. ulic iobiektow) nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu
sporzadzenia projektu planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Nakaz:

1) realizacji miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
zawartymi w §11;

2) sytuowania miejsc postojowych i garazy dla obslugi wyznaczonych planem terenu w granicach dziatki
budowlanej;

3) usytuowania obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow liniowych, zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z dopuszczeniem §4, ust. 3, pkt 1:

a) od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi publicznej gldéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem
1KDGP — 25 m,

b) od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 1UP - 4 m.

2. Zakaz: lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.
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3. Dopuszczenie:

1) usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog w odlegtosci mniejszej niz okre$lone w planie
zgodnie z przepisami o drogach publicznych;

2) lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej na terenach zgodnie z przepisami
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, z zastrzezeniem, ze dla tych inwestycji
nie obowigzuja wysokosci wskazane w Rozdziale 3;

3) sytuowania w pasie terenu pomig¢dzy wyznaczong zgodnie zrysunkiem planu nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajaca teren:

a) wjazdu/wyjazdu, schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp, miejsc postojowych dla samochodéw oraz
doj$¢ do budynkow,

b) infrastruktury technicznej,
c) zieleni urzadzone;;
4) stosowania oktadzin $ciennych, ptyt widkno-cementowych, elewacyjnych;

5)realizacji ciggdéw pieszych, pieszo-jezdnych, pieszo - rowerowych irowerowych oraz szlakow
turystycznych;

6) stacji obstugi rowerdw;
7) lokalizacji obiektow matej architektury oraz tablic informacyjnych;
8) stosowania dachow jako dachy zielone;
9) ksztaltowania elewacji budynkoéw w formie zieleni na $cianach budynku;
10) stacji tadowania samochodow elektrycznych;
11) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
12) lokalizacji obiektow na czas trwania budowy.
§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. W zakresie ochrony Srodowiska ustala sig:

1) zachowanie zieleni nieurzadzonej oraz urzadzonej, z dopuszczeniem jej likwidacji wyltacznie w ramach
realizacji wskazanego niniejszym planem przeznaczenia terenu,

2) zakaz:

a) lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, z wylaczeniem:

- inwestycji celu publicznego,
- drog publicznych,
- infrastruktury technicznej,

- masztu antenowego,

b) lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci realizacji
przedsigwzig¢ stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych, w rozumieniu
przepiséw ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

c) zagospodarowania iuzytkowania terenu w sposob stwarzajacy ucigzliwo$ci dla sasiednich
nieruchomosci, w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu, emisji pola
elektromagnetycznego;

3) ochron¢ obszaru o wysokiej warto$ci przyrodniczej obejmujacego Kkorytarz ekologiczny ,,Dolina
Skawy” (Dolina Skawy - kod KPd-13D obejmujaca doline rzeki Skawy) poprzez ochrone otaczajacej je
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roslinnosci oraz wyznaczony w Rozdziele 3 minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej;

4) w zakresie ochrony wod ustala si¢:
a) nakaz stosowania zabezpieczen przed zanieczyszczeniem wod podziemnych i powierzchniowych,

b) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczego6lnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

c¢) nakaz utrzymania istniejacych rowow melioracyjnych,

d) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania przez odprowadzenie
do =ziemi na nieutwardzony teren dziatki, do zbiornikéw infiltracyjnych Iub infiltracyjno-
odprowadzajacych z zachowaniem przepisow ustawy Prawo Wodne, z zastrzezeniem lit. e,

e) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do
urzadzenia wodnego zgodnie z zachowaniem przepiséw ustawy Prawo Wodne,

f) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
ktore nie spetniaja obowigzujacych norm czystosci do wod powierzchniowych oraz ziemi,

g) w pasie terenu o szerokosci 1,5 m wzdtuz rowow melioracyjnych:
- dopuszcza si¢ prowadzenie robot remontowych 1 konserwacyjnych,

- dopuszcza si¢ grodzenie nieruchomosci wzdluz rowu zgodnie z przepisami z zakresu Prawa
Wodnego,

- zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow innych niz urzadzenia wodne, urzadzenia infrastruktury
drogowej, infrastruktury technicznej;

5) w zakresie postepowania ze $ciekami ustala si¢:

a) nakaz ujgcia i oczyszczenia $ciekow do poziomdéw okreslonych w przepisach z zakresu ustawy Prawo
Wodne,

b) nakaz odwadniania poprzez systemy kanalizacyjne lub urzadzenia wodne,

c) nakaz wykonania nawierzchni terendw dojazdéw, miejsc postojowych w sposdb uniemozliwiajacy
przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych do ziemi i wod gruntowych,

d) nakaz stosowania zabezpieczen przed zanieczyszczeniem wod podziemnych i powierzchniowych;
6) w zakresie ochrony powietrza ustala si¢:
a) nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet ciepta spetniajacych standardy czystosci powietrza,

b) dopuszczenie w zakresie stosowania indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii w oparciu
o systemy wykorzystujace odnawialne zrodta energii o wartosci nie przekraczajacej SO00kW;

7) w zakresie ochrony przed promieniowaniem i emisja ustala si¢:

a) zachowanie poziomow pol elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub na tych poziomach
zgodnie z przepisami ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

b) zakaz lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzen powodujacych ponadnormatywna emisj¢ substancji
1 energii,

¢) zakaz skiadowania, przetwarzania materialdw lub surowcoéw powodujacych przekroczenie standardow
emisyjnych zgodnie z ustawg Prawo Ochrony Srodowiska;

8) w zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, iz poziom halasu przenikajgcego do $§rodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych na podstawie ustawy Prawo Ochrony Srodowiska. Dla
terenu oznaczonego symbolem 1UP ochrona przed halasem winna by¢ zapewniona w ramach
realizowanego przedsigwziecia inwestycyjnego;

9) w zakresie postepowania z odpadami ustala si¢:
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a) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, ustawy prawo ochrony srodowiska
oraz ustawy o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach oraz Planem Gospodarki Odpadami
Wojewodztwa Matopolskiego,

b) zakaz wykorzystania odpadéw w celu dokonania zmian w uksztaltowaniu terenu dziatek, w tym
niwelacji pod inwestycje,

c¢) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadoéw (rozumianych jako skladowanie odpaddéw), spalarni odpadow
1 wspotspalarni odpadow,

d) zakaz zagospodarowania terendw na cele zwigzane ze zbieraniem, skladowaniem, przetadunkiem,
przetwarzaniem odpadow.

§ 6. Granice i sposoby zagospodarowania obiektow lub terenow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

1. W zakresie:

1) wyznaczonego na rysunku planu obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
444 ,Dolina rzeki Skawy”, w celu zapewnienia ochrony zasobow wod podziemnych nalezy stosowac
przepisy okreslone w ustawie Prawo Wodne;

2) terenu Jednolitych Czes$ci Wod Podziemnych (JCWPd) nr PLGW2000159 wyznaczonego w granicach
obszaru objetego planem, w celu zapewnienia ochrony zasobow wod podziemnych nalezy stosowaé
przepisy okreslone w ustawie Prawo Wodne.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary i tereny gornicze, udokumentowane ztoza kopalin,
osuwiska, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.

W obszarze objetym planem nie znajduja si¢ obiekty lub zespoly zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkéw nieruchomych, ktore sg chronione na mocy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
1. Dla terenu oznaczonego symbolem UP ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ dziatki 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18 m.

2. Kat potozenia granic dzialek przy scalaniu ipodziale nieruchomos$ci objetych planem miejscowym
w stosunku do drég (pasa drogowego) w przedziale od 60°do 120°, z uwzglgdnieniem dostepu do infrastruktury
techniczne;.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

Nakazuje si¢ przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenu i ksztattowaniu zabudowy potozonej
w sasiedztwie infrastruktury technicznej zwigzanych =z zachowaniem bezpieczenstwa idostgpu do
infrastruktury technicznej, zgodnie z wymaganiami ustawy Prawo budowlane i warunkami technicznymi
usytuowania infrastruktury techniczne;.

§ 10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W obszarze objetym planem nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. W zakresie ustalonych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji wyznacza si¢
obstuge terenu objetego planem poprzez drogi publiczne: teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu
przyspieszonego oznaczony symbolem KDGP oraz droge publiczna zlokalizowang poza obszarem
opracowania planu tj. z drogi publicznej klasy ,,dojazdowej” (od strony zachodniej).
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2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych, gdzie
uzytkownik obiektu powinien zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie
dziatki budowlanej, stosownie do ponizszych wymogow:

1) dla lokali mieszkalnych — min. 1 miejsce postojowe lub garazowe tacznie na 1 lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy ustlugowej — min. 1 miejsce postojowe na 50 m?> powierzchni uzytkowej podstawowej
obiektu ustugowego, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

3. Miejsca postojowe mogg by¢ realizowane w formie:
1) terenowych miejsc postojowych jako naziemne, w tym wielopoziomowe;
2) garazy wolnostojacych lub wbudowanych;
3) garazy podziemnych;
4) parkingdw naziemnych, podziemnych, w tym wielopoziomowych;
5) zatok postojowych lub parkingéw przykraweznikowych.

4. Minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z ustawa
o drogach publicznych.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow iurzadzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej
na terenie drogi oznaczonej symbolem KDGP.

6. Dopuszcza si¢ lokalizowanie placow do nawracania.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) nakaz:

a) realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych teren drogi, z zastrzezeniem
pkt. 2 lit. b,

b) realizacji nowo budowanych sieci infrastruktury technicznej wylgcznie jako podziemnych,
z zastrzezeniem pkt. 2 lit. a;

2) dopuszczenie:

a) budowy nowej sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okre§lono w pkt. 1, w sposéb, ktory
nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu,

b) rozbudowy, przebudowy, wymiany i rozbiorki oraz zmiany ich przebiegu,

c) stosowania indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujace
odnawialne zrddta energii o wartosci nie przekraczajacej SO0kW;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
1) obstuge poprzez istniejagcag sie¢ wodociggows;
2) dla pokrycia potrzeb obstuge z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej, z zastrzezeniem pkt. 3;

3) zapotrzebowanie w wode¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
przeciwpozarowe;j.

3. W zakresie odprowadzenia $cieckow bytowych ustala si¢ obsluge poprzez system kanalizacji oraz
poprzez rozbudowg sieci istniejacego lub projektowanego systemu kanalizacji do oczyszczalni.

4. W zakresie zagospodarowania wdéd opadowych iroztopowych ustala si¢ zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, przez odprowadzenie do ziemi na nieutwardzony teren
dzialki, do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odprowadzajacych, z zachowaniem przepiséw ustawy
Prawo wodne.
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5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢ obsluge zsystemu istniejacych lub
projektowanych sieci iurzadzen S$rednich iniskich napig¢, stacji transformatorowych SN/nN oraz linii
kablowych i napowietrznych $redniego napiecia, a takze sieci rozdzielczych niskiego napiecia.

6. W zakresie lgcznosci telekomunikacyjnej ustala si¢ zaopatrzenie w sie¢ z istniejacej lub projektowane;j
sieci teletechniczne;.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:
1) dopuszczenie stosowania indywidualnych Iub grupowych systemoéw zaopatrzenia w ciepto opartych o:
a) sie¢ cieptownicza,

b) media grzewcze ograniczajace emisje zanieczyszczen do srodowiska i stosujace paliwa ekologiczne
nisko emisyjne lub alternatywne zrodta energii;

2) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawy gazu w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢
gazownicza.

§ 13. W granicach terenu objetego planem ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala si¢ oplatg, oktorej mowa wart.36ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1. 20% dla nieruchomosci potozonych w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP.
2. 5% dla pozostatych nieruchomosci potozonych w granicy obszaru objetego planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 14. 1. Dla terenu zabudowy uslug publicznych oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa uslugowa, w zakresie ustug komercyjnych,

b) lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe (dla obstugi i dozoru);
3) zagospodarowanie towarzyszace:

a) urzadzenia sportu i rekreacji,

b) maszt antenowy,

¢) miejsca postojowe,

d) garaze,

e) budynki gospodarcze,

f) dojazdy, dojscia,

g) infrastruktura techniczna,

h) zielen urzadzona.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny: 1,5,

b) minimalny: 0,01;
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3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;

4) maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych — 18 m, z zastrzezeniem § 4, ust. 3, pkt 2;

5) okresla si¢ stosowanie dachow: wedlug indywidualnych rozwigzan projektowych o kacie dachu: 2°- 45°,
z zastrzezeniem, ze dla dachéw tukowych, powtokowych, membranowych nie okresla si¢ kata dachu.

§ 15. 1. Dla terenu drogi publicznej gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDGP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,gldwnej ruchu przyspieszonego”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zatoki i przystanki komunikacji zbiorowej,

b) obiekty typu wiaty przystankowe, kioski zintegrowane z wiatami,

) miejsca postojowe,

d) infrastruktura techniczna,

e) zielen urzadzona,

f) zielen izolacyjna.

2. Ustala sie¢ nastepujace szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych: 1IKDGP — od 2,4 m do 14,2 m (ze
wzgledu na wystgpowanie drogi na granicy planu) zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych — 6 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wadowic.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Malopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wadowicach

Piotr Hajnosz
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Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wadowicach:

Piotr Hajnosz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LI11/482/2022
Rady Miejskiej w Wadowicach
z dnia 21 wrze$nia 2022 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wadowicach
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru obejmujacego cze$S¢ Choczni, czes¢ Wadowic, cze$¢ Gorzenia Dolnego oraz cze$¢
Jaroszowic — ETAP A

Na podstawie art. 17 pkt 14 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503)

Rada Miejska w Wadowicach stwierdza, w oparciu o dokumentacj¢ z wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu, iz w okresie ustalonym na sktadanie uwag do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego cze$¢ Choczni,
cze$¢ Wadowic, czes¢ Gorzenia Dolnego oraz cze$¢ Jaroszowic — ETAP A nie zostaly zgltoszone zadne

uwagi. W zwigzku zpowyzszym nie zachodzi konieczno$¢ dokonania rozstrzygnigcia o sposobie
rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wadowicach

Piotr Hajnosz
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L11/482/2022

Rady Miejskiej w Wadowicach

z dnia 21 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wadowicach
w zakresie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Rada Miejska w Wadowicach
dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 503 ), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2, 3, ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 poz 559 z p6zn.zm. ) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021r. poz.305 z p6zn.zm.) dokonuje
rozstrzygniecia w zakresie:

§ 1. Inwestycje z zakresu komunikacji, tj. nowych drég publicznych, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy, nie wystepuja.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy w zakresie
budowy sieci wodociagowej wzdluz nowych drog publicznych, budowy kanalizacji deszczowej wzdhuz
nowych drég publicznych, budowy os$wietlenia wzdluz nowych drég publicznych, nie wystgpuja. Nie
przewiduje si¢ konieczno$ci poniesienia naktadéw, wynikajacych zuchwalenia planu w zakresie budowy
nowych terenéw komunikacji dla KDGP — teren drogi publicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wadowicach

Piotr Hajnosz
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LI11/482/2022
Rady Miejskiej w Wadowicach
z dnia 21 wrze$nia 2022 roku

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz.503) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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