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UCHWALA" NR LI11/486/2022
RADY MIEJSKIEJ W WADOWICACH

7 dnia 21 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Wysoka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 559 z pdzn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz. U. z 2022 r., poz. 503) w zwiazku z uchwala
Nr VI/70/2019 Rady Miejskiej w Wadowicach zdnia 27 marca 2019r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wysoka

Rada Miejska w Wadowicach uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wysoka, stwierdzajac ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wadowice.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Na ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wysoka”, zwany dalej
»planem”, sktadaja si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz z nastgpujacymi zalgcznikami:

1) zalacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowiacy cz¢$¢ graficzna ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej,
w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 - Rozstrzygnieccie Rady Miejskiej w Wadowicach o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wadowicach o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — zbior danych przestrzennych.
2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Tre$¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Przepisy ogolne;
2) Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru objetego planem;
3) Ustalenia szczegdtowe dla terendow o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) Przepisy koncowe.

* Publikacja niniejszej uchwaly nie uwzglednia ewentualnych czynnos$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode¢ Malopolskiego.
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§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujgce oznaczenia graficzne elementow bedacych ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub tereny o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe i numery identyfikujace tereny o ustalonym przeznaczeniu;
5) obiekty zabytkowe objete ochrong w planie wraz z cyframi identyfikacyjnymi;
6) strefa od granicy cmentarza (50m, 150m);
7) symbole literowe identyfikujace tereny o ustalonym przeznaczeniu:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
¢) U — tereny zabudowy ustugowe;j,
d) UP — tereny zabudowy ustug publicznych,
e) UO — tereny zabudowy uslug oswiaty,
f) UK — tereny zabudowy ustug kultu religijnego,
g) US — tereny zabudowy ushug sportu i rekreacji,
h) PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej,
i) RZ — tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowe;j,
j) R —tereny rolnicze,
k) Z — tereny zieleni nieurzadzonej,
1) ZL — tereny lasow,
m) ZC — tereny cmentarza;
n) WS — tereny wod powierzchniowych $rédladowych,
0) ZL/WS — tereny lasow i wod powierzchniowych srodladowych,
p) T — tereny urzadzen telekomunikacyjnych,
q) KDZ — tereny drdég publicznych klasy ,,zbiorcze;j”,
r) KDL — tereny drég publicznych klasy ,,lokalne;j”,
s) KDD — tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowe;j”,
t) KDW — tereny droég wewnetrznych.
2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne wynikajace z przepisow odrebnych:
1) granica administracyjna gminy Wadowice;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi;
3) osuwiska aktywne ciagle;
4) osuwiska aktywne okresowo;
5) osuwiska nieaktywne;

6) granica obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

7) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

8) strefa ochrony posredniej ujgcia wody rzeki Skawinki;
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9) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia DN 200, DN 150;

10) stanowisko archeologiczne;

11) teren Jednolitych Czgéci Wod Podziemnych (JCWPd) nr PLGW2000159;

12) teren Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych (JCWPA) nr PLGW2000160.
3. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia informacyjne:

1) tre$¢ mapy zasadniczej;

2) granice i numery dziatek ewidencyjnych;

3) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q 0,2%);

4) przebieg gazociagu wysokiego cisnienia DN 200;

5) przebieg gazociggu wysokiego cisnienia DN 150;

6) szlak rowerowy;

7) szlak turystyczny;

8) punkt widokowy.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczony symbolem
cyfrowo — literowym stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu;

3) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiaréw zewnetrznych budynku na powierzchni¢ terenu), do
ktorej nie zalicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych np. schodéw zewngtrznych, ramp zewngtrznych, pochylni
zewnetrznych, daszkoéw, markiz, okapow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego, taraséw, balkonow,

c¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze np. szklarnie, altany, szopy;

5) powierzchni uzytkowej podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich kondygnacji
netto, ktore odpowiadajg podstawowym celom i przeznaczeniu budynku tj. stuza do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku lub jego czg¢éci. Do powierzchni uzytkowej
podstawowej nie zalicza si¢: przejs¢ drzwiowych, wnek okiennych, powierzchni elementéw budowlanych
(tj. podpory, kolumny, filary, szyby, kominy itp.) oraz powierzchni uzytkowej pomocniczej tj.:
pomieszczenia techniczne, pomieszczenia gospodarcze, klatki schodowe, rampy, pochylnie, piwnice,
loggie, tarasy, balkony;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢, o ktorej mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

b) wysoko$¢ obiektéow budowlanych — wysokos$¢ obiektow, o ktorych mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, z wyjatkiem budynkow, mierzona od $redniego poziomu terenu na
styku z obiektem budowlanym do najwyzej potozonej czgsci stanowiacej element tego obiektu;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu, o ktorej mowa
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w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
129;

9) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktdrego przewazajace pokrycie stanowi roslinnosc;

10) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, o ktorej
mowa w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

11) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia izwigzane znimi obiekty sluzace w szczegdlnosci do obslugi obszaru objetego planem
w zakresie zaopatrzenia w wodg, ciepto, energi¢ elektryczng igaz, odprowadzania ipodczyszczania
sciekow, wod opadowych, telekomunikacji, radiokomunikacji iradiolokacji, atakze inne przewody
iurzadzenia (w tym urzadzenia budowlane) stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikoéw
nieruchomosci;

12) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumiec:

a) zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach istniejagcych na obszarze planu na dzien wejscia w zycie planu
lub po wejsciu w zycie planu,

b) zabudowe¢ dopuszczong na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe wydanego na dzien wej$cia
w zycie planu lub po wej$ciu w zycie planu,

c¢) zabudowe przyjeta zgloszeniem robot budowlanych na dzien wejscia w zycie planu lub po wejsciu
w zycie planu,

d) ostateczne decyzje o pozwoleniu wodno-prawnym obowigzujace na obszarze planu na dzien wejscia
w zycie planu lub po wejsciu w zycie planu;

13) lokalu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, poza
ktoéra nie mozna sytuowaé¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych lub
podziemnych cze$ci, z wylaczeniem balkondéw, wykuszy, loggii o wysiegu nieprzekraczajacym 1,5 m,
klatek schodowych, schodow, pochylni i ramp dla niepetnosprawnych, gzymsow, okapow, zadaszen nad
wejsciami do budynkow, z dopuszczeniem §4, ust. 3, pkt 2;

15) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory
zostal ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

16) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przewazajacy sposob zagospodarowania
terenu, przy czym dla terenow przeznaczonych do zabudowy przewazajacy sposob zagospodarowania
i zabudowy powierzchni dziatki budowlane;j;

17) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz przeznaczenie podstawowe sposob
zagospodarowania terenu, stanowigcy uzupehnienie przeznaczenia podstawowego i nie powodujacy z nim
kolizji, przy czym dla terenéw przeznaczonych do zabudowy dopuszczalny sposob zagospodarowania
i zabudowy powierzchni dziatki budowlane;j;

18) zagospodarowaniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach danego terenu dopuszcza
si¢ odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego elementy zagospodarowania terenu
wymienione w ustaleniach szczegétowych dla terendw o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

19) obiektach zabytkowych objetych ochrong w planie — nalezy przez to rozumie¢ zabytki nieruchome,
nie wpisane do rejestru zabytkow a ujete w gminnej ewidencji zabytkoéw, dla ktérych ustalono ochrone
w planie;

20) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ wymienione w ustaleniach szczegoétowych jeden lub
kilka rodzajow ustug z okreslonych ponize;j:
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a) ushugi komercyjne — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgéci przeznaczone na ustugi z zakresu
handlu, gastronomii oraz inne uslugi o zblizonym charakterze, wtym administracyjno-biurowe
(konsultingowe, prawne, reklamowe itp.) lub ustugi w zakresie nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej
tj. dziatalno$¢ zwigzana z ustugami drobnej wytwoérczos$ci, rzemiosta nie stwarzajace ucigzliwosci dla
sasiednich dzialek, a takze inne ustugi o podobnym charakterze,

b) ushugi samochodowe — nalezy przez to rozumie¢ stacje paliw wraz z ich obstugg (np. stacje naprawy
pojazddéw, myjnie samochodowe), w tym w zakresie ustug handlu i gastronomii, a takze inne ushugi
o podobnym charakterze,

c) ustugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci przeznaczone w szczegolnosci na
ustugi kultury, w tym teatry, kina, muzea, wystawy i galerie, biblioteki, domy kultury, opieki spolecznej
i socjalnej, w tym schroniska dla nieletnich, budynki do stalego pobytu ludzi, w szczegdlnosci dom
dziecka, dom samotnej matki, dom rencistow i dom zakonny oraz budynki ubezpieczen spotecznych,
uslug pocztowych, telekomunikacyjnych, administracji publicznej, porzadku publicznego, stuzb
ratowniczych, wiladzy i wymiaru sprawiedliwosci, w tym obiekty sadu, prokuratury, wigziennictwa,
budynki zakwaterowania na terenie zaktadu karnego, aresztu $ledczego, zaktadu poprawczego, siedziby
stowarzyszen i organizacji oraz przedstawicielstwa dyplomatycznego, a takze inne ustugi o podobnym
charakterze,

d) ustugi turystyczne — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgsci przeznaczone na ustugi zwigzane
z zakwaterowaniem, takie jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wypoczynkowe, domy wycieczkowe,
pokoje goscinne oraz obstuge ruchu turystycznego, pola kempingowe oraz namiotowe a takze inne ustugi
o podobnym charakterze,

e) ustugi zdrowia — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, atakze obiekty zwigzane
z dziatalnos$cia opieki zdrowotnej, w tym szpitale, przychodnie, gabinety lekarskie, osrodki rehabilitacji,
a takze inne ustugi o podobnym charakterze,

f) uslugi o$§wiaty — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich cze¢$ci, atakze obiekty przeznaczone
w szczegolnosci na ustugi:

- oswiaty w tym: ztobki, przedszkola, wraz z obiektami sportu i rekreacji,
- edukacji w tym: szkoly podstawowe, srednie, zawodowe, wraz z obiektami sportu i rekreacji,

g) ushugi sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czeSci zwigzane z dzialalno$cia
sportowg i stuzaca poprawie kondycji fizycznej, obejmujace: obiekty typu basen, boiska, korty, bieznie,
fitness, salony masazu i odnowy, gabinety paramedyczne, a takze inne ustugi

o podobnym charakterze;

21) zabudowie uslug kultu religijnego — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespét budynkow
wykorzystywany na cele kultu religijnego, w tym ko$cioty ikaplice wraz z obiektami towarzyszacymi,
takimi jak: plebanie, zakrystie, budynki gospodarcze, garazowe (jako wbudowane w budynki inne niz
budynek kosciota lub wolnostojace), lokale mieszkalne, ustugi administracyjno — biurowe;

22) zabudowie produkcyjno - uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespdt budynkow
faczacych w sobie funkcje takie jak produkcyjna z zakresu wymienionego w pkt. 23 oraz ustugi z zakresu
wymienionego w pkt. 20 lit. a, b w ktorych funkcje ustugowe zajmuja co najmniej 50% powierzchni
uzytkowej budynku lub zespotu budynkow;

23) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgsci zwigzane z zaktadami
produkcyjnymi i rzemie$lniczymi, bazy, sktady, magazyny;

24) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ustug turystycznych w czynnych
gospodarstwach rolnych oraz turystyke wiejska rozumiang, jako $wiadczenie ushug turystycznych przez
gospodarstwa domowe na obszarach wiejskich, ktore nie prowadzg dziatalnos$ci rolniczej;

25) urzgdzeniach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ terenowe urzadzenia takie jak: sitownia
plenerowa, urzadzone miejsca do odpoczynku, punkty widokowe, place gier, place zabaw, boiska, wodne
place zabaw, minigolf, atakze inne urzadzenia shluzace uprawianiu sportu irekreacji oraz urzadzenia
sanitarne;
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26) zieleni nieurzgdzonej — nalezy przez to rozumie¢ nieurzadzone zespoly drzew, krzewow, trawnikow,
zielen §rodpolna, przywodna, przydrozna;

27) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoly drzew, krzewow, rabat,
trawnikow, kwietnikow o funkcji izolacyjnej lub rekreacyjno-wypoczynkowej, dekoracyjnej;
28) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zespoty drzew, krzewow wysokosci powyzej 1,5 m;

29) punkcie widokowym - nalezy przez to rozumie¢ punkt wyniesiony w terenie (naturalnie, sztucznie)
mogacy by¢ wyposazony w urzadzenia obstugi ruchu turystycznego, tarasy oraz infrastrukture
informacyjna;

30) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace obstuge obiektow poprzez dostep do drog publicznych w granicach
wyznaczonych terenow;

31) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ granicg¢ terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub tereny o roznych zasadach zagospodarowania, dla ktérego dopuszcza
si¢ lokalizowanie obiektow iurzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW;

32) stacji paliw — nalezy przez to rozumie¢ stacj¢ paliw ptynnych lub/i samodzielng stacje gazu ptynnego,
lub/i stacj¢ kontenerowa.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okre§lonymi przepisami
odrebnymi.

3. Jezeli w ustaleniach przywotano aktualnie obowigzujace akty prawne — w przypadku nowelizacji tych
aktow badz wprowadzenia aktow zamiennych, nalezy stosowacé przepisy zgodne z obowigzujagcym stanem
prawnym w chwili wydawania decyzji oraz rozstrzygnigc.

4. Nazwy wtasne (m.in. ulic iobiektoéw) nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu
sporzadzenia projektu planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Nakaz:

1) realizacji miejsc postojowych dla pojazdéow samochodowych zgodnie zustaleniami szczegdtowymi
zawartymi w §11;

2) sytuowania miegjsc postojowych i garazy dla obstugi wyznaczonych planem terenow w granicach dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem §11 ust. 4;

3) ochrony obiektéw zabytkowych objetych ochrong w planie z zachowaniem zasad ochrony konserwatorskiej
ustalonych w §7;

4) zachowania wartosci widokowych obszaru planu poprzez realizacje wysokosci budynkow lub obiektow
budowlanych ustalonych w Rozdziale 3;

5) zachowania istniejacych ciggéw pieszych, pieszo-jezdnych, pieszo- rowerowych irowerowych oraz
szlakoéw turystycznych;

6) stosowania kolorystyki elewacji w stonowanych lub naturalnych kolorach np. biele, beze, brazy, czernie,
szaro$ci, zielenie, dla terendow oznaczonych symbolem MN, MNU z zastrzezeniem pkt. 7;

7) kolorystyka nie dotyczy materialow naturalnych takich jak szklo, ceramika, kamien, drewno, w ich
naturalnych kolorach;

8) usytuowania obiektow budowlanych, z wytgczeniem obiektéw liniowych:

a) w stosunku do drog zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
z dopuszczeniem §4, ust. 3, pkt 2 oraz z zastrzezeniem lit. b:
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- od linii rozgraniczajgcej z terenem drogi publicznej klasy ,,zbiorczej” oznaczonej symbolem KDZ -
2 m,

- od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy ,,lokalnej” oznaczonej symbolem KDL -
4 m,

- od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy ,,dojazdowe;j” oznaczonej symbolem KDD -
4 m,

- wzdhuz linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej oznaczony symbolem KDW,

b) w przypadku niewyznaczenia linii zabudowy nalezy spelni¢ wymagania okreslone w przepisach
o drogach publicznych;

9) stosowania wysokosci obiektow budowlanych oraz dachow zgodnie z ustalonymi zasadami ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu w Rozdziale 3, z zastrzezeniem ze w przypadku ich
niewyznaczenia obowigzuje maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 3 m oraz okresla sig
stosowanie dachow dla obiektow budowlanych: jedno, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych 15°- 45 lub dachow ptaskich;

10) stosowania wskaznikow zagospodarowania zgodnie z ustalonymi zasadami ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikami zagospodarowania terenu w Rozdziale 3, z zastrzezeniem ze w zakresie nie wyznaczonych
parametréw tj. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, wskaznik intensywno$ci zabudowy oraz
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, dla terenu oznaczonego symbolem T
obowigzuje maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 100%, maksymalny wskaznik intensywnosci

zabudowy — 1,0, minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001 oraz nie wyznacza si¢
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynne;.
2. Zakaz:

1) stosowania na elewacjach materiatow wykonczeniowych, takich jak siding winylowy, blacha trapezowa
i falista, za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolem PU;

2) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
3. Dopuszczenie:
1) w zakresie istniejgcej zabudowy:

a) rozbudowy, nadbudowy i przebudowy zzachowaniem parametrow i wskaznikow zagospodarowania
ustalonych w planie dla poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia terenow, z zastrzezeniem lit. b, ¢, d,

b) rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
terenach oznaczonych symbolem RZ, z mozliwoscia jej rozbudowy i przebudowy przy zwigkszeniu
powierzchni zabudowy nie wigcej niz 20%, przy czym rozbudowa moze by¢ przeprowadzona
jednorazowo w okresie obowigzywania planu,

¢) rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej oraz istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach oznaczonych symbolem R, z mozliwos$cig jej rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy przy zwiekszeniu powierzchni zabudowy oraz wysokos¢ zabudowy nie wiecej
niz 10%, przy czym rozbudowa, nadbudowa moze by¢ przeprowadzona jednorazowo w okresie
obowigzywania planu,

d) rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
terenach oznaczonych symbolem Z, z mozliwoscig jej rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy
zwickszeniu powierzchni zabudowy oraz wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 10%, przy czym
rozbudowa, nadbudowa moze by¢ przeprowadzona jednorazowo w okresie obowigzywania planu,

e) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektéw budowlanych (z wylaczeniem obiektow liniowych)
potozonych pomiedzy linig rozgraniczajaca teren drogi a wyznaczong graficznie na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy z brakiem mozliwo$ci zmniejszania odleglosci obiektow budowlanych
od drogi, z zastrzezeniem lit. b, c, d,

f) zachowania istniejacych parametrow i wskaznikow, w sytuacji gdy dla istniejacej zabudowy wskazniki
wskazane w Rozdziale 3 oraz § 4, ust. 1, pkt. 9, 10 sa przekroczone, bez mozliwosci ich zmiany,
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g) zachowania istniejacej formy dachu w przypadku rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, w sytuacji gdy
istniejaca forma dachu nie zostata okre§lona w Rozdziale 3 oraz § 4, ust. 1, pkt. 9,

h) robét termomodernizacyjnych,

i) rozbudowy obiektéw budowlanych o szyby windowe, zewnetrzne klatki schodowe, wejscia do
budynkow, zadaszenia wejs¢, pochylnie irampy dla niepelmosprawnych  oraz ich lokalizacji
wykraczajacej poza nieprzekraczalne linie zabudowy,

j) zmiany sposobu uzytkowania obiektéw budowlanych lub ich czgéci zgodnie zustalonym w planie
przeznaczeniem;

2) usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog w odlegltosci mniejszej niz okreslone w planie
zgodnie z przepisami o drogach publicznych;

3) lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej na terenach zgodnie z przepisami
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, z zastrzezeniem, ze dla tych inwestycji
nie obowigzuja wysokosci wskazane w Rozdziale 3 oraz § 4, ust. 1, pkt. 9;

4) lokalizacji zabudowy w granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5m od tej granicy,
zwroconej $Sciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong tej granicy, za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolem U, UP, UO, UK, US, PU;

5) sytuowania w pasie terenu pomi¢dzy wyznaczong zgodnie zrysunkiem planu nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajacg teren przeznaczony pod drogi:

a) wjazdu/wyjazdu, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp, wiat, altan, miejsc postojowych dla
samochodow oraz doj$¢ do budynkow,

b) infrastruktury technicznej,
c) zieleni urzadzone;j;
6) stosowania oktadzin §ciennych, plyt widkno-cementowych, elewacyjnych;

7) realizacji ciggéw pieszych, pieszo-jezdnych, pieszo - rowerowych irowerowych oraz szlakow
turystycznych;

8) stacji obstugi rowerdw, za wyjatkiem terend6w oznaczonych symbolem R, Z, ZL, WS, ZL/WS;
9) lokalizacji obiektow matej architektury oraz tablic informacyjnych;

10) stosowania dachoéw jako dachy zielone;

11) ksztattowania elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach budynku;

12) realizacji altan przeszklonych przy elewacji budynku;

13) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolem R, Z,
7L, WS, ZL/WS;

14) lokalizacji obiektow na czas trwania budowy;

15) lokalizacji urzadzen wodnych i budowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych
z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa;

16) lokalizacji zbiornikdéw retencyjnych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem WS, Z.
§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. W zakresie ochrony Srodowiska ustala sig:

1) zachowanie bioréznorodnosci poprzez:

a) zachowanie zieleni nieurzadzonej oraz urzadzonej, z dopuszczeniem jej likwidacji wytacznie w ramach
realizacji wskazanego niniejszym planem przeznaczenia terenu,

b) zachowanie zadrzewien i zakrzewien nadwodnych oraz ro$linno$ci wodnej iszuwarowej i siedlisk
wodnych;

2) zakaz:
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a) lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, z wylaczeniem:

- inwestycji celu publicznego,
- drog publicznych,
- infrastruktury technicznej,

- inwestycji w strefie ochronnej obejmujacych obiekty iurzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW na terenach oznaczonych symbolami
PU,

- stacji paliw dopuszczonej na terenach oznaczonych symbolem PU,
- masztu telekomunikacyjnego na terenie oznaczonym symbolem 1T,

- lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko na terenach
oznaczonych symbolami PU,

b) lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci realizacji
przedsigwzig¢ stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych, w rozumieniu
przepisow ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

c) zagospodarowania iuzytkowania terendw w sposob stwarzajacy ucigzliwosci dla sasiednich
nieruchomosci, w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu, emisji pola
elektromagnetycznego;

3) w zakresie ochrony wod ustala si¢

a) nakaz utrzymania iochrony rzeki Babiczanka poprzez utrzymanie otuliny biologicznej rzeki oraz
wystepujacej w otulinie roslinnosci wodnej i szuwarowej,

b) zachowanie ciaglosci ciekow wodnych, w tym ciekow na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS,
1Z1L/WS, 2Z1L/WS, 3ZL/WS, 4ZL/WS, 5ZL/WS, 6ZL/WS, TZL/WS, 8ZL/WS, 9Z1L/WS, w tym przy
skrzyzowaniach z infrastrukturg drogowa,

c¢) nakaz stosowania zabezpieczen przed zanieczyszczeniem wod podziemnych i powierzchniowych,

d) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegoélnie szkodliwymi dla s$rodowiska wodnego, w sposdb
uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

e) nakaz utrzymania istniejacych rowow melioracyjnych,

f) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania przez odprowadzenie
do =ziemi na nieutwardzony teren dziatki, do zbiornikéw infiltracyjnych Iub infiltracyjno-
odprowadzajacych z zachowaniem przepisoOw ustawy Prawo Wodne, z zastrzezeniem lit. g,

g) dopuszczenie odprowadzenia wdod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do
urzadzenia wodnego zgodnie z zachowaniem przepiséw ustawy Prawo Wodne,

h) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
ktore nie spetniaja obowigzujacych norm czystosci do wod powierzchniowych oraz ziemi,

1) zakaz lokalizacji ogrodzenia w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej ciekow,
j) w pasie terenu o szerokosci 1,5 m wzdhuz rowdéw melioracyjnych:
- dopuszcza si¢ prowadzenia robot remontowych 1 konserwacyjnych,

- dopuszcza si¢ grodzenie nieruchomosci wzdluz rowu zgodnie zprzepisami zzakresu Prawa
Wodnego,

- zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow innych niz urzadzenia wodne, urzadzenia infrastruktury
drogowej, infrastruktury technicznej,
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k) dopuszczenie ochrony przeciwpowodziowej na rzekach;
4) w zakresie postepowania ze $ciekami ustala sie:

a) nakaz ujgcia i oczyszczenia Sciekow do poziomdw okreslonych w przepisach z zakresu ustawy Prawo
Wodne,

b) nakaz odwadniania poprzez systemy kanalizacyjne lub urzagdzenia wodne,

¢) nakaz wykonania nawierzchni terenow drég, dojazdéw, miejsc postojowych w sposoéb uniemozliwiajacy
przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych do ziemi i wod gruntowych,

d) nakaz stosowania zabezpieczen przed zanieczyszczeniem wod podziemnych i powierzchniowych;
5) w zakresie ochrony powietrza ustala si¢:
a) nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet ciepta spelniajacych standardy czystosci powietrza,

b) dopuszczenie w zakresie stosowania indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii w oparciu
o systemy wykorzystujace odnawialne zrodta energii o warto$ci nie przekraczajacej 500 kW, za
wyjatkiem terendéw oznaczonych symbolami R, Z, ZL, WS, ZL/WS, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszczenie w zakresie stosowania indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii w oparciu
o systemy wykorzystujace odnawialne zrodta energii o wartosci przekraczajacej 500 kW na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem PU;

6) w zakresie ochrony przed promieniowaniem i emisja ustala si¢:

a) zachowanie poziomoéw pol elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub na tych poziomach
zgodnie z przepisami ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

b) zakaz lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzgdzen powodujacych ponadnormatywng emisj¢ substancji
1 energii,

c) zakaz sktadowania, przetwarzania materialdow lub surowcow powodujacych przekroczenie standardow
emisyjnych zgodnie z ustawg Prawo Ochrony Srodowiska;

7) w zakresie ochrony przed halasem ustala sig, iz poziom halasu przenikajacego do Srodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych na podstawie ustawy Prawo Ochrony Srodowiska, przy
czym wskazuje sie tereny, ktore naleza do poszczegdlnych rodzajéw terenéw chronionych przed halasem:

a) w granicach terenu o przeznaczeniu MN obowigzuje ochrona przed hatasem, jak dla terenéw pod
zabudow¢ mieszkaniows,

b) w granicach terenu o przeznaczeniu MNU obowiazuje ochrona przed hatasem, jak dla terenéw pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

c) w granicach terenu o przeznaczeniu US obowigzuje ochrona przed hatasem, jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

d) w granicach terenu o przeznaczeniu UO obowigzuje ochrona przed hatasem, jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) dla pozostatych terendow ochrona przed halasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego
przedsiewzigcia inwestycyjnego:

- nakaz stosowania odpowiednich zabezpieczen przeciwhalasowych dla inwestycji obejmujacych
obiekty podlegajace ochronie przed hatasem w Srodowisku, gdzie moga wystapi¢ przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu,

- zakaz realizacji funkcji ustugowych, rozumianych jako budynki ustug wolnostojacych lub ushug
mozliwych do realizacji, jako lokale uzytkowe wbudowane w budynki mogacych by¢ zrodiem
ponadnormatywnego halasu na terenach zabudowy mieszkaniowej;

8) w zakresie postepowania z odpadami ustala si¢:

a) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, ustawy prawo ochrony $rodowiska
oraz ustawy o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach oraz Planem Gospodarki Odpadami
Wojewodztwa Matopolskiego,
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b) zakaz wykorzystania odpadéw w celu dokonania zmian w uksztalttowaniu terenu dziatek, w tym
niwelacji pod inwestycje,

c) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadoéw (rozumianych jako skladowanie odpaddéw), spalarni odpadow
1 wspotspalarni odpadow,

d) zakaz zagospodarowania terendw na cele zwigzane ze zbieraniem, skladowaniem, przetadunkiem,
przetwarzaniem odpadow.

§ 6. Granice i sposoby zagospodarowania obiektow lub terendow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

1. W zakresie wyznaczonych na rysunku planu:

1) terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi oraz osuwisk aktywnych ciagle, osuwisk aktywnych
okresowo, osuwisk nieaktywnych przy lokalizacji obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ mozliwosé
wystepowania niekorzystnych zjawisk geologicznych;

2) osuwisk aktywnych ciagle, osuwisk aktywnych okresowo ustala si¢ zakaz prowadzenia rob6t ziemnych
mogacych wywotywaé procesy osuwiskowe.

2. W zakresie wyznaczonych na rysunku planu obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obejmujacych:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

- obowigzuja przepisy okreslone w ustawie Prawo Wodne oraz ustala si¢ obowigzek stosowania
rozwigzan polegajacych na odstepowaniu od realizacji obiektow z podpiwniczeniem i projektowanie
podwyzszonego poziomu posadzki parteru albo zastosowania §rodkow technicznych poprzez wykonanie
dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz zastosowanie materiatdow budowlanych
odpornych na dziatanie wody.

3. W zakresie:

1) wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony posredniej ujecia wody rzeki Skawinki zgodnie
z Rozporzadzeniem nr 2/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia
6 lipca 2011 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej w km 5+500
z rzeki Skawinki (zmienionym Rozporzadzeniem nr 3/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Krakowie w sprawie zmiany rozporzadzenia ustanawiajgcego strefe ochronng dla ujecia wody
powierzchniowej w km 5+500 rzeki Skawinki) nalezy stosowac przepisy nn. rozporzadzenia;

2) wyznaczonej na rysunku planu strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN 200, DN
150 obowiazujg zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe
i ich usytuowanie;

3) terenu Jednolitych Czesci Wod Podziemnych (JCWPd) nr PLGW2000159 oraz nr PLGW2000160
wyznaczonych na rysunku planu, w celu zapewnienia ochrony zasobow wod podziemnych nalezy stosowac
przepisy okreslone w ustawie Prawo Wodne;

4) strefy ochronnej obowigzuja ograniczenia oddziatywania inwestycji do linii rozgraniczajacej tereny
0 réznym przeznaczeniu lub tereny o roznych zasadach zagospodarowania.

4. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary gornicze, udokumentowane ztoza
kopalin.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej

1. W obszarze objetym planem nie znajduja si¢ obiekty lub zespoly zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkow, ktore sa chronione na mocy ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

2. W obszarze objetym planem ustala sig:
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1) obiekty zabytkowe objete ochrong w planie wraz z cyframi identyfikacyjnymi:

Lp. Ulica Numer Funkcja nr. wedlug
GEZ
1. - kosciot parafialny pw. $w. Jozefa i Marii 1
Magdaleny
2. - naprzeciwko nr 14 | kapliczka stupowa $w. Jozefa 2
3. - przy nr 210 kapliczka stupowa §w. Antoniego 3
4. - przy nr 239 kapliczka slupowa 4
5. - 183 zabudowania mieszkalne przy dworze 5
6. - 238 budynek mieszkalny i stodota 6

2) dla wyznaczonych obiektéw zabytkowych objetych ochrong w planie wskazanych w pkt. 1 ustala sie:
a) nakaz:

- ochrony formy architektonicznej budynku od strony elewacji frontowej, z zastrzezeniem dopuszczenia
lit. c,

- utrzymanie gabarytéw obiektow budowlanych i formy dachu, z zastrzezeniem dopuszczenia lit. c,

- uzycie tradycyjnych materiatow elewacyjnych, w szczegolnosci takich jak: cegla, kamien naturalny,
tynk, drewno,

- utrzymanie i odtwarzanie detalu rzezbiarskiego i architektonicznego,
b) zakaz:
- termomodernizacji prowadzacej do zatarcia detalu rzezbiarskiego i architektonicznego,

- umieszczania na elewacjach frontowych urzadzen technicznych tj. anteny, klimatyzatory, kable
elektroenergetyczne, przylacza telekomunikacyjne, kanaty kominowe,

- umieszczania na dachach budynkow konstrukcji wsporczych dla urzadzen radio- i telefonicznych
o wysokosci przekraczajacej 0,5 m nad kalenice lub potaé dachu,
- stosowania jako materiatdow elewacyjnych listew plastikowych, blach,
c¢) dopuszczenie:
- rozbudowy,
- zmiany ksztattu dachu zwigzanej z o$wietleniem poddasza lukarnami,
- wymiany stolarki okiennej i drzwiowej,
- zadaszenia wejs¢, dos§wietlenie poddaszy oknami potaciowymi,
- zmiany sposobu uzytkowania
- instalowania ogniw fotowoltaicznych w sposob nieeksponowany.

3. Na obszarze planu wyznaczono stanowisko archeologiczne:

Nr s.ta}nowmkla. Nr obszaru AZP Nr stanowiska na obszarze
W miejscowosci
1 105-53 8

4. Dziatania inwestycyjne, wymagajace prowadzenia robot ziemnych przy stanowisku archeologicznym
wedhug ust. 3, nalezy wykonywa¢ zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

§ 8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
oraz minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych

1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j:

a) minimalna wielko$¢ dziatki 600 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18 m;
2) dla zabudowy mieszkaniowej blizniacze;j:

a) minimalna wielko$¢ dziatki 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 13m.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem MNU ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ dziatki 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18 m.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem U, UP, UO, UK ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ dziatki 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18 m.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem US ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ dziatki 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem PU ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ dziatki 1200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem ZC ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ dziatki 300 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 8 m.

7. Kat potozenia granic dziatek przy scalaniu ipodziale nieruchomosci objetych planem miejscowym
w stosunku do drég (pasa drogowego) w przedziale od 60°do 120°, z uwzglgdnieniem dostepu do infrastruktury
techniczne;.

8. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla terenu oznaczonego
symbolem MN:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 600 m?;
2) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej 500 m?.

9. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla terenu oznaczonego
symbolem MNU: 600 m?.

10. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla terenu
oznaczonego symbolem U: 1000 m?.

§ 9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. W zakresie wyznaczonych na rysunku planu stref od cmentarza:
1) w strefie o szerokosci 50 m od granicy cmentarza zakazuje si¢ realizacji:
a) nowej zabudowy mieszkaniowe;,
b) zaktadow produkujacych artykuly zywnoSci oraz obiektow budowlanych przechowujacych artykuly
zywnoscli,
c) zaktadow zywienia zbiorowego;
2) w strefie o szeroko$ci 150 m od granicy cmentarza zakazuje si¢:

a) realizacji studzien i innych uj¢¢ do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
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b) stosowania poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejacych ujec.

2. Nakazuje si¢ przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenow i ksztaltowaniu zabudowy
potozonej

w sgsiedztwie infrastruktury technicznej zwigzanych zzachowaniem bezpieczenstwa idostegpu do
infrastruktury technicznej, zgodnie z wymaganiami ustawy Prawo budowlane i warunkami technicznymi
usytuowania infrastruktury techniczne;.

§ 10. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéwW
obszarze objetym planem nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. W zakresie ustalonych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wyznacza si¢
obstluge terenow objetych planem poprzez drogi publiczne, wewnegtrzne i ciagi pieszo — jezdne:

1) tereny drég publicznych klasy ,,zbiorczej” oznaczone symbolem KDZ;

2) tereny drog publicznych klasy ,,lokalnej” oznaczone symbolem KDL;

3) tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowe;j” oznaczone symbolem KDD;

4) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolem KDW.
2. Parametry oraz klasyfikacja drog okreslone sa w Rozdziale 3, indywidualnie dla kazdego
z wyodrebnionych na rysunku planu terenow.

3. Ustala si¢ dla obszaru objgtego planem nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych, gdzie
uzytkownik obiektu powinien zapewni¢ odpowiednig ilo$§¢ miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie
dziatki budowlanej lub na innym terenie, stosownie do ponizszych wymogow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 miejsca postojowe lub garazowe tacznie na
1 budynek mieszkalny;

2)dla zabudowy uslugowej — min. 1 miejsce postojowe na 50 m?> powierzchni uzytkowej podstawowej
obiektu ustugowego, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, za wyjatkiem:

a) zabudowy ustug publicznych na terenie 1UP - min. 1 miejsce postojowe na 100 m?> powierzchni
uzytkowej podstawowej obiektu ustug publicznych, lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe,

b) zabudowy ushug kultu religijnego - min. 1 miejsce postojowe na 100 m?> powierzchni uzytkowej
podstawowej obiektu ustug kultu religijnego, lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe,

¢) zabudowy ustug o§wiaty - min. 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych, z zastrzezeniem lit. d,
d) zabudowy ustug o$wiaty na terenie 1UO - min. 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych,

e) zabudowy uslug zdrowia — min. 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej
obiektu ustug zdrowia, lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe;

3) dla zabudowy ustug sportu i rekreacji — min. 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej obiektu ustugowego, lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe;

4) dla zabudowy produkcyjnej — min. 25 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej obiektu, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych;

5) dla cmentarza — min. 20 miejsc postojowych na 10 000m? powierzchni terenu cmentarza.
4. Dla ustalonych w ust. 3 miejsc postojowych dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych:

1) dla terenu zabudowy uslug publicznych oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc postojowych w ramach przeznaczenia oznaczonego symbolem 1KDZ — teren drogi
publicznej klasy ,,zbiorczej”,

2) dla terenu zabudowy ustug publicznych oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP dopuszcza sig¢
bilansowanie miejsc postojowych w ramach przeznaczenia oznaczonego symbolem 1UQO — teren zabudowy
ushug o$wiaty;
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5. Miejsca postojowe mogg by¢ realizowane w formie:
1) terenowych miejsc postojowych jako naziemne;
2) garazy wolnostojacych lub wbudowanych;
3) garazy w formie zespotu garazy tj. powyzej 3 na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem PU;
4) garazy podziemnych, za wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RZ;

5) parkingdw naziemnych, podziemnych, za wyjatkiem terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
RZ;

6) zatok postojowych lub parkingdw przykraweznikowych w liniach rozgraniczajacych tereny drog lub
w terenach, na ktorych ustalono mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych w Rozdziale 3.

5. Minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z ustawa
o drogach publicznych.

6. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwos$ci komunikacyjnej
na terenach drog oznaczonych symbolami: KDZ, KDL, KDD.

7. Dopuszcza si¢ lokalizowanie placow do nawracania.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:
1) nakaz:

a) realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny drog, z zastrzezeniem
pkt. 2 lit. b,

b) realizacji nowo budowanych sieci infrastruktury technicznej wylacznie jako podziemnych,
z zastrzezeniem pkt. 2 lit. a;

2) dopuszczenie:

a) budowy nowej sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okreslono w pkt. 1, w sposdb, ktory
nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu,

b) rozbudowy, przebudowy, wymiany i rozbiorki oraz zmiany ich przebiegu,

c) stosowania indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujace
odnawialne zrédla energii o wartosci nie przekraczajacej S00 kW, za wyjatkiem terenéw oznaczonych
symbolami R, Z, ZL., WS, ZL/WS, z zastrzezeniem lit. d,

d) stosowania indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujace
odnawialne zrédta energii o warto$ci przekraczajacej 500 kW na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem PU;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zasadniczym zrédlem zaopatrzenia w wode sa ujecia wod powierzchniowych, podziemnych poprzez
istniejaca sie¢ wodociggowa;

2) dla pokrycia potrzeb obstuge z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem pkt. 3;

3) zapotrzebowanie w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
przeciwpozarowej;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni.
3. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych ustala si¢:

1) obstuge poprzez system kanalizacji oraz poprzez rozbudowe sieci istniejacego lub projektowanego systemu
kanalizacji do oczyszczalni, z zastrzezeniem pkt 2;
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2) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia
nieczystosci lub przydomowej oczyszczalni $ciekow.

4. W zakresie odprowadzania $cieko6w przemyslowych ustala si¢ obstuge z systemu kanalizacji zbiorczej
oraz dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych.

5. W zakresie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych ustala si¢ zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, przez odprowadzenie do ziemi na nieutwardzony teren
dzialki, do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odprowadzajacych, z zachowaniem przepiséw ustawy
Prawo wodne

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ obstuge zsystemu istniejacych Iub
projektowanych sieci iurzadzen S$rednich iniskich napig¢, stacji transformatorowych SN/nN oraz linii
kablowych i napowietrznych sredniego napiecia, a takze sieci rozdzielczych niskiego napigcia.

7. W zakresie lacznos$ci telekomunikacyjnej ustala si¢ zaopatrzenie w sie¢ z istniejacej lub projektowane;
sieci teletechniczne;.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:
1) dopuszczenie stosowania indywidualnych lub grupowych systemow zaopatrzenia w cieplo opartych o:
a) sie¢ cieplownicza,

b) media grzewcze ograniczajace emisje zanieczyszczen do srodowiska i stosujace paliwa ekologiczne
nisko emisyjne lub alternatywne zrodta energii;

2) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawy gazu w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢
gazownicza.

§ 13. 1. W obszarze planu wyznaczono przestrzenie publiczne oznaczone na rysunku planu symbolami
UP, UO, UK.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz tworzenia barier przestrzennych ibraku powigzan pomiedzy przestrzeniami publicznymi
z dostepnoscia ciagdéw pieszych i pieszo — jezdnych;

2) nakaz:
a) wprowadzenia zieleni urzadzone;j,

b) wprowadzenia zr6znicowanej faktury i materialdéw nawierzchni dla ciagéw komunikacyjnych: pieszych,
rowerowych,

¢) zapewnienia miejsc do siedzenia, takich jak: fawki, siedziska wkomponowane w murki, stopnie,

d) dostosowania o$wietlenia i latarni o$wietlajacych chodniki ijezdnie do charakteru architektonicznego
przestrzeni.

§ 14. W granicach terenu objetego planem ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala si¢ oplate, oktorej mowa wart.36ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1. 15% dla nieruchomosci potozonych w granicach terendow, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MN.

2.20% dla nieruchomosci polozonych w granicach terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MNU, U, UP, UO, UK, US, PU.

3. 5% dla pozostatych nieruchomosci potozonych w granicy obszaru objetego planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§15. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN - 52MN ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej,

b) istniejgca zabudowa zagrodowa,
c) istniejaca zabudowa uslugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowa, w zakresie:
- ustug komercyjnych,
- ushug publicznych na terenie SMN,
- ustug turystycznych,
- ustug zdrowia, w zakresie gabinetow lekarskich, osrodkéw rehabilitacji,
- ushug o$wiaty, w zakresie ztobkow, przedszkoli, wraz z obiektami sportu i rekreacji,
- ustug sportu i rekreacji,
b) zabudowa agroturystyczna;
3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) urzadzenia sportu i rekreacii,
b) miejsca postojowe,
c) garaze,
d) budynki gospodarcze,
e) dojazdy, dojscia,
f) infrastruktura techniczna,
g) zielen urzadzona.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustugi realizowane jako budynki wolnostojace lub jako lokale uzytkowe;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny: 0,5,

b) minimalny: 0,01;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, ustugowego — 12 m,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy agroturystycznej — 12 m,

¢) maksymalna wysokos¢ budynku garazowego, gospodarczego — 6 m,

d) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, z zastrzezeniem lit. a, b, c — 12 m;
6) okresla si¢ stosowanie dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych, zabudowy agroturystycznej: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych 15°-45°, z mozliwo$cig realizacji lukarn, $wietlikow, okien
dachowych, zadaszen nad wej$ciem, naczétkow lub dachow ptaskich,
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b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych 15°-45° oraz dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 15°-
45° lub dachow ptaskich,

¢) dla budynkéw ushugowych: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych 15°- 45°, zmozliwoscia realizacji lukarn, §wietlikow, okien dachowych, zadaszen nad
wejsciem, naczotkow lub dachow plaskich.

§ 16. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1IMNU — 4MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej,

b) zabudowa ustugowa, w zakresie:
- ustug komercyjnych,
- ustug turystycznych,
- ushug zdrowia,
- ustug o$wiaty,
- ustugi sportu i rekreacji;

2) zagospodarowanie towarzyszace:
a) urzadzenia sportu i rekreacji,
b) miejsca postojowe,

c) garaze,

d) budynki gospodarcze,

e) dojazdy, dojscia,

f) infrastruktura techniczna,
g) zielen urzadzona.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ushugi realizowane jako budynki wolnostojace lub jako lokale uzytkowe;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalny: 0,6,

b) minimalny: 0,01;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, ustugowego — 12 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego — 6 m,

¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych, z zastrzezeniem lit. a, b — 12 m;
6) okresla si¢ stosowanie dachow:

a) dla budynkoéw mieszkalnych: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 15°-45°, z mozliwoscia realizacji lukarn, $wietlikdw, okien dachowych, zadaszen nad
wejsciem, naczotkow lub dachow plaskich,
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b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia

gtéwnych potaci dachowych 15°-45° oraz dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 15°-
45° lub dachow ptaskich,

¢) dla budynkéw ushugowych: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych 15°- 45°, zmozliwoscia realizacji lukarn, §wietlikow, okien dachowych, zadaszen nad
wejsciem, naczotkow lub dachow plaskich.

§ 17. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U — 5U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w zakresie:
a) ustug komercyjnych,
b) ustug zdrowia,
¢) ustug publicznych na terenie 1U,
d) ustug turystycznych,
e) ustug o$wiaty,
f) ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa, w zakresie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na terenie 3U, 5U,
b) lokali mieszkalnych w budynku ustugowym (z wyltaczeniem parteru);
3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) urzadzenia sportu i rekreacji,
b) miejsca postojowe,
c) garaze,
d) budynki gospodarcze,
e) dojazdy, dojscia,
f) infrastruktura techniczna,

g) zielen urzadzona.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny: 1,2,

b) minimalny: 0,01;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego, mieszkalnego — 12 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego — 6 m,

¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych, z zastrzezeniem lit. a, b — 12 m;
5) okresla si¢ stosowanie dachow:

a) dla budynkéw uslugowych, mieszkalnych: jedno, dwu Ilub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 15°- 45°, z mozliwo$cig realizacji lukarn, $wietlikow, okien
dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkow lub dachéw plaskich,
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b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych 15°-45° oraz dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 15°-
45° lub dachow ptaskich.

§ 18. 1. Dla terenu zabudowy uslug publicznych oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ushlug publicznych,

b) zabudowa ustug oswiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ushug komercyjnych;
3) zagospodarowanie towarzyszace:

a) urzadzenia sportu i rekreacji,

b) miejsca postojowe,

c) garaze,

d) budynki gospodarcze,

e) dojazdy, dojscia,

f) infrastruktura techniczna,

g) zielen urzadzona.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalny: 1,2,

b) minimalny: 0,01;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego — 12 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego — 6 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, z zastrzezeniem lit. a, b — 12 m;
5) okresla si¢ stosowanie dachow:

a) dla budynkow garazowych, gospodarczych: jedno, dwu lub wiclospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 15°-45°; z mozliwoscig realizacji lukarn, $wietlikow, okien
dachowych, zadaszen nad wej$ciem, naczétkow lub dachow ptlaskich,

b) dla budynkow ustugowych: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych 15°- 45°, zmozliwoscia realizacji lukarn, §wietlikow, okien dachowych, zadaszen nad
wejsciem, naczotkow lub dachow plaskich.

§ 19. 1. Dla terenu zabudowy uslug o$§wiaty oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug o$wiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne, w zakresie:

a) ustug sportu i rekreacii,

b) ustug publicznych,
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c) lokale uzytkowe w zakresie ustug komercyjnych;
3) zagospodarowanie towarzyszace:

a) urzadzenia sportu i rekreacii,

b) miejsca postojowe,

c) garaze,

d) budynki gospodarcze,

e) dojazdy, dojscia,

f) infrastruktura techniczna,

g) zielen urzadzona.

2.Dla terenow, oktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) maksymalny: 1,2,

b) minimalny: 0,01;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego — 18 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego — 6 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych, z zastrzezeniem lit. a, b — 12 m;

5) okresla si¢ stosowanie dachow: wedlug indywidulanych rozwigzan projektowych o kacie dachu: 2°- 45°,
z zastrzezeniem, ze dla dachéw tukowych, powlokowych, membranowych nie okresla si¢ kata dachu.

§ 20. 1. Dla terenu zabudowy uslug kultu religijnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultu religijnego,
2) zagospodarowanie towarzyszace:

a) urzadzenia sportu i rekreacji,

b) miejsca postojowe,

c) garaze,

d) budynki gospodarcze,

e) dojazdy, dojscia,

f) infrastruktura techniczna,

g) zielen urzadzona.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny: 1,0,

b) minimalny: 0,01;
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3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku ustug kultu religijnego — 18 m,

b) maksymalna wysoko$¢ wiezy kosciota — 40m,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego — 6 m,

d) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, z zastrzezeniem lit. a, b, ¢ — 12 m;
5) okresla si¢ stosowanie dachow:

a) dla budynkow garazowych, gospodarczych: jedno, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 15°-45°, z mozliwoscig realizacji lukarn, $wietlikow, okien
dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkow lub dachéw plaskich,

b) dla budynkéw ustugowych, mieszkalnych: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych 15°- 45°, z mozliwoscia realizacji lukarn, $wietlikow, okien dachowych,
zadaszen nad wejsciem, naczotkow lub dachow ptaskich.

§ 21. 1. Dla terenu zabudowy uslug sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne: lokale uzytkowe w zakresie ustug komercyjnych;
3) zagospodarowanie towarzyszace:

a) urzadzenia sportu i rekreacii,

b) miejsca postojowe,

c) garaze,

d) budynki gospodarcze,

e) dojazdy, dojscia,

f) infrastruktura techniczna,

g) zielen urzadzona.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) maksymalny: 0,7,

b) minimalny: 0,01;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego — 12 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego — 6 m,

¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych, z zastrzezeniem lit. a, b — 12 m;
5) okresla si¢ stosowanie dachow:

a)dla budynkéw garazowych, gospodarczych: jedno, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 15°-45°, z mozliwoscig realizacji lukarn, $wietlikow, okien
dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkow lub dachéw plaskich,
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b) dla budynkéw ustugowych: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych 15°- 45°, zmozliwoscia realizacji lukarn, §wietlikow, okien dachowych, zadaszen nad
wejsciem, naczotkow lub dachow plaskich.

§ 22. 1. Dla terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU
— 8PU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa produkcyjno-ustugowa,

b) ustugi samochodowe,

c) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zagospodarowanie towarzyszace:

a) urzadzenia sportu i rekreacji,

b) miejsca postojowe,

c) garaze,

d) budynki gospodarcze,

e) dojazdy, dojscia,

f) infrastruktura techniczna,

g) zielen urzadzona,

h) zielen izolacyjna.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalny: 1,0,

b) minimalny: 0,01;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku produkcyjnego, ustugowego — 12 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego — 6 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, z zastrzezeniem lit. a, b— 12 m;

5) okresla si¢ stosowanie dachow: jedno, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych 15°- 45°, z mozliwoscia realizacji lukarn, swietlikoéw, okien dachowych, zadaszen nad
wejsciem, naczotkow lub dachow ptaskich.

§ 23. 1. Dla terenéw rolniczych z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1RZ — 24RZ ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny rolnicze,

b) zabudowa zagrodowa,

c) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa agroturystyczna,
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b) miejsca postojowe,
¢) dojazdy, dojscia,
d) infrastruktura techniczna,
e) zielen nieurzadzona,
f) stawy hodowlane;
3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) budynki gospodarcze,
b) garaze towarzyszace zabudowie zagrodowej i istniejacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie zagrodowej i istniejacej zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%, za wyjatkiem istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, dla ktorej obowigzuje dopuszczenie zgodnie z §4, ust. 3, pkt. 1, lit. b;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny: 0,3, za wyjatkiem istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorej
obowiazuje dopuszczenie zgodnie z §4, ust. 3, pkt. 1, lit. b,

b) minimalny: 0,01, za wyjatkiem istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorej
obowiazuje dopuszczenie zgodnie z §4, ust. 3, pkt. 1, lit. b;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%, za wyjatkiem istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j, dla ktorej obowigzuje
dopuszczenie zgodnie z §4, ust. 3, pkt. 1, lit. b;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zagrodowej, agroturystycznej, istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 12 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego — 6 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych, z zastrzezeniem lit. a, b — 12 m;

5) okresla sig¢ stosowanie dachow: jedno, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych 15°- 45°, z mozliwoscia realizacji lukarn, swietlikoéw, okien dachowych, zadaszen nad
wejsciem, naczotkoéw lub dachow ptaskich.

§ 24. 1. Dla terenow rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R — 32R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny rolnicze,

b) istniejgca zabudowa zagrodowa,

c) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa agroturystyczna,

b) dojazdy, dojscia,

¢) infrastruktura techniczna,

d) stawy hodowlane.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) zabudowa agroturystyczna realizowana jako lokale uzytkowe w istniejacej zabudowie zagrodowe;,
w istniejacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
80%;

3) okresla si¢ stosowanie dachow: jedno, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych 15°- 45°, z mozliwos$cig realizacji lukarn, §wietlikow, okien dachowych, zadaszen nad
wejsciem, naczotkow lub dachow ptaskich.

§ 25. 1. Dla terenow zieleni nieurzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z — 54Z ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) cieki i urzadzenia wodne,

¢) dojscia, dojazdy,

d) infrastruktura techniczna,

e) stawy hodowlane.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nast¢pujgce zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
85%;

2) okresla si¢ stosowanie dachow: jedno, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtdéwnych
potaci dachowych 15°- 45°, z mozliwoscia realizacji lukarn, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen nad
wejsciem, naczotkow lub dachow ptaskich.

§26. 1. Dla tereméw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL - 73ZL ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: lasy.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny: 0,2,

b) minimalny: 0,001;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
95%;

4) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych — 12 m;

5) okresla si¢ stosowanie dachow: jedno lub dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych 5°- 45°.

3. Sposob zagospodarowania terenéw laséw zgodnie z przepisami ustawy o lasach.

4. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych lokalnych uje¢ wody.

§ 27. 1. Dla terenéw cmentarza oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZC, 2ZC ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ushlug kultu religijnego, w zakresie budynku wykorzystywanego na cele kultu religijnego,
w tym kos$ciot i kaplica wraz z obiektami towarzyszacymi, takimi jak: zakrystie, budynki gospodarcze,
ustugi administracyjno — biurowe,

b) kolumbarium,
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) miejsca postojowe,

d) dojscia, dojazdy,

e) infrastruktura techniczna,
f) zielen urzadzona,

g) zielen izolacyjna.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 15%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny: 0,2,

b) minimalny: 0,01;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
10%;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego, gospodarczego — 6 m,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, z zastrzezeniem lit. a — 12 m;

5) okresla si¢ stosowanie dachow: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtdéwnych potaci

dachowych 15°- 45°, zmozliwoscia realizacji lukarn, Swietlikow, okien dachowych, zadaszen nad
wejsciem, naczotkow lub dachow plaskich;

6) pozostale parametry 1iwskazniki oraz sposob zagospodarowania zgodnie zustawg o cmentarzach
i chowaniu zmartych.

§ 28. 1. Dla terenow wod powierzchniowych $rédladowych oznaczonych na rysunku planu symbolami
1WS - 13WS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) wody powierzchniowe $rodladowe,
b) zielen nieurzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi iroztopowymi, ochrong
przeciwpowodziowa,

b) urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych,

¢) ktadki dla ruchu pieszego, pieszo — rowerowego, rowerowego,
d) mosty, przepusty,

e) dojscia, dojazdy,

f) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
95%;

2) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych — 2,5 m;

3) zakaz:

a) nadsypywania terenu, z zastrzezeniem ust. 1,
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b) sytuowania ogrodzen.

§29. 1. Dla terenéw laséw iwéd powierzchniowych $roédladowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1ZL/WS — 9ZL/WS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) lasy;
2) wody powierzchniowe $roédladowe.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5%;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny: 0,2,
b) minimalny: 0,001;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
95%;

4) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych — 12 m;

5) okresla si¢ stosowanie dachow: jedno lub dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych 5°- 45°.

3. Sposdb zagospodarowanie terendw lasow zgodnie z przepisami ustawy o lasach.
4. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych lokalnych uje¢ wody.
§ 30. 1. Dla terenu urzadzen telekomunikacyjnych oznaczonego na rysunku planu symbolem 1T ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia telekomunikacyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) maszt telekomunikacyjny,
b) infrastruktura techniczna,
¢) dojscia, dojazdy,
d) zielen nieurzadzona,
e) zielen izolacyjna.
2. Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych — 6 m, z zastrzezeniem §4, ust. 3, pkt 3;

3. Okresla si¢ stosowanie dachow: jedno, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych 15°- 45° lub dachow ptaskich.

§ 31. 1. Dla terenéw drog publicznych Kklasy ,,zbiorczej” oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDZ - 3KDZ ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy ,,zbiorcze;j”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zatoki i przystanki komunikacji zbiorowej,
b) obiekty typu wiaty przystankowe, kioski zintegrowane z wiatami,
) miejsca postojowe,
d) infrastruktura techniczna,
e) zielen urzadzona,
f) zielen izolacyjna.

2. Ustala si¢ nastepujace szerokosci drog w liniach rozgraniczajgcych:
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1) 1IKDZ - od 17,5 m do 30 m zgodnie z rysunkiem planu;

2) 2KDZ — do 21 m (ze wzgledu na wystepowanie drogi na granicy planu) zgodnie z rysunkiem planu;

3) 3KDZ — od 15 m (ze wzglgdu na wystepowanie drogi na granicy planu do 19 m zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych — 6 m.

§ 32. 1. Dla terenu drogi publicznej klasy ,lokalnej” oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy ,,lokalnej”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zatoki i1 przystanki komunikacji zbiorowej,
b) obiekty typu wiaty przystankowe, kioski zintegrowane z wiatami,
) miejsca postojowe,
d) infrastruktura techniczna,
e) zielen urzadzona,
f) zielen izolacyjna.

2. Ustala si¢ nastepujace szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych: 1KDL — od 12m do 16,5 m
z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych — 6 m.

§ 33. 1. Dla terenéw drég publicznych klasy ,,dojazdowej” oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD - 12KDD ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy ,,dojazdowej”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zatoki i przystanki komunikacji zbiorowej,
b) obiekty typu wiaty przystankowe, kioski zintegrowane z wiatami,
) migjsca postojowe,
d) infrastruktura techniczna,
e) zielen urzadzona,
f) zielen izolacyjna.
2. Ustala si¢ nastepujace szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych:

1) IKDD - od 2m (ze wzgledu na wystepowanie drogi na granicy planu) do 10 m z poszerzeniami
w miejscach skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

2) 2KDD — 0od 9 m do 11,5 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan ,zgodnie z rysunkiem planu;

3) 3KDD —od 10 m do 14 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

4) 4KDD — od 7 m 13 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

5) 5KDD —o0d 9,5 m do 13 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

6) 6KDD —od 10 m do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) 7KDD — do 21 m (ze wzgledu na wystepowanie drogi na granicy planu), zgodnie z rysunkiem planu;
8) 8KDD - od 10 m do 14 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

9) 9KDD