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UCHWALA NR LVIII/463/22
RADY MIEJSKIEJ W RABCE-ZDROJU

z dnia 30 listopada 2022 roku

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rabka-Zdréj na
lata 2023-2028.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1, 1 art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22022 r., poz. 559 zp6zn. zm) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2022 r., poz. 172 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Rabce-Zdroju uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rabka-Zdro6j na lata
2023 - 2028, w brzmieniu stanowiacym zalacznik Nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr XXXVII/275/2017 Rady Miejskiej w Rabce-Zdroju z dnia 25 pazdziernika
2017 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rabka-Zdr¢;.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Rabki-Zdroju.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego i wchodzi
w zycie z dniem 1 stycznia 2023 roku.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Piotr Zoltek
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Zatgcznik do uchwaty Nr LVIII/463/22
Rady Miejskiej w Rabce-Zdroju
z dnia 30 listopada 2022 r.
Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rabka-Zdrdj
na lata 2023-2028

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Glownym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rabka-
Zdroj na lata 2023-2028 jest okreSlenie kierunkéw dzialania Gminy Rabka-Zdroj w zakresie racjonalnego
i efektywnego gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym.

2. Dziatania dotyczace polityki mieszkaniowej Gminy Rabka-Zdrdj maja za zadanie:

a) dazenie do zaspokojenia niezb¢dnych potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Gminy, w zakresie lokali
mieszkalnych wynajmowanych na czas nicoznaczony, zamiennych oraz najmu socjalnego lokali,

b) stopniowa poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego,
¢) tworzenie warunkow do poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow Gminy.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) Programie — nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy
Rabka-Zdr6j na lata 2023-2028,

b) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Rabka-Zdrdj,

c) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2022 r., poz. 172 z p6zn. zm.),

d) wilascicielu - nalezy przez to rozumie¢ Gming Rabka-Zdrdj,
e) lokatorze - nalezy przez to rozumie¢ najemcg lokalu.

2. Pojecia uzywane w dalszych zapisach uchwaty, nieokreslone w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z ich
definicjami zawartymi w ustawie.

§ 3. Wicloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuje:
a) wielko$¢ 1 stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy,
b) prognoze dotyczaca wielkosci, przeznaczenia i stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy,

¢) analize¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podziatem na nastgpne lata,

d) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

e) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

f) sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
g) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowe;j,

h) wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, atakze koszty
inwestycyjne oraz inne dziatlania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych
latach.

§ 4. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy tworza lokale mieszkalne stanowigce wlasno$¢ Gminy.
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2. Mieszkaniowy zas6b Gminy, wg stanu na dzien 1 grudnia 2022 r. tworza :

a) lokale mieszkalne zlokalizowane w budynkach bedacych wlasnoscia Gminy - 91 lokali o lacznej
powierzchni uzytkowej 3.300,52 m? ; wykaz lokali okres$la Tabela 1

b) lokale mieszkalne zlokalizowane w budynkach Rabczanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej —2 lokale o tacznej
powierzchni uzytkowej 71,80 m? wykaz lokali okresla Tabela 2

¢) lokale mieszkalne zlokalizowane w budynkach wspdlnot mieszkaniowych - 59 lokali o tacznej powierzchni
uzytkowej 2.306,19 m?; wykaz lokali okresla Tabela 3

Tabela 1

Lokale mieszkalne zlokalizowane w budynkach b¢dacych wtasnos$cia Gminy

Lp. Adres budynku Ilos¢ lokali Powierzchnia Rok budowy
uzytkowa w m2
1. ul. Nowy Swiat 1 13 572,45 1881
2. ul. Nowy Swiat 7 7 296,86 1898
3. ul. Orkana 47 11 289,31 1891
4. ul. Parkowa 3 8 346,67 1881
5. ul. Wigjska 1 5 223,53 1932
6. ul. Poniatowskiego 33 6 190,04 1929
7. ul. Poniatowskiego 43 6 247,45 1960
8. ul. Poniatowskiego 49 11 332,29 1930
9. ul. Aleja 1000-lecia 18 9 272,58 1910
10. ul. Kasprowicza 16 4 126,73 1936
11. ul. Jana Pawla II 53 4 150,07 1920
12. ul. Gilowka 5 1 54,25 1955
13. ul. Giléwka 12 4 121,66 1925
14. ul. Giléwka 16 2 76,63 1908
Ogoélem: 91 3.300,52

Tabela 2

Lokale mieszkalne zlokalizowane w budynkach Rabczanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Rabce-
Zdroju

Lp. Adres budynku Ilos¢ lokali Powierzchnia uzytkowa
w m2
1. ul. Poniatowskiego 28/28 1 34,00
ul. Stoneczna 10/8 1 37,80
Ogodtem: 2 71,80
Tabela 3

Lokale mieszkalne bedace wtasnoscia Gminy zlokalizowane w budynkach

wspolnot mieszkaniowych

Lp. Adres budynku Ilos¢ lokali Powierzchnia uzytkowa
w m2

1. ul. Orkana 18 9 349,80

2. ul. Orkana 16 5 202,50

3. ul. Orkana 14 12 481,20

4. ul. Orkana 14A 8 320,32

5. ul. Orkana 14B 7 306,45

6. ul. Chopina 8 2 115,06

7. ul. Chopina 6 2 85,09
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8. ul. Chopina 4 3 98,04
9. ul. Gilowka 14 2 85,98
10. ul. Kilinskiego 9 3 111,15
11. ul. Podhalanska 42 4 68,60
12. ul. Podhalanska 42C 2 82,00
Ogoélem: 59 2.306,19

3.Z ogolnej liczby budynkow w mieszkaniowym zasobie Gminy, 5 budynkéw to budynki zabytkowe
wpisane do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Matopolskiego; wykaz budynkéw zabytkowych okresla Tabela
4,

Tabela 4
Wykaz budynkow zabytkowych w mieszkaniowym zasobie Gminy
Lp. Adres i nazwa budynku Rok budowy Konstrukcja budynku
1. ul. Nowy Swiat 1 (,Liliana™) 1881 drewniany
2. ul. Nowy Swiat 7 (,,Antonina”) 1898 drewniany
3. ul. Orkana 47 (,Warszawa™) 1891 drewniany
4. ul. Parkowa 3 (,,Krzywon”) 1881 murowany
5. ul. Jana Pawta 11 53 (,,Janowka”) 1920 drewniany

§ 5. Wedhug stanu na dzien 01 stycznia 2022 r. w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodzi 152 lokale
mieszkalne o powierzchni uzytkowej 5.678,51 m2, w tym:

a) przeznaczone na najem socjalny - 4 lokale o powierzchni uzytkowej 130,82 m2 - wykaz lokali okresla
Tabela 5

Tabela 5

Wykaz lokali przeznaczonych na najem socjalny oraz pomieszczenia tymczasowe w mieszkaniowym
zasobie Gminy

L.p. Adres budynku i mieszkania los¢ izb Powierzchnia
uzytkowa w m2
1. ul. Gilowka 12/4 2 27,40
2. ul. Gilowka 16/2 2 33,32
3. ul. Nowy Swiat 7/6 2 44,10
4. ul. Aleja 1000-lecia 18/9 2 26,00
Ogdtem: 8 130,82
§ 6. 1. Aktualng strukture budynkow pod wzgledem wieku przedstawia Tabela 6
Tabela 6
Ios¢ Udzial procentowy
Wiek budynku
Do 50 lat - i
0d 50 do 100 lat 7 50%
Powyzej 100 lat 7 50 %
Razem: 14 100,00 %
2. Aktualny stan techniczny budynkéw przedstawia Tabela 7
Tabela 7
Kryterium podziatu Budynki
budynkow
w dobrym w dostatecznym w ztym
stanie technicznym stanie technicznym stanie technicznym
wiek budynku:
do 50 lat - - -
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wiek budynku:

50 - 100 lat 1 3 3
wiek budynku:

powyzej 100 lat 0 3 4

3. Mieszkaniowy zaséb Gminy ocenia si¢ jako:
a) stary ( wszystkie budynki sa w wieku powyzej 60 lat ),
b) w wiekszosci o dostatecznym i ztym stanie technicznym (93,00 % budynkéw),

¢) z duzg iloscia budynkéw zabytkowych (5 budynkow), ktorych remonty sa znacznie drozsze od remontow
innych budynkow.

Prognoza stanu technicznego budynkéw w kolejnych latach

Kryterium stanu technicznego budynkow (zarazem usytuowanych tam mieszkan)
Kolejne lata stanowiacych wlasnos$¢ Gminy
w dobrym w dostatecznym w ztym
stanie technicznym stanie technicznym stanie technicznym
2023 1 6 7
2024 2 5 7
2025 2 6 6
2026 3 7 4
2027 4 7 3
2028 5 7 2

4. Czynnikami majgcymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sg mi¢dzy innymi:
a) wiek budynku,
b) rodzaj zabudowy,
¢) rodzaj konstrukcji budynku,
d) rodzaj i stan pokrycia dachowego,
e) sposob podpiwniczenia i izolacji budynku,
f) warunki gruntowe,
g) sposob utrzymania budynku,
h) sposob uzytkowania przez mieszkancow,
1) wysokos$¢ srodkow finansowych przeznaczonych na wykonanie koniecznych remontow.

§ 7. 1. Gmina planuje budowe 3 nowych wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych z wykorzystaniem
srodkow z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego, w ktérych powstanie 26 nowych mieszkan.

2. Mieszkaniowy zas6b Gminy moze ulec powickszeniu poprzez:
a) budowe wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych,

b) nabycia praw wiasnosciowych do lokali poza mieszkaniowym zasobem Gminy w drodze spadku po osobach
zmartych, ktore nie pozostawity ustawowych spadkobiercow.

3. Mieszkaniowy zaséb Gminy moze ulec zmniejszeniu w wyniku:

a) stopniowego oprdzniania z lokatoréw zabytkowych willi, ktére po przeprowadzeniu generalnych remontéw
przeznaczone zostang na lokale uzytkowe,

b) wyltaczenia z eksploatacji lokali znajdujacych si¢ w budynkach przeznaczonych do rozbiorki ze wzgledu na
zty stan techniczny i brak ekonomicznego uzasadnienia dla przeprowadzenia




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -6 Poz. 8399

remontow.

§ 8. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy w miar¢ potrzeb wyodrebnione zostana lokale na najem socjalny
oraz pomieszczenia tymczasowe.

2. Lokale przeznaczone na najem socjalny ipomieszczenia tymczasowe moga by¢é wydzielone tylko
w budynkach stanowigcych w 100% wiasno$¢ Gminy.

3. Prognozowang wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy przedstawia Tabela 8

Tabela 8
Rok 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Liczba lokali mieszkalnych 152 152 150 178 159 148
w tym:
Lokale socjalne 5 6 7 9 9 9
Pomieszczenia tymczasowe 2 3 3 4 3 2
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

§9.1. W zakresie poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy, kontynuowane beda
dzialania zwigzane z remontami i modernizacjami budynkéw w ramach $rodkéw finansowych przeznaczonych
na te cele w kolejnych latach.

2. Zabezpieczenie w budzecie Gminy przyjetych w Programie $rodkéw finansowych na remonty
i modernizacje istniejgcego zasobu mieszkaniowego Gminy pozwoli na podniesienie standardu

budynkow i lokali.

§ 10. 1. Jednym z podstawowych elementow prawidlowego zarzadzania substancja mieszkaniowg jest
systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynkow, a wiedza na temat stanu technicznego budynkow
pozwala na racjonalne planowanie remontéw biezacych i kapitalnych.

2. Wigkszoé¢ budynkéw w mieszkaniowym zasobie Gminy wymaga remontéw, ze wzgledu na ich wiek,
0go6lny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do obowigzujacych przepiséw techniczno — budowlanych.

3. Priorytetowym celem planowanych remontdw jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom dlatego
w pierwszej kolejnosci beda realizowane zadania majgce na celu wzmocnienie i zabezpieczenie konstrukeji
budynkoéw, zmiany zrédet ogrzewania na ekologiczne, modernizacje i zabezpieczenie instalacji technicznych,
zabezpieczen przeciwpozarowych oraz inne dziatania zmierzajace do utrzymania zasobow w stanie co najmnie;j
nie pogorszonym, aw szczegolnosci sprawnych instalacji elektrycznych, gazowych, odgromowych oraz
przewodow dymowych i wentylacyjnych.

4. Potrzeby w zakresie koniecznych do wykonania remontow beda wustalane przez zarzadce
mieszkaniowego zasobu Gminy na podstawie stanu technicznego budynkéw, w oparciu o wyniki przegladow
technicznych wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (t.j. Dz. U.
z 2021 r., poz. 2351 zpdzn. zm.), ekspertyzy, decyzje i postanowienia instytucji zewngtrznych oraz wyniki
systematycznej kontroli budynkoéw dokonywanej przez zarzadce zasobu mieszkaniowego.

5. Powyzsze nie dotyczy standw awaryjnych, ktore nalezy usuwac niezwlocznie.

6. W budynkach wspdlnot mieszkaniowych potrzeby remontowe s3a ustalane zgodnie z podjetymi
uchwalami wspolnot mieszkaniowych. Gmina przekazuje zaliczki na fundusz remontowy do wspdlnot
w wysokos$ci uchwalonej przez wspolnoty, zgodnie z posiadanymi udziatami we wspolnotach.

7. Zestawienie potrzeb, plan rzeczowy i finansowy remontéw i modernizacji w mieszkaniowym zasobie
Gminy (bez remontow w budynkach wspolnot mieszkaniowych) przedstawia Tabela 9.

Tabela 9

Zestawienie potrzeb, plan rzeczowy 1 finansowy remontdéw imodernizacji wlatach 2023-2028
z uwzglednieniem planowanych kwot wydatkoéw przeznaczonych na ten cel w poszczegolnych latach
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Rodzaj prac remontowych Naldad finansowy w zt
P i 2023 2024 2025 2026 2027 [ 2028

Wymiana zrodet ciepta 250.000 200.000
Remonty dachow 50.000 80.000 180.000 180.000
Wyml:fma sj[olarkl okiennej 25.000 45.000 40.000 85.000 90.000
1 drzwiowej
Przebudowa kommow 50.000 50.000 60.000 60.000
( w tym wentylacja)

Termomodernizacja 170.000 | 100.000 350.000 | 350.000
budynkow
Remonty klatek 35.000 25.000 45.000 45.000
schodowych
Wymiana instalacji
wewngtrznych 50.000 50.000 100.000 35.000 75.000 85.000
I

nne remonty 20.000 20.000 25.000 | 25.000 30.000 40.000

Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 11. 1. Gmina generalnie nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych. Ewentualna ich sprzedaz musi by¢
uzasadniona szczegdlnymi okoliczno$ciami oraz poprzedzona analiza stopnia zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych mieszkancow.

2. Ze wzgledow ekonomicznych mozliwa jest natomiast sprzedaz budynkow stanowigcych wilasnosé
Gminy Rabka-Zdr6j, ktérych stan technicznych wymaga przeprowadzenia kosztownych generalnych
remontoéw. Planuje si¢ w roku 2027 sprzedaz Willi Bagatela, a w roku 2028 Willi Dewayjtis.

3. Uzyskane przychody ztytulu ewentualnej sprzedazy mieszkan ibudynkéw przeznaczone zostana
w cato$ci na remonty i modernizacj¢ budynkoéw i mieszkan wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej Gminy oraz warunki obnizania czynszu.

§ 12. 1. Polityka czynszowa w latach 2023 - 2028 zmierza¢ bedzie do takiego ksztaltowania stawek
czynszu, ktore zapewnig samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Wplywy z czynszow
powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow ale takze zabezpieczy¢ $rodki na ich
remonty.

2. Stawke bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej za lokale mieszkalne okresli
zarzadzeniem Burmistrz Rabki-Zdroju.

3. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
a) czynsz za lokale mieszkalne,
b) czynsz za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

4. Czynsz za lokale mieszkalne ustalany bedzie na podstawie stawki bazowej z uwzglednieniem czynnikdéw
podwyzszajacych i obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu jego potozenia oraz ogdlnego stanu technicznego
budynku i jego potozenia.

5. Czynniki podwyzszajace wysoko$¢ czynszu:

a) budynek potozony w strefie A uzdrowiska Rabka-Zdréj + 5%,

b) lokal usytuowany w budynkach wspolnot mieszkaniowych + 10%
6. Czynniki obnizajace wysoko$¢ czynszu:

a) budynek potozony poza strefg uzdrowiska Rabka-Zdrgj - 5%
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b) zty stan techniczny budynku - 20%,

¢) dostateczny stan techniczny budynku - 10%
d) brak WC w lokalu - 5%,

e) brak tazienki w lokalu - 5%,

f) lokal znajdujacy si¢ na strychu - 15%.

7. Stosowanie wspotczynnikow zwigkszajacych stawki czynszowe za dokonane przez najemcoOw ulepszenia
lokalu jak i sposéb rozliczen z tego tytutu okreslone beda indywidualnie na podstawie uméw w tym zakresie.

8. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawki czynszowe nie dotycza czynszu za lokale socjalne oraz
pomieszczenia tymczasowe.

9. Czynniki obnizajace stawki czynszowe nie majg zastosowania przy ustalaniu odszkodowania za
bezumowne korzystanie z lokali komunalnych.

10. Stawka czynszu za lokal socjalny stanowi 50% najnizszego czynszu za lokal mieszkalny.
11. Stawka czynszu za pomieszczenia tymczasowe jest rowna stawce czynszu za lokal socjalny.

12. Najemca oprdécz czynszu zobowigzany jest do uiszczania optat niezaleznych od wiasciciela, tj. optat za
dostawe energii elektrycznej, gazu, wody, gospodarowanie odpadami komunalnymi, odbidr nieczystosci
pltynnych, odprowadzenie $ciekéw, optat stalych za wodomierz oraz energic elektryczng na klatkach
schodowych, korytarzach oraz piwnicach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio
z dostawca medioéw lub dostawca ustug.

13. Ustala si¢, ze wysoko$¢ czynszu za lokale mieszkalne na wniosek najemcy moze zosta¢ obnizona
nie cze$ciej niz raz w roku na okres 6 miesigcy o:

a)- 10% - gdy sredni miesi¢gczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesigcy poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 95% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 55% w gospodarstwie wieloosobowym,

b) - 20% - gdy sredni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesigcy poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 60% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 1 40% w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 13. 1. Nadzor wiascicielski nad mieszkaniowym zasobem Gminy sprawuje Burmistrz Rabki-Zdroju.

2. Czynnosci administrowania i obstugi finansowo-ksiegowej mieszkaniowego zasobu Gminy wykonuje
zarzadca w oparciu o aktualnie obowigzujace przepisy prawa.

3. Funkcje zarzadcy mieszkaniowego zasobu Gminy peini samorzadowy zaktad budzetowy — Zaklad
Gospodarki Mieszkaniowej w Rabce-Zdroju.

4. W budynkach wspolnot mieszkaniowych w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne bedace wlasnoscia
Gminy zarzadza Zarzad Wspolnoty badz inny podmiot, ktéremu taki zarzad zostat prawnie powierzony.

5. W kolejnych latach nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy.
§ 14. Zadania z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegolnosci:

1) prowadzenie niezbednej dokumentacji finansowo-ksiegowe;j,

2) prowadzenie ksigzek obiektu budowlanego,

3) prowadzenie spraw zwigzanych znajmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, ich wypowiadania,
pobierania czynszu oraz opfat niezaleznych od wtasciciela,

4) utrzymanie budynkoéw, lokali w nalezytym stanie technicznym poprzez biezaca konserwacje, naprawy,
remonty i modernizacje,

5) windykacje zaleglosci czynszowych,
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6) realizacja orzeczen sadowych w zakresie przyznania lokali socjalnych Iub pomieszczen tymczasowych
w sprawach o eksmisje.

§ 15. Zadania z zakresu zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy zrealizowane beda poprzez:

1) biezace rozliczanie i ksiggowanie,

2) zlecanie przeprowadzania rocznych i 5 letnich przegladéw stanu technicznego budynkéw, stanu instalacji
elektrycznych oraz corocznie przegladow kominiarskich,

3) realizacje pilnych niezbgdnych napraw i remontow obiektow, szczegolnie tych wynikajacych z przegladow
stanu technicznego,

4) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym,
5) egzekwowanie uzytkowania budynkow oraz lokali zgodnie z ich przeznaczeniem,
6) racjonalizacje uzywania mediow,

7) monitorowanie zaleglosci czynszowych, wysytanie upomnien atakze w razie braku reakcji ze strony
dtuznika kierowanie pozwow do sadu oraz wnioskow o wszczgcie egzekucji do komornika.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 16. 1. Podstawowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:

a) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne, socjalne, pomieszczenia tymczasowe, lokale uzytkowe, optaty za
bezumowne korzystanie z lokali, wptywy z odzyskanego zadluzenia czynszowego oznaczone w tabeli jako
,»,CZyNsz”’,

b) optaty za administrowanie wspolnotami mieszkaniowymi oznaczone w tabeli jako ,,wspolnoty”
¢) dotacje z budzetu gminy oznaczone w tabeli jako ,,dotacja”
2. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy przedstawia ponizsza tabela.
§ 17. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
a) Fundusz Doptat BGK,
b) Fundusze Unii Europejskie;j,
¢) Srodki z budzetu pafstwa,
d) Srodki ze sprzedazy budynku komunalnego

Kolejne lata Zrédla finansowania
Podstawowe Dodatkowe
2023 Czynsz, wspolnoty, dotacja -
2024 Czynsz, wspoélnoty, dotacja -
2025 Czynsz, wspoélnoty, dotacja -
2026 Czynsz, wspoélnoty, dotacja Fundusz doptat BGK, dotacja z budzetu

panstwa - na budowe dwéch budynkow na
26 mieszkan komunalnych

2027 Czynsz, wspolnoty, Srodki ze sprzedazy budynku
komunalnego
2028 Czynsz, wspollnoty Srodki ze sprzedazy budynku

komunalnego
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Rozdzial 8.
Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 18. 1. Wydatki na pokrycie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy obejmuja

w szczegodlnoscei:

a) optaty za dostawe energii elektrycznej, gazu i wody w czesci dotyczacej wspolnego uzytku

w nieruchomosci,

b) wydatki na remonty i biezacg konserwacje,

¢) ubezpieczenia, podatki i inne oplaty publicznoprawne,

d) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,

e) optaty za przeglady, ustugi kominiarskie, sanitarne i inne zwigzane z utrzymaniem

technicznej i uzytkowej instalacji i urzagdzen w budynku,

f) wydatki na utrzymanie zieleni,

g) wynagrodzenie za zarzadzanie

sprawnosci

2. Planowane wydatki na pokrycie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2023-2028
przedstawia ponizsza tabela.

Wyszczegolnienie Wydatki w zlotych
2023 2024 2025 2026 2027 2028

Wydatki na pokrycie
kosztow utrzymania
mieszkaniowego
zasobu gminy 1.878.900 1.960.000 | 2.156.00 7 102.000 2.705.000 2.850.000
ogotem
w tym:
Koszty biezgeej 1.508.900 |  1.630.000 |  1.711.000 | 1.797.000 |  1.880.000 |  2.000.000
eksploatacji
Koszty inwestycyjne 350.000 275.000 415.000 255.000 750.000 765.000
Koszty remontow 20.000 55.000 30.000 50.000 75.000 85.000

3. Wydatki na pokrycie kosztoéw zarzadu nieruchomo$cia wspdlna oraz wplaty na koszty remontow
(fundusz remontowy) do wspélnot mieszkaniowych zudziatem Gminy wynika¢ beda zuchwat wspolnot
mieszkaniowych. ZGM zobowigzany bedzie planowaé $rodki na pokrycie tych kosztow w wysokosSci
proporcjonalnej do udzialu gminy w kazdej ze wspolnot mieszkaniowych.

4. Planowane wydatki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomo$cia wspolng oraz wplaty na koszty
remontdw (fundusz remontowy) do wspdlnot mieszkaniowych w latach 2023-2028 przedstawia ponizsza

tabela.

1 Wydatki w zlotych
Wyszezegllnienie 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Wydatki na pokrycie
kosztow zarzadu
nieruchomos$ciami 235000 245.000 257.000 267.000 277.000 289.000
wspoOlnymi ogdlem ’
w tym:
Zaliczka na koszty zarzadu 199.000 209.000 220.000 229.000 238.000 249.000
Whptaty na koszty
remontow (fundusz 36.000 36.000 37.000 38.000 39.000 40.000
remontowy)
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Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacjegospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 19. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
za priorytetowe uznaje si¢ nastgpujace dziatania:

a) budowa nowych nowych mieszkan w budynkach wielorodzinnych z wykorzystaniem srodkéw z Funduszu
Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego, oraz dotacji z budzetu panstwa.

b) intensyfikacja zamian wzajemnych lokali, jako sposob na dostosowanie standardu lokalu do potrzeb
1 mozliwosci finansowych lokatoréw,

¢) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych oraz windykacja
zalegtosci,

d) podejmowanie dziatan w celu zapewnienia lokali zamiennych dla rodzin wymagajacych przekwaterowania
z budynkdéw przeznaczonych do rozbidrki lub zmiany sposobu uzytkowania.

§ 20. 1. W przypadku koniecznos$ci zapewnienia lokali zamiennych w zwigzku z realizacja inwestycji
gminnych, planowanymi remontami badZz sprzedaza budynkéw lub lokali, najemcy otrzymaja propozycje
zamiany na inny lokal bedacy w mieszkaniowym zasobie Gminy badz w przypadku braku wolnych lokali
zostang takie lokale wynajete na wolnym rynku.

2. Lokale zamienne w przypadku planowych remontéw zostang przekazane na rzecz najemcOw na czas
trwania remontu badz modernizacji budynku lub lokali.

3. Lokale zamienne wynaj¢te przez Gming na wolnym rynku zostang podnajete na rzecz najemcoéOw na
okres nie dluzszy niz 12 miesigcy.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 21. Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy reguluje odrebna
uchwala Rady Miejskiej w Rabce-Zdroju.

§ 22. 1. Zadania objete Programem beda realizowane w miarg mozliwosci finansowych okre$lonych

w planie finansowym Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w Rabce-Zdroju i w budzecie GminyRabka-
Zdr6j na kolejne lata.

2. Program moze ulec zmianie, jezeli ulegna zmianie warunki lub potrzeby rzutujace na jego realizacje lub
na wielkos$ci przyjetych w nim wskaznikdw.

§ 23. W sprawach nieuregulowanych w Programie maja zastosowanie obowigzujace przepisy prawa.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Piotr Zoltek
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