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Poz. 8430

UCHWALA" NR LVIII/506/2022
RADY GMINY GDOW

z dnia 24 listopada 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci solectwa Winiary
- obszar ,,Winiary-1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
7 2022 r., poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022 r. poz. 503 ze zm.) po stwierdzeniu, Zze projekt planu nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gdoéw, Rada Gminy Gdow
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci solectwa Winiary - obszar
»Winiary-1”, zwany dalej ,,planem”.

2. Ustaleniami planu objety jest obszar ,,Winiary-1” o powierzchni ok. 465,08 ha, wskazany w uchwale Nr
XL/294/2017 Rady Gminy Gdéw z dnia 24 sierpnia 2017 r., zmienionej uchwatg Nr LII/372/2018 Rady Gminy
Gdow z dnia 26 kwietnia 2018 r.

3. Ustalenia planu wyrazone sag w formie:
1) tekstu planu stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 2000 stanowiacego, jako zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, integralng czgsé
planu.

4. Rada Gminy Gdoéow, uchwalajac niniejszy plan, stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), rozstrzyga
jednoczesnie o sposobie:

1) rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

5. Rozstrzygniecia, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 1 2 zawarte sg odpowiednio w zalacznikach nr 213 do
niniejszej uchwaty.

6. Dane przestrzenne dla planu zawiera zalgcznik nr 4 do niniejszej uchwaly.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu - rozumie si¢ przez to rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 3 pkt. 2;

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode Matopolskiego.
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2) ustawie PiZP - rozumie si¢ przez to przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.);

3) ustugach publicznych — rozumie si¢ przez to obiekty i urzadzenia urzedow organdéw wiadzy, administracji,
bezpieczenstwa publicznego, o$wiaty, nauki, kultury, kultu religijnego, ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obstugi pocztowej, telekomunikacyjnej, bankowej oraz
inne o podobnym charakterze, a takze obiekty i urzagdzenia sportu i rekreac;ji;

4) ustugach komercyjnych — rozumie si¢ przez to obiekty iurzadzenia stuzace do $wiadczenia ustug,
w szczegdlnosci:  handlu, rzemiosta, wytworczosci, gastronomii, rozrywki, turystyki, obiekty
administracyjne, biurowe oraz inne o podobnym charakterze;

5) wskaznikach zagospodarowania terenu — rozumie si¢ przez to wskazniki ustalone w planie odrgbnie dla
poszczegdlnych terenéw o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania: intensywnosci
zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej;

6) intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to intensywno$¢ zabudowy, o ktorej mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy PiZP;

7) wskazniku powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialtki lub terenu;

8) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, a takze powierzchni elementow drugorzgdnych, np. schodéw
zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepoéw dachowych, o§wietlenia zewnetrznego;

9) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

10) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
w rozumieniu przepisow odrgbnych okreslajacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

11) strefach buforowych osuwisk — rozumie si¢ przez to obszary przylegte do wskazanych na rysunku planu
osuwisk, o ktorych mowa w § 3 ust. 4 pkt 6, potozone w odlegltosci do 50 metréw od granic tych osuwisk.

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera:
1) legende oraz okres$lenie skali rysunku planu w formie liczbowe;j i liniowej;
2) oznaczenia:

a) granic obszaru objetego ustaleniami planu,

b) terendow o okreSlonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania oraz linii rozgraniczajacych te
tereny,

¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) obszaréw, stref i obiektow, dla ktérych maja zastosowanie szczegdlne regulacje dotyczace warunkow
zagospodarowania, a takze oznaczenia o charakterze informacyjnym, nie bedace ustaleniami planu;

3) wyrys ze studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gdow
z oznaczeniem granic obszaru objetego ustaleniami planu.

2. Oznaczenia terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit b, zawierajg w podanym ponizej porzadku:

1) oznaczenie cyfrowe — indywidualny numer terenu o okreslonym przeznaczeniu, wyrdzniajacy dany teren
sposrod innych terenow (oznaczenie to wystgpuje w terenach przeznaczonych na cele zabudowy,
nie wystepuje w pozostatych terenach jak rolnicze Iub lesne);

2) oznaczenie literowe, okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu, stosownie do ustalen ust. 3.

3. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu wyznacza si¢ tereny o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania; tereny te wyodrebnione s3 na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczone symbolami (w nawiasach okreslono potozenie odpowiednich regulacji w tekscie planu):
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1) ,,MN” — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (§ 11);
2) ,MNU” — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug (§ 12);
3) ,,ML” — tereny zabudowy letniskowej (§ 13);

4) ,,UP” — tereny ustug publicznych (§ 14);

5) ,US” — tereny sportu i rekreacji (§ 15);

6) ,,ZP” — teren zatozenia dworsko-parkowego (§ 16);

7) »R” — tereny rolnicze (§ 17);

8) , RW” — tereny rolnicze z zakazem zabudowy (§ 18);

9) ,RL” — tereny rolnicze tak i pastwisk (§ 19);

10) ,,ZW?” — tereny zieleni nieurzadzonej (§ 20);

11) ,ZL” — tereny lasow (§ 21);

12) ,,ZAL” — tereny zalesien (§ 22);

13),,WS” — tereny wod powierzchniowych (§ 23);

14) ,,KD-G”, ,,KD-Z2”, ,KD-L”, ,,KD-D”, ,KDW” — tereny komunikacji: drog publicznych oraz drég
wewnetrznych(§ 24).

4. Na rysunku planu zamieszczono oznaczenia wymienionych ponizej obszarow, stref i obiektow, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 2, lit. d:

1) linie elektroenergetyczne wysokich napie¢ z pasami technologicznymi (400 kV relacji Skawina — Tarnow,
Rzeszow — Skawina oraz 110 kV relacji Wygoda — Dobczyce);

2) linie elektroenergetyczne $rednich napig¢ z pasami technologicznymi i stacjami trafo;

3) gazociag wysokiego cisnienia (DN 500 relacji tukanowice — Skawina — Zelczyna) wraz ze strefa
kontrolowang;

4) wytaczony z eksploatacji odcinek gazociagu;

5) granice Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych ,,Raba” oraz granice proponowanego obszaru ochronnego
ww. zbiornika;

6) osuwiska: aktywne, okresowo aktywne, nieaktywne;
7) granice stref buforowych osuwisk;

8) tereny zagrozone ruchami masowymi;

9) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;

10) granice obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi odpowiednio: 1% oraz
10%;

11) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
12) stanowiska archeologiczne;

13) strefa czeSciowej ochrony konserwatorskiej;

14) korytarze ekologiczne;

15) rekreacyjno-turystyczne szlaki rowerowe, piesze;
16) planowane trasy rowerowe;

17) punkty widokowe.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego ustaleniami planu oraz obszarow, stref i obiektow
o szczegélnych warunkach zagospodarowania

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych
1. Ustala si¢ wymienione ponizej zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) forma i gabaryty budynkéw powinny by¢ ksztattowane w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu
i otaczajacego zainwestowania, przy zachowaniu zasad okre§lonych w planie;

2) wprowadzana zabudowa powinna zapewnia¢ harmonijng kontynuacje istniejacego uktadu przestrzennego,
w szczegolnosci w zakresie takich cech zabudowy, jak uksztaltowana linia zabudowy czy usytuowanie
budynkow szczytowe lub kalenicowe wzgledem drogi;

3) przy wprowadzaniu zieleni urzadzonej nalezy stosowac¢ gatunki rodzime.

2.0 ile przepisy odrebne Iub inne ustalenia planu tego nie zakazuja, na calym obszarze objetym
ustaleniami planu dopuszcza si¢:

1) utrzymanie, remonty, przebudowe, rozbudoweg lub nadbudowe istniejacej zabudowy, na zasadach
okreslonych w planie;

2) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) wytyczanie drog wewngtrznych, ciggébw pieszo-jezdnych i pieszych, szlakow turystycznych oraz tras
rowerowych i konnych, nie wyznaczonych na rysunku planu;

4) obiektow matej architektury.

3. W terenach przeznaczonych na cele rolnicze lub le$ne, oznaczonych symbolami ,,R”, ,RW”,  RL”,
LW, 717, [ ZAL”, realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 nie moze prowadzi¢ do zmiany rolniczego
lub lesnego charakteru wykorzystania gruntéw w sposob naruszajacy przepisy o ochronie gruntdéw rolnych
1 lesnych.

4. Okresla si¢c zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, obejmujacych tereny ustug publicznych,
tereny zieleni urzadzonej, ogélnodostepne urzadzenia sportu i rekreacji oraz tereny komunikacji:

1) stosowanie rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych o dobrej dostgpnosci, czytelnym ukladzie
kompozycyjnym i wysokim standardzie architektury;

2) wyposazanie przestrzeni publicznych w zielen urzadzong oraz, stosownie do potrzeb i charakteru terenu,
obiekty matej architektury;

3) dostosowanie elementow i urzadzen do mozliwosci korzystania przez osoby niepetnosprawne.
§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu wyklucza si¢ lokalizowanie przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych; wykluczenie powyzsze nie dotyczy:

1) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji;
2) geologicznych i gérniczych badan poszukiwawczych.

2. W celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, w tym Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych
,»Raba”, na obszarze objetym ustaleniami planu ustala si¢:

1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow bytowych bezposrednio do ziemi oraz do wod
powierzchniowych;

2) zakaz wprowadzania $ciekoOw bezposrednio do pozioméw wodonosnych wdd podziemnych;

3) ochrone przed zainwestowaniem ciekéw wodnych oraz terenow ich obudowy biologicznej, z wylaczeniem
niezbednych dzialan zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa;

4)w przypadku realizacji inwestycji mogacych mie¢ wplyw na urzadzenia wodne, wtym
przeciwpowodziowe, inwestycji lokalizowanych w poblizu rzek iciekéw naturalnych oraz na rzekach
i cieckach naturalnych, atakze na terenach zmeliorowanych, nalezy uwzgledni¢ wymogi ochrony tych
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urzadzen i terendw wynikajace z przepiséw szczegolnych oraz warunki okreslone przez ich zarzadcow na
podstawie przepisow odrebnych;

5) realizacja zbiorczych systeméw wodociggowych powinna by¢ prowadzona rownolegle z kompleksowym
porzadkowaniem gospodarki $cickowe;.

3. W zagospodarowaniu terenéw na ktorych wystepuja cieki wodne nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania
wynikajace z obecnosci ciekow; w szczegdlnosci nakazuje si¢ takie zagospodarowanie, ktdre umozliwia:

1) racjonalne ksztaltowanie zasobow wodnych, oparte na korzystnym ekologicznie i gospodarczo
zagospodarowaniu zlewni rzek, a takze ochrony przeciwpowodziowej i zwigzanej z nig poprawy regulacji
ciekow i rozbudowy infrastruktury przeciwpowodziowe;j;

2) zachowanie ciggtosci ciekow wodnych, w szczegdlnosci w miejscach przejs¢ infrastrukturg drogowa nad
ciekami;

3) wlasciwe wykonywanie praw wiascicielskich w stosunku do wod publicznych, stosownie do przepisow
odrgbnych.

4. Wzdhuz ciekow wodnych, znajdujacych si¢ w granicach terenow oznaczonych symbolem ,,WS”, nalezy,
z zastrzezeniem ust. 5, utrzymywac obustronne pasy ochronne o szeroko$ci co najmniej 15 metréw od gorne;j
krawedzi skarpy brzegowej, wolne od zainwestowania kubaturowego, w celu:

1) umozliwienia dostgpu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod;

2) umozliwienia administratorowi ciekow prowadzenia rob6t remontowych i konserwacyjnych w korytach
ciekow;

3) zapewnienia przestrzeni dla swobodnego sptywu wod powodziowych i lodow;

4) utrzymania lub poprawy stanu ekosystemoéw wodnych i od wody zaleznych;

5) ochrony otuliny biologicznej ciekow wodnych.

5. Zmniejszenie szerokosci, o ktdrej mowa w ust. 4, jest dopuszczalne tylko w przypadkach uzasadnionych
istniejacym zagospodarowaniem; dla budynkow istniejacych, potozonych w odleglosci mniejszej niz
15 metrow od cieku, ustala si¢ zakaz ich rozbudowy w kierunku cieku.

6. W celu zachowania zasobow wod izwigkszania retencyjnosci terenu dopuszcza sie stosowanie,

w urzadzeniach odprowadzajacych niezanieczyszczone wody opadowe, metod odwodnienia umozliwiajgcych
infiltracj¢ do gruntu.

7. Zabrania si¢ wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, z wyjatkiem niezbednych prac
zwigzanych z realizacja inwestycji budowlanych w zakresie niezbednym dla wlasciwego usytuowania obiektow
budowlanych oraz z wyjatkiem dziatan realizowanych przez uprawnione podmioty w zakresie gospodarki
wodnej; w szczegolnosci zabrania si¢ zmian naturalnego kierunku odptywu wod opadowych ze szkoda dla
nieruchomosci sgsiednich.

8. Budynki powinny by¢ lokalizowane =z zachowaniem wymaganych odleglosci od granicy lasu
wynikajacych z obowigzujacych przepisow odrgbnych, przy czym w zagospodarowaniu terenu nalezy
uwzglednia¢ zagrozenia zwigzane z mozliwos$cia powalenia drzewostanu.

9. Stosownie do przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony przed hatasem ustala sig, ze:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,,MN” - zalicza si¢ do rodzaju terenéw przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowg;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,,MNU” - zalicza si¢ do rodzaju terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: ,ML” i, US” - zalicza si¢ do rodzaju terenoéw
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,,UP” - zalicza si¢ do rodzaju terendw przeznaczonych pod
budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

10. W obszarze objetym ustaleniami planu ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw handlowych, ktorych
powierzchnia sprzedazy przekracza 2000 m?.
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11. W celu ochrony waloréw krajobrazowych obszaru gminy wskazuje si¢ punkty widokowe;
w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednia¢ ochrone wskazanych na rysunku planu kierunkéw widoku,
w szczegolnosci poprzez:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych ograniczajgcych widocznos¢ z punktu widokowego w kierunkach
wskazanych na rysunku planu;

2)w przypadku wprowadzania zieleni wysokiej - pozostawienie przeswitdow umozliwiajacych wglad
w kierunkach wskazanych na rysunku planu.

12. W planie wyznacza si¢ system korytarzy ekologicznych, obejmujacy: doliny naturalnych ciekow wraz
z otulinami biologicznymi, tereny lasow oraz tereny rolne, tworzace system powigzan przyrodniczych.

13. W obrebie korytarzy ekologicznych zakazuje sig:

1) wprowadzania urzadzen, obiektow oraz form zagospodarowania terenu mogacych utrudniaé
przemieszczanie zwierzat, w szczegoOlnosci grodzenia terené6w w miejscach przewezen korytarzy lub
W sposob grozacy przerwaniem ich ciagtosci; w przypadku grodzenia terendéw nalezy stosowaé elementy
azurowe bez podmurowek, nie stanowigce bariery dla drobnych zwierzat (np. ptazow);

2) usuwania zadrzewien i zakrzewien §rodpolnych, przywodnych i przydroznych;
3) usuwania obudowy biologicznej towarzyszacej cickom i terenom zrddliskowym.

4) realizacji nowej zabudowy - zakaz nie dotyczy terenéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy (tereny
o symbolach ,MNU”, ,ML” i ,,US”), potozonych w obrgbie korytarzy ekologicznych.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

1. W planie uwzgle¢dnia si¢ wymogi wynikajace z przepiséw dotyczacych ochrony zabytkéw oraz okresla
si¢ warunki ochrony dla:

1) obiektow objetych gminng ewidencja zabytkow;
2) strefy czesciowej ochrony konserwatorskiej wyznaczonej ustaleniami planu;
3) stanowisk archeologicznych;

4) innych obiektow o cechach zabytkowych, jak kapliczki ikrzyze przydrozne wraz z otaczajaca zielenia
wysoka.

2. Wszelkie dziatania zwigzane z obiektami lub obszarami, o ktorych mowa wust. 1, powinny by¢
prowadzone Ww sposOb nie naruszajacy przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw, za$
w przypadkach, gdy przepisy wymagaja uzyskania stanowiska wlasciwego organu ochrony zabytkow lub
ochrony przyrody — z uwzglednieniem tego stanowiska.

3. W odniesieniu do obiektow zabytkowych objetych gminng ewidencja zabytkow ustala sie:

1) ochron¢ przed dokonywaniem zmian prowadzacych do zatarcia cech charakterystycznych obiektu oraz
wlasciwej jego ekspozycji;

2) nakaz utrzymania i konserwacji obiektow zabytkowych stosownie do wymogow przepisow odrgbnych;

3) zakaz podejmowania dziatan, ktore moglyby przyczyni¢ si¢ do zniszczenia lub pogorszenia stanu zabytku,
w tym pogarszajacych warunki jego ekspozycji;

4) wszelkie dziatania zwigzane z ingerencjg w obiekty objete gminng ewidencja zabytkow, w szczegodlnosci:
remont, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, a takze rozbiorka, wymagaja uwzglgdnienia przepisow
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

4. Zasady ochrony, o ktéorych mowa w ust. 3, nalezy stosowaé¢ do obiektow objetych gminng ewidencja
zabytkow, zgodnie z jej aktualizowanym stanem. W okresie sporzadzania planu gminng ewidencja zabytkow
objete sa nastepujace obiekty:

1) Szkota ok. 1910 r., nr 100, dz. ewid. nr 306 ;
2) Dom, pocz. XX w., nr 30, dz. ewid. nr 269.
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5. Ustanawia si¢ ochron¢ obszarow o najwyzszych walorach kulturowych poprzez utworzenie strefy
czgsciowej ochrony konserwatorskiej wokot zatozenia dworsko-parkowego, wyznaczonej na rysunku planu, dla
ktorej ustala si¢ nakazy:

1) ksztaltowania nowej zabudowy w zakresie jej usytuowania, skali (gabarytow) oraz form
architektonicznych, w sposob zapewniajacy harmonijne relacje przestrzenne z obiektami chronionymi, jako
dopethienie kompozycji, lub jako kontynuacja podporzadkowana ochronie istniejagcych walorow;

2) utrzymania historycznego uktadu zabudowy, kontynuacja historycznych regut przy podziale dziatek,
zachowanie skali 1 intensywno$ci zabudowy;

3) wszelkie dzialania prowadzone w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej powinny uwzgledniac
pierwszenstwo wymogoéw konserwatorskich zwigzanych z zachowaniem, ochrong i rewaloryzacja obiektow
badz zespotéw zabytkowych oraz zapewnienie optymalnych warunkow ich ekspozycji.

6. W odniesieniu do stanowisk archeologicznych ustala si¢, co nastgpuje:

1) stanowiska archeologiczne, wymienione w tabeli zamieszczonej ponizej, podlegaja ochronie przed
zniszczeniem, w szczegolnosci wynikajacym z prowadzenia prac ziemnych lub zabudowy terenu;

Nr stanowiska w miejscowosci Nr arkusza AZP Nr stanowiska na arkuszu AZP
1 106 - 58 6
2 106 - 58 7
3 106 - 58 8
4 106 - 58 9

2) w terenach przeznaczonych w planie na cele zabudowy dopuszcza si¢ zmian¢ zagospodarowania terenu
w obrebie stanowisk archeologicznych, w szczeg6lnosci wykonywanie robot ziemnych i lokalizacje
obiektow budowlanych wylacznie pod warunkiem dochowania wymogoéw okreslonych w przepisach
odrebnych.

7. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie identyfikuje si¢ obszaréw lub obiektow wymagajacych
ochrony jako dobra kultury wspoétczesne;.

§ 7. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki i parametry dotyczace zagospodarowania terenu
1. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu okreslaja przepisy rozdziatu 3 dla poszczegdlnych terenow
o ustalonym przeznaczeniu;

2) wskazniki zagospodarowania terenu, o ktéorych mowa wpktl, stosuje si¢ do obiektow nowo
realizowanych, atakze, z zastrzezeniem pkt3, w przypadku rozbudowy Ilub nadbudowy obiektow
istniejacych oraz przy zmianie sposobu zagospodarowania dziatki zabudowane;j;

3) jezeli w istniejacym stanie zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej nie sa zachowane wymagania
w zakresie co najmniej jednego z ustalonych planem wskaznikéw zagospodarowania terenu, dopuszcza sig
utrzymanie tych wskaznikdw na poziomie jak w stanie istniejacym; jezeli ustalony w planie wskaznik
powierzchni zabudowy jest przekroczony — dopuszcza si¢ zwickszenie istniejacej powierzchni zabudowy
na dzialce budowlanej nie wigcej niz 020 %; zwigkszenie powierzchni zabudowy powinno, by¢
realizowane w taki sposob, aby istniejacy na dzialce zaséb powierzchni biologicznie czynnej nie byt
uszczuplony;

4) zwigkszenie powierzchni zabudowy w przypadkach, o ktorych mowa w pkt3 moze by¢ dokonane
jednorazowo w okresie obowigzywania planu, bez mozliwosci ponownego zwickszania powierzchni
zabudowy obiektu.

5) wskaznikow zagospodarowania terenu nie stosuje si¢ do dzialek wydzielonych pod drogi wewnetrzne.
2. W zakresie zasad lokalizacji budynkow wzgledem linii zabudowy ustala si¢:

1) budynki nalezy lokalizowaé¢ z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;
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2) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczajg graniczne usytuowanie
obrysow rzutow budynkow; dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy przez takie elementy budynkow
jak: tarasy naziemne, okapy, gzymsy, nieobudowane: schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia, balkony.

3) w przypadkach, gdy rysunek planu nie okresla potozenia linii zabudowy, budynki nalezy lokalizowac
z uwzglednieniem przepisow odr¢bnych, dotyczacych w szczegdlnosci wymaganych odleglosci obiektow
budowlanych od drég, przy czym lokalizowany budynek nie moze przekraczaé linii rozgraniczajacych
terenow komunikacji oraz nie moze by¢ lokalizowany w odlegltosci mniejszej niz 4 metry od granicy
z dziatka drogowsg; jezeli lokalizowany budynek uzupelia istniejacy uklad zabudowy o wyraznie
uksztattowanej linii zabudowy — dopuszcza si¢ kontynuacje tej linii;

4)w pasie terenu potozonego pomig¢dzy wyznaczong linia zabudowy alinig rozgraniczajacg teren
przeznaczony pod zabudowe¢ od terenéw komunikacji dopuszcza si¢, pod warunkiem nienaruszania
przepisow odrebnych:

a) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych, sieci infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, dojsé
i dojazdow, miejsc postojowych, obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej,

b) przebudowe, nadbudowe irozbudowe istniejacych budynkéw, przy czym rozbudowa nie moze
prowadzi¢ do zmniejszenia odleglosci budynku od osi drogi;

5)regulacje dotyczace budynkéw istniejacych, polozonych w obrebie terenéow komunikacji, okre$lone
sa w rozdziale 3, § 24.

3. Ustala si¢ nastepujace og6lne warunki ksztalttowania nowej zabudowy,

1) obowigzuje stosowanie dachow stromych kalenicowych, dwu- lub wielospadowych, z dopuszczeniem
przyczotkow i naczotkow, o jednakowym kacie nachylenia przeciwlegtych potaci dachowych, wynoszacym
od 30° do 459; okap potaci dachu powinien by¢ wysunigty na odlegto$¢ co najmniej 0,5 m od $cian
budynku; okapy lukarn, jaskotek powinny by¢ wysunigte na odleglos¢ co najmniej 0,3 m od $cian tych
lukarn lub jaskoélek; dla wolnostojacych wiat, altan i oranzerii dopuszcza si¢ zastosowanie kata nachylenia
potaci dachowych w przedziale od 20° do 459; wyklucza si¢ dachy plaskie.

2) zalecane pokrycia dachu - dachowka lub elementy o fakturze dachowek; kolorystyka dachow - kolory
ciemne: czerwien, braz, zielen, grafit;

3) zalecana jest jednorodnos¢ form dachow w obrebie jednego budynku; nad przybudéowkami lub czgsciami
budynkow o wysoko$ci mniejszej niz wysokos¢ gtownej bryly budynku dopuszcza sie dachy pulpitowe (kat
nachylenia dachu przybudéwki moze by¢ mniejszy od kata nachylenia polaci gltownych, jednak
nie mniejszy niz 20°) lub tarasy;

4)w obiektach gospodarczych, uslugowych, magazynowych, produkcyjnych, garazach, o rozpigtosci
przekraczajacej 16 metrow, dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia potaci dachowych, jednak
nie mniej niz do 209;

5) lukarny - zalecana jednolita forma lukarn w obrgbie jednego budynku, ich tgczna dlugos¢ mierzona na
elewacji nie moze przekracza¢ 1/2 dlugosci elewacji kalenicowej; dachy lukarn nie mogg si¢ taczy¢;
wyklucza si¢ lukarny przekryte dachem jednospadowym (pulpitowym) lub ptaskim; dopuszcza si¢ lukarny
hukowe typu ,,wole oko”.

4. W zakresie wysoko$ci zabudowy i gabarytow obiektow ustala sig:

1) dla budynkéw oraz innych obiektow budowlanych posiadajacych dach (w tym np. wiaty) ustala si¢
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, charakteryzujaca jej pionowy gabaryt, mierzong od poziomu terenu
przylegtego do budynku lub budowli do najwyzszego punktu dachu, zpominigciem niekubaturowych
elementéw potozonych powyzej, takich jak: komin, antena, iglica, krzyz itp.; poziom terenu przyleglego do
budynku lub budowli ustala si¢ jako $rednig arytmetyczng najwyzszej inajnizszej rzednej terenu przy
budynku Iub budowli; przy okreslaniu poziomu terenu przy budynku lub budowli pomija si¢ jego
miejscowe obnizenia, np. przy zjazdach lub zejsciach do pomieszczen suteren, piwnic, innych poziomow
podziemnych.;

2) dla obiektow budowlanych innych niz wymienione w pkt 1, ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektu,
mierzona od poziomu terenu przylegtego do obiektu do najwyzszego punktu tego obiektu;
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3)jezeli w ustaleniach zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaly nie ustalono inaczej, stosuje si¢
nastgpujace wymagania w zakresie wysokosci zabudowy i gabarytow obiektow:

a) z zastrzezeniem lit. b i c, liczb¢ kondygnacji nadziemnych lokalizowanych budynkéw ogranicza si¢ do
dwoch, przy czym kondygnacja druga dopuszczalna jest wylacznie w formie poddasza uzytkowego
w dachu stromym, za$§ maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na:

- 10,0 m — dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz dla obiektéw w zabudowie zagrodowe;j:
budynkow mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich, wiat,

- 12,0 m — dla budynkow ustugowych,

- 6,0 m — dla nie zwigzanych z zabudowsa zagrodowa: garazy, budynkéw gospodarczych, wiat, a takze
dla budynkéw rekreacji indywidualnej (zabudowy letniskowej) oraz dla budynkéw zaplecza
socjalnego i technicznego w terenach ,,US”;

b) w odniesieniu do budynkow ustugowych potozonych w terenach oznaczonych symbolami ,,UP”
dopuszcza si¢ zastosowanie trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym kondygnacja trzecia
dopuszczalna jest wylacznie w formie poddasza uzytkowego w dachu stromym; dla ww. budynkéw
maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na 14,0 m,

¢) w odniesieniu do budynkow gospodarczych, garazowych, magazynowych, socjalnych, technicznych itp.,
a takze wiat, potozonych w terenach oznaczonych symbolami ,,UP”, maksymalng wysoko$¢ zabudowy
ustala si¢ na 10,0 m;

4) w odniesieniu do obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt 2, ustala sig¢, z zastrzezeniem pkt 5,
maksymalng wysoko$¢ obiektu:

a) 15 metrow — dla obiektow potozonych w korytarzach ekologicznych,
b) 25 metrow — dla obiektow potozonych na pozostalym obszarze objetym ustaleniami planu;
5) maksymalne wysokosci okreslone w pkt 4 nie dotycza:

a) budowli iurzadzen zwigzanych z produkcja rolnicza w zabudowie zagrodowej (typu: silos, elewator
itp.), dla ktorych maksymalna wysoko$¢ ustala si¢ na 15,0 m,

b) obiektow telefonii cyfrowej,

¢) obiektow istniejagcych w dniu uchwalenia planu, dla ktorych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich utrzymania,
przebudowy lub wymiany, jednakze bez zwigkszania dotychczasowej wysokosci.

5. Ustala si¢ zasady remontow, przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynkoéw istniejacych:
1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontow 1 przebudowy istniejacych budynkow;

2) przy rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkow nalezy uwzglednia¢ zasady okreslone w ust. 314,
oile istniejaca forma irozwigzania konstrukcyjne budynku nie uniemozliwiaja zastosowania
wymienionych zasad;

3) przy nadbudowie dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonej w ust. 4 pkt 3 maksymalnej wysokosci zabudowy,
wylacznie w przypadkach, gdy przekroczenie wynika z dostosowania formy dachu do warunkéw
okreslonych w ust. 3 pkt 1 (np. przy zastapieniu dachu plaskiego dachem stromym); w takim przypadku
nadbudowa winna by¢ realizowana w taki sposob, aby przekroczenie dopuszczalnej wysokosci byto
mozliwie najmniejsze, w szczegodlnosci poprzez zastosowanie najmniejszego dopuszczalnego kata
nachylenia potaci dachowych oraz rezygnacje ze $Scianek kolankowych poddasza; uzyskana w ten sposob
przestrzen poddasza moze stanowi¢ dodatkowa kondygnacje uzytkowa;

4) dla istniejacych budynkow potozonych w terenach oznaczonych symbolami: ,,R”, ,RW”, ,RL”, ,ZW”
ustala si¢ ponadto:

a) zakaz rozbudowy przekraczajacej 30% powierzchni zabudowy istniejacego budynku, z zastrzezeniem, ze
z uwagi na obowigzujace przepisy o ochronie gruntow rolnych i le$nych, na gruntach rolnych klas I-I11
nie dopuszcza si¢ rozbudowy obiektéw o funkcji innej niz rolnicza,

b) rozbudowa moze by¢ przeprowadzona jednorazowo w okresie obowigzywania planu, bez mozliwosci
ponownego zwigkszenia powierzchni obiektu.
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6. W przypadku obiektow zabytkowych, gdy istniejacy sposob zabudowy lub zagospodarowania terenu
uzasadnia ksztattowanie formy architektonicznej budynku w sposoéb odmienny od ustalonego w ust. 3-5,
w szczegolnosci w sytuacji: przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych, dobudowy do
obiektu istniejacego, odbudowy obiektu, a takze w zwigzku z konieczno$cig uwzglednienia cech regionalnych,
wzgledow zabytkowych lub specyfiki miejsca badz charakteru obiektu - dopuszcza si¢ mozliwosé
niezastosowania niektorych z zasad okre§lonych wust. 3-5, lecz tylko w takim zakresie, w jakim jest to
niezbedne dla uwzglednienia istniejgcych uwarunkowan architektonicznych, konserwatorskich Iub
funkcjonalno-przestrzennych.

7. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia dla projektowanych obiektéw niezbgdnego programu parkingowego
w granicach terenu inwestycji, w formie: pojedynczych Iub wielostanowiskowych miejsc do parkowania
urzadzonych na powierzchni terenu badz w garazach realizowanych jako samodzielne obiekty budowlane lub
stanowiacych wydzielona cze$¢ budynkow o innej funkcji, w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) w zabudowie jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe przypadajace na 1 budynek mieszkalny;

2) w zabudowie zagrodowej - 3 miejsca postojowe na dzialce, w tym przynajmniej jedno miejsce dla sprzetu
rolniczego;

3) dla obiektow ustugowych — 1 stanowisko przypadajace na 40 m?> powierzchni uzytkowej, a ponadto
1 stanowisko przypadajace na kazdych 4 pracownikow;

8. W ogolnej liczbie miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 3, uwzglednia si¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
3) 5% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.
9. W zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii ustala sie:

1) nie wyznacza si¢ terendw pod budoweg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii,
o mocy przekraczajacej 100 kW;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji mikroinstalacji na zasadach okreslonych w art. 15 ust. 4 PiZP,
z zastrzezeniem, ze:

a) instalacje fotowoltaiczne mogg by¢ realizowane jako naziemne, o wysoko$ci nie wigkszej niz 3,0 m
catkowitej wysokosci obiektu, albo jako panele montowane na budynkach,

b) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie¢ wiatru, z wyjatkiem urzadzen o mocy
nie przekraczajacej 1 kW i wysokosci nie wigkszej niz:

- 8,0 m catkowitej wysokosci obiektu w przypadku montazu na powierzchni terenu,
- 2,0 m powyzej kalenicy dachu w przypadku montazu na budynku.
10. W zakresie podziatéw dzialek budowlanych ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustala si¢ jako 0,10 ha;
2) minimalng szeroko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustala si¢ jako 18 metrow;
3) dopuszcza si¢ inny, niz okreslony w pkt 1 1 2, sposob podziatu dziatki:

a) jezeli celem podziatu jest powigkszenie sgsiedniej nieruchomos$ci lub regulacja granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomog$ciami,

b) jezeli podziat stuzy uzyskaniu nieruchomosci z potaczenia kilku dziatek budowlanych (w tym nowo
wydzielanej) 1 uzyskaniu dzigki temu parametrow dla tej nieruchomosci odpowiadajacych wymaganiom
pkt 112,

c) dla wydzielenia terenéw na cele infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej (drogi, dojscia,
dojazdy, place zabaw, zielen, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej itp.).

4) ustalenia pkt 1- 3 nie maja zastosowania do terendow przeznaczonych na cele rolnicze lub lesne,
oznaczonych symbolami ,,R”, ,RW”, .RL”, . ZW” 71",  ZAL”.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -11- Poz. 8430

11. Szerokos$¢ dziatki wydzielanej pod droge wewngtrzng, ktorej nie wyznaczono narysunku planu,
powinna wynosi¢ co najmniej 6 metrow; odstepstwo dopuszcza sie jedynie w przypadku, gdy istniejace trwate
zainwestowanie kubaturowe uniemozliwia przyjecie wymienionej szerokosci oraz pod warunkiem spetnienia
wymagan przepisow odrebnych w zakresie zapewnienia doj$cia i dojazdu do dziatek budowlanych oraz do
budynkow.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosciUstala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) w granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie wyznacza si¢ obszardw objetych obowigzkiem
dokonywania scalania i podzialu nieruchomosci;

2) w przypadku przystapienia do scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek wtascicieli lub uzytkownikow
wieczystych, stosuje si¢, z uwzglednieniem przepisd6w odrgbnych, zasady okreslone w pkt 3 —§;

3) uktad dzialek powstajacy w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci powinien zapewniac:

a) mozliwos¢ zagospodarowania wydzielonych dzialek w sposéb zgodny =z okre§lonym w planie
przeznaczeniem terenu i z warunkami jego zagospodarowania, a takze z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) uwzglednienie istniejgcego zainwestowania kubaturowego oraz infrastruktury technicznej,

c¢) dostep nowo powstajacych dzialek do drogi publicznej odpowiadajacy wymaganiom okreslonym
w przepisach odrgbnych,

d) mozliwo§¢ doprowadzenia sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieplowniczej oraz telekomunikacyjnej,

e) mozliwo$¢ zagospodarowania terenu z uwzglgdnieniem wymogow tadu przestrzennego, w szczegdlnosci
w zakresie czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzennej, kompozycji uktadu urbanistycznego,
prawidlowej obstugi komunikacyjne;j,

4) powierzchnia dziatki budowlanej powstajacej w wyniku scalenia i podzialu, powinna wynosi¢ co najmnie;j
0,10 ha;

5) szeroko$¢ dziatki budowlanej powstajacej w wyniku scalenia i podzialu powinna wynosi¢ co najmniej
20 metrow;

6) dopuszcza si¢ wyznaczenie dziatek o powierzchni lub szerokosci mniejszej, niz wymienione w pkt 415,
dla dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury spolecznej, technicznej i komunikacyjnej (drogi, dojscia,
dojazdy, place zabaw, zielen, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej itp.);

7) szerokos$ci dziatek wydzielanych pod drogi publiczne powinny odpowiada¢ wymaganiom okreslonym
w przepisach odrgbnych;

8) szerokos¢ dziatek wydzielanych pod drogi wewngtrzne powinna wynosi¢ co najmniej 8 metrow;
odstepstwo dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji, gdy istniejgce trwate zainwestowanie uniemozliwia przyjecie
wymienionej szerokosci, pod warunkiem, ze dojscie i dojazd odpowiada wymaganiom przepisow prawa
budowlanego.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, wtym wynikajace z przepisow odrebnych,
a takze warunki tymczasowego zagospodarowania

1. W celu uwzglednienia zagrozen zwigzanych z osuwaniem si¢ mas ziemnych, na podstawie danych
Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej ,,SOPO”, wskazuje si¢ na rysunku planu:

1) osuwiska aktywne, osuwiska okresowo aktywne, osuwiska nieaktywne, wtym osuwiska aktywne
o powierzchni ponizej 5 arow;

2) strefy buforowe osuwisk, o ktorych mowa w pkt 1;

3) tereny zagrozone ruchami masowymi.
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2. Realizacja obiektow budowlanych w granicach osuwisk i stref buforowych osuwisk, a takze na terenach
zagrozonych ruchami masowymi o ktorych mowa wust. 1, jest dopuszczalna wylacznie na podstawie
sporzadzonej zgodnie z przepisami odrebnymi dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, o ile dokumentacja ta
wskazuje mozliwos¢ bezpiecznego zaprojektowania i wykonania obiektu budowlanego przy wykluczeniu
powstawania zagrozen dla terenow sasiednich.

3. W granicach osuwisk, niezaleznie od stopnia ich aktywnosci, a takze w strefach buforowych osuwisk:

1) zakazuje si¢ lokalizacji oczyszczalni Sciekow;

2) zakazuje si¢ zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi oraz nasypywania gruntu, z wyjatkiem
przypadkéw dotyczacych prac ziemnych zwigzanych zinwestycjami, na ktérych realizacje zgodnie
z obowigzujacymi przepisami dokonano zgloszenia lub uzyskano decyzje administracyjna.

4. W planie okresla si¢ obszary szczegélnego zagrozenia powodzia wyznaczone na podstawie map
zagrozenia powodziowego. W obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy, nakazy,
dopuszczenia 1 ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzig;
realizacja dziatan objgtych zakazami moze by¢ dopuszczona wylacznie za stosowna zgoda wilasciwych
organOw na podstawie obowiazujacych przepisow.

5. Zmiana zagospodarowania terendow i lokalizacja obiektéw budowlanych w sgsiedztwie obiektow
iurzadzen -elektroenergetycznych oraz zaopatrzenia w gaz winna uwzglednia¢ wymagania okre$lone
w przepisach odrgbnych, dotyczacych w szczegolnosci zachowania wymaganych odleglosci od tych obiektow
i urzadzen oraz uzyskania wymaganych przepisami odrgbnymi zgod, uzgodnien lub opinii. W celu okreslenia
zasiggu wystepujacych ograniczen w zagospodarowaniu terendw, na rysunku planu wskazano:

1) zasiegi pasoéw technologicznych od:

a) linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Skawina-Tarnow, Rzeszow-Skawina, wynoszacy 30 metrow
z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi,

b) linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV relacji Wygoda-Dobczyce,
¢) linii napowietrznych sredniego napigcia 15 kV;
2) zasieg strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN500 relacji Lukanowice—Skawina—Zelczyna.

6. W odniesieniu do sieci gazowych S$redniego ci$nienia, nie wskazanych na rysunku planu, strefa
kontrolowana wynosi 6 metrow (po 3 metry z obu stron gazociggu). W strefach kontrolowanych nie nalezy
wznosi¢ budynkow, urzadza¢ stalych sktadow imagazynow, sadzi¢ drzew ikrzewdéw oraz podejmowac
dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacii.

7. Przy lokalizacji zabudowy narazonej na oddzialywania akustyczne drogi wojewodzkiej nalezy, stosownie
do potrzeb, zastosowa¢ $rodki techniczne zmniejszajace ucigzliwo$ci ponizej poziomu okreslonego
w przepisach odrgbnych badz zwickszajace odpornos¢ budynku na wystepujace zagrozenia i ucigzliwosci.

8. Ustala si¢ zasady tymczasowego wykorzystania terenow:

1) tereny mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;

2)nie dopuszcza si¢ wprowadzania form tymczasowego zagospodarowania terendw; zakaz nie dotyczy
obiektow niezbednych dla prowadzenia robot budowlanych, w okresie wykonywania tych robot.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Ustala si¢ zasady budowy, przebudowy i rozbudowy systemoéw komunikacji:

1) system komunikacji drogowej bedzie funkcjonowal w oparciu o istniejace drogi publiczne, wymienione
ponizej, drogi publiczne planowane oraz o drogi wewng¢trzne:

a) droga wojewddzka klasy G nr 967,

b) droga powiatowa klasy Z nr 2023K,

¢) drogi gminne klasy L: nr 560101K i nr 560194K,
d) drogi gminne klasy D: nr 580126K i nr 580127K;
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2) budowa, przebudowa i rozbudowa drog i ulic powinna by¢ prowadzona z zachowaniem zasad okreslonych
w przepisach odrebnych oraz zuwzglednieniem ustalen planu dotyczacych terenow komunikacji: drog
publicznych oraz drég wewngtrznych;

3) obstuga komunikacyjna obszaréw przylegtych do drég publicznych winna by¢ realizowana
z uwzglednieniem zasad okreslonych w przepisach odrgbnych, poprzez bezposrednie wigczenia do tych
drég lub poprzez drogi wewnetrzne;

4)w celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem nalezy, stosownie do wymagan okreslonych
w przepisach odrgbnych, realizowaé drogi pozarowe, zapewniajace dojazd jednostek ratowniczych do
obiektow;

5) w zagospodarowaniu terenéow przylegtych do drég nalezy uwzglednia¢ warunki wynikajace z przepisow
odrebnych, zwlaszcza w zakresie wymaganych odleglosci obiektow budowlanych od drog i ze szczegdlnym
uwzglednieniem obiektdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi.

2. Ustala si¢ zasady budowy, przebudowy i rozbudowy systemow infrastruktury technicznej:
1) w zakresie og6lnych zasad ksztattowania systemow infrastruktury techniczne;j:

a) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia istniejacych
sieci, urzadzen i obiektdéw infrastruktury technicznej, w tym wymagane przepisami odrebnymi odlegtosci
przy lokalizacji obiektoéw budowlanych,

b) na rysunku planu uwidocznione jest polozenie sieci infrastruktury technicznej; oznaczenia tych sieci
nie stanowig ustalen planu, majg charakter informacyjny,

c¢) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w obrebie linii rozgraniczajacych drog publicznych jest
dopuszczalne na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, za zgodg zarzadcy drogi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) przewiduje si¢ utrzymanie, przebudowe¢ irozbudowe istniejacych indywidualnych i zbiorczych
systemow wodociggowych,

b) dopuszcza si¢ realizacje nowych uje¢ wod, stosownie do wystepujacych potrzeb, z uwzglednieniem
wymogow okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) przy budowie, rozbudowie lub przebudowie sieci wodociggowej winny by¢ uwzgledniane wymogi
dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego okreslone w przepisach odrgbnych;

3) w zakresie gospodarki $ciekowej:

a) budynki powinny by¢ docelowo przylaczone do zbiorczego gminnego systemu kanalizacji sanitarnej
zakonczonego oczyszczalnia $ciekow,

b) do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacj¢ szczelnych
zbiornikéw wybieralnych badz, z zastrzezeniem § 9 ust. 3, indywidualnych lub grupowych oczyszczalni
sciekow, pod warunkiem spetlnienia wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) w zakresie systemow elektroenergetycznych:
a) utrzymuje si¢ istniejgce sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury elektroenergetycznej,

b) przewiduje si¢ budowe, przebudoweg irozbudowe sieci iurzadzen -elektroenergetycznych, m.in.:
lokalizacje nowych stacji transformatorowych, stosownie do faktycznego zapotrzebowania na dostawy
energii elektrycznej, w tym dla celéw grzewczych, a takze dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych linii
napowietrznych,

c) przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ istniejace elementy uzbrojenia wraz ze strefami
technicznymi, zgodnie z wymogami okre§lonymi w przepisach odrgbnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) utrzymuje si¢ istniejace sieci i urzgdzenia gazowe,

b) przewiduje si¢ mozliwo$¢ budowy, przebudowy irozbudowy sieci gazowych obstugujacych tereny
przeznaczone na cele inwestycyjne;
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6) w zakresie systemow grzewczych nalezy stosowac rozwigzania niskoemisyjne z zaleceniem wykorzystania
dla celow grzewczych energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego lub odnawialnych zrodet energii;

7) w zakresie systemow telekomunikacji:
a) utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia i sieci telekomunikacyjne,

b) przewiduje si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy irozbudowy sieci iurzadzen telekomunikacyjnych,
stosownie do wystepujacych potrzeb, w tym mozliwo$¢ budowy i rozbudowy stacji bazowych telefonii
komoérkowej i radiofonii,

c) dziatania w zakresie realizacji systemow telekomunikacyjnych nalezy realizowaé¢ zuwzglgdnieniem
obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrebnych;

8) w zakresie gospodarki odpadami: dziatania w zakresie gospodarki odpadami nalezy realizowa¢ na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 11. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (,,MN”) przeznacza si¢ dla:
1) zabudowy jednorodzinnej;
2) ustug publicznych i nieucigzliwych ustug komercyjnych, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 41 5;
3) budynkoéw gospodarczych, garazy wolnostojacych;
4) zieleni urzadzonej, urzadzen sportu i rekreacji, obiektow matej architektury;

5) urzadzen komunikacji kolowej i pieszej (drogi wewnetrzne, dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne,
parkingi);

6) urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
1 standardy ksztaltowania zabudowy:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne powinny realizowane jako wolno stojace, ewentualnie jako budynki
tworzace zabudowe blizniaczg, rozumiang jako dwa budynki przylegajace do siebie i zlokalizowane na
graniczacych ze soba dziatkach; wyklucza si¢ realizacje zabudowy w ukladzie szeregowym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow rekreacji indywidualne;;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0.9,

b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,3,

¢) powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50%.

4) w zakresie dzialalno$ci ustugowej dopuszcza si¢ wyltacznie takie rodzaje przedsigwzigc, ktore nie powoduja
przekroczenia standardow srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) powierzchnia terenu zaje¢ta dla funkcji ustugowych nie moze przekroczy¢ 20 % powierzchni tej czesci
terenu ,,MN”, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

§12.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug (,, MNU”) przeznacza si¢ dla:
1) zabudowy jednorodzinne;j;
2) ushug publicznych i nieuciazliwych ustug komercyjnych, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 51 6;
3) budynkoéw gospodarczych, garazy wolnostojacych;
4) zieleni urzadzonej, urzadzen sportu i rekreacji, obiektow matej architektury;

5) urzadzen komunikacji kotowej i pieszej (drogi wewnetrzne, dojazdy, zjazdy, dojScia, ciaggi pieszo-jezdne,
parkingi);

6) urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;.
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2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢, nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne powinny by¢ realizowane jako wolno stojace, ewentualnie jako budynki
tworzace zabudowe blizniacza, rozumiang jako dwa budynki przylegajace do siebie i zlokalizowane na
graniczacych ze sobg dzialkach; wyklucza si¢ realizacj¢ zabudowy w uktadzie szeregowym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow rekreacji indywidualnej;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie, rozbudowe, nadbudowe istniejacej zabudowy zagrodowej, a takze lokalizacje
nowej zabudowy zagrodowej oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki rolne;j;

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,9,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,3,
c¢) powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 40%;

5) w zakresie dzialalnos$ci ustugowej dopuszcza si¢ wylgcznie takie rodzaje przedsigwzieé, ktdre nie powoduja
przekroczenia standardow srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) powierzchnia terenu zajeta dla funkcji uslugowych nie moze przekroczy¢ 40 % powierzchni tej czeSci
terenu ,, MNU”, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 13. 1. Tereny zabudowy letniskowej (,,ML”) przeznacza si¢ dla:
1) budynkow rekreacji indywidualnej;
2) budynkow gospodarczych, garazy wolnostojacych itp.;
3) zieleni urzadzonej, urzgdzen sportu i rekreacji, obiektdéw malej architektury;

4) urzadzen komunikacji kotowej 1 pieszej (drogi wewnetrzne, dojazdy, zjazdy, dojscia, ciggi pieszo-jezdne,
parkingi);

5) urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) budynki rekreacji indywidualnej nalezy realizowa¢ jako wolno stojace; wyklucza si¢ realizacje zabudowy
w uktadzie blizniaczym lub szeregowym,;

2) na obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzia:
a) zabudowe nalezy realizowa¢ przy zachowaniu ponizszych warunkow:
- budynki nalezy realizowa¢ bez podpiwniczenia,
- poziom parteru budynkow nalezy wynie$¢ minimum 0,30 m powyzej rzgdnej zwierciadta wody Q1%,

- na poziomie parteru stosowa¢ materialy budowlane odporne na dziatanie wody (materialy ceramiczne,
betony, materialy pochodzenia mineralnego, z dodatkami uszczelniajacymi itp.),

- stosowac zabezpieczenia przed przeplywem zwrotnym $ciekow z sieci kanalizacyjnej,
- stosowac uszczelnienie przejs¢ przez sciany i podtogi wszystkich przytaczy,

b) w granicach obszaru, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi 10%, zakazuje si¢
lokalizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejgcych budynkow,

¢) urzadzenia sportu i rekreacji oraz obiekty matej architektury nalezy w sposob trwaty zwigzac z gruntem;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,6,

b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,3,

c¢) powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50%.
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§ 14. 1. Tereny ustug publicznych (,,UP”) przeznacza si¢ dla:

1) ustug publicznych wraz z niezbednymi obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi;

2) zieleni urzadzonej, urzadzen sportu i rekreacji, obiektow matej architektury;

3) urzadzen komunikacji kolowej i pieszej (drogi wewngtrzne, dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne,
parkingi);

4) urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) ustala sie wskazniki wykorzystania terenu:
a) intensywnosci zabudowy —od 0 do 1,2,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,3,
¢) powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 20%.

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania terenu dla zabudowy mieszkaniowej oraz dla ustug komercyjnych,
przy czym:

a) istniejace budynki mogg by¢ wykorzystane dla funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej badz
ustugowej, bez ograniczen co do liczby wydzielanych lokali mieszkalnych lub uzytkowych,

b) nowa zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana jako zabudowa jednorodzinna w uktadzie wolno
stojacym.

§ 15. 1. Tereny sportu i rekreacji (,,US”) przeznacza si¢ dla:

1) urzadzen sportu i rekreacji, jak: urzadzone miejsca wypoczynku, place zabaw, boiska sportowe, korty,
trybuny itp.) wraz z obiektami zaplecza socjalnego i technicznego;

2) zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury;

3) urzadzen komunikacji kotowej i pieszej (drogi wewnetrzne, dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne,
parkingi);

4) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztalttowania zabudowy:

1) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw innych niz peligce funkcje zaplecza socjalnego i technicznego
terenow rekreacyjno-sportowych,

2) ustala si¢ wskazniki wykorzystania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,1,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 10%,
¢) powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 20%.
§ 16. 1. Teren zalozenia dworsko-parkowego (,,ZP”) przeznacza si¢ dla:

1) ochrony zatozenia dworsko - parkowego obejmujacego istniejaca zabudowe mieszkalng, gospodarcza,
kapliczki, uktad drozny, zielen parkowa oraz stawy i inne elementy zespotu;

2) obiektéw malej architektury;
3) obiektow i urzadzen kultury typu: tablica pamigtkowa, obelisk itp.
4) urzadzen sportu i rekreacji;

5) urzadzen komunikacji kotowej i pieszej (drogi wewnetrzne, dojazdy, dojscia, ciaggi pieszo-jezdne, parkingi
—do 5 stanowisk);

6) urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
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2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢, nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) park podworski, o charakterze krajobrazowym z przetomu XIX/XX wieku w dawnym zespole dworskim
Koppensow, obejmuje si¢ ochrong w ramach strefy posredniej ochrony konserwatorskiej; w jej granicach
obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 5;

2) wysoko$¢ obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, ogranicza si¢ do 4 metrow;
3) ustala si¢ wskazniki wykorzystania terenu:

a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,1,

b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 5%,

¢) powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 90%;

4)na obszarach szczegbélnego zagrozenia powodzig urzadzenia sportu irekreacji oraz obiekty malej
architektury nalezy w sposob trwaty zwigza¢ z gruntem; wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy oraz
parkingéw.

§ 17. 1. Tereny rolnicze (,,R”) przeznacza si¢ dla:

1) gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach ornych, fakach, pastwiskach i w sadach;

2) zabudowy zagrodowej, w zakresie dopuszczonym przepisami ust. 2;

3) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach obudowy biologicznej ciekéw wodnych.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) przewiduje sie¢ utrzymanie istniejacej zabudowy, zmozliwoscia dokonywania jej remontow,
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, z zastrzezeniem § 7 ust. 5 pkt 4;

2) na obszarze osuwisk 1 w strefach buforowych osuwisk zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy istniejacych
budynkow mieszkalnych oraz budowy nowej zabudowy zagrodowej, o ktorej mowa w pkt 4 i 5;

3) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;,
o ktérej mowa w pkt5i6; ponadto w granicach zasiggu wod powodziowych Q10% zakazuje si¢
rozbudowy istniejacych budynkdow;

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,4,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,2,
¢) powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 60%;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zabudowy zagrodowej, pod warunkiem spehienia facznie okreslonych ponizej warunkow:

- zabudowa zagrodowa musi by¢ zwigzana z arealem gruntéw rolnych, stanowigcych wlasnos¢ rolnika
realizujgcego ta zabudowe zagrodowa, potozonych w danym solectwie lub w sotectwie znim
graniczgcym, o powierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha,

- odlegtos¢ nowo lokalizowanego budynku mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 20 m od
istniejacego na dzialce sgsiedniej budynku mieszkalnego, po tej samej stronie drogi,

- suma wielko$ci powierzchni zabudowy wszystkich budynkow w zabudowie zagrodowej nie moze
przekroczy¢ 350 m? na 3,0 ha terenu gruntow rolnych, w granicach ktorych bedzie realizowana,

b) obiektéw malej architektury,
¢) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) zmian¢ sposobu uzytkowania budynku gospodarczego, inwentarskiego lub innego budynku
nie mieszkalnego, na cele funkcji mieszkaniowej, nalezy traktowa¢ jak realizacje nowej zabudowy
zagrodowej, ktora jest dopuszczalna pod warunkiem spelnienia wszystkich warunkéw niniejszego
paragrafu, w szczegdlnosci pkt 41 5.
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3. Na gruntach rolnych klas I-III, realizacja obiektow iurzadzen, o ktérych mowa wust. 112, wtym
rozbudowa istniejacej zabudowy, jest dopuszczalna, jezeli nie zmienia rolniczego charakteru wykorzystania
gruntéw i nie powoduje naruszenia przepisoOw dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i le§nych.

§ 18. 1. Tereny rolnicze z zakazem zabudowy (,,RW”) przeznacza si¢ dla:

1) gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach ornych, fakach, pastwiskach i w sadach;

2) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach obudowy biologicznej ciekéw wodnych.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) przewiduje si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscia dokonywania jej remontow, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy, z zastrzezeniem § 7 ust. 5 pkt 4;

2) ustala si¢ wskazniki wykorzystania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,4,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,2,
¢) powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 60%;

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem niezbednych dla potrzeb lokalnych
urzadzen komunikacji, gospodarki wodnej i infrastruktury techniczne;j;

4) obowiazuje zakaz zalesiania gruntow.

3. Na gruntach rolnych klas I-III, realizacja obiektow iurzadzen, o ktérych mowa wust. 112, wtym
rozbudowa istniejacej zabudowy, jest dopuszczalna, jezeli nie zmienia rolniczego charakteru wykorzystania
gruntdow i nie powoduje naruszenia przepisoOw dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 19. 1. Tereny rolnicze lak i pastwisk (,,RL”) przeznacza si¢ dla:
1) gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach stanowiacych trwale uzytki zielone (taki, pastwiska);
2) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach obudowy biologicznej ciekéw wodnych;
3) kep drzew i krzewow.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) zagospodarowanie terenéw powinno by¢ ukierunkowane na zachowanie lub odtworzenie waloréw
pomaturalnych fak i pastwisk oraz uzytkéw przyrodniczych np. oczek wodnych, zadrzewien $rédpolnych,
miedz;

2) dopuszcza si¢ zalesienia gruntow o niskiej przydatnosci rolniczej;

3) przewiduje si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscia dokonywania jej remontow, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy, z zastrzezeniem § 7 ust. 5 pkt 4;

4) nie dopuszcza si¢ rozbudowy i nadbudowy budynkéw mieszkalnych potozonych na obszarze osuwisk i w
strefach buforowych osuwisk;

5) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,4,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,2,
¢) powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 60%;

6) wyklucza si¢ lokalizacje nowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem niezbednych dla potrzeb lokalnych
urzadzen komunikacji, gospodarki wodnej i infrastruktury techniczne;j.

3. Na gruntach rolnych klas I-III, realizacja obiektow iurzadzen, o ktéorych mowa wust. 112, wtym
rozbudowa istniejacej zabudowy, jest dopuszczalna, jezeli nie zmienia rolniczego charakteru wykorzystania
gruntow 1 nie powoduje naruszenia przepisow dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 20. 1. Tereny zieleni nieurzadzonej (,,ZW”) przeznacza si¢ dla:
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1) utrzymania uzytkoéw zielonych (taki, pastwiska, tereny zadrzewione, zielen tegowa, a takze uzytki zielone
o charakterze zieleni izolacyjnej);

2) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach obudowy biologicznej ciekéw wodnych.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) zagospodarowanie terenéw powinno by¢ ukierunkowane na zachowanie lub odtworzenie waloréw
potaturalnych tak i pastwisk oraz uzytkow przyrodniczych np. oczek wodnych, zadrzewien srodpolnych,
miedz;

2) dopuszcza si¢ zalesienia gruntow o niskiej przydatnosci rolniczej, z wylaczeniem gruntéw potozonych na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3) przewiduje si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscia dokonywania jej remontow, przebudowy,
rozbudowy 1inadbudowy, =z zastrzezeniem § 7ust.5; ponadto w granicach obszaru, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi 10%, zakazuje si¢ rozbudowy istniejagcych budynkow;

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,4,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,2,
¢) powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 60%;

5) wyklucza si¢ lokalizacje nowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem niezbednych dla potrzeb lokalnych
urzadzen komunikacji, gospodarki wodnej i infrastruktury techniczne;j.

4. Na gruntach rolnych klas I-III, realizacja obiektéw iurzadzen, o ktérych mowa wust. 1 12, w tym
rozbudowa istniejgcej zabudowy, jest dopuszczalna, jezeli nie zmienia rolniczego charakteru wykorzystania
gruntow 1 nie powoduje naruszenia przepisow dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 21. 1. Tereny lasoéw (,,ZL"”) przeznacza si¢ dla:
1) prowadzenia gospodarki lesnej na terenach lesnych;
2) funkcji rekreacyjno-turystycznych, w zakresie dopuszczonym przepisami ust. 2;
3) funkcji zwiazanych z gospodarka wodna w korytach ciekéw i w ich bezposrednim sasiedztwie;
4) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach:
a) zrodliskowych,
b) otulin biologicznych ciekow wodnych oraz w innych terenach o wysokich walorach przyrodniczych.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, wyklucza si¢ lokalizacje nowych obiektéw budowlanych,
z wyjatkiem: drég le$nych, parkingéw lesnych, urzadzen gospodarki wodnej, sieci infrastruktury technicznej
dla potrzeb lokalnych w przypadku braku alternatywnych mozliwo$ci ich prowadzenia, atakze urzadzen
turystycznych, w tym: obiektow matlej architektury, tras pieszych irowerowych, urzadzonych punktow
wypoczynku, punktéw widokowych.

3. Lokalizacja obiektow iurzadzen, o ktorych mowa wust. 112, jest dopuszczalna wytacznie pod
warunkiem nienaruszenia przepisow odrebnych, dotyczacych ochrony gruntdow rolnych i lesnych.

§ 22. 1. Tereny zalesien (,,ZAL”) przeznacza si¢ dla:
1) zalesien gruntéw rolnych;
2) funkcji zwigzanych z gospodarka wodng w korytach ciekow 1 w ich bezposrednim sasiedztwie;
3) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach:
a) zrodliskowych,
b) otulin biologicznych ciekéw wodnych oraz w innych terenach o wysokich walorach przyrodniczych.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, wyklucza si¢ lokalizacje nowych obiektéw budowlanych,
z wyjatkiem urzadzen komunikacji, gospodarki wodne;j i infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
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§ 23. 1. Tereny wod powierzchniowych (,, WS”) przeznacza si¢ dla:
1) naturalnych ciekéw, zbiornikdw wodnych, urzadzen wodnych;

2) gospodarki wodnej, zwigzanej z wlasciwym utrzymaniem koryt ciekéw, w tym ich regulacji, oraz dziatan
zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows 1 przeciwerozyjna;

3) utrzymania i wprowadzenia obudowy biologicznej wod plynacych w postaci zadrzewien i zakrzewien.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ zasady zagospodarowania w postaci wykluczenia
lokalizacji nowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem: urzadzen komunikacji, gospodarki wodnej
i infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

§ 24. 1. Tereny komunikacji: drég publicznych oraz drég wewnetrznych (,,KD-G”, ,,KD-Z2”, ,,KD-L”,
»KD-D”, KDW?”) przeznacza si¢ dla drog publicznych oraz drog wewnetrznych — istniejagcych lub
projektowanych.

2. Uzyte oznaczenia i symbole terendw, o ktorych mowa w ust. 1, oznaczaja:
1) ,,KD-G” — drogi klasy G (droga wojewodzka nr 967);
2) , KD-Z” — drogi klasy Z (droga powiatowa nr 2023K);
3) ,,KD-L” — drogi klasy L (drogi gminne nr 560101K i 560194K);
4) ,,KD-D” — drogi klasy D (drogi gminne nr 580126K, nr 560127K);
5) ., KDW?” - drogi wewnetrzne.

3. W obrebie linii rozgraniczajagcych wyznaczajacych tereny komunikacji mogg by¢ lokalizowane pod
warunkiem spelnienia wymogow przepiso6w odrgbnych:

1) ciagi piesze i Sciezki rowerowe;
2) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury o charakterze lokalnym;
3) zatoki autobusowe i urzadzenia dla ochrony pieszych przed warunkami atmosferycznymi;
4) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej (ekrany akustyczne);
5) zjazdy i dojscia do budynkdw;
6) miejsca postojowe, w formie:
a) wydzielonych zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych drog klas Z, L i D,
b) dopuszczenia mozliwosci parkowania w obrgbie jezdni ulic klas D i drég wewngtrznych,
¢) innych rozwigzan dopuszczonych przepisami odrebnymi;
7) zielen o charakterze ozdobnym i izolacyjnym, obiekty matej architektury, ogrodzenia.

4. Remont, przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejacych budynkéw w obrebie linii rozgraniczajacych
wyznaczajacych tereny komunikacji sg dopuszczalne jedynie w przypadku uzyskania wilasciwej zgody
zarzadey drogi, stosownie do przepiséw o drogach publicznych.

5. O przyjetych w planie szeroko$ciach drog iulic w liniach rozgraniczajacych rozstrzyga rysunek planu.
Szerokosci te zostaly ustalone iprzyjete dla poszczegdlnych klas drog z uwzglednieniem obowigzujacych
przepiséw odrgbnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.

6. W rozwigzaniach technicznych uktadu komunikacyjnego nalezy uwzgledni¢ obowigzujace wymagania
dotyczace dojazdow przeciwpozarowych.

7. W miejscach przekroczenia ciggami komunikacyjnymi ciekow wodnych nalezy zapewni¢ zachowanie
ciggltosci  ciekdow, =z mozliwoscia prowadzenia niezb¢dnych prac remontowych, regulacyjnych
i konserwacyjnych, przy zachowaniu zasad okre§lonych w § 5 ust. 3 - 5.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25. Stawke procentowa stuzacg naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy PiZP, ustala si¢
w wysokosci:

1) 25% dla nieruchomosci potozonych w granicach terenéw oznaczonych symbolami: ,,UP”;

2) 20 % dla nieruchomosci polozonych w granicach terenéw oznaczonych symbolami: ,MN” , MNU”, , ML”,
’7US,’;

3) 5 % dla nieruchomosci potozonych w granicach terenéw nie wymienionych w pkt 11 2.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Gdow

Tadeusz Ciezarek
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strefy cistej ochrony konserwatorskiej (SKS)

strefy czedciowej ochrony konserwatorskiej (SKC)

O\G stanowiska archeologiczne — numeracja wg zestawienia w czesci tekstowe| studium

1 zabytkowe kopce

postulowana ochrona widokowa zabytkowego cmentarza wojennego w Cichawie,
< polegajgca na wycofaniu terendw przeznaczonych pod zabudowe

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJ! | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

E uktad komunikacyjny (drogi i ulice wraz z oznaczeniami klasy)
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ROZSTRZYGNIECIA RADY GMINY GDOW
o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa Winiary — obszar ,,Winiary-1”,
wytozonego do publicznego wglgdu w okresie od 17 stycznia 2022 r. do 18 lutego 2022 r.

Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVIII/506/2022
Rady Gminy Gdoéw
z dnia 24 listopada 2022 r.

Rozstrzyg-
nigcie
Woéjta Gminy Rozstrzyg-
w sprawie niecie
Nazwisko i imie, ; rozpatrzenia Rady Gmin
nazwa jednostki Oznaczenie L_Jsﬁlen:a ﬂwagi / /
Data organizacyjnej nierucho- p(:giiel:u’lﬁgfj
Lp. | wptywu i adres Tre$é uwagi mosci, ktorej moscl, ktore] © = © = Uwagi
uwagi zglaszaquego dotyczy dlo t)’/czy 5 .g 5 .g
uwagi uwaga uwaga %% %3‘ %% %3‘
=2 | 2| 2| 29
50 s N ] ER
S : S 2
5 2 5 2
c =
1 2 8 4 5) 6 7 8 9 10 11
1 | 20.01.2022 Rozszerzenie zabudowy zagrodowe;j (,maty domek 133/1 R, osuwisko X X Uwagi nie uwzglednia sie.
drewniany lub kontener”). okresowo Zgodnie z ustaleniami Studium dziatka potozona jest w terenach nie
aktywne, strefa przeznaczonych pod zabudowe (ZN — tereny uzytkdw zielonych oraz uzytkow
buforowa rolnych w korytarzach ekologicznych).
osuwiska, Wprowadzenie wnioskowanego przeznaczenia terenu prowadzitoby do
proponowany niezgodnosci ustalen planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
obszar zagospodarowania przestrzennego Gminy Gdow.
ochronny Ponadto, dziatka potozona jest czesciowo w granicach osuwiska okresowo
Lokalnego aktywnego oraz w strefie buforowej osuwiska.
Zbiornika Wéd
Podziemnych
Raba
2 | 16.02.2022 Zmiana przeznaczenia na zabudowe mieszkaniowg 280/4 ZAL, ZL, X X Uwagi nie uwzglednia sie.
jednorodzinna. osuwisko Zgodnie z ustaleniami Studium dziatka potozona jest w terenach nie
okresowo przeznaczonych pod zabudowe (ZN — tereny uzytkéw zielonych oraz uzytkéw
aktywne, strefa rolnych w korytarzach ekologicznych oraz R — tereny rolnicze).
buforowa Wprowadzenie wnioskowanego przeznaczenia terenu prowadzitoby do
osuwiska, niezgodnosci ustalen planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
proponowany zagospodarowania przestrzennego Gminy Gdow.
obszar Ponadto, dziatka potozona jest czesciowo w strefie buforowej osuwiska.
ochronny
Lokalnego
Zbiornika Wéd
Podziemnych
Raba, korytarz
ekologiczny
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Rozstrzyg-
nigcie
Woéjta Gminy Rozstrzyg-
w sprawie niecie
NazwisAko i imiez ) Ustalenia rozpatrzgnia Rady Gminy
nazwa jednostki Oznaczenie o uwagi
Data organizacyjnej nierucho- pdrIOIe‘ up
Lp. i adres Tresé uwagi mosci, ktorej S ] ] Uwagi
p EEEY 'a 9 ’ 1| mosci ktorej ] 5 © = 9
uwagi zglaszajacego dotyczy o t)’/czy 5 .g 5 .g
uwagi uwaga uwaga %% %2" %% %2"
2| 39| 22| 2%
= N =] ; =] N =] ;
5| 3| 3| &
= (=
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
3 | 21.02.2022 Przeksztatcenie dziatki rolnej na budowlang celem 46/2 MNU, R, ZL, X X Uwagi nie uwzglednia sie.
realizacji budowy poza strefg oddziatywan linii ZAL, linia Zgodnie z ustaleniami Studium dziatka potozona jest w terenach nie
elektroenergetycznej. elektroenerge- przeznaczonych pod zabudowe (ZN — tereny uzytkéw zielonych oraz uzytkéw
tyczna rolnych w korytarzach ekologicznych oraz R — tereny rolnicze).
wysokiego Wprowadzenie wnioskowanego przeznaczenia terenu prowadzitoby do
napigcia z niezgodnosci ustalen planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
pasami zagospodarowania przestrzennego Gminy Gdoéw.
technologicz-
nymi, korytarz
ekologiczny,
strefa buforowa
osuwiska
4 | 23.02.2022 Zmiana statusu dziatki na budowlany (w catosci lub 712/22 ML, Lokalny X X Uwagi nie uwzglednia sie.
w czesci). Zbiornik Wéd Zgodnie z ustaleniami Studium dziatka potozona jest w terenach zabudowy
Podziemnych letniskowej ML oraz w strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej.
Zgtaszajacy uwage kwestionuje zasieg strefy ochrony Raba, Wprowadzenie wnioskowanych rozwigzan prowadzitoby do niezgodnosci
konserwatorskiej. proponowany ustalen planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
obszar zagospodarowania przestrzennego Gminy Gdow.
ochronny
LZWP Raba,
strefa
czesciowej
ochrony
konserwator-
skiej
5 | 28.02.2022 Uwzglednienie zasiegu strefy buforowej osuwiska 368 MN, ZAL, X X Uwagi nie uwzglednia sie.
nr 12212 o maksymalnej szerokosci 20 metréw. osuwisko W rozwigzaniach planistycznych z uwagi na wymogi zapewnienia warunkow
Wskazano, ze na dzialce w 2020 r. przeprowadzono okresowo ochrony ludzi i mienia, przyjeto szerokosci stref buforowych osuwisk wynoszgce
rozpoznanie geotechniczne - Rozpoznania warunkéw aktywne, 50 metréw, co zapewnia brak wystepowania zagrozen ze strony terenéw
gruntowo-wodnych na dziatce nr 368 w miejscowosci osuwisko osuwiskowych. Twierdzenie, ze wystarczg szerokosci rzedu 10-20 metréw nie
Winiary, gmina Gdéw, powiat wielicki (w zatgczeniu), nieaktywne, ma wystarczajgcych podstaw. Na szeroko$ci stref buforowych maja wptyw takze
ktére wskazuje ww. strefe buforowg o maksymalnej strefa buforowa inne czynniki, m.in. wysoko$¢ skarpy osuwiskowej. Przyjete szerokosci uznaje
szerokosci 20 metréw (z ww. opracowania: ,strefa osuwisk, sie za wiasciwe i niezbedne.
buforowa — strefa wokét skarpy gtéwnej osuwiska, proponowany Nalezy podkresli¢, ze wskazanie na rysunku planu strefy buforowej osuwiska nie
szeroko$ci 20 m. W przypadku uaktywnienia sie obszar wyklucza mozliwosci realizacji zabudowy w terenach budowlanych; w strefach
ruchéw osuwiskowych, strefa ta wraz z wyznaczonym ochronny buforowych nalezy spetni¢ okreslone wymagania, m.in. wymog sporzadzenia
osuwiskiem jest narazona na najwieksze straty”). Lokalnego odpowiedniej dokumentacji geologicznej.
Ponadto powotano dokumenty PIG-PIB, wskazujace Zbiornika Wéd
szerokosci stref buforowych na 10-20 metréw, w Podziemnych
zaleznos$ci od wysokosci skarpy osuwiskowe;. Raba
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Rozstrzyg-
nigcie
Woéjta Gminy Rozstrzyg-
w sprawie niecie
NazwisAko i imiez ) Ustalenia rozpatrzgnia Rady Gminy
nazwa jednostki Oznaczenie o uwagi
Data organizacyjnej nierucho- pdr|0]e‘ up
Lp. i adres Tresé uwagi mosci, ktorej a [m'aruc’ho_- ] ] Uwagi
p EEEY 'a 9 ’ 1| mosci ktorej ] 5 © = 9
uwagi zglaszajacego dotyczy o t)’/czy 5 .g 5 .g
uwagi uwaga uwaga %% %2" %% %2"
z2 | 2| 2| D
5o SN E] s N
S 2 S 2
= (=
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
6 | 03.03.2022 1. Przekwalifikowanie dziatki na budowlang (tereny 477 RW. Lokalny X X Uwagi nie uwzglednia sie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej). Zbiornik Wéd Pkt 1: Wskazana dziatka byta przedmiotem wniosku do Ministra Rolnictwa i
2. Korekta warunkow dla zabudowy na dziatkach Podziemnych Rozwoju Wsi ws. zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
rolnych (zabudowa zagrodowa w terenach R). Raba, nierolnicze. Minister w drodze decyzji odméwit wyrazenia zgody na
Dotgczono mapy pogladowe, zdjecia, opinie proponowany wnioskowang zmiane. W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci dokonania
Matopolskiej I1zby Rolnicze;j. obszar zmiany przeznaczenia dziatki na cele nierolnicze, tj. na cele zabudowy
ochronny mieszkaniowej badz mieszkaniowo-ustugowej. Uwzglednienie uwagi
LZWP Raba, prowadzitoby do naruszenia obowigzujgcych przepiséw prawa.
strefa Pkt 2: Przeznaczenie rolnicze obejmujgce przedmiotowg dziatke oraz dziatki
czegsciowej sgsiednie, ktére nie uzyskaty zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang
ochrony ich przeznaczenia na cele nierolnicze, kontynuuje ustalenia zmienianego planu
konserwator- miejscowego podjetego uchwatg nr XX1/122/2007 Rady Gminy Gdéw z dnia 27
skiej grudnia 2007 r. oraz przyjete zatozenia Studium dla tego obszaru w zakresie
ochrony gruntéw rolnych. Zatagczona do wniosku opinia Matopolskiej Izby
Rolniczej reprezentuje stanowisko jednej z trzech instytucji wypowiadajace;j si¢
w przedmiocie ochrony gruntéw rolnych i le$nych. Decyzja ostateczna co do
wyrazenia zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i niele$ne nalezy jednak do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, ktéry
bierze pod uwage stanowisko zaréwno Izby Rolniczej oraz Marszatka
Wojewddztwa Matopolskiego.
7 | 07.03.2022 1. Objecie dziatki oznaczeniem MN — tereny zabudowy 71216 ML, Lokalny X X X X Uwage uwzglednia sie czesciowo:
mieszkaniowej jednorodzinnej, w miejsce oznaczenia Zbiornik Wéd Pkt 1: Nie uwzglednia sig. Zgodnie z ustaleniami Studium dziatka potozona jest
ML — tereny zabudowy letniskowe;j. Podziemnych w terenach zabudowy letniskowej ML oraz w strefie cze$ciowej ochrony
2. Zmiana zapisu § 13 ust. 2 pkt 2 lit. a), b) tekstu Raba, konserwatorskiej. Wprowadzenie wnioskowanych rozwigzan prowadzitoby do
planu w zakresie dotyczgcym zasad proponowany niezgodnosci ustalen planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania oraz warunkow i standardow obszar zagospodarowania przestrzennego Gminy Gdow.
ksztattowania zabudowy w terenie zabudowy ochronny Pkt 2: Uwzglgdnia sie. Wprowadzono zmiang ustalen w § 13 ust. 2 pkt 2 lit. a:
letniskowej (ML) na obszarze dziafki, LZWP Raba, zakaz zabudowy zastgpiono zestawem wymagan jakie nalezy spetic przy
a w szczegolnosci wyeliminowanie zakazu lokalizacji strefa lokalizowaniu nowej zabudowy. Lit. b pozostaje bez zmian, tzn. w granicach
nowej zabudowy (§ 9 ust. 4 tekstu tego planu w zw. z czesciowej zalewdéw q=10% zostajg utrzymane dotychczasowe zakazy, przy czym zalewy
w § 13 ust. 2 pkt 2 lit. a), b) ochrony g=10% nie obejmujg dziatki wymienionej w uwadze..
konserwator- Zmiany uzgodniono z Dyrektorem RZGW Wody Polskie w Krakowie.
skiej
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8 | 07.03.2022 1. Objecie dziatki oznaczeniem MN — tereny zabudowy 712/8 ML, Lokalny X X X X Uwage uwzglednia sie czesciowo:
mieszkaniowej jednorodzinnej, w miejsce oznaczenia Zbiornik Wéd Pkt 1: Nie uwzglednia si¢. Zgodnie z ustaleniami Studium dziatka potozona jest
ML — tereny zabudowy letniskowe;j. Podziemnych w terenach zabudowy letniskowej ML oraz w strefie cze$ciowej ochrony
2. Zmiana zapisu § 13 ust. 2 pkt 2 lit. a), b) tekstu Raba, konserwatorskiej. Wprowadzenie wnioskowanych rozwigzan prowadzitoby do
planu w zakresie dotyczgcym zasad proponowany niezgodnosci ustalen planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania oraz warunkéw i standardow obszar zagospodarowania przestrzennego Gminy Gdow.
ksztattowania zabudowy w terenie zabudowy ochronny Pkt 2: Uwzglednia sie. Wprowadzono zmiang ustalen w § 13 ust. 2 pkt 2 lit. a:
letniskowej (ML) na obszarze dziatki, LZWP Raba, zakaz zabudowy zastgpiono zestawem wymagan jakie nalezy spetni¢ przy
a w szczegolnosci wyeliminowanie zakazu lokalizacji strefa lokalizowaniu nowej zabudowy. Lit. b pozostaje bez zmian, tzn. w granicach
nowej zabudowy (§ 9 ust. 4 tekstu tego planu w zw. z czegsciowej zalewdéw q=10% zostajg utrzymane dotychczasowe zakazy, przy czym zalewy
w § 13 ust. 2 pkt 2 lit. @), b) ochrony g=10% nie obejmujg dziatki wymienionej w uwadze..
konserwator- Zmiany uzgodniono z Dyrektorem RZGW Wody Polskie w Krakowie.
skiej
9 | 08.03.2022 1. Wyznaczenie , 30 aréw dziatki budowlanej biegnacej 159 ZL, ZAL, strefa X X Uwagi nie uwzglednia sie.
wzdtuz drogi”. buforowa Zgodnie z ustaleniami Studium dziatka potozona jest w terenach nie
2. Przeznaczenie pozostatej czesci dziatki na teren osuwiska, przeznaczonych pod zabudowe (ZN — tereny uzytkéw zielonych oraz uzytkow
,zielony lub inny”. korytarz rolnych w korytarzach ekologicznych oraz ZL — tereny laséw, zadrzewien i
ekologiczny Zieleni fggowej).
Wprowadzenie wnioskowanego przeznaczenia terenu prowadzitoby do
niezgodnosci ustalen planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gdéw.
Ponadto, dziatka potozona jest czesciowo w strefie buforowej osuwiska.
10 | 08.03.2022 Zmiana przeznaczenia dziatki na tereny zabudowy 121 MN, Rt, MNU X X X X Uwage uwzglednia sig czesciowo.
mieszkaniowej i jednorodzinnej (MN) — poszerzenie do Wprowadza sie niewielkg korekte linii rozgraniczajgcych tereny zabudowy MNU
cafosci dziatki. i MN w taki sposéb, aby linia rozgraniczajgca rozdzielajgca tereny MNU i MN
usytuowana byta w nawigzaniu do granic dziatki nr 121, zas$ linia
rozgraniczajaca tereny MN i Rt wyznaczona byta zgodnie z zasiegiem terenu
budowlanego okreslonym w studium. Z uwagi na wymog zachowania zgodnosci
ustalen planu z ustaleniami studium nie ma mozliwosci objgcia terenem
budowlanym catej dziatki nr 121.
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11 | 09.03.2022 Zgtaszajacy uwage prosi o ,zmiany w projekcie 47612, 478/2 RW. Lokalny X X Uwagi nie uwzglednia sie
uchwaty, ktére umozliwig zainwestowanie kubaturowe Zbiornik Wéd Wskazane dziatki byty przedmiotem wniosku do Ministra Rolnictwa i Rozwoju
dziatki lub przeznaczenie jej na cele rekreacyjne z Podziemnych Wsi ws. zgody na zmianeg przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
lokalizacjg elementéw matej architektury, urzadzen Raba, Minister w drodze decyzji odmowit wyrazenia zgody na wnioskowang zmiane. W
sportowych i zwigzanej z nimi infrastrukturg.” proponowany zwigzku z powyzszym nie ma mozliwo$ci dokonania zmiany przeznaczenia
Dotaczono mapy z oznaczeniem dziatek. obszar dziatki na cele nierolnicze, tj. na cele rekreacyjne z lokalizacjg elementéw matej
ochronny architektury, urzadzen sportowych i zwigzanej z nimi infrastruktura.
LZWP Raba, Uwzglednienie uwagi prowadzitoby do naruszenia obowigzujgcych przepisow
strefa prawa.
czesciowej
ochrony
konserwator-
skiej
13 | 09.03.2022 1. Zmiana przeznaczenia dziatki z terenu 482 RW. Lokalny X X Uwagi nie uwzglednia sie
oznaczonego symbolem RW (tereny rolnicze Zbiornik Wéd Czesc¢ wskazanej dziatki byta przedmiotem wniosku do Ministra Rolnictwa i
z zakazem zabudowy) na teren oznaczony symbolem Podziemnych Rozwoju Wsi ws. zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
MN (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), Raba, nierolnicze. Minister w drodze decyzji odmoéwit wyrazenia zgody na
wzglednie na teren oznaczony symbolem MNU (tereny proponowany wnioskowang zmiane. W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci dokonania
zabudowy mieszkaniowe;j i ustug). obszar zmiany przeznaczenia dziatki na cele nierolnicze, tj. na cele zabudowy
2. Zmiana zatgcznika graficznego do projektu MPZP ochronny mieszkaniowej badz mieszkaniowo-ustugowej. Uwzglednienie uwagi
w ten sposob, ze dziatka zostanie zakwalifikowana LZWP Raba, prowadzitoby do naruszenia obowigzujgcych przepiséw prawa.
jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej strefa Nie znajduje sig¢ uzasadnienia dla ponownego wystgpienia w sprawie uzyskania
(MN), wzglednie tereny zabudowy mieszkaniowej czegsciowej zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw
i ustug (MNU). ochrony rolnych na cele nierolnicze, w sytuacji, gdy wydana decyzja jest prawomocna i
3. Ponowienie procedury wystgpienia o wyrazenie konserwator- wigzgca.
zgody na przeznaczenie Nieruchomosci na cel skiej, linie W ocenie Gminy rozwigzania przyjete w wytozonym do publicznego wgladu
nierolniczy przez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi. elektroenerge- projekcie planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
tyczne $rednich zagospodarowania przestrzennego Gminy Gdow.
napie¢ z
pasami

technologicz-
nymi
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2

4
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11
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09.03.2022

Zgtaszajacy uwage prosi o ,zmiany w projekcie
uchwaty, ktére umozliwig zainwestowanie kubaturowe
dziatki lub przeznaczenie jej na cele rekreacyjne z
lokalizacjg elementéw matej architektury, urzadzen
sportowych i zwigzanej z nimi infrastrukturg.”

478/7

RW. Lokalny
Zbiornik Wod
Podziemnych
Raba,
proponowany
obszar
ochronny
LZWP Raba,
strefa
czesciowej
ochrony
konserwator-
skiej, linia
elektroenerge-
tyczna
$redniego
napigcia z
pasami
technologicz-
nymi

x

Uwagi nie uwzglednia sie

Wskazane dziatki byty przedmiotem wniosku do Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi ws. zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.
Minister w drodze decyzji odmowit wyrazenia zgody na wnioskowang zmiane. W
zwigzku z powyzszym nie ma mozliwo$ci dokonania zmiany przeznaczenia
dziatki na cele nierolnicze, tj. na cele rekreacyjne z lokalizacjg elementéw matej
architektury, urzadzen sportowych i zwigzanej z nimi infrastruktura.
Uwzglednienie uwagi prowadzitoby do naruszenia obowigzujgcych przepisow
prawa.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr LVIII/506/2022
Rady Gminy Gdow
z dnia 24 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecia Rady Gminy Gdéw
0 sposobie realizacji,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla czesci sotectwa Winiary — obszar ,,Winiary - 17,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania

Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy,
zalicza sie realizacje:
— gminnych drég, ulic, mostow, placéw,
— wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekéw
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzenh sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng
i cieplng oraz gaz.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa Winiary — obszar
~Winiary - 1°, okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

Sposéb realizacji inwestycii:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wiasnych gminy bedg
realizowane z uwzglednieniem zasad okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci sotectwa Winiary — obszar ,Winiary - 1”.

Harmonogram realizacji zadan:
Zadania bedg realizowane w okresie wieloletnim, z uwzglednieniem wystepujgcych potrzeb
oraz mozliwosci finansowych gminy.

Zasady finansowania:

Inwestycje bedg finansowane zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Zrodtami
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej bedg dostepne srodki, o ktérych
mowa w przepisach o finansach publicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVIII/506/2022
Rady Gminy Gdow
z dnia 24 listopada 2022 roku

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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