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UCHWALA NR XL1/468/2022
RADY GMINY LISIA GORA

z dnia 1 grudnia 2022 roku

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lisia
Gora na lata 2023-2027

Na podstawie art. 21 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobem gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. 2022r. poz. 172 pdézn. zm.), w zwiazku
z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz U.2022r.
poz. 559 z pézn. zm.) - Rada Gminy Lisia Gora uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lisia Gora
w latach 2023-2027" w brzmieniu okre$§lonym w zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwala si¢ "Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lisia Gora" w brzmieniu okreslonym w zalaczniku Nr 2 do niniejszej uchwaly.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lisia Goéra.
§ 4. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2023 r.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Witek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XL1/468/2022
Rady Gminy Lisia Gora
z dnia 1 grudnia 2022 r.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lisia Gora w latach 2023-2027

§1.

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lisia Goéra na lata 2023-2027
ustala zasady tworzenia warunkoéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

2. Mieszkaniowy zasob Gminy stanowig lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy:
1) miejscowos¢: Lisia Gora

- 5 mieszkan przy szkole Podstawowej w Lisiej Gorze ul. Szkolna 2, wyposazone w instalacje: wodno-
kanalizacyjna, gazowa, CO.

- 3 mieszkania w budynku Lecznicy Zwierzat ul. Wincentego Witosa 6, wyposazone w instalacje: wodno-
kanalizacyjng, gazowas.

-2 mieszkania w budynku Biblioteki, ul. 1 Maja 3, wyposazone w instalacje: wodno-kanalizacyjna,
gazowg, CO.

- 2 mieszkania w budynku Pogotowia ul. Wincentego Witosa 4.
2) miejscowosc¢: Brzozowka.

- 2 mieszkania przy Szkole Podstawowej Brzozowka 18, wyposazone w instalacje: wodno-kanalizacyjna,
gazowy, CO.

3) miejscowosé: Pawezow.

- 1 mieszkanie przy Szkole Podstawowej w Pawezowie, wyposazone w instalacje: wodno-kanalizacyjna,
gazowy, CO.

4) miejscowo$é: Stare Zukowice.

- 1 mieszkanie przy GCUM Osrodek Zdrowia w Starych Zukowicach 125 a, wyposazone w instalacje:
wodno-kanalizacyjna, gazows, CO.

5) miejscowos¢: Nowa Jastrzabka.

- 1 mieszkanie przy Zespole Szkoty Podstawowej i Gminnego Przedszkola w Nowej Jastrzabce 156,
wyposazone w instalacje: wodno-kanalizacyjna, gazowa, CO.

§2.

2. W ogblnym zasobie mieszkaniowym nie wyodrgbnia si¢ lokali socjalnych.

§3.

3. Analiza potrzeb, plan remontéw i modernizacji lokali

1. Gmina Lisia Goéra jest gming rolnicza, ktorej stali mieszkancy zaspokajaja swoje potrzeby mieszkaniowe
we wilasnym zakresie poprzez realizacj¢ budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego. Begdace wiasnoscia
Gminy lokale mieszkalne sa wykorzystywane jako zabezpieczenie potrzeb mieszkalnych dla os6b
posiadajacych bardzo trudne warunki mieszkaniowe.

2. Ogolny stan techniczny budynkow mieszkalnych pozostajacych w zasobie mieszkaniowym Gminy
Lisia Géra nalezy okresli¢ jako zadowalajacy.

3. Remonty i modernizacje lokali prowadzone bedg w miarg zaistniatych potrzeb i mozliwos$ci finansowych
Gminy.
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§ 4.
4. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zaktada si¢, ze podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Lisia Goéra
w latach 2023-2027 beda:

1) wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne;
2) wptywy z czynszéw za lokale uzytkowe.
2. Dodatkowe zrodlo finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach 2023-2027 moga stanowic:
1) srodki z budzetu Gminy;
2) $rodki z budzetu panstwa;
3) fundusze unijne;

4) inne.

§5s.
5. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Brak jest mozliwosci sprzedazy gminnych lokali mieszkalnych na rzecz dotychczasowych najemcow.
Uzasadnieniem dla powyzszego zalecenia jest duze zapotrzebowanie na gminne lokale komunalne, ktore
nie sposob realizowaé pomniejszajac zasob mieszkaniowy oraz nie ekwiwalentnos¢ wpltywoéw do budzetu
Gminy ze sprzedazy lokali wobec ich realnej wartosci oraz wartosci lokali pozwalajacych odtworzy¢ ubytek
W zasobie gminnym.

§o.
6. Zasady polityki czynszowej oraz warunku obnizania czynszu

Ustala si¢ zasady polityki czynszowej, ktore stanowi¢ beda element wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lisia Gora:

1. Czynsz za wynajem lokali ustalany jest na poziomie umozliwiajacym prowadzenie prawidtowej
gospodarki zasobem mieszkaniowym Gminy.

2. Stawki czynszu miesi¢cznego za 1m2 powierzchni uzytkowej mieszkania ustala zarzadzeniem Wojt
Gminy Lisia Goéra.

3. Czynsz winien obejmowac: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji,
koszty utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspdlnego
uzytkowania, wtym oplaty za utrzymanie czystoSci, energi¢ cieplng w czg¢sci wspdlnej wynajmowanej
nieruchomosci.

4. Koszty oswietlenia klatek schodowych rozliczne bgda osobno na lokale wedtug wskazan licznika.

5. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacjg mieszkania optat
niezaleznych od wlasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbior nieczystosci statych
i ptynnych, w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow
lub dostawca ustug.

6. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢
w lokalu, a w szczegolnos$ci pokoi, kuchni, spizarni, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen
stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzywania. Za powierzchnie uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkondéw, taraséw i loggi, antresoli,
szaf i1 schowkow w §cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow, piwnic ikomorek przeznaczonych do
przechowywania opatu.

7. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu:
1) c.o.-30%
2) gaz - 30%
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3) tazienka - 20%
4) WC - 20%.

8. Najemcy lokali mieszkalnych, ktérych $redni miesieczny dochdéd w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizenie czynszu
nie przekracza:

a) w gospodarstwie jednoosobowym - 90% najnizszej emerytury obowiazujacej na dzien ztozenia wniosku,

b) w gospodarstwie wieloosobowym - 70% najnizszej emerytury obowigzujacej na dzien ztozenia wniosku
w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego

- mogg ubiegac si¢ o obnizke czynszu w wysokosci do 20% w stosunku do ustalonej stawki czynszu.

9. Czynsz najmu winien by¢ ptacony z gory do 10 dnia kazdego miesigca na wskazany rachunek bankowy.
Za zaptate czynszu i innych naleznych optat odpowiadajg solidarnie z najemcg stale zamieszkujace z nim osoby
petnoletnie. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych mowa powyzej, ogranicza si¢ do wysokosci czynszu i innych
oplat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania.

10. Jezeli Najemca za zgoda Wynajmujacego dokona w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysoko$¢
czynszu najmu, Wynajmujacy moze zwroci¢ Najemcy warto$¢ ulepszenia i podwyzsza¢ odpowiednio czynsz.
W razie niezwrdcenia warto$ci ulepszenia, Najemca optaca czynsz w wysokosci nieuwzgledniajacej ulepszenia.

11. W sprawach nieuregulowanych maja zastosowanie obowigzujace przepisy prawa.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XL1/468/2022
Rady Gminy Lisia Gora
z dnia 1 grudnia 2022 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Lisia Géra

§1.

1. Umowy najmu wolnych lokali mieszkalnych zawiera si¢ czas nicoznaczony, na czas oznaczony
w przypadku umowy najmu lokalu socjalnego i najmu lokalu na czas trwania stosunku pracy.

2. Pierwszenstwo wynajmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy przystuguje osobom, ktore:

1) nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego za wyjatkiem o0sob zamieszkujacych
pomieszczenia nie nadajace si¢ na pobyt staly ludzi, gdy jest mniej niz 5 m2 na jedng osobg,

2) uprawnione s3 do lokalu zamiennego na podstawie przepisow ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego lub orzeczenia sadowego.

3) opuscily dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem pelnoletniosci i sg petnoletnimi sierotami badz nie maja
mozliwosci powrotu do rodziny,

4) utracily mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,
5) nabyty prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sadowego,

6) zamieszkaja w Gminie Lisia Gora minimum 5 lat i mogg udokumentowa¢, ze stanowi ona ich centrum
zyciowe,

7) zostaly zakwalifikowane do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy pozostajace w trudnych
warunkach materialnych i mieszkaniowych, lub w innych szczegdlnie uzasadnionych przypadkach.

3. Kryteria pozycjonowania wnioskow innych niz wust.2na listach do przydzialu lokali
mieszkalnych/socjalnych:

L.p. Kryterium Opis Punkty Uwagi
1. 10 lat lub powyzej 15
1 Zamieszl_@nie na terenie 2 od5do 10 lat 10 Zaéwiadczenif:
gminy Lisia Goéra o zameldowaniu
3. od 1 roku do 5 lat 5
1. Powyzej 3 lat 15 Okres liczony od momentu ztozenia
2 Okres oczekiwania wniosku do przydziatu lokalu
2. Od 3 miesigcy do 3 lat 10 mieszkalnego
3 Za}]mowana powierzchnia . Ponizej 4 m2/osobg 10 Os$wiadczenie majatkowe
mieszkalna na cztonka rodziny
1. Brak Wody 5
2. Brak CO 5
4 Warunki lokalowe Punkty moga by¢
3. Brak Gazu 5 sumowane
4. Brak Lazienki 5
5 Stan zdrowia wnioskodawcy 1. Niepetnosprawno$¢ wymagajaca 10 Orzeczenie
oraz 0s6b ujetych we wniosku | opieki osoby trzeciej 0 niepelnosprawnosci
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1. Dochéd w przeliczeniu na osobg
w rodzinie wieloosobowej wynosi 30
do 40% najnizszej emerytury:
Stan rodziny oraz dochdd
6 cztonkdéw gospodarstwa Oswiadczenie majatkowe
domowego wnioskodawcy

2. Dochod osoby samotnej wynosi

do 70% najnizszej emerytury 30

Zaswiadczenie ze szkoty lub uczelni
5 dzieci, ktore ukonczyty 18 lat.
Punkty moga by¢ sumowane

1. Za kazde dziecko do 18 lub 24 lat,
jesli sie uczy

7 Stan rodziny

Wyroki sadowe, opinia Gminnego
2. Ofiar przemocy 15 Osrodka Pomocy Spolecznej
w Lisiej Gorze

4. W trudnych warunkach materialnych pozostaja osoby, ktorych $redni miesigczny dochdd na jednego
cztonka rodziny, w okresie ostatnich 12-tu miesigcy poprzedzajacych rozpatrzenie wniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 100% najnizszej emerytury,
2) w gospodarstwie wieloosobowym - 75 % najnizszej emerytury,

5. Przez najnizsza emerytur¢ rozumie si¢ kwote najnizszej emerytury ogloszona przez Prezesa Zaktadu
Ubezpieczen  Spotecznych ~ w Dzienniku  Urzedowym  Rzeczypospolitej "M.P." na podstawie
art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. austawy zdnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych obowiazujaca w dniu ztozenia wniosku.

6. W przypadku uméw najmu lokali zawieranych na czas trwania stosunku pracy na terenie Gminy Lisia
Gora nie stosuje si¢ wobec osoby najemcy kryteriow dochodowych.

7. W rozumieniu niniejszej uchwaty za osob¢ pozostajaca w trudnych warunkach mieszkaniowych rozumie
si¢ osobe:

1) zamieszkujaca w lokalu, ktorym na czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz Sm2, aw
przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10m2 powierzchni uzytkowe;j,

2) zamieszkujaca lokalu nie nadajacym si¢ na staty pobyt ludzi (w opinii organu nadzoru budowlanego),

3) w rodzinie, ktorej znajduje si¢ osoba nieuleczalnie chora wymagajaca izolacji, a w zajmowanym lokalu
nie mozna wydzieli¢ oddzielnego pomieszczenia,

4) co do ktorej orzeczono eksmisje z dotychczas zajmowanego lokalu.

§2.

2. Zasady polityki czynszowej okresla § 6 Wieloletniego program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy w latach 2023-2027.

§ 3.
3. Najemca winien udostepni¢ wlascicielowi lokal mieszkalny, w przypadku:
1) awarii w celu jej usunigcia,
2) dokonywania okresowego lub doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego,

3) zastepczego wykonania prac obcigzajacych lokatora.
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§4.

1. Lokal wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moze by¢ przedmiotem wzajemnej zamiany
pomigdzy najemcami zainteresowanymi zamiana.

2. Zamiana lokali odbywa si¢ na wniosek zainteresowanych najemcoéw po uzyskaniu zgody Wojta Gminy
w formie pisemnej. Warunkiem uzyskania zgody Wojta Gminy jest niezaleganie NajemcoOw w uiszczaniu
czynszOw 1 opfat.

§ 5.

5.Z zasobach mieszkaniowych nie ma lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej
80 m2.

§ 6.

6. Decyzje w sprawach warunkéw zamiany, najmu, trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem
lokali na czas nieoznaczony podejmuje Wojt Gminy w oparciu o powyzsze zasady, ustawe o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

§7.

7. W sprawach nieuregulowanych w niniejszych zasadach zastosowanie maja ogolnie obowigzujace
przepisy prawa, w szczegolnosci ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r.172 z p6zn. zm.).



	Uchwała
	Paragraf 1
	Paragraf 2
	Paragraf 3
	Paragraf 4
	Paragraf 4 Ustęp 2


	Zalacznik 1
	Zalacznik 1 Paragraf 1
	Zalacznik 1 Paragraf 1 Ustęp 1
	Zalacznik 1 Paragraf 1 Ustęp 2
	Zalacznik 1 Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 1
	Zalacznik 1 Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 1 Tiret 1 (1)
	Zalacznik 1 Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 1 Tiret 2 (2)
	Zalacznik 1 Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 1 Tiret 3 (3)
	Zalacznik 1 Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 1 Tiret 4 (4)

	Zalacznik 1 Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 2
	Zalacznik 1 Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 2 Tiret 1 (5)

	Zalacznik 1 Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 3
	Zalacznik 1 Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 3 Tiret 1 (6)

	Zalacznik 1 Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 4
	Zalacznik 1 Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 4 Tiret 1 (7)

	Zalacznik 1 Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 5
	Zalacznik 1 Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 5 Tiret 1 (8)



	Zalacznik 1 Paragraf 2
	Zalacznik 1 Paragraf 2 Ustęp 2

	Zalacznik 1 Paragraf 3
	Zalacznik 1 Paragraf 3 Ustęp 3
	Zalacznik 1 Paragraf 3 Ustęp 1
	Zalacznik 1 Paragraf 3 Ustęp 2

	Zalacznik 1 Paragraf 4
	Zalacznik 1 Paragraf 4 Ustęp 4
	Zalacznik 1 Paragraf 4 Ustęp 1
	Zalacznik 1 Paragraf 4 Ustęp 1 Punkt 1
	Zalacznik 1 Paragraf 4 Ustęp 1 Punkt 2

	Zalacznik 1 Paragraf 4 Ustęp 2
	Zalacznik 1 Paragraf 4 Ustęp 2 Punkt 1
	Zalacznik 1 Paragraf 4 Ustęp 2 Punkt 2
	Zalacznik 1 Paragraf 4 Ustęp 2 Punkt 3
	Zalacznik 1 Paragraf 4 Ustęp 2 Punkt 4


	Zalacznik 1 Paragraf 5
	Zalacznik 1 Paragraf 5 Ustęp 5

	Zalacznik 1 Paragraf 6
	Zalacznik 1 Paragraf 6 Ustęp 6
	Zalacznik 1 Paragraf 6 Ustęp 1
	Zalacznik 1 Paragraf 6 Ustęp 2
	Zalacznik 1 Paragraf 6 Ustęp 3
	Zalacznik 1 Paragraf 6 Ustęp 4
	Zalacznik 1 Paragraf 6 Ustęp 5
	Zalacznik 1 Paragraf 6 Ustęp 7
	Zalacznik 1 Paragraf 6 Ustęp 7 Punkt 1
	Zalacznik 1 Paragraf 6 Ustęp 7 Punkt 2
	Zalacznik 1 Paragraf 6 Ustęp 7 Punkt 3
	Zalacznik 1 Paragraf 6 Ustęp 7 Punkt 4

	Zalacznik 1 Paragraf 6 Ustęp 8
	Zalacznik 1 Paragraf 6 Ustęp 8 Litera a
	Zalacznik 1 Paragraf 6 Ustęp 8 Litera b
	Zalacznik 1 Paragraf 6 Ustęp 8 Litera b Tiret 1 (9)


	Zalacznik 1 Paragraf 6 Ustęp 9
	Zalacznik 1 Paragraf 6 Ustęp 10
	Zalacznik 1 Paragraf 6 Ustęp 11


	Zalacznik 2
	Zalacznik 2 Paragraf 1
	Zalacznik 2 Paragraf 1 Ustęp 1
	Zalacznik 2 Paragraf 1 Ustęp 2
	Zalacznik 2 Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 1
	Zalacznik 2 Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 2
	Zalacznik 2 Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 3
	Zalacznik 2 Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 4
	Zalacznik 2 Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 5
	Zalacznik 2 Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 6
	Zalacznik 2 Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 7

	Zalacznik 2 Paragraf 1 Ustęp 3
	Zalacznik 2 Paragraf 1 Ustęp 4
	Zalacznik 2 Paragraf 1 Ustęp 4 Punkt 1
	Zalacznik 2 Paragraf 1 Ustęp 4 Punkt 2

	Zalacznik 2 Paragraf 1 Ustęp 5
	Zalacznik 2 Paragraf 1 Ustęp 6
	Zalacznik 2 Paragraf 1 Ustęp 7
	Zalacznik 2 Paragraf 1 Ustęp 7 Punkt 1
	Zalacznik 2 Paragraf 1 Ustęp 7 Punkt 2
	Zalacznik 2 Paragraf 1 Ustęp 7 Punkt 3
	Zalacznik 2 Paragraf 1 Ustęp 7 Punkt 4


	Zalacznik 2 Paragraf 2
	Zalacznik 2 Paragraf 2 Ustęp 2

	Zalacznik 2 Paragraf 3
	Zalacznik 2 Paragraf 3 Ustęp 3
	Zalacznik 2 Paragraf 3 Ustęp 3 Punkt 1
	Zalacznik 2 Paragraf 3 Ustęp 3 Punkt 2
	Zalacznik 2 Paragraf 3 Ustęp 3 Punkt 3


	Zalacznik 2 Paragraf 4
	Zalacznik 2 Paragraf 4 Ustęp 1
	Zalacznik 2 Paragraf 4 Ustęp 2

	Zalacznik 2 Paragraf 5
	Zalacznik 2 Paragraf 5 Ustęp 5

	Zalacznik 2 Paragraf 6
	Zalacznik 2 Paragraf 6 Ustęp 6

	Zalacznik 2 Paragraf 7
	Zalacznik 2 Paragraf 7 Ustęp 7



		2022-12-07T14:05:33+0000
	Polska
	Artur Słowik
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




