DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakéw, dnia 21 grudnia 2022 r. Podpisany przez

Artur Slowik
Data: 2022-12-21 13:52:17

Poz. 8914

UCHWALA™ NR XLVI1/518/2022
RADY MIEJSKIEJ W OLKUSZU

z dnia 14 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poludniowej czesci
Witeradowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2022r., poz.559 zpoézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r., poz. 503 zpdzn. zm.), w zwiazku
z Uchwatg Nr XXIX/368/2021 zdnia 15 wrzesnia 2021 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czeSci Witeradowa, Rada Miejska
w Olkuszu stwierdza, iz plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Olkusz i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej cz¢$ci Witeradowa, zwany dalej
planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcy zalacznik nr 1 do
uchwaty i bedacy jego integralng czescia.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do uchwatly.

4. Dane przestrzenne dla planu miejscowego stanowa zatacznik nr 4 do uchwaly.
5. W planie nie wystepujg ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — ze wzgledu na brak
takich terenow, obszaroéw i audytow;

3) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) bedace ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego planem,

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewodg Matopolskiego.
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b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) symbole terenow,

e) granica strefy ochrony krajobrazu otwartego i warto$ciowych wnetrz,

f) strefa odmiennych warunkéw przeznaczenia i zagospodarowania;
2) obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) stanowiska archeologiczne wraz z numerem AZP,

b) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

¢) granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 326,

d) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 454,

e) granica pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii §redniego napigcia 6 kV;
3) oznaczenia informacyjne:

a) rejon przypuszczalnych podtopien po likwidacji kopalni, spodziewana glgbokos$¢ zwierciadta wody od
1do2m,

b) rejon przypuszczalnych podtopien po likwidacji kopalni, spodziewana glebokos¢ zwierciadta wody od
2do3 m,

¢) granica korytarza ekologicznego Jura Krakowsko-Czestochowska,
d) o$ istniejacej napowietrznej linii Sredniego napiecia 6 kV,
e) granice wlasnosci, numery dziatek,
f) powierzchnie terenow w hektarach.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach, jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozmie¢ elektrownie wiatrowa w rozumieniu ustawy
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkéow, obowiazujaca na catej wysokosci
elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonow i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw wystajacych
do 1,5 m przed lini¢ zabudowy a takze gzymsow, okapow, schodow terenowych, pochylni, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementow;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, z wylaczeniem powierzchni wyznaczonej przez
rzut kondygnacji podziemnych oraz powierzchni takich elementow jak gzymsy, okapy, schody terenowe,
pochylnie, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji, zadaszenia i innych podobnych elementow;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢: wskaznik, ktéry wyraza sume powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych istniejacych i projektowanych budynkow, mierzony po
obrysie zewngetrznym $cian;

7) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ przeznaczenia terenu, ktora
przewaza na danym terenie;

8) przeznaczeniu uzupeliajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$C przeznaczenia terenu, ktora
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi
i oznaczong symbolem;
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10) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, ktore nie naleza do przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, a takze ustugi z wylaczeniem obiektow handlu hurtowego o powierzchni sprzedazy wigkszej
niz 200m?, stacji paliw, lakierni i obiektow naprawy pojazdéow samochodowych powyzej 2 stanowisk;

11) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkéw - mierzong wedtug wytycznych zawartych w przepisach odrebnych;

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, ktére nie sg budynkami - mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;

12) zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ naturalnie uksztalttowana zielen niska, w formie
nieuzytkow, tak, pastwisk lub innych do nich podobnych, zniewielkimi skupiskami zakrzewien
i zadrzewien.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - §12-14;
2) MNr — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej - §15;
3) UO — tereny zabudowy ustug os$wiaty- §16;
4) ZL — tereny lasow- §17;
5) ZL-D — tereny dolesien- §18;
6) ZK — tereny zieleni krajobrazowej- §19;
7) R — tereny rolnicze- §20;
8) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych- §21;
9) IW — teren infrastruktury wodociggowej - pobor wody- §22;
10) KDZ — teren publicznych drég zbiorczych- §23;
11) KDL — teren publicznych drég lokalnych- §24;
12) KDD - teren publicznych drog dojazdowych- §25;
13) KDW — teren drog wewngtrznych- §26.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m, o ile ustalenia szczegotowe dla terenéw nie stanowia inaczej,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysoko$¢, o ktorej mowa w pkt 1:
a) na terenach znajdujacych si¢ w granicach strefy ochrony krajobrazu otwartego i wartoSciowych wnetrz
nie moze by¢ wigksza niz 12 m,
b) nie dotyczy masztéow iwiez telefonii komodrkowej lokalizowanych na terenach R, poza obszarami
wymienionymi w lit. a, dla ktorych wysoko$¢ ta nie moze by¢ wigksza niz 49 m;
3) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej na wszystkich terenach;

4) dla zabudowy istniejgcej ustala sig:

a) w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy lub nadbudowy budynkow istniejacych,
ktére nie odpowiadaja zasadom ksztattowania zabudowy okreslonym w ustaleniach dla terenow
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego nachylenia potaci dachowych i pokrycia dachu oraz liczby
kondygnacji i wysokosci zabudowy, z zastrzezeniem lit. d,

b) dla dziatek, dla ktorych intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie spetnia warunku ustalonego
w ustaleniach dla terendw ustala si¢ zakaz powigkszania intensywnos$ci zabudowy,
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c) dla dziatek, ktorych udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie spelnia warunku ustalonego
w ustaleniach dla terenow, ustala si¢ zakaz powiekszania obszaru zabudowanego,

d) dla budynkéw, ktéorych wysokosé jest wicksza od wartosci ustalonej dla terendéw ustala si¢ zakaz
nadbudowy;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkg budowlang lub bezposrednio
przy tej granicy.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) czg$¢ obszaru objetego opracowaniem planu (przy potudniowej granicy planu) znajduje si¢ w granicach
korytarza ekologicznego Jura Krakowsko-Czgstochowska, w ktorym w przypadku realizacji planowanych
inwestycji obowigzuje zachowanie jego droznosci;

3) czeg$¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach:
a) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Czgstochowa (E) (GZWP nr 326),
b) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Olkusz - Zawiercie (GZWP nr 454);

4) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej mogacej powodowaé zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych;

5) zakazuje si¢ przedsiewzie¢ chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wigkszej niz 15 duzych jednostek
przeliczeniowych (DJP) inwentarza;

6) tereny kwalifikuje sie, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem:

a) MN i MNr jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) UO jako tereny zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

7) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w rejonie przypuszczalnych podtopien po likwidacji kopalni,
oznaczonym informacyjnie na rysunku planu;

8) na obszarze planu, o ktorym mowa w pkt. 7 w przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ zakaz
podpiwniczen.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) wszelkie prace ziemne nalezy wykonywac zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wyznacza si¢ strefe ochrony krajobrazu otwartego 1 wartoSciowych wnetrz, w ktorej:

a) planowane zagospodarowanie nie moze mie¢ negatywnego wplywu na lokalne wartosci krajobrazu,
a szczegolnie dominanty, panoramy, osie widokowe,

b) wszelkie prace budowlane w strefie nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow dotyczacych
ochrony zabytkow;

3) ochronie podlegaja obiekty o wartosciach zabytkowych, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone
na rysunku planu:

a) budynek mieszkalny - Witeradéw nr 191,
b) budynek mieszkalny - Witeradow nr 202,
c¢) budynek mieszkalny - Witeradéw nr 204,
d) budynek mieszkalny - Witeradow nr 216,
e) budynek mieszkalny - Witeradéw nr 268,
f) kuznia przy budynku - Witeradow nr 260;
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4) na dziatkach budowlanych, na ktérych znajdujg si¢ obiekty zabytkowe, o ktorych mowa w pkt 3, okresla si¢
nastgpujace dziatania dotyczace przeksztatcen tego obiektow i zmiany zagospodarowania terenu:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne przy obiektach zabytkowych prowadzi¢ tak, by zachowaly one swe
pierwotne cechy stylowe, detal architektoniczny, oryginalng kolorystyke obiektu, obowigzuje stosowanie
materialdow naturalnych identycznych lub podobnych z zastosowanymi pierwotnie - w odniesieniu $cian
zewngtrznych, detalu architektonicznego, pokry¢ dachowych, elementéw dekoracyjnych,

b) dopuszcza si¢ remonty polegajace na przywrdceniu oraz utrzymaniu historycznej formy, gabarytu oraz
detalu oraz przebudowe izmiang funkcji obiektoéw zabytkowych przy zachowaniu cech stylowych,
gabarytow bryly, ksztaltu dachu oraz detalu architektonicznego, zobowiazkiem utrzymania lub
przywracania historycznej kompozycji elewacji (w tym skali irozmieszczenia otworéw okiennych
i drzwiowych),

c¢) dopuszcza si¢ rozbidrke obiektu w przypadku ztego stanu technicznego na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

5) obowigzuje ochrona udokumentowanych stanowisk archeologicznych, znajdujacych si¢ w ewidencji
zabytkow, oznaczonych na rysunku planu:

Numer
.. . AZP R i isk .
Miejscowos¢ ObSZal'l.l /* Numer odzaj. stanowiska Chronologia (kultura)
stanowiska (funkcja)
na obszarze
osada wczesne sredniowiecze
Witeradow 98-53/7 slad osadnictwa po6zne $redniowiecze
$lad osadnictwa okres nowozytny
$lad osadnictwa epoka kamienia
Witeradow 98-53/6 slad osadnictwa pozne Sredniowiecze
$lad osadnictwa okres nowozytny
osada wczesne §redniowiecze
Witeradow 98-53/14 osada p6zne Sredniowiecze
osada okres nowozytny
$lad osadnictwa k. tuzycka ?
Witeradow 98-53/15 osada wczesne Sredniowiecze
osada p6zne §redniowiecze
slad osadnictwa okres nowozytny
. , slad osadnictwa ozne $sredniowiecze
Witeradow 98-53/16 P :
osada okres nowozytny
. , $lad osadnictwa czesne sredniowiecze
Witeradow | 98-53/17 ; o e
slad osadnictwa nowozytno§¢
) osada pbzne $redniowiecze
Witeradow 98-53/5 -
$lad osadnictwa okres nowozytny

6) w odniesieniu do stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt. 5 obowigzuja przepisy odrebne.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nastepujace tereny ustala si¢ jako przestrzenie publiczne:

a) tereny drog publicznych: KDZ, KDL, KDD,

b) teren ustug o$wiaty UO;

3) na terenach o ktérych mowa w pkt. 2:
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a) obowigzuje zachowanie szczegélnych wymagan architektonicznych przy ksztaltowaniu przestrzeni
publicznej 1 ogo6lnodostgpnej poprzez zastosowanie materialow oraz rozwigzan o podwyzszonym
standardzie jakosciowym i technologicznym,

b) w liniach rozgraniczajacych drog iciggow pieszo jezdnych dopuszcza sie lokalizowanie wiat
przystankowych i stupow ogloszeniowych,

¢) obowigzuje dostosowanie przestrzeni publicznych do potrzeb mobilnosci 0osdb niepetnosprawnych oraz
stosowanie elementow orientacji dla oséb niewidomych i niedowidzacych.

§ 8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) dla projektowanej zabudowy lokalizowanej na terenach MN i MNr graniczacych z terenami ZL i ZL-D
obowigzuja ograniczenia w sytuowaniu budynkow z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe laséw, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w pasie technologicznym istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia 6 kV o szerokosci 15m (po 7,5 m od osi linii), w ktorej
obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zakaz sadzenia drzew,
krzewow 1iinnej zieleni, ktorej wysoko§¢ moze przekroczy¢ 3m w odlegtosci mniejszej niz 6 m w obu
kierunkach od skrajnego przewodu linii;

3) w przypadku likwidacji lub skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej, o ktorej mowa
w pkt. 2 ustalenia w pasie technologicznym nie obowiazuja.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci;
2) powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej z ustugami i uslugowej w terenach MN i
MNr nie mniejsza niz: 600 m*> w przypadku zabudowy wolnostojacej oraz 500 m*> w przypadku
zabudowy blizniaczej,

b) 1500 m? dla terenéw UQ,
¢) 2 m? dla terendw komunikacji i infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej z ustugami i ustugowej w terenach MN i
MNr nie mniejsza niz 18 m w przypadku zabudowy wolnostojacej oraz 12 m w przypadku zabudowy
blizniaczej,

b) 20 m dla terenow UO,

¢) 1 m dla terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i obslugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog iulic stuzacy
powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewngtrznym, na ktory sktadaja sie:

a) drogi publiczne zbiorcze (KDZ),
b) drogi publiczne lokalne (KDL),
¢) drogi publiczne dojazdowe (KDD),
d) drogi wewngtrzne (KDW);
2) obstuga komunikacyjna terenow:
a) 1.MN od terenu drogi 1. KDL oraz od terenu drogi 1.KDZ poprzez teren 1.MNr,
b) 1.IW od terenu drogi 1.KDZ poprzez teren 8.MNr;
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3) dopuszcza sig realizacj¢ drog wewnetrznych, dojazdow, drog rowerowych i ciagdéw pieszych na wszystkich
terenach, zgodnie z przepisami odrebnymi za wyjatkiem inwestycji, ktore wymagatyby uzyskania zgody na
zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne na terenach ZL;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingéw na wszystkich terenach za wyjatkiem terenow R oraz inwestycji, ktore
wymagalyby uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne na terenach ZL;

5) parametry i standardy nowo projektowanych drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu:
a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 5 m,
b) dopuszcza si¢ nie wyodrgbnianie jezdni i chodnikow,
¢) nawierzchnia utwardzona;
6) parametry i standardy nowo projektowanych drog rowerowych i ciagéw pieszych:
a) szerokos¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
7) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

a) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ stanowisk do parkowania, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastgpujacymi wskaznikami:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izagrodowej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

- dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — minimum 3 miejsca postojowe,
- dla zabudowy uslugowej — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- dla obiektéw sportu irekreacji — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikow, ale
nie mniej niz 3 miejsca,
b) dla zabudowy ustugowej, sportu i rekreacji, obowigzuje dodatkowo zapewnienie stanowisk postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:
- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi ogdlnie od 6 do 20,
- 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi og6lnie od 21 do 40,
- 5% ogolnej liczby stanowisk jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 40,
¢) migjsca postojowe, o ktorych mowa w lit. a i b, nalezy lokalizowa¢ w obrgbie terenu inwestycji.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej oraz zasady
obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ likwidacje¢, przebudowe i rozbudowe istniejgcego uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu, na
wszystkich terenach, zgodnie zprzepisami odrgbnymi za wyjatkiem inwestycji, ktore wymagatyby
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne na terenach ZL;

3) sieci uzbrojenia terenu obowigzuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementdéw sieci, ktore ze wzgledow
technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wody,

b) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie odprowadzania §ciekow komunalnych:

a) ustala si¢ rozdzielczy system odprowadzania sciekéw komunalnych,

b) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem lit. c;
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c) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do indywidualnych oczyszczalni $ciekow lub zbiornikow
bezodptywowych, zgodnie zzasadami okreSlonymi w przepisach odrgbnych iaktach prawa
miejscowego;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzujg przepisy odrebne;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz;
a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta lub sieci cieplowniczej,
b) ustala si¢ stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrgbnych i aktach prawa miejscowego,
¢) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW;
9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ stosowanie jednostek kogeneracyjnych oraz odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

c) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terendw, jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe, z zastrzezeniem lit. d,

d) budowa stacji transformatorowych wolnostojacych, z zapewnieniem do nich dojazdu,
e) dopuszcza si¢ skablowanie istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

10) w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej wustala si¢ rozbudowe istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych lokalizacji;

11) w zakresie odpadoéw, w granicach planu, obowiazuje:
a) zakaz sktadowania odpadow,
b) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za wyjatkiem:
- odpadow wytworzonych w wyniku wlasnej dzialalno$ci zgodnej z przeznaczeniem terenu,
- odpadéw magazynowanych i przetwarzanych w ramach istniejacych dziatalnosci,

¢) dopuszcza si¢ utrzymanie, kontynuacje i rozwoj istniejacych dziatalnosci, zgodnych z przeznaczeniem
terenu,

d) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujacymi w gminie;

12) w zakresie melioracji obowigzuje:
a) modernizacja systemow melioracyjnych,
b) budowa sieci drenarskich w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych,

c¢) wzdtuz gornych krawedzi skarp brzegow otwartych rowow melioracyjnych obowigzek pozostawienia
pasa technicznego o szerokosci min. 2,5 m wolnego od nasadzen roslinnosci wysokiej, umozliwiajacego
prowadzenie prac konserwacyjnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajace - ustugi nieuciazliwe;
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2) zasady zagospodarowania terenu - budynek mieszkalny jednorodzinny jako wolnostojacy lub blizniaczy;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych i ustugowych: nie wigksza niz 9 m,
- gospodarczych i garazy: nie wigksza niz 7 m,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 1,0,

d) geometria dachu - dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci gtdwnych i nachyleniu
w zakresie od 25° do 45°, z dopuszczeniem na maksymalnie — 30% pow. zabudowy: dachy ptaskie oraz
tarasy nad pierwsza kondygnacja, z dopuszczeniem dachow ptaskich i jednospadowych dla budynkow
gospodarczych i garazy,

e) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600m? dla zabudowy wolnostojacej,
500m? dla zabudowy blizniaczej, z zastrzezeniem lit. h,

h) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni niz okreslona powyzej, w celu:
- lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
- powigkszania przylegtej dziatki budowlane;,
- regulacji granic dzialki,
- realizacji dojazdow.
§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.MN, 3.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace - ustugi nieucigzliwe;
2) zasady zagospodarowania terenu - budynek mieszkalny jednorodzinny jako wolnostojacy lub blizniaczy;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych i ustugowych: nie wicksza niz 9 m,
- gospodarczych i garazy: nie wigksza niz 7 m,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 0,6,

d) geometria dachu - dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu
w zakresie od 25° do 45°, z dopuszczeniem na maksymalnie — 30% pow. zabudowy: dachy ptaskie oraz
tarasy nad pierwsza kondygnacja, z dopuszczeniem dachow plaskich i jednospadowych dla budynkow
gospodarczych i garazy,

e) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;,

f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
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g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600m? dla zabudowy wolnostojacej,
500m? dla zabudowy blizniaczej, z zastrzezeniem lit. h,

h) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni niz okreslona powyzej, w celu:
- lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- powigkszania przylegtej dziatki budowlane;j,
- regulacji granic dzialki,
- realizacji dojazdow.
§ 14. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.MN, 5.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace:
- zabudowa zagrodowa,
- ustugi nieucigzliwe,
- drobna wytworczos$¢ i rzemiosto nieucigzliwe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny jako wolnostojacy lub blizniaczy,

b) zabudowg zagrodowa dopuszcza si¢ wylacznie w strefie odmiennych warunkow przeznaczenia
1 zagospodarowania wyznaczonej na rysunku planu;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa wlit. anie dotyczag budynkéw istniejacych,
wykraczajacych poza te linie, dla ktorych dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe, remont i rozbiorke;
pozostate roboty budowlane obowigzuja zgodnie z liniami zabudowy,

¢) wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnych i ustugowych: nie wigksza niz 9 m,

- gospodarczych i garazy: nie wigksza niz 7 m,

- gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej: nie wicksza niz 12 m,
d) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna: 0,1,

- maksymalna: 1,0,

e) geometria dachu: dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu
w zakresie od 25° do 45°, z dopuszczeniem na maksymalnie — 30% pow. zabudowy: dachy ptaskie oraz
tarasy nad pierwsza kondygnacja, z dopuszczeniem dachow ptaskich i jednospadowych dla budynkow
gospodarczych, inwentarskich i garazy,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowej z ustugami i ustugowej: 600m? dla zabudowy wolnostojacej, 500m? dla
zabudowy blizniaczej z zastrzezeniem lit. i,

1) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszej powierzchni niz okreslona powyzej, w celu:

- lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
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- powigkszania przylegtej dziatki budowlane;j,
- regulacji granic dziafki,
- realizacji dojazdow.

§ 15. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MNr, 2.MNr, 3.MNr, 4.MNr, 5.MNr,
6.MNr, 7.MNr, 8. MNr, 9.MNr ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace:
- zabudowa zagrodowa,
- ustugi nieucigzliwe,
- drobna wytworczos$¢ 1 rzemiosto nieucigzliwe;
2) zasady zagospodarowania terenu: budynek mieszkalny jednorodzinny jako wolnostojacy lub blizniaczy;
3) parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa wlit. anie dotycza budynkdéw istniejacych,
wykraczajacych poza te linie, dla ktérych dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe, remont i rozbiorke;
pozostate roboty budowlane obowiazuja zgodnie z liniami zabudowy,

¢) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych i ushugowych: nie wieksza niz 9 m,
- gospodarczych i garazy: nie wigksza niz 7 m,

- gospodarczych, inwentarskich iinnych zwigzanych zprowadzonym gospodarstwem rolnym
w zabudowie zagrodowe;j: nie wigksza niz 12 m,

d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 1,0,

e) geometria dachu: dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu
w zakresie od 25° do 45°, z dopuszczeniem na maksymalnie — 30% pow. zabudowy: dachy ptaskie oraz
tarasy nad pierwsza kondygnacja, z dopuszczeniem dachow plaskich i jednospadowych dla budynkow
gospodarczych, inwentarskich i garazy,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowej z ustugami i ustugowej: 600m? dla zabudowy wolnostojgcej, 500m? dla
zabudowy blizniaczej z zastrzezeniem lit. i,

i) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni niz okreslona powyzej, w celu:
- lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
- powigkszania przylegtej dziatki budowlane;,
- regulacji granic dzialki,
- realizacji dojazdow.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UQO ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe — zabudowa ushug oswiaty,

b) uzupetniajace:
- sport i rekreacja,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- ustugi nieuciazliwe,
- drobna wytwdrczos¢ i rzemiosto nieucigzliwe;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustugi nieucigzliwe dopuszcza si¢ wytacznie jako handel detaliczny, gastronomig, administracje,

b) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie jako zwiazang z przeznaczeniem
podstawowym,;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos$¢ budynkéw - nie wigksza niz 12 m,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 1,0,
d) geometria dachu — dachy o dowolnej formie i geometrii,
e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL, 7.ZL,
8.721.,9.71.,10.Z1,11.Z1, 12.Z1, 13.ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - lasy;
2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL-D, 2.ZL-D, 3.ZL-D, 4.Z1L-D, 5.ZL-D,
6.ZL-D, 7.ZL-D, 8.ZL-D obowigzuje przeznaczenie podstawowe — teren lasu — dolesienia.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZK, 2.ZK, 3.ZK, 4.ZK, 5.ZK, 6.ZK ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) podstawowe - zielen krajobrazowa,
b) uzupekniajace:
- wody powierzchniowe srodladowe,
- budowle hydrotechniczne;
2) zasady zagospodarowania terenu - obowigzuje zachowanie istniejgcej zieleni wysokie;j.
§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 6.R, 7.R, 8.R ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - teren rolniczy,
b) uzupehiajace - wody powierzchniowe §rodladowe;

2) zasady zagospodarowania terenu - obowigzuje zakaz zabudowy obiektéw kubaturowych.
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§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.WS, 2.WS, 3.WS, 4.WS obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - wody powierzchniowe $rodlagdowe,

b) uzupetniajace - budowle hydrotechniczne;
2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ realizacje przepraw mostowych i przepustow.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.IW obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury wodociggowej - pobor wody;

2) zasady zagospodarowania terenu — obowigzuje zachowanie istniejagcego ujecia wod podziemnych
Witeradoéw III wraz ze strefa ochrony bezposredniej ustalonej na podstawie Decyzji Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Katowicach z dnia 2 marca 2021 r. i Postanowienia Dyrektora Zarzadu Zlewni w Katowicach
z dnia 17 marca 2022 r. obejmujacg granice terenu 1.IW;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - powierzchnia biologicznie
czynna co najmniej 10% powierzchni dziatki.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna zbiorcza;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 15 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu:
b) szerokos¢ jezdni — minimum 6 m.
§ 24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1. KDL, 2.KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna lokalna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) szerokos¢ jezdni — minimum 5 m.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) szerokos¢ jezdni — minimum 5 m,
d) chodniki - co najmniej jednostronne.

§ 26. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4. KDW ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga wewngtrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, z zastrzezeniem lit. b:
- dla 1.KDW od 4,5 m do 6m,
- dla 2.KDW, 3.KDW i 4. KDW 6 m,

b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan i placéw do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
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¢) dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnika.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 27. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci objetych planem, w wysokosci 10% dla wszystkich terené6w wyznaczonych w planie.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Olkusz.

§ 29. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego oraz na stronie
internetowej Miasta i Gminy Olkusz.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Olkuszu

Jan Kucharzyk
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Zatagcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLVI1/518/2022
Rady Miejskiej w Olkuszu

z dnia 14 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olkuszu
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poludniowej cze$ci Witeradowa

Do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czgsci
Witeradowa nie wniesiono uwag.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Olkuszu

Jan Kucharzyk
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLVI1/518/2022
Rady Miejskiej w Olkuszu

z dnia 14 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olkuszu o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla poludniowej cze¢sci Witeradowa inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r., poz. 559 zpdézn. zm.), zadania wlasne gminy,
zapisane w niniejszym planie, obejmujg w szczegolnosci sprawy:

1) gminnych drég i ulic;
2) wodociagow i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekow komunalnych.

§ 2. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Olkuszu ustala, ze zapisane w planie
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wlasnych gminy, beda realizowane przez
gming i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1634 z pdzn. zm.) z:

1) dochodéw wtasnych budzetu miasta;
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej;
3) innych zrodet.
§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Olkusz.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Olkuszu

Jan Kucharzyk
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVI1/518/2022
Rady Migjskiej w Olkuszu

z dnia 14 grudnia 2022 roku

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r., poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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