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UCHWALA NR XXXI1/277/22
RADY GMINY OLESNO

z dnia 19 grudnia 2022 roku

w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2023-2027 oraz zasad wynajmowania lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Olesno

Na podstawie art. 21. ust. 1, pkt 11ipkt2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z2022r. poz. 172, 975,
1561 1 2456) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2023-2027
w brzmieniu zatacznika Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
w brzmieniu zatgcznika Nr 2 do niniejszej uchwaly.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy i Dyrektorom Szkot.

§ 4. Traci moc uchwata Nr XXVIII/271/18 Rady Gminy Olesno, z dnia 26 czerwca 2018 roku w sprawie
uchwalenia programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy w latach

2018-2022 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Szczebak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty
Nr XXXI1/277/22

Rady Gminy Olesno

z dnia 19 grudnia 2022r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
w latach 2023 — 2027

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Olesno na lata
2023-2027 okresla w szczegolnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technologicznego zasobu mieszkaniowego
gminy,

2) analize potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkéw i lokali,

3) planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej,

5) zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysoko$¢ wydatkow przeznaczonych na remonty i modernizacj¢ budynkow i lokali w
kolejnych latach,

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Gmina Olesno tworzy warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
mieszkaniowej poprzez:
— gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym,
— powigkszenie mieszkaniowego zasobu Gminy m.in. w drodze adaptacji lokali
niemieszkalnych na lokale mieszkalne.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Olesno tworza wszystkie budynki i usytuowane w nich
samodzielne lokale mieszkalne stanowigce wtasnos¢ Gminy.

2. Powierzchnig, wyposazenie oraz stan techniczny mieszkan obrazuje ponizsza tabela:

Lokale mieszkalne [lo§¢ mieszkan Pow. w m? Wyposazenie i instalacje

w budynkach

Szkota Podstawowa
Olesno 1 52,5 m?

Elektryczna, wodna, gazowa,
C.0., kanalizacja




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -3- Poz. 8948

Szkota Podstawowa 2 Elektryczna, wodna, gazowa,
Pilcza Zelichowska 2 lokale po 46 m C.0., kanalizacja
Szkota Podstawowa 3 40,4 m?, 35,8 m? Elektryczna, wodna, gazowa,
w Zalipiu 43 m? C.0., kanalizacja
Szkota Podstawowa
w Dabréwkach 1 40 m2 Elektryczna, wodna, gazowa,
L C.0., kanalizacja
Brenskich
Szkota Podstawowa ) Elektryczna, wodna, gazowa,
L. 1 69 m -
w Olesnicy C.0., kanalizacja
Budynek 2 2 2
LOWCZARNIA” 3 40 m#4, 41 m#, 47 m+, Elektryczna, wodna, C.O.
Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji

1. Stan techniczny budynkoéw i lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy nalezy okresli¢
jako dobry. Zaktada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy. W tym celu Rada Gminy przeznaczy corocznie stosowne kwoty na biezace remonty.

2. Wojt Gminy zobowigzany jest do podejmowania czynno$ci majacych na celu wlasciwe
utrzymanie techniczne budynkow, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne.

3.Wysoko§¢ wydatkéw w latach okresli corocznie Rada Gminy w projekcie budzetu
uwzgledniajac konieczne koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw i modernizacji lokali i
budynkéw, a takze wydatki inwestycyjne.

4. Remonty i modernizacje lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy moga by¢ dokonywane rowniez przez lokatorOw/najemcoéw na koszt wilasny, po
uprzednim wyrazeniu pisemnej zgody przez Wojta Gminy Olesno.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

1. W prognozowanym okresie nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie sprzedazy lokali mieszkalnych na wniosek najemcy lub z
inicjatywy Gminy, w sytuacji wystapienia zainteresowania wykupem mieszkania przez

najemcow. Po uprzednim przedstawieniu wniosku Radzie Gminy.

3. Srodki otrzymane ze sprzedazy stanowi¢ beda dochdd Gminy.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej

1. Obowiazujace stawki czynszu dla lokali ustala Wojt Gminy, w drodze zarzadzenia.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -4 - Poz. 8948

2. Podstawowg stawke czynszu za Im 2 powierzchni uzytkowej lokali ustala si¢ dla mieszkan
wyposazonych w instalacj¢ wodno- kanalizacyjng , centralne ogrzewanie oraz tazienke.

3. Stawke podwyzsza si¢ jezeli lokal mieszkalny jest wyposazony w:
— instalacje gazowa o 10 %,
— instalacje wodno- kanalizacyjna, instalacj¢ C.O. i ciepta wode o 10%.

4. Czynsz najmu placony jest z géry do 10 kazdego miesigca na rachunek dochodowy Urzedu
Gminy.

5. Najemca obowigzany jest oprocz czynszu do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania, oplat niezaleznych od wiasciciela czyli optat za dostawe do lokalu gazu, energii
elektrycznej, wody oraz odbior nieczystosci statych i ciektych.

6. Podwyzszenie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu z wyjatkiem optat niezaleznych
od Gminy moze by¢ dokonywane nie cz¢séciej niz co 6 miesigcy.

Rozdzial 6
Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Zarzad lokalami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkalnego sprawuje Wojt Gminy przy
pomocy pracownikow gminy.

Rozdzial 7
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Przewiduje si¢ finansowanie gospodarki mieszkaniowej z nastgpujacych Zrodet:

1) wplywy z czynszéw,
2) srodki budzetowe,
3) srodki pozyskane ze srodkow zewnetrznych.

Rozdzial 8
Wysokos¢ wydatkow przeznaczonych na remonty i modernizacje
budynkow i lokali w kolejnych latach

1. Wydatki beda okreslane odpowiednio do rozwoju sytuacji, na ktérg rzutowaé bedzie
ewentualna sprzedaz lokali mieszkalnych oraz uzyskane przez to dodatkowe dochody
spowodowane tym samym zmniejszenie ilosci obiektow planowanych do remontu w danym
roku.
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2. Gmina prowadzi¢ bedzie drobne naprawy i biezace remonty, odpowiednio do zaistniatych
potrzeb w tym zakresie, uwzgledniajac w rocznych budzetach wydatki zwigzane z
pokryciem kosztow.

Rozdzial 9
Opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i
racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Inne dziatania Gminy, majace na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow,
beda realizowane poprzez:

1) zapewnienie regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu,

2) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowos$cig uregulowania optat czynszowych oraz
windykacja nalezno$ci.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty
Nr XXXI1/277/22

Rady Gminy Olesno

z dnia 19 grudnia 2022r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy

§ 1. Ustala si¢ nastepujace zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Olesno:

1. Gmina gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale mieszkancom
posiadajacym state zameldowanie przez okres 5-10 lat.

2. W wyjatkowych przypadkach Wojt Gminy moze wyrazi¢ zgode¢ na zawarcie umowy z
innymi osobami o ile jest to uzasadnione interesem spolecznos$ci lokalne;.

3. Lokale mieszkalne wynajmuje si¢ osobom nie majacym zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, ktorych dochdd na jednego czlonka rodziny w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych rozpatrywanie wniosku nie przekracza w  gospodarstwie
jednoosobowym 175 % najnizszej emerytury, a gospodarstwie wieloosobowym 125 %
najnizszej emerytury w przeliczeniu na jedng osobg.

4. Zatatwienie spraw najmu lokalu mieszkaniowego rozpoczyna si¢ od ztozenia wniosku
0 najem mieszkania.

5. Wnhniosek o najem lokalu powinien zawierac:

1) nazwisko i imi¢ oraz adres wnioskodawcy z podaniem aktualnego adresu
zamieszkania i zameldowania,

2) szczegotowe informacje o gospodarstwie domowym wnioskodawcy,

3) informacj¢ o dochodach osigganych przez wszystkich cztonkéow gospodarstwa
domowego,

4) oswiadczenie wnioskodawcy o posiadaniu lub nie posiadaniu tytutu prawnego
do lokalu mieszkalnego.

6. Sposob przyjmowania i rozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu jest
jawny, réwniez jawny jest sposoéb wyboru 0sob, z ktorymi umowy najmu powinny by¢
zawarte.

7. Umoweg najmu lokalu mieszkalnego zawiera Wojt Gminy Olesno, jezeli umowa nie
dotyczy mieszkania shuzbowego o ktorym mowa w § 2.

8. Najemca lokalu zamiennego moze zosta¢ wylacznie osoba, ktéra tracita lokal w wyniku

katastrofy budowalnej lub kleski zywiotowe;.
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9. Zamiana lokali pomigdzy najemcami wymaga zgody Wojta Gminy. Wyrazenie zgody
nastepuje na wspolny wniosek zainteresowanych. W sprawach nieuregulowanych w

mniejszym paragrafie decyzje podejmuje Wojt Gminy.

§2. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzg mieszkania stuzbowe z przeznaczeniem
dla nauczycieli zatrudnionych na terenie Gminy Olesno na ktére sktadajg si¢ lokale w

nastepujacych budynkach:

— Szkole Podstawowej w Olesnie,
— Szkole Podstawowej w Pilczy Zelichowskiej,
— Szkole Podstawowej w Zalipiu,

— Szkole Podstawowej w Dabrowkach Brenskich.

1. Mieszkania stuzbowe w budynkach o ktorych mowa w ust. 1 z chwilg zwolnienia przez
dotychczasowych najemcéw wynajmowane bedg jako mieszkania stuzbowe.

2. Podanie o przydzial mieszkania stuzbowego nalezy sktada¢ w Urzedzie Gminy Olesno.

3. Umowa najmu mieszkan stuzbowych zawierana jest na czas trwania stosunku pracy
pomiedzy pracodawca, a najemca.

4. Nauczyciel po przej$ciu na emeryture lub rente zachowuje prawo do zajmowania
mieszkania. Prawo to stuzy takze matzonkowi nauczyciela emeryta/rencisty/ oraz dzieciom

pozostajacym na jego utrzymaniu i prowadzgcym z nim wspdlne gospodarstwo domowe.

§3. Okresla si¢ nastepujace kryteria wyboru osob z ktorymi mogg by¢ zawarte umowy najmu

Na czas nieokreslony.

1. Lokale tworzace mieszkaniowy zasob Gminy Olesno wynajmuje si¢ cztonkom
wspolnoty samorzadowej majacym miejsce zamieszkania na terenie Gminy Olesno,
ktorzy nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych 1 ponadto spetniajg kryteria
okreslone w § 1 pkt. 3 zalgcznika nr 2 do niniejszej uchwaly.

2. Przez czlonkow wspoOlnoty samorzadowej nie majacych zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych rozumie si¢ w szczegdlnosci:

— osoby zamieszkujace w lokalach nie nadajgcych si¢ na staty pobyt ludzi,

— osoby ktore utracily swoje miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego
takiego jak: pozar, klgska zywiotowa, osoby opuszczajace domy dziecka, domy
opieki spotecznej, rodziny zastepcze itp. nie posiadajgce tytutu prawnego do

innego lokalu mieszkaniowego.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -8 Poz. 8948

§4. Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym, przez

najemce lub lokalu w ktérego najem nie wystgpit po $§mierci najemcy.

1. Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowe¢ najmu lokalu stanowigcego wiasnosé
Gminy ze zstgpnymi, wstepnymi, rodzenstwem osobami przysposobionymi, ktorzy
pozostali w lokalu po wyprowadzeniu si¢ glownego najemcy lokalu jezeli
dotychczasowy najemca:

1) uzyskat tytul prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwigzku
matzenskiego,
2) przeprowadzit si¢ do lokalu do ktorego nie uzyskat tytulu prawnego,

3) zmart.

§5. Mieszkania o powierzchni wigkszej niz 80 m2 wynajmowane bedg przez Gming na tych
samych zasadach co pozostale lokale. Na dzien podjg¢cia niniejszej uchwaly Gmina nie

dysponuje lokalami o takiej powierzchni.
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