DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakéw, dnia 30 grudnia 2022 r. Podpisany przez

Rafal Czeladzki
Data: 30.12.2022 14:05:16

Poz. 9282

UCHWALA NR XXXV/320/2022
RADY MIEJSKIEJ W CZCHOWIE

z dnia 28 grudnia 2022 roku

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czchéw
na lata 2023 — 2027.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. jedn. Dz.U. z2022r., poz.559 zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tjedn. Dz. U. z 2022 1., poz. 172 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Czchowie uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czchow na lata
2023 — 2027, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Czchowa.

§ 3. Traci moc uchwata nr 1I/17/2018 Rady Miejskiej w Czchowie z dnia 14 grudnia 2018 r. w sprawie
,Przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czchéw na lata 2018 —
2022”. (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2018 r. poz. 8879)

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego i wchodzi

w zycie po 14 dniach od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

mgr Alicja Mordarska
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXV/320/2022
Rady Miejskiej w Czchowie
z dnia 28 grudnia 2022 r.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
CZCHOW NA LATA 2023 — 2027

Rozdzial 1.
Wprowadzenie

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czchéw na lata 2023 —
2027 opracowuje si¢ w celu stworzenia racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy Czchow
i obejmuje lata 2023 — 2027.

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuje w szczegolnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach,

2) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne,

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania 1iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zmian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych latach

§ 2. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Czchow stanowig lokale mieszkalne stanowigce wlasnos¢ Gminy. Wg
stanu na dzien 31.12.2021 r. mieszkaniowy zaséb Gminy Czchow obejmowat tacznie 20 lokali mieszkalnych
o tacznej powierzchni uzytkowej 965,40 m? usytuowanych  w budynkach stanowigcych wiasno$¢ Gminy
Czchow. Z mieszkaniowego zasobu Gminy Czchéw zostal wyodrgbniony jeden lokal mieszkalny
zlokalizowany w miejscowosci Piaski — Druzkéw przeznaczony na mieszkanie chronione.

2. W ogolnym zasobie mieszkaniowym wyodrgbnia si¢ lokale polozone w budynku socjalno —
komunalnym w miejscowosci Piaski — Druzkoéw 1 oraz lokale, ktorych najem zwigzany jest ze stosunkiem
pracy, potozone w budynkach komunalnych w Czchowie przy ul. Szkolna 1 i Jurkowie nr 183, a takze
w zlokalizowane w budynkach szkét w miejscowosci Wytrzyszezka nr 15 1 Jurkéw nr 150.

3. Szczegotowe dane o zasobie mieszkaniowym w Gminie Czchow przedstawia ponizsza tabela:

Tabela Nr 1.
oL Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa
Lp. Wyszezegolnienie Adres mieszkalnych (szt.) lokali mieszkalnych (m?)
Budynek komunalny ul. Szkolna 1,
! w Czchowie 32-860 Czchéw 8 334,50
2 Budynek komunalny Jurkéw 183, 2 90,00
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w Jurkowie 32-860 Czchoéw
. Jurkéw 150,
3 ZS w Jurkowie 32-860 Czchow 1 45,00
4 Szkota Podstawowa Wytrzyszczka 15,  32- 3 178.40
w Wytrzyszczce 860 Czchow i
Budynek socjalno - Piaski — Druzkéw 1, 32-
5 komunalny w 860 Czchd 6 317,50
Piaski - Druzkéw ZeRow
RAZEM 20 965,40

4. Nie przewiduje si¢ powickszania mieszkaniowego zasobu Gminy Czchéw poprzez budowe nowych
mieszkan.

5. Aktualny zasob mieszkaniowy gminy bedzie stopniowo powigkszany o lokale mieszkalne tworzone
poprzez adaptacje pomieszczen usytuowanych w obiektach, ktore stanowig wtasno§¢ Gminy Czchow.

6. Stan techniczny budynkéw nalezacych do zasobu Gminy Czchow okreslany jest w oparciu.
o wyposazenie lokali w instalacje sanitarne, tj. centralne ogrzewanie, centralnie ciepla wodg, gaz sieciowy,
wodociag zsieci, kanalizacj¢. Ponadto stan techniczny budynkéw jest rowniez uzalezniony od wieku
budynkow, ich utrzymania oraz przeprowadzonych prac remontowych. Podejmowane prace remontowe
zmierzajg do utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Czchow na zadowalajagcym poziomie technicznym
zapewniajacym:

a) sprawng instalacje elektryczna,

b) sprawna instalacje gazowa,

¢) sprawng instalacje odgromowa,

d) sprawng instalacj¢ wodno-kanalizacyjna,

e) stan konstrukcji budynkéw zapewniajacy bezpieczenstwo,
f) szczelnos¢ pokrycia dachowego,

g) sprawne przewody dymowe, spalinowe 1 wentylacyjne.

7. Wyposazenie oraz stan techniczny lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Czchow
przedstawia ponizsza tabela:

Tabela Nr 2.
L Wyszczegélnienie Adres Wyposazenie lokali mieszkalnych Stan
p- y g yp y techniczny
Instalacje:
Budynek komunalny w ul. Szkolna 1, elektrycznq-osmetlemowa, . wqd no-
1 . , kanalizacyjna, c.o., lokalne zrédlo ciepta dobry
Czchowie 32-860 Czchow . . .
— kotlownia wyposazona w kociot
gazowy, C.0.
Instalacje:
Budynek komunalny w Jurkow 183, elektryczng-osw1etlen10wa, wodno-
2 . . kanalizacyjna, gazowa: c.0., Kkotly dobry
Jurkowie 32-860 Czchow ;
gazowe dwufunkcyjne w lokalach: c.o.,
CCW.
Instalacje:
. Jurkow 150, elektryczno-oswietleniowa, wodno-
3 Z8 w Jurkowie 32-860 Czchow kanalizacyjna, kociot gazowy dobry
dwufunkcyjny poza lokalem: c.o., ccw.
Instalacje:
Szkota Podstawowa Wiytrzyszczka 15, elektryczng-osmetlemowa, wodno-
4 . kanalizacyjna, gazowa: c.0., kotly dobry
w Wytrzyszczce 32-860 Czchow . )
gazowe dwufunkcyjne w lokalach: c.o.,
CCW.
Budynek socjalno — Piaski - Druzkéw 1, Instalacje: o '
5 komunalny 32-860 Czchdw elektryczno-oéwietleniowa, wodno- dobry
w Piaski - Druzkéw kanalizacyjna, c.0., lokalne Zrédlo ciepta
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— kottownia wyposazona w kociot
weglowy.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Potrzeby w zakresie remontow budynkoéw oraz lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Czchdw, okreslane sa na podstawie stanu technicznego budynkow, ktory to
wynika miedzy innymi zprzeprowadzanych przegladow technicznych przeprowadzanych w oparciu
o art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. Realizacja zadan w ramach remontéw i modernizacji
ma prowadzi¢ do utrzymania zasobu mieszkaniowego w jak najlepszym stanie.

2. Czynnikami, ktére majg znaczacy wplyw na stan techniczny budynkow sg przede wszystkim: wiek
budynkow, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachowego, a takze sposob ich utrzymania i uzytkowania.

3. Aby utrzymaé¢ zasob mieszkaniowy Gminy Czchéw na odpowiednim poziomie niezbgdne jest
podejmowanie dziatan zmierzajacych do zachowania budynkow w jak najlepszym i niepogorszonym stanie.

4. Zaklada si¢ systematyczng poprawe stanu zasobu mieszkaniowego z uwzglednieniem pierwszenstwa
realizacji zadan, ktore zapewnig bezpieczenstwo ludzi oraz mienia w okresie uzytkowania. Remonty
i modernizacje beda realizowane w miar¢ potrzeb imozliwosci finansowych Gminy Czchow. Wysokos¢
naktadéw okreslona begdzie corocznie w uchwale budzetowe;.

5. Analize potrzeb oraz plan remontdéw imodernizacji  zasobu mieszkaniowego na lata 2023 —
2027 zamieszczono w ponizszej tabeli:

Tabela Nr 3.

Lp. Wyszczegélnienie Adres Przev::ﬁxiﬁy rok Zakres potrzeb remontowych
Malowanie dachu i uzupekienie
obrobek blacharskich, remont

1 Budynek komunalny ul. Szkolna 1, 2026 balkonu,zabezpieczenie cegly cokotu
w Czchowie 32-860 Czchoéw oraz nadproza nad drzwiami do
szaletow publicznych, uzupehic
brakujace ptytki
Budynek komunalny Jurkow 183, .,
2 w Jurkowie 32-860 Czchow 2025 Naprawa dachu, remont kominow
3 ZS w Jurkowie 3 ;}ggg vézlcsho(,;w Biezace utrzymanie budynku
Uzupelni¢ brakujace tynki oraz
4 Szkola Podstawowa Wytrzyszczka’IS, 2027 wyczys$ci¢ 1 zakonserwowacé elewacje z
w Wytrzyszczce 32-860 Czchow e .
kamienia, malowanie dachu
Budynek socjalno — Piaski — Druzkéw 1 Remont balkonu w budynku,
5 komunalny A 2025 modernizacja ogrzewania, wzmocnienie
Lo 1 32-860 Czchow .
w Piaski - Druzkow nadprozy
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Czchow w okresie obowigzywania niniejszego programu.

Rozdzial S.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§5.1. W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czchow
polityka czynszowa powinna zmierza¢ w kierunku ksztattowania stawki czynszu na takim poziomie, aby dazy¢
do samofinansowania sig¢.

2. Burmistrz Czchowa w drodze zarzadzenia ustala stawke bazowa czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujgcych w tym zakresie przepisow prawa.

3. Stawka czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy obejmuje
stawke bazowg zwigkszong o czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu.
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4. Ustala si¢ roznicowanie stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej w stosunku do stawki bazowej
w zaleznosci od wyposazenia lokalu :

oinstalacje wodno-kanalizacyjng : +20 %
ocentralne ogrzewanie : +10 %
ocentralnie ciepla wodg : +10 %
ogaz przewodowy : +10 %.
5. Do lokali zamiennych stosuje si¢ zasady takie same jak dla lokali mieszkalnych.

6. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest takze do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania, niezaleznych od wtasciciela tj. m. in.: optat zwigzanych z dostawa do lokalu energii elektrycznej
i cieplnej, wody oraz odbidr nieczystosci statych i ptynnych, w przypadku gdy osoba wynajmujaca lokal nie ma
zawartych umow na przedmiotowe ustugi.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Czchow

§ 6. Lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Czchow zarzadza
Burmistrz Czchowa poprzez:

1) zaspokojenie potrzeb remontowych oraz utrzymywanie zasobow w nalezytym stanie technicznym,
2) racjonalne wykorzystywanie mieszkaniowego zasobu Gminy Czchow,
3) zawieranie umow najmu lokali mieszkalnych,

4) naliczanie czynszu i oplat niezaleznych od wlasciciela, w przypadku gdy dostawcag mediow jest wlasciciel
lokalu,

5) wyrazenie zgody na wykonywanie przez lokatoréw ulepszen w wynajmowanych lokalach.

] Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 7. 1. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg dochody uzyskane z czynszow
za wynajmowane lokale mieszkalne, dochody z czynszéw najmu lokali uzytkowych oraz $rodki finansowe
przewidziane w budzecie Gminy Czchéw, ktore sa niezbedne do przeprowadzenia remontéw i modernizacji
zasobu mieszkaniowego. Poza wymienionymi zrodtami finansowymi moga by¢ takze pozyskane s$rodki
zewnetrzne.

2. Nalezy jednak dazy¢ do samofinansowania si¢ gospodarki mieszkaniowej Gminy.

Rozdzial 8.
Wysokos¢ planowanych kosztéw w kolejnych latach zwiazanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego
Gminy Czchow

§ 8. 1. Gmina bedzie podejmowaé wymagane drobne naprawy, remonty oraz modernizacje stosownie do
posiadanych mozliwosci finansowych Gminy.

2. Przewidywana wysokos$¢ planowanych kosztow na mieszkaniowy zaséb Gminy Czchow w kolejnych
latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontdow oraz modernizacji lokali i budynkow,
a takze koszty inwestycyjne przedstawia ponizsza tabela:

Tabela Nr 4.
Wydatki zwigzane z 2023 rok (w 2024 rok 2025 rok 2026 rok 2027 rok
utrzymaniem zasobu tys. zb) (w tys. z}) (w tys. z}) (w tys. zl) (w tys. z})
mieszkaniowego ys- ys- ys- ys. ys-
Koszty biezacej eksploatacji 70 000,00 71 500,00 73 000,00 74 500,00 76 000,00
Koszty remontow oraz ; 20 000,00 45 000,00 35 000,00 25 000,00
modernizacji
Inne wydatki inwestycyjne 25 000,00 - - - -
Koszty zarzadu 2 000,00 2 500,00 3.000,00 3 500,00 4 000,00
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nieruchomosciami wspoélnymi
RAZEM 97 000,00 94 000,00 121 000,00 113 000,00 105 000,00
Rozdzial 9.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Czchéw

§9. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem okresla

si¢ zasady jako priorytetowe:

1) dazenie do jak najwigkszego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy Czchow,

2) racjonalne gospodarowanie srodkami budzetu Gminy Czchoéw przeznaczonymi na utrzymanie gminnego

zasobu mieszkaniowego,

3) poprawa standardu lokali mieszkalnych.
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