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Poz. 2736
UCHWALA NR XL.391.2023

RADY GMINY LIPNICA MUROWANA
z dnia 24 marca 2023 roku

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Lipnica Murowana w latach 2023- 2027

Na podstawie art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z2022r., poz.172 zpdzn.zm.), w zwiazku
z art. 18 ust.2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2023r., poz. 40) - Rada Gminy Lipnica Murowana uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lipnica
Murowana w latach 2023 — 2027 ”, w brzmieniu stanowigcym zatacznik nr 1 do Uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr XXV.236.2017 Rady Gminy Lipnica Murowana z dnia 27 listopada 2017 r.
w sprawie: uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lipnica
Murowana w latach 2017 — 2022 (Dz. Urz. Woj. Matopols. z 2017 r., poz. 8086).

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipnica Murowana.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Malopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr inz. Damian Gaza
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1..391.2023
Rady Gminy Lipnica Murowana
z dnia 24 marca 2023 roku

WIELOLETNI PROGRAMGOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY LIPNICA MUROWANA W LATACH 2023 —2027.

Rozdzial 1.
Postanowienia Ogolne.

§1. 1. Wieloletni Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipnica
Murowana opracowany zostal zgodnie z wymogami art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.;.
Dz.U. z 2022r. poz. 172 z pdzn.zm.) i stanowi podstawe realizacji zadan Gminy w zakresie
tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuje w
szczegblnosci:

1) prognoz¢ dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegbdlnych latach,

2) analize¢ potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow 1 lokali, z podzialem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne,

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacje
gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zmian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Lipnica
Murowana w poszczegélnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale
mieszkalne.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Lipnica Murowana stanowia:
1) lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wtasno$¢ lub wspotwiasnos¢ Gminy Lipnica

Murowana, ktérych powierzchni¢ oraz wyposazenie techniczne obrazuje tabela nr 1:
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Tlosé Laczna Woda
Lp. | Polozenie mieszkania ‘ ] powierzchnia biezaca Gaz | C.O. | Kanalizacja
mieszkan | mieszkan w m?
1. | Budynek nr 91 w Lipnicy 4 211 tak tak tak tak
Dolne;j
) Budynek nr 25 w Lipnicy 1 45 tak tak tak tak
" | Dolnej (Agronomowka)
3 Budynek nr 73 w Lipnicy 3 163,80 tak tak tak tak
" | Gornej (szkota)
Budynek nr 49 w Lipnicy 2 263 tak tak tak tak
4. Murowanej (budynek o$rodka
zdrowia)
5. | Budynek Wielofunkcyjny 2 108,50 tak tak tak tak
w Lipnicy Murowanej
6. | Budynek nr 7 w Rajbrocie 4 208 tak tak tak tak
7. | Budynek nr 9 w Rajbrocie 4 177,26 tak tak tak tak
(budynek osrodka zdrowia)
8. | Budynek nr 110 w Rajbrocie 1 79 tak tak tak tak
(budynek przedszkola)

2) lokale socjalne, ktoérych powierzchni¢ oraz wyposazenie techniczne obrazuje tabela nr 2:

Ilo$¢ | Eaczna powierzchnia | Woda

Lp. | Polozenie mieszkania Gaz | C.O. | Kanalizacja

mieszkan w m? biezaca
1. Budynek nr 49 w 1 55 tak tak tak tak
Lipnicy Murowanej
(budynek os$rodka
zdrowia)

2. W miar¢ posiadanych srodkéw Gmina moze powigksza¢ zasob mieszkaniowy Gminy przez
przystosowanie pomieszczen w budynkach gminnych i zmiang sposobu uzytkowania na lokale
mieszkalne, przez nabywanie domow mieszkalnych i lokali mieszkalnych.

3. Nie przewiduje si¢ powigkszania mieszkaniowego zasobu Gminy Lipnica Murowana
poprzez budowe nowych mieszkan.

4. Stan techniczny budynkow, w ktéorych usytuowane sg lokale mieszkalne stanowigce
wlasno$¢ Gminy Lipnica Murowana okreslany jest w oparciu o wyposazenie lokali w instalacje
grzewcze, w tym gaz sieciowy oraz instalacje sanitarne zapewniajgce doprowadzenie wody
uzytkowej oraz odprowadzenie nieczystosci ciektych. Dodatkowo stan techniczny budynkow
jest rowniez uzalezniony daty wybudowania i czasu uzytkowania oraz przeprowadzonych prac
remontowych. Podejmowane prace remontowe zmierzaja do utrzymania zasobu
mieszkaniowego Gminy Lipnicy Murowanej w nalezytym stanie technicznym gwarantujgcym:
zapewniajacym:

a) sprawng instalacj¢ gazowa,

b) sprawna instalacje¢ elektryczna,

c) sprawng instalacj¢ wodno-kanalizacyjna,

d) stan konstrukcji budynkéw zapewniajacy bezpieczenstwo,

e) szczelno$¢ pokrycia dachowego,
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f) sprawne przewody dymowe, spalinowe 1 wentylacyjne.

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§3. Stan techniczny budynkoéw (lokali) tworzacych mieszkaniowy zaséb gminy z uwagi na
ciggla eksploatacje wymaga przeprowadzenia remontéw i modernizacji w celu zapewnienia
bezpiecznego uzytkowania lokali. Wysokos$¢ srodkow finansowych przeznaczonych na te cele
bedzie corocznie okreslana w uchwale budzetowej. Planowane najpilniejsze remonty
przedstawia ponizsza tabela:

Budynek rok 2023 rok 2024 rok 2025 rok 2026 rok 2027
Budynek nr 25 w Wymiana okna
Lipnicy Dolnej w kuchni - - - -
(Agronomoéwka)
Budynek nr 91 w Wymiana Wymiana
Lipnicy Dolnej kotla C.O. w kotta C.O.
jednym w jednym
mieszkaniu mieszkaniu
Budynek nr 73 w Wykonanie termomodernizacji
Lipnicy Gornej wraz Z wymiang
(budynek szkoty) stolarki zewngtrznej oraz
kompleksowy remont trzech
mieszkan wraz z przebudowsa
poprawiajaca funkcjonalnos¢
Budynek nr 83 w Wymiana
Lipnicy Murowanej kotta C.O.
(budynek w jednym
wielofunkcyjny) mieszkaniu
Budynek nr 7 w Remont Wymiana Wykonanie
Rajbrocie klatki y . odwodnienia
- . pokrycia - .
schodowej i
dachowego . ..
termoizolacji
Budynek nr 110 Wymiana kotta
w Rajbrocie C.0.
(budynek
przedszkola)
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2023 — 2027.
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§4. Lokale mieszkalne w budynkach komunalnych moga by¢ przeznaczane do sprzedazy na
podstawie

odrebnych uchwat Rady Gminy okreslajacych tryb i zasady sprzedazy poszczegdlnych lokali.
W chwili obecnej nie jest planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§5. 1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu
w latach

2023 — 2027, ktére zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;.
2. Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania
lokali, ale

zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkéw na remonty.

§6. Zasady ustalania stawek czynszu najmu:

1. Stawki czynszu najmu lokali mieszkalnych stanowigcych wiasno§¢ Gminy Lipnica
Murowana za 1m?

powierzchni uzytkowej ustala si¢ z uwzglgdnieniem czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajacych ich warto$¢ uzytkows.

2. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke czynszu najmu:

1) czynniki obnizajace:

a) tazienka 1 WC poza lokalem — obnizka o 10%,

b) §lepa kuchnia poza lokalem — obnizka o 10%,

2) czynniki podwyzszajace:

a) polozenie lokalu w budynkach zlokalizowanych w miejscowosci Lipnica Murowana —
podwyzszenie

o 10%.

b) potozenie lokalu w nowym budynku lub w budynku po remoncie — podwyzszenie o 10 %.

3. Obnizenie lub podwyzszenie stawki podstawowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie
wszystkich

wystepujacych w lokalu czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych.

4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
za lokal

mieszkalny w gminnym zasobie mieszkaniowym Gminy Lipnica Murowana.

§7. 1. Stawki czynszu ustala Wojt Gminy Lipnica Murowana.

2. Wojt Gminy moze podwyzszy¢ stawke podstawowa (bazowg) czynszu albo innych optat za
uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela, nie czesciej niz co 6 miesiecy.
3. Zmiana wysokosci czynszu, wynikajaca z podwyzszenia stawki podstawowej lub
wystapienia czynnika podwyzszajacego lub obnizajacego warto$¢ uzytkowa lokalu jest
wprowadzana na zasadach przewidzianych w ustawie o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz przepisow Kodeksu
cywilnego.
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4. Najemcom o niskich dochodach, tj. ktérych $redni dochdd na jednego cztonka rodziny w
okresie ostatnich 3-miesi¢cy poprzedzajacych ztozenie wniosku nie przekracza 60% najnizszej
emerytury — w gospodarstwie domowym jednoosobowym 140 % w gospodarstwie domowym
wieloosobowym, moze by¢ udzielona na pisemny ich wniosek obnizka stawki czynszu
naliczonego wedlug obowigzujacych stawek o 10%.

5. Obnizka, o ktérej mowa w ust. 4 moze by¢ udzielona na okres 12 miesigcy. W przypadku
gdy utrzymujacy si¢ niski dochdd gospodarstwa domowego to uzasadnia, na wniosek najemcy
moze by¢ udzielona obnizka czynszu na kolejne okresy 12-miesi¢czne.

6. Obnizka, o ktorej mowa w ust. 4 moze by¢ stosowana takze w stosunku do podnajemcow,
ktérzy uzywaja lokali wynajmowanych przez Gming od innych wtascicieli i podnajmowanych
tym podnajemcom.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§8. 1. Za zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Lipnica Murowana odpowiedzialny jest
Wo6jt Gminy Lipnica Murowana.

2. W¢jt Gminy w ramach zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy, o ktorym mowa w ust. 1
zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

1) podejmowania czynno$ci majacych na celu wlasciwe utrzymanie techniczne budynkow, w
ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne oraz samych lokali,

2) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu,
pobieranie czynszu 1 innych optat zwigzanych z najmem lokali,

3) pozyskiwanie nowych lokali mieszkalnych i socjalnych do zasobu w drodze adaptacji na
cele mieszkaniowe pomieszczen niemieszkalnych lub w drodze nabywania nowych lokali.

3. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania lokalami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego

zasobu Gminy w kolejnych latach.

Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§9. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach prowadzone bedzie z
dochod6éw pochodzacych z czynszow za najem lokali, a w razie potrzeby z innych $rodkoéw
budzetowych.
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Rozdzial 8.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach zwigzanych z mieszkaniowym zasobem Gminy
Lipnica Murowana.

§10. Wysokos¢ wydatkow zwigzanych z mieszkaniowym zasobem Gminy okresla¢ bedzie
corocznie Wojt Gminy w projekcie budzetu, uwzgledniajac konieczne koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontdw i modernizacji lokali i budynkéw w tym takze wydatki
inwestycyjne.

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§11. Celem poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy za konieczne uznaje si¢:

1) racjonalne gospodarowanie §$rodkami budzetu Gminy Lipnica Murowana
przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego,

2) podejmowanie dzialan zmierzajacych do zmniejszenia zaleglosci czynszowych
poprzez:

a) czgste wysylanie wezwan do zaptaty,
b) uzasadnione rozktadanie zalegtosci czynszowych na raty.

3) lokatorom posiadajacym zadtuzenie z tytutu czynszu lub innych optat nalezy, w miarg
mozliwosci, umozliwia¢ zamian¢ posiadanego lokalu na lokal mniejszy o nizszym
czynszu (standardzie),

4) zabezpieczenie w zasobie mieszkaniowym 1-2 lokali socjalnych.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr inz. Damian Gaza
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