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UCHWALA NR XL1/1016/2023
RADY GMINY CHELMIEC

z dnia 5 kwietnia 2023 roku

w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chelmiec w latach
2023 - 2027 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Chelmiec.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 112, ust. 2, ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 172,
z pézn. zm.), oraz art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. z 2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chelmiec na lata
2023 - 2027 oraz zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Chetmiec
w brzmieniu okreslonym Zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chetmiec.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XLII/851/2018 Rady Gminy Chetmiec z dnia 13 kwietnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2018-2022 oraz zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Szoldrowski
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Zatacznik do uchwaty Nr XL1/1016/2023
Rady Gminy Chetmiec
z dnia 5 kwietnia 2023 r.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chelmiec na lata 2023 - 2027

I. Stan mieszkaniowego zasobu Gminy Chetmiec.
1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Chetmiec stanowi:
16 lokali mieszkalnych, w tym:

a) budynki mieszkalne

Lp. Adres budynku Ilos¢ lokali
1 Kurow 55 4
2 Kuréw 17 1
3 Klgczany 88 5
4 Marcinkowice 121 1
Razem 11

b) w osrodkach zdrowia

Lp. Adres budynku Tlos¢ lokali
1 Osrodek Zdrowia, Paszyn 245 3
2 Osrodek Zdrowia, Wielogtowy 45 2
Razem 5

1 lokal socjalny:

Lp. Adres budynku Io$¢ lokali

1 Klgczany 88 1

Razem 1

II. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego moze ulec zmianie w przypadku nabycia lub zbycia lokali. Zaktada
si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w zalezno$ci od potrzeb
1 mozliwos$ci finansowych. Planuje si¢ remonty w latach 2023 - 2027 obejmujace m. in.:

- wymiang pokrycia dachow,

- docieplenie $cian budynkow,

- poprawe elewacji zewnetrznych i wewnetrznych,

- wymiang instalacji c.o., elektrycznych oraz wodno - kanalizacyjnych,

- wymiang pionow elektrycznych, gazowych i wodno - kanalizacyjnych,

- remont lub wymiang stolarki drzwiowych i okiennych.
II1. Wynajmujacy nie planuje sprzedazy lokali mieszkaniowych w latach 2023 - 2027.
IV. Zasady polityki czynszowe;j.

Ustala si¢ zasady polityki czynszowej, ktore beda stanowi¢ element wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy:

1. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania
technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania,
w tym optlaty za utrzymanie czystosci, energie cieplng i elektryczna.
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2. Oprocz czynszu najemca obowigzany jest do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania,
optat niezaleznych od wtasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbidr nieczystosci
ptynnych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow
lub dostawca ustug.

3. Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali ustala si¢ zuwzglgdnieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowsa, a w szczegdlnosci:

a) polozenie budynku,

b) potozenie lokalu w budynku,

¢) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
d) ogblny stan techniczny budynku.

4. Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wilasciciela, nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesigcy.

5. W razie podwyzszenia opflat niezaleznych od wlasciciela jest on obowigzany do przedstawienia
lokatorowi na piSmie zestawienia optat wraz z przyczyna ich podwyzszenia.

6. Stawki czynszu miesigcznego za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wojt Gminy
Chelmiec w drodze zarzadzenia.

7. Wynajmujacy na wniosek najemcy moze stosowaé okreslone obnizki czynszu naliczonego wedhlug
obowiazujacych stawek w stosunku do najemcow o niskich dochodach. Kwota obnizki powinna by¢
zréznicowana w zalezno$ci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego najemcy. Obnizki, udziela si¢
najemcy na okres 12 miesiecy. W przypadku gdy utrzymujacy si¢ niski dochod gospodarstwa domowego to
uzasadnia, wynajmujagcy na wniosek najemcy, moze udziela¢ obnizek czynszu na kolejne okresy
dwunastomiesigczne. Wilasciciel moze odstapi¢ od obnizenia czynszu, jezeli w wyniku przeprowadzenia
wywiadu $srodowiskowego ustali, ze wystepuje razaca dysproporcja mi¢dzy niskimi dochodami wykazanymi
w ztozonej deklaracji a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy wskazujacym, ze jest on w stanie
uiszczac czynsz nieobnizony, wykorzystujac wlasne $rodki i posiadane zasoby finansowe.

8. Czynsz najmu ptacony jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca w kasie wynajmujacego lub na wskazany
przez niego rachunek bankowy.

9. W sprawach nieuregulowanych majg zastosowanie obowigzujace przepisy prawa.
V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

Administrowanie izarzadzanie lokalami mieszkalnymi stanowigcymi mieszkaniowy zas6b Gminy
wykonuje Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Chetmcu.

VL. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027 dokonywane bedzie z dochodow
pochodzacych z czynszéw za lokale mieszkalne oraz planowanych srodkdéw z budzetu Gminy.

VII. Wysokos¢ planowanych wydatkow na lata 2023-2027.

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach okresla corocznie Zaktad Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej Chetmcu w Chelmcu przedkladajac projekt planu finansowego do Rady Gminy
o przeznaczeniu $rodkow uwzgledniajacych koszty eksploatacji iremontdow, koszty utrzymania
nieruchomosci wspoélnych, koszty modernizacyjne i inwestycyjne.

VIII. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Chelmiec tworzy lokal socjalny ilokale mieszkalne w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ Gminy.

2. Wynajmujacym lokale stanowigce wlasnos¢ Gminy jest Zaklad Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Chelmcu.

3. Za osoby spehiajgce warunki do otrzymania w najem lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu
Gminy uznaje sig¢:
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a) osoby nie posiadajace tytulu prawnego do innego lokalu, za wyjatkiem o0so6b zamieszkujacych w
pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi w lokalach, gdzie na jedna osobe uprawniona
przypada mniej niz Sm? powierzchni pokoi,

b) osoby, ktorych $redni dochdéd miesieczny na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie
przekracza 150% najnizszego wynagrodzenia w gospodarstwie jednoosobowym i 100% w gospodarstwie
wieloosobowym oraz  kwoty 115% najnizszego wynagrodzenia w gospodarstwie wieloosobowym
z osobami niepelnosprawnymi,

c) osoby, ktore utracily mieszkanie wskutek klgsk zywiotowych, katastrof lub pozaru.
IX. Warunki dokonywania zamiany lokali.
1. Zamiany pomig¢dzy najemcami lokali wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy:

a) zamiana mieszkania wymaga zgody w formie pisemnej Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe;j
w Chelmcu,

b) warunkiem uzyskania zgody jest brak zaleglo$ci w zaptacie czynszu i optat,

¢) wyrazenie zgody nastepuje na wspolny wniosek zainteresowanych,

d) warunkiem wyrazenia zgody na zamiang lokalu w budynku wspoélnoty mieszkaniowej jest opinia Zarzadu
Wspolnoty Mieszkaniowe;.

X. Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce.

1. Osoby, ktére pozostaly wlokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, o ktérego najem
nie wystapity po $mierci najemcy moga otrzymac ten lokal w najem jezeli:

a) nie maja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,
b) zamieszkiwaty wspolnie z najemcg co najmniej 5 lat,

¢) spetniaja kryterium dochodowe okreslone w rozdziale VIII. pkt 3 b oraz wystapia z wnioskiem w terminie
14 dni od dnia otrzymania wezwania do opuszczenie lokalu.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Szoldrowski
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