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UCHWALA NR LXVIII/595/2023
RADY GMINY TRZYCIAZ

z dnia 31 maja 2023 roku

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Trzyciaz na lata
2023 - 2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72023 r. poz. 40) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.) Rada Gminy
Trzycigz uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Trzyciaz na lata
2023 - 2028, ktory stanowi zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Trzyciaz.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Trzyciaz

Lucjan Gajda
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Zatgcznik do uchwaty Nr LXVIII/595/2023
Rady Gminy Trzycigz
z dnia 31 maja 2023 r.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
TRZYCIAZ NA LATA 2023 - 2028

1. Aktualny stan zasobu mieszkaniowego Gminy Trzyciaz.

Mieszkaniowy zasob Gminy obejmuje lokale, bedace wlasnoscia Gminy Trzyciaz iliczy aktualnie
7 lokali mieszkalnych, o lacznej powierzchni uzytkowej 418,52 m?, znajdujace si¢ w nastgpujacych

miejscowosciach:
L. p. Lokalizacja [los¢ lokali Pow. uzytkowa lokali w m?
1 Imbramowpe nr 119 - budynek Szkoty 1 105.36
Podstawowej
2 Sciborzyce Dz. Nr 84— budynek Szkoty
. 1 84
Podstawowej
3 Zagorowa nr 47 — budynek Szkoty
Podstawowe;j 1-31,14
3 2-32,09
3-58,20
4 Zadroze nr 69 — budynek Szkotly
. 1 52
Podstawowej
5 Porabka Dz. Nr 400/9 — budynek Szkoty
. 1 55,73
Podstawowej

II. Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy oraz plan
remontéw i modernizacji budynkow.

W prognozowanym okresie nie przewiduje si¢ znaczacej zmiany wielko$ci zasobow Gminy Trzyciaz,
planuje si¢ utrzymanie dotychczasowego stanu.

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy wuzalezniony jest od wieku budynkow,
przeprowadzonych w przeszto$ci remontdw oraz stanu jego utrzymania. Stan techniczny budynkéw lub
poszczegblnych elementow wskazuje na konieczno$¢ przeprowadzenia remontéw i1 modernizacji
w zakresie remontdw  elewacji, instalacji gazowych, wodno-kanalizacyjnej i elektryczne;j,
w szczegolnosci bedg to:

1. wykonanie elewacji w 2024 r.
2. remonty blacharsko-dekarskie w 2023 r.- 2028 r.
3. docieplenie $cian zewnetrznych w 2023 r. — 2024 1.
4. wymiana systemow ogrzewania i inne w 2023 r.
ITII. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2023-2028.
W latach 2023-2028 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.
IV. Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu.

Najemcy lokali w budynkach tworzacych mieszkaniowy zasob gminy optacaja czynsz, ktorego
wysokos¢ ustalana jest wg zasad wymienionych ponizej:
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1. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszt administrowania, ubezpieczenia nieruchomosci,
koszty konserwacji, utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen
wspdlnego uzytkowania, w tym oplaty za utrzymanie czystos$ci, energi¢ cieplng i elektryczng, zwrot kapitatu
oraz zysk. W stosunkach najmu lokali socjalnych zysku nie wlicza si¢ do czynszu. Najemca oprocz czynszu
zobowigzany jest do uiszczenia zwigzanych z eksploatacja mieszkania optat niezaleznych od wlasciciela t;.
oplat za dostawe do lokalu energii, wody oraz odbiér nieczystosci statych i plynnych w przypadkach, gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawcg ustug.

2. Wysokos$¢ stawki bazowej czynszu miesigcznego za | m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala w formie
zarzadzenia Wojt Gminy Trzyciaz,

3. Na miesi¢czny czynsz najmu lokalu sktadajg si¢ nastepujace elementy:
1) stawka bazowa czynszu najmu miesi¢cznego,
2) czynniki wptywajace na wysoko$¢ czynszu.
4. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace wysokos$¢ czynszu:
1) brak petnego wezta sanitarnego — obnizka o 20%,
2) brak instalacji wodnej - obnizka o 5%,
3) brak instalacji kanalizacyjnej - obnizka o 5%,
4) brak centralnego ogrzewania - obnizka o 5%,

5. Regulacja czynszu za uzywanie lokali, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
nie moze by¢ dokonywana cze$ciej niz co 6 miesiecy.

6. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowg wysoko$¢ czynszu
najp6zniej na trzy miesigce naprzdod, na koniec miesigca kalendarzowego.

7.Czynsz najmu placony jest zgory do dnia 10 kazdego miesigca na wskazany rachunek
wynajmujacego, z wyjatkiem przypadkéw, gdy strony pisemnie ustalily zmiang terminu i formy.

V. Sposob izasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy.

1. Gmina zarzadza samodzielnie nalezagcym do niej zasobem mieszkaniowym.
2. Decyzje w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy podejmuje w jej imieniu Wojt.
3. Nie planuje si¢ zmian w przyjetym sposobie zarzadzania.
VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach realizacji Programu beda:
1) $rodki pienigzne przewidziane w budzetach Gminy Trzycigz uchwalanych w latach 2023-2028;

2) $rodki uzyskane z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy (czynsz najmu z lokali mieszkalnych
1 uzytkowych, optaty zwigzane z biezagcym utrzymaniem lokali);

3) dotacje z budzetu Panstwa, jako dofinansowanie zadan wiasnych;
4) $rodki pieni¢zne uzyskane ze zrodet zewngtrznych;

2. Przyjeto za zasadne, aby koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego pokrywane byty gtownie wplywami
uzyskiwanymi z czynszéw najmu lokali mieszkalnych, jak i uzytkowych.

3. Konieczno$¢ podwyzszenia stawek czynszowych wynika zsytuacji ekonomicznej zasobu
mieszkaniowego gminy. Zaleglosci remontowe 1iinnych elementow eksploatacji stwarzaja ogromne
zapotrzebowanie na $rodki finansowe.

4. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z uwzglednieniem kosztow biezacych eksploatacji, kosztow
remontéw i kosztow modernizacji lokali i budynkow oraz kosztow zarzadu nieruchomo$ciami planowane sa
W nastepujacy sposob:
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1) 2023 rok - 350.000,00 zt — koszty remontoéw i koszty modernizacji lokali i budynkéw, 3 000,00 zt — koszty
biezace eksploatacji;

2) 2024 rok - 300.000,00 zt — koszty remontow i koszty modernizacji lokali i budynkéw, 3 000,00 zt — koszty
biezace eksploatacji;

3) 2025 rok - 3.000,00 zt — koszty remontéw i koszty modernizacji lokali i budynkow, 3 000,00 zt — koszty
biezace eksploatacji;

4) 2026 rok - 4.000,00 zt — koszty remontow i koszty modernizacji lokali i budynkéw, 3 000,00 zt — koszty
biezace eksploatacji;

5) - 2027 rok - 5.000,00 zt — koszty remontow i koszty modernizacji lokali i budynkéw, 3 000,00 zt — koszty
biezace eksploatacji;

6) 2028 rok - 4.000,00 zt — koszty remontow i koszty modernizacji lokali i budynkéw, 3 000,00 zt — koszty
biezace eksploatacji.

VII. Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy.

1. W ramach obowigzywania niniejszego Programu nie zaklada si¢ planowanego remontu catych
budynkoéw, co powodowaloby potrzebg zabezpieczenia lokali zastepczych dla najemcoéw. W przypadkach
nieprzewidzianych potrzeb remontowych lokali pojedynczych, czy tez budynkow, ktorych najemca
obowigzany jest lokal oprozni¢, wlasciciel proponuje lokal zamienny na czas trwania remontu, nie dtuzszy
jednak niz 1 rok.

2. W razie braku porozumienia co do warunkow przyjecia lokalu zamiennego Wéjt moze podjaé decyzje
o wypowiedzeniu umowy najmu lokalu, zgodnie z art.21 ust. 2 ustawy oraz rozpoczgciu eksmisyjnego
postepowania sagdowego, w przypadku nie opuszczenia lokalu w ustalonym terminie.

Przewodniczacy Rady Gminy Trzyciaz

Lucjan Gajda
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