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UCHWALA" NR LIX/424/2023
RADY GMINY PORONIN

z dnia 19 stycznia 2023 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Male Ciche

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2022r. poz.559 zpdzn. zm.) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr
X11/85/2019 Rady Gminy Poronin z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Mate Ciche, Rada Gminy Poronin
stwierdza, iz plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Poronin i uchwala, co nastepuje:

Rozdziatl 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla solectwa Male Ciche,
w granicach wskazanych w zataczniku do Uchwaly Nr XII/85/2019 Rady Gminy Poronin z dnia 29 sierpnia
2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
solectwa Mate Ciche, zwany dalej planem.

2. Obszar planu obejmuje teren o powierzchni ok. 828,4 ha, wskazany na zalgczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w treSci uchwaty, stanowiacej tekst planu oraz w czgSci
graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:2000, bedacy zatagcznikiem Nr 1 do uchwatly.

4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa niebedace ustaleniami planu:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zalacznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik Nr 4.

§ 2. 1. Na ustalenia o przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenow, wyznaczonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, sktadaja sie:

1) ustalenia ogdlne, zawarte w rozdziale 2,
2) ustalenia obowigzujace na caltym obszarze objetym planem, zawarte w rozdziale 2,
3) ustalenia szczegotowe, zawarte w rozdziale 3,

4) przepisy koncowe, zawarte w rozdziale 4.

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewodg Matopolskiego.
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2. Ustalenia planu zawarte w uchwale w rozdziatach 1-4 oraz w cze¢$ci graficznej planu obowiazujg tacznie.
3. Ustalenia planu nalezy stosowa¢ z uwzglednieniem przepisé6w odrgbnych.
§ 3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu — rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone
planem, jako jedyne lub przewazajace na wyznaczonym terenie, na rzecz ktorego nalezy rozstrzygac
wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi,

2) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktéry zostal dopuszczony w terenie wyznaczonym planem, jako uzupetlnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego,

3) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to dziatke¢ budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jako czgs$¢ dziatki Iub zespot dziatek
przylegajacych do siebie), ktéra polozona jest w obrgbie danej kategorii terenu ustalonej niniejszym
planem, w obrg¢bie ktorej lokalizowana jest dana inwestycja,

4) szerokos$ci traktu budynku — rozumie si¢ przez to szeroko$¢ mierzona w poziomie parteru stanowigca
rozpigtos¢ dachu pomniejszong o wysieg okapow,

5) rzucie budynku — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek, wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi $cian przyziemia budynku na powierzchni¢ terenu; jednocze$nie do
powierzchni tej nie wlicza si¢ powierzchni: schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego, balkondw, tarasow 1iinnych elementéw budynku
nie wydzielonych z przestrzeni za pomoca przegroéd budowlanych, kondygnacji podziemnych,

6) kondygnacji nad terenem — rozumie si¢ przez to kondygnacje, ktorej wszystkie §ciany znajduja sig
powyzej docelowego poziomu terenu,

7) zieleni urzadzonej — rozumie si¢ przez to zespoly zadrzewien, zakrzewien oraz zieleni niskiej
skomponowane pod wzglgdem estetycznym i plastycznym,

8) obudowie biologicznej cieku — rozumie si¢ przez to roslinno$¢ lesna, zaro§lows i trawiastg zgodna
z warunkami siedliskowymi,
9) parkingu zielonym — rozumie si¢ przez to parking o nawierzchni azurowej,

10) terenie budowlanym — rozumie si¢ przez to tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MU3, MU4,
MuU2d, UP1, U2, UT1, UT2, UT3, Utw, US1, US2, UK, W, KU1, KU2, ZC,

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy od drog — rozumie si¢ przez to lini¢ okreslajaca dopuszczalne
(nieprzekraczalne) polozenie elewacji nowych budynkoéw i innych obiektéw kubaturowych, w stosunku do
danej drogi, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczong lini¢ schoddéw zewnetrznych, daszkow,
okapow, balkonow, loggi, przypor,

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy od ciekow wodnych — rozumie si¢ przez to lini¢ okreslajaca
dopuszczalne (nieprzekraczalne) potozenie elewacji nowych budynkow i innych obiektow kubaturowych,
w stosunku do danego cieku z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ daszkow, okapow,
balkonow, przypor,

13) drogach publicznych — rozumie si¢ przez to drogi krajowe, wojewddzkie, powiatowe i gminne zaliczone
do odpowiedniej klasy technicznej stosownie do przepiséw zawartych w ustawie o drogach publicznych,

14) drogach wewnetrznych — rozumie si¢ przez to drogi nie zaliczone do drég publicznych wrysowane na
rysunku planu,

15) zabudowie zrebowej — rozumie si¢ przez to zabudowe realizowana z bali drewnianych lub obtozona
elementami drewnianymi, o grubosci co najmniej 12 cm, imitujagcymi belkowanie,

16) tzw. ,orawiakach” — rozumie si¢ przez to rodzaj otwarcia pulpitowego potaci dachowych,
z umieszczeniem pokrycia na jego bocznych §cianach,
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17) stacji wyciagu — rozumie si¢ przez to stacje wyciggu narciarskiego wraz z wszystkimi obiektami
technicznymi, sanitariatami, kasa, dyzurka TOPR, sterowka,

18) stacji kolejki — rozumie si¢ przez to stacje kolejki krzesetkowej (linowej) wraz z wszystkimi obiektami
technicznymi, sanitariatami, kasa, dyzurka TOPR, sterowka,

19) zabudowie mieszkaniowo — uslugowej — rozumie si¢ przez to budynek mieszkalny, w ktorym dopuszcza
si¢ wydzielenie nie wiecej niz dwdch lokali mieszkalnych oraz dowolnej ilosci lokali uzytkowych. Lacznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali uzytkowych nie okresla sie,

20) wysokosci zabudowy — rozumie si¢ przez to wysoko$¢ liczona jako $rednig arytmetyczna nastgpujacych
(mierzonych w pionie) wysokosci:

a) od miejsca przecigcia docelowej linii terenu ze $ciang zewnetrzng budynku w najwyzszym punkcie,
do poziomu najwyzej polozonej kalenicy,

b) od miejsca przecigcia docelowej linii terenu ze $ciang zewnetrzng budynku w najnizszym punkcie,
do poziomu najwyzej potozonej kalenicy. W przypadku gdy budynek posiada forme¢ zestawionych
uskokowo czgs$ci, dopuszcza si¢ pomiar wysokosci zabudowy odrgbnie dla kazdej czeéci,

21) bezwzglgdnej wysokosci budynkéw — maksymalna wysokos$¢ budynkow (wliczajac w to maszynownie
dzwigdw, wind 1 inne pomieszczenia techniczne) wyrazona w metrach nad poziomem morza;

22) wysokosci okapu — rozumie si¢ przez to odleglos¢ krawedzi okapu dachu gtéwnego od poziomu terenu
liczong jako $rednig arytmetyczng nastepujacych (mierzonych w pionie) wysokosci:

a) od miejsca przecigcia docelowej linii terenu ze $ciang zewnetrzna budynku w najwyzszym punkcie,
do poziomu okapu,

b) od migjsca przeciecia docelowej linii terenu ze Sciang zewnetrzng budynku w najnizszym punkcie,
do poziomu okapu. W przypadku gdy budynek posiada forme zestawionych uskokowo czesci, dopuszcza
si¢ pomiar wysokosci okapu odrebnie dla kazdej czgsci,

23) wysokosci podmurowki — rozumie si¢ przez to wysokos$¢ poziomu podiogi pierwszej kondygnacji nad
terenem, liczong jako $rednig arytmetyczng nastepujacych (mierzonych w pionie) wysokosci:

a) od miejsca przecigcia docelowej linii terenu ze §ciang zewnetrzna budynku w najwyzszym punkcie,
do poziomu podtogi pierwszej kondygnacji nad terenem,

b) od miejsca przecigcia docelowej linii terenu ze §$ciang zewnetrzng budynku w najnizszym punkcie,
do poziomu podiogi pierwszej kondygnacji nad terenem. W przypadku gdy budynek posiada forme
zestawionych uskokowo cze$ci, dopuszcza si¢ pomiar wysokosci podmurowki odrebnie dla kazdej
czescl,

24) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to parametr, wyrazony jako udziat powierzchni
catkowitej zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;

25) powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow w obrgbie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
o pozwoleniu na budowe albo zgtoszenia;

26) wskazniku terenu biologicznie czynnego — rozumie si¢ przez to parametr, wyrazony jako procentowy
udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej;

27) ustugach komercyjnych — rozumie si¢ przez to dziatalno$¢ ushlugowa $wiadczong catkowicie lub
z przewagg funduszy niepublicznych we wszystkich dziedzinach dziatalno$ci gospodarczej;

28) uslugach publicznych — rozumie si¢ przez to ustugi z zakresu opieki zdrowotnej, kultury, sportu,
rekreacji, edukacji, oswiaty, nauki, opieki spolecznej i socjalnej, administracji publicznej, obstugi bankowe;
i pocztowej, telekomunikacji, bezpieczenstwa publicznego i przeciwpozarowego, $wiadczone w ramach
sektora publicznego lub poprzez podmioty prywatne zapewniajace dang ustuge;

29) dojazdach niewydzielonych — rozumie si¢ przez to niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu, istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace nieruchomosci dostep do droég publicznych —
w ramach terendw o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania,
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30) zespole budynkow — rozumie si¢ przez to zesp6t budynkéw polaczonych ze sobg lub wolnostojacych,
oddalonych od siebie o mniej niz 4 m;

31) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ terenowe elementy
wyposazenia boisk do sportowych gier zespotowych, kortow tenisowych, biezni, torow, tras rowerowych,
placow zabaw, skate-parkow, parkow linowych oraz stoly do gier planszowych, drazki gimnastyczne,
miejsca do wypoczynku i podobne;

32) terenie plaskim — rozumie si¢ przez to teren o nachyleniu do 3°;
33) TPN- nalezy przez to rozumie¢ Tatrzanski Park Narodowy;
34) obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia — nalezy przez to rozumie¢ granice zalewu wodami

o prawdopodobienstwie przewyzszenia p=10% 1ip=1%, okreSlone na podstawie map zagrozenia
powodziowego.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjgtym znaczeniem tych pojec.

3. Nazwy wtlasne (ulic, ciekow wodnych, obszaréw, obiektdw) oraz numery dziatek ewidencyjnych
przywotane w tekscie planu i opisane na rysunku planu nalezy rozumie¢ odpowiednio jako nazwy inumery
istniejace na dzien sporzadzenia planu.

§ 4. 1. Nastepujace elementy wystgpujace na rysunku stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
wynikajace z ustalen niniejszego planu, sa ustaleniami obowiazujacymi :

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu oraz roéznych zasadach ich zabudowy
i zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy od ciekéw wodnych,
5) obszar szczegélnej ochrony krajobrazowej,

6) symbole identyfikacyjne terenéw o réoznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz roéznych
zasadach ich zabudowy i zagospodarowania:

a) 1-2MU3, 1MU4 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) 1-17MU2d - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z dominacja zabudowy drewniane;j,
¢) 1-3RM - tereny zabudowy zagrodowe;j,

d) 1-2UP1 - tereny ustug publicznych,

e) 1U2 — teren ustug,

f) 1UT1, 2UT1, 1UT2, 1UT3 - tereny rekreacji i turystyki,

g) 1UTw — tereny rekreacji i turystyki — wieza widokowa,

h) 1-2US1, 1US2 — tereny sportu i rekreacji,

i) 1-2UK - tereny ustug kultu religijnego,

j) 1ZC - tereny cmentarzy,

k) 1-2W - tereny infrastruktury technicznej — wodociagi,

1) 1R/p — tereny gruntoéw rolnych potozone w TPN,

m) 1-8R1, 1-4R2 — tereny gruntéw rolnych,

n) 1-2R3 - tereny gruntdow rolnych z mozliwoscig zalesienia,

0) 1-3WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych itowarzyszacej im zieleni stanowigcej
biologiczng obudowg ciekow,
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p) 1-15Z - tereny zieleni nieurzadzonej,

q) 1-18ZL — tereny lasow,

r) 1-8ZL/p - tereny laséw potozone w TPN,

s) 1-2KU1, 1-2KU2 — tereny infrastruktury komunikacyjnej — parkingi,
t) 1IKDL1, 1-SKDD?2 — tereny komunikacji- drogi publiczne,

u) 1-10KDW - tereny komunikacji — drogi wewnetrzne.

2. Nastepujace elementy wystepujace na rysunku stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,
wynikajace

z ustalen przepiséw odrebnych, sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) obszar Tatrzanskiego Parku Narodowego,
2) obszar NATURA 2000,
3) granica Poludniowomalopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
4) strefa zakazu budowania nowych obiektéw budowlanych,
5) strefa ochrony bezposredniej ujecia wody,
6) granica Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP 441 ,,Zakopane”,
7) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw,
8) granica obszaru i terenu gorniczego;
9) granica zloza wéd termalnych;
10) pas ochronny wokél granic cmentarza - 50 m;
11) pas ochronny wokél granic cmentarza - 150 m;
12) tereny osuwisk aktywnych ciagle;
13) tereny osuwisk aktywnych okresowo;
14) tereny osuwisk nieaktywnych;
15) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

3. Nastepujace elementy wystgpujace na rysunku stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty
wskazano jako elementy informacyjne, nie stanowiace ustalen planu:

1) punkty widokowe;

2) ciagi i osie widokowe;

3) potoki oraz cieki stale i okresowe;

4) tereny szczegoélnie predysponowane do wprowadzenia zalesien;
5) korytarze ekologiczne regionalne wg RDOS;

6) korytarze ekologiczne regionalne wg W. Jedrzejewskiego;

7) pas ochronny wzdluz istniejacych linii napowietrznych linii Sredniego napiecia 15kV;
8) kablowa i napowietrzna istniejaca linia SN;

9) trasa wyciggu narciarskiego;

10) stacje transformatorowe;

11) granica aglomeracji Nowy Targ.

4. Kazdy teren o roznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz
w tekscie niniejszej Uchwaty wyrdzniono symbolem liczbowo-literowym, np. 17MU4, 2UK, gdzie:
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1) liczba z przodu oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrozniajacy go sposrod pozostaltych terenow,

2) symbol literowy lub literowo-liczbowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu (np.: MU4, MU2d, UP1,
KDD1).

Rozdziat II.
Ustalenia obowiqzujqce na calym obszarze objetym planem

1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 5. 1. W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow iurzadzen budowlanych, wskazanych
w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem parametrow
i wskaznikow.

2. Realizacja zagospodarowania terenu z zakresu przeznaczenia uzupehiajacego — przed realizacja obiektu
z zakresu przeznaczenia podstawowego - jest mozliwa izgodna zplanem pod warunkiem zachowania
parametrow, wskaznikow 1 warunkow zagospodarowania terenu okreslonych w planie.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem, obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

2. W obszarze szczegélnej ochrony krajobrazowej, obowiazuje catkowity zakaz realizacji stupow
i masztow. Istniejace stupy utrzymuje si¢ z mozliwoscig ich wymiany na nowe o tej samej wysokosci Iub
wyzsze (jednak nie wigcej niz o 2 m).

3.Na obszarze objetym planem, potozonym poza obszarem szczegdlnej ochrony krajobrazowe;j,
obowiazuje zakaz realizacji stupow i masztow o wysokosci powyzej 15 m. W przypadku lokalizacji stupéw Iub
masztow w odlegltosci do 50 m od granic terendéw lasow, dopuszcza si¢ zwigkszenie ich wysokosci do 30 m.
Zakaz ten nie dotyczy realizacji stupéw lub masztéw zwigzanych z prowadzeniem lub modernizacja sieci
elektroenergetycznej wysokiego i sredniego napi¢cia.

4. Wysokos¢ obiektow, dla ktorych nie okreslono parametru w ustaleniach szczegotowych: dla terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych — 3,5 m oraz pozostatych obiektow — maksymalnie 6 m.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace elementy kompozycji przestrzennej jako dodatkowe warunki zabudowy
i zagospodarowania terendw objetych planem:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég — wyznaczone na rysunku planu, okreslajace dopuszczalne
(nieprzekraczalne) potozenie elewacji nowych budynkoéw i innych obiektow kubaturowych zgodnie

z zapisami zawartymi w § 3:

a) od drog w terenach zabudowanych (terenach budowlanych ustalonych planem) w odniesieniu do
istniejacych i projektowanych drog, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL1, KDD2, zgodnie
z rysunkiem planu. W przypadku braku oznaczenia na rysunku nieprzekraczalnych linii zabudowy od
drog, obowigzuja przepisy odrebne.

b) w terenach zabudowanych (terenach budowlanych ustalonych planem), w odniesieniu do istniejacych

i projektowanych drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW, dopuszcza si¢ lokalizowanie
nowej zabudowy w odlegltosci nie mniejszej niz 4 m od linii rozgraniczajacej danej drogi.

c) w terenach niezabudowanych, tj. poza terenami budowlanymi ustalonymi planem (nieprzekraczalne
linie zabudowy nieoznaczone na rysunku planu) w odniesieniu do istniejacych i projektowanych drog,
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL1, KDD2 — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od ciekow wodnych — wyznaczone na rysunku planu, okreslajace
dopuszczalne (nieprzekraczalne) potozenie elewacji nowych budynkoéw i innych obiektow kubaturowych
zgodnie z zapisami zawartymi w § 3;

3) obszar szczegélnej ochrony krajobrazowej — wyznaczony na rysunku planu, wskazujacy tereny,
w ktorych ze wzgledu na ochrong walorow krajobrazowych obowiazuje zakaz lokalizacji stupow i masztow
zgodnie z zapisami zawartymi w § 6.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.
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2. Dla przeprowadzenia scalenia ipodzialu nieruchomos$ci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikoéw
wieczystych zgodnie =z art. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala si¢ nastepujace
szczegotowe zasady

i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne parametry nowo wydzielanych dziatek:

a) dla teren6w oznaczonych symbolami MU2d, MU3, MU4, U2, US1, US2:
—powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 500m?,
—szerokos¢ nowo wydzielonych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

b) dla teren6w oznaczonych symbolami UP1, UK, KU1, KU2:

—powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,
—szerokos¢ nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 18 m;
c) dla terenéw oznaczonych symbolami UT1:
—powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 5000 m?,
—szerokos¢ nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 30 m;
d) dla terenéw oznaczonych symbolami UT2, UT3, UTw:
—powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
—szeroko$¢ nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomiedzy 60° a 120°.
§ 9. 1. W zakresie parametrow nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

a) dla terené6w oznaczonych symbolami MU2d, MU3, MU4, U2, US1, US2 nie moze by¢ mniegjsza niz
500 m?:

b) dla terenéw oznaczonych symbolami UP1, UK nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolami UT1 nie moze by¢ mniejsza niz 5000 m?,
d) dla terenéw oznaczonych symbolami UT2, UT3 nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2) dopuszcza sie¢ wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslone w pkt 1 jednak
nie mniejszej niz 1 m?:

a) w celu wydzielenia nowych dojazdow, drog i parkingdéw oraz w celu wydzielenia nowych terenow dla
lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

b) jezeli celem podziatu jest powickszenie sgsiedniej nieruchomos$ci lub regulacja granic miedzy
sgsiadujacymi nieruchomos$ciami.

§ 10. Za zgodne z planem uznaje si¢:

1. Lokalizowanie w granicach catego terenu objetego planem, w tym w terenach gruntéw rolnych, (z
wylaczeniem terenéw TPN) niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
niezbednych dla obstugi terenu w zakresie:

1) zaopatrzenia w wodg (z wylaczeniem terenow ZL),

2) urzadzen 1 zespolow umozliwiajacych pobor wdd podziemnych, w tym termalnych, (z wylaczeniem
terenéw ZL),

3) odprowadzania i oczyszczania §ciekow (z wylaczeniem terenow ZL),
4) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, gaz sieciowy i ciepto (z wylaczeniem terendow ZL),

5) telekomunikacji - z wylaczeniem terenow ZL, przy czym wylaczenie to nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
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6) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzecznosci z pozostalymi ustaleniami planu, w szczegdlnos$ci z zapisami zawartymi w § 6 i § 12,

2. Lokalizowanie w granicach TPN niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej niezbgdnych dla obstugi terenu w zakresie:

1) zaopatrzenia w wodg (z wylaczeniem terendw ZL/p),

2) urzadzen i zespoldw umozliwiajacych pobor wod podziemnych, w tym termalnych (z wylaczeniem terenow
ZL/p),

3) odprowadzania i oczyszczania §ciekow (z wylaczeniem terenow ZL/p),
4) zaopatrzenia w energie elektryczna, gaz sieciowy i cieplo (z wylaczeniem terenéw ZL/p),

5) telekomunikacji (z wylaczeniem terenéw ZL/p), pod warunkiem, Ze nie jest to sprzeczne z pozostalymi
ustaleniami planu, w szczego6lno$ci z zapisami zawartymi w §6 oraz z nakazami i1 zakazami wynikajacymi

z przepisow odrebnych dla TPN.

3. Wyznaczenie dodatkowych dojazdéw, w tym dojazdéw niewydzielonych oraz ciggdéw pieszo — jezdnych
do dziatek budowlanych w obregbie terenow budowlanych, oraz w pozostatych terenach, przy zachowaniu
zgodnosci z przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych.

4. Realizacje niewyznaczonych w planie obiektow stuzacych utrzymaniu iregulacji wod oraz
zabezpieczeniu przed zagrozeniem powodziowym, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z potozenia
w TPN.

5. Wyznaczenie nowych szlakow turystyki pieszej, konnej i rowerowej oraz tras narciarstwa biegowego
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z potozenia czgéci terenu objetego planem w granicach TPN.
6. Dla zabudowy istniejacej dopuszcza sig:

1) utrzymanie bryly istniejacych budynkow i jej elementéw w dotychczasowej postaci,

2) potozonej poza terenami budowlanymi — remont i przebudowe budynkéw bez mozliwosci zwigkszenia
kubatury i wysokosci,

3) polozonej w terenach budowlanych — remont, przebudoweg, nadbudowe irozbudoweg z zachowaniem
ustalen

w zakresie intensywnosci zabudowy, zasad i warunkéow zabudowy oraz zagospodarowania terendw
okreslonych dla kategorii terenéw, w ktorej si¢ one znajduja, z zastrzezeniem pkt 1,

4) potozonej w terenach budowlanych o wysoko$ci przekraczajacej lub réwnej wysokosci dopuszczonej
w danym terenie — remont, rozbudowe i przebudowe bez mozliwos$ci zwigkszenia wysokosci budynku, przy
czym dopuszczalng wysokos$¢ dla nowo realizowanej czgsci budynku okre§lono w ustaleniach dla kategorii
terendw, w ktorej si¢ one znajduja,

5) polozonej w terenach budowlanych o rzucie budynku przekraczajacym wielkos¢ dopuszczong planem —
remont, przebudowe i nadbudowe obiektu bez zwigkszania rzutu budynku,

6) polozonej w terenach budowlanych, dla ktdrej parametry dotyczace wskaznika intensywnosci zabudowy sa
rowne lub wigksze niz ustalone planem — zwigkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy maksymalnie
0 5% 1ograniczenie wskaznika terenu biologicznie czynnego maksymalnie o0 5% (w stosunku do
ustalonych dla terenu, w ktorym znajduje si¢ dany obiekt) wylacznie w przypadku rozbudowy obiektow
zwigzanej z poprawa standardow sanitarnych i bezpieczenstwa przeciwpozarowego, oraz dostosowaniem
obiektow dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

7) potozonej czgsciowo lub w catosci w liniach rozgraniczajacych drog:

a) mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania wylacznie na zasadach
okreslonych

w przepisach odrgbnych,
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b) nakaz uwzglednienia warunkéw technicznych budynkéw okreslonych przepisami w zakresie ochrony
przed drganiem i halasem w tym zwigkszonych wymagan konstrukcyjnych i izolacyjnych (np. realizacji
zabezpieczen takich jak stolarka dzwigckochlonna, zielen izolacyjna) w celu zniwelowania ucigzliwosci
wywotanych ruchem kotowym oraz spelienia warunkow okreslonych przepisami o drogach publicznych

8) potozonej czgsciowo lub w catosci pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca drog:

a) mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy, rozbudowy inadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
wylacznie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, przy zachowaniu warunku
nie przekraczania istniejacej linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt rozbudowywany i wysokosci
okreslonej w ustaleniach szczegdlowych,

b) nakaz uwzgl¢dnienia warunkéw technicznych budynkow okreslonych przepisami w zakresie ochrony
przed drganiem i hatasem w tym zwickszonych wymagan konstrukcyjnych i izolacyjnych (np. realizacji
zabezpieczen takich jak stolarka dzwiekochtonna, zielen izolacyjna) w celu zniwelowania ucigzliwosci
wywotanych ruchem kotowym oraz spetlienia warunkéw okreslonych przepisami o drogach
publicznych.

7. Utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob wykorzystania terenu, do czasu jego zagospodarowania zgodnego
z planem.

§ 11. 1. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:

1) obowiazek zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami do komunikacji, ciaggow
pieszych, przejs¢ pieszych, czasowych miejsc postojowych (likwidacja progow wysokosciowych),
obiektow ustlugowych oraz terendw zieleni urzadzone;j;

2) nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywng przebudowe iremont
elementéw wyposazenia, w tym: nawierzchni, oswietlenia i obiektow matej architektury.

II. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody

§ 12. 1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, ochronie podlega oznaczony na rysunku planu obszar potozony
w granicach Tatrzanskiego Parku Narodowego (TPN).

2. W granicach TPN obowiazuja nakazy izakazy okreslone w przepisach odrebnych, wtym przepisy
Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 6 lipca 2021 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony
dla Tatrzanskiego Parku Narodowego.

3. W terenach budowlanych polozonych w granicach TPN, przy ksztattowaniu zieleni w sasiedztwie
budynkow mieszkalnych i ustugowych ustala si¢ nakaz stosowania wytgcznie gatunkéw rodzimych.

4. W granicach planu obowigzuje zakaz wprowadzania inwazyjnych gatunkow roslin.

§ 13. 1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, ochronie podlega oznaczony na rysunku planu obszar potozony
w granicach Obszaru NATURA 2000.

2. W granicach Obszaru Natura 2000 obowigzuja nakazy i zakazy okreslone w przepisach odrebnych.

§ 14. 1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, ochronie podlega oznaczony na rysunku planu obszar potozony
w granicach Poludniowomalopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu .

2. W granicach Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiagzujg przepisy odrgbne,
w tym przepisy Uchwaty Nr XX/274/20 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020 roku
(Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z dnia 22 maja 2020 r. poz. 3482).

3. Zgodnie z postanowieniami uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2 wskazuje si¢ strefe zakazu budowania
nowych obiektow budowlanych, ktorej granice okreslone zostaty na rysunku planu. W strefie obowiazuje zakaz
lokalizacji nowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem okre§lonych w uchwale odstgpstw.

§ 15. 1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje si¢ strefe ochronny bezposSredniej ujecia wéd
podziemnych, dla ktorej obowigzujg ograniczenia ustanowione decyzja Starosty Powiatu Tatrzanskiego nr
OS.11.6223-POR-51/06 z dnia 25.01.2007 oraz nr OS.11.6223-POR-04/07 z dnia 04.04.2007.

§ 16. Zgodnie z przepisami odrebnymi wskazuje sie granice aglomeracji Nowy Targ, dla ktérej obowiazuja
ograniczenia ustanowione Uchwala nr XXV1/286/2020 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 28 grudnia 2020 r.
W sprawie:
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wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Nowy Targ.
§ 17. 1. W zakresie ochrony przyrody i Srodowiska obowiazuja nastepujace zasady:

1) Na obszarze objetym planem, obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywac na §rodowisko, w rozumieniu przepisOw odrgbnych. Zakaz ten nie dotyczy:

a) drog publicznych, parkingow,

b) sieci 1 urzadzen zaopatrzenia w wodg,

¢) urzadzen i zespotdw umozliwiajacych pobor wod podziemnych (w tym termalnych),
d) sieci i urzgdzen kanalizacji,

e) sieci i urzadzen zaopatrzenia w gaz,

f) sieci i urzadzen cieptowniczych,

g) sieci i rzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,

h) inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej,

przy czym w terenach TPN obowigzuja ponadto ograniczenia wynikajace z potozenia w TPN
i obszarze Natura 2000.

2) zgodnie z ustaleniami dla wydzielonych kategorii terenéw, zachowanie wskaznika terenu biologicznie
czynnego, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych,

3) dla ciekéw wodnych:

a) zachowanie istniejacych ciekow wraz z ich obudowa biologiczna, przy czym wskazane na rysunku planu
potoki oraz cieki state i okresowe maja charakter informacyjny aich faktyczny przebieg w terenie
podlega weryfikacji na etapie procesu inwestycyjnego,

b) zakaz grodzenia nieruchomos$ci przylegajacych do potoku Sucha Woda i Filipczanski w odleglosci
mniejszej niz 5 m od wyznaczonej linii brzegu,

¢) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegajacych do pozostatych ciekow w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m
od wyznaczonej linii brzegu,

d) zakaz stosowania ogrodzen na trwate zwigzanych z podtozem w odleglosci 1,5 - 4 m od linii brzegu
ciekow. W odlegtosci 1,5 - 4 m od linii brzegu ciekéw dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen tatwych do
demontazu,

e) obowigzek zapewnienia droznosci wod plynacych, wtym wod okresowych, (pokazanych
i niepokazanych na rysunku planu) iprawidlowego ich utrzymania. Dopuszcza sie techniczne
umocnienie koryt ciekow naturalnych w zakresie wynikajacym zrealizacji zadan zwigzanych
z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa,

f) dla potoku Sucha Woda i Filipczanski — w odlegto$ci mniejszej niz nieprzekraczalna linia zabudowy od
ww. ciekow wskazana na rysunku planu obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych
innych niz obiekty iurzadzenia wodne, obiekty iurzadzenia infrastruktury drogowej, obiekty
iurzadzenia infrastruktury technicznej; z zastosowaniem definicji o ktdérej mowa w § 3 ust. 1 pkt 12.
W przypadku niewyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od ww. ciekow, obowiazuje zakaz
lokalizacji nowych obiektow budowlanych innych niz obiekty i urzadzenia wodne, obiekty i urzadzenia
infrastruktury drogowej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w odlegto$ci mniejszej niz 5 m
od gornej krawedzi skarpy brzegowe;j,

g) dla potokow nie wymienionych w lit. f, w odleglosci mniejszej niz nieprzekraczalna linia zabudowy od
ww. ciekow wskazana na rysunku planu obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych
innych niz obiekty iurzadzenia wodne, obiekty iurzadzenia infrastruktury drogowej, obiekty
iurzadzenia infrastruktury technicznej; z zastosowaniem definicji o ktorej mowa w § 3 ust. 1 pkt 12.
W przypadku niewyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od ww. ciekow, obowigzuje zakaz
lokalizacji nowych obiektow budowlanych innych niz obiekty i urzadzenia wodne, obiekty i urzadzenia
infrastruktury drogowe;j, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w odlegtosci mniejszej niz 3 m
od goérnej krawedzi skarpy brzegowej,
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h) dla pozostatych ciekéw - obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych innych niz
obiekty iurzadzenia wodne, obiekty iurzadzenia infrastruktury drogowej, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, w odlegtosci mniejszej niz 3 m od goérnej krawedzi skarpy brzegowej,

4) wprowadzanie zalesien zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych kategorii terenow,

5) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien i zakrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych (zakaz
ten nie dotyczy usuwania drzew w trakcie zabiegow pielegnacyjnych i prac konserwacyjnych oraz dziatan
wynikajacych z uwzglgdnienia wymogdw ochrony przeciwpowodziowej, bezpieczenstwa ruchu drogowego
i innych sytuacji okreslonych w przepisach odrgbnych).

2. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektéw oraz ochrony jako$ci wod obowiazuje:

1) prowadzenie dziatalnosci ustlugowej lub produkcyjnej nie moze powodowaé powstawania ucigzliwo$ci
wykraczajgcych poza granice dziatki, do ktorej uzytkownik ma tytul prawny, a zwlaszcza odoréw, hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza,

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych,

3) zakaz lokalizacji wysypisk, wylewisk, zbiornikow z substancjami ropopochodnymi i toksycznymi;

4) prowadzenie gospodarki wodno-$ciekowej zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 22 oraz w § 23,

5) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi

i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen isieci infrastruktury
elektroenergetyki i telekomunikacji okreslone w wymaganiach przepiséw odrgbnych.

3. W zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) pokrycie zapotrzebowania w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, przez
istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,

2) wyposazenie nowo projektowanych przewodéow wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie
Z przepisami i normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j,

4. W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢ nastepujace tereny faktycznie zagospodarowane,
zgodnie z ustaleniami planu:

1) tereny MU3, MU4, MU2d, RM jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

2) tereny UP1 — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci
i mtodziezy,

3) tereny US1, US2, UT1, UT2, UT3 — jak dla teren6w rekreacyjno — wypoczynkowych.
4) teren6w nie wymienionych w pkt 1-3 nie kwalifikuje si¢ pod wzgledem akustycznym.

III. Zasady dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

§ 18. 1. W zakresie szczegdélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje si¢ oznaczony na rysunku planu pasy izolujace teren
cmentarny o szerokosci S0 m i150 m, w ktérych obowiazuja ograniczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig w granicach zalewu wodami o prawdopodobienstwie
przewyzszenia p=10% 1p=1%, oznaczonych na rysunku planu na podstawie map zagrozenia
powodziowego, wszelkie dzialania nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi; obiekty malej
architektury, terenowe urzadzenia wypoczynku (np. tawki, lampy) oraz urzadzenia sportu i rekreacji
lokalizowane w obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig nalezy w sposob trwaly zwigza¢ z gruntem;

3) w zakresie terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: .

a)na terenach osuwisk aktywnych ciagle iaktywnych okresowo, oznaczonych na rysunku planu,
zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow budowlanych i urzadzen, z zastrzezeniem lit. c; dopuszcza si¢
przebudowe, remont oraz zabezpieczenia techniczne istniejacych obiektow budowlanych, zgodnie
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z przepisami odrgbnymi;

b) na terenach osuwisk nieaktywnych, oznaczonych na rysunku planu w granicach wyznaczonych planem
terené6w budowlanych, dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych obiektéw budowlanych iurzadzen - przy
uwzglednieniu aktualnych warunkow geotechnicznych, z zastosowaniem rozwigzan technicznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢) na terenach osuwisk dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe, przebudowe i remont drdg oraz sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej - przy uwzglednieniu aktualnych warunkéw geotechnicznych,
z zastosowaniem rozwigzan technicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) w terenach, o ktorych mowa wlit. ai b zakazuje si¢ wykonywania wykopow o wysoko$ci §ciany
powyzej 2 m mogacych spowodowaé podciecie stoku; dopuszcza si¢ wigksza wysoko$¢ Sciany na
fragmentach wykopu w przypadku regulacji rzek, potokow, budowy drog oraz zabezpieczen osuwania
si¢ mas ziemnych;

e) dla terendw, o ktorych mowa w lit. a i b dopuszcza si¢ zmiang uksztaltowania powierzchni terenu
w przypadku:

- koniecznosci poprawy topografii dziatki przy realizacji nowej zabudowy w granicach wyznaczonych
planem terenéw budowlanych, z zastrzezeniem lit. d;

- koniecznosci wprowadzenia zabezpieczen technicznych przed osuwaniem si¢ mas ziemnych,
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, budowa, odbudowa, biezaca konserwacja, remontem lub
naprawg urzadzen wodnych; dopuszcza si¢ wykonanie nasypow lub wykopow dla budowy drog; skale
niwelacji terenu nalezy dostosowa¢ do rozwiagzan konstrukcyjnych;

- czasowych zmian uksztattowania powierzchni terenu na okres prowadzenia prac budowlanych,

4) na terenach gruntéw rolnych dopuszcza si¢ sukcesywne tworzenie nowych zadrzewien, oraz wprowadzanie
zieleni o znaczeniu przeciwerozyjnym w trybie przepiséw odrebnych;

5) zgodnie z przepisami odrgbnymi, wskazuje si¢ teren potozony w obrebie obszaru i terenu gérniczego
»Bukowina”, w ktérym obowigzujg przepisy odrebne;

6) wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych wskazuje si¢ pasy ochronne, w ktérych wystepuja
ograniczenia w zabudowie 1 uzytkowaniu terenu zgodnie z wymogami okreslonymi w normach i przepisach
odrebnych, przy czym dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci pasa na warunkach z nich wynikajacych:

a) dla linii 15 kV, o szerokos$ci 14 m (po 7 m od osi przewodu w kazda strone),

b) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci pasow, o ktérych mowa w lit. a na warunkach wynikajacych
z przepiséw odrgbnych.

IV. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, débr kultury wspolczesnej ikrajobrazu
kulturowego

§ 19. 1. Wskazuje si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu,
podlegajace prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepiséw odrebnych, wymienione w ust. 6 .

2. Obowiazuja nastepujace zasady i wymagania dotyczace ochrony budynkéw zabytkowych wymienionych
w ust. 6 :

1) projekty dotyczace przebudowy i rozbudowy budynkow zabytkowych wymagaja postgpowania zgodnie

z przepisami z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

2) utrzymuje si¢ obiekty kulturowe z zachowaniem ich oryginalnej, cennej pod wzgledem historycznym
substancji i detali architektonicznych,

3) wszelkie dzialania inwestycyjne przy obiektach zabytkowych nalezy prowadzi¢ tak, by zachowaly one swe
pierwotne cechy stylowe, detal architektoniczny, oryginalna kolorystyke obiektu,
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4) dopuszcza si¢ wykonanie termomodernizacji elewacji, w wyniku ktorej nie zostang zatracone historyczne
materialy oraz elementy detalu architektonicznego takie jak np. gzymsy, obramienia okienne i drzwiowe

itp.,

5) rozbiorka obiektu w przypadku zlego stanu technicznego, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow;

6) zagospodarowanie dziatki, nowymi obiektami powinno umozliwia¢ ekspozycj¢ znajdujacego si¢ na niej
obiektu zabytkowego;

7) w zagospodarowaniu dziatki, na ktérej znajduje si¢ obiekt zabytkowy obowiazuje zakaz lokalizacji
wolnostojacych $§mietnikoéw od strony drog publicznych, przy czym $mietniki w terenach MU2d moga by¢
realizowane jako element ogrodzen od strony wyznaczonych drog publicznych;

8) nalezy uwzglednic przepisy § 21 ust 1 pkt 5.

3. Obowiazuja nastepujace zasady i1wymagania dotyczace ochrony zabytkowych obiektéw malej
architektury wymienionych w ust. 6:

1) utrzymuje si¢ obiekty zabytkowe izakazuje przeksztalcen powodujacych obnizenie ich warto$ci
historycznych, estetycznych i architektonicznych;

2) projekty dotyczace przebudowy, zmian wygladu irozbudowy obiektow zabytkowych wymagaja
postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow.

4. Wykreslenie lub wlaczenie obiektu z/do gminnej ewidencji zabytkow lub zmiana numeracji budynkow
nie powoduje koniecznos$ci zmiany planu.

5. W przypadku wykreslenia obiektu z gminnej ewidencji zabytkow, dla nowej zabudowy powstajacej
W jego miejsce, nie obowiazujg ograniczenia okreslone w ust. 2 i ust. 3 .

6. Gminna ewidencja zabytkow obejmuje (numeracja wg gminnej ewidencji zabytkow):
1) Mate Ciche 22; szkota nr 21, (oznaczony na rysunku planu nr 1);
2) Mate Ciche 23; dom nr 23, (oznaczony na rysunku planu nr 2);
3) Mate Ciche 24; dom nr 24, (oznaczony na rysunku planu nr 3);
4) Mate Ciche 25; stodota nr 24, (oznaczony na rysunku planu nr 4);
5) Mate Ciche 33; dom nr 33, (oznaczony na rysunku planu nr 5);
6) Mate Ciche 33; stodota ze stajnia nr 33, (oznaczony na rysunku planu nr 6);
7) Mate Ciche 33; stodota ze stajnia nr 33, (oznaczony na rysunku planu nr 7);
8) Matle Ciche 38; stodota nr 38, (oznaczony na rysunku planu nr 8);
9) Mate Ciche 38; dom nr 38, (oznaczony na rysunku planu nr 9);
10) Mate Ciche 47; dom nr 47, (oznaczony na rysunku planu nr 10);
11) Mate Ciche 64; dom nr 64, (oznaczony na rysunku planu nr 11);
12) Mate Ciche 76; dom nr 76, (oznaczony na rysunku planu nr 12);
13) Mate Ciche 77; dom nr 77, (oznaczony na rysunku planu nr 13);
14) Mate Ciche 84; dom nr 84, (oznaczony na rysunku planu nr 14);
15) Mate Ciche 84; stajnia nr 84, (oznaczony na rysunku planu nr 15);
16) Mate Ciche 28; dom, (oznaczony na rysunku planu nr 18);
17) Mate Ciche 47; kos$ciot, (oznaczony na rysunku planu nr 19);
18) Mate Ciche, przy domu nr 29a, Krzyz; (oznaczony na rysunku planu nr 21);

19) Mate Ciche, Tarasowka; kaplica p.w. $w. Bartlomieja; (0znaczony na rysunku planu nr 22);
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V.Zasady przebudowy irozbudowy ukladu komunikacyjnego oraz zasady obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunalnej

§ 20. Ustala sie nastepujace zasady obslugi komunikacyjnej obszaru objetego planem :

1. Podstawowy uktad komunikacyjny obstugujacy teren objety planem stanowig drogi publiczne oznaczone
na rysunku planu KDL1, KDD2. Uzupekniajacy uktad komunikacyjny stanowiag zaznaczone na rysunku planu
drogi wewnetrzne.

2. W odniesieniu do nieoznaczonych na rysunku planu dojazdéw niewydzielonych dopuszcza si¢
lokalizowanie nowej zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od osi drogi.

3.Zgodnie zprzepisami odrebnymi, w szczegélnie uzasadnionych przypadkach — gdy lokalizacja
budynkéw bytaby niemozliwa ze wzgledu na uksztattowanie terenu lub zachowanie wymaganych przepisami
odrebnymi odlegtosci od obiektow istniejagcych, dla drog KDD2 dopuszcza si¢ lokalizacje usytuowania
budynkow w odlegtosci mniejszej niz okreslone w planie, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych..

4. W terenach komunikacji, z wyjatkiem odcinkéw na ktérych wskazano ciagi ipunkty widokowe,
dopuszcza si¢ podejmowanie dziatan minimalizujacych oddziatywanie akustyczne od drog.

5. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsca postojowe realizowane
w garazach):
1) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wilo$ci: minimum 1 miejsce na
1 mieszkanie,

2) dla nowo realizowanej zabudowy pensjonatowej oraz hoteli, moteli i innych obiektow $wiadczacych ustugi
hotelarskie — w ilosci: minimum 1 miejsce na 1 jednostk¢ mieszkalng (pokdj, apartament), a w terenach
UT1, UT2, UT3 dodatkowo:

a) co najmniej 1 miejsce na 2 zatrudnionych,
b) w przypadku realizacji basenu co najmniej 2 miejsca na 10 uzytkownikow (jednoczesnie),
3) dla obstugi terenow UT2, UTw — miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w terenach KU1,

4) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej innej niz wymieniona w pkt2 — w iloSci:
minimum | miejsce na 1 mieszkanie) oraz dodatkowo minimum 1 miejsce na 25 m? powierzchni uzytkowej
budynku przeznaczonej pod ustugi,

5)dla nowo realizowanej zabudowy zagrodowej — wilosci: minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie oraz
minimum jedno dla maszyn rolniczych,

6) dla nowo realizowanej zabudowy uslugowej innej niz wymieniona w pkt 2 — w ilo$ci: minimum 2 miejsca
na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych oraz minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

7) dla obstugi terenéw narciarskich R2 — miejsca postojowe w iloéci co najmniej 30 miejsc na jeden wyciag,
zlokalizowane w terenach US1 oraz w trenach KU1, KU2,

8) dla obstugi terenéw narciarskich R1 dla nowo realizowanych wyciagow:
a) dla wyciagow o dlugosci ponizej 200 m — nie okresla sig,

b) dla wyciagow o dtugosci 200 - 500 m — co najmniej 30 miejsc zlokalizowanych na terenach parkingow
wskazanych na rysunku planu, w terenach budowlanych potozonych w sgsiedztwie wyciggow Iub
zabezpieczonych w terenach rolnych bezposrednio przylegajacych do terenow budowlanych w pasie
o max szeroko$ci 50 m (realizowane jako sezonowe miejsca postojowe w formie nieutwardzone;j);

c) dla wyciagéw o dhlugosci powyzej 500 m — co najmniej 50 miejsc zlokalizowanych na terenach
parkingow wskazanych na rysunku planu, w terenach budowlanych potozonych w sasiedztwie wyciagow
lub zabezpieczonych w terenach rolnych bezposrednio przylegajacych do terenow budowlanych w pasie
o max szeroko$ci 50 m (realizowane jako sezonowe miejsca postojowe w formie nieutwardzonej);.

9) dla obstugi terenu UTw - nie okresla sig,

10) w przypadku zmiany funkcji obiektu obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych wilosci liczonej
wedtug wskaznikéw odpowiednio jak w punktach 1-7,
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11) miejsca postojowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy bilansowac¢ i realizowa¢ w ramach
dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja, przy czym dodatkowe, poza bilansem (ponad
wymagania okre§lone w pkt 1-8) miejsca postojowe moga by¢ lokalizowane takze w obrebie terendw drog
publicznych — lokalnych idojazdowych - w formie wydzielonych zatok lub wyznaczonych miejsc
postojowych w obrgbie jezdni, w liniach rozgraniczajacych drég publicznych zgodnie z przepisami
odrgbnymi lub na wydzielonych terenach, dla ktérych dopuszczone jest przeznaczenie na parking;

12) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc postojowych w przypadku zamiaru wykonywania robot
budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na przebudowie, remoncie, dociepleniu oraz
lokalizacji pochylni i ramp dla niepetnosprawnych, szybéw windowych i klatek schodowych zewnetrznych;

13) w bilansowaniu miejsc postojowych dla obicktow okreSlonych w pkt2-9, przy realizacji miejsc
postojowych powyzej 5 nalezy zabezpieczy¢ min. 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, a przy parkingach powyzej 15 — min. 2 miejsca specjalnie oznakowane
i usytuowane blisko wejs¢ do budynkdéw uzytecznosci publiczne;.

§ 21. 1. Jako ogdlne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace calego
obszaru planu ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) mozliwos$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie, montazu,
remoncie lub rozbidrce i odtaczeniu obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej a takze
zmianie przebiegu sieci w sposob nie kolidujacy zinnymi ustaleniami planu, zachowujgc warunki
przepisow odrgbnych w tym zakresie;

3) nakaz uwzglednienia wzdtuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej ograniczenia

w zakresie zabudowy izagospodarowania terenow bezposrednio przyleglych, wynikajace zunormowan
odrgbnych;

4) zasade lokalizacji obiektow iurzadzen budowlanych =z zakresu -elektroenergetyki i telekomunikacji
z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancoéw przed oddzialywaniem (promieniowaniem) pol
elektromagnetycznych;

5) w zakresie urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialne;j:
a) w terenach budowlanych dopuszcza sig:

- urzadzenia fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepla, instalacje geotermalne oraz inne
urzadzenia, umozliwiajace pozyskanie energii odnawialnej, o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej
500 kW z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru, przy czym nie dopuszcza si¢ ich
lokalizacji (w tym mikroinstalacji) w granicach TPN, w granicach strefy szczegdlnej ochrony
krajobrazowej, na obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw oraz na dachach budynkdéw
krytych gontem drewnianym,

- urzadzenia fotowoltaiczne inne niz wolnostojace o mocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW
w granicach terenéw oznaczonych symbolami MU3, MU4, MU2d, UP1, U2 - przy czym
nie dopuszcza si¢ ich lokalizacji (w tym mikroinstalacji) w granicach TPN, w granicach strefy
szczegoblnej ochrony krajobrazowej, na obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw oraz na
dachach budynkoéw krytych gontem drewnianym,

- drewnianym,
b) kat potozenia paneli fotowoltaicznych oraz kolektorow stonecznych na dachu:

-musi by¢ zgodny z katem nachylenia potaci dachowych, okreslonych planem dla poszczegdlnych
terenow, przy czym dla dachow istniejacych nalezy zastosowac kat zgodny z nachyleniem potaci
dachowej,

- zakazuje si¢ wysuwania paneli poza ptaszczyzng¢ potaci dachowe;j,

c) strefy uciazliwo$ci zwigzane z lokalizacja urzadzen do produkcji energii ze zrédet odnawialnych o mocy
zainstalowanej przekraczajacej 500 kW ustala si¢ jako tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terenow,
w ktorych sg lokalizowane.
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§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1. Utrzymuje si¢ istniejacy system zaopatrzenia w wod¢ z mozliwoscia rozbudowy.. Docelowym zrodtem
zaopatrzenia w wode bedzie wodociagg gminny.

2. Przylacza nalezy realizowaé stosownie do potrzeb, zuwzglednieniem wielkosci $rednic na stan
docelowy.

3. Nowoprojektowane przewody wodociggowe powinny by¢ wyposazone w hydranty zewnetrzne zgodnie
z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcych uktadow wodociagowych, umozliwiajaca podiaczenie
dodatkowego zrddta zasilania lub zmiang zrddia zasilania danego wodociagu.

5. Sie¢ wodociggowa nalezy rozbudowywac stosownie do potrzeb.

6. Ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania na wode¢ dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. W przypadkach braku technicznej mozliwosci podlaczenia do sieci wodociggowej, lub braku
zaspokojenia potrzeb istniejagcymi systemami sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne zrodia
zaopatrzenia w wode, wykonane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Wymagane jest zapewnienie ochrony uje¢ wody poprzez przestrzeganie zakazow, nakazoéw i ograniczen
w obrebie ustanowionych stref ochronnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
9. Nowoprojektowane sieci wodociggowe nalezy prowadzi¢ poza pasem drogowym istniejacych

i projektowanych drog. Lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza si¢ na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 23. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania 1ioczyszczania §ciekOw sanitarnych
i deszczowych:

1. Odprowadzenie $ciekow zterenu objetego planem odbywaé si¢ bedzie w oparciu o zbiorczg siec
kanalizacyjna.

2. Realizacja przylaczy powinna uwzglednia¢ $rednice docelowe.
3. Nowoprojektowane sieci kanalizacyjne nalezy prowadzi¢ poza pasem drogowym istniejacych

i projektowanych drog. Lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza si¢ za zgoda ina
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Wprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej $ciekow przemystowych iopadowych dopuszcza sig,
pod warunkiem wcze$niejszego zredukowania zawartych w nich zanieczyszczen do parametréw Sciekow
komunalnych z zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych.

5. W przypadkach braku sieci lub braku technicznej mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacyjnej lub
braku zaspokojenia potrzeb istniejgcymi systemami sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ indywidualne lub
zbiorowe systemy oczyszczania $ciekow lub zastosowanie szczelnych zbiornikow wybieralnych
z zastrzezeniem zasad obowigzujacych w granicach aglomeracji Nowy Targ.

6. Obowiazuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do gruntu i wod powierzchniowych.

7. Zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji
deszczowej lub cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

1) w przypadku budynkow niskich lub budynkoéw, dla ktorych nie ma mozliwosci przylaczenia do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na wiasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,

2) retencj¢ w miejscu z mozliwoscig zastosowania urzadzen oczyszczajacych, zbiornikéw retencyjno -
odparowujacych lub indywidualnych podczyszczalni woéd opadowych, usytuowanych w obrgbie dziatki
budowlanej,

3) odprowadzenie do cieku, rowu, z uwzglgdnieniem rozwigzan:
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a) zapewniajacych peing ochrone przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby, zzachowaniem
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw, do odbiornika do ilo$ci jaka powstaje na terenie przed zagospodarowaniem,
4) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan zwigkszajacych retencje;

8. Dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingdw powyzej 0,1 ha, obowiazek realizacji kanalizacji
opadowej wraz z urzadzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci
gazowej:

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe gazociagdéw Sredniego i niskiego ci$nienia.

2. Dopuszczalne trasy gazociagdw nie moga kolidowaé z pozostalymi ustaleniami planu.

3. Wzdluz gazociaggoéw Sredniego cisnienia nalezy zachowac¢ strefy kontrolowane.

4. Wymiary oraz warunki zagospodarowania strefy zagrozenia wybuchem oraz stref kontrolowanych,
o ktorych mowa powyzej ustalono w postanowieniach przepisow odrebnych.

5. Dopuszcza si¢ budowe¢ indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny przy czym na obszarze w granicach
TPN, w obszarze szczeg6lnej ochrony krajobrazowej oraz na dziatkach na ktérych znajduja si¢ obiekty
zabytkowe dopuszcza si¢ wylgcznie zbiorniki podziemne.

§ 25. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna, lokalizacji oraz budowy
obiektow i sieci infrastruktury elektroenergetyki :

1. Utrzymuje si¢ istniejaca infrastrukture elektroenergetyki oraz dopuszcza si¢ jej remonty, przebudowe
i rozbudowg w obrgbie zajmowanych terendw i stref technicznych.

2. Podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng bedzie istniejaca sie¢ $Sredniego napigcia
15 kV, wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV GPZ zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem.

3. Wzdhluz napowietrznych linii wysokiego, §redniego i niskiego napigcia, wzdtuz linii kablowych, wokét
istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, nalezy pozostawi¢ pasy ochronne, ktérych wymiary
i warunki zagospodarowania okreslono w przepisach odrebnych.

4. W przypadku skablowania lub zmiany przebiegu linii energetycznych 15 kV, dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow budowlanych w terenach potozonych w obregbie dotychczasowych paséw ochronnych tych linii, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

5.Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe napowietrznych 1kablowych linii
elektroenergetycznych $redniego iniskiego napigcia oraz budowe wnetrzowych, kontenerowych
i napowietrznych (stupowych) stacji transformatorowych 15/0,4 kV. Ich lokalizacja nie moze kolidowac
z pozostalymi ustaleniami planu.

6. Realizacja zabudowy w obrebie pasow ochronnych napowietrznej ikablowej linii 15 kV wymaga
zastosowania przepisow odrebnych.

7. Nowoprojektowane linie iurzadzenia energetyczne nalezy lokalizowa¢ poza pasem drogowym
istniejacych

i projektowanych drog. Lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza si¢ za zgoda ina
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

8. Wystrgj architektoniczny budynkéw z urzadzeniami sieci elektroenergetycznych, nalezy dostosowac do
wymagan okreslonych dla danego terenu.

§ 26. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1. Utrzymuje si¢ istniejace indywidualne systemy grzewcze.
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2. Do celow grzewczych nalezy stosowac rozwigzania techniczne i media grzewcze ograniczajace emisje
zanieczyszczen do srodowiska poprzez stosowanie paliw niskoemisyjnych, nieemisyjnych lub odnawialnych
zrddel energii zgodnie z ustaleniami § 21 pkt5 (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych), przy zachowaniu
przepisow odrgbnych.

§ 27. Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi uzytkownikéw systeméw telekomunikacji, lokalizacji
urzadzen infrastruktury telekomunikacji i rozbudowy sieci na obszarze objetym planem:

1. Utrzymuje sig¢ istniejgce sieci telekomunikacyjne.
2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury telekomunikacji kablowe;

(z wylaczeniem napowietrznej) oraz obiektéw z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacji; dopuszczalne
lokalizacje nie moga kolidowac¢ z pozostatymi ustaleniami planu.

3. Wystr6j architektoniczny budynkow z urzadzeniami sieci telekomunikacyjnych, nalezy dostosowaé do
wymagan okre§lonych dla danego terenu.

4. W terenach MU3, MU4, MU2d, dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej o nieznacznym oddziatywaniu.

5. Nowoprojektowane linie iurzadzenia telekomunikacji nalezy lokalizowa¢ poza pasem drogowym
istniejacych

i projektowanych drog. Lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza si¢ na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 28. Usuwanie odpadéw odbywac si¢ bedzie zgodnie z Gminnym, Powiatowym Planem Gospodarki
Odpadami oraz Planem Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Matopolskiego, ze szczegolnym uwzglednieniem
segregacji odpaddéw u zrodla ich powstania, zgodnie z obowigzujacymi w zakresie gospodarki odpadami
przepisami odrgbnymi.

Rozdziat I11.
Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

§29. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ, oznaczone na
rysunku planu symbolem 1-2MU3, 1MU4. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-
USLUGOWEJ

Z DOMINACJA ZABUDOWY DREWNIANEDJ, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-17MU2d.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) utrzymanie istniejacej zabudowy,

2) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej,
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, pensjonatowej, rekreacji indywidualne;j,

3) lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej, w tym budynkéw inwentarskich,
4) zielen urzadzong: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) lokalizacje wolnostojacych obiektow ustugowych (w tym stacji wyciagu) i rzemie$lniczych,
2) obiekty ustug publicznych,
3) dojazdy niewydzielone, nieoznaczone na rysunku planu ciagi piesze i pieszo-jezdne,
4) cieki wodne z obudowa biologiczna,
5) budynki gospodarcze, garaze, parkingi i miejsca postojowe,
6) terenowe urzadzenia sportowo rekreacyjne;
7) trasy i urzadzenia narciarskie.

4. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
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1) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow wielorodzinnych, budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej oraz budynkéw innych niz jednorodzinne w zabudowie blizniaczej i szeregowej,

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) w terenie MU4 — maksimum 0,25; w przypadku realizacji zabudowy drewnianej zrgbowej dopuszcza si¢
wzrost intensywnos$ci zabudowy do 0,35,

b) w terenach MU2d i MU3 — maksimum 0,3; w przypadku realizacji zabudowy drewnianej zrgbowej
dopuszcza si¢ wzrost intensywnos$ci zabudowy do 0,4,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenéw wymienionych w ust. 1 wynosi 0,01;
3) wskaznik terenu biologicznie czynnego:

a) w terenach MU2d — minimum 60%; w przypadku realizacji zabudowy drewnianej zr¢gbowej minimum
50%,

b) w terenach MU3 — minimum 60%; w przypadku realizacji zabudowy drewnianej zr¢gbowej minimum
50%, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie do 20% terenu biologicznie czynnego na sezonowy
parking zwigzany z funkcjonowaniem wyciggu narciarskiego, urzadzony w formie nieutwardzonej;

c¢) w terenie MU4 — minimum 65%; w przypadku realizacji zabudowy drewnianej zr¢gbowej minimum 55%,

4) wielko$¢ nowych dziatek budowlanych — w przypadku podziatéw geodezyjnych nie moze by¢ mniejsza niz
5 okre$lona dla terenéw MU2d, MU3, MU4, w § 9,

5) ucigzliwo$¢ wszystkich obiektow iurzadzen zwigzanych z dzialalno$cig ustugowa nie moze wykraczaé
poza granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny,

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1:

1) stosunek dtugosci najwyzej potozonej kalenicy budynku do maksymalnej szerokosci traktu ma wynosi¢ co
najmniej 1,5,

2) maksymalny rzut budynku nie moze przekracza¢ powierzchni 250 m?,
3) maksymalna szeroko$¢ traktu budynku nie moze by¢ wigksza niz:

a) dla budynkéw mieszkaniowych w terenach MU4, MU2d — 7m; dla budynkéw mieszkaniowo-
ustugowych, ustugowych i pensjonatowych — 8 m,

b) dla budynkéw mieszkaniowych w terenach MU3 — 8 m; dla budynkéw mieszkaniowo-ustugowych,
ustugowych i pensjonatowych — 9 m,

¢) dla pozostatej zabudowy w terenach MU4, MU2d (w tym garazy i budynkéw gospodarczych) — 7 m,
a w terenach MU3 — 6 m,

d) dopuszcza si¢ miejscowe poszerzenie traktow max. o 25% wartoSci wskazanych wlit. a- ¢ pod
warunkiem, ze poszerzenie nie przekroczy 25% dlugosci elewacji i nie spowoduje podniesienia kalenicy;

4) maksymalna dlugos¢ elewacji budynku Iub zespotu potaczonych budynkéw, mierzona pomiedzy
krawedziami $cian zewnetrznych parteru , nie moze by¢ wigksza niz — 20 m w terenach MU4, MU2d oraz
22 m w terenach MU3,

5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji:

a)dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych, pensjonatowych:
3 kondygnacje nad terenem, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie 2 kondygnacji w dachu,

b) dla pozostatej zabudowy (w tym garazy i budynkéw gospodarczych): 2 kondygnacje nad terenem, przy
czym dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie 1 kondygnacji w dachu,

¢) ilosci kondygnacji innych niz nad terenem nie okresla sie,
6) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéow mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych, pensjonatowych nie moze
przekracza¢ 11 m (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 10 ust. 6),
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b) dla pozostatej zabudowy (w tym garazy i budynkéw gospodarczych) nie moze przekracza¢ 9 m
(z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 10 ust. 6 ),

7) wysoko$¢ podmurdéwki na terenie ptaskim nie moze przekraczaé¢ 1,2 m; w przypadku spadku terenu —
nie moze przekracza¢ 1,5 m,

8) wysokos$¢ okapu — nie moze przekroczy¢ 4,5 m,

9) dach, z kalenica rownoleglta do dhuzszego boku budynku, dwuspadowy z poétszczytami, o jednakowym
kacie nachylenia gtownych potaci dachu pod katem 49° - 54°; dopuszcza si¢ stosowanie przysztychow,

10) okapy wysunigte na odleglo$¢ co najmniej 1 m od lica budynku,
11) obowiazuje zakaz:

a) stosowania szczytow nie wynikajacych z rzutu budynku,

b) zwienczania szczytami $cian stykajacych si¢ ze soba,

c) stosowania potaci dachowych tworzacych formy dwuspadowe przesunietych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

d) wysuwania krawedzi potaci uko$nie do lica $ciany szczytowe;j,
e) wysuwania potaci dachowych w stosunku do lica $ciany szczytowej dalej niz 0,4 m, a w przypadku gdy
w $cianie szczytowej znajduje si¢ balkon, dalej niz wynosi szerokos$¢ balkonu + 0,2 m,

f) otwierania potaci dachowych na dlugosci wigkszej niz 1/2 elewacji bez uwzglednienia uzasadnionych
rzutem szczytéw, mierzonej na wysokosci zetknigcia Sciany otwarcia z dachem, w najnizszym punkcie,

g) stosowania otwar¢ pulpitowych na wysokosci kalenicy i na wysoko$ci drugiej kondygnacji poddasza,
h) stosowania tzw. ,,orawiakow”,
12) dopuszcza si¢ mozliwos¢ dos§wietlenia poddasza przy uzyciu okien w szczytach, otwar¢ dachowych

w postaci ,kapliczek”, ,,dymnikéw” (w formie trojkata, prostokata lub wolego oka) i,,wygledow” (otwarc
pulpitowych) badz okien potaciowych,

13) nalezy zachowac odleglos¢ co najmniej 1,5 m od zewnetrznej krawedzi potaci dachu do krawedzi $cianki
otwarcia dachowego,

14) otwarcie dachu nie moze stykac si¢ z koszem dachu,
15) wykonczenie elewacji budynkow:

a) w terenach MU3 1 MU4 — obowiazuje zastosowanie elementdw drewnianych i kamienia naturalnego do
wykonczenia $cian,

b) w terenach MU2d — obowigzuje catkowite wykonczenie drewnem $cian w szczytach i otwarciach
dachowych oraz zastosowanie elementow drewnianych ikamienia naturalnego do wykonczenia
pozostalych $cian,

¢) przy wykonczeniu $cian obowigzuje zakaz stosowania otoczakow i tworzyw sztucznych,
16) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:

a) dla elementéw drewnianych — kolor naturalnego drewna,

b) kolorystyka $cian — biel, jasne odcienie bezu

¢) dachy — czarny, grafitowy, dopuszcza si¢ stosowanie gontu w kolorze naturalnym,
17) otwory okienne i drzwiowe powinny mie¢ forme¢ prostokatow, pojedynczych lub zwielokrotnionych
z dopuszczeniem stosowania $ciecia gornych naroznikow oraz tukow i trojkatow.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ oznaczone na rysunku planu symbolem
1-3RM.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendéw RM pod utrzymanie i lokalizacj¢ zabudowy zagrodowe;j
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W rozumieniu przepiséw odrgbnych.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw RM pod:
1) lokalizacj¢ budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy,
2) dojazdy niewydzielone, ciagi pieszo — jezdne, miejsca postojowe, Sciezki rowerowe,
3) obiekty matej architektury i zielen urzadzona,
4) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
4. W terenach RM ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum - 0,01, maksimum - 0,35;

2) w przypadkach dokonywania podzialow geodezyjnych wielko$¢ nowych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz
okreslona w przepisach odrebnych;

3) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 40%;
4) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy blizniaczej, szeregowe;.
5. W terenach RM obowigzuja zasady ksztattowania zabudowy zawarte w § 29 dla terenow MU2d.

§ 31. 1. Wyznacza sic TERENY USLUG PUBLICZNYCH oznaczone na rysunku planu symbolem 1-
2UP1.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw UP1 pod:

1) ushugi publiczne;

2) obiekty sportu i rekreacji zwigzane z podstawowa funkcja terenu.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw UP1 pod:

1) mieszkania zwigzane z funkcjg podstawows;

2) prowadzenie dziatalnos$ci ustugowej jako uslugi towarzyszacej funkcji podstawowej na powierzchni
nie przekraczajacej 10% powierzchni uzytkowej danego budynku;

3) budynki gospodarcze, garaze;

4) dojazdy niewydzielone, place manewrowe, parkingi stuzace obstudze obiektow zlokalizowanych w obrebie
danego terenu;

5) zielen urzadzona: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym;
6) nieoznaczone na rysunku planu dojazdy niewydzielone, ciagi pieszo-jezdne;
7) obiekty matej architektury;
8) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
9) cieki wodne wraz z obudowa biologiczna;
10) obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — minimalnie — 0,001, maksymalnie 0,35,
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 25%,

3) wielko$¢ nowych dziatek budowlanych — w przypadku podziatow geodezyjnych nie moze by¢ mniejsza niz
okreslona dla terenow UP1 w § 9.

5. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki moga by¢ realizowane jako wielo- lub jednofunkcyjne

2) wysoko$¢ budynkow z zakresu uzytkowania podstawowego nie moze przekracza¢ 12 m (z zastrzezeniem
ustalen zawartych w § 10 ust. 6),
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3) wysoko$¢ pozostatej zabudowy (w tym garazy i budynkow gospodarczych) nie moze przekracza¢ 7 m
(z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 10 ust. 6 ),

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachu 45° - 54°
oraz

o jednakowej dlugosci przeciwlegtych potaci; w przypadkach uzasadnionych wzglgdami technologicznymi
dopuszcza si¢ dachy o innym kacie nachylenia potaci dachowych,

5) dachy w kolorze czarnym, grafitowym, ciemnobragzowym,

6) kolorystyka $cian — biel, jasne odcienie bezu,

7) obowiazuje zastosowanie elementow drewnianych i kamienia famanego do wykonczenia §cian.
§ 32. 1. Wyznacza si¢ TEREN USLUG, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U2.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu U2 pod:

1) lokalizacje obiektow ustugowych zwigzanych zobstuga cmentarza, tereny sktadowe zwigzane
z prowadzong dzialalnos$cig ustugowas;

2) zielen urzadzong: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym;
3) zaplecze gospodarcze.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenu U2 pod:
1) dojazdy niewydzielone, nicoznaczone na rysunku planu ciggi piesze i pieszo-jezdne;
2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej z zastrzezeniem § 6.
4. W terenie U2 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy uslugowej innej niz wymieniona w ust. 2 i 3;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalnie — 0,01, maksymalnie 0,2;
3) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 50%;

4) wielko$¢ nowych dziatek budowlanych — w przypadku podziatéw geodezyjnych nie moze by¢ mniejsza niz
okreslona dla terenu U2 w § 9;

5) ucigzliwo$¢ wszystkich obiektow iurzadzen zwigzanych z dzialalno$cig ustugowa nie moze wykraczaé
poza granice terenu, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny.

5. W terenie U2 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) stosunek dtugosci najwyzej potozonej kalenicy budynku do maksymalnej szerokosci traktu ma wynosi¢ co
najmniej 1,5;

2) maksymalny rzut budynku nie moze przekracza¢ powierzchni 100 m?;
3) maksymalna szeroko$¢ traktu budynku nie moze by¢ wicksza niz 8 m;

4) maksymalna dlugo$¢ elewacji budynku lub zespotu polaczonych budynkéw mierzona pomig¢dzy
krawedziami $cian zewnetrznych parteru nie moze by¢ wicksza niz 20 m;

5) maksymalna ilo§¢ kondygnacji — 2 kondygnacje nad terenem, przy czym dopuszcza si¢ realizacje
maksymalnie 1 kondygnacji w dachu;

6) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 9 m (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 10 ust. 6);

7) dach, z kalenicg rownoleglg do dtuzszego boku budynku, dwuspadowy z pdtszczytami lub dwuspadowy
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu pod katem 49° -54°;

8) okapy wysunigte na odlegto$¢ co najmniej 1 m od lica budynku;

9) obowiazuje zakaz:

a) stosowania dachow plaskich,
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b) stosowania polaci dachowych tworzacych formy dwuspadowe przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

¢) stosowania otwar¢ pulpitowych na wysokosci kalenicy i na wysokos$ci drugiej kondygnacji poddasza;
10) dopuszcza si¢ mozliwos¢ do§wietlenia poddasza przy uzyciu okien w szczytach, otwar¢ dachowych

w postaci ,.kapliczek”, ,,dymnikéw” (w formie trdjkata, prostokata lub wolego oka) i,,wygledow” (otwar¢
pulpitowych) badz okien potaciowych;

11) nalezy zachowac odleglo$¢ co najmniej 1,5 m od zewnetrznej krawedzi polaci dachu do krawedzi $cianki
otwarcia dachowego; dachy otwar¢ dachowych nie mogg si¢ taczy¢;

12) wykonczenie elewacji budynkéw: przy wykonczeniu $cian obowigzuje zakaz stosowania otoczakow
1 tworzyw sztucznych, blachy;
13) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:

a) tynki — biel, jasny bez, jasnoszary,

b) dachy — czarny, grafitowy, ciemnoszary;
14) otwory okienne i drzwiowe powinny mie¢ forme prostokatow, pojedynczych lub zwielokrotnionych,
z dopuszczeniem stosowania §cigcia gornych naroznikow oraz tukow i trojkatow.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ TERENY REKREACJI I TURYSTYKI oznaczone na rysunku planu symbolami
1UT1.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu 1UT1 pod:
1) hotele, motele,
2) zielen urzgdzona.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenu 1UT1 pod:
1) budynki gospodarcze i techniczne,
2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej z zastrzezeniem § 6,
3) obiekty sportowe i rekreacyjne, baseny,
4) tarasy widokowe, zadaszenia, miejsca do grillowania, obiekty malej architektury,
5) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
6) dojazdy niewydzielone, ciagi piesze,
7) parkingi, miejsca postojowe.

4. Dopuszcza si¢ wykorzystanie czgsci obiektow (zarowno istniejacych jak inowo realizowanych) pod
funkcje rehabilitacyjno — lecznicze.

5. W terenie 1UT1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) obiekty moga by¢ realizowane jako wolnostojace lub w formie obiektow polaczonych o jednorodnej formie
architektonicznej;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — minimalnie - 0,0001, maksymalnie - 0,2;
3) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 60%;

4) wielko$¢ nowych dziatek budowlanych — w przypadku podziatéw geodezyjnych nie moze by¢ mniejsza niz
okreslona dla terenu UT1 w § 9;

5) uciazliwos¢ wszystkich obiektow iurzadzen zwigzanych z dzialalnoscia ustugowa nie moze wykraczac
poza granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

6. W przypadku zachowania istniejagcych obiektéw terenie 1UTI1, ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy:
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1) utrzymuje si¢ dotychczasowa bryle hotelu (tzw. pawilon A) z mozliwoscig jej przebudowy nadbudowy

o jedna kondygnacje oraz realizacji jednej kondygnacji podziemnej; dopuszcza si¢ mozliwos$¢ rozbudowy
budynku o dwie zewngtrzne klatki schodowe; w przypadku nadbudowy budynku jego bezwzgledna
wysokos$¢ (wliczajac w to maszynownie dzwigow, wind iinne pomieszczenia techniczne) nie moze
przekracza¢ wysokosci 1110 m n. p. m.;

2) utrzymuje si¢ dotychczasowa bryle tzw. pawilonu B z mozliwoscig jej przebudowy i jednorazowej
rozbudowy o 20% powierzchni rzutu budynku oraz nadbudowy o dwie kondygnacje nadziemne; dopuszcza
si¢ realizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;;

3) utrzymuje si¢ istniejace obiekty infrastruktury technicznej oraz budynek techniczny z mozliwoscia ich
przebudowy;

4) wykonczenie elewacji budynkow i dachow:
a) dachy — czarny, grafitowy, szary; dopuszcza si¢ stosowanie gontu w kolorze naturalnym,
b) elementy drewniane $cian w kolorze naturalnego drewna,
¢) przy wykonczeniu $cian obowigzuje zakaz stosowania otoczakow i tworzyw sztucznych,
d) obowigzuje wykonczenie $cian z zastosowaniem elementéw drewnianych oraz kamienia tamanego
w uktadzie warstwowym lub ,,na dziko”.
5) w przypadku realizacji kubaturowych obiektow sportu i rekreacji:
a) wykonczenie elewacji budynkoéw i dachow — jak w pkt 4,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m,
¢) dopuszcza si¢ indywidualng form¢ zabudowy z zachowaniem ograniczen zawartych powyzej.

7. W przypadku realizacji nowych obiektow po zlikwidowaniu tzw. pawilonu A i B, ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztattowania zabudowy w terenie 1UT1:

1) dopuszcza si¢ budowe nowych budynkéw o funkcji zgodnej z ustaleniami zawartymi w ust. 2 i ust. 3,
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 5,

3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji podziemnych - 2,

4) maksymalny rzut pojedynczego budynku nie moze przekracza¢ powierzchni — 2000 m?,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)dla hoteli, moteli, obiektow sportowych (wliczajac wto maszynownie dzwigdéw, wind 1iinne
pomieszczenia techniczne) — 17 m z zastrzezeniem zapisow lit. ¢,

b) dla budynkéw gospodarczych, infrastruktury technicznej, garazy — 7 m,

c¢) bezwzgledna wysokos¢ budynkow hoteli, moteli, obiektow sportowych (wliczajac w to maszynownie
dzwigdw, wind i inne pomieszczenia techniczne) nie moze przekracza¢ wysokosci 1110 m n. p. m.),

6) wykonczenie elewacji budynkéw i dachow:
a) dachy — czarny, grafitowy, szary; dopuszcza si¢ stosowanie gontu w kolorze naturalnym,
b) przy wykonczeniu $cian obowigzuje zakaz stosowania otoczakow,
¢) obowigzuje wykonczenie $cian z zastosowaniem elementow drewnianych oraz kamienia tamanego
w uktadzie warstwowym lub ,,na dziko”,
d) kat nachylenia potaci dachowych — nie okresla si¢.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ TERENY REKREACJI I TURYSTYKI oznaczone na rysunku planu symbolem
2UT1.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu 2UT1 pod zielen urzadzong oraz obiekty sportowe
i rekreacyjne, baseny.
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3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenu 2UT1 pod:
1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej z zastrzezeniem;
2) tarasy, zadaszenia;
3) obiekty matej architektury;
4) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
5) plac zabaw dla dzieci;
6) dojazdy niewydzielone, ciagi piesze.
4. W terenie 2UT1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) obiekty moga by¢ realizowane jako wolnostojace lub w formie obiektoéw potaczonych o jednorodnej formie
architektonicznej;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalnie - 0,0001, maksymalnie - 0,25,
3) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 60%,

4) wielko$¢ nowych dziatek budowlanych — w przypadku podziatéw geodezyjnych nie moze by¢ mniejsza niz
okreslona dla terenu 1UT1 w § 9.

5) uciazliwos¢ wszystkich obiektow iurzadzen zwigzanych z dzialalnoscia ustugowa nie moze wykraczac
poza granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

5. W terenie 2UT1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 1,
2) nie okresla si¢ ilo$ci kondygnacji podziemnych,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 m,
4) wykonczenie elewacji budynkow i dachow:
a) przy wykonczeniu $cian obowiazuje zakaz stosowania otoczakow,
b) obowigzuje wykonczenie §cian z zastosowaniem elementéw drewnianych oraz kamienia famanego
w uktadzie warstwowym lub ,,na dziko”,
c) kat nachylenia potaci dachowych — nie okresla sig.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ TERENY REKREACJI I TURYSTYKI oznaczone na rysunku planu symbolem
1UT2.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu UT2 pod:
1) ustugi gastronomii;
2) zielen urzadzona.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenu UT2 pod:
1) budynki gospodarcze i techniczne;
2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej z zastrzezeniem §6;
3) wyciagi narciarskie, trasy narciarskie;
4) dojazdy niewydzielone,
5) tarasy widokowe, zadaszenia, obiekty matej architektury.
4. W terenie UT2 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) obiekty maja by¢ realizowane jako wolnostojace;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - minimalnie — 0,001, maksymalnie — 0,25;

3) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 70%;
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4) wielkos¢ nowych dziatek budowlanych — w przypadku podzialow geodezyjnych nie moze by¢ mniejsza niz
okreslona dla terenu UT2 w § 9;

5) ucigzliwo$¢ wszystkich obiektow iurzadzen zwigzanych z dziatalnoscia ustugowa nie moze wykraczad
poza granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

5. W terenie UT2 ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy:

1) stosunek dlugo$ci najwyzej potozonej kalenicy budynku do maksymalnej szerokos$ci traktu ma wynosi¢ co
najmniej 1,5,

2) maksymalny rzut budynku nie moze przekracza¢ powierzchni — 180 m?,
3) maksymalna szeroko$¢ traktu budynku nie moze by¢ wieksza niz 6 m,

4) maksymalna dtugos$¢ elewacji budynku mierzona pomiedzy krawedziami $cian zewnetrznych parteru,
nie moze by¢ wigksza niz 12 m,

5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2 kondygnacje nad terenem, przy czym dopuszcza si¢ realizacjg
maksymalnie 1 kondygnacji w dachu,

6) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw z przeznaczenia podstawowego — nie moze przekracza¢ 9 m (z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 10 ust. 6),

b) dla pozostatej zabudowy (w tym budynkéw gospodarczych) nie moze przekracza¢ 7 m (z zastrzezeniem
ustalen zawartych w § 10 ust. 6);

7) wysoko$¢ podmurowki na terenie ptaskim nie moze przekracza¢ 0,8 m; w przypadku spadku terenu—
nie moze przekraczaé¢ 1,4 m;

8) wysokos¢ okapu — nie moze przekraczac¢ 4 m;

9) dach, z kalenica rownoleglta do dhuzszego boku budynku, dwuspadowy z polszczytami, o jednakowym
kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachu pod katem 49° -54°; dopuszcza si¢ stosowanie przysztychow;

10) okapy wysunigte na odlegto$¢ co najmniej 1 m od lica budynku,
11) obowigzuje zakaz:

a) stosowania szczytow nie wynikajacych z rzutu budynku,

b) zwienczania szczytami $cian stykajacych si¢ ze soba,

c) stosowania potaci dachowych tworzacych formy dwuspadowe przesuni¢tych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

d) wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica $ciany szczytowe;,

e) wysuwania potaci dachowych w stosunku do lica $ciany szczytowej dalej niz 0,4 m, a w przypadku gdy
w $cianie szczytowej znajduje si¢ balkon, dalej niz wynosi szeroko$¢ balkonu + 0,2 m,

f) otwierania potaci dachowych na dlugosci wigkszej niz 1/2 elewacji bez uwzglgdnienia uzasadnionych
rzutem szczytow, mierzonej na wysokosci zetknigcia §ciany otwarcia z dachem, w najnizszym punkcie,

g) stosowania otwar¢ pulpitowych na wysokos$ci kalenicy i na wysokos$ci drugiej kondygnacji poddasza,
h) stosowania tzw. ,,orawiakow”,
12) dopuszcza si¢ mozliwos¢ do§wietlenia poddasza przy uzyciu okien w szczytach, otwar¢ dachowych

w postaci ,.kapliczek”, ,,dymnikéw” (w formie trojkata, prostokata lub wolego oka) i,,wygledow” (otwarc
pulpitowych) badz okien potaciowych,

13) nalezy zachowa¢ odlegto$¢ co najmniej 1,5 m od zewngtrznej krawedzi potaci dachu do krawedzi $cianki
otwarcia dachowego,

14) otwarcie dachu nie moze stykac si¢ z koszem,

15) wykonczenie elewacji budynkdw:
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a) obowigzuje realizacja nowej zabudowy jako zabudowy drewnianej zrgbowe;j,

b) przy wykonczeniu $cian obowigzuje zakaz stosowania otoczakdow i tworzyw sztucznych,
16) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:

a) dla elementow drewnianych — kolor naturalnego drewna,

b) dachy — czarny, grafitowy, dopuszcza si¢ stosowanie gontu w kolorze naturalnym,
17) otwory okienne i drzwiowe powinny mie¢ forme prostokatéw, pojedynczych lub zwielokrotnionych
z dopuszczeniem stosowania $cigcia gornych naroznikow oraz tukow i trojkatow.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ TEREN REKREACJI i TURYSTYKI oznaczony na rysunku planu symbolem
1UT3.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu UT3 pod:
1) zabudowe mieszkaniowo — ustugowa z dopuszczeniem gastronomii;
2) zielen urzadzona.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenu UT3 pod:
1) budynki gospodarcze i techniczne;
2) dojazdy niewydzielone,
3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej z zastrzezeniem § 6;
4) tarasy widokowe, zadaszenia, obiekty matej architektury.
4. W terenie UT3 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) obiekty maja by¢ realizowane jako wolnostojace;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — minimalnie — 0,01, maksymalnie 0,25;
3) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 70%;

4) wielko$¢ nowych dziatek budowlanych — w przypadku podziatéw geodezyjnych nie moze by¢ mniejsza niz
okreslona dla terenu UT3 w § 9.

5) uciazliwos¢ wszystkich obiektow iurzadzen zwigzanych z dzialalnoscia ustugows nie moze wykraczac
poza granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

5. W terenie UT3 ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

1) stosunek dtugosci najwyzej potozonej kalenicy budynku do maksymalnej szerokosci traktu ma wynosi¢ co
najmniej 1,5,

2) maksymalny rzut budynku nie moze przekracza¢ powierzchni 80 m?:
3) maksymalna szeroko$¢ traktu budynku nie moze by¢ wigksza niz 6 m;

4) maksymalna dhugos¢ elewacji budynku mierzona pomiedzy krawedziami $cian zewnetrznych parteru,
nie moze by¢ wigksza niz 12 m,

5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2 kondygnacje nad terenem, przy czym dopuszcza si¢ realizacje
maksymalnie 1 kondygnacji w dachu,

6) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw z przeznaczenia podstawowego — nie moze przekracza¢ 9 m (z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 10 ust. 6),

b) dla pozostatej zabudowy (w tym budynkéw gospodarczych) nie moze przekracza¢ 7 m (z zastrzezeniem
ustalen zawartych w § 10 ust. 6),

7) wysoko$¢ podmurowki na terenie plaskim nie moze przekracza¢ 0,8 m; w przypadku spadku terenu—
nie moze przekracza¢ 1,4 m,
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8) wysokos¢ okapu — nie moze przekraczac 4 m,

9) dach, z kalenica rownolegla do dhuzszego boku budynku, dwuspadowy z pdlszczytami, o jednakowym
kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachu pod katem 49° - 54°; dopuszcza si¢ stosowanie przysztychow,

10) okapy wysunigte na odlegto$¢ co najmniej 1 m od lica budynku,
11) obowiazuje zakaz:

a) stosowania szczytow nie wynikajacych z rzutu budynku,

b) zwienczania szczytami $cian stykajacych si¢ ze soba,

c) stosowania potaci dachowych tworzacych formy dwuspadowe przesuni¢tych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

d) wysuwania krawedzi potaci uko$nie do lica $ciany szczytowe;j,
e) wysuwania potaci dachowych w stosunku do lica $ciany szczytowej dalej niz 0,4 m, a w przypadku gdy
w $cianie szczytowej znajduje si¢ balkon, dalej niz wynosi szeroko$¢ balkonu + 0,2 m,

f) otwierania potaci dachowych na dlugosci wigkszej niz 1/2 elewacji bez uwzglgdnienia uzasadnionych
rzutem szczytow, mierzonej na wysokosci zetknigcia §ciany otwarcia z dachem, w najnizszym punkcie,

g) stosowania otwar¢ pulpitowych na wysokos$ci kalenicy i na wysokos$ci drugiej kondygnacji poddasza,
h) stosowania tzw. ,,orawiakow”,
12) dopuszcza si¢ mozliwos¢ do§wietlenia poddasza przy uzyciu okien w szczytach, otwar¢ dachowych

w postaci ,.kapliczek”, ,,dymnikéw” (w formie trojkata, prostokata lub wolego oka) i,,wygledow” (otwaré¢
pulpitowych) badz okien potaciowych,

13) nalezy zachowac odleglo$¢ co najmniej 1,5 m od zewnetrznej krawedzi potaci dachu do krawedzi §cianki
otwarcia dachowego,

14) otwarcie dachu nie moze stykac si¢ z koszem,
15) wykonczenie elewacji budynkéw:
a) obowigzuje realizacja nowej zabudowy jako zabudowy drewnianej zrgbowe;j,
b) przy wykonczeniu $cian obowiazuje zakaz stosowania otoczakow i tworzyw sztucznych,
16) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:
a) dla elementow drewnianych — kolor naturalnego drewna,
b) dachy — czarny, grafitowy, dopuszcza si¢ stosowanie gontu w kolorze naturalnym,
17) otwory okienne i drzwiowe powinny mie¢ forme prostokatow, pojedynczych lub zwielokrotnionych
z dopuszczeniem stosowania $cigcia gérnych naroznikow oraz tukow i trojkatow.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ TEREN REKREACJI I TURYSTYKI — wieza widokowa, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1UTw.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu UTw pod realizacj¢ wiezy widokowej, wraz z zapleczem
socjalno-administracyjnym, w tym:

1) trasy, tarasy i wieze widokowe w koronach drzew;

2) obiekty towarzyszace takie jak: obiekty sprzedazy biletow, obiekty i funkcje gastronomiczne i handlowe,
zaplecze socjalne i techniczne.

3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenu UTw pod zwigzane z podstawowym przeznaczeniem
terenu:

1) obiekty ustug publicznych i komercyjnych;

2) zadaszenia;
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3) obiekty matej architektury;
4) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, zjezdzalnie;
5) Sciezki edukacyjne, parki tematyczne i place zabaw;
6) zielen urzadzona i nieurzgdzona;
7) dojazdy niewydzielone, ciggi piesze, miejsca postojowe przylegajace do terenéw komunikacji;
8) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
4. W terenie UTw ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) podczas realizacji zagospodarowania terenu obowigzuje maksymalnie mozliwa ochrona zieleni istniejgcej,
szczegolnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu, w przypadku
kolizji z planowanym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ likwidacje zieleni istniejacej, a przy realizacji
nasadzen obowiazuje zastosowanie rodzimych gatunkow drzew i krzewow;

2) obiekty, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 oraz ust. 3 pkt 1 moga by¢ realizowane na r6znych poziomach tras
i tarasow widokowych, jako wolnostojace lub w formie obiektéw polaczonych o jednorodnej formie
architektonicznej, z zastrzezeniem ustalen zawartych w ust. 5 pkt 3 i 4;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalnie - 0,0001, maksymalnie - 0,16,
4) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 65%,
5) wielko$¢ nowych dziatek budowlanych — dowolna,

6) ucigzliwo$¢ wszystkich obiektow iurzadzen zwigzanych z dzialalno$cig ustugowa nie moze wykraczaé
poza granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

5. W terenie UTw ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla pylonéw nosnych — 55 m, przy czym nie moze przekroczy¢ rzgdnej
1135 m.n.p.m.;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla gornych platform widokowych — 44 m, przy czym nie moze
przekroczy¢ rzednej 1124 m.n.p.m.;

3) obowiazuje realizacja tras i platform widokowych w formie konstrukcji azurowej, wpisanej w istniejacy
krajobraz i konfiguracj¢ terenu, przy czym dopuszcza si¢ miejscowe zamknigcie konstrukcji w formie
rozdrobnionych obiektow kubaturowych dla realizacji przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 oraz
ust. 3 pkt 1;

4) suma powierzchni zabudowy obiektow, o ktorych mowa wust. 2 pkt 2 oraz ust. 3 pkt 1 nie moze
przekroczy¢ 1200 m? a wysokos$¢ poszczegdlnych obiektow nie moze byé wieksza niz 6 m od poziomu
terenu lub w przypadku obiektow realizowanych na trasie widokowej, od poziomu trasy/platformy
widokowej;

5) kat nachylenia potaci dachowych kubaturowych obiektow towarzyszacych — dowolny;

6) materialty wykonczeniowe dla tras, tarasow iwiezy widokowej oraz obiektow, o ktorych mowa
w ust. 2 pkt 2 oraz ust. 3 pkt 1: drewno, stal, szkto, kamien.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ TERENY SPORTU I REKREACIJIL, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-
2US1 oraz 1US2.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw US1 1 US2 pod:

1) lokalizacje obiektow iurzadzen dolnej igoérnej stacji wyciagéw ikolei linowych wraz z zapleczem
sanitarnym, kasami, obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z bezpieczenstwem na stoku (w tym dyzurka
TOPR),

2) trasy narciarskie, koleje linowe;
3) zielen urzadzona,

4) w terenach 1US1 i1 2USI - lokalizacje¢ obiektow ustug gastronomii,
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3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenu US1 pod:
1) wiaty dla przechowywania i napraw sprz¢tu do nasniezania i utrzymywania stoku, budynki gospodarcze,
2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej z zastrzezeniem §6,

3) w terenie US1 dojazdy niewydzielone, nieoznaczone na rysunku planu ciagi piesze ipieszo — jezdne,
parkingi, miejsca postojowe zadaszenia, miejsca do grillowania, obiekty malej architektury.

4. W terenach US1 i US2 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) obiekty moga by¢ realizowane jako wolnostojace lub w formie obiektow polaczonych o jednorodnej formie
architektonicznej;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - minimalnie — 0,01, maksymalnie - 0,5;
3) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 30%;

4) wielkos¢ nowych dziatek budowlanych — w przypadku podziatdéw geodezyjnych nie moze by¢ mniejsza niz
okreslona dla terenéw US1 1 US2 w § 9;

5) ucigzliwos¢ wszystkich obiektow iurzadzen zwigzanych z dziatalnoscia ustugowa nie moze wykraczad
poza granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

5. W terenach 1US1 i 2US1 dla obiektéw, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 4 ustala si¢ nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy:

1) stosunek dtugosci najwyzej potozonej kalenicy budynku do maksymalnej szerokosci traktu ma wynosi¢
co najmniej 1,5;

2) maksymalny rzut budynku nie moze przekracza¢ powierzchni w terenach US1— 200 m?, w terenie US2 —
80 m2. Do powierzchni tej nie wlicza si¢ powierzchni zajmowanej przez stacje napedowe i stacje
przewojowo — napinajace (zwrotne),stacje transformatorowe, stacje pomp;

3) maksymalna szeroko$¢ traktu budynku nie moze by¢ wigksza niz 8 m;

4) maksymalna dlugos¢ elewacji budynku Iub zespotu potaczonych budynkéw, mierzona pomiedzy
krawedziami $cian zewnetrznych parteru, nie moze by¢ wigksza niz:

a) w terenach US1 — 12 m,
b) w terenie US2 — 8 m;

5) maksymalna ilo§¢ kondygnacji - 2 kondygnacje nad terenem, przy czym dopuszcza si¢ realizacje
maksymalnie 1 kondygnacji w dachu;

6) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 11 m (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 10 ust. 6);

7) wysoko$¢ podmurdéwki na terenie ptaskim nie moze przekracza¢ 0,8 m; w przypadku spadku terenu —
nie moze przekraczac 1,4 m;

8) wysokos$¢ okapu — nie moze przekraczaé 6,5 m;
9) dach, z kalenicg réwnolegla do dtuzszego boku budynku, dwuspadowy z pdtszczytami lub dwuspadowy

o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachu pod katem 25° - 54°; dopuszcza si¢ stosowanie
przysztychow;

10) okapy wysunigte na odlegtos¢ co najmniej 1 m od lica budynku;
11) obowigzuje zakaz:

a) stosowania szczytow nie wynikajacych z rzutu budynku,

b) zwienczania szczytami $cian stykajacych sie ze soba,

c¢) stosowania potaci dachowych tworzacych formy dwuspadowe przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

d) wysuwania krawedzi potaci uko$nie do lica $ciany szczytowej,

e) wysuwania potaci dachowych w stosunku do lica $ciany szczytowej dalej niz 0,4 m, a w przypadku gdy
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w $cianie szczytowej znajduje si¢ balkon, dalej niz wynosi szeroko$¢ balkonu + 0,2 m,
f) otwierania potaci dachowych,
g) otwierania dachéw pulpitowych,
h) stosowania tzw. ,,orawiakow”,
12) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ doswietlenia poddasza przy uzyciu okien w szczytach, otwar¢ dachowych

w postaci ,,kapliczek”, ,,dymnikow” (w formie trojkata, prostokata lub wolego oka) i, wygledéw” (okna
potaciowe); nalezy zachowa¢ odleglos¢ co najmniej 1,5 m od zewngtrznej krawedzi potaci dachu do
krawedzi okna,

13) nalezy zachowa¢ odleglo$¢ co najmniej 1,5 m od zewnetrznej krawedzi polaci dachu do krawedzi $cianki
otwarcia dachowego,

14) otwarcie dachu nie moze stykac si¢ z koszem dachu,
15) wykonczenie elewacji budynkéw i dachow:
a) obowiazuje realizacja nowej zabudowy jako zabudowy drewnianej zrebowe;,
b) przy wykonczeniu $cian obowiazuje zakaz stosowania otoczakow i tworzyw sztucznych,
16) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:
a) dla elementéw drewnianych — kolor naturalnego drewna,
b) dachy — czarny, grafitowy, dopuszcza si¢ stosowanie gontu w kolorze naturalnym,
17) otwory okienne i drzwiowe powinny mie¢ forme¢ prostokatow, pojedynczych lub zwielokrotnionych
z dopuszczeniem stosowania $ciecia gornych naroznikow oraz tukow i trojkatow.

6. W terenach US1 i US2, dla obiektow innych niz wymienione w ust. 2 pkt 4, ustala si¢ nast¢pujace
zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny rzut budynku nie moze przekracza¢ powierzchni w terenach US1 — 200 m?, w terenach US2 -
80 m2. Do powierzchni tej nie wlicza si¢ powierzchni zajmowanej przez stacje napedowe i stacje
przewojowo — napinajace (zwrotne),stacje transformatorowe, stacje pomp;

2) maksymalna szerokos¢ traktu budynku nie moze by¢ wicksza niz 8 m;

3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji: 2 kondygnacje nad terenem, przy czym dopuszcza si¢ realizacjg
maksymalnie 1 kondygnacji w dachu;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 11 m (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 10 ust. 6);
5) geometria dachow: dowolna;
6) wykonczenie elewacji budynkoéw i dachow:
a) obowigzuje realizacja nowej zabudowy jako zabudowy drewnianej zrgbowe;j,
b) przy wykonczeniu $cian obowigzuje zakaz stosowania otoczakdéw i tworzyw sztucznych,
7) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:
a) dla elementow drewnianych — kolor naturalnego drewna,
b) elewacja $cian: odcienie bieli, bezu, szarosci,
c¢) dachy — czarny, grafitowy, dopuszcza si¢ stosowanie gontu w kolorze naturalnym.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ TERENY USLUG KULTU RELIGIJNEGO oznaczone na rysunku planu
symbolem 1-2UK.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw UK pod obiekty kultu religijnego.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenow UK pod:

1) towarzyszaca zabudowe mieszkaniowa,
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2) obiekty gospodarcze i ustugowe zwigzane z funkcja podstawowa,
3) dojazdy niewydzielone, ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe,
4) obiekty malej architektury,

5) tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzone;j,

6) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — minimalnie — 0,01, maksymalnie - 0,6,

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 30%,

3) dla obiektoéw kultu religijnego ustala si¢ dowolng formg architektoniczng, w tym wysoko$¢ zabudowy,
4) dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 11i 2:

a) wysokos$¢ nie moze przekracza¢ 10 m; nie dopuszcza si¢ przekroczenia tej wysokosci przez elementy
techniczne budynku;

b) pozostate zasady ksztaltowania zabudowy jak dla terenéw znaczonych symbolem MU3

5) w przypadkach dokonywania podzialow geodezyjnych wielko$¢ nowych dziatek budowlanych nie moze
by¢ mniejsza niz okreslona dla terenu UK w § 9.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ TERENY CMENTARZY oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZC.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu ZC pod:

1) groby i zielen urzadzona,

2) dojazdy niewydzielone, parkingi stuzace obstudze terenow ZC,

3) wewnetrzne ciggi komunikacyjne;

4) obiekty matej architektury.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenu ZC pod:

1) obiekty kultu religijnego,

2) obiekty gospodarczej obstugi cmentarza,

3) urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace obstudze cmentarza.
4. Zasady zagospodarowania terenow ZC muszg by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna wielko$¢ nowych dziatek budowlanych, wskaznik terenu biologicznie czynnego, wskaznik
intensywnosci zabudowy — nie ustala si¢ ze wzgledu na specyfike terenu, z zastrzezeniem pkt 2.

2) w przypadku realizacji obiektow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2-3 wskaznik intensywnos$ci zabudowy —
minimalnie - 0,001, maksymalnie - 0,15,

3) dla obiektéw kultu religijnego:

a) ustala si¢ dowolng forme architektoniczng, w tym wysoko$¢ zabudowy,

b) dachy w kolorze czarnym, grafitowym lub ciemno szarym,;

c¢) nakaz stosowania materialow elewacyjnych takich jak drewno, kamien, zakaz stosowania otoczakdw,
4) dla budynkow innych, niz wymienione w pkt 3 :

a) wysokos¢ nie moze przekracza¢ 10 m,

b) dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachu, w kolorze
czarnym lub grafitowym,
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¢) przy wykonczeniu $cian obowigzuje zakaz stosowania otoczakow, tworzyw sztucznych, blachy;
d) kolorystyka elewacji i dachéw budynkow:

- tynki — biel, jasny bez, jasno szary,

- dachy — czarny, grafitowy, ciemno szary.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — WODOCIAGI oznaczone
na rysunku planu symbolami 1-2W z podstawowym przeznaczeniem terenu pod lokalizacje uje¢ wody
i zbiornikéw wyréwnawczych.

2. W terenach W dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektéw administracyjno-gospodarczych zwigzanych z wodociggami,
2) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) dojazdéw niewydzielonych, powierzchni manewrowych, parkingow;
4) zieleni.
3. W terenach W ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna wielko$¢ nowych dzialek budowlanych, wskaznik terenu biologicznie czynnego, minimalny
i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala si¢ ze wzgledu na specyfike terenu,
2) wokot obiektu, w obrebie terenu W nalezy zlokalizowaé pas zieleni izolacyjne;.

4. Rozwigzania technologiczne i konstrukcyjne musza uwzglgdniaé zapewnienie bezpieczenstwa
sanitarnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W przypadku realizacji obiektow kubaturowych obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalny rzut budynku nie moze przekracza¢ powierzchni 100 m?,

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji: 1 kondygnacja nad terenem,

3) wysokos$¢ okapu — nie moze przekraczac¢ 4 m,

4) wysoko$¢ zabudowy — nie okresla sie,

5) dach, z kalenica réwnolegla do dtuzszego boku budynku, dwuspadowy z pdtszczytami lub dwuspadowy,

o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachu pod katem 49° - 54°; dopuszcza si¢ stosowanie
przysztychow,

6) obowiazuje zakaz otwierania potaci dachowych i stosowania tzw ,,orawiakow”,
7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ doswietlenia poddasza przy uzyciu okien w szczytach, otwar¢ dachowych

w postaci ,,kapliczek”, ,,dymnikow” (w formie trojkata, prostokata lub wolego oka) i,wygledéw” (okna
potaciowe),

8) wykonczenie $cian — biel, jasne odcienie bezu; elementy drewniane §cian w kolorze naturalnego drewna,
9) dachy — czarny, grafitowy, szary; dopuszcza si¢ stosowanie gontu w kolorze naturalnym,

10) otwory okienne i drzwiowe powinny mie¢ forme prostokatéw, pojedynczych lub zwielokrotnionych

z dopuszczeniem stosowania §cigcia gornych naroznikow oraz ukow i trojkatow,

11) przy wykonczeniu $cian obowiazuje zakaz stosowania otoczakow i tworzyw sztucznych.

§ 42. 1. Wyznacza sic TEREN GRUNTOW ROLNYCH polozone w TPN, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1R/p, petigce istotne funkcje ekologiczne, o wysokim stopniu ochrony.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu R/p pod grunty rolne.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenu R/p pod:

1) drogi dojazdowe do pdl,
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2) dojazdy niewydzielone, dojscia piesze,
3) cieki wodne wraz z obudowa biologiczna,
4) zadrzewienia $roédpolne,
5) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
4. W terenie R/p ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej,
2) obowiazuje zakaz wprowadzania zalesien nie wynikajacych z potrzeb TPN.

§ 43. 1. Wyznacza sic TERENY GRUNTOW ROLNYCH, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-
8R1.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw R1 pod grunty rolne.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw R1 pod:
1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem zakazéw i zasad zawartych w ust. 41 5;
2) drogi dojazdowe do pol,
3) dojazdy niewydzielone, dojscia piesze,
4) miejsca postojowe nieutwardzone zgodnie z zapisami § 20 ust. S pkt 8;
5) cieki wodne wraz z obudowa biologiczna,
6) zadrzewienia $rodpolne,

7) w terenach 1R1, 3R1, 4R1, 5R1, 6R1, 8R1 - lokalizacja tras narciarskich, przeno$nikow narciarskich oraz
wyciggow narciarskich (orczykowych i talerzykowych) wraz ze stacja wyciagu. Lokalizacja obiektow
towarzyszacych wylacznie w terenach budowlanych.

4. W terenach R1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem stacji wyciagdw narciarskich (bez
obiektow towarzyszacych) w terenach, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 7,

2) obowiazuje zabezpieczenie terenu przed erozjg oraz utrzymanie ipielggnacja muraw trawiastych
zdegradowanych w wyniku prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z realizacjg lub utrzymaniem wyciagu,

3) obowiazuje zakaz wprowadzania zalesien;
4) ustala si¢ minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego - 90%.
5. W przypadku realizacji wyciggu narciarskiego obowigzuja nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) suma rzutu budynkéw zlokalizowanych przy gornej idolnej stacji wyciagu nie moze przekraczad
powierzchni 35 m?,

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji: 1 kondygnacja nad terenem, nie dopuszcza sig realizacji kondygnacji
w dachu,

3) maksymalna szerokos¢ traktu budynku nie moze by¢ wigksza niz 5 m,

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 7 m,

5) pozostale ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy jak w terenach R2.

§ 44. 1. Wyznacza si¢ TERENY GRUNTOW ROLNYCH ,oznaczone na rysunku planu symbolem 1-
4R2.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw R2 pod:
1) grunty rolne,
2) tereny tras i urzadzen narciarskich,

3) wyciagi narciarskie, koleje linowe,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -35- Poz. 662

4) obiekty iurzadzenia dolnej i gérnej stacji wyciagéw 1ikolei linowych wraz zzapleczem sanitarnym,
kasami, obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z bezpieczenstwem na stoku (w tym dyzurka TOPR),

3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terendéw R2 pod:

1) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej w tym zbiorniki do magazynowania wody wraz ze stacja
pomp i stacja transformatorows;

2) jeden obiekt ustug gastronomii przy dolnych stacjach kolejek w terenie 2R2 pomig¢dzy droga nr 5216,

a terenem 3WS;

3) infrastruktura techniczna zwigzana z narciarskim wykorzystaniem stoku w tym instalacje sztucznego
zasniezania i o$wietlenia;

4) drogi dojazdowe do pol;

5) dojazdy niewydzielone, dojscia piesze,

6) w terenie 2R2 miejsca postojowe nieutwardzone zgodnie z zapisami § 20 ust. 5 pkt 7;

7) cieki wodne wraz z obudowa biologiczna;

8) zadrzewienia $rodpolne.
4. W terenach R2 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej, z zastrzezeniem ust. 2 i ust. 3,

2) obowigzuje zakaz realizacji oddzielnych obiektow lub wydzielania czesci obiektu stacji pod dziatalnosé¢
gastronomiczng i handlowg (z wylgczeniem sprzedazy biletow), z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;

3) obowiazuje zabezpieczenie terenu przed erozja oraz utrzymanie i pielegnacja muraw trawiastych
zdegradowanych w wyniku prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z realizacjg lub utrzymaniem wyciagu;

4) obowiazuje zabezpieczenie istniejacych oraz powstatych w wyniku prac ziemnych skarp zwigzanych
z realizacja lub utrzymaniem wyciagu,

5) obowiazuje zakaz wprowadzania zalesien;

6) ustala si¢ minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego - 90%.

5. W przypadku realizacji stacji wyciagu wraz z zapleczem sanitarnym w terenie 1R2 i 2R2 obowiazuja
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie: 2 budynkow zwigzanych z obstuga wyciagu w terenie 1R2 oraz

4 budynkow w terenie 2R2 (nie wlicza si¢ wto budynkow technicznych takich jak stacje pomp i stacje
transformatorowe), przy czym:

a) maksymalny rzut wszystkich budynkéw dolnych stacji kolejek zlokalizowanych w terenie 2R2 pomiedzy
droga nr 5216 a terenem 3WS nie moze przekracza¢ powierzchni 100 m?,

b) maksymalny rzut obiektu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 2 nie moze przekracza¢ powierzchni 200 m?

¢) maksymalny rzut budynku goérnych stacji kolejek, stacji dolnych kolejek innych niz wymienione w lit. a
nie moze przekracza¢ powierzchni 80 m?,

d) maksymalny rzut budynku stacji wyciagdw nie moze przekracza¢ powierzchni 20 m?

e) suma rzutu wszystkich budynkéw zlokalizowanych w terenie 1R2 nie moze przekracza¢ powierzchni
250 m?, aw terenie 2R2 — 450 m?. Do powierzchni tej nie wlicza si¢ powierzchni zajmowanej przez
stacje napedowe i stacje przewojowo — napinajace (zwrotne), stacje transformatorowe, stacje pomp,

2) maksymalna szerokos¢ traktu budynku nie moze by¢ wigksza niz 8 m,

3) maksymalna dtugos$¢ elewacji budynku, mierzona pomigdzy krawedziami $cian zewngtrznych parteru,
nie moze by¢ wigksza niz:

a) 20 m — dla dolnych stacji kolejek zlokalizowanych w terenie 2R2 pomigdzy droga nr 5216, a terenem
3WS,
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b) 12 m — dla budynkéw pozostatych stacji kolejek,
¢) 8 m — dla stacji wyciagow,
4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 11 m,
5) geometria dachow: dowolna,
6) wykonczenie elewacji budynkow: przy wykonczeniu $cian obowigzuje zakaz stosowania otoczakow
i tworzyw sztucznych,
7) kolorystyka elewacji i dachéw budynkow:
a) dla elementow drewnianych — kolor naturalnego drewna,
b) elewacja $cian: odcienie bieli, bezu, szarosci,
¢) dachy — czarny, grafitowy, dopuszcza si¢ stosowanie gontu w kolorze naturalnym,

6. W przypadku realizacji stacji wyciggu wraz zzapleczem sanitarnym w terenie 4R2 obowigzuja
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie 4 budynkéw zwigzanych z obstuga wyciggu, (nie wlicza si¢ w to
budynkow technicznych takich jak stacje pomp i stacje transformatorowe), przy czym:

a) maksymalny rzut budynku gomej stacji kolejki potozonej pomigdzy terenami 1ZL i2ZL nie moze
przekracza¢ powierzchni 180 m?,

b) maksymalny rzut budynku pozostatych stacji kolejek nie moze przekracza¢ powierzchni 80 m?,
¢) maksymalny rzut budynku stacji wyciaggow nie moze przekraczac¢ powierzchni 40 m?,

d) suma rzutu wszystkich budynkéw zlokalizowanych w terenie 4R2 nie moze przekracza¢ powierzchni
400 m2. Do powierzchni tej nie wlicza sie¢ powierzchni zajmowanej przez stacje napedowe i stacje
przewojowo — napinajace (zwrotne),stacje transformatorowe, stacje pomp,

2) maksymalna szerokos¢ traktu budynku nie moze by¢ wieksza niz 10 m,

3) maksymalna dtugos$¢ elewacji budynku, mierzona pomigdzy krawedziami $cian zewngtrznych parteru,
nie moze by¢ wigksza niz:

a) 12 m — dla budynkow stacji kolejek i dolnych stacji wyciggow,
b) 8 m — dla budynkéw gornych stacji wyciagow,
4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac:
a) 13 m — dla gornej stacji kolejki zlokalizowanej pomigdzy terenami 1ZL i 2ZL,
b) 11 m — dla pozostatych stacji,
5) geometria dachow: dowolna;
6) wykonczenie elewacji budynkow: przy wykonczeniu $cian obowigzuje zakaz stosowania otoczakow
1 tworzyw sztucznych,
7) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:
a) dla elementow drewnianych — kolor naturalnego drewna,
b) elewacja $cian: odcienie bieli, bezu, szarosci,
c¢) dachy — czarny, grafitowy, dopuszcza si¢ stosowanie gontu w kolorze naturalnym.

§45. 1. Wyznacza sic TERENY GRUNTOW ROLNYCH Z MOZLIWOSCIA ZALESIENIA,
oznaczone na rysunku planu symbolem 1-2R3.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw R3 pod grunty rolne.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terendéw R3 pod:

1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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2) drogi dojazdowe do pol;
3) dojazdy niewydzielone, dojscia piesze;
4) cieki wodne wraz z obudowg biologiczna;
5) zadrzewienia $rodpolne;
6) zalesienia w trybie przepisow odrgbnych.
4. W terenach R3 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji wyciagow i kolei narciarskich.

§ 46. 1. Wyznacza sic TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SR()DLADOWYCH
ITOWARZYSZACEJ IM ZIELENI STANOWIACEJ BIOLOGICZNA OBUDOWE CIEKOW
oznaczone na rysunku planu symbolem

1-3WS.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenow WS pod cieki wraz z obudowg biologiczna.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw WS pod:
1) grunty rolne;
2) urzadzenia zwigzane z gospodarkg wodng;
3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) drogi dojazdowe, w tym dojazdy niewydzielone;
5) pomosty, mosty i ktadki piesze;
6) obiekty i urzadzenia stuzace ochronie przeciwpowodziowe;j.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow WS:
1) zakaz odprowadzania do cieku nieoczyszczonych $ciekow komunalnych i przemystowych,
2) utrzymanie obudowy biologicznej z zachowaniem zasad ochrony przeciwpowodziowe;j.

§ 47. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ oznaczone na rysunku planu symbolami
1-15Z.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw Z pod:
1) grunty rolne;
2) zadrzewienia;
3) za wyjatkiem terenow 10Z, 11Z, 12Z - zalesienia w trybie przepiséw odrebnych.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terendow Z pod:
1) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j;
2) drogi dojazdowe do pol;
3) dojazdy niewydzielone, dojscia piesze,
4) cieki wodne.
4. W terenach Z ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;
2) obowiazuje zakaz realizacji wyciagow i kolei narciarskich.
§ 48. 1. Wyznacza si¢ TERENY LASOW oznaczone na rysunku planu symbolem 1-18ZL.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw ZL pod lasy, polany $rodlesne.
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3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw ZL pod:

1) drogi lesne i dukty;

2) obiekty i urzadzenia obshugi gospodarki le$nej;

3) cieki wodne;

4) wykorzystanie drog lesnych jako szlakow turystycznych, $ciezek pieszych i tras rowerowych.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terendw ZL:

1) zagospodarowanie zgodnie z zasadami okreslonymi w planach urzadzania lasow,

2) utrzymuje si¢ wydzielone geodezyjnie drogi do pol;

3) w przypadku realizacji zabudowy ustala si¢:

a) maksymalna wysoko$¢ — 7 m, maksymalna ilo§¢ kondygnacji: 1kondygnacja nad terenem,
nie dopuszcza si¢ realizacji kondygnacji w dachu,

b) maksymalna szeroko$¢ traktu budynku nie moze by¢ wigksza niz 5 m,

¢) maksymalna dlugo$¢ elewacji budynku, mierzona pomi¢dzy krawedziami $cian zewngtrznych parteru,
nie moze by¢ wigksza niz 8 m,

d) dach, z kalenica rownolegla do dtuzszego boku budynku, dwuspadowy z potszczytami lub dwuspadowy,

o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachu pod katem 49° - 54°; dopuszcza si¢ stosowanie
przysztychow,

e) obowigzuje zakaz otwierania potaci dachowych i stosowania tzw ,,orawiakow”,
f) dopuszcza si¢ mozliwos¢ doswietlenia poddasza przy uzyciu okien w szczytach, otwar¢ dachowych

w postaci ,.kapliczek”, ,,dymnikow” (w formie trojkata, prostokata lub wolego oka) 1, wygledow” (okna
potaciowe),

g) dachy — czarny, grafitowy, szary; dopuszcza si¢ stosowanie gontu w kolorze naturalnym,
h) nakaz stosowania materiatow elewacyjnych takich jak drewno, kamien, zakaz stosowania otoczakow.

§ 49. 1. Wyznacza sic TERENY LASOW polozone w TPN oznaczone na rysunku planu symbolem 1-
8ZL/p.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw ZL/p pod lasy, polany $rodlesne.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw ZL/p pod:

1) drogi lesne i dukty;

2) obiekty i urzadzenia obshugi gospodarki lesnej;

3) cieki wodne;

4) obiekty i urzadzenia stuzace celom Parku;

5) szlaki turystyczne.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terendw ZL/p:

1) zagospodarowanie zgodnie z zasadami okre§lonymi w planach urzadzania lasow, z uwzglgdnieniem funkcji
ochronnych;

2) utrzymuje si¢ wydzielone geodezyjnie drogi do pol;
3) w przypadku realizacji zabudowy ustala si¢:

a) maksymalna wysoko$¢ — 7 m, maksymalna ilo$¢ kondygnacji: 1kondygnacja nad terenem,
nie dopuszcza si¢ realizacji kondygnacji w dachu,

b) maksymalna szeroko$¢ traktu budynku nie moze by¢ wigksza niz 5 m,
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c) maksymalna dtugo$¢ elewacji budynku, mierzona pomigdzy krawedziami $cian zewnetrznych parteru,
nie moze by¢ wigksza niz 8 m,

d) dach, z kalenica réwnolegla do dtuzszego boku budynku, dwuspadowy z pdtszczytami lub dwuspadowy,

o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachu pod katem 49° - 54°; dopuszcza si¢ stosowanie
przysztychow,

e) obowigzuje zakaz otwierania potaci dachowych i stosowania tzw ,,orawiakow”,
f) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ doswietlenia poddasza przy uzyciu okien w szczytach, otwaré dachowych

w postaci ,kapliczek”, ,,dymnikow” (w formie trojkata, prostokata lub wolego oka) i,,wygledow” (okna
potaciowe),

g) dachy — czarny, grafitowy, szary; dopuszcza si¢ stosowanie gontu w kolorze naturalnym,
h) nakaz stosowania materiatdw elewacyjnych takich jak drewno, kamien, zakaz stosowania otoczakow.

§ 50. 1. Wyznacza si¢ TERENY INFRASTRUKTURY KOMUNIKACYJNEJ - PARKINGI,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1-2KU1, 1-2KU2.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw KU1, KU2 pod: parkingi jednopoziomowe.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenoéw KU1 KU2 pod:

1) zielen urzadzona,

2) urzadzenia infrastruktury technicznej w tym obiekty stuzace podczyszczeniu wod opadowych.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow KU1, KU2:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j,

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) w terenach KU1 — minimum 20%,
b) w terenach KU2 — minimum 30%,

3) parkingi KU2 urzadzi¢ nalezy jako parking zielony,

§ 51. 1. Wyznacza sic TERENY KOMUNIKACJI — DROGI PUBLICZNE, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDL1, 1-SKDD2.

2. Wyznacza sic¢ TERENY KOMUNIKACJI - DROGI WEWNETRZNE, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1-10KDW.

3. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenow KDL1, KDD2 pod istniejace i projektowane publiczne
drogi, ulice wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi i zabezpieczajacymi.

4. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenow KDW pod istniejgce i projektowane drogi wewngtrzne
wraz

z niezb¢dnymi urzadzeniami towarzyszacymi i zabezpieczajacymi.
5. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terendéw KDL1, KDD2, KDW pod lokalizacje:
1) miejsc postojowych,
2) ciggdw pieszych i sciezek rowerowych,
3) w terenach KDL1 — zatok autobusowych i urzadzonych przystankow dla pasazerow,
4) zieleni o charakterze estetycznym i izolacyjnym,
5) urzadzen stuzacych izolacji od ucigzliwosci ruchu drogowego,
6) elementéw malej architektury, tablic informacyjnych i witaczy,
7) ciekow wodnych wraz z obudowg biologiczna,

8) urzadzen towarzyszacej infrastruktury technicznej za zgoda zarzadcy drogi.
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6. Dla terenow wymienionych w ust. 1i2 obowiazuja szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie

z rysunkiem planu.

Rozdzial IV.
Przepisy koncowe

§ 52. W zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ stawke procentowa, shuzgca naliczaniu optaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosci:

1) dla terenow oznaczonych symbolami: MU3, MU4, MU2d, UP1, U2, US1, US2, UT1, UT2, UT3, KU1,
KU2 - 20%,

2) dla pozostatych terenow — 5%.
§ 53. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Poronin.

§ 54. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Malopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Poronin

Adam Pawlikowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SOLECTWA MALE CICHE

ZGODNIE Z UCHWALA NR XIi1/85/2019 RADY GMINY PORONIN Z DNIA 29 SIERPNIA 2019 ROKU

ojewodztwa Matopolskiego

WYRYS ZE STUDIUM

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LIX/424/2023
Rady Gminy Poronin z dnia 19 stycznia 2023 r. =
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr L1X/424/2023

Rady Gminy Poronin

z dnia 19 stycznia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY PORONIN W SPRAWIE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA SOLECTWA MALE CICHE

Niniejsze rozstrzygnigcie zgodnie z przepisami art. 20 ust. 1, w zwiazku z art. 17 pkt. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503 z p6zn.zm.), zawiera list¢ uwag nieuwzglednionych lub nieuwzglednionych czgsciowo.

Projekt planu wylozony zostat do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, w siedzibie Urzedu Gminy Poronin w okresie od w okresie od 22.09.2022 r.
do 12.10.2022 r. Informacj¢ o terminach: wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu, publicznej dyskusji nad rozwiazaniami
przyjetymi w projekcie planu i mozliwosci zgtaszania uwag Wojt Gminy Poronin oglosit za pomoca komunikatu prasowego, komunikatu w Internecie (zamieszczonego na stronie
http://bip.malopolska.pl/ugporonin) oraz obwieszczenia zamieszczonego na tablicy ogloszen urzgdowych Urzedu Gminy Poronin. W toku wylozenia projektu planu wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu oraz w wymaganym terminie po wylozeniu do publicznego wgladu t.j. do dnia 26.10.2022 r. wniesiono 16 uwag,
z czego Wojt Gminy Poronin nie uwzglednit 15 uwag.

W zakresie uwa

objetych zalacznikiem, Rada Gminy Poronin postanawia przyja¢ naste

>pujacy sposéb ich rozpatrzenia:

. S USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE
IMIEINAAVISKO OZNACZENIE | PROJEKTU | W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI
NAZWA NIERUCHO- PLANU UWAGIT
DATA ZW MOKLKTORE] DIA ROZSTRZYGNIECIE | ROZSTRZYGNIECIE | ~%* S o
- . JEDNOSIKI & TTUA R P, B WOITA GMINY RADY GMINY (informacje i  wyjasnienia
WPLYWU - TRESC UWAGI DOTYCZY NIERUCHO ) ’ .
LP. - ORGANIZACY]NE] - & PORONIN PORONIN dotyczace rozpatrzenia
UWAGI « ? UWAGA MO, .
TADRES ]\'I(!)RFI W SPRAWIE W SPRAWIE uwagi)
ZGEASZAJIACEGO DUIY(Z\ ROZPATRZENIA ROZPATRZENIA
VAG] UWAGI UWAGI
UWAGI TWAGA
2 3 4 5 6 7 8 9
1. | 18.10.2022 []* Zwraca si¢ z prosbg o przesunigcie linii terenu zabudowy w kierunku | Dz. nr 5148/6 13mMu2d, Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.
poludniowym w celu zwigkszenia terendw inwestycyjnych na 1R2 nieuwzgledniona Przeznaczenie terenu na
przedmiotowej dzialce. przedmiotowej
Zalaczono mape z projektem stuzebnosci gruntowej. nieruchomosci zostalo
ustalone  w  zgodno$ci

Z obowigzujacym  studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego, do czego
zobowiagzuje art. 15 ust. 1
ustawy o  planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Na wnioskowanej czgsci
nieruchomosci Studium
wskazuje tereny R2 — tereny

gruntow rolnych z
dopuszczeniem kolei
narciarskich, gdzie

funkcjonuje  juz  stok
narciarski, tym samym nie
znajduje si¢ uzasadnienia
dla skorzystania z
odstepstwa korekty granic
terenow,

o ktorym mowa w
ustaleniach studium.
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2. | 19102022 [[..]*

W zwigzku z  wylozeniem projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania w gminie Poronin obejmujacego miejscowos¢ Male
Ciche zwraca si¢ do Pani Wojt i rady gminy o zmiang i poszerzenie
terenu 2MU2d na dz. 8465. Uzasadnienie:

Jako obywatel Polski, podatnik wyZzej wymienionej gminy, wihasciciel
nieruchomosci 8465 z budynkiem o numerze Mate Ciche 5 ma pelne
prawo do inwestowania i rozwijania dzialalno$ci rolniczej i
agroturystycznej, co tez si¢ wiaze z wigkszymi wplatami do budzetu
gminy, ale zeby to zrobi¢ to trzeba mie¢ gdzie. Istniejacy teren
budowlany 2MU2d jest niewystarczajacy w zwiazku z tym wnosi o
poszerzenie zwigkszenie 2MU2d na dz. 8465. Liczy na pozytywne
rozpatrzenie pisma.

Dz. nr 8465

2MuU2d,
10z,
6R1

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona
Przeznaczenie terenu na
przedmiotowej
nieruchomosci zostato
ustalone  w  zgodno$ci
Z obowigzujagcym  studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego, do czego
zobowiazuje art. 15 ust. 1
ustawy o  planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Studium  wskazuje  na
nieruchomodci tereny R1 —
tereny gruntéw rolnych oraz
Z — Zzieleni o znaczeniu
ekologicznym

Dzialka  polozona  jest
dodatkowo w

w obszarze szczegélnej
ochrony krajobrazowej,
gdzie nie znajduje sig
uzasadnienia dla
skorzystania z odstepstwa
korekty granic terenow, 0
ktorym mowa w ustaleniach
studium.

3. | 25102022 [[..]*

‘Whnosi o doprecyzowanie zapisow tekstu MPZP w zakresie:

- wyjadnienie co rozumie si¢ przez kondygnacje przyziemia?

- doprecyzowanie, czy podana definicja rzutu budynku stuzy wytacznie
do wyznaczania maksymalnego rzutu budynku, czy rowniez do
obliczenia wskaznika intensywno$ci zabudowy, w ktéorym mowa o
powierzchni¢ catkowitej zabudowy. Powierzchnia zabudowy obliczana
zgodnie z obowigzujacymi normami, odbiega¢ bedzie od definicji
powierzchni rzutu budynku okreslonej w zapisach projektu MPZP?

- doprecyzowanie, w definicji terenu ptaskiego, iz mowa o docelowym
terenie?

Caly obszar
planu

Caly
obszar
planu

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona.
w zakresie pojecia
kondygnacji przyziemia
zwraca si¢ uwagg, iz
pojecie to funkcjonuje w

obowigzujacym planie
miejscowym nie budzac
dotad watpliwosci

interpretacyjnych. Pojawia
si¢ wylacznie w definicji
rzutu  budynku z ktorej
wynika, ze nalezy przez niag
rozumie¢ najnizej potozona
kondygnacje, ktorej Sciany
mozna zrzutowac na
powierzchnie terenu.

z ustalen planu
jednoznacznie wynika, ze
pojecie to ma zastosowanie
wylacznie w  definiowaniu
rzutu budynku, nie stosuje
sic jej do obliczenia
wskaznika powierzchni
zabudowy.

Definicja terenu plaskiego
odnosi  si¢ do terenu
projektowanego.

4. | 26102022 [[..]*

Zwraca si¢  z wnioskiem o zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ww. nieruchomo$ci z obecnego
przeznaczenia Z — zielen nieurzadzona na dzialke przeznaczona na
grunty rolne R.

Whiosek uzasadnia tym, ze:

- faktyczne przeznaczenie oraz sposob uzytkowania to jest grunt rolny,

Dz.nr
4747/148

117,
2KDD2

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona
Przeznaczenie terenu na
przedmiotowej

nieruchomosci zostato
ustalone  w  zgodnosci
Z obowiazujacym  studium

2
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- zmiana nie wplynie w sposob szkodliwy i negatywny na $rodowisko

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego, do czego
zobowiazuje art. 15 ust. 1
ustawy o  planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Studium  wskazuje  na
nieruchomosci tereny Z —
zieleni [} znaczeniu
ekologicznym.

5. | 26.10.2022

T

Zwraca si¢ z wnioskiem o dopuszczenie, na terenie ww. dzialki,
mozliwosci  realizacji  obiektdow  ustugowych z  mozliwo$cia
zakwaterowania ~ pracownikow  oraz  obiektow  mieszkalnych
jednorodzinnych.

Swoj wniosek motywuje faktem, iz prowadzi na ww. dzialce obiekt
ustugowy — gastronomia, z uwagi na lokalizacj¢ obiektu oraz istniejaca
droge dojazd szczegdlnie w sezonie zimowym wiaze Si¢ z problemami z
dotarciem do obiektu szczegdlnie w godzinach wczesno porannych.
Mozliwos¢ zakwaterowania pracownikow oraz budowa budynkow
jednorodzinnych znacznie utatwi zarzadzanie obiektem.

Dz. nr 5347/25

2Us1,

4R2,

1ZL,
1w

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona.
Przeznaczenie terenu na
przedmiotowej
nieruchomosci zostato
ustalone  w  zgodno$ci
Z obowigzujagcym  studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego, do czego
zobowiazuje art. 15 ust. 1
ustawy o  planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Studium na  obszarze,
ktorego  dotyczy uwaga
wyznacza tereny UT1 —
tereny ustug gastronomii na
polanie Zgorzelisko gdzie
dopuszcza  si¢  jedynie
lokalizacj¢ W istniejacych
obiektach ushug
towarzyszacych stacjom
narciarskim np.: szatnie,
obiekty sanitarne, dyzurki
TOPR, kasy, infrastruktura
techniczna.

6. | 26.10.2022

G

Zwraca si¢ z wnioskiem o poszerzenie terenu przeznaczonego pod
zabudowe oznaczonego jako MU2 na odlegto$¢ okoto 50m w glab ww.
dziatki. Poszerzenie terenu budowlanego w tym zakresie zapewnia
swobodne funkcjonowanie kolei narciarskiej oraz porzadkuje obecna
linig terendéw budowlanych, jednocze$nie zapewniajac tad przestrzenny
oraz mozliwos¢ przysztosciowego zagospodarowania ww. dziatki.

Dz. nr 5208/1

1R2

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona.
Przeznaczenie terenu na
przedmiotowej
nieruchomosci zostato
ustalone  w  zgodnosci
Z obowigzujacym  studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego, do czego
zobowiazuje art. 15 ust. 1
ustawy o  planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Jedynie niewielka czg$¢
przedmiotowej
nieruchomosci znajduje si¢
w studium w terenach,
przeznaczonych pod
zabudowe, teren ten jednak
byltby niezdatny do
zabudowy z uwagi na
parametry.

Na wigkszej czgdei
whnioskowanej
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nieruchomosci Studium
wskazuje tereny R2 — tereny
gruntow rolnych z
dopuszczeniem kolei
narciarskich, gdzie
funkcjonuje  juz stok
narciarski, tym samym nie
znajduje si¢ uzasadnienia
dla skorzystania z
odstepstwa korekty granic
terenow,

o ktorym mowa W
ustaleniach studium.

7. | 27.10.2022

T

Dzialajac we wlasnym imieniu sklada uwage do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla solectwa Mate Ciche
dotyczaca § 20 ust. 2 projektu m.p.z.p., zgodnie z ktorym: ,W
odniesieniu  do nieoznaczonych na rysunku planu dojazdow
niewydzielonych dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy W
odleglosci nie mniejszej niz 6 m od osi drogi.” . Na wstgpie wskazuje, ze
zapis narusza: § 6 w zw. z § 9 Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow
z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie ,,Zasad techniki prawodawczej”,
art. Lust. 2 pkt1, 719, art. 3ust. 1, art. 15 ust. 1 i 2 pkt 6 i 10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej u.p.z.p.) w zw. z
art. 2, 31 ust. 3 i art. 64 ust. 3 Konstytucji RP, art. 1 Protokotu Nr 1 i Nr
4 do Konwencji o Ochronie Praw Czlowieka i Podstawowych Wolnosci,
art. 8 usr. 1 ustawy o drogach publicznych i § 12 ust. 10 warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
poprzez ustanowienie zakazu lokalizowania nowej zabudowy w
odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od osi drogi w odniesieniu do
nieoznaczonych na rysunku planu dojazdéw niewydzielonych, podczas
gdy zapis ten pozostaje catkowicie dowolny, niezrozumiaty dla jego
adresatow, istotnie narusza prawo wlasnosci, nie znajduje
usprawiedliwienia w interesie publicznym oraz pozostaje sprzeczny z
zasada proporcjonalnosei oraz warunkami technicznymi, i tym samym
stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego,
czego skutek stanowi wykroczenie poza uprawnienie do regulowania
zasad zagospodarowania terenu.

Jako przyktad dla przedmiotowej uwagi postuzy¢ moze gminna dziatka
ew. nr 5422/1 stanowigca niecoznaczony na rysunku planu szlak
komunikacyjny.

Zgodnie z § 20 ust. 2 projektu m.p. W odniesieniu do
nieoznaczonych na rysunku planu dojazdéw niewydzielonych dopuszcza
sig lokalizowanie nowej zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od
osi drogi.”. Zapis ten w bezposredni i istotny sposob narusza prawo
whasnosci sasiednich nieruchomosci poprzez jego ograniczenie co do
mozliwosci zabudowy terenow lezacych w odlegtosci mniejszej niz 6 m
od osi drogi — tj. np. catej wschodniej czg$ci nieruchomoscei nr 8552 obr.
507.

Wpierw wskaza¢ nalezy, ze zgodnie z ustawa o drogach publicznych
drogi dzielg si¢ na drogi publiczne (art. 2 ust. 1 pkt 1-4 wskazanej
ustawy) oraz drogi wewngtrzne: ,,Drogi, drogi rowerowe, parkingi oraz
place przeznaczone do ruchu pojazdéw, niezaliczone do Zadnej kategorii
drog publicznych i niezlokalizowane w pasie drogowym tych drog sq
drogami wewnetrznymi.” (art. 8 ust. 1 wskazanej ustawy). Projekt
m.p.z.p. oprocz kategorii drég publicznych (§ 3 ust. 1 pkt 13 projektu
m.p.z.p.: ,,yozumie si¢ przez to drogi krajowe, wojewddzkie, powiatowe i
gminne zaliczone do odpowiedniej klasy technicznej stosownie do
przepiséow zawartych w ustawie o drogach publicznych”) oraz drog
wewngtrznych (§ 3 ust. 1 pkt 14 projektu m.p.z.p.: ,,rozumie si¢ przez to
drogi nie zaliczone do drog publicznych wrysowane na rysunku planu™)
wyréznia takze blizej niedookre$lone nieoznaczone na rysunku planu

Dz. nr 5422/1,
8552

13Mu2d,
5KDD2

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona.
W  zakresie dopuszczenia
lokalizacji nowej zabudowy
wzgledem nieoznaczonych
na rysunku planu dojazdow
w odlegtosci do 4,0 m od
osi drogi wyjasnia sie, iz
ustalenia  projektu planu
ustalajgce t¢ odlegto$¢ na 6
m stanowia podtrzymanie
zapisow  obowigzujacego
planu miejscowego:

LW odniesieniu do
nieoznaczonych na rysunku
planu istniejgcych i
projektowanych drog
wewnetrznych dopuszcza si¢
lokalizowanie nowej
zabudowy w odleglosci nie
mniejszej niz 6 m od osi
drogi.” W projekcie planu
zastgpiono pojecie
projektowanych drog
wewnetrznych pojeciem
dojazdow niewydzielonych.
Ustalenie to stanowi
realizacje polityki
przestrzennej  gminy w
zakresie dbatosci o fad
przestrzenny, do  czego
zobowigzuje art. 1 ust. 1 pk
2 oraz ust. 2 pkt 1 ustawy o
planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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dojazdy niewydzielone. W obowiazujacym obecnie stanie prawnym, tak
jak powyzej wskazano obowiazuja jednak jedynie dwie kategorie drog:
drogi publiczne oraz wewngtrzne. Brak jest przy tym jakichkolwiek
wymog6w co d parametréw drogi wewnetrznej czy norm, ktére powinna
spetnia¢, aby per se stanowi¢ drogg wewngtrzng. Ustawodawca nie
odnosi do niej takze zadnych innych norm prawnych, jak kategoria
drogi, kwestie jej zarzadu, czy w ogdlnosci dotyczacych administracji
drogowej. Droge wewnetrzng moze zatem stanowi¢ dowolny szlak
komunikacyjny, w tym wydeptany czy wyjezdzony w terenie. Brak jest
takze norm prawnych co do odlegtosci zabudowy od drogi wewngtrznej,
w przeciwienstwie do wymogu zachowania odleglo$ci zabudowy od
drog publicznych okre§lonego w art. 43 ustawy o drogach publicznych.
Powyzsze $wiadczy o podrzgdnym charakterze drog wewngtrznych w
przeciwiefistwie do drég publicznych — co pozostaje oczywistym.
Projekt m.p.z.p. wprowadza jednak trzecia niedookreslong kategorig
drég — nieoznaczony na rysunku planu dojazd niewydzielony
stanowiacy: ,,niewydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu, istniejqce i projektowane dojazdy zapewniajqce nieruchomosci
dostgp do drég publicznych — w ramach terenow o okreslonym
przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub  warunkach
zagospodarowania” (§ 3 ust. 1 pkt. 29 projektu m.p.z.p.), ktéry w istocie
— zgodnie z ustawa o drogach publicznych stanowi drogge wewngtrzng.
Zgodnie jednak z projektem m.p.z.p. drogami wewngtrznymi sg tylko i
wylacznie drogi wrysowane na rysunku planu. Tak tez nieoznaczony na
rysunku planu dojazd niewydzielony zgodnie z ustawa o drogach
publicznych pozostaje droga wewngtrzna, jednak zgodnie z projektem
m.p.z.p. nie stanowi on drogi wewngtrznej, co czyni ten zapis nie do$¢,
ze sprzecznym z ustawa o drogach publicznych, to jeszcze przez to
niezrozumiatym dla jego adresatow — stanowi on bowiem inng niz droga
wewngtrzna i droga publiczna nieznang kategorie.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze zapis ten pozostaje
sprzeczny z Rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministrow z dnia 20
czerwca 2002 r. w sprawie ,,Zasad techniki prawodawczej”, ktore to
rozporzadzenie znajduje zastosowanie do zapisow m.p.z.p. Zgodnie ze
wskazanym Rozporzadzeniem: ,,Przepisy ustawy redaguje sig tak, aby
dokladnie i w sposéb zrozumiaty dla adresatéow zawartych w nich norm
wyrazaly intencje prawodawcy.” (§ 6), jak i W ustawie nalezy
postugiwac sig okresleniami, ktore zostaly uzyte w ustawie podstawowej
dla danej dziedziny spraw, w szczegélnosci w ustawie okreslanej jakoi
. kodeks” lub ,,prawo”.” (§ 9).

Wylozony projekt m.p.z.p. statuuje bezwzglgdnie obowiazujacy zakaz
zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od osi drogi przy braku
jakichkolwiek wyjatkow. A contrario dla kategorii drog o statusie
publicznych projekt m.p.z.p. przewiduje w § 20 ust. 3 iz: ,,Zgodnie z
przepisami odrgbnymi, w szczegolnie uzasadnionych przypadkach — gdy
lokalizacja budynkow bytaby niemozliwa ze wzgledu na uksztaltowanie
terenu lub zachowanie wymaganych przepisami odrgbnymi odlegtosci
od obiektow istniejacych, dla drog KDD2 dopuszcza si¢ lokalizacje
usytuowania budynkow w odlegtosci mniejszej niz okreslone w planie,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.” . Oznacza to tym
samym, ze m.p.z.p. naktada bezwzgledny nakaz zachowania odlegtosci
(6 m) od osi podrzednego szlaku komunikacyjnego, ktory stanowi
nieoznaczony na rysunku planu dojazd niewydzielony, przy
jednoczesnym umozliwieniu realizacji zabudowy bez zachowania
wymaganych i to nie tylko przez m.p.z.p., ale takze ustawg o drogach
publicznych odlegtosci pod warunkiem uzyskania zgody wiasciwego
zarzadey drogi. Stanowi to razace naruszenie zasady proporcjonalnosci
zardwno pomigdzy zapisami m.p.z.p. — przy braku jakiejkolwiek
regulacji w m.p.z.p. odlegtosci od wrysowanych na rysunku planu drog
wewnetrznych, ale takze pomig¢dzy ograniczeniem prawa wiasnosci co
do mozliwosci zabudowy nieruchomo$ci w odniesieniu do drog
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publicznych, a nieoznaczonych na rysunku planu dojazdow
niewydzielonych.
Podkreslenia wymaga, ze zgodnie z art. 31 ust. 3 Konstytucji RP:
,Ograniczenia w zakresie korzystania z konstytucyjnych wolnosci i praw
mogq by¢ ustanawiane tylko w ustawie i tylko wtedy, gdy sq konieczne w
demokratycznym  panstwie dla jego bezpieczenstwa Ilub porzqdku
publicznego, bqd: dla ochrony srodowiska, zdrowia i moralnosci
publicznej, albo wolnosci i praw innych osob. Ograniczenia te nie mogq
naruszaé istoty wolnosci i praw.”. Przepis ten statuuje obowigzek
zachowania przez organy wiladzy publicznej proporcjonalnosci
zastosowanych $rodkow w stosunku do zamierzonego celu. Organ jest
zatem zobowigzany nie tylko do zastosowania $rodkow odpowiednich,
ale takze do wyboru $rodka powodujacego najmniejsza mozliwa
ingerencj¢ w sfer¢ uprawniefi obywateli. Stanowisko to znajduje
potwierdzenie w wyroku Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 20 czerwca
2005 roku (sygn.. akt K 4/04; opubl.: OTK seria A, rok 2005, Nr 6 poz.
64), zgodnie z ktorym: ,,Trybunal Konstytucyjny wielokrotnie
stwierdzal, Ze w tresci konstytucyjnej przestanki koniecznosci
ogramczenla (art 31 ust. 3 Konstytucji) mieszczq si¢  wymogi
bednosci, przydatnosci i proporcjonalnosci sensu stricto. Spelnienie
tych wymagan uzaleznione jest od faktycznej potrzeby dokonania
ingerencji w zakres korzystania z konstytucyjnego prawa lub wolnosci i
od zastosowania prze ustawodawce srodkéw prawnych rzeczywiscie
stuzqeych  realizacji  zamierzonych — celow. Chodzi  ponadto o
zastosowanie Srodkéw niezbgdnych, w tym sensie, Ze chroni¢ one bedg
okreslone wartosci w sposob bgdz w stopniu, ktory nie mégiby byé
osiggniety przy zastosowaniu innych srodkéw, a jednoczesnie winny byé
to Srodki jak najmniej uciqzliwe dla podmiotow, ktérych prawo bqdz
wolnos¢ ulegajg ograniczeniu”, jak i w wyroku z dnia 12 grudnia 2005
roku: ,,Trybunat Konstytucyjny wielokrotnie wskazywal na to, ze model
paristwa demokratycznego wymaga zachowania zasady
proporcjonalnosci. Rozwazania w tym wzgledzie prowadzq do
udzielenia odpowiedzi na trzy pytania: 1) czy wprowadzona regulacja
Jjest w stanie doprowadzi¢ do zamierzonych przez nig skutkow, 2) czy
regulacja ta jest niezbedna dla ochrony interesu publicznego, z ktérym
Jest powigzana, 3) czy efekty wprowadzonej regulacji pozostajg w
proporgji do cigzaréw nakladanych przez nig obywatela. Zasada
proporcjonalnosci lqczy sie z zak dmiernej ingerencji w sfere
praw i wolnosci konstytucyjnych jednostki.” (sygn.. akt K 32/04; opubl.:
Dz. U. rok 2005, Nr 250, poz. 21186, str. 16353).
Ponadto w orzecznictwie podnosi sig, ze: ,,(...) ustalenia planu mogq
ogranicza¢ wlasnoscé i takie regulacje nie stanowiq naruszenia prawa, 0
ile dzieje si¢ to z poszanowaniem prawa, w tym chronionego
konstytucyjnej prawa wlasnosci oraz z uwzglednieniem zasady
proporcjonalnosci.” (wyrok WSA w Poznaniu z 25.03.2022 r., II SA/Po
702/21, LEX nr 3334890), ,, O przekroczeniu wladztwa planistycznego
mozna mowié, gdy dziatanie gminy jest dowolnie nieuzasadnione.”
(wyrok NSA z 6.03.2018 r., I OSK 1189/16, LEX nr 2499744), a takze:
wZaznaczyc nalezy, iz uprawnienia przyznanego w art. 3 ust. 1 u.p.zp.
gmina nie moze wykonywac dowolnie. W art. 1 ust. 2 u.p.z.p. zawarto
kamlog wymagan ktére w vzczegolnorcl nalezy wzigé pod uwage W
i spodarowaniu przestrzennym. Gmina zobowiqzana
jé’ét w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniaé nie
tylko  potrzeby interesu publicznego, czy tez wymagania ‘ladu
przestrzennego i potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
lecz takze walory ek iczne przestrzeni, prawo wi Sci, walory
architektoniczne i krajobrazowe czy tez wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia (art. 1 ust. 2 u.p.z.p.). Dokonujgc
ingerencji w sfere prywatnych interesow wlascicieli gmina powinna
zatem kierowaé sig¢ zasadg proporcjonalnosci, ktéra wyraza zakaz
nadmiernej w stosunku do chronionej wartosci ingerencji w sfere praw i
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wolnosci jednostki. Oznacza to koniecznos¢ dbania o wlasciwe ustalenie
proporcji pomigdzy ochrong interesu publicznego z jednej stron, a
ograniczeniem prywatnych interesow wiascicieli z drugiej (por. wyrok
Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Bialymstoku z dnia 28 lutego
2008 r., sygn.. akt Il SA/Bk 42/08, Lex nr 483139).” (wyrok WSA w
Poznaniu z 17.12.2020 r., Il SA/Po 810/20, LEX nr 3179677).

Wskaza¢ nalezy takze, ze zagadnienie zachowania odleglosci budynkow
od dziatek sgsiednich reguluje § 12 warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Zgodnie z ust. 10 tego
przepisu: ,,Zachowanie odleglosci, o ktérych mowa w ust. 1-9, nie jest
W) w przypadku, gdy iednia dzialka jest dziatkq drogowq.”.
Brak jest zatem podstaw do okre$lania tej odlegloéci w planie
miejscowym, czy to za pomocg linii zabudowy (ktora powinna odnosi¢
si¢ wylacznie do drog publicznych), czy to za pomoca innych ustalen
dotyczacych  nieoznaczonych na  rysunku planu  dojazdow
niewydzielonych, czy drég wewngtrznych. Tym samym proponowana
regulacja wykracza poza przyznane Organowi uprawnienie do
regulowania zasad zagospodarowania terenu, gdyz: ,,Uchwalenie
miejscowego planu spodarowania  przestr o okreslonej
tresci nie moze wigc pozostawaé w oderwaniu od projektowania
obiektow  budowlanych i tresci norm prawnych zawartych w
rozporzqdzeniu wykonawczym do ustawy Prawo budowlane (tak: ww.
wyrok Naczelnego Sqdu Administracyjnego z 28 listopada 2014 r., 11
OSK 1563/13). Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi
by¢ uchwalony na podstawie i w granicach upowaznienia ustawowego,
a takze uwzgledniaé przepisy powszechne obowiqzujqcego prawa.”
(wyrok WSA w Gdansku z 27.07.2022 r., IT SA/Gd 121/22, LEX nr
3372057).

Reasumujac, w stosunku do drég publicznych wymagane pozostaje
zachowanie odlegtosci zabudowy od takiej drogi, jednak odleglo$¢ ta
moze by¢ mniejsza niz wynikajaca z przepisow, o ile inwestor
legitymuje si¢ zgodg wiasciwego zarzadcy drogi (art. 43 ust. 2 ustawy o
drogach publicznych), co znajduje takze wyraz w tresci m.p.z.p. (§ 22
ust. 7), natomiast Organ catkowicie dowolnie i bez odniesienia do
bezwzglednie obowigzujacych norm prawnych przyjat catkowity zakaz
zabudowy w odlegtosci 6 m od osi drogi stanowigcych nicoznaczone na
rysunku planu dojazdy niewydzielone. Zakaz ten tym samym narusza
zasadg proporcjonalnosci zarowno wzglgdem samego projektu m.p.z.p. i
jego zapisow, jak i kategorii drog publicznych i wewngtrznych, ale takze
wzgledem nieuzasadnionego, a istotnego ograniczenia prawa wlasnosci,
ktore nie znajduje przy tym zadnego usprawiedliwienia w interesie
publicznym. Skoro interes publiczny w odniesieniu do drog wyraza
ustawa o0 drogach publicznych poprzez wprowadzenie zakazu
lokalizowania obiektéw budowlanych przy drogach publicznych w
okreslonej odlegtosci — dopuszczajac jednak w pewnych przypadkach
ich umiejscowienie bez zachowania tej odleglosci, to nie znajduje
usprawiedliwienia w interesie publicznym bezwzgledny zakaz
sytuowania obiektow budowlanych w odleglosci 6 m od osi drogi
stanowigcej nieoznaczone na rysunku planu dojazdy niewydzielone,
ktore nie stanowig nawet drogi publicznej tym bardziej, ze mogg je
stanowi¢ chocby wydeptane czy wyjezdzone w terenie $ciezki, ktore
moga przebiega¢ zaréwno po terenach nalezacych do Gminy, jak i
stanowi¢ prywatng whasno$¢. Podkreslenia wymaga, ze: ,,Rolg drog
wewnetrznych nie jest przejmowanie czesci ruchu z drég publicznych,
ale zapewnienie dostgpu do nieruchomosci z tych drég. Plan miejscowy
w zakresie realizacji wymogu, o ktorym mowa w art. 15 ust. 2 pkt 10
u.p.z.p., powinien byé tak skonstruowany, aby zapewni¢ mozliwosé
obstugi  komunikacyjnej okreslonych terenéw. Niemniej w  tych
dzialaniach gmina winna kierowaé si¢  powyzszymi  kryteriami.
Ingerencja w prawo wlasnosci musi bowiem zachowywacé sprawiedliwg
réwnowasf pomiedzy  wymogami _interesu  publicznego  lub
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powszechnego spolecznosci a wymogami ochrony podstawowych praw
jednostki.” (wyrok WSA w Warszawie z 5.11.2019 r., IV SA/Wa
1055/19, LEX nr 2976452).

En passant wskazuje takze na brak mozliwosci zmiany omawianego
zapisu, np. w sposob uzalezniajagcy zblizenie zabudowy poprzez
uzyskanie zgody zarzadcy drogi gdyz zaréwno drogi wewnetrzne, jak i
nieoznaczone na rysunku planu dojazdy niewydzielone moga przebiegaé
nie tylko po terenach Gminy, ale takze po terenach osob trzecich, co
wyklucza przyjecie konstrukcji uzyskania zgody zarzadcy drogi.

Co takze istotne, zapis § 20 ust. 2 projektu m.p.z.p. dotyczy nie tylko
istniejagcych  nieoznaczonych na  rysunku  planu  dojazdow
niewydzielonych, ale takze projektowanych — ,niewydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, nie istniejgce i projektowane
dojazdy zapewniajgce nieruchomosci dostgp do drég publicznych — w
ramach terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania™ (§ 3 ust. 1 pkt 29 projektu m.p.z.p.).
Oznacza to, ze spod mozliwo$ci zabudowy wyjety jest tacznie pas 12 m
(po 6 m od osi drogi) w przypadku zaprojektowania przez Inwestora
dojazdu niewydzielonego na terenie inwestycji, podczas gdy jak
wskazano powyzej: ,,Rolg drog wewngtrznych nie jest przejmowanie
czesci ruchu z drég publicznych, ale zapewnienie dostgpu do
nieruchomosci z tych drég.”.

Z przytoczonych wzgledow stwierdzi¢ nalezy, Zze przedmiotowy zapis
projektu m.p.z.p. istotnie ingeruje w prawo wlasnosci wprowadzajac
bezwzgledny i calkowity zakaz zabudowy, przy jednoczesnym braku
jakiegokolwiek usprawiedliwienia, a tym samym wykracza poza
przyznane  Organowi  uprawnienie do  regulowania  zasad
zagospodarowania terenu.

Koncowo, en passant i per analogiam zwrdci¢ nalezy uwage na sam
rygoryzm mozliwosci ustanawiania (jako takich) drog wewnetrznych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego: ,,Ustalanie
przebiegu drég wewngtrznych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego powinno byc poprzedzone bardzo wnikliwg analizq stanu
Jfaktycznego i prawnego, aby do niezbednego minimum ograniczac
sytuacje, w ktérych Gmina planuje tego typu drogi na gruntach
prywatnych. (...) Nie mozna wowczas unikngc¢ pytania, czy ograniczenie
prawa wi fci pito z p konstytucyjnej zasady
proporcjonalnosci wyrazonej w art. 31 ust. 3 Konstytucji RP.” (wyrok
NSA z 17.04.2018 r., Il OSK 1410/16, LEX nr 2487078). Niniejsza
sprawa nie dotyczy planowania przez Gmin¢ drogi wewngtrznej na
prywatnym gruncie, ale istotnym i nieusprawiedliwionych ograniczef
wynikajacych z samego sgsiedztwa nieoznaczonego na rysunku planu
dojazdu niewydzielonego, co powoduje jednak ograniczenie prawa
wlasnosci z naruszeniem zasady proporcjonalnosci.

Majac na uwadze powyzsze, uprzejmie wnosi o wykreslenie
przedmiotowego zapisu z projektu m.p.z.p., ktory istotnie i nadmiernie
ingeruje w prawo wlasnosci.

8. | 27.10.2022

T

Uwaga nr 1:

Whnosi o dodanie w § 3 ust. 1 nowego punktu zwierajacego definicje
kondygnacji pod terenem — analogicznej do zawartej w § 3 ust. 1 pkt 6.
Pragnie zauwazy¢, ze teren objety przedmiotowym planem
zagospodarowania przestrzennego jest terenem gorskim cechujacym sig
znacznym spadkiem. Zmiana definicji kondygnacji podziemnej w
Warunkach Technicznych z 2018 roku spowodowata rozbieznosci
interpretacje  organow  administracji ~ architektoniczno-budowlanej,
zwlaszcza w  nietypowych gorskich warunkach, przy znacznym
nachyleniu terenu. Wobec powyzszego proponuje wprowadzenie
definicji kondygnacji podziemnej np. rozumianej jako kondygnacje,
ktorej poziom podlogi znajduje si¢ ponizej poziomu docelowego terenu
przylegajacego co najmniej w potowie wysokosci tej kondygnacji w
$wietle jako $rednia sumy zaglebienia kondygnacji ze wszystkich stron

tekst planu

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona.
Ad.1.

w zakresie uwagi
dotyczacej  wprowadzenia
definicji kondygnacji pod
terenem nie znajduje sig¢
uzasadnienia, w tym z
uwagi na obowigzujace
przepisy ustawy Prawo

budowlane oraz
rozporzadzenia
wykonawczego, ktore

definiujg pojecia niezbgdne
do okreslenia zasad
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budynku, na obwodzie min. 75% $cian zewnetrznych. Sciany
kondygnacji pod terenem moga by¢ lokalizowane w granicach dziatki.
Uwaga nr 2:

Whnosi 0 zmiang § 20 ust. 2 w zakresie odleglo$ci minimalnej dotyczacej
lokalizacji nowej zabudowy wzgledem nieoznaczonych na rysunku
planu dojazdow. Wnioskuje si¢ o zmniejszenie tej odlegtosci do 4,0 m
od osi drogi. Proponowana warto$¢ bedzie powodowata pozostawienie
pasa o lacznej szerokosci 8 m, co jest wartoScig wystarczajaca dla
lokalizacji drogi dwujezdniowej wraz z poboczem. Pragnie zauwazy¢,
ze w obowigzujacym stanie prawnym brak jest jakichkolwiek wymogow
co do parametrow drogi wewngtrznej, czy norm, ktore powinna spetnia¢,
aby per se stanowi¢ droge wewnetrzna, dlatego bezzasadnym zdaje si¢
by¢ zajecie pasa o lacznej szerokosci 12 m, ograniczajac w sposob
bezwzglgdny mozliwosci inwestycyjne dzialek sasiednich.

Uwaga nr 3:

Whnosi 0 zmiang § 20 ust. 5 pkt 4 w zakresie zwigkszenia ilo§ci m2
powierzchni uzytkowej budynku przeznaczonego pod ustugi wzgledem
miejsc postojowych z obecnym 25 m2 na 1 miejsce postojowe do 35 m2
na 1 miejsce postojowe. Nalezy zauwazy¢, ze rynek ushug tej
migjscowosci jest sezonowy i przeznaczony gtownie dla turystow,
ktorzy nie stanowig statych uzytkownikow obiektu mieszkalno-
ushugowego, i nie wymagaja ciaglego postoju pojazdow. Dodaé nalezy,
ze w okolicy tej znajduja si¢ parkingi, z ktorych korzysta¢ moga osoby
przyjezdne, co dodatkowo uzasadnia proponowang zmiang.

Uwaga nr 4:

Wnosi o zmiang § 20 ust. 5 pkt 2 w zakresie zwigkszenia ilosci
jednostek mieszkalnych na 1 miejsce postojowe dla nowo realizowanej
zabudowy pensjonatowej oraz hoteli, moteli i innych obiektow
$wiadczacych ushugi hotelarskie, z obecnego 1 miejsca na 1 jednostke
mieszkalna (pokdj, apartament) na: 1 miejsce na 2 jednostki mieszkalne
(pokoj, apartament, ale takze nalezy doda¢ pojecie: mieszkanie).
Podobnie jak co do uwagi nr 3 nalezy zauwazy¢, ze rynek ushug tej
micjscowosci jest sezonowy i przeznaczony glownie dla turystow,
ktorzy nie stanowig statych uzytkownikéw wymienionych obicktow i
nie wymagaja ciaglego postoju pojazdéw. Doda¢ nalezy, ze w okolicy
tej znajduja si¢ parkingi, z ktorych korzysta¢ moga osoby przyjezdne, co
dodatkowo uzasadnia proponowang zmiang.

Uwaga nr 5:

Wnosi o zmiang § 29 ust. 4 pkt 3 lit. a w zakresie wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej w przypadku realizacji zabudowy
drewnianej zregbowej z minimum 50% ma minimum 45%, jak i/lub
umozliwienie wykorzystania 20% powierzchni biologicznie czynnej na
parking zielony w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowo-
ustugowej, pensjonatowej lub realizacji innych obiektow $wiadczacych
ustugi hotelarskie. Wie§ Mate Ciche shuzy¢ ma takze mieszkaficom
przez okres calego roku, dlatego niesprawiedliwym wydaje si¢ by¢
zawegzenie mozliwosci korzystania z dodatkowych miejsc postojowych
jedynie w trakcie sezonu (zobacz § 20 ust. 5 pkt 8 lit. b oraz ¢
odwolujacy si¢ do pojgcia sezonowych miejsc postojowych w formie
nieutwardzonej dla wyciggéw narciarskich). Propozycja zapisu: w
terenach MU2d — minimum 60%; w przypadku realizacji zabudowy
drewnianej zrgbowej minimum 45% przy czym dopuszcza sig¢
wykorzystanie 20% powierzchni biologicznie czynnej na parking
zielony.

realizacji budynkow
wzgledem granic dziatki
budowlanej.

Ad.2.

W  zakresie dopuszczenia
lokalizacji nowej zabudowy
wzgledem nieoznaczonych
na rysunku planu dojazdow
w odlegtosci do 4,0 m od
osi drogi wyjasnia sig, iz
ustalenia  projektu planu
ustalajace t¢ odlegto$¢ na 6
m stanowig podtrzymanie
zapisow  obowigzujgcego
planu miejscowego:

W odniesieniu do
nieoznaczonych na rysunku
planu istniejgcych i

projektowanych drog
wewnetrznych dopuszcza sie
lokalizowanie nowej

zabudowy w odleglosci nie
mniejszej niz 6 m od osi
drogi.” W projekcie planu
zastgpiono pojegcie
projektowanych drog
wewngtrznych pojeciem
dojazdow niewydzielonych.
Ustalenie  to  stanowi
realizacje polityki
przestrzennej gminy w
zakresie dbatosci o fad
przestrzenny, do czego
zobowiazuje art. 1 ust. 1 pk
2 oraz ust. 2 pkt 1 ustawy o
planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ad.3-4.

W zakresie  wskaznika
miejsc postojowych
wyjasnia sig, iz
proponowane  zapisy sa
niezgodne  z ustaleniami
studium. Uwzglednienie
uwagi  prowadzitoby do
naruszenia art. 15 ust. 1
ustawy o  planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z
ktorym  projekt  planu
winien by¢  sporzadzony
zgodne z zapisami SUIKZP,
poniewaz ustalenia Studium
sa wigzace dla organdw
gminy przy sporzadzaniu
planow miejscowych (art.9,
ust.4).
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Ad5

w zakresie uwagi
dotyczacej wskaznikow
zabudowy i

zagospodarowania  terenu
Wwyjasnia si¢, iz zapisy
wprowadzone do projektu
planu  zostaly  ustalone
zgodnie ze studium i
jednolicie jako wytyczne

ksztaltowania polityki
przestrzennej gminy,
majace na celu zapewnienie
zachowania tadu
przestrzennego w zakresie
ksztaltowania oraz
intensywno$ci  zabudowy.
Zapisy dotyczace
udostgpnienia terendw
rolnych na cele sezonowych
miejsc postojowych
wprowadzono do projektu
planu uwzgledniajac

utrzymanie podstawowego
przeznaczenia tego terenu.
W  sezonie narciarskim
grunty te nie sa uzytkowane
rolniczo.

9. | 27.10.2022

KRAFT SKI
APATMENTS
SP.Z0.0.

Wnosi 0 wyodrgbnienie z terenu oznaczonego symbolem 13MU2d
obszaru, ktory moglby by¢ oznaczony symbolem np. 13MU3d
potozonego w bezposrednim sgsiedztwie dolnej stacji kolei liniowej
Male ciche i laczacego si¢ z droga boczna wzdluz prawobrzeznego
doptywu potoku Filipczanskiego zgodnie z zalacznikiem graficznym.
Whiosek uzasadnia znajomoscia terenu i jego potrzeb wynikajacych z
bliskiej lokalizacji stacji narciarskiej, generujacej specyficzny ruch
turystyczny, jak i trudnego pod wzgledem inwestycyjnym terenu
cechujacego  si¢  znacznym spadkiem w kierunku potudniowo-
zachodnim, jak réwniez samych potrzeb turystow, jak i mieszkancow.
Obszar ten stanowi takze swoisty tacznik pomigdzy stacja narciarska a
w/w droga, w tym znajdujacym si¢ na szlaku komunikacyjnym z
przedmiotowa stacja parkingiem. Wskazuje takze, ze podobnie
wydzielony zostat jako teren szczegdlny obszar sgsiedni oznaczony jako
1US1 czy tez 1KU1, co uzasadnia wydzielenie wnioskowanego obszaru.
W jego ramach wnosi o powielenie zapisow dla terenu 13MU2d i
wprowadzenie dodatkowych szczegblowych zapisow dla tego terenu
polegajacych na:

- wprowadzeniu analogicznie jak w zawartej w § 3 ust. 1 pkt 6 definicji
kondygnacji pod terenem. Nalezy zauwazy¢, ze teren objety
przedmiotowym planem zagospodarowania przestrzennego jest terenem
gorskim cechujacym si¢ znacznym spadkiem. Zmiana definicji
kondygnacji podziemnej w Warunkach Technicznych z 2018 roku
spowodowata  rozbieznosci interpretacje organow  administracji
architektoniczno-budowlanej, zwlaszcza w nietypowych gorskich
warunkach, przy znacznym nachyleniu terenu. Wobec powyzszego
proponuje wprowadzenie definicji kondygnacji pod terenem jako
uszczegotowienie definicji kondygnacji podziemnej np. rozumianej jako
kondygnacje, ktorej poziom podlogi znajduje si¢ ponizej poziomu
docelowego terenu przylegajacego co najmniej w potowie wysokosci tej
kondygnacji w $wietle, jako $rednia sumy zaglebienia kondygnaciji ze

Dz. nr 8552

13Mu2d,
5KDD2

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona.
w zakresie uwagi
dotyczacej  wprowadzenia
definicji kondygnacji pod
terenem nie znajduje sig¢
uzasadnienia, w tym z
uwagi na obowiazujace
przepisy —ustawy Prawo

budowlane oraz
rozporzadzenia
wykonawczego, ktore

definiuja pojgcia niezbgdne
do okreslenia zasad
realizacji budynkow
wzglgdem  granic  dziatki
budowlanej.

W  zakresie dopuszczenia
lokalizacji nowej zabudowy
wzglegdem nieoznaczonych
na rysunku planu dojazdow
w odlegtosci do 4,0 m od
osi drogi wyjasnia sie, iz
ustalenia  projektu planu
ustalajgce t¢ odlegtos¢ na 6
m  stanowig podtrzymanie
Zzapisow  obowigzujacego
planu miejscowego:

LW odniesieniu do
nieoznaczonych na rysunku
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wszystkich stron budynku, na obwodzie min. 75% $cian zewnetrznych.
Sciany kondygnacji pod terenem moga by¢ lokalizowane w granicach
dzialki;

- dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy wzgledem nieoznaczonych
na rysunku planu dojazdow w odleglosci do 4,0 m od osi drogi.
Proponowana warto$¢ bedzie powodowata pozostawienie pasa o tacznej
szerokosci 8 m, co jest wartoscia wystarczajaca dla lokalizacji drogi
dwujezdniowej wraz z poboczem. Pragnie zauwazyé, ze W
obowigzujacym stanie prawnym brak jest jakichkolwiek wymogoéw co
do parametrow drogi wewngtrznej, czy norm, ktore powinna spetniac,
aby per se stanowi¢ droge wewngtrzna, dlatego bezzasadnym zdaje si¢
by¢ zajecie pasa o lacznej szerokosci 12 m (postanowienia ogdlne
zawarte w § 20 ust. 2), ograniczajac w sposob bezwzgledny mozliwosci
inwestycyjne dziatek sasiednich;

- zwigkszeniu ilosci m? powierzchni uzytkowej budynku
przeznaczonego pod ustugi wzgledem miejsc postojowych z obecnych
25 m? na 1 miejsce postojowe do 45 m? na 1 miejsce postojowe, jak i
zwigkszenie ilosci jednostek mieszkalnych na 1 miejsce postojowe dla
nowo realizowanej zabudowy pensjonatowej oraz hoteli, moteli i innych
obiektow $wiadczacych ustugi hotelarskie, z obecnego 1 miejsca na 1
jednostke mieszkalng (pok¢j, apartament) na: 1 miejsce na 2 jednostki
mieszkalne (pok¢j, apartament ale takze nalezy doda¢ pojecie:
mieszkanie). Nalezy zauwazy¢, ze rynek ustug tej miejscowosci jest
sezonowy i przeznaczony glownie dla turystow, ktorzy nie stanowia
statych uzytkownikow obiektow mieszkalno-ustugowych, i nie
wymagaja cigglego postoju pojazdéw (postanowienie ogdlne zawarte w
$20 ust. 5 pkt 2 i 4). Doda¢ nalezy, ze w okolicy tej znajduja si¢
parkingi, z ktorych korzysta¢ moga osoby przyjezdne, co dodatkowo
uzasadnia proponowane zapisy.

- ustaleniu wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w przypadku
realizacji zabudowy drewnianej zr¢bowej minimum 50% na minimum
45%, jak i/lub umozliwienie wykorzystania 20% powierzchni
biologicznie czynnej na parking zielony w przypadku realizacji funkcji
mieszkaniowo-ustugowej, pensjonatowe;j lub realizacji innych obiektow
$wiadczacych ustugi hotelarskie. Wie§ Male Ciche stuzy¢ ma takze
mieszkaficom przez okres calego roku, dlatego niesprawiedliwym
wydaje si¢ by¢ zawezenie mozliwo$ci korzystania z dodatkowych
miejsc postojowych jedynie w trakcie sezonu (zobacz § 20 ust. 5 pkt 8
lit. b oraz ¢ odwolujacy si¢ do pojgcia sezonowych miejsc postojowych
w formie nieutwardzonej dla wyciagéw narciarskich). Propozycja
zapisu: w terenach 13MU3d — minimum 60%, w przypadku realizacji
zabudowy drewnianej zrgbowej minimum 45%, przy czym dopuszcza
si¢ wykorzystanie 20% powierzchni biologicznie czynnej na sezonowy
parking zielony (postanowienia ogélne zawarte w <> ust. 4 pkt 3 lit. a).
Zalgczniki:

- zalacznik graficzny.

planu istniejgcych i
projektowanych drog
wewnetrznych dopuszcza si¢
lokalizowanie nowej
zabudowy w odleglosci nie
mniejszej niz 6 m od osi
drogi.” W projekcie planu
zastgpiono pojgcie
projektowanych drog
wewngtrznych pojeciem
dojazdow niewydzielonych.
Ustalenie  to  stanowi
realizacje polityki
przestrzennej  gminy  w
zakresie dbatosci o fad
przestrzenny, do czego
zobowiazuje art. 1 ust. 1 pk
2 oraz ust. 2 pkt 1 ustawy o
planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W zakresie  wskaznika
miejsc postojowych
wyjasnia sie, iz
proponowane  zapisy sa
niezgodne  z ustaleniami
studium.  Uwzglednienie
uwagi prowadzitoby do
naruszenia art. 15 ust. 1
ustawy o  planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z
ktorym  projekt  planu
winien by¢  sporzadzony
zgodne z zapisami SUiKZP,
poniewaz ustalenia Studium
sa wigzace dla organow
gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych (art.9,
ust.4).

W zakresie uwagi
dotyczacej wskaznikow
zabudowy i

zagospodarowania  terenu
Wwyjasnia sig, iz zapisy
wprowadzone do projektu
planu  zostaty  ustalone
zgodnie ze studium i
jednolicie jako wytyczne

ksztattowania polityki
przestrzennej gminy,
majace na celu zapewnienie
zachowania tadu
przestrzennego w zakresie
ksztattowania oraz
intensywno$ci  zabudowy.
Zapisy dotyczace
udostgpnienia terendw

rolnych na cele sezonowych
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miejsc postojowych
wprowadzono do projektu
planu uwzgledniajac

utrzymanie podstawowego
przeznaczenia tego terenu.
W  sezonie narciarskim
grunty te nie sa uzytkowane
rolniczo.

10. | 30092022 [[...]*

Przeksztatcenie w/w dzialek z rolnych na budowlane (stare nr w/w
dziatek 5022/19; 5023/2 i 5027/5; zostala potaczona na dwie dziatki o
nowych numerach 8873/1 i 8873/2)

Dz. nr 8873/1,
8873/2

10Mu2d,
4R1

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona
Przeznaczenie terenu na
przedmiotowej
nieruchomosci zostalo
ustalone w  zgodnosci
Z obowigzujacym  studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego.
Uwzglednienie uwagi
prowadzitoby do naruszenia
art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z
ktorym  projekt  planu
winien by¢ sporzadzony
zgodne z zapisami SUIKZP,
poniewaz ustalenia Studium
sa wigzace dla organow
gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych (art.9,
ust.4).

11.] 30092022 [[...]*

Prosi o nadanie dzialce drogowej nr ew. 4853/2 statusu drogi gminnej i
naniesienie linii rozgraniczajacej KDW.

Pro$bg swa motywuja tym, ze droga ta prowadzi do ich nieruchomosci i
te dziatki 4747/64, 4747/63, 4812, 4813/2, 4814/3, 4816, 8632, ktore sa
budowlane i czgéciowo zielone, rolne. W 2018 r. w pazdzierniku
otrzymali pozwolenie na budowg przepustu ramowego na dzialce
wodnej (pozwolenie wodnoprawne w zat. KR.ZUZ.3.421.603.2018.MU
z dnia 28 wrzesien, pozwolenie na budowe starosty znak
AB.6740.530.2018.BSP z dnia 31 pazdziernika 2018 r.), ktore jest
pierwszym etapem prac do wykonania w przyszlosci na ich dziatkach
inwestycyjnych. Dodatkowo informuja, Ze gmina Poronin w roku 2022
czerwiec lipiec wydata im decyzje na zajecie pasa drogowego W
zwigzku z budowg przepustu ramowego.

Biorgc powyzsze prosimy o pozytywne rozpatrzenie i naniesienie linii
drogowych KDW. Gdyz na tej dziatce 4853/2 do tej pory byta droga
dojazdowa do ich dziatek.

Dz. nr 4853/2

1KDD2,
14zL

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona.
W  obowigzujacym MPZP
obstuge komunikacyjna
terendw przeznaczonych
pod  zabudowe¢ 5MUd
wyznaczono poprzez drogi
dojazdowe 2KDD2 i
1KDD2.

W wytozonym do
publicznego wgladu
projekcie planu nie
przewiduje si¢ zmian w tym
zakresie. Ze wzgledu na
uksztaltowanie terenu oraz
koniecznos¢ wykonania
nowej infrastruktury
drogowo-mostowej oraz
brak kontynuacji drogi nr
ewid.4853/2 po  stronie
potocno-wschodniej  nie
projektuje sig w tym
miejscu  terendw  obstugi
komunikacyjnej.

12.| 08102022 |[.. ]*

Drogg dojazdowa do dziatki
dziatki drogowe sasiedztwie sa wlasnoscia prywatng i nie ma
mozliwosci korzystania z tej drogi.

Dz. nr 4809/2,
8481, 8482,
8602

5MU2d,
1KDD2,

147L

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona
wyznaczenie  drogi  do
przedmiotowego  obszaru
wymaga uzyskania zgody

na przeznaczenie gruntow
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lesnych na cele nielesne.

13.] 04102022 [[...]*

Zwraca si¢ z prosba o powigkszenie terenu budowlanego na dzialce
8632 o ile jest to mozliwe, gdyz na potowie jego dziatki budowlanej
zaznaczono teren osuwisk nieaktywnych co moze mu w przysziosci
ograniczy¢ z jakgkolwiek inwestycje na tej dzialce. W poprzednim
planie zagospodarowania nie mial zakreslone jako osuwisko
nieaktywne. Jeszcze raz zwraca si¢ z wielka prosba do Pani Wojt o
pozytywne rozpatrzenie jego wniosku.

Jego prosba rowniez do Pan i Pana projektantow.

Dz. nr 8632

5MU2d,
6R1

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona
Przeznaczenie terenu na
przedmiotowej
nieruchomosci zostato
ustalone  w  zgodno$ci
Z obowigzujacym  studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego, do czego
zobowiazuje art. 15 ust. 1
ustawy o  planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Studium  wskazuje  na
nieruchomosci tereny R1 —
tereny gruntow.

Dzialka  polozona  jest
dodatkowo  czesciowo w
zasiggu osuwiska
nieaktywnego, gdzie nie
znajduje si¢ uzasadnienia
dla skorzystania z
odstepstwa korekty granic
terendw, o ktorym mowa w
ustaleniach studium.

14.] 04102022 [[...]*

Uprzejmie prosi o przekwalifikowanie jego dziatek nr 4974/15, 4985/1,
4986, 4987/1 na dziatki budowlane w nowym Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Matego Cichego.

Dz.nr
4974/15,
4985/1, 4986,
4987/1

4R1,
2z

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona.
Przeznaczenie terenu na
przedmiotowej
nieruchomosci zostato
ustalone  w  zgodno$ci
z obowigzujacym  studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego, do czego
zobowiagzuje art. 15 ust. 1
ustawy o  planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Studium  wskazuje  na
nieruchomosci tereny Z —
zieleni 0 znaczeniu
ekologicznym, gdzie nie
znajduje si¢ uzasadnienia
dla skorzystania z
odstgpstwa korekty granic
terendw, o ktorym mowa w
ustaleniach studium.

15. ] 05102022 [[...]*

Uprzejmie proszag o przekwalifikowanie ich dziatek na dziatki
budowlane.

Posiada sasiednie dziatki o nr 4989/1, 4968/2, ktore sg przeznaczone pod
zabudowg ale ich parametry w tym szerokos$¢ i uksztaltowanie terenu
utrudniaja lokalizacji budynkow.

Dz.nr
4974/15,
4985/1, 4986,
4987/1

4R1,
2z

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona.
Przeznaczenie terenu na
przedmiotowej
nieruchomosci zostato
ustalone  w  zgodno$ci
Z obowigzujacym  studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego, do czego
zobowiazuje art. 15 ust. 1
ustawy 0 planowaniu
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i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Studium  wskazuje  na
nieruchomosci tereny Z —
zieleni 0 znaczeniu
ekologicznym, gdzie nie
znajduje si¢ uzasadnienia
dla skorzystania z
odstepstwa korekty granic
terendéw, o ktorym mowa w
ustaleniach studium.

[...]1* Wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1. i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2019 poz. 1781)
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Zalacznik nr 3 do Uchwaly Nr L1X/424/2023
Rady Gminy Poronin
z dnia 19 stycznia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 503 z pdzn. zm.) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, przyjmujac zasady
finansowania wymienionych inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowiace, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z p6zn. zm.), zadania wiasne gminy, zapisane
W niniejszym planie, obejmujg w szczegolnosci sprawy:
e gminnych drég i ulic,
o wodociggdéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekow komunalnych.

Zakres opracowania zmiany planu okreslony zostat w uchwale Nr X11/85/2019 Rady Gminy Poronin z dnia
29 sierpnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla sotectwa Mate Ciche, wraz z zatgcznikiem graficznym stanowigcymi jej integralng czgsc.

l. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu
W zakresie nalezacym do zadan wtasnych Gminy Poronin w planie uwzglgdniono:

1. obstuge komunikacyjna

Obstuga komunikacyjna obszaru nastapi poprzez istniejacy uktad drog publicznych. Plan wprowadza
nieznaczne korekty uktadu komunikacyjnego w stosunku do uktadu w dotychczas obowiazujacym planie. Korekta
polega przede wszystkim na weryfikacji niektoérych odcinkéw drég publicznych, z dostosowaniem do aktualnych
podziatéw ewidencyjnych. Nowy przebieg niektérych droég wewnetrznych wynika ze stanu istniejacego oraz
faktycznego zagospodarowania obszaru.

2. infrastrukture techniczng w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekéw oraz wod
opadowych

Obstuga nowych terenow budowlanych lub terenow o zmienionych funkcjach w zakresie zaopatrzenia w
wode i odprowadzania Sciekdw bedzie realizowana zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustaleniach planu za pomoca
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej znajdujacych si¢ w granicach planu oraz jego sasiedztwie.

1. Realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Gminy Poronin

Uchwalenie i wejscie w zycie zmiany planu nie skutkuje dla gminy kosztami zwigzanymi z nabywaniem terenow
na cele publiczne oraz kosztami zwigzanymi z realizacjg infrastruktury i drog stanowigcych zadania wlasne gminy,
zgodnie z prognoza skutkdéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LI1X/424/2023
Rady Gminy Poronin
z dnia 19 stycznia 2023 roku

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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