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UCHWALA NR XLV1/374/2023
RADY GMINY KONIUSZA

z dnia 14 wrze$nia 2023 roku

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Koniusza w latach
2023 — 2027 oraz ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Koniusza

Na podstawie art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z2023r. poz.725) w zwiazku
z art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami), Rada Gminy Koniusza uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Koniusza w latach
2023 — 2027 w brzmieniu okres§lonym w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Koniusza w brzmieniu okreslonym w zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Traci moc Uchwata nr VI/35/2015 Rady Gminy Koniusza z dnia 26 marca 2015 roku w sprawie
uchwalenia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2015-2019 oraz zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 9 kwietnia 2015 r. poz. 2129).

§ 4. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Koniusza.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy

Andrzej Nogieé¢
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Zatacznik do uchwaty Nr XLV1/374/2023
Rady Gminy Koniusza
z dnia 14 wrzes$nia 2023 r.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKNIOWYM ZASOBEM GMINY
KONIUSZA W LATCH 2023-2027

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne.

§ 1. 1. Gmina na zasadach iw przypadkach okre§lonych w ustawie z dnia 21 marca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 725), zwanej dalej ustawa, zapewnia lokale bedace przedmiotem najmu, atakze zaspokaja potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

2. W celu zabezpieczenia odpowiedniej wielko$ci zasobu mieszkaniowego zaktada si¢ pozyskiwanie lokali
poprzez:

1) adaptacje budynkow stanowigcych mienie gminy na cele mieszkalne lub samych poddaszy budynkow,
2) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne,

3) przejecie lokali lub budynkéw na podstawie obowigzujacych przepiséw, celem adaptacji na lokale
mieszkalne lub pomieszczenia tymczasowe,

4) podejmowanie staran zmierzajacych do pozyskania $rodkéw na budowe budynkéw =z lokalami
mieszkalnymi.

3. Program zawiera prognoz¢ dziatan gminy w latach 2023-2027, nakierowanych na poprawe stanu
technicznego i standardu mieszkaniowego.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Koniusza, na dzien 31 grudnia 2022 roku, tworzy 8 budynkow,
w ktorych znajduja sie 22 lokale mieszkalne.

2. Mieszkaniowy zas6b Gminy Koniusza tworza lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach
stanowigcych w calosci wlasno$¢ Gminy Koniusza. Gmina nie posiada lokali mieszkalnych w budynkach
stanowiacych wspotwtasnos¢ Gminy i innych podmiotow.

3. Zestawienie lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy Koniusza przedstawia tabela
nr 1.

Lp. Adres lokalu Rodzaj lokalu Powieli(z)f(l;llnlila[::li%ftkowa
1 Koniusza 59/1 mieszkalny 27,00
2 Koniusza 59/2 mieszkalny 27,00
3 Koniusza 59/3 mieszkalny 54,00
4 Koniusza 59/4 mieszkalny 27,00
5 Koniusza 59/5 mieszkalny 27,00
6 Koniusza 59/6 mieszkalny 54,00
7 Posadza 90/1 mieszkalny 42,00
8 Posadza 90/2 mieszkalny 42,00
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9 Rzedowice 44/1 mieszkalny 49,00
10 Rzedowice 44/2 mieszkalny 49,00
11 Rzedowice 46/1 mieszkalny 74,07
12 Rzedowice 46/2 socjalny 62,80
13 Niegardow 72/1 mieszkalny 60,80
14 Niegardow 72/2 mieszkalny 58,80
15 Niegardow 72/3 mieszkalny 63,90
16 Chorazyce 50 mieszkalny 31,60
17 Koniusza 2 mieszkalny 81,30
18 Wronin 1/1 socjalny 37,67
19 Wronin 1/2 socjalny 15,75
20 Wronin 1/3 socjalny 22,50
21 Wronin 1/4 socjalny 16,60
22 Wronin 1/5 socjalny 27,45
RAZEM 951,24

Tabela 1 Lokale wchodzgce w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Koniusza

4. Prognozuje si¢, iz do konca 2027 roku mieszkaniowy zasob Gminy Koniusza ulegnie niewielkim
zmianom. Nie planuje si¢ sprzedazy mieszkan. Lokal znajdujacy si¢ w m. Koniusza 2 ze wzgledu na zty stan
techniczny zostanie rozebrany lub catkowicie przebudowany na budynek niemieszkalny. Wielkos¢
mieszkaniowego zasobu gminy zpodzialem na lokale mieszkalne ilokale bedace przedmiotem najmu
socjalnego oraz prognoza wielko$ci w poszczeg6lnych latach przedstawia tabela nr 2.

Lp. | Wyszczegolnienie Jffdn' Rok
miary 2023 2024 2025 2026 2027
1lo$¢ lokali szt. 22 22 21 21 21
1 -mieszkalnych Szt. 16 16 15 15 15
-socjalnych Szt. 6 6 6 6 6

Tabela 2 Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach

§ 3. 1. Oceng stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia tabela nr 3.

Adres budynku . Ogélna ocena stanu
. Ios¢ - . . . .
L.p. z lokalami . R Wyposazenie w instalacje techniczne technicznego
. . mieszkan
mieszkalnymi budynku
1 Koniusza 59 6 Elektryczna, wodoqqgowg, kanalizacyjna, dobry
centralne ogrzewanie, fazienka w lokalach
Elektryczna, wodociagowa, kanalizacyjna
2 Posadza 90 2 lokalna, gaz, tazienka w lokalach dobry
. Elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjna
3 Rzgdowice 44 2 lokalna, gaz, tazienka w lokalach dobry
Elektryczna, wodociagowa, kanalizacyjna dobry (lok. nr 1);
4 Rzedowice 46 2 try ’ clagowa, M dostateczny (lok. nr
lokalna, tazienka w lokalach 2)
5 Niegardoéw 72 3 Elektryczna, wodociaggowa, kanalizacyjna dobry
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lokalna, gaz, fazienka w lokalach

Elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjna

6 Chorazyce 50 ! lokalna, tazienka w lokalu

dobry

Elektryczna, wodociagowa, kanalizacyjna

7 Koniusza 2 ! lokalna, tazienka w lokalu

zty

Elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjna

8 Wronin 1 S lokalna, fazienka wspolna

dostateczny

Tabela 3 Ocena stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy

2. Stan techniczny okres§lony jako dobry oznacza, ze te budynki w najblizszych latach nie bgdg wymagaty
remontow, wymagaja jedynie biezacej konserwacji.

3. Stan techniczny okre$lony jako dostateczny oznacza, ze w budynkach tych nalezaloby w najblizszym
czasie dokona¢ kompleksowych remontéw lub modernizacji aby nie doprowadzi¢ do pogorszenia substancji
budynku.

4. Stan techniczny okres$lony jako zty oznacza, ze te budynki beda przeznaczone do rozbidrki lub beda
wymagaty catkowitego remontu.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata.

§ 4. 1. Budynki ilokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy ze wzgledu na wiek istan techniczny
wymagaja przeprowadzenia remontow i modernizacji.

2. Priorytetowym celem remontéw i modernizacji jest stala sprawnos$¢ techniczna, utrzymanie ich w stanie
niepogorszonym oraz zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom.

3. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach okresli corocznie Rada Gminy Koniusza w opracowanym
projekcie budzetu gminy, uwzgledniajac konieczne koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow, koszty
modernizacji lokali i budynkow, a takze wydatki inwestycyjne.

§5.1. W celu poprawienia stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy przyjmuje si¢, ze
podstawowe potrzeby remontowe i modernizacyjne na okres 2023-2027 to:

1) wymiana pokrycia dachowego,

2) remonty dachow,

3) naprawa elewacji budynkow,

4) remonty og6lnobudowlane,

5) naprawy ogdlnobudowlane wynikajace z przegladow budynkow.

2. Finansowy plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasoby gminy w kolejnych latach przedstawia
tabela nr 4.

Naklady na remonty lokali
Naklady na remonty . .
. S . mieszkalnych, w tym Naklady lacznie
Rok i modernizacj¢ budynkow .
socjalnych 4]
[zH]
[zH]
2023 30 000,00 25 000,00 55 000,00
2024 50 000,00 15 000,00 65 000,00
2025 60 000,00 10 000,00 70 000,00
2026 40 000,00 20 000,00 60 000,00
2027 40 000,00 10 000,00 50 000,00

Tabela 4 Finansowy plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy
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3. Rzeczowy plan remontow i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegélnych budynkach przedstawia tabela nr 5.

Przewidywany rok wykonania
L.p. | Adres budynku Zakres prac
2023 2024 2025 2026 2027
1 Koniusza 59 Badanie instalacji Malowanie ) ) )
elektrycznej klatki schodowej
Badanie instalacji
elektrycznej; Wymiana
2 Posadza 90 pokrycia dachowego i ) ) ) )
remont kominéw
Badanie instalacji
3 Rzedowice 44 | elektrycznej; Wymiana - - - -
drzwi wejsciowych
. Badanie instalacji Remont
4 Rzgdowice 46 elektrycznej ) ) ogdlnobudowlany )
5 Nicgardow 72 Badanie 1nsta1gcp i ) ) )
elektrycznej
. Badanie instalacji Remont
6 Chorazyce 50 elektrycznej ) ) ) ogdlnobudowlany
. Badanie instalacji Remont
7 Koniusza 2 . - , - -
elektrycznej ogolnobudowlany
8 Wronin 1 Badanie 1nstal'c.10] ! Generalny - Remont tazienki -
elektrycznej remont dachu

Tabela 5 Plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy
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4. W potrzebach remontowych nie uwzglednia si¢ nakladow, ktore wynikaja z biezacej eksploatacji.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 6. W latach objetych programem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 7. 1. Zasobem mieszkaniowym Gminy Koniusza zarzadza Wéjt Gminy, ktory pelni w imieniu i na rzecz
gminy funkcj¢ wlascicielska dla zasobu. Do zadan W¢jta Gminy nalezy migdzy innymi zabezpieczenie
w nalezyty sposob ochrony wlasnos$ci oraz interesu prawnego Gminy Koniusza w stosunku do nieruchomosci
wchodzacych w sktad zasobu komunalnego, wynikajacych miedzy innymi z Ustawy o samorzgdzie gminnym,
Ustawy o finansach publicznych czy Ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Wiasciwe gospodarowanie oraz zarzadzanie majatkiem Gminy Koniusza winno zapewniac:
1) prawidlowg ewidencje zasobu komunalnego;
2) zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem i zniszczeniem;
3) prawidlowa gospodarke czynszowg oraz wdrozenie procesu systemowej windykacji zaleglto$ci;
4) mozliwos$¢ pozyskania zewngtrznych srodkow finansowych na modernizacj¢ istniejgcego zasobu.

§ 8. 1. Celem wlasciwego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, Wojt moze powotaé zarzadce
lub oddelegowac do realizacji tego zadania pracownika urzedu gminy.

2. Wynagrodzenie zarzadcy ustala si¢ uchwalg rady gminy.

3. Konserwacja lokali, oraz przeglady techniczne wykonuje uprawniony pracownik, zarzadca lub podmiot
zewngtrzny wyltoniony w drodze zapytania ofertowego.

Rozdzial 6.
Analiza potrzeb mieszkaniowych i zasady ich realizacji

§ 9. Podstawowym celem wladz Gminy Koniusza jest dazenie do zapewnienia mieszkancom gminy
odpowiednich warunkow socjalno — bytowych, zgodnie z obowigzujacymi standardami poprzez:

1) tworzenie dogodnych warunkéw umozliwiajacych zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych jak najwiekszej
czgséci wspolnoty samorzadowe;,

2) podejmowanie dziatan majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie co
najmniej niepogorszonym oraz w uzasadnionych sytuacjach, inwestowanie w modernizacje zasobu,

3) zapewnienie odpowiedniej ilosci lokali mieszkalnych dla rodzin, ktére ze wzgledu na trudne warunki
materialne, zdrowotne i inne nie s3 w stanie zaspokoi¢ potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie,

4) utworzenie i zapewnienie odpowiedniej ilosci lokali socjalnych, przy wykorzystaniu istniejacego zasobu
w nieruchomosciach o obnizonym standardzie poprzez proponowanie obecnym najemcom odpowiednich
lokali o wyzszym standardzie. Dla realizacji tego zamierzenia zostang wytypowane nieruchomosci,
w ktorych wybrane lokale, w miar¢ zaistnialej potrzeby beda wynajmowane jako lokale socjalne.
Konieczno$¢ utworzenia, a nastgpnie systematycznego powickszania zasobu lokali socjalnych wynika
z ustawowych regulacji, zgodnie z ktorymi, wyroki eksmisyjne orzeczone w stosunku do kobiet w ciazy,
maloletnich, niepetnosprawnych, ubezwlasnowolnionych oraz sprawujacych nad takimi osobami opieke,
obtoznie chorych, emerytow irencistow spelniajacych kryteria do otrzymania $§wiadczenia z pomocy
spolecznej oraz os6b posiadajacych status bezrobotnego, okres$laja uprawnienia do otrzymania lokalu
socjalnego, za$ zapewnienie takich lokali nalezy do zadan gminy,

5) $cista wspotpraca z zarzagdcami gminnych zasoboéw 1 wspolnot mieszkaniowych.

Rozdzial 7.
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

§ 10. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa $rodki pochodzace:

1) ze $§rodké6w budzetu gminy na konkretne cele remontowe i inwestycyjne,
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2) z przychodow z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
3) z innych zrédet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

Rozdzial 8.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 11. 1. Zasady polityki czynszowej dotycza ksztattowania zrdéznicowanych stawek iich dostosowanie
w ciggu kolejnych lat do poziomu, ktory pozwoli utrzymac¢ mieszkaniowy zaséb gminy.

2. Nalezy dazy¢ do tego, alby dochody pochodzace z czynszéw pokrywaty nie tylko koszty biezacego
utrzymania, ale zapewniaty rowniez gromadzenie $srodkow na remonty i modernizacje.

3. Stawke¢ bazowa za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wojt Gminy Koniusza z uwzglgdnieniem
czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartos¢.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujgce czynniki obnizajgce lub podwyzszajace stawke czynszu:
1) czynniki podwyzszajace:

a) za budynek po termomodernizacji 0 20%
2) czynniki obnizajace:

a) lokal bez wody (fazienka poza lokalem) o 10%

b) lokal bez kanalizacji 0 10%
c) lokal bez centralnego ogrzewania 0 10%
d) lokal bez gazu przewodowego 0 10%
e) zty stan techniczny budynku 0 20%

2. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu nalezy rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdlnosci: pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy,
lazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora bez wzgledu na
ich przeznaczenie i sposoéb uzywania. Za powierzchni¢ uzytkowg lokalu nie uwaza si¢: powierzchni balkonéw,
tarasow 1 loggii, antresoli, szaf ischowkoéw w §cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow, piwnic
i komorek przeznaczonych do przechowywania opatu.

3. Najemca oprocz czynszu za lokal zobowigzany jest do uiszczania optat za dostarczenie energii
elektrycznej, centralne ogrzewanie, gaz, wode oraz za odbior nieczystosci statych i ptynnych, w przypadku gdy
najemca nie ma zawartych umow bezposrednio z dostawca mediow lub dostawca ustug.

4. Zmiany czynszu za wynajmowanie lokalu nie moga by¢ dokonywane cze$ciej niz co 6 miesiecy
w drodze pisemnego wypowiedzenia, najpdzniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.

5. Wynajmujacy w czasie trwania stosunku najmu moze podwyzszaé stawke czynszu jezeli dokonat
ulepszen w lokalu, majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

6. Czynsz platny jest z gory do 10-go kazdego miesigca.

7. Stawke czynszu za lokal socjalny ustala si¢ w wysokosci nie wigkszej niz potowa stawki najnizszego
czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

8. Czynsz za lokale o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? ustala si¢ w wysokosci minimalnej: 200%
stawki czynszu podstawowego.

9. Za zaptate czynszu i innych naleznych optat odpowiadaja solidarnie z najemca stale zamieszkujace z nim
osoby pelnoletnie.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaly nr Rady Gminy Koniusza z dnia

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY KONIUSZA

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne.

§ 1. [lekro¢ w niniejszym zlaczniku mowa jest o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

2) Wojcie — nalezy rozumie¢ przez to Wojta Gminy Koniusza;
3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Koniusza;

4) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);

5) dodatek mieszkaniowy — nalezy przez to rozumie¢ dodatek mieszkaniowy w rozumieniu ustawy z dnia
21 czerwca 2001 1. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 1335);

6) kwocie najnizszej emerytury — nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ obowigzujaca w dniu zawarcia umowy
najmu, oglaszang przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski", na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia
1998 1. 0 emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1251);

7) najmie — nalezy rozumie¢ przez to rowniez podnajem;

8) najem socjalny lokalu - nalezy rozumie¢ najem okreslony w art. 22 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. 22023 r. poz. 725);

9) optatach niezaleznych od wilasciciela — nalezy rozumie¢ w szczegdlnosci optaty za dostawy do lokalu
energii, gazu, wody oraz odbiér odpadow, $ciekow i nieczystosci ciektych;

10) uchwale — nalezy rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Koniusza.

§ 2. 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy oraz lokali uzyskanych w trybie przewidzianym w art. 4 ust. 3 ustawy,
w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowej, ktorg tworza mieszkancy
Gminy.

2. Gmina wynajmuje, na warunkach okreSlonych w uchwale, lokale mieszkalne mieszkancom
pozostajacym w trudnych warunkach mieszkaniowych i materialnych, a takze zapewnia lokale w ramach najmu
socjalnego i lokale zamienne na zasadach i w przypadkach przewidzianych w ustawie oraz w uchwale.

3. Gmina moze wyodrgbni¢ poszczegélne lokale w celu ich zbycia na zasadach okreslonych odrgbnymi
przepisami, kierujac si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

4. Gmina moze wynaja¢ lokale w nowo wybudowanych budynkach najemcom lokali wchodzacych w sktad
zasobu mieszkaniowego Gminy, w drodze zamiany na warunkach okre§lonych w § 111 § 12.

Rozdzial 2.
Wynajmowanie lokali na czas nieoznaczony osobom pozostajacym w trudnych warunkach
mieszkaniowych i materialnych.

§ 3. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie na czas nieoznaczony umowy najmu lokalu mieszkalnego
wchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy, winny spetnia¢ lacznie nast¢pujace warunki:

1) pozostawanie w trudnych warunkach mieszkaniowych, przy czym:
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a) za trudne warunki mieszkaniowe uznaje si¢ zamieszkiwanie w lokalu nie nadajacym si¢ na staty pobyt
ludzi lub w lokalu, w ktorym na jedng uprawniong osobe¢ przypada nie wigcej niz 5 m? powierzchni
lacznej pokoi (kryterium powierzchniowe), a wnioskodawca i wspdtmalzonek lub osoba pozostajgca
faktycznie we wspolnym pozyciu zamieszkuja w danym lokalu w charakterze oséb bliskich dla
wlasciciela lub gléwnego lokatora lokalu (rodzice, dzieci, wnuki, rodzenstwo, dziadkowie, osoby
przysposobione wyrokiem sadu);

b) kryterium powierzchniowego nie stosuje si¢ w przypadku, gdy wnioskodawca i wspotmalzonek lub
osoba pozostajaca faktycznie we wspdlnym pozyciu zamieszkuja w lokalu, ktorego wiascicielem lub
gléwnym lokatorem jest osoba obca;

2) $redni miesi¢gczny dochdéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych dzien zawarcia umowy nie przekracza 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 80% w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktére
zamieszkujg na terenie Gminy Koniusza przez co najmniej 2 lata poprzedzajace dzien ztozenia wniosku oraz
spetniaja przynajmniej jedno z kryteriow:

1) sa lokatorami lokali nienadajacych si¢ na staty pobyt ludzi, a stan techniczny zajmowanych lokali nie jest
przez nich zawiniony, lub

2) udokumentowany przez wlasciwa komisje lekarska zty stan zdrowia czlonkoéw gospodarstwa domowego
0s6Ob ubiegajacych si¢ o najem, uzasadnia zmiang warunkoéw mieszkaniowych.

Rozdzial 3.
Najem socjalny lokali.

§ 5. 1. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu winny spemia¢ Igcznie
nastepujgce warunki:

1) pozostawa¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych, przy czym:

a) za trudne warunki mieszkaniowe uznaje si¢ zamieszkiwanie w lokalu nienadajacym si¢ na staty pobyt
ludzi lub w lokalu, w ktorym na jedng uprawniong osobe przypada nie wigcej niz 5 m? powierzchni
tacznej pokoi (kryterium powierzchniowe), a wnioskodawca i wspotmatzonek Iub osoba pozostajaca
faktycznie we wspolnym pozyciu zamieszkujg w danym lokalu w charakterze oséb bliskich dla
wlasciciela lub glownego lokatora lokalu (rodzice, dzieci, wnuki, rodzenstwo, dziadkowie, osoby
przysposobione wyrokiem sadu);

b) kryterium powierzchniowego nie stosuje si¢ w przypadku, gdy wnioskodawca i wspotmalzonek lub
osoba pozostajgca faktycznie we wspolnym pozyciu zamieszkuja w lokalu, ktérego wilascicielem lub
gltoéwnym lokatorem jest osoba obca;

2) sredni miesigczny dochdéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych dzien zawarcia umowy nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 80% w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Najemca, ktéry spetnia warunki okreslone w ust. 1 pkt 2, a zajmowany przez niego lokal wchodzacy
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy spetlnia wymogi najmu socjalnego lokalu, moze wystgpi¢ z wnioskiem
do Wojta o przeksztatcenie najmu tego lokalu w najem socjalny lokalu.

§ 6. 1. Pierwszenstwo w zawieraniu umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, wobec ktérych
sad w wyroku eksmisyjnym orzekt o uprawnieniu do otrzymania najmu socjalnego lokalu.

2. Poza kolejnoscia, z zastrzezeniem ust. 1, Gmina zapewnia najem socjalny lokalu osobom, ktore:

1) opuscity piecze zastepcza w zwiazku z uzyskaniem pelnoletnio$ci, oraz spelniaja warunki okreslone w §
5ust. 1 pkt 112 i pochodzg z Gminy;

2) utracily w Gminie mieszkanie wskutek kleski zywiolowej, katastrofy lub pozaru oraz innych zdarzen
losowych.

3. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, z zastrzezeniem wust. 112, przystuguje
osobom, ktore spetniaja nastepujace kryteria:
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1) s lokatorami lokali nienadajacych si¢ na staty pobyt ludzi, a stan techniczny zajmowanych lokali nie jest
przez nich zawiniony;

2) udokumentowany przez wtasciwa komisje lekarska zly stan zdrowia cztonkéw gospodarstwa domowego
0s0Ob ubiegajacych si¢ o najem uzasadnia zmiang warunkéw mieszkaniowych;

3) zamieszkujg na terenie Gminy Koniusza od co najmniej 2 lat poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku.

4. Wojt, z zastrzezeniem ust. 1, w przypadku powaznego zagrozenia bezpieczenstwa zdrowia, zycia lub
mienia, moze poza kolejnoscia, zapewni¢ najem socjalny lokalu.

§ 7. 1. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas okreslony do 3 lat.

2. Po uptywie okresu najmu socjalnego lokalu z dotychczasowym najemca tego lokalu mozna zawrze¢
nowa umowe¢ najmu tego samego lub innego lokalu na czas oznaczony — do 3 lat, w przypadku nadal
utrzymujacej si¢ szczegolnie trudnej sytuacji zyciowej dotychczasowego najemcy oraz spetniania kryterium
z §5 ust. 1 pkt 2.

Rozdzial 4.
Obnizka czynszu.

§ 8. 1. Najemcom lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢
udzielane obnizki czynszu na zasadach okre$lonych w niniejszym paragrafie.

2. Obnizki czynszu o 20% udzielane beda najemcom, ktorych $redni miesigczny dochod na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie jest
WYZSZy Nniz:

1) 60% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Obnizki czynszu przyznawane beda na okres 12 miesigcy, z mozliwos$cia przedtuzenia na kolejne okresy
12 miesieczne, pod warunkiem spetnienia kryterium wysokos$ci dochodu gospodarstwa domowego wskazanego
w ust. 2.

4. Najemca jest zobowigzany do informowania Gminy o kazdej zmianie wysokosci dochodu wskazanego
w ust. 2, wptywajacej na utrate prawa do obnizki czynszu.

Rozdzial 5.
Zamiana lokali.

§ 9. Dopuszcza si¢ dokonywanie zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
pomigdzy najemcami i na zgodny wniosek najemcéw, pod warunkiem uregulowania ewentualnych zobowigzan
obcigzajacych najemcow z tytutu czynszu oraz z tytutu optat niezaleznych od wiasciciela.

§ 10. W przypadkach uzasadnionych wzgledami zdrowotnymi najemcy lub czlonka jego gospodarstwa
domowego, udokumentowanymi orzeczeniem wlasciwej komisji lekarskiej, moze by¢ dokonana zamiana
lokalu na inny, wolny lokal.

§ 11. Umowy najmu na czas nieoznaczony lokali w nowo wybudowanych budynkach mogg by¢ zawierane
w drodze zamiany z osobami, ktore spetniaja tacznie nastgpujace warunki:

1) posiadaja tytul prawny do zajmowanego lokalu w zasobie mieszkaniowym Gminy;
2) najemca i jego matzonek nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu;
3) dotychczas zajmowany lokal zostanie oprézniony i wydany Gminie;

4) w okresie jednego roku poprzedzajacego rozpatrzenie wniosku o zamiane¢, najemca nie miat zaleglosci
ptatniczych z tytulu czynszu oraz z tytulu optat niezaleznych od wiasciciela, a naleznosci te byty wnoszone
w obowigzujgcych terminach;

5) posiadaja state zrodto dochoddéw, a dochdd gospodarstwa domowego najemcy, w momencie sktadania
wniosku o zamiang, musi wystarczy¢ na oplacenie wydatkow mieszkaniowych bez ubiegania si¢ o dodatek
mieszkaniowy.
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§ 12. W ramach rozpatrzenia wniosku o zamiang¢ lokalu na podstawie §9-11 ponownej weryfikacji
podlegaja kryteria przyznania prawa do lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy, na zasadach wskazanych
odpowiednio w §3 oraz w §5.

§ 13. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ dokonywane zamiany lokali na lokale pozostajace
takze w innych zasobach, jezeli strony zainteresowane zamiang posiadaja tytut prawny do zajmowanych lokali,
a takze pisemng zgode wiascicieli tych lokali na zamiane.

2. Dokonanie zamiany lokali, o ktorych mowa w ust.1 nie jest mozliwe w przypadku, gdy przyszly najemca
zalegal z zaptata czynszu oraz opfat niezaleznych od wlasciciela w okresie 12 miesi¢gcy przed zlozeniem
wniosku.

Rozdzial 6.
Laczenie lokali.

§ 14. Zwolnione lokale przylegte beda mogly zosta¢ potaczone z lokalem zajmowanym przez najemce na
jego wniosek, jezeli nie przystuguje mu prawo do dodatku mieszkaniowego. Warunek ten musi by¢ spetniony
réwniez po potaczeniu lokali.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej.

§ 15. 1. Wojt zarzadzeniem powoluje Spoteczng Komisje Mieszkaniowa, powierzajac jej spoleczng
kontrole nad gospodarowaniem lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Zadaniem Komisji Mieszkaniowej jest w szczegolnosci:

1) opiniowanie wnioskéw o najem lokali oraz wybor osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu na czas nieoznaczony inajmu socjalnego lokali, przestrzegajac jednoczesnie przepisow
o ochronie danych osobowych;

2) przeprowadzenie wizji lokalnej u os6b ubiegajacych si¢ o lokal lub o zamiang lokalu, w celu ustalenia
warunkow mieszkaniowych;

3) opiniowanie Wojtowi propozycji osob kwalifikujacych sie¢ do umieszczenia na listach przydzialu lokali
mieszkalnych, lokali udostepnianych w ramach najmu socjalnego izamian lokali, zgodnie z zasadami
okreslonymi w uchwale;

4) rozpatrywanie wnioskow, skarg i innych spraw lokalowych wnoszonych przez mieszkancow Gminy;

5) sktadanie Wojtowi propozycji uzasadnionych wnioskéw w przedmiocie zmiany przepisow regulujacych
gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Gminy.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujacy tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem socjalny lokali:

1) Wnioski rozpatrywane beda wstepnie przez pracownika merytorycznego, a nast¢pnie opiniowane przez
Spoteczng Komisje Mieszkaniowa wedlug kryteriow zawartych odpowiednio w ustawie oraz w § 31§
5 uchwaty.

2) Spoteczna Komisja Mieszkaniowa sporzadzi projekt list przydziatu lokali dla osob zakwalifikowanych do
zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, najmu socjalnego lokalu oraz zamian lokali.

§ 17. Wolny lokal, spetniajacy warunki najmu socjalnego lokalu, wskazuje si¢ osobom umieszczonym na
zatwierdzonej liscie przydziatu najmu socjalnego lokali z tytulu orzeczenia sadowego o nakazaniu oprdznienia
lokalu, wedtug kolejnosci ztozenia wniosku, a nastepnie lokale proponuje si¢ innym oczekujacym na zawarcie
umowy najmu socjalnego lokalu, wedtug kolejnosci na zatwierdzonej liScie przydziatu lokali, zgodnie z nizej
okreslong normg powierzchni:

1) dla gospodarstw domowych 1 i 2 osobowych — do 10 m? powierzchni mieszkalnej na osobe,
2) dla gospodarstw domowych 3 i wigcej osobowych — 5 m? powierzchni mieszkalnej na osobe.

§ 18. Wolny lokal spetniajacy warunki lokalu mieszkalnego proponuje si¢ oczekujacym wedtug kolejnosci
na zatwierdzonej liScie przydziatu lokali na czas nieoznaczony, zgodnie z nizej okre§long norma powierzchni
mieszkalne;j:
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1) dla gospodarstw domowych 1 osobowych — do 15 m? powierzchni mieszkalnej;
2) dla gospodarstw domowych 2 i 3 osobowych — do 20 m? powierzchni mieszkalnej;
3) dla gospodarstw domowych 4 i wigcej osobowych — od 5 do 7 m? powierzchni mieszkalnej na 1 osobe.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 19. 1. Z osobami, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce, lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapily po $mierci najemcy zgodnie z art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. ustawy Kodeks Cywilny,
Gmina moze zawrze¢ umowe najmu zajmowanego lokalu, jezeli zostang spelnione lacznie nastgpujace
warunki:

1) osoby te stale zamieszkiwaty z najemca do chwili jego $mierci tj. malzonek niebedacy wspoajemcy
lokalu, dzieci najemcy ijego wspdtmatzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byt obowiazany do
swiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca;

2) nie posiadaja zalegtosci platniczych z tytutu czynszu oraz optat niezaleznych od wilasciciela;
3) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci.

2. Wobec o0séb nie wymienionych wust. 1 powyzej, Gmina podejmie postgpowanie zmierzajace do
opréznienia lokalu, jezeli osobami bez tytulu prawnego do zajmowania lokalu staty si¢ po 11 listopada 1994 r.

Rozdzial 9.
Najem lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?.

§ 20. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajagcej 80 m?> mogg by¢ oddane w najem osobom
prowadzacym gospodarstwo domowe, minimum pigcioosobowe (5), spetniajgcym warunki okreslone w § 3.

2. W przypadku nadwyzki lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m?, niezaleznie od warunku wskazanego
w ust. 1 powyzej, wskazane lokale mogg zosta¢ oddane w najem w drodze zamiany osobom, ktérych dochdd
zapewni terminowe regulowanie czynszu i optat niezaleznych od wiasciciela.

Rozdzial 10.
Lokale na realizacje¢ zadan z zakresu pomocy spolecznej, wspierania rodziny i systemu pieczy zastepczej.

§ 21. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu moga by¢ przeznaczane na cele spoleczne,
w tym na potrzeby zwigzane z wykonywaniem zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na
zasadach przewidzianych ustawa z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (tj.: Dz. U. z 2023 r., poz. 901)
oraz ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (tj.: Dz. U. 22023 1.,
poz. 1426), obejmujace w szczegdlnosci tworzenie mieszkan chronionych oraz mieszkan dla placowek
opiekunczo- wychowawczych.

2. Lokale moga by¢ przeznaczane na cele, o ktorych mowa w ust. 1, na wniosek Gminnego Os$rodka
Pomocy Spotecznej w Koniuszy.

3. Wniosek powinien wskazywac przeznaczenie lokalu, jakiemu ma stuzy¢.
4. Przekazanie lokalu moze nastapi¢ na czas oznaczony lub nieoznaczony.
5. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1 przekazywane sg zarzadzeniem Wojta.

Rozdzial 11.
Lokale przeznaczane dla oséb niepelnosprawnych.

§ 22. 1. Lokal wskazywany osobie niepelnosprawnej powinien spetnia¢ warunki uwzgledniajgce
rzeczywiste potrzeby wynikajace z przyczyny niepelnosprawnosci (na podstawie przedtozonych orzeczen
i innych dokumentow).

2. Budynek, w ktéorym usytuowany bedzie lokal wskazywany dla osoby niepelnosprawnej w stopniu
znacznym, powinien zapewnia¢ mozliwos¢ nalezytego dostgpu do lokalu, w szczegolnosci poprzez
odpowiednig likwidacje barier architektonicznych.
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3. Osobie niepelnosprawnej w stopniu znacznym, o niepelnosprawnosci ruchowej wskazuje si¢ lokal
polozony w szczeg6lnosci na pierwszej kondygnacji budynku (parter) lub na kazdej innej, jezeli dostep do
lokalu mozliwy jest z wykorzystaniem windy (dzwigu osobowego).

4. W przypadku braku lokali mieszkalnych dostosowanych do potrzeb danej niepelnosprawnosci, wytacznie
za zgoda przysztego najemcy moze zosta¢ wynajety lokal niespelniajacy wymagan.

5. Wskazanie lokalu mieszkalnego do zawarcia umowy najmu kazdorazowo powinno by¢ poprzedzone
zapoznaniem si¢ przysztego najemcy ze stanem faktycznym i standardem technicznym lokalu oraz wyrazeniem
pisemnej zgody na jego najem.

Rozdzial 12.
Postanowienia koncowe.

§ 23. W przypadkach nieobjetych postanowieniami niniejszego zalacznika, decyzje w przedmiocie
uzyskania tytutu prawnego do lokalu wchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy podejmuje Wojt.
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