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UCHWALA" NR LXI11/824/23
RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH

7 dnia 28 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepolomice
dla cze$ci miejscowosci Podleze —- ETAP Al.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
22023 r. poz.40zpézn. zm.) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 1. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr
XXI11/325/16 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 7 wrze$nia 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmieniong uchwatg Nr XXXI1V/440/21
z dnia 1 lipca 2021 r., oraz uchwatag Nr LV/731/23 z dnia 9 marca 2023 r, Rada Miejska w Niepotomicach
stwierdza, iz plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Niepotomice i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice dla czesci
miejscowosci Podteze - Etap A1, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar w granicach ustalonych na rysunku planu, ktore zostaly oznaczone zgodnie
z zalacznikiem graficznym do Uchwaly Nr XXI1/325/16 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 7 wrze$nia
2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepotomice dla czgsci miejscowosci Podleze, zmienionej uchwalg Nr XXXIV/440/21 z dnia 1 lipca 2021 r.
oraz uchwatg Nr LV/731/23 z dnia 9 marca 2023 r.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 384,48 ha.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu oraz w czesci
graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:2000, bedacy zalacznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sg niebedace ustaleniami planu:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zalacznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik Nr 4.

* Publikacja niniejszej uchwaly nie uwzglednia ewentualnych czynnos$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode¢ Malopolskiego.
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§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) centrum technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce skoncentrowania obiektow i urzadzen wraz
z infrastrukturg techniczng i organizacyjng w ramach parku technologicznego, shuzacych w szczegdlnos$ci
realizacji zadan polegajacych na doradztwie, szkoleniu i informacji, badaniach naukowych i rozwojowych,
wdrazaniu, udost¢pnianiu i propagacji nowych technologii i innowacyjnych przedsigwzigc;

2) cieku wodnym — nalezy przez to rozumie¢ ciek naturalny w rozumieniu ustawy prawo wodne;
3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°%;
4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku powyzej 12°%

5) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejgce i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terendw inwestycji przez dostep do
drog publicznych; przy wyznaczaniu dojazdéow niewydzielonych nie obowigzuje zachowanie wskaznika
terenu biologicznie czynnego, okreslonego dla poszczegolnych kategorii terendw wyznaczonych planem;

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) inkubatorze przedsigbiorczo$ci — nalezy przez to rozumie¢ podmiot o rdznej formie prawnej,
dysponujacy odpowiednimi obiektami budowlanymi, prowadzacy dziatalno§¢ wspierajacg nowoutworzone
mate i Srednie przedsigbiorstwa;

8) istniejgcej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejgca na dzien uchwalenia planu;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie budynku (cze$ci nadziemnej) do linii rozgraniczajacej teren,
z dopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczong linie z zachowaniem przepiséw odrebnych okapu,
daszkow, schodow, balkonow, gankow, wykuszy, elementdw ocieplenia, przy czym elementy te nie moga
pomniejszac tej odleglosci o wigcej niz 2 m;

11) parku technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony teren wraz z obiektami i urzadzeniami
budowlanymi, na ktorym realizuje si¢ wspolpracg naukowo-technologiczng, gdzie rozwijane sa
przedsiewzigcia obejmujgce badania laboratoryjne i wdrazanie oraz rozwoj procesow wytworczych, ktore
obejmuja sfery: laboratoryjna (naukowa), przemystowa, biurowa iustugowa (w tym przedstawicielstwa
krajowe i zagraniczne), promujace wspdlprace pomigdzy jednostkami naukowo-badawczymi a podmiotami
prywatnymi;

12) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku;

13) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych
wszystkich budynkow w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
o pozwoleniu na budowe albo zgtoszeniem;

14) przemysle wysokich technologii — nalezy przez to rozumie¢ galaz przemystu wykorzystujaca najnowsze
osiggnigcia naukowe, techniczne i technologiczne, zar6wno w procesie produkcyjnym, §wiadczonych ushug
jak i w samym produkcie;

15) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

16) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej obszaru objetego planem, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogoétu uzytkownikow,
np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, zielen urzadzona;

17) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory
zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;
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18) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposéb zagospodarowania
i zabudowy, ustalony jako jedyny lub przewazajacy, ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby
zagospodarowania okreslone jako uzupetiajace;

19) przeznaczeniu uzupekniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
uzupelnia w sposob okre$lony w ustaleniach planu, lecz nie powoduje znim kolizji inie ogranicza
realizacji przeznaczenia podstawowego na dziatkach sgsiednich;

20) terenach zagrozonych podtopieniami poza terenami szczegolnego zagrozenia powodzia -nalezy przez
to rozumie¢ tereny potozone w obszarach zagrozonych okresowymi podtopieniami, wyznaczone na
podstawie opracowan pn. ,,Wielowariantowy program inwestycyjny wraz z opracowaniem strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko dla ciekéw aglomeracji Krakowskiej z wytaczeniem rzeki Wisly” oraz
,Program poprawy bezpieczenstwa powodziowego w dolinie potoku Drwinka”;

21) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu iustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczong
symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi go sposrod innych terenow;

22) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety wnioskiem o pozwolenie na budowe lub
zgloszeniem i granicami projektu jego zagospodarowania w rozumieniu przepisow odrebnych;

23) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ terenowe elementy
wyposazenia boisk do sportowych gier zespotowych, kortow tenisowych, biezni, torow, tras rowerowych,
placéw zabaw, skate-parkow, parkéw linowych oraz stoty do gier planszowych, drazki gimnastyczne,
miejsca do wypoczynku i podobne;

24) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwigzan technicznych, dla ruchu rowerowego,
na ktéry moga sktadaé si¢: wydzielone drogi ($ciezki) rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na
jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym ruchu Iub wstrefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi
wewngetrzne;

25) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

26) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa oraz przedsigwzigcia
ustugowe, ustalone z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrebnych, ktorych oddziatywanie
nie przekroczy granic terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny (tj. ktorych eksploatacja nie powinna
spowodowaé przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych dla
terendw o przeznaczeniu ustalonym w planie, aemisje nie powodujg przekroczenia obowigzujgcych
standardow jakosci srodowiska);

27) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ushugowa Swiadczong catkowicie lub
z przewaga funduszy niepublicznych we wszystkich dziedzinach dziatalno$ci gospodarczej;

28) ushlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi z zakresu opieki zdrowotnej, kultury, sportu,
rekreacji, edukacji, oswiaty, nauki, opieki spotecznej i socjalnej, bezpieczenstwa, administracji publiczne;j,
obstugi bankowej ipocztowej, telekomunikacji, $wiadczone w ramach sektora publicznego lub poprzez
podmioty prywatne zapewniajace dang ustuge;

29) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udziat
powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej;

30) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy
udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkow istniejacych i projektowanych w powierzchni terenu
dziatki budowlanej;

31) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej;

32) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
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a) wysokos$¢ budynkéw mierzong od poziomu terenu istniejagcego w miejscu najnizej polozonego wejscia,
usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do najwyzej potozonego punktu budynku: kalenicy,
przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna,
klimatyzacyjna, kotlownia, elementy klatek schodowych,

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow malej architektury — mierzong od
poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewngetrznym obiektu do najwyzszego punktu
elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

33) zabudowie kubaturowej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki i inne obiekty budowlane, ktéorym
mozna przypisa¢ parametr objetosci;

34) zabudowie mieszkaniowo-uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszczace funkcje
mieszkalng 1iuslugowa, przy czym funkcja ustugowa nie moze przekraczaé wielkosci okreslonej
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw, a funkcja mieszkalna dwoch odrgbnych lokali
mieszkalnych;

35) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieC pas zieleni zlozony z gatunkéw roslin odpornych na
zanieczyszczenia, stanowiacy izolacj¢ akustyczng, ochronng przed pytami i spalinami lub widokowa;

36) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztalttowane w sposob zaplanowany zespoty roslinnosci,
sktadajace si¢ z drzew, krzewow i zieleni niskiej, z mozliwoscig uzupetienia o obiekty matej architektury,
parki, skwery, oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz ciagi piesze i §ciezki rowerowe.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

3. Nazwy wilasne (ulic, ciekow wodnych, obszaréw, obiektdw) oraz numery dziatek ewidencyjnych
przywolane w tekscie planu i opisane na rysunku planu nalezy rozumie¢ odpowiednio jako nazwy i numery
istniejace na dzien sporzadzenia planu.

Rozdzial 2.
Przepisy ogolne

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz w czeSci graficznej planu obowigzuja tacznie, w zakresie
okreslonym uchwatg.

2. Elementy ustalen rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa odmiennych warunkéw przeznaczenia i zagospodarowania;
5) zasieg pasa izolacyjnego przeznaczonego do zagospodarowania zielenig;
6) tereny zagrozone podtopieniami poza terenami szczegélnego zagrozenia powodzia;
7) oznaczenie identyfikacyjne kategorii przeznaczenia terenu:
a) 1-7TMN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 1-19MN3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) 1-25MU2 — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug,
d) 1-2U2, 1-4U3, 1-7U4 — tereny zabudowy ustugowe;j,
e) 1-8UP — tereny ustug publicznych,
f) 1PU — teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,
g) 1PUt — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej — park technologiczny,
h) 1-17R — tereny rolnicze,

i) 1Z1 — teren zieleni izolacyjne;j,
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j) 1-6ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
k) 1-15ZR - tereny zieleni nieurzadzone;j,
1) 1-23ZR.r — tereny zieleni nieurzadzone;j,
m) 1ZL — teren lasow,
n) 1-6WS — tereny wod powierzchniowych,
0) 1-3IT — tereny infrastruktury technicznej,
p) 1KS — teren obstugi komunikacji,
q) 1-4KK1 — tereny kolejowe,
r) 1-2KKu3 - tereny obshugi komunikacji kolei,
s) 1-2KKd — tereny kolei i komunikacji kotowej,
t) tereny komunikacji z podziatlem na:
- 1-4KDA — tereny drog publicznych - autostrada,
- 1-10KDG - tereny drog publicznych klasy gtowne;,
- 1KDZ — teren drog publicznych klasy zbiorczej,
- 1-9KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej,
- 1-12KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowej,
- 1-9KDW — tereny drég wewngtrznych,
- 1-3KX — tereny ciggow pieszo-jezdnych.
3. Elementy ustalen rysunku planu — wynikajace z unormowan odrgbnych:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
2) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
3) strefa ochrony archeologicznej;
4) pomnik przyrody;
5) granica ztoza ,,Wegrzce Wielkie”;
6) granica strefy zagrozen ponadnormatywnego oddziatywania autostrady na $rodowisko (50 m od krawedzi
jezdni);
7) granica strefy ucigzliwosci ponadnormatywnego oddzialywania autostrady na Srodowisko (150 m od
krawedzi jezdni);
8) pas izolujacy teren cmentarza (50 m);
9) pas izolujacy teren cmentarza (150 m);
10) granica obszaru, w ktorym wystepuja ograniczenia wynikajace z sgsiedztwa obszaru kolejowego;
11) granica terenéw zamknigtych;
12) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig:

a) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat

(Q1%),
b) tereny pomiedzy brzegiem rzeki a watami przeciwpowodziowymi.
4. Elementy informacyjne oznaczone na rysunku planu:
1) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2%;

2) obszary narazone na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego Wisty;
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3) wat przeciwpowodziowy od rzeki Podt¢zanki;

4) cieki wodne;

5) istniejaca linia elektroenergetyczna 110kV;

6) istniejaca linia SN;

7) stacje transformatorowe;

8) gazociag wysokoprezny DN500;

9) pas ochronny od linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia;
10) strefa kontrolowana od gazociagu wysokopreznego;

11) planowane ciagi pieszo-rowerowe;

12) przebieg planowanych ciagéw pieszo-rowerowych wg koncepcji rozwoju systemu transportu rowerowego
na terenie krakowskiego obszaru funkcjonalnego;

13) proponowany gtowny wezet przesiadkowy;
14) pompownie $ciekdw;
15) granica aglomeracji Niepotomice.

5. Kazdy teren o roznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz
w tekscie niniejszej Uchwaty wyrdzniono symbolem liczbowo-literowym, np. IMN3, 2MU?2 gdzie:

1) liczba oznacza kolejny numer porzagdkowy terenu wyrozniajacy go sposrod pozostatych terenow;
2) symbol literowy lub literowo-liczbowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu (np.: MN3, MU2, UP).

Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania terenéw obowiazujace na calym obszarze planu, w tym zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Istniejace obiekty budowlane i tereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu
zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

3. W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow iurzadzen budowlanych, wskazanych
w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem parametrow
i wskaznikow.

4. Realizacja zagospodarowania terenu z zakresu przeznaczenia uzupetniajacego — przed realizacja obiektu
z zakresu przeznaczenia podstawowego - jest mozliwa i zgodna z planem wytacznie w takim przypadku, gdy
nie uniemozliwi to przyszlej realizacji zabudowy i zagospodarowania z zakresu przeznaczenia podstawowego -
zgodnie z parametrami, wskaznikami i warunkami zagospodarowania terenu okreslonymi w planie.

5. Utrzymanie badz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i zmiana sposobu uzytkowania istniejgcej oraz
realizacja nowej zabudowy izagospodarowania, atakze zmiany zagospodarowania iuzytkowania terenow
nie moga narusza¢ przepisow odrebnych, w tym:

1) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

2) innych wymagan, a w szczegdlnosci dotyczacych ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury.

6. Ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektow budowlanych przy zachowaniu spetnienia przepiséw szczegdtowych okreslonych
w niniejszej uchwale, z mozliwosécig zachowania istniejacej funkcji. W przypadku obiektow zlokalizowanych
w terenach, w ktorych plan nie przewiduje mozliwosci zabudowy nalezy stosowa¢ wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu, okreslone dla terené6w oznaczonych symbolem MN2.

7. W odniesieniu do terenow zagospodarowanych i istniejacych obiektow budowlanych:
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1) potozonych czesciowo lub w catosci w liniach rozgraniczajacych drog ustala sig:

a) mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania wyltacznie na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) nakaz uwzglednienia warunkéw technicznych budynkéw okreslonych przepisami w zakresie ochrony
przed drganiem i hatasem, w tym zwigkszonych wymagan konstrukcyjnych i izolacyjnych (np. realizacji
zabezpieczen takich jak stolarka dzwigkochtonna, zielen izolacyjna) w celu zniwelowania ucigzliwos$ci
wywotanym ruchem kotowym oraz warunkow okreslonych przepisami o drogach publicznych;

2) potozonych cze$ciowo lub w calosci pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
drog ustala sig:

a) mozliwos¢ utrzymania, przebudowy, rozbudowy inadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
wylacznie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, przy zachowaniu warunku
nie przekraczania istniejacej linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt rozbudowywany i wysokos$ci
okreslonej w ustaleniach szczegdlowych,

b) nakaz uwzglednienia warunkéw technicznych budynkéw okreslonych przepisami w zakresie ochrony
przed drganiem i hatasem, w tym zwigkszonych wymagan konstrukcyjnych i izolacyjnych (np. realizacji
zabezpieczen takich jak stolarka dzwigkochtonna, zielen izolacyjna) w celu zniwelowania ucigzliwosci
wywotanych ruchem kotowym oraz warunkow okreslonych przepisami o drogach publicznych;

3) o parametrach iwskaznikach zabudowy przekroczonych w stosunku do ustalen planu, dopuszcza si¢
prowadzenie robot budowlanych, ktore nie powoduja dalszego naruszenia tych ustalen, za wyjatkiem
zwigkszenia parametrow i wskaznikow na skutek zamierzonego docieplenia obiektow budowlanych oraz
lokalizacji szybow windowych, klatek schodowych zewnetrznych oraz budynkéw garazowych
i gospodarczych do 35 m? powierzchni zabudowy;

4) o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, dla ktorych wysokos$¢ zostata przekroczona, dopuszcza si¢
roboty budowlane z wytaczeniem nadbudowy, pod warunkiem nieprzekroczenia pozostalych ustalonych
planem wskaznikow;

5) w sytuacji, gdy w stanie istniejacym (liczonym na dzien wej$cia w zycie planu) teren biologicznie czynny
jest mniejszy niz ustalony minimalny wskaznik, dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy,

rozbudowy i nadbudowy lub odbudowy budynkéw, budowli, drog komunikacji kotowej na tej dziatce bez
zmniejszenia powierzchni zastanego terenu biologicznie czynnego;

6) w zakresie dachow:

a)w przypadku przebudowy istniejacych budynkéw oraz zmiany sposobu uzytkowania poddasza
nieuzytkowego dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow,

b) w przypadku rozbudowy istniejacych obiektéw dopuszcza si¢ dostosowanie geometrii projektowanego
dachu do geometrii dachu budynku rozbudowywanego.

8. W terenach MN2, MN3, MU2 dopuszcza si¢ sytuowanie budynku §ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang lub w zblizeniu do granicy, lecz
nie mniejszej niz 1,5 m.

9. Ustala si¢ lokalizacje¢ zabudowy od granicy laséw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
10. W obrgbie jednej dziatki ewidencyjnej dopuszcza si¢ realizacje nie wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkaniowo-ustugowego.

11. Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem obiektow lokalizowanych na czas
trwania budowy oraz obiektow wskazanych w ustaleniach szczegdtowych.

12. Ustala si¢ zasadg, aby uciazliwos¢ prowadzonej dzialalno$ci zamykata sie w granicach dziatki
inwestycyjnej, dla ktorej inwestor posiada tytul prawny.

13. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez okreslenie nastgpujacych
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
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1) nakaz uwzgledniania nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w pkt 2 oraz ustalonych gabarytow
budynkow, rodzajow dachow i katow nachylenia potaci dachowych projektowanej zabudowy - zawartych
w ustaleniach szczegoétowych w Rozdziale 1V

2) zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:

- KDA - 50 m od krawedzi jezdni gtéwnej autostrady, chyba ze na rysunku planu wskazano inaczej,
- KDG - zgodnie z rysunkiem planu,
- KDZ — zgodnie z rysunkiem planu,
- KDL - 5 m od linii rozgraniczajacych, z odstepstwami zgodnie z rysunkiem planu,
- KDD - 4 m od linii rozgraniczajacych, z odstepstwami zgodnie z rysunkiem planu,
- KDW -4 m od linii rozgraniczajacej, z odstepstwami zgodnie z rysunkiem planu,

b) w przypadku istniejacych budynkéw potozonych w catosci lub w cze$ci w odleglosci mniejszej niz
ustalona w planie nieprzekraczalna linia zabudowy nalezy stosowa¢ ustalenia okreslone
wust. 7 pkt. 112,

c) dla budynkéw mieszkalnych oraz budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,
lokalizowanych w odlegtosci 20 m od strony drogi wojewddzkiej, oznaczonej na rysunku planu
symbolami KDG wprowadza si¢ nakaz realizacji zabezpieczen (zgodnie z wymogami ochrony
akustycznej);

3) wysokos$¢ obiektow, dla ktorych nie okreslono parametru w ustaleniach szczegétowych:

a) obiektow radiokomunikacyjnych w terenach oznaczonych symbolami KK 1, KKu3, KKd — maksymalnie
50 m,

b) infrastruktury technicznej - dostosowana do wymogow technologicznych obiektu, jednak nie wigksza niz
30 m,

¢) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz pozostatych obiektow — maksymalnie 6 m;

4) forma i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie na dzialce wraz z innymi elementami zagospodarowania
(ogrodzenia, budynki gospodarcze, obiekty matlej architektury oraz zielen) powinny by¢ ksztaltowane
w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i otaczajacego zainwestowania w celu harmonijnego
wkomponowania nowych elementow zagospodarowania w otoczenie, uwzgledniajgc uksztattowanie
i potozenie terenu, jego widoczno$¢ na iz terendw, wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni, zapewnienia
funkcjonalnosci i estetyki;

5) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terenéw komunikacji
kotowej, transportu publicznego i komunikacji pieszej wymaga zapewnienia warunkow dla poruszania si¢
0s0b ze szczegolnymi potrzebami — w terenach zurzadzeniami iobiektami dla komunikacji kotowej,
pieszej 1 rowerowej;

6) ustala si¢ nastgpujace parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN2, MN3) oraz terenéw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej (MU2):

- powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?
w przypadku zabudowy wolnostojacej i 700 m? w przypadku zabudowy blizniaczej,

b) dla teren6w zabudowy ustug publicznych (UP):
- powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,
c) dla terenéw zabudowy uslugowej (U2, U3, U4) oraz terenéw produkcyjno-ustugowych PU, PUt:

- powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinna by¢ nie mniejsza niz 1500 m?,
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d) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinna kazdorazowo uwzglednia¢ charakter
planowanego programu uslugowego oraz zwigzane znim wymagania dla obstugi komunikacyjnej
i parkingowej okres$lone w niniejszej uchwale;

e) dopuszcza si¢ tolerancje 20% od wartosci wskazanych w lit. a-c wytacznie dla ostatniej powstajacej
w wyniku podziatu dziatki budowlane;j,

f) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre§lone w lit a-c, jednak
nie mniejszej niz 5 m?:
- w celu wydzielenia nowych dojazdow, drog i parkingdw oraz w celu wydzielenia nowych terenoéw dla
lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,

-jezeli celem podzialu jest powickszenie sagsiedniej nieruchomosci lub regulacja granic miedzy
sgsiadujacymi nieruchomog$ciami.

§ 6. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1. W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary i tereny gornicze, tereny szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Nalezy uwzgledni¢ potozenie czg¢sci obszaru w granicach ztoza ,,Wegrzce Wielkie”.

3.Na czgSci obszaru planu obowigzuja strefy ponadnormatywnego oddzialywania autostrady na
srodowisko, zgodnie zdecyzja nr 4/98 Wojewody Krakowskiego zdnia 30 grudnia 1998 r. o ustaleniu
lokalizacji autostrady oraz decyzja Prezesa Urzgedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast z dnia 14 maja 1999 r.
(znak: GP1/A-4/28/EM-AT/99/84):

1) strefa zagrozen o zasiggu 50 m od krawedzi jezdni, w ktore;j:

a) niedopuszczalna jest lokalizacja obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi,

b) niedopuszczalne jest prowadzenie gospodarki rolnej, z wyjatkiem produkcji roslin nasiennych,
przemystowych i gospodarki lesnej;

2) strefa ucigzliwosci o zasiegu 150 m od krawedzi jezdni, w ktorej:

a) nalezy zapewni¢ skuteczng ochrong istniejacych obiektoOw przeznaczonych na staly pobyt ludzi poprzez
zastosowanie rozwigzan, Srodkdéw iurzadzen technicznych pozwalajacych na maksymalng ochrong
srodowiska 1 zdrowia tj. ekranéw akustycznych, zieleni ochronnej lub zieleni oslonowej i dotrzymanie
obowiazujacych normatywow,

b) niedopuszczalna jest lokalizacja nowych obiektow budowlanych z pomieszczeniami na staly pobyt ludzi
(z wylaczeniem Miejsc Obstugi Podroznych) oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

¢) niedopuszczalne jest prowadzenie upraw warzyw i lokalizowanie ogrodow dziatkowych.

4. W granicach pasa izolujacego teren cmentarny o szerokosci 50 m i 150 m wystgpuja ograniczenia
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Wskazuje si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia obejmujace obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) oraz tereny pomig¢dzy
brzegiem rzeki a watami przeciwpowodziowymi, w zagospodarowaniu ktorych obowiazujg przepisy odrebne.

6. Na obszarach narazonych na zalanie, w przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego
- woda stuletnia (Q1%) ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan polegajacych na odstepowaniu od realizacji
obiektow z podpiwniczeniem i projektowanie podwyzszonego poziomu posadzki parteru albo zastosowania
srodkéw technicznych poprzez wykonanie dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz
zastosowanie materialdéw budowlanych odpornych na dziatanie wody.

7. W terenach oznaczonych symbolami 1ZR, 2ZR, 3ZR, 5ZR, 9ZR, 10ZR, 15ZR, 8ZR.r, 9ZR.r, 14ZR.1,
3KK1, 4KK1, 8MN3, 9MN3, 4KDL, 5KDL, 5KDG i 9KDG dopuszcza si¢ realizacj¢ zadan wynikajacych
z Planu Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym, wtym m.in. budowg waltéw przeciwpowodziowych,
przebudowe watow potoku Podlezanka, budowe muréw przeciwpowodziowych, przejazdow oraz $luz
watowych.
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8. W terenach przylegajacych do linii kolejowej oraz projektowanej linii kolejowej w pasie o szerokosci
10 m od terenu kolejowego, w pasie 20 m od osi skrajnego toru a takze w odlegtosci 20 m od granicy obszaru
kolejowego (zgodnie ze wskazang na rysunku planu granicg obszaru, w ktérym wystepuja ograniczenia
wynikajace z sgsiedztwa obszaru kolejowego), obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

9. Wskazuje si¢, wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, pas ochronny
o szerokosci 15m od osi przewodu wkazda strone, w ktdrym wystepuja ograniczenia w zabudowie
i uzytkowaniu terenu zgodnie z wymogami okreslonymi w normach iprzepisach odrgbnych, przy czym
dopuszcza si¢ zmniejszenie szeroko$ci pasa na warunkach z nich wynikajacych.

10. Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia okre§lone w przepisach odrebnych wynikajace z wystepowania stref
kontrolowanych wzdhuiz gazociaggéw wysokiego cisnienia, ktorych maksymalny zasi¢g okreslono na rysunku
planu.

11. Wyznacza si¢ oznaczone na rysunku planu tereny zagrozone podtopieniami poza terenami
szczegélnego zagrozenia powodzig, w ktorych przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ mozliwosc¢
wystgpienia lokalnych podtopien, w tym poprzez stosowanie rozwigzan polegajacych na odstgpowaniu od
realizacji obiektéw z podpiwniczeniem i projektowanie podwyzszonego poziomu posadzki parteru lub
zastosowanie $rodkow technicznych poprzez wykonanie dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne izolacje
oraz zastosowanie materiatow budowlanych odpornych na dziatanie wody.

§ 7. Ustala si¢ podstawowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z zastrzezeniem pkt. 2 oraz z wyjatkiem nastepujacych inwestycji:

a) autostrady, drogi oraz obiekty mostowe, linie kolejowe,

b) infrastruktura techniczna wraz z infrastruktura z zakresu tgcznosci publiczne;,

¢) garaze i parkingi wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

d) stacje paliw,

e) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

f) osrodki wypoczynkowe lub hotele wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

g) zalesienia,

h) placowki edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe wraz z towarzyszaca infrastruktura,

i) obiekty sportowe irekreacyjne oraz terenowe urzadzenia sportowe wraz ztowarzyszacg im
infrastruktura,

j) stale pola kempingowe lub karawaningowe,
k) parki rozrywki,

1) budowle przeciwpowodziowe, atakze regulacja wod Iub ich kanalizacja rozumiana jako
zagospodarowanie wod umozliwiajace ich wykorzystanie do celow zeglugowych,

m) budowle pietrzace wode,

n) scalanie gruntow,

0) gospodarowanie wodg w rolnictwie polegajace na melioracji terendw,

p) inwestycji w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-4KK1,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
w terenach oznaczonych symbolami PU, PUt, oraz utrzymanie i kontynuacje¢ istniejacych przedsigwzige
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w terenach oznaczonych symbolami U2, U3,
U4;

3) zakaz postgpowania z odpadami w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza. Ustala
si¢ obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
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zuwzglednieniem segregacji odpadow u zrodet ich powstawania, zjednoczesnym wyodrebnieniem
odpadéw niebezpiecznych;

4) wszystkie istniejace cieki wodne, w tym nie wydzielone na rysunku planu, podlegajg ochronie, w zakresie
ktorej ustala sig¢:

a) konieczno$¢ zachowania ich ciaglosci, w tym w miejscach skrzyzowania z infrastruktura drogowa,

b) w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ regulacje, wykonanie
przepustow oraz obiektow mostowych, a takze mozliwo$¢ zarurowania odcinkéw koryta, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

¢) zakaz lokalizacji ogrodzen poprzecznych uniemozliwiajacych swobodny sptyw wod,
d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych;

5) ustala si¢ obowiazek utrzymania i ochrony istniejagcych rowow, dla ktorych w sposobie zagospodarowania
ustala sig:

a) konieczno$¢ zachowania cigglosci prawidlowego funkcjonowania systeméw melioracyjnych,
b) nakaz zachowania funkcji odwadniajacej,
c) zakaz lokalizacji:

- budynkow w odlegtosci do 5 m od gornej krawedzi skarpy rowu,

- obiektow budowlanych w odleglosci do 1,5 m od goérnej krawedzi skarpy rowu, z wylaczeniem
infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;j,

d) w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ ich przebudoweg, odbudowe
i rozbudowe 1 wykonanie nowego przebiegu rowow, wykonanie przepustow oraz obicktow mostowych,
a takze mozliwos¢ zarurowania odcinkdéw koryta, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie ochrony jakosci wod:
a) teren objety planem potozony jest w granicach gléownego zbiornika wod podziemnych GZWP-451,

b) ustala si¢ zakaz odprowadzania nicoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych Sciekéw do gruntu
iwod powierzchniowych oraz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno -
sciekowej, ktore moglyby powodowac¢ dostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i gleby,

c) ustala si¢ zakaz lokalizacji wysypisk, wylewisk, zbiornikdw z substancjami ropopochodnymi
i toksycznymi;
7) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drog pozarowych oraz
zaopatrzenia w wod¢ w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

8)w  zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym zwigzanym  z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢
elektryczng oraz budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady
budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury telekomunikacji okre$lone w planie;

9) ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony, ksztaltowania i urzadzania zieleni:

a) podczas realizacji zagospodarowania terendw obowigzuje maksymalnie mozliwa ochrona zieleni
istniejacej, szczegodlnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu,
nowe nasadzenia z zastosowaniem rodzimych gatunkow drzew i krzewow,

b) nakaz ochrony dolin ciekow wraz zich obudowa biologiczna, poprzez utrzymanie droznosci na ich
przebiegu oraz zakaz niszczenia i likwidacji istniejacej zieleni w korytarzach migracji zwierzat,

¢) nakaz wzbogacania wnetrz jednostek osadniczych systemem terenow zielonych,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zalesienia terendw zieleni, nieprzydatnych do produkcji rolnej, nieuzytkow,
w odleglosci nie mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczajacych tereny MN2, MN3, MU2, U2, U3, U4,
PU, PUt, UP,

e) w zasiggu pasa izolacyjnego przeznaczonego do zagospodarowania zielenig obowigzuje:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -12- Poz. 6485

- nakaz realizacji ekranow izolacyjnych z zieleni wysokiej wzdtuz granic przylegtych do terenow
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,

- nasadzenia o zréznicowanej strukturze pionowej ro$linnosci oraz min. 50% udziale gatunkow
zimozielonych,

- zakaz zabudowy;

f) w sgsiedztwie terenow kolejowych lokalizacja drzew ikrzewoéw musi spetnia¢ wymogi przepisow
odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

10) w terenach R, ZI, ZR, ZR.r, ZP, ZL nakaz zapewnienia przeswitow o wysokosci min. 12 cm od poziomu
terenu do dolnej krawedzi elementéw ogrodzenia, co najmniej na 50% jego dtugosci — w celu umozliwienia
migracji zwierzat;

11) wystepujacy w obszarze planu pomnik przyrody (dab szypulkowy) ujety w Wojewddzkiej ewidencji
pomnikow przyrody pod numerem: 121904-010 podlega ochronie. Wszelkie dziatania inwestycyjne
wymagaja postepowania zgodnego z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
poszczegolnych form ochrony przyrody;

12) w zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglgdnia¢ nastgpujace tereny faktycznie zagospodarowane,
zgodnie z ustaleniami planu:

a) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN2, MN3 jako tereny ,,pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng”,

b) w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami MU2 — jako tereny ,,pod
zabudow¢ mieszkaniowo-uslugowa”,

¢) w terenach ustug publicznych (UP) — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy zwigzanej
ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) w terenach zieleni urzadzonej ZP — jako tereny ,,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspolczesnej
i krajobrazu:

1) ochronie podlegaja wystepujace w obszarze planu:
a) obiekty ujete w rejestrze zabytkow:
- A-733 cmentarz wojenny nr 330 z okresu I wojny $wiatowej w Podlezu,

b) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

L.p. Adres Obiekt Uwagi
1. Kolejowa 100 Dworzec Kolejowy dz. nr 341/17
2. Waska 223 Dom nr 223 dz. nr 721
3. Waska 152 Dom nr 152 dz. nr 381
4. Waska 106 Dom nr 106 dz. nr 380/5
5. Waska 182 Dom nr 182 dz. nr 377
6. Grabska 215 Dom nr 215 dz. nr 266
7. Na skrzyzowaniu | Kaplica domkowa | dz. nr 664
ul. Kapliczne;j z | pw. Sw. Jozefa
ul. Srodkowa
8. Kapliczna 33 Dom nr 33 dz. nr 701
9. Podteze 421 Karczma dz. 1383
10. Wielicka 3 Zagroda nr 3: dom i | dz. nr 706/1
stajnia
11. Fidelusa 227 Dom nr 227 dz. nr 763/4
12. Podleze 220 Szkota dz. nr 760
13. Piaski 336 Kapliczka dz. nr 839
14. Wielicka Kapliczka dz. nr 715/7
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15. Srodkowa 39 Dom nr 39 dz.nr 716
16. Kapliczna 30 Dom nr 30 dz. nr 670/6, 671/5
17. Jasna 40 Dom nr 40 wraz z | dz. nr 733/4
budynkiem
gospodarczym
18. Kolejowa 96 Dom nr 96 dz. nr 730/1
19. Waska 104 Dom nr 104 dz. nr 676/3
20. Wielicka 141 Dom nr 141 dz. nr 935
21. Kapliczna 144 Dom nr 144 wraz z | dz. nr 704
budynkiem
gospodarczym
22. Kroétka 145 Dom nr 145 dz. nr 344/2, 345/3
23. Srodkowa 146 Dom nr 146 dz. nr 697
24. Wielicka 178 Dom nr 178 dz. nr 806/6
25. Kolejowa 189 Dom 189 dz. nr 727
26. Waska 197 Dom nr 197 dz. nr 680
27. Piaski 209 Dom nr 209 dz. nr 842
28. Waska 211 Dom nr 211 dz. nr 369
29. Piaski 213 Dom nr 213 dz. nr 953/1
30. Kapliczna 229 Dom nr 229 dz. nr 657
31 Kapliczna 8 Dom nr 8 dz. nr 661/4
32. Srodkowa 174 Dom nr 174 dz. nr 699

2) na dziatkach budowlanych, na ktérych znajduje si¢ obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow,

dziatania dotyczace przeksztalcen tego obiektu, zmiany zagospodarowania terenu nalezy prowadzic¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) na dziatkach budowlanych, na ktorych znajduje si¢ obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkow

okresla si¢ nastepujace dzialania dotyczace przeksztatcen tego obiektu i zmiany zagospodarowania terenu:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne przy obiektach zabytkowych prowadzi¢ tak, by zachowaly one swe
pierwotne cechy stylowe, detal architektoniczny, oryginalng kolorystyke obiektu,

b) dopuszcza si¢ konserwacje obiektu dla zachowania lub odtworzenia jego zabytkowej formy badz detalu
architektonicznego, z mozliwoscig wprowadzenia elementéw uzupetniajacych, jak np. ogrodzenie,

c¢) dopuszcza si¢ remonty polegajace na przywroceniu oraz utrzymaniu historycznej formy, gabarytu oraz
detalu oraz przebudowe izmiane funkcji obiektow zabytkowych przy zachowaniu cech stylowych,
gabarytow bryly, ksztattu dachu oraz detalu architektonicznego, z obowigzkiem utrzymania lub
przywracania historycznej kompozycji elewacji (w tym skali irozmieszczenia otwordow okiennych
i drzwiowych),

d) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow mieszkalnych, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie poddasza na
cele uzytkowe z dopuszczeniem podniesienia kalenicy bez mozliwosci podniesienia gormej krawedzi
elewacji,

e) zakazuje si¢ termomodernizacji elewacji, w wyniku ktorej zatracone zostang historyczne elementy detalu
architektonicznego takie jak np. gzymsy, obramienia okienne i drzwiowe itp.,

f) dopuszcza si¢ doswietlenie oknami potaciowymi przy zachowaniu zasady ich rozmieszczenia
w nawiazaniu do otworéw okiennych na elewacji,

g) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami z rozmieszczeniem w nawigzaniu do ukladu otworéw
okiennych i drzwiowych na elewacji frontowej, taczna szerokos$¢ lukarn na danej elewacji nie moze
przekraczac¢ 60% jej szerokosci,
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h) wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ z poszanowaniem dla substancji zabytkowej poprzez
stosowanie materialow naturalnych identycznych lub podobnych zzastosowanymi pierwotnie -
w odniesieniu do $cian zewngtrznych, detalu architektonicznego, pokry¢ dachowych, elementow
dekoracyjnych,

1) zakazuje si¢ przestaniania obiektu zabytkowego,

j) dopuszcza si¢ wyburzenie obiektu w przypadku zlego stanu technicznego, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow,

k) obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i $§mietnikow od strony drog
publicznych, przy czym $mietniki w terenach MN2, MN3, mogg by¢ realizowane jako element ogrodzen
pelnych od strony wyznaczonych drog publicznych,

1) ustalenia zawarte w lit. a-k nie obowigzuja dla obiektow, ktore zostaty wykreslone z GEZ w wyniku
zaktualizowania zbioru kart adresowych zabytkéw nieruchomych, oraz z rejestru zabytkow.

4)ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej, obejmujaca obszar stanowisk archeologicznych, wraz
z terenami  wyznaczajacymi zasi¢g pojawiania si¢ zabytkow ze S$ladami osadnictwa oraz terenami
przylegtymi, zgodnie z ,,Katalogiem stanowisk archeologicznych potozonych na terenie objetym planem,
wg danych z Wojewddzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkow”:

Nr obszaru Miejscowosé Obiekt OKkres Wartos¢
AZP/ nr
stanowiska na
obszarze
AZP 103-58/1 Podleze $lad osadnictwa kult. lendzielska (?) Srednia
slad osadnictwa sredniowieczny
AZP 103-58/2 Podteze $lad osadnictwa wczesne sredniowiecze mala
AZP 103-58/6 Podteze osada k. tuzycka IVER-wcz. zel. duza
osada XI-XIIT w.
$lad osadnictwa $redniowieczny
AZP 103-58/9 Podteze osada neolit mata
$lad osadnictwa kult. przeworska okr. rzymski
AZP 103-58/10 | Podteze osada neolit mata
osada $redniowieczna
AZP 103-58/14 | Podleze slad osadnictwa prahistoryczny mata
osada $redniowieczna
AZP 103-58/15 | Podteze osada? neolit Srednia
AZP 103-58/16 | Podieze $lad osadnictwa prahistoryczny mala
wcz. Sredniowiecze
AZP 103-58/17 | Podleze osada neolit mata
slad osadnictwa kult. tuzycka
$lad osadnictwa wcz. $Sredniowiecze
slad osadnictwa nowozytny
AZP 103-58/18 | Podleze osada schytkowy paleolit
neolit
wczesna epoka brazu
starsza epoka bragzu
starszy okres przed rzymski
sredni 1 pozny okres latenski
wczesny okres rzymski
pozne Sredniowiecze XIV w.
okres nowozytny
AZP 103-58/19 | Zakrzoéw slad osadnictwa przeworska
AZP 103-58/29 | Zakrzéw osada neolit Srednia/
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$lad osadnictwa ep. brazu duza
osada pozny okr. rzymski
osada Sredniowiecze

AZP 103-58/32 | Podleze osada sredniowieczna mata

AZP 103-58/34 | Zakrzéw osada prahistoryczna Srednia
osada k. tuzycka

AZP 103-58/38 | Podleze cmentarzysko k. luzycka, poézny okr. epoki i | duza
ciatopalne brazu i wez. okres epoki zelaza
$lad osadnictwa WCZ. sredniowiecze lub

sredniowiecze

AZP 103-58/66 | Podieze osada wczesnosredniowieczna

AZP 103-58/67 | Podleze skarb brazowy kult. tuzycka IV okr. EB

AZP 103-58/95 | Zakrzowiec osada neolit
cmentarzysko wczesna epoka brazu

st. okres przedrzymski
srodk. I pozny okres latenski
wczesne Sredniowiecze
pozne Sredniowiecze
nowozytnos$¢

AZP 103-58/100 | Zakrzoéw slad osadnictwa epoka kamienna mata

AZP 103-58/101 | Zakrzéw $lad osadnictwa epoka kamienna mata

AZP 103-58/107 | Podleze osada schytkowy paleolit
punkt osadniczy | neolit

wczesna epoka bragzu — wcz. ep.
zel.
okres wplywow rzymskich
p6zne sredniowiecze
okres nowozytny

AZP 103-59/37 | Podieze $lad osadnictwa sredniowiecze

a) obszar strefy objety zostaje ochrong konserwatorska, zgodnie z ktérg wszelkie dzialania inwestycyjne
wymagaja postepowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Na terenie strefy dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac budowlano-ziemnych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:
1) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy przestrzeni publicznych:
a) obowigzek zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami do komunikacji, ciagdw
pieszych, przej$¢ pieszych, czasowych miejsc postojowych (likwidacja progow wysokosciowych),
obiektow ustugowych oraz terendw zieleni urzadzone;,

b) nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywng przebudowe i remont
elementow wyposazenia, w tym: nawierzchni, oswietlenia i obiektow matej architektury.

§ 10. 1. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;
w przypadku ich podj¢cia =z inicjatywy wlascicieli 1uzytkownikow wieczystych nieruchomosci nalezy
odpowiednio uwzgledni¢ wskazane w przepisach odrgbnych szczegétowe warunki zagospodarowania, ktore
okreslone zostaty w ustaleniach planu.

2. Dla przeprowadzenia scalenia ipodziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikdéw
wieczystych zgodnie =z art. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami, ustala si¢ nastgpujace
szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne parametry nowo wydzielanych dziatek:
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a)dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN2, MN3) oraz terenéw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej (MU2):

- powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m? w przypadku zabudowy
wolnostojgcej i 700 m? w przypadku zabudowy blizniaczej,

- szeroko$¢ nowo wydzielonych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 18 m w przypadku zabudowy
wolnostojacej, 14 m w przypadku zabudowy blizniaczej,

b) dla terenéw zabudowy ustug publicznych (UP):
- powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,
- szerokos$¢ nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 18 m,
¢) dla terenéw zabudowy ustugowej (U2, U3, U4) oraz terenéw produkcyjno-ustugowych PU:
- powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,
- szerokos$¢ nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
d) dla terenéw produkcyjno-ustugowych PUt:
- powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,
- szeroko$¢ nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 30 m;
2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomiedzy 60° a 120°.
§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujacy sposob obstugi komunikacyjnej terenow objetych planem:

1) obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem bedzie realizowana przez istniejacg i projektowang sie¢
drog publicznych i wewnetrznych, z podziatem na:

a) uktad ponadlokalny:
- klasy A - autostrada, oznaczony symbolami 1-4KDA (istniejaca droga krajowa A4),

- klasy gtéwnej, oznaczone symbolami 1-2KDG (istniejaca droga wojewddzka nr 964 relacji Kasina
Wielka — Biskupice Radlowskie),

- klasy gtownej - oznaczone symbolami 3-10KDG,
b) uktad podstawowy obstugujacy komunikacyjnie tereny obszaru objetego planem:
- klasy zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ (istniejgca droga powiatowa nr 2009K),
- klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1-9KDL,
¢) uktad wspomagajacy:
- klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1-12KDD,

d) istniejace i projektowane drogi lokalne i dojazdowe oraz drogi wewnetrzne KDW 1 ciggi pieszo-jezdne
KX,

e) za posrednictwem dojazdow niewydzielonych, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 5, z wykorzystaniem
istniejacych wiaczen do drogi wojewddzkiej, z dostosowaniem ich do wymagan przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ modernizacje drogi wojewddzkiej nr 964 relacji Kasina Wielka — Biskupice Radlowskie
atakze zmiane¢ klasyfikacji klasy G, na odcinku oznaczonym symbolem 2KDG na klas¢ nizsza Z, po
ustaleniu nowego przebiegu drogi wojewodzkiej;

3) w sytuacji braku mozliwosci obstugi komunikacyjnej nowej zabudowy z istniejacych drog i zjazdow
dostepnos¢ tych terenéw nalezy zapewni¢ poprzez nowe dojazdy oraz ciagi pieszo jezdne, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

2) nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drég publicznych;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dojazdu nie wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi w terenach
budowlanych:
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a) dla obstugi 1 - 5 dziatek budowlanych dojazd o minimalnej szerokosci 5 m,
b) dla obstugi wigcej niz 5 dziatek budowlanych dojazd o minimalnej szerokosci 8 m,

— z zastrzezeniem, iz szeroko$¢ zjazdu z drogi publicznej musi spetnia¢ wymogi okreslone w przepisach
odrebnych;

4) ustala si¢ nakaz wytyczania dojazdow zapewniajacych dostgp do droég publicznych w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu;

5) w terenach komunikacji dopuszcza si¢ podejmowanie dziatan minimalizujacych oddziatywanie akustyczne
od drog;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji tras rowerowych z mozliwos$cia ich prowadzenia w obrebie terenow
przeznaczonych na cele komunikacji (KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW) jako wydzielone trasy rowerowe
i ciggi pieszo-rowerowe w liniach rozgraniczajacych drog.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady obshlugi parkingowej obszaru:

1) okresla si¢ wymagane minimalne ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, realizowanych
w formie parkingdw naziemnych, podziemnych iw garazach, wtym garazach wielostanowiskowych
i wbudowanych w budynek, odpowiednio do przeznaczenia terenéw wedlug nastepujacych wskaznikow,
z zastrzezeniem pkt 2:

a) dla zabudowy mieszkaniowej oraz funkcji mieszkaniowej wylacznie w przypadku lokalizacji nowej
zabudowy (nie dotyczy nadbudowy obiektu) -2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy uslugowej oraz funkcji ustugowej, co najmniej 30 miejsc na 1000 m*> powierzchni
uzytkowej (z wylaczeniem powierzchni pomocniczej - socjalnej, technicznej i magazynowej) Iub
co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

¢) dla obiektow produkcyjnych i magazynowych, co najmniej 35 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych
oraz dodatkowo 5 miejsc dla interesantdéw,

d) dla obiektoéw sportu i rekreacji - 10 miejsc na 100 uzytkownikoéw (jednoczes$nie);

2)nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc postojowych w przypadku zamiaru wykonywania robot
budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na przebudowie, remoncie, dociepleniu oraz
lokalizacji pochylni i ramp dla niepetnosprawnych, szybow windowych i klatek schodowych zewnetrznych
oraz w przypadku nadbudowy budynku mieszkalnego, ktoéra nie prowadzi do wydzielenia samodzielnego
lokalu;

3) miejsca postojowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy bilansowaé i realizowa¢ w ramach
dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja;

4) dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okreSlone w pkt 1) miejsca postojowe moga by¢
lokalizowane takze w obrgbie terenéow droég publicznych - dojazdowych 1ilokalnych- w formie
wydzielonych zatok lub wyznaczonych miejsc postojowych w obrebie jezdni, w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi lub na wydzielonych terenach, dla ktérych dopuszczone
jest przeznaczenie na parkingi;

5)w bilansowaniu miejsc postojowych dla obiektéw okreSlonych w pkt 112, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, przy realizacji miejsc postojowych powyzej 5 nalezy zabezpieczy¢ min.
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, a przy parkingach
powyzej 15 — min. 2 miejsca specjalnie oznakowane i usytuowane blisko wejs¢ do budynkéw uzytecznosci
publicznej;

6) w terenach oznaczonych symbolami U2, U3, U4, UP, PU, PUt oraz dla nowo budowanych obiektow ustug
komercyjnych w pozostatych terenach okresla sig:

a) dla obiektéw ustug komercyjnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100 m? minimalng liczbe
zadaszonych stanowisk postojowych rowerdéw, wliczajac miejsca wewnatrz obiektow - 1 miejsce na
20 zatrudnionych, nie mniej jednak niz 3 miejsca,

b) dla pozostatych obiektéw minimum 3 zadaszone lub niezadaszone stanowiska postojowe dla rowerow;
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7) miejsca postojowe i stanowiska postojowe dla roweréw moga by¢ lokalizowane takze w obrebie terenow
drog publicznych - dojazdowych i lokalnych - jako pasy i zatoki postojowe, na wydzielonych terenach, dla
ktorych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi lub w innych terenach, gdzie dopuszczono ich
lokalizacje.

§ 12. 1. Jako ogélne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace calego
obszaru planu ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie, montazu,
remoncie lub rozbidrce i odlgczeniu obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej a takze
zmianie przebiegu sieci w sposob nie kolidujgcy zinnymi ustaleniami planu, zachowujgc warunki
przepisow odrgbnych w tym zakresie;

3) nakaz powigzania obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej z istniejacym ukladem
zewnetrznym;

4) uwzgledni¢ wzdhuz obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej ograniczenia w zakresie
zabudowy i zagospodarowania terenow bezposrednio przylegtych, wynikajace z unormowan odrebnych;

5) zasade lokalizacji obiektéw iurzadzen budowlanych z zakresu -elektroenergetyki i telekomunikacji
z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancéw przed oddzialtywaniem (promieniowaniem) pol
elektromagnetycznych;

6) w zakresie urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialne;j:
a) dopuszcza si¢:
- lokalizowanie kolektorow stonecznych, pomp ciepta oraz innych urzadzen, umozliwiajacych

pozyskanie energii odnawialnej, o mocy nie przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujacych energi¢ wiatru,

- urzadzenia fotowoltaiczne oraz pompy ciepta w tym o mocy przekraczajacej 500 kW w granicach
terendow oznaczonych symbolami PU, PUt, U2, U3, U4, UP, MU2, zgodnie =z ustaleniami
szczegotowymi w § 16-22,

b) dla budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkoéw oraz dziatek, na ktorych sa zlokalizowane:
- obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych na S$cianach
budynkow,
- dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen, o ktéorych mowa w lit. a wylacznie na potaciach dachow
budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw niewidocznych z przestrzeni publicznych,

- na dziatkach, na ktorych znajduje si¢ obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow nie dopuszcza
si¢ realizacji urzadzen fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych wolnostojacych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:

1) utrzymanie istniejgcej na terenie planu miejskiej sieci wodociaggowej oraz zasilanie z urzadzen potozonych
poza obszarem planu;

2) mozliwosci rozbudowy i przebudowy istniejagcego systemu zaopatrzenia w wodg stosownie do potrzeb
socjalno-bytowych, przemyshu i ustug oraz celow gasniczych;

3) ustala si¢ realizacje sieci wodociagowej rozdzielczej dla nowo wprowadzonej zabudowy w oparciu
o zasilanie z istniejgcej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejacych sieci oraz miejsc
przytaczenia sieci do zasilania, atakze lokalizacj¢ nowych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury
wodociggowej, stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych nie kolidujacych z innymi
ustaleniami planu;

4) budowg, rozbudowe i przebudowe zbiorowej sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz ¢ 50 mm,;

5) lokalizacja obiektéw liniowych urzadzen sieci wodociagowej wzgledem zabudowy, obiektow malej
architektury i zadrzewien powinna odbywac si¢ z zachowaniem wymaganych odlegtosci dla umozliwienia
dostepu 1 obstugi eksploatacyjnej;
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6) uwzglednienie potrzeb ochrony przeciwpozarowej, w celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem;
w dostosowaniu do wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach odrebnych nalezy wykona¢ sie¢
hydrantéw zewnetrznych zapewniajacych odpowiednig ilo§¢ wody do gaszenia pozaru, w terenach
zabudowy ustugowej oraz produkcyjno-ustugowej w przypadku, jezeli sie¢ wodociggowa nie zapewnia
wymaganej ilo$ci wody na cele przeciwpozarowe dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow przeciwpozarowych;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni z uwzglednieniem warunkéw okreslonych
w przepisach odrgbnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala sig:

1) przyjmuje si¢ odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji rozdzielczej z siecig kanatéow sanitarnych
i opadowych;

2) podstawowym sposobem odprowadzania §ciekow bedzie rozbudowywany system zbiorowej kanalizacji
sanitarnej  z odprowadzeniem $ciekow  sanitarnych do Komunalnej Oczyszczalni  Sciekdéw
w Niepotomicach, grawitacyjne min. o 160 mm oraz rurociagi tloczne min. @ 63 mm;

3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych z planowanych obiektow nastapi w oparciu o podtaczenie terendw do
zbiorczej kanalizacji sanitarnej gminnej w przyleglych ciggach komunikacyjnych, wtym poprzez
ewentualng rozbudowg systemowej kanalizacji sanitarnej;

4) na obszarze nie objetym zbiorowym systemem kanalizacyjnym, dopuszcza sig:

a) indywidualne systemy oczyszczania $ciekow pod warunkiem spelnienia wymogéw przepisOw
odrebnych,

b) stosowanie zbiornikéw bezodpltywowych do gromadzenia Sciekdw, zbiorniki i wywoz Sciekdw musza
spelnia¢ warunki okreslone przepisami odr¢bnymi;

5) dopuszcza si¢ wprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej $ciekdw przemystowych, pod warunkiem
wcezesniejszego podczyszczenia do parametrow zgodnych z przepisami odrebnymi;

6) zagospodarowanie wod opadowych, w tym pochodzacych z terendw utwardzonych drég i dojazdow oraz
parkingdw, poprzez:

a) w przypadku budynkéw niskich lub budynkoéw, dla ktérych nie ma mozliwosci przytaczenia do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na wiasny
teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych,

b) odprowadzenie do kanalizacji opadowej,

¢) retencj¢ w miejscu z mozliwo$cig zastosowania urzgdzen oczyszczajacych, zbiornikoOw retencyjno -
odparowujgcych lub indywidualnych podczyszczalni wod opadowych, usytuowanych w obrgbie dziatki
budowlanej,

d) odprowadzenie do cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

- zapewniajacych pelng ochrong przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby, z zachowaniem
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do
gruntu,

- spowalniajgcych odptyw, do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed zagospodarowaniem,
e) obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan zwiekszajacych retencje;

7) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingdw powyzej 0,1 ha, obowigzek realizacji kanalizacji
opadowej wraz z urzadzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) lokalizacja obiektow liniowych iurzadzen sieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy, obiektow malej
architektury i zadrzewien powinna odbywac si¢ z zachowaniem wymaganych odleglosci dla umozliwienia
dostepu i obstugi eksploatacyjne;.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu o sie¢ gazowa
niskiego 1 $redniego ci$nienia:

1) dla obszaru objgtego planem istnieje mozliwo$¢ zabezpieczenia dostawy gazu z istniejacej sieci gazowej
poprzez utrzymanie istniejacych gazociggdw niskiego i sredniego cis$nienia;
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2) zrodtem zaopatrzenia w gaz pozostaje istniejgca stacja redukcyjno - pomiarowa w Stanigtkach oraz sie¢
gazociggow Sredniego cisnienia wyprowadzonych z tej stacji;

3) doprowadzenie gazu do nowych odbiorcoOw nastapi w oparciu o rozbudowe i przebudowe istniejacego
systemu zasilania w gaz funkcjonujgcego poza tym obszarem, z zastosowaniem nowych technologii,
ci$nienie $rednie min. g 40 mm;

4) zapewnienie mozliwosci lokalizowania w obrebie linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych i w terenach
przeznaczonych pod zabudowe nowych odcinkow gazociggow Sredniego ci$nienia, wzdtuz ktérych nalezy
zachowac strefg kontrolowana wynoszacg 0,5 m po obu stronach gazociagu;

5)dla gazociagdéw, przy ustalaniu lokalizacji projektowanych budowli, urzadzen idrog, nakazuje sig
zachowanie odleglo$ci podstawowych lub stref kontrolowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) utrzymany zostanie istniejacy sposob ogrzewania obiektow i przygotowania cieptej wody uzytkowe;j
w oparciu o indywidualne zrédta ciepta i lokalne systemy grzewcze;
2) zaopatrzenie obicktow w ciepto w oparciu o lokalng sie¢ cieptownicza, w przypadku objgcia obszaru planu

zasiggiem sieci, lokalne Zrodla ciepta wykorzystujace paliwa stale na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) zaopatrzenie terenow w energi¢ elektryczng (w tym os$wietlenie) poprzez utrzymanie irozbudowe
istniejacych sieci iurzadzen oraz realizacje nowych, dla pelnego wyposazenia obszaru w energi¢
elektryczng, w oparciu o urzadzenia i sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia;

2) oparcie istniejacego i projektowanego systemu elektroenergetycznego o zrodta zasilania potozone poza
obszarem objetym planem tj. stacje elektroenergetyczne 110/15kV: Niepotomice i Niepotomice MAN;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn;

4) dopuszcza si¢ budowe napowietrznych ikablowych linii elektroenergetycznych wysokiego, Sredniego
i niskiego napigcia zgodnie z przepisami odrgbnymi na zasadach nie naruszajacych pozostatych ustalen
planu;

5) dopuszczenie, w sposéb ktory nie ogranicza podstawowego przeznaczenia wyznaczonego planem, zmiany
lokalizacji istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym przebudowg istniejagcych napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napiecia — na linie kablowe;

6) pasy ochronne od sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej zgodnie z § 6 ust. 9, w granicach ktorych:

a) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ swobodnego dostepu idojazdu do infrastruktury technicznej w celu
przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii,

b) obowigzuje zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia ros$linno$ci wysokiej, w tym
obowiazuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedtug przepiséw odrebnych;

7) dopuszczenie lokalizowania kolektorow slonecznych na dachach oraz $cianach budynkow lub jako
wolnostojacych urzadzen na poziomie terenu oraz innych urzadzen umozliwiajacych pozyskanie energii
odnawialnej stonca.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sig¢:
1) utrzymuje sie przebieg istniejacych sieci i lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych;

2) zaspokojenie potrzeb w zakresie tacznos$ci publicznej nastagpi w oparciu o istniejgcg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych urzadzen sieci telekomunikacyjnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, przy zachowaniu
zgodnosci inwestycji z przepisami odrebnymi, z tym, ze w terenach MN2 i MN3, MU2 dopuszcza si¢ tylko
lokalizacje¢ infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu;

4)w obrebie pasa drogowego istniejacych iplanowanych ulic dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
telekomunikacyjnych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -21- Poz. 6485

8. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami, polegajace naindywidualnym gromadzeniu odpadow
i zagospodarowywaniu ich zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych, przy czym ustala sig:

1) prowadzenie gospodarki odpadami zuwzglgdnieniem segregacji odpadéw u zrédet ich powstania,
z jednoczesnym wyodrebnieniem ewentualnych odpaddéw niebezpiecznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym aktami samorzagdowymi obowigzujacymi dla Miasta i Gminy Niepotomice dotyczacymi
gospodarki odpadami;

2) zakaz sktadowania i przetwarzania odpadéw w obrebie obszaru objetego planem;

3) zakaz zbierania i magazynowania odpadow z wyjatkiem, powstatych wytacznie w wyniku dziatalnos$ci
realizowanej w ramach przeznaczenia podstawowego iuzupetniajacego (przy czym nie dopuszcza sig
magazynowania odpadow na otwartych powierzchniach);

4) zakaz lokalizacji spalarni odpadow;
5) zakaz postgpowania z odpadami w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza;

6) zakaz zbierania odpadow przed ich wywozem w sposOb zagrazajacy zanieczyszczeniom powietrza, wod
i gruntu przez pylenie, emisje gazow i odcieki.

Rozdzial 4.
Przeznaczenie terenow

§ 13. 1. Okreslone w Rozdziale IV ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow izasad ich
zagospodarowania obejmuja:

1) przeznaczenie podstawowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace;
3) warunki lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego;
4) warunki i standardy wykorzystania terenu i realizacji inwestycji, w tym m.in. parametry:
a) wskaznik powierzchni zabudowy,
b) wskaznik terenu biologicznie czynnego,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
e) wysokosci zabudowy,
f) geometri¢ dachu,
g) kolorystyke obiektow.

2. Warunkiem lokalizacji obiektow iurzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego,
na zasadach okreslonych w § 5 ust. 4 jest taczne spetlienie warunkoéw zapisanych w pozostatych ustaleniach
Uchwaty.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1-7MN2 z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej realizowanej w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych, ztowarzyszaca zielenia
urzadzona.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN2 w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sig:
1) lokalizacje:

a) wolnostojacych obiektow ustug publicznych,

b) wolnostojacych obiektow ustug komercyjnych,

c¢) wbudowanej funkcji ustugowej o powierzchni zgodnej z przepisami odr¢bnymi,

d) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 34, w ktorej
funkcja ustugowa o charakterze komercyjnym nie moze przekracza¢ 60% powierzchni calkowitej
budynku,
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e) wolnostojacych budynkéw garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych z ograniczeniem
do 50 m? powierzchni zabudowy poszczegodlnych budynkow,

f) parkingdw,

g) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych,

h) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciagdw pieszych, tras rowerowych,
1) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjnej,

j) obiektow matej architektury,

k) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych),
za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wiekszych,

1) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddzialywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustyczne;j;

2) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i zmiane sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy zagrodowej oraz
uzupehnienie o obiekty gospodarcze zwigzane z dziatalnoscig rolniczg wylacznie poza strefa odmiennych
warunkow przeznaczenia i zagospodarowania, ktorej zakres oznaczono na rysunku planu.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupehiajacego okreSlonego ust. 2 pkt 1 lit. b nie stanowila wiecej niz 30%
powierzchni terenu inwestycji.

4. Ustala si¢ zasade braku ucigzliwos$ci prowadzonego programu uslugowego dla mieszkalnictwa, tj.
realizacj¢ wylacznie ushug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 26.

5. W terenach MN2 dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej funkcji ustug komercyjnych w budynkach
wolnostojacych w sytuacji przekroczenia wskaznikow okreslonych wust. 3, z mozliwoscia przebudowy,
rozbudowy i1 nadbudowy obiektow z zachowaniem zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy
okreslonych w ust. 6.

6. W granicach terenow oznaczonych symbolami MN2 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40 %;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 50 %;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej oraz ustug publicznych —
maksymalnie 9 m,

b) dla budynkéw ustlug komercyjnych, garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych —
maksymalnie 7 m; w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysoko$¢ maksymalng nalezy
dostosowac do poziomu posadzki nad pierwsza kondygnacja nadziemna budynku mieszkalnego;

6) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej ustala si¢ dachy dwu- Iub
wielospadowe (w tym naczétkowe 1 polszczytowe) o jednakowym nachyleniu gltownych potaci
dachowych od 30° do 45°, z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim,

b) dla budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy ustala si¢ dachy dwu- Iub wiclospadowe (w tym
naczotkowe 1 potszczytowe) o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°
z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim; dopuszcza si¢ takze realizacje dachow ptaskich,
z nakazem stosowania $cian attykowych,

c) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci,
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d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi;
7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektéw:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialow wykonczeniowych, zakazuje si¢
stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektéw posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatdw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na S$cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1-19MN3 2z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej realizowanej w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych, ztowarzyszaca zielenia
urzadzona.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN3 w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sig:
1) lokalizacje:

a) wolnostojacych obiektow ustug publicznych,

b) wolnostojacych obiektow ustug komercyjnych,

c) wbudowanej funkcji ustugowej o powierzchni zgodnej z przepisami odr¢bnymi,

d) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 34, w ktorej
funkcja ustugowa o charakterze komercyjnym nie moze przekracza¢ 50% powierzchni calkowitej
budynku,

e) wolnostojacych budynkéw garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych z ograniczeniem
do 50 m? powierzchni zabudowy poszczegodlnych budynkow,

f) parkingow,

g) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych,

h) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciagdw pieszych, tras rowerowych,
i) zieleni towarzyszacej w tym izolacyjnej,

j) obiektow malej architektury,

k) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikdw retencyjno— odparowujacych),
za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych,

1) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddzialywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustyczne;j;

2) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz
uzupelnienie o obiekty gospodarcze zwiazane z dziatalno$cig rolniczg wylacznie poza strefa odmiennych
warunkow przeznaczenia i zagospodarowania, ktorej zakres oznaczono na rysunku planu.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogdéw i charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupehiajacego okre$lonego ust. 2 pkt 1 lit. b nie stanowila wiecej niz 30%
powierzchni terenu inwestycji.

4. Ustala si¢ zasade braku ucigzliwosci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa, tj.
realizacj¢ wylacznie ushug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 26.

5. W terenach oznaczonych symbolami MN3 dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej funkcji ustug
komercyjnych w budynkach wolnostojacych z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy inadbudowy obiektow
z zachowaniem zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy okreslonych w ust. 6.
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6. W granicach terenow oznaczonych symbolami MN3 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 50%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;
5) wysokos¢ zabudowy:

a)dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz ushug
publicznych — maksymalnie 9 m,

b) dla budynkéw ustug komercyjnych, garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych —
maksymalnie 7 m; w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysoko$¢ maksymalng nalezy
dostosowa¢ do poziomu posadzki nad pierwsza kondygnacja nadziemna budynku mieszkalnego;

6) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ustala si¢ dachy dwu-
lub wielospadowe (w tym naczolkowe i polszczytowe) o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci
dachowych od 30° do 45° z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim,

b) dla budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy ustala si¢ dachy dwu- Iub wieclospadowe (w tym
naczotkowe 1 polszczytowe) o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°
z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim; dopuszcza si¢ takze realizacje dachow ptaskich,
z nakazem stosowania $cian attykowych,

¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia czgsci lub catosci jednej z potaci,
d) dopuszcza si¢ dos§wietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi;
7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialow wykonczeniowych, zakazuje si¢
stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatlow o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej i uslug, oznaczone na rysunku planu symbolami
1-25MU2 z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

2) zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zgodnie z definicjg zawarta w § 3 ust. 1 pkt 34, w ktorej funkcja
ustugowa nie moze przekracza¢ 70% powierzchni catkowitej budynku;

3) ustug publicznych i komercyjnych wolnostojacych
4) w terenie 22MU?2 stacji paliw;
5) zieleni urzadzonej, trawnikow, skwerow, placow zabaw.

2. Dla terendow oznaczonych symbolami MU2 w ramach przeznaczenia uzupetniajagcego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) wolnostojacych budynkow garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych z ograniczeniem do
50 m? powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow;

2) parkingdw;

3) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -25- Poz. 6485

4) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciagdw pieszych, tras rowerowych;
5) zieleni towarzyszacej w tym izolacyjnej;
6) obiektow matlej architektury;

7) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujgcych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

8) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddzialywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej;

9) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6, przy
czym urzadzenia fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wylacznie jako inne niz wolnostojace.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupetniajacego okreslonego ust. 2 pkt 1, nie stanowita wigcej niz 20% powierzchni
terenu inwestycji.

4. Ustala si¢ zasade braku ucigzliwosci prowadzonego programu ustlugowego dla mieszkalnictwa, tj.
realizacj¢ wylacznie ushug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 26.

5. Ustala si¢ strefy ucigzliwosci zwigzane z lokalizacja urzadzen do produkcji energii ze zrddet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenow MU2.

6. W granicach terenow oznaczonych symbolami MU?2 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50%;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 40%, za wyjatkiem terenu 22MU2, w ktérym wynosi
minimum 30%;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;
4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,0;
5) wysokosé¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej —
maksymalnie 10 m,

b)dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo - gospodarczych —maksymalnie 7 m;
w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysoko$¢ maksymalng nalezy dostosowaé¢ do
poziomu posadzki nad pierwsza kondygnacjg nadziemng budynku mieszkalnego;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (w tym naczotkowe i polszczytowe) o jednakowym nachyleniu
gtownych potaci dachowych od 30° do 45° z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim,
dopuszcza sig takze realizacj¢ dachow ptaskich z nakazem stosowania $cian attykowych,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia czgsci lub calosci jednej z potaci,
¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow $wietlikami, lukarnami oraz oknami potaciowymi;
7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektéow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szaro$ci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialow wykonczeniowych, zakazuje si¢
stosowania okladzin elewacyjnych typu siding winylowy, w terenie 22MU2 dopuszcza si¢ stosowanie
barw firmowych przedsigbiorstwa na powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni kazdej elewacji,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatéw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach Iub wertykalnych
ogrodow.
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§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-2U2
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe uslugowa o charakterze komercyjnym oraz towarzyszaca
zielen urzadzona.

2. Dla terendow oznaczonych symbolami U2 w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) wolnostojacych obiektow ustug publicznych;
2) wolnostojacych budynkéw garazowych;

3) funkcji mieszkalnej wbudowanej w budynki ustugowe o powierzchni nie przekraczajacej 40% powierzchni
uzytkowej budynku;

4) magazynow, obiektow drobnej wytworczosci oraz stacji paliw w terenie 2U2;

5) parkingow;

6) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

7) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciggdw pieszych, tras rowerowych;
8) zieleni towarzyszacej w tym izolacyjnej;

9) obiektow matej architektury;

10) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujgcych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

11) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddzialywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej;

12) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej o mocy nie przekraczajacej 100 kW oraz
omocy powyzej 100 kW w formie urzadzen realizowanych na budynkach, zgodnie z ustaleniami w §
12 ust. 1 pkt 6.

3. Ustala si¢ strefy ucigzliwosci zwigzane z lokalizacjg urzadzen do produkcji energii ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenow U.

4. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogdéw i charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupetniajgcego okre§lonego ust. 2 pkt 2 nie stanowita wigcej niz 20% powierzchni
terenu inwestycji.

5. Ustala si¢ zasadg¢ braku ucigzliwosci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa, tj.
realizacje wylacznie ushug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 26.

6. W granicach terenow oznaczonych symbolami U2 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 20%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy ustugowej — maksymalnie 11 m,

b) dla budynkéw garazowych — maksymalnie 7 m; w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu
wysoko$¢ maksymalng nalezy dostosowac¢ do poziomu posadzki nad pierwsza kondygnacja nadziemng
budynku ustugowego;

6) geometria dachéw:
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a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (w tym naczotkowe i potszczytowe) o jednakowym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim;
dopuszcza si¢ takze realizacje dachow ptaskich z nakazem stosowania §cian attykowych,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia czgséci lub catosci jednej z potaci,
c) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow $wietlikami, lukarnami oraz oknami potaciowymi;
7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialow wykonczeniowych, zakazuje si¢
stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obicktow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatlow o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-4U3
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe uslugowa o charakterze komercyjnym w powigzaniu
z przystankami kolejowymi oraz towarzyszacg zielen urzgdzona.

2. Dla terendow oznaczonych symbolami U3 w ramach przeznaczenia uzupetniajagcego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) wolnostojacych obiektow ustug publicznych;
2) w terenie 2U3 oraz 3U3 - budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkalno-ustugowych;

3) wolnostojacych budynkow garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych z ograniczeniem do
50 m? powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow;

4) parkingdw;
5) urzadzen stuzacych obstudze podréznych, w tym przystanki oraz zatoki postojowe;

6) innych obiektow i urzadzen zwigzanych z obstuga transportu publicznego, w tym budynki stuzace obstudze
transportu publicznego oraz parkingdw o funkcji socjalnej, administracyjnej, technicznej;

7) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

8) nieoznaczonych na rysunku planu dojs$¢ pieszych, ciaggéw pieszych, tras rowerowych;
9) zieleni towarzyszacej w tym izolacyjne;j;

10) obiektoéw matej architektury;

11) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

12) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej;

13) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6,
przy czym urzadzenia fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wyltacznie jako inne niz wolnostojace.

3. Ustala si¢ strefy ucigzliwosci zwigzane z lokalizacja urzadzen do produkcji energii ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenow U3.

4. Ustala si¢ zasade¢ braku ucigzliwosci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa, ftj.
realizacje¢ wytacznie ushug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 26.

5. W granicach terendow oznaczonych symbolami U3 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 60%;
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2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - w terenach 1U3, 4U3 - minimum 15%, w terenach 2U3 i 3U3 -
minimum 40%;

3) minimalny wskaznik intensywnoS$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy uslugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcja
ustugowa — maksymalnie 11 m,

b)dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych —maksymalnie 7 m;
w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysoko$¢ maksymalng nalezy dostosowaé do
poziomu posadzki nad pierwsza kondygnacja nadziemng budynku uslugowego;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (w tym naczotkowe i potszczytowe) o jednakowym nachyleniu
gtownych potaci dachowych od 30° do 45° zdopuszczeniem przekrycia lukarn dachem plaskim;
dopuszcza sig takze realizacj¢ dachow, z nakazem stosowania $cian attykowych,

b) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przedtuzenia czgsci lub calosci jednej z potaci,
¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow swietlikami, lukarnami oraz oknami potaciowymi;
7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektéow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szaro$ci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialow wykonczeniowych, zakazuje si¢
stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemnigjsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatéw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-7U4
z podstawowym przeznaczeniem pod:

1) zabudowe ustugowa o charakterze komercyjnym oraz towarzyszaca zielen urzadzona;
2) stacje paliw w terenie oznaczonym symbolem 7U4.

2.Dla terenéw oznaczonych symbolami U4 w ramach przeznaczenia uzupelniajacego dopuszcza sig
lokalizacje:

1) wolnostojacych obiektow ustug publicznych;
2) wolnostojacych budynkow garazowych;

3) funkcji mieszkalnej wbudowanej w budynki ustugowe o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni
uzytkowej budynku;

4) obiektow wytworczosci;

5) parkingow;

6) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

7) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciagow pieszych, tras rowerowych;
8) zieleni towarzyszacej w tym izolacyjne;j;

9) obiektow matlej architektury;

10) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;
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11) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddzialywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej;

12) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6,
przy czym urzadzenia fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wylacznie jako inne niz wolnostojace.

3. Ustala si¢ strefy ucigzliwosci zwiagzane z lokalizacja urzadzen do produkcji energii ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenow U4,

4. Ustala si¢ zasade braku ucigzliwosci prowadzonego programu ustlugowego dla mieszkalnictwa, tj.
realizacj¢ wylacznie ushug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 26.

5. W przypadku realizacji przeznaczenia uzupeiniajacego okreslonego w ust. 2 pkt 4 obowiazuje nakaz
realizacji ekranow izolacyjnych z zieleni wysokiej wzdluz granic przylegtych do terenéw zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j.

6. W granicach terendw oznaczonych symbolami U4 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztalttowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 70%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 20%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,4;
5) wysokosé¢ zabudowy:

a) dla zabudowy uslugowej - maksymalnie 11 m,

b) dla budynkéw garazowych — maksymalnie 7 m; w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu
wysokos¢ maksymalng nalezy dostosowaé do poziomu posadzki nad pierwsza kondygnacja nadziemna
budynku ustugowego;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (w tym naczotkowe i potszczytowe) o jednakowym nachyleniu
glownych potaci dachowych od 30° do 45° zdopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim;
dopuszcza sig¢ takze realizacje dachow ptaskich z nakazem stosowania $cian attykowych,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia czgséci lub calosci jednej z potaci,
c) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow $wietlikami, lukarnami oraz oknami potaciowymi;
7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektéw:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialow wykonczeniowych, zakazuje si¢
stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy, w terenie 7U4 dopuszcza si¢ stosowanie barw
firmowych przedsigbiorstwa na powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni kazdej elewacji,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatlow o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teremy uslug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-8UP
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa o charakterze publicznym oraz towarzyszaca zielen
urzadzona.

2. Dla terené6w oznaczonych symbolami UP w ramach przeznaczenia uzupelniajagcego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) funkcji ustug komercyjnych realizowanej jako wbudowana lub w formie wolnostojacych obiektow
ustugowych;

2) wolnostojacych budynkéw garazowych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -30- Poz. 6485

3) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

4) parkingow;

5) dojazdow, w tym dojazddéw nie wydzielonych;

6) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciaggow pieszych, tras rowerowych;
7) zieleni towarzyszacej w tym izolacyjnej;

8) obiektow matej architektury;

9) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

10) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6,
przy czym urzadzenia fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wylacznie jako inne niz wolnostojace.

3. Ustala si¢ strefy ucigzliwosci zwigzane z lokalizacja urzadzen do produkcji energii ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenow UP.

4. Ustala si¢ zasade braku ucigzliwosci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa, tj.
realizacj¢ wylacznie ushug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 26.

5. W granicach terenéw oznaczonych symbolami UP, z zastrzezeniem ust. 6, ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 60%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 25%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,8;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy ustugowej — maksymalnie 12 m,

b) dla budynkéw garazowych — maksymalnie 7 m; w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu
wysoko$¢ maksymalng nalezy dostosowaé do poziomu posadzki nad pierwsza kondygnacja nadziemna
budynku ustugowego;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (w tym naczotkowe i potszczytowe) o jednakowym nachyleniu
glownych potaci dachowych od 30° do 45° zdopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim;
dopuszcza sig takze realizacj¢ dachow ptaskich z nakazem stosowania $cian attykowych,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia czgsci lub catosci jednej z potaci,
¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow $wietlikami, lukarnami oraz oknami potaciowymi;
7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatow wykonczeniowych, zakazuje si¢
stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatdw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

6. Dla budynku dworca kolejowego dopuszcza si¢ przebudowe z zastosowaniem ustalen:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 80%;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 1%;
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3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,1;
5) ustala si¢ utrzymanie istniejgcej formy dachu budynku dworca;

6) nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynku, z wyjatkiem zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele
uzytkowe, dopuszcza si¢ mozliwos¢ zwigkszenia istniejacej wysokosci wynikajaca z potrzeby utrzymania
budynku w nalezytym stanie technicznym.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno-uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
1PU zprzeznaczeniem podstawowym pod lokalizacje obiektow, urzadzen i zakladéw produkcyjnych
iustugowych wraz zzapleczami magazynowymi, administracyjno-socjalnymi iobiektami zwigzanymi
z ekspozycja 1 dystrybucjg produkowanych wyrobow.

2.Dla terenu oznaczonego symbolem PU w ramach przeznaczenia uzupeiniajagcego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) urzadzen komunikacji,

2) ustug publicznych;

3) parkingdw oraz garazy jedno i wielopoziomowych;

4) dojazdow, w tym dojazdoéw nie wydzielonych;

5) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciaggow pieszych, tras rowerowych;
6) zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej i izolacyjne;j;

7) obiektow matej architektury;

8) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

9) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustyczne;j;

10) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6.

3. Ustala si¢ strefy ucigzliwosci zwiagzane z lokalizacja urzadzen do produkcji energii ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu PU.

4. W zasiggu pasa izolacyjnego przeznaczonego do zagospodarowania zielenia obowigzuje
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 9 lit. e.

5. W granicach terenu oznaczonego symbolem PU ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
1 ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 70%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 15%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 1,75;

5) wysoko$¢ zabudowy: - maksymalnie 15 m, za wyjatkiem obiektow, ktorych wysoko$¢ i gabaryt jest
wymuszony technologia lub uwarunkowaniami technicznymi produkcji, dla ktérych wynosi maksymalnie
30 m;

6) geometria dachow:
a) ustala si¢ dachy plaskie, z nakazem stosowania $cian attykowych,
b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia czgsci lub catosci jednej z potaci,
¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow $wietlikami, lukarnami oraz oknami potaciowymi;

7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:
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a) ustala si¢ kierunek ksztattowania zabudowy skupiajacy si¢ na wykorzystaniu nowych technologii
w wykonczeniu obiektéw, z uzyciem materialow takich jak np. stal, beton, szklo oraz zastosowaniem
materiatow naturalnych,

b) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatow wykonczeniowych, dopuszcza
si¢ stosowanie barw firmowych przedsigbiorstwa na powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni
kazdej elewacji,

c) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektéw posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich Sciany;
wprowadza si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze jaskrawym,

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach Iub wertykalnych
ogrodow.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno-ustugowej — park technologiczny oznaczony na
rysunku planu symbolem 1PUt z przeznaczeniem podstawowym pod lokalizacje:

1) obiektow ustugowych z zakresu rozwoju nauki w ramach parku technologicznego oraz inwestycji z zakresu
infrastruktury sportowej, rekreacyjnej, komunikacyjnej oraz technicznej, (w tym inkubatory
przedsigbiorczos$ci, parki technologiczne, centra technologiczne, ustugi wysokich technologii, obiekty
przemystu  wysokich technologii  irzemiosta, laboratoria, budynki administracyjno-biurowe,
wystawiennicze);

2) obiektow, urzadzen i zaktadow produkcyjnych i ustugowych wraz zapleczami administracyjno-socjalnymi
i obiektami zwigzanymi z ekspozycja i dystrybucja produkowanych wyrobow.

2.Dla terenu oznaczonego symbolem PUt w ramach przeznaczenia uzupeiajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) zaplecza magazynowe towarzyszace funkcji podstawowe;j terenu;
2) urzadzen komunikacji;

3) ustug publicznych;

4) zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej i izolacyjne;j;

5) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

6) przekry¢ namiotowych ipowlok pneumatycznych oraz innych przekry¢ o samodzielnej azurowej
konstrukcji, lokalizowanych nad urzadzeniami sportowymi;

7) urzadzen i obiektéw zwigzanych z ekspozycja technologii na rzecz dzialalno$ci naukowej;
8) budowli przystosowanych do instalowania urzgdzen pomiarowych i badawczych;

9) parkingdw oraz garazy jedno i wielopoziomowych;

10) dojazdéw, w tym dojazdow nie wydzielonych;

11) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciggdw pieszych, tras rowerowych;
12) obiektow matej architektury;

13) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych), za
wyijatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

14) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddzialywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej;

15) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6.

3. Ustala si¢ strefy ucigzliwosci zwiagzane z lokalizacja urzadzen do produkcji energii ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu PUt

4. W zasiegu pasa izolacyjnego przeznaczonego do zagospodarowania zielenig oznaczonego na rysunku
planu obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 9 lit. e.
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5. W granicach terenu oznaczonego symbolem PUt ustala si¢ nast¢gpujgce zasady zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 70%;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 15%;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) dla obiektow przeznaczenia podstawowego, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1: 2,5,
b) dla pozostatych obiektow: 1,75;

5) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 15 m, za wyjatkiem obiektow, ktorych wysoko$¢ i gabaryt jest
wymuszony technologig lub uwarunkowaniami technicznymi, dla ktorych wynosi maksymalnie 30 m;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy ptaskie z nakazem stosowania $cian attykowych,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia czgsci lub catosci jednej z potaci,

¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow $wietlikami, lukarnami oraz oknami potaciowymi;
7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) ustala si¢ kierunek ksztaltowania zabudowy skupiajacy si¢ na wykorzystaniu nowych technologii
w wykonczeniu obiektéw, z uzyciem materiatéw takich jak np. stal, beton, szklo oraz zastosowaniem
materialow naturalnych,

b) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatow wykonczeniowych, dopuszcza
si¢ stosowanie barw firmowych przedsigbiorstwa na powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni
kazdej elewacji,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji tarasoOw na dachach ptaskich,

d) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich Sciany;
wprowadza si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze jaskrawym,

e) dopuszcza sie ksztaltowanie elewacji budynkow w formie zieleni na S$cianach Iub wertykalnych
ogrodow.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-17R z podstawowym
przeznaczeniem pod uprawy polowe, rolnicze uzytki zielone, uprawy ogrodnicze i sady.

2. W granicach terendw oznaczonych symbolami R w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza
si¢:
1) wody stojace;
2) zadrzewienia i zakrzewienia wzdhuz ciggéw komunikacyjnych i ciekéw wodnych;

3) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone oraz ciagi piesze i szlaki
turystyczne z zachowaniem przepisow odrebnych o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

4) zbiornik retencyjny, przeciwpowodziowy w terenie 4R.
3. W granicach terenéw R obowigzuje zakaz realizacji budynkow, wiat i altan.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZI,
z podstawowym przeznaczeniem pod zielen petniaca funkcje izolacyjna.

2. W granicy terenu oznaczonego symbolem ZI w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) parkingow;

2) dojazdéw, w tym dojazdow nie wydzielonych;
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3) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciaggow pieszych, tras rowerowych;
4) obiektéw malej architektury;

5) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikdw retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

6) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustyczne;j.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢ minimalny wskaznik
terenu biologicznie czynnego: 70%.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem 1-6ZP
z podstawowym przeznaczeniem pod publiczng zielen urzadzong jako przestrzen ogdlnodostepna wraz
z niezb¢dnymi obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi, wtym obiektami malej architektury, na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, dydaktyczno-wychowawcze i estetyczne, $ciezki rowerowe i piesze.

2. W terenach oznaczonych symbolami ZP w ramach przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ realizacje:
1) zieleni nieurzadzonej;
2) zieleni izolacyjnej;
3) zbiornikdéw retencyjnych;
4) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
5) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;
6) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciaggow pieszych, tras rowerowych;
7) obiektow matej architektury;

8) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

9) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddzialywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustyczne;j.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢ minimalny wskaznik
terenu biologicznie czynnego: 60%.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-15ZR,
z podstawowym przeznaczeniem pod zielone uzytki rolne i zielen izolacyjng, w tym otuling biologiczng ciekow
wodnych.

2. W granicy terendw oznaczonych symbolami ZR w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢
z zachowaniem przepiséw odrebnych o ochronie gruntéw rolnych i lesnych:

1) realizacje urzadzen wodnych;

2) wody stojace i ptynace;

3) realizacj¢ zbiornikow retencyjnych, przeciwpowodziowych;

4) dojazdy, w tym dojazdy nie wydzielone;

5) wewnetrzne ciagi piesze i rowerowe;

6) nieoznaczone na rysunku planu doj$cia piesze, ciagi piesze, trasy rowerowe;

7) obiekty matej architektury - wytacznie poza granicami obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

8) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym zbiornikdéw retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i1 wigkszych;

9) urzadzenia i obiekty ograniczajace oddzialywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej - wylacznie poza granicami obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig.
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3. W granicach terenéw oznaczonych symbolami ZR ustala si¢ zakaz niszczenia zadrzewien $rodpolnych
i przydroznych, jezeli nie wynika to z ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego oraz odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych.

4. W granicach terenéw ZR obowigzuje zakaz realizacji budynkow.

5. W granicach terenéw oznaczonych symbolami ZR ustala si¢ wskaznik terenu biologicznie czynnego —
minimum 80%.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-23ZR.r,
z podstawowym przeznaczeniem pod zielone uzytki rolne i zielen izolacyjna, w tym otuling biologiczng ciekow
wodnych na gruntach rolnych objetych ochrona.

2. W granicy terenow oznaczonych symbolami ZR.r w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza
si¢ z zachowaniem przepisoOw odrebnych o ochronie gruntow rolnych i lesnych:

1) realizacje urzadzen wodnych;

2) wody stojace i ptynace;

3) zielen izolacyjng w terenach 4ZR.r, 5SZR.r, 6ZR.r, 10ZR.r, 20ZR.r;
4) zbiornik retencyjny, przeciwpowodziowy w ternie 1ZR.r;

5) dojazdy do pol;

6) sieci, obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych
110 kV/SN i wiekszych.

3. W terenach oznaczonych symbolami ZR.r ustala sig:

1) zakaz niszczenia zadrzewien $rodpolnych i przydroznych, jezeli nie wynika to zochrony
przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz odbudowy, utrzymania,
remontdéw lub naprawy urzadzen wodnych;

2) zakaz realizacji budynkow, wiat i altan;
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 95%.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ terem lasow, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL o przeznaczeniu
podstawowym pod lasy w rozumieniu obowigzujacych przepiséw odrebnych z dopuszczonymi na podstawie
przepiséw odrgbnych, niezb¢dnymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. W granicach terenu oznaczonego symbolem ZL ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zakaz lokalizacji innych niz budynki obiektow budowlanych, zwyjatkiem stuzacych dla potrzeb
gospodarki lesnej;

3) dopuszczenie i utrzymanie istniejgcej infrastruktury techniczne;.

3. Obowigzuje zakaz zmiany uzytkowania terenu ZL na cele nieleSne izakaz realizacji obiektow
z wyjatkiem przypadkow dopuszczonych ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

4. W granicach terenéw ZL ustala si¢ wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 95%.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-6WS
z podstawowym przeznaczeniem pod wody powierzchniowe.

2. W granicach terendow oznaczonych symbolami WS w ramach przeznaczenia uzupetiajacego dopuszcza
si¢ lokalizacje:

1) pomostow, mostow i ktadek pieszych oraz mozliwos$¢ realizacji urzadzen wodnych;
2) budowli hydrotechnicznych zwigzanych z utrzymaniem wod i ochrong przeciwpowodziows.

3. Tereny WS nalezy traktowaé jako jeden ciagly teren niezaleznie od przecinajacych go terendéw
komunikacji oraz dopuszczonych mostdéw, urzadzen i potaczen komunikacyjnych.
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4. Dopuszcza si¢ prace konserwacyjne w zakresie utrzymania, zabezpieczenia oraz ochrony wynikajace
z realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolami 1-3IT
obejmujace istniejagce 1 projektowane obiekty, sieci iurzadzenia zwigzane z obstugg w infrastrukture
techniczng.

2. W granicach terenow oznaczonych symbolami IT w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza
si¢ lokalizacje:

1) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

2) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

3) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciggow pieszych, tras rowerowych;
4) obiektow matej architektury;

5) sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i1 wigkszych;

6) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej o mocy nie przekraczajacej 100 kW oraz
o mocy powyzej 100 kW, zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6.

3. Ustala si¢ strefy ucigzliwosci zwigzane z lokalizacja urzadzen do produkcji energii ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenow IT.

4. W granicach terenow oznaczonych symbolami IT ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 20%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 15%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2;

5) wysokos¢ obiektéw — maksymalnie 15m, za wyjatkiem obiektow, ktorych wysoko$¢ i gabaryt jest
wymuszony technologia lub uwarunkowaniami technicznymi;

6) geometria dachow - wynikajaca z przyjetych rozwigzan technologicznych;
7) wjazd, place manewrowe i postojowe realizowa¢ jako powierzchnie utwardzone.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren obslugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS
z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty obstugi ruchu samochodowego, w tym m.in.:

1) parkingi w formie:

a) zadaszonych oraz niezadaszonych stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, motocykli
1 skuterow oraz pojazdéw komunikacji zbiorowe;j,

b) zadaszonych oraz niezadaszonych stanowisk postojowych dla roweréw wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi;

2) obiekty obstugi parkingu z ograniczeniem do 50 m? powierzchni zabudowy.

2. W granicy terenu oznaczonego symbolem KS w ramach przeznaczenia uzupelniajacego ustala si¢
realizacje:

1) obiektow tymczasowych w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) funkcji zaplecza technicznego, socjalnego w tym obiekty ustepdéw publicznych;
3) zbiornikdw przeciwpozarowych;

4) zieleni towarzyszacej, w tym urzadzonej i izolacyjne;j;

5) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

6) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciaggow pieszych, tras rowerowych;
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7) obiektow matej architektury;

8) sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wigkszych.

3. W granicy terenu oznaczonego symbolem KS ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) wjazd, place manewrowe i postojowe realizowac jako utwardzone;
2) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 20%;

3) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 15%;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;

5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,2;

6) wysokos¢ zabudowy - do 5 m;

7) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (w tym naczoétkowe i potszczytowe) o jednakowym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°; dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw ptaskich; dopuszcza si¢
mozliwos¢ przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci;

8) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialow wykonczeniowych, zakazuje si¢
stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektéw posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany;
wprowadza si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze jaskrawym,

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatéw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny kolejowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-4KK1 z podstawowym
przeznaczeniem pod torowiska wraz z zagospodarowaniem towarzyszacym dla linii kolejowe;.

2. W granicach terenéw oznaczonych symbolami KK1 w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza
si¢ lokalizacje:

1) dojazdow niewydzielonych w planie, w tym wiaduktow kolejowych;
2) parkingdéw, w tym stanowisk postojowych dla rowerdw;
3) budynkoéw ustugowych;

4) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddzialywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej;

5) obiektow tymczasowych w rozumieniu przepisow odrgbnych;

6) zieleni towarzyszacej, w tym urzadzone;j i izolacyjnej;

7) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciaggoéw pieszych, tras rowerowych;
8) obiektow matej architektury;

9) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujgcych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego okreslonego w ust. 3 pkt 3 ustala si¢ nastgpujgce zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 60%;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 15%;
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3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,8;

5) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 10 m, z zastrzezeniem zapisu §5 ust. 13 pkt 3 lit a;
6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (w tym naczotkowe i potszczytowe) o jednakowym nachyleniu
gtownych potaci dachowych od 30° do 45° z mozliwos$cig przekrycia lukarn dachem ptaskim; dopuszcza
si¢ takze realizacj¢ dachow ptaskich z nakazem stosowania Scian attykowych,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia czgsci lub calosci jednej z potaci,
¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami, $wietlikami oraz oknami potaciowymi;
7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektéw:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szaro$ci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialow wykonczeniowych, zakazuje si¢
stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materialow o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

4. Tereny nalezy zagospodarowac zgodnie z wymaganiami przepisoOw odrebnych.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny obstugi komunikacji kolei, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-
2KKu3 z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty obstugi ruchu samochodowego w systemie parkingdw
strategicznych ,,Parkuj i Jedz”, w tym m.in.:

1) otwarte parkingi naziemne w formie:

a) zadaszonych oraz niezadaszonych stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, motocykli
i skuterow oraz pojazdow komunikacji zbiorowe;j,

b) zadaszonych oraz niezadaszonych stanowisk postojowych dla rowerow, wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi;

2) parkingi wielopoziomowe;
3) urzadzenia stuzace obshudze podroznych, w tym przystanki oraz zatoki postojowe;

4) inne obiekty iurzadzenia zwiazane z obstuga transportu publicznego, w tym budynki sluzace obstudze
transportu publicznego oraz parkingdéw o funkcji socjalnej, administracyjnej, technicznej;

5) budynki ustugowe;
6) zielen urzadzona.

2. W granicach terendw oznaczonych symbolami KKu3 wramach przeznaczenia uzupetiajgcego
dopuszcza sig realizacje:

1) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej;

2) realizacje¢ obiektow tymczasowych w rozumieniu przepisOw odrgbnych;

3) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

4) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciaggdw pieszych, tras rowerowych;
5) obiektow matlej architektury;

6) zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej 1 izolacyjnej;

7) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujgcych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych.
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3. W granicach terenéw oznaczonych symbolami KKu3 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wymiary 1 usytuowanie miejsc postojowych winny odpowiada¢ przepisom odrgbnym,;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow w liczbie nie mniej niz 5 stanowisk
postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych;

3) wody opadowe odprowadzane z terendow parkingdw wymagajg oczyszczenia przed wprowadzeniem ich do
odbiornikoéw lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 60%;
5) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 10%;
6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
7) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 2.5;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) dla obiektow wskazanych w ust. 1 pkt 2 oraz 5 — maksymalnie 15 m,
b) dla obiektéw wskazanych w ust. 1 pkt 4 - maksymalnie 8 m;
c) dla pozostatych obiektow zgodnie z ustaleniami z zastrzezeniem zapisu §5 ust. 13 pkt 3;
9) geometria dachow:

a) dla obiektow wskazanych wust. 1 pkt2, 4, 5— ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (w tym
naczotkowe 1 polszczytowe) o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°
z mozliwos$cig przekrycia lukarn dachem ptaskim; dopuszcza si¢ realizacje dachéw plaskich z nakazem
stosowania §cian attykowych,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia czgséci lub calosci jednej z potaci,
¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi;
10) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatow wykonczeniowych, dopuszcza
si¢ inne barwy jako oznaczenia kolorystyczne na powierzchni nie wigkszej niz 30% elewacji, zakazuje
si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatdw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny kolei i komunikacji kotowej, oznaczony na rysunku planu symbolami 1-
2KKd z podstawowym przeznaczeniem pod torowiska wraz z zagospodarowaniem towarzyszacym dla linii
kolejowej oraz obiekty i urzadzenia komunikacji kotowej, w tym wiadukty kolejowe.

2. W granicach terenéw oznaczonych symbolem KKd w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza
si¢ lokalizacje:

1) parkingdw, w tym stanowisk postojowych dla rowerow;

2) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddzialywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej;

3) obiektow tymczasowych w rozumieniu przepiséw odrebnych;
4) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;
5) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciaggow pieszych, tras rowerowych;

6) obiektow matlej architektury;
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7) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikoéw retencyjno—odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych.

3. Tereny nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.
§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji z podzialem na:
1) tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy A - autostrada, oznaczony symbolami 1-4KDA,
b) klasy gléwnej, oznaczone symbolami 1-10KDG,
c) klasy zbiorczej, oznaczone symbolem 1KDZ,
d) klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1-9KDL,
e) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1-12KDD;

2) tereny drog wewngtrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewngetrzne, oznaczone symbolami
1-9KDW;

3) tereny ciagoéw pieszych, oznaczone symbolami 1-3KX, w obrebie ktorych dopuszcza si¢ rowniez
lokalizacj¢ tras rowerowych.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw komunikacji oznaczonych w planie symbolami KDA, KDG,
KDZ, KDL oraz KDD jest lokalizacja drog, z wyposazeniem dostosowanym do klasy i przeznaczenia drogi
w obszarze (jezdnie, zjazdy, chodniki, obiekty matej architektury, trasy rowerowe, ciagi piesze, pasy i zatoki
postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze i przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe, zadaszenia przystankowe)
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng (odwodnienie - w tym rowy odwadniajace - jako kanaly zamknigte
lub rowy otwarte, oswietlenie, urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem oraz shuzace
ograniczaniu ucigzliwo$ci komunikacyjnej). Dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej niezwigzanych funkcjonalnie z drogg na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz
miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drég KDD i KDL.

3. Tereny drog wewnetrznych KDW przeznacza si¢ pod budowle drogowe, odpowiednio do ich funkcji
w zakresie obstugi ruchu wraz zprzynaleznymi drogowymi obiektami inZzynierskimi, urzadzeniami
i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia iobstugi ruchu. Przeznaczenie tego terenu uwzglednia ponadto
umieszczanie w nich obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie
z drogg, oraz obiektow matej architektury, zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;.

4. Tereny ciggow pieszo-jezdnych KX przeznacza si¢ pod budowle przeznaczone do obstugi ruchu
pieszego rowerowego isamochodowego - wraz z przynaleznymi obiektami inZzynierskimi, urzadzeniami
i instalacjami, sluzagcymi do prowadzenia iobstugi ruchu. Przeznaczenie tego terenu uwzglgdnia ponadto
umieszczanie w nim obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej oraz obiektow malej
architektury, zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;.

5. Dla drég publicznych, wewngtrznych oraz ciggdw pieszo-jezdnych ustala si¢ szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

6. W terenach komunikacji dopuszcza si¢ podejmowanie dziatan minimalizujacych oddzialywanie
akustyczne od drog.

7. W granicach terenéw okreslonych w ust. 1, w miejscu przecigcia z rowami i ciekami wodnymi ustala si¢
obowiazek realizacji urzadzen gwarantujacych zachowanie ich ciagtosci.

§ 36. W zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosci:
1) dla terenow o symbolach: MN2, MN3, MU?2, U2, U3, U4, PU, PUt - 30%;
2) dla pozostatych terenow — 1%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Niepotomice.
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§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Niepotomicach

Marek Ciaston
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ELEMENTY USTALEN RYSUNKU PLANU

j—

granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

strefa odmiennych warunkéw przeznaczenia

i zagospodarowania

zasieg pasa izolacyjnego przeznaczonego do

zagospodarowania zielenig

tereny zagrozone podtopieniami poza terenami

szczegolnego zagrozenia powodzia

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MU2

tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug

U2, u3
U4

n

tereny zabudowy ustugowej

UP

tereny ustug publicznych

o

tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej

PUt

tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej

- park technologiczny

tereny rolnicze

Py

tereny zieleni izolacyjnej

tereny zieleni urzadzonej

tereny zieleni nieurzadzonej

tereny zieleni nieurzgdzone;j

teren lasow

tereny wod powierzchniowych

tereny infrastruktury technicznej

tereny obstugi komunikaciji

tereny kolejowe

KKu3

tereny obstugi komunikaciji kolei

KKd

tereny kolei i komunikacji kotowe;j

KDA

tereny drég publicznych - autostrada

KDG

tereny drég publicznych klasy gtéwnej

KDZ

tereny drég publicznych klasy zbiorczej

KDL

tereny drég publicznych klasy lokalnej

KDD

tereny drég publicznych klasy dojazdowej

KDW|

tereny drég wewnetrznych

| KX

tereny ciggdéw pieszo - jezdnych

ELEMENTY USTALEN RYSUNKU PLANU - WYNIKAJACE
Z UNORMOWAN ODREBNYCH

A-404/M m

obiekty wpisane do rejestru zabytkow

R

obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw

10£58/I32/

strefa ochrony archeologicznej

pomnik przyrody

—

granica zloza "Wegrzce Wielkie"

granica strefy zagrozen ponadnormatywnego oddziatywania
autostrady na srodowisko (50 m od krawedzi jezdni)

granica strefy ucigzliwos$ci ponadnormatywnego oddziatywania
autostrady na $rodowisko (150 m od krawedzi jezdni)

pas izolujacy teren cmentarza (50 m)

pas izolujacy teren cmentarza (150 m)

H0E

granica obszaru, w ktérym wystepuja ograniczenia
wynikajace z sasiedztwa obszaru kolejowego

granica terenédw zamknietych

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%)

tereny pomiedzy brzegiem rzeki a watami przeciwpowodziowymi

ELEMENTY INFORMACYJNE OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU

obszary na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie

i wynosi 0,2%

obszary narazone na zalanie w przypadku catkowitego
zniszczenia walu przeciwpowodziowego Wisty

wat przeciwpowodziowy od rzeki PodteZzanki

cieki wodne

istniejgca linia elektroenergetyczna 110kV

istniejaca linia SN

stacje transformatorowe

gazociag wysokoprezny DN500

pas ochronny od linii elektroenergetycznej wysokiego

napiecia

strefa kontrolowana od gazociggu wysokopreznego

planowane ciggi pieszo - rowerowe

przebieg planowanych ciagéw pieszo - rowerowych
wg. koncepcji rozwoju systemu transportu rowerowego na terenie

krakowskiego obszaru funkcjonalnego

proponowany gtéwny wezet przesiadkowy

pompownie $ciekdw

granica aglomeracji Niepotomice

SKALA 1:2000

50

0 50

100 m

30-820 Krakéw, al A, Dygasiiskiegn 5
tel 12656 61 48; tel. kom 501715 301

PRZEDMIOT OPRACOWANIA:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY NIEPOLOMICE DLA CZESCI
MIEJSCOWOSCI PODLEZE - ETAP A1

ZGODNIE Z UCHWALA NR XXI1/325/16 RADY MIEJSKIEJ
W NIEPOLOMICACH Z DNIA 7 WRZESNIA 2016 ROKU Z POZN. ZM.

WRZESIEN

GLOWNI PROJEKTANCI:

mgr inz. arch. Magdalena Czechowska 2023
uprawniona do sporzadzania Studium oraz planéw miejscowych na podstawie art. 5 pkt 3 i 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
mgr inz. arch. Magdalena Fajkosz
czlonek Matopolskiej Okregowej Izby Architektow RP MP-1561 DATA:

uprawniona do sporzadzania Studium oraz planéw miejscowych na podstawie art. 5 pkt 3 i 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

mgr inz. Marta Bloniarz

mgr inz. Ewelina Lubach
ZESPOL PROJEKTOWY:

mgr inz. Dorota Borowiec - Ruskowska 1:2000

mgr inz. Aleksandra Jézefaciuk
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USTALENIA STUDIUM PRZYJETEGO UCHWALA
NR LXIII/629/10 RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH
ZDNIA 27 KWIETNIA 2010 NIE PODLEGAJACE ZMIANOM

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1 - MN4)
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW

Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MU1, MU2, MU3)
Tereny miejskiej przestrzeni publicznej PP

Tereny ustug publicznych UP

Tereny ustug publicznych - Zamek Krolewski UPZ

Tereny kosciotow, klasztorow UK

Tereny ustug (U1-US)

Tereny sportu (US1 - USB)

Tereny ustug turystyki i sportu UT1, UT2

Tereny przemystu P

Tereny przemystu i ustug PU, PUS

Tereny eksploatacji gorniczej z rekultywacja
w kierunku zabudowy mieszkaniowej PG/MN3

BOECRENEN NNE

|
|
i
|

Tereny eksploatacji gérniczej z rekultywacja
w kierunku ustug sporu PG/US

S

Tereny Parkow Technologicznych Ptch

Tereny infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wode W
Tereny infrastruktury technicznej odprowadzania sciekow K
Tereny infrastruktury technicznej energetyki E

Teren infrastruktury technicznej zaopatrzenia w gaz G

Tereny zieleni urzadzonej ZP1

Tereny zieleni urzadzonej zwigzane
z ekspozycjg Zamku Krolewskiego ZPZ

Korytarze i ciggi ekologiczne oraz tereny
o cennych wartosciach przyrodniczych ZE

Tereny zieleni izolacyjnej ZI

Tereny cmentarzy ZC

Tereny cmentarzyska zwierzat ZCZ
Tereny rolne R

Tereny ustug i produkcji rolniczej RU
Tereny laséw ZL

JINEN B ONEEn

Tereny obstugi gospodarki lesnej RUL

]

Tereny wod s$rédladowych WS
Autostrada KDA
Drogi klasy gtownej przyspieszonej KDGP

|
| =

Drogi klasy gtownej KDG

Drogi klasy zbiorczej KDZ

Drogi klasy lokalnej KDL

Drogi klasy dojazdowej KDD

Rezerwa pod potgczenie drogi KDG z autostradg KR
Linia kolejowa KK1

Projektowana linia kolejowa Podteze - Piekietko KK2
Teren zaplecza parkingowego kolei KK3

Teren obstugi komunikacji (KU1, KU2, KU3)

Sciezki rowerowe

(0 | HEEEE

|

|

Proponowana lokalizacja przepraw pieszo - rowerowych na Wisle

Granica strefy srodmiejskiej
Granica strefy srodmiejskiej centrum

Granice obszarow przeznaczonych do przeksztatcen i rewitalizaciji

OBSZARY | OBIEKTY PRZYRODNICZE OBJETE OCHRONA PRAWNA
| PROJEKTOWANE OBSZARY CHRONIONE

Rezerwaty przyrody
/\  Pomniki przyrody
sssssee  Granica projektowanego Niepotomickiego Parku Krajobrazowego

OCHRONA ZASOBOW KULTUROWYCH

. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow
(O  Obiekty objete gminng ewidencjg zabytkow
/\  Obiekty o wysokich wartosciach kulturowych wskazane do ochrony

Stanowiska archeologiczne wg kart AZP
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

Stanowiska archeologiczne zarejestrowane
podczas badan zwigzanych z budowa autostrady

seessee  Strefa Scistej ochrony konserwatorskiej
Strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej

Strefa ekspozyciji krajobrazowej

OCHRONA PRZECIWPOWODZIOWA
| PLANOWANE INWESTYCJE WODNE

I||||| Obszar potencjalnej lokalizaciji stopnia wodnego

INNE USTALENIA

——= Strefa ucigzliwosci autostrady A4 - 50 m

-=—a Strefa ucigzliwosci autostrady A4 - 150 m

—=——= Strefa ucigzliwosci linii kolejowej

——— Linia elektroenergetyczna 110 kV ze strefg techniczna

— — = Projektowana linia elekiroenergetyczna ze strefg techniczng - przebieg orientacyjny

Strefa techniczna wzdtuz istniejgcego gazociggu wysokopreznego

INNE OZNACZENIA

emmeme (Granica gminy

--=~-— Granica sotectw

Cieki

® Istniejace | projektowane ujecia wody

QObszary cenne przyrodniczo
Kontynuacja drogi KDG - orientacyjny przebieg

Pomniki

USTALENIA WYNIKAJACE ZE ZMIAN STUDIUM

Ustalenia wynikajgce ze zmiany nr 2 oznaczono symbolem "*"

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonej
w strefie ochronnej watéw przeciwpowodziowych MN3/W

- Tereny ustug publicznych potozone w strefie ochronnej watow przeciwpowodziowych UP/W

Tereny ustug potozone w strefie ochronnej watéw przeciwpowodziowych U1/W

Tereny korytarzy i ciagdw ekologicznych oraz tereny o cennych
wartosciach przyrodniczych ZE/N

ESSQj Tereny sportu i rekreacji potozone w strefie ochronnej watow przeciwpowodziowych US5/W

Tereny cmentarzy zamknietych ZCJ

OBSZARY | OBIEKTY PRZYRODNICZE OBJETE OCHRONA PRAWNA

Obszary Natura 2000

ZtOZA SUROWCOW MINERALNYCH

Granice zt6z surowcéw mineralnych - zaktualizowane w ramach zmiany studium
* == W zakresie okreslonym Uchwatg Nr XVI/207/20 Rady Miejskiej
w Niepotomicach z dnia 27 lutego 2020 r.

* === (Granice z{6z surowcoéw mineralnych - przed aktualizacja
esessee  Granice obszarow gorniczych
Granice terendéw gérniczych

====Filar ochronny dla potoku Drwinka

OCHRONA PRZECIWPOWODZIOWA
—— Waly przeciwpowodziowe

seeeees Strefa ochronna watdéw przeciwpowodziowych

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig

Granica obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodzig na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat

Granica obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat

INNE USTALENIA

—4 4 Granice gtdbwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 451

——— Strefa 50 m od cmentarza

——— Strefa 150 m od cmentarza

Strefa ochronna wokot kompleksu wojskowego K-3300 Kiaj

INNE OZNACZENIA

e (Granice terenéw zamknigtych

DODATKOWE INFORMACJE

—— Zaktualizowany przebieg potoku Drwinka

Granica obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym

Powierzchnie ograniczajgce wysokos¢ zabudowy wg. Dokumentaciji rejestracyjnej Lotniska Pobiednik k/Krakowa
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXI111/824/23
Rady Miejskiej w Niepotomicach
z dnia 28 wrze$nia 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH W SPRAWIE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO
PROJEKTU PLANU W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIEPOLOMICE DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI PODLEZE — ETAP Al

Niniejsze rozstrzygniecie zgodnie z przepisami art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 17 pkt. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 977 z p6zn.zm.), zawiera list¢ uwag nieuwzglednionych lub nieuwzglgdnionych czgsciowo.

CZESC I - W RAMACH I WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU (etap A)

Projekt planu wylozony zostal do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko, w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy Niepolomice po raz
pierwszy w okresie od 05.08.2022 r. do 26.08.2022 r. Informacj¢ o terminach: wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu, publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu i mozliwosci zglaszania uwag Burmistrz Miasta i Gminy Niepotomice
oglosil za pomoca komunikatu prasowego, komunikatu w Internecie (zamieszczonego na stronie http://bip.malopolska.pl/umigniepolomice) oraz obwieszczenia
zamieszczonego na tablicy ogloszen urzedowych Urzedu Miasta i Gminy Niepotomice. W toku wytozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu oraz w wymaganym terminie po wytozeniu do publicznego wgladu t.j. do dnia 09.09.2022 r. wniesiono 20 uwag, z czego
Burmistrz Miasta i Gminy Niepotomice nie uwzglednil w catosci lub w czesci 18 uwag.

W zakresie uwag objetych zatacznikiem, Rada Miejska w Niepotomicach postanawia przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

IMIE I USTALENI ROZSTRZYGNIECIE
NAZWI;;SKO OZNACZE A W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI
NIE PROJEKT ROZSTRZYGNIECIE ROZSTRZYGNIECIE
LUB C U BURMISTRZA MIASTA |  RADY MIEJSKIEJ
p DATA NAZWA glf/[%léclli PLANU 1 GMINY W NIEPOLOMICACH | uwaaGl
JEDNOSTKI & - -M( > NIEPOLOMICE W SPRAWIE (informacje i wyjasnienia
WPLYWU TRESC UWAGI KTOREJ DLA .
UWAGI ORGANIZACY NIERUCH W SPRAWIE ROZPATRZENIA dotyczace rozpatrzenia
INEJ DOTYCZY g ROZPATRZENIA UWAG uwagi)
I ADRES UWAGA | O-MOSCL, UWAG
KTOREJ
ZGLASZAJAC
EGO UWAGI DOTYCZY
UWAGA
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | 18.08.2022 [ . ]* W zwiazku z wy’(ozor}ym projektem planu zagospodflrowania Dz. nr 17MN3, Uwaga Uwaga uwzgledniona
przestrzennego dla czg$ci Podleza — etap A, zglasza uwagi do w/w 195/2 11R ; . czesciowo poprzez
projektu. Uwagi dotycza dziatki znajdujacej si¢ w Podt¢zu, dawny nr 9 CZ¢SC10Wo przedtuzenie drogi
195/1, a obecnie nr 195/2. 4KDG, | nieuwzglednion wewnetrznej KDW  do
W projekeie planu zagospodarowania dziatka ta: 1KDW a potnocnej granicy dziatki,
- W czeSci gornej jest juz przekwalifikowana (zgodnie z ktorej dotyczy uwaga.
weczesniejszym jej wnioskiem) i zaznaczona jako 17MN3 (zabudowa Uwaga nieuwzglgdniona
mieszkaniowa jednorodzinna). Jej uwaga zwiazana z dostgpem do w zakresie poszerzenia
istniejacej juz drogi wewnetrznej dla tej czesci dziatki. Z projektu nie terenu  przeznaczonego
wynika jednoznacznie, aby ta cze§¢ dziatki miata taki dostep. W pod zabudowe -
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zwigzku z tym prosi o ewentualng korekte.

- w czg$ci dolnej w/w dziatka jest dziatka ,,R” — rolnicza, przy czym
sgsiednia  dzialka jest juz dziatkka budowlana. Proszg o
przekwalifikowanie tej czgsci dziatki na dziatk¢ budowlana.

Za uwzglednienie jej uwag bardzo dzigkuje.

W zalaczeniu przesyta kserokopie wyrysu z mapy ewidencyjnej z
roku 2010 z zaznaczonymi odrgcznie uwagami.

W uzupetnieniu powyzszego pisma informuje, ze:

- dziatka nr 195/1 zostata przeksztalcona w dziatke nr 195/2 oraz nr
195/3, ktora obecnie oznaczona jest droga.

- dziatka 195/2 objeta jest ksiega wieczysta: KR 21/000 39725/5.

dziatka potozona jest w
terenach gleb klasy I-111,
objetych ochrong na
mocy ustawy o ochronie
gruntow rolnych i
lesnych. Przeznaczenie na
cele nierolnicze wymaga
uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju wsi,
ktory dla miejscowosci
Podlgze w
przedmiotowej
procedurze planistycznej
wydat juz decyzj¢
odmownag dla gruntéw o
facznej powierzchni
22,7838 ha

26.08.2022

[...

]*

Uwaga do wyltozonego projektu planu zagospodarowania
przestrzennego dla Podleza etap A dotyczy dziatki 1396 obszar
Podleze.

Prosi o uwzglednienie catosci dziatki w terenie ustugowo-
budowlanych.

Dz. nr 1396

1MU2,
2ZR.r

Uwaga
nieuwzglednion
a

Uwaga nieuwzglgdniona
Dziatka potozona jest w
terenach gleb klasy I-III,
objetych  ochrona na
mocy ustawy o ochronie
gruntow rolnych i
lesnych. Przeznaczenie na
cele nierolnicze wymaga
uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju wsi,
ktory dla miejscowosci
Podieze w
przedmiotowe;j
procedurze planistycznej
wydal  juz decyzje
odmowng dla gruntéw o
facznej powierzchni
22,7838 ha

03.08.2022

[...

]*

Niniejszym zwraca si¢ z uwaga do projektu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice dla czgsci
miejscowosci Podigze — etap A wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko, a doktadnie o dziatk¢ 1447/4 przylegajaca do nowo
wybudowanej drogi ,,Rakus”. Jej potozenie jest bezposrednie przy
drodze i chciataby prosi¢ o mozliwo$¢ przeksztalcenia jej lub jej
czesei na teren budowlany. Tym bardziej, ze okolice przylegajace
dziatki w jakim$ stopniu s3 gruntem budowlanym. Prosi o
przyjrzenie si¢ tej sprawie.

Dz. nr
1447/4

14ZR,
5ZR.r

Uwaga
czeSciowo
nieuwzglednion
a

Uwaga cze$ciowo
uwzglgdniona  poprzez
przeznaczenie na cele
budowlane potnocnej
czesci  dziatki,  gdzie
uzyskano zgod¢ Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na przeznaczenie gruntow
na cele nierolnicze.

Brak mozliwosci
wyznaczenia terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na catej
nieruchomosci gdyz
dziatka potozona jest w
terenach gleb klasy I-III,
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objetych  ochrona na
mocy ustawy o ochronie
gruntdw rolnych i
lesnych.

24.08.2022

Uwaga do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niepotomice dla czgsci miejscowosci Podigze
— etap A wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, dotyczaca
nieruchomosci zlokalizowanych pod adresem Podleze 746. Pelng
tre$¢ przesyla w zataczniku.

Prosi o usunigcie z obszaru nalezacej do niego dzialki o numerze
927/12 oraz dziatki 927/10, ktorej jest wspotwlascicielem,
znajdujacych si¢ w miejscowosci Podleze, planu umiejscowienia w
ich potnocnej czgéci terenu drogi publicznej klasy dojazdowej
(oznaczenie 6KDD) oraz jakiejkolwiek innej drogi.

Swoja prosbe uzasadnia ponizszymi argumentami:

1. Poczawszy od zachodniej granicy dziatki 927/10 idac w kierunku
wschodnim planowane umiejscowienie terenu drogi publicznej
przebiega w calosci przez dziatki bedace wlasnoscia prywatna.
Wszystkie okoliczne nieruchomos$ci maja zapewniony dostgp do
drogi publicznej w sposob inny niz przeprowadzenie tego dost¢pu
przez teren posiadanych przez niego dziatek. W zwiazku z tym nie
ma konieczno$ci wytyczania nowej drogi dojazdowej do tych
nieruchomosci.

2. Przedstawiony projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego opiera si¢ na nieaktualnej mapie nie uwzgledniajacej
wybudowanych w okolicy nowych doméw, w tym jego domu o
numerze porzadkowym [...]* powstalego tam zgodnie z wydanym
przez Starost¢ Wielickiego w dn. 27.09.2019r. pozwoleniem na
budowe¢ (Decyzja nr 1430.2018, sygnatura dokumentu
BGN.6740.SN.1308.2018) i oddanym do uzytku zgodnie z
potwierdzeniem przyjecia obiektu budowlanego do uzytkowania
wydanym przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w
Wieliczce w dn. 02.07.2020r. (nr dokumentu NG.5120.36.2020).

3. Obowiagzujacy w momencie zakupu przez niego Www.
nieruchomosci (tj. w dn. 10.07.2020r.), a takze aktualnie, Miejscowy
Plan Zagospodarowania Przestrzennego przewiduje umiejscowienie
na polocnym skraju dziatek 927/10 i 927/12 drogi wewnetrznej
(oznaczenie KW), ktora nie podlega mozliwo$ci wywtaszczenia
przez Skarb Panstwa ani jednostki samorzadu terytorialnego zgodnie
z obowigzujacym prawem w Polsce. Zmiana powyzszego stanu i
pojawienie si¢ mozliwosci wywlaszczenia czgsci dziatki przez gming
bedzie dla niego niekorzystne.

4. Wyzej wymienione nieruchomosci (wspotwlasnos¢ w dzialce
972/10 oraz dom wraz z dziatka 927/12) nabyt przy wsparciu
kredytu hipotecznego z 30-letnim okresem sptaty. W przypadku
potencjalnego wywlaszczenia czg$ci ww. dziatek przez gming celem
realizacji  zalozen projektu nowego MPZP  dotyczacych
umiejscowienia drogi publicznej klasy dojazdowej na pdnocnym

Dz. nr
927/12,
927/10

1MN2,
6KDD

Uwaga
czesciowo
nieuwzglednion
a

Uwaga uwzgledniona
cze$ciowo poprzez
przywrocenie w projekcie
planu przeznaczenia pod
droge wewnetrzng
zgodnie z jej przebiegiem
okreslonym w
obowigzujacym  MPZP
przyjetym  uchwala nr
XLI/581/05 z  dnia
19.12.2005r.w  sprawie
uchwalenia miejscowego
plan  zagospodarowania
przestrzennego  Gminy

Niepotomice — obszar
,B” obejmujacego wsie:
Ochmanow, Podleze,
Stomirog, Staniatki,
Suchoraba, Zagorze,

Zakrzowiec 1 Zakrzow.

Uwaga nieuwzgledniona
w  zakresie likwidacji
terenu  przeznaczonego
pod droge z uwagi na

potrzebe zachowania
cigglosci uktadu
komunikacyjnego w

przedmiotowym rejonie.
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skraju dziatek 927/10 i 927/12, warto§¢ posiadanych przez niego
nieruchomosci spadnie w wyniku zmniejszenia ich powierzchni.
Zgodnie z zapisami umowy o kredyt hipoteczny, ktoéra zawart przy
zakupie nieruchomosci, spadek jej wartosci moze wywotaé
okreslone negatywne konsekwencje dla mnie jako kredytobiorcy,
np.: obowiazek ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia splaty
kredytu, konieczno§¢ zmiany zabezpieczenia splaty kredytu,
koniecznos$¢ wezesniejszej splaty czesci kredytu.

5. Planowane umiejscowienie drogi publicznej na terenie dziatki
972/12 oraz zapisy projektu MPZP okreslajace zasady lokalizacji
budynkow poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy
s sprzeczne z trescig art. 43 ust. 1 ustawy o drogach publicznych
(Dz. U. 2022. 1693 tj) zgodnie z ktéra obiekty budowlane
znajdujace si¢ przy drogach powinny by¢ usytuowane w odlegtosci
co najmniej 6m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla drég gminnych
w terenie zabudowanym.

Zgodnie z regulg hierarchiczng wyktadni prawa (lex superior derogat
legi inferiori) przepis prawny wyzszego rzedu uchyla przepis
znajdujacy si¢ nizej hierarchii waznosci. Owa hierarch¢ waznosci
aktow prawnych statuuje art. 87 Konstytucji RP. Zgodnie z przyjeta
hierarchia akty prawa miejscowego ustgpuja ranga m.in.
rozporzadzeniom i ustawom.

Takze art. 91 ustawy o samorzadzie gminnym stanowi, ze uchwata
lub zarzadzenie organu gminy sprzeczne z prawem s3 niewazne, a
taka niewazno$§¢ moze orzec organ nadzoru, ktérym zgodnie z
brzmieniem art. 85 i 86 ustawy o samorzadzie gminnym s3: Prezes
Rady Ministrow i Wojewoda.

Wedlug wylozonego do wgladu publicznego projektu MPZP,
odlegtos¢ mojego domu o numerze porzadkowym 746
zlokalizowanego na dziatce 927/12 wynosi ok. 5Sm od zewnetrznej
krawedzi planowanej drogi, czyli mniej niz dopuszcza tre§¢ Ustawy
o drogach publicznych, aktu prawnego majacego wyzszo$¢ nad
prawem miejscowym, ktorym jest MPZP.

Prosi 0 pozytywne rozpatrzenie jego prosby.

30.08.2022

Catos¢ tresci w zataczniku.

Prosi o wusunigcie z obszaru dziatki 972/10, ktorej jest
wspotwiascicielem, znajdujacej si¢ w miejscowosci Podleze, planu
umiejscowienia w jej polnocnej czgsei terenu drogi publicznej klasy
dojazdowej (oznaczenie 6KDD), oraz jakiejkolwiek innej drogi.
Swoja prosbe uzasadnia ponizszymi argumentami:

1. Poczawszy od zachodniej granicy dziatki 972/10 idac w kierunku
wschodnim planowane umiejscowienie terenu drogi publicznej
przebiega w calosci przez dzialki bgdace wiasnoscia prywatna.
Wszystkie okoliczne nieruchomosci maja zapewniony dostep do
drogi publicznej w sposob inny niz przeprowadzenie tego dostgpu
przez teren posiadanych przez niego dziatek. W zwiazku z tym nie
ma konieczno$ci wytyczania nowej drogi dojazdowej do tych
nieruchomosci.

Dz. nr
972/10

1MN2,
6KDD

Uwaga
czesciowo
nieuwzglednion
a

Uwaga uwzgledniona
cze$ciowo poprzez
przywrocenie w projekcie
planu przeznaczenia pod
droge wewnetrzng
zgodnie z jej przebiegiem
okreslonym w
obowiazujacym  MPZP
przyjetym  uchwata nr
XL1/581/05 z  dnia
19.12.2005r.w  sprawie
uchwalenia miejscowego
plan  zagospodarowania
przestrzennego  Gminy

2. Przedstawiony projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Niepotomice — obszar
Przestrzennego opiera si¢ na nieaktualnej mapie nie uwzglgdniajacej ,B” obejmujacego wsie:
wybudowanych w okolicy nowych doméw, w tym jego domu o Ochmanéw, Podteze,
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numerze porzadkowym 745 powstatego tam zgodnie z wydanym Stomirog, Staniatki,
przez Staroste¢ Wielickiego w dn. 27.09.2018r. pozwoleniem na Suchoraba, Zagbrze,

budowe¢ (sygnatura dokumentu BGN.6740.SN.1307.2018) i
oddanym do uzytku zgodnie z Potwierdzeniem przyjecia obiektu
budowlanego do uzytkowania wydanym przez Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Wieliczce w dn. 02.07.2020r.
(nr dokumentu NG.5120.37.2020).

3. Obowiazujacy w momencie zakupu przeze mnie WwWw.
nieruchomosci (tj. w dn. 29.07.2020r.), a takze aktualnie, Miejscowy
Plan Zagospodarowania Przestrzennego przewiduje umiejscowienie
na potnocnym skraju dziatki 927/10 drogi wewngtrznej (oznaczenie
KW), ktora nie podlega mozliwosci wywlaszczenia przez Skarb
Panstwa ani jednostki samorzadu terytorialnego zgodnie z
obowigzujagcym prawem w Polsce. Zmiana powyzszego stanu i
pojawienie si¢ mozliwosci wywtaszczenia czgsci dziatki przez gming
bedzie dla mnie niekorzystne.

4. Wyzej wymieniong nieruchomos$¢ (wspoOtwlasnos¢ w dziatce
927/10 oraz dom wraz z dziatka 927/11) nabyl przy wsparciu
kredytu hipotecznego z 25 letnim okresie sptaty. W przypadku
potencjalnego wywlaszczenia czg¢$ci ww. dziatek przez Gming celem
realizacji  zalozen projektu nowego MPZP  dotyczacych
umiejscowienia drogi publicznej klasy dojazdowej na pdinocnym
skraju  dziatki 927/10, warto$¢ posiadanych przez niego
nieruchomos$ci spadnie w wyniku zmniejszenia ich powierzchni.
Zgodnie z zapisami umowy o kredyt hipoteczny, ktora zawart przy
zakupie nieruchomosci, spadek jej wartosci moze wywotaé
okreslone negatywne konsekwencje dla niego jego kredytobiorcy,
np.: obowiazek ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia splaty
kredytu, konieczno$¢ wezesniejszej splaty czesci kredytu.

Prosi o pozytywne rozpatrzenie prosby.

Zakrzowiec i Zakrzow.

Uwaga nieuwzgledniona
w  zakresie likwidacji
terenu  przeznaczonego
pod droge z uwagi na

potrzebe zachowania
cigglosci uktadu
komunikacyjnego w

przedmiotowym rejonie.

01.09.2022

[...

]*

Dziatajac w imieniu wlasnym, na podstawie art. 8c i art. 18 ust. 112
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 46
pkt. 1 i art. 54 ust. 2-3 ustawy o udostgpnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, jako
wspotwiasciciel nieruchomosci potozonych w miejscowosci Podleze,
gmina Niepotomice, powiat wielicki, wojewodztwo matopolskie,
utworzonych z dzialek ewidencyjnych o numerach: 321/2, 323, 324
(dalej takze Nieruchomosc¢), w trybie sktadania uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepotomice dla czg¢sci miejscowosci Podleze — etap A (dalej takze
Projekt), wnosi o zmian¢ minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy dla terenéw zabudowy produkcyjo-ustugowej — park
technologiczny (oznaczonych symbolem 1PUt) z projektowanego
0,7na0,2.

Na dzialce planowane jest przeniesienie firmy transportowo-
uslugowo-magazynowej, aktualnie majacej siedzibe pod adresem
[...]*, o czym niejednokrotnie Urzad Miasta i Gminy Niepotomice
byt informowany. Ich starania o zmiang¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow Niepotomickiej strefy
Przemystowej trwaja juz od 2006r.

Dz. nr
321/2, 323,
324

1PUt

Uwaga
czesciowo
nieuwzglednion
a

Uwaga czesciowo
uwzgledniona  poprzez
korekte minimalnego

wskaznika intensywnosci
zabudowy w  stopniu,
zapewniajacym
optymalne
zagospodarowanie
nieruchomosci z uwagi na
jej potozenie oraz nadany
charakter przeznaczenia.
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1. W dniu 05.06.2006r. Pan Burmistrz [...]* poinformowat pismem,
iz ich wniosek zostat uwzgledniony w projekcie zmiany punktowej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
Niepotomickiej Strefy Przemystowe;j.

2. 24.05.2017r. od Pana Wiceburmistrza [...]*¥ otrzymali
o$wiadczenie o istnieniu mozliwosci polaczenia planowanej
inwestycji polegajacej na urzadzeniu parkingu na dziatkach nr 323 i
324 w Podte¢zu.

3. W dniu 31 maja 2017r. ponowili pismo o przekwalifikowanie
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dziatek
rolnych o numerze 1272 i 1273 na dziatki przemystowe.

4. W dniu 27.09.2017r. wystosowali§my pismo z prosba o
uzgodnienie zalaczonego projektu na budowe zjazdu publicznego z
drogi gminnej o numerze dziatki 558/2 na dziatk¢ 323 i 324
potozonej w miejscowosci Podleze, w zwiazku z planowanym
powstaniem firmy transportowej, dla ktorej zjazd jest niezbedny do
wykorzystania przez samochody cigzarowe do 40 ton tadownosci.

5. W dniu 06.10.2017r. otrzymali od Burmistrza Miasta i Gminy
Niepotomice Pana [..]* decyzj¢ nr [...]* na wyrazenie zgody na
urzadzenie zjazdu publicznego z drogi gminnej dz. nr 558/2 na dz. nr
323, 324 w Podleze, gm. Niepotomice.

6. Dnia 26.07.2021r. wykonali techniczny odbiér zjazdu publicznego
z drogi gminnej na dz. nr 558/2 na dz. nr 323 i 324 w miejscowosci
Podteze.

7. Nadmienia, iz w 2017r. Urzad Miasta i Gminy Niepotomice
wiedzac o koniecznosci przeniesienia firmy, wydat zgode na wjazd
na dziatkg. W miejscu obecnej siedziby firmy planowane jest
wybudowanie stacji kolejowych ,,Podleze — Piekietko”, w zwiazku z
czym zostanie ona wysiedlona.

W zalagcznik przesylaja dokumenty na potwierdzenie ich staran o
przeniesienie firmy, w zwiazku z planowana budowa kolei ,,Podteze
— Piekietko”.

Z uwagi na zlikwidowanie MRJ likwidujecie Panstwo mozliwo$¢
inwestycji o budynki przeznaczone na zamieszkanie. Wnioskuje o
dopisanie przeznaczenia podstawowego budynkow z
przeznaczeniem na budynki socjalno-noclegowe dla zatrudnianych
pracownikow.

Nalezy wskazaé, ze obecne zapisy Projektu w niebagatelna sposob
ograniczaja zabudowy Nieruchomos$ci. W sytuacji realizacji na
Nieruchomos$ci budynku parterowego, projektowany minimalny
wskaznik intensywno$ci zabudowy na poziomie 0,7 wymusza
zabudowe dzialki w co najmniej 70%, co praktycznie uniemozliwia
inwestycje o charakterze przemystowo — ustugowym, gdyz pozostate
30% powierzchni Nieruchomos$ci musi zgodnie z pozostatymi
zapisami Projektu zosta¢ podzielone pomigdzy powierzchnie
biologicznie czynng (min. 15%) oraz utwardzenia terenu — drogi
wewngtrzne i miejsca postojowe (brakujace 15%). W zwiazku z tym,
ze charakter inwestycji na terenie o przeznaczeniu przemystowo-
ustugowym wymusza przewidzenie wielu miejsc postojowych i
rozbudowany system obstugi komunikacyjnej co automatycznie
przektada si¢ na znacznie wigkszy udzial utwardzen niz pozostate
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15%.
Reasumujac  proponowane zapisy Projektu sprawiaja, iz
niemozliwym, w razie jego uchwalenia w obecnym ksztalcie, stanie
si¢ wykorzystanie potencjalu Nieruchomosci i jej zagospodarowanie
z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych Nieruchomosci.
Zalaczone pisma, prosby, decyzja i protokoét techniczny.

7. | 05.09.2022 [ . ]* Wnosza nastegpujace uwagi: Dz. nr 797, PU, PUt, Uwaga Ad.1 ustalenia
1. W czgsci tekstowej — str. 6 ust. 4 pkt. 3, uzyto zapisu ,,Wat | 798 U2, U3, U4, ; . wprowadzono zgodnie z
Podtgzanki”. Wg ,,Wdd Polskich” rzeka Podl¢zanka nie posiada | oraz 103, 2U4, €Z¢SCI0WO wytycznymi  Dyrektora
waléw na terenie Podleza. W pisSmie ,Wod Polskich” z dnia | przeznacze 304, nieuwzgl@dnion Zarzadu Gospodarki
21.02.2022r., skierowanym na r¢ce Soltys wsi Podleze napisano: | nia: 2KKu3 a Wodnej w Krakowie.
5. .. Wskazane w pismie ,,groble” na odcinku od ujscia do rzeki Wisty | PU, PUt, Ad.2. uwaga
do zakola powyzej mostu w ciagu linii kolejowej relacji Podtgze — | U2, U3, U4, uwzgledniona czgéciowo
Batowice, to obustronne obwatowania potoku Podl¢zanka. Pozostate | 1U3, 2U4, poprzez korekte zapiséw
odcinki ,,grobli” nie sa walami przeciwpowodziowymi, tylko | 3U4, 2KK3 oraz wprowadzenie
nasypami ziemnymi powstalymi przez lata realizacji prac regulacji w  zakresie
konserwacyjnych z odktadow pochodzacych z odmulania koryta zapewnienia izolacji
potoku Podiezanka...”. Nalezy wyjasni¢ tg istotna rozbiezno$c¢. pomiedzy terenami

2. W czgsei tekstowej w § 7 pkt 2 — zapisano — ,,dopuszcza si¢ do
lokalizacji  przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie  znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko na terenach PU, PUt, U2, U3, U4”.
Wnosza o wykreslenie tego zapisu w stosunku do terenow U2, U3,
U4 bowiem sa one zlokalizowane w rejonach Podleza o znacznej
gestosci zaludnienia i w bezposrednim ich sasiedztwie. Ponadto dla
terendw objetych PUt wnosza o okreslenie szerokos$ci pasa zieleni
izolacyjnej od granic dzialek budowlanych oraz okre$lenie min.
odlegtosci linii zabudowy budynkéw i obiektow produkcyjno-
ushugowych od granicy z dziatkami budowlanymi.

3. Rejon stacji kolejowej w Podtgzu:

Uwagi dotycza terenéw przylegajacych do terenow kolejowych,
przejetych od PKP, stanowiacych wilasnos¢ Gminy. Wnosza o
oznaczenie terenéw zgodnie z uchwalonym przez Rade Miejska
.Programem rewitalizacji...”. I tak:

- zmiang przeznaczenia terenu 1U3 na ZP — zgodnie z ,,Programem
rewitalizacji...” i opracowana ,,Koncepcja zagospodarowania...”

- zmiang¢ przeznaczenia czgéci wschodniej terenu parkingu
potudniowego 2KK3 na ZP

- zmiang przeznaczenia teren migdzy budynkami stacyjnymi z 1UP
na ZP

- przeznaczenie w catosci terenow 2U4 i 3U4 na ZP — tzw. ,,Nozyce”
4. Brak w planie drogi dojazdowej do dziatek zabudowanych i
terenéw rolnych z ul. Rudzica, powstatej w wyniku scalen gruntéw
po budowie autostrady.

5. Blednie oznaczone przeznaczenie dziatki gminnej z ujgciem wody
— 881/4 w rejonie Osrodka Zdrowia — powinno by¢ IT a jest MN.

6. Zmian¢ przeznaczenia dziatek 797 i 798 zlokalizowanych w
rejonie skrzyzowania ul. Piaski z droga 964, z 19Mu2 na oznaczenie
odpowiadajace przeznaczeniu komunikacyjnemu (ulica, parkingi).
W/w zwiazane jest z planowana przebudowa niebezpiecznego
skrzyzowania.

zabudowy mieszkaniowej
a terenami produkcyjno-
ustugowymi.

Ad 3 Uwaga
uwzgledniona czgsciowo
poprzez korekte

przeznaczen terenow.
Ad 4, 5, 6 Uwaga
uwzgledniona.
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8. | 06.09.2022 [ . ]* Uprzejmie prosza o przeksztatcenie dziatki: Dz. nr 257 2MN3, 5R Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
KW. Nr 462 — Podl¢ze, Gmina Niepotomice [...]* p. qr. Nr 710 na . . z powodu niezgodnos$ci
dzialke o nr 257 o pow. 0,24ha z dziatki rolnej na dziatke nleuwzglednlon z ustaleniami Studium
budowlana. a Uwarunkowan

i Kierunkéw
Zagospodarowania
Przestrzennego, ktore na
przedmiotowym obszarze
wyznacza  tereny R -
tereny rolnicze.
Wprowadzenie
proponowanych zapisow
prowadzitoby do
naruszenia ustalen
studium, atym samym
naruszenia art. 15 ust. 1
i art.20  ust. 1 ustawy
z dnia 27.03.2003 roku
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.

9, | 06.09.2022 []* Dziatajac imieniem jej Klientow [...]* w $lad za zlozonym | Dz. nr 17MN3, Uwaga Uwaga uwzgledniona
whnioskiem o zmian¢ zapisow miejscowego planu zagospodarowania | 202/1 11R, ; . czeSciowo z wyjatkiem
przestrzennego z dnia 07 kwietnia 2022r. (w zalaczeniu wniosek 2KDL, €Z¢SCI0WO niewielkiego  fragmentu
wraz z pelnomocnictwami) oraz okoliczno$cia, wylozenia do 1KDW nieuwzgl@dnion dziatki  potozonego w
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania a terenach gleb klasy I-III,
przestrzennego Gminy Niepotomice dla czgsci miejscowosci objetych  ochrong na
Podteze, sktada uwagi do ww. projektu. Wskazuje, iz jej klienci sa mocy ustawy o ochronie
wilascicielami dziatki 202/1 potozonej w miejscowosci Podieze. W gruntow rolnych i
projekcie planu uznano, ze dzialka ta ma w czgSci przeznaczenia lesnych. Przeznaczenie na
jako tereny rolne, a w czgsci jako tereny zabudowy mieszkalno- cele nierolnicze wymaga
rodzinnej. Na skutek takich zapiséw w planie zagospodarowania uzyskania zgody Ministra
przestrzennego terenu nie bedzie mozliwym dokonania podziatu Rolnictwa i Rozwoju wsi,
tejze nieruchomosci pomigdzy 3 wiascicieli oraz podjgcie dalszych ktory dla miejscowosci
czynnosci inwestycyjnych na nieruchomosci. W okolicy potozenia Podteze w
dzialki istnieje zabudowa mieszkaniowo-rodzinna. W zalaczeniu przedmiotowe;j
przektada rowniez wpis z rejestru gruntow, z ktorego wynika, ze procedurze planistycznej
wicksza cze$¢ nieruchomosci stanowi klas¢ gruntu V, a pozostata to wydal  juz decyzje
III b. Wobec tego wnosi o dokonanie zmiany w projekcie odmowna dla gruntéw o
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy acznej powierzchni
Niepotomice dla czesci miejscowosci Podleze dla dziatki nr 202/1 22,7838 ha, w tym
poprzez wskazanie, ze teren dziatki 202/1 ma w calosci dotyczaca wnioskowanej
przeznaczenie na budownictwo mieszkalno-rodzinne. dziatki

1 | 07.09.2022 []* Dziatajac imieniem jej Klientow [...]* w $lad za zlozonym | Dz. nr 17MN3, Uwaga Uwaga uwzgledniona
whnioskiem o zmiang zapiséw miejscowego planu zagospodarowania | 202/1 11R, ;. czesciowo z wyjatkiem

0. przestrzennego z dnia 07 kwietnia 2022r. (w zalaczeniu wniosek 2KDL, CZESC10WO niewielkiego  fragmentu
wraz z pelnomocnictwami) oraz okoliczno$cia, wylozenia do 1KDW nieuwzglgdnion dziatki  potozonego w
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania a terenach gleb klasy I- III,

przestrzennego Gminy Niepotomice dla czgsci miejscowosci
Podleze, sktada uwagi do ww. projektu. Wskazuje, iz jej klienci sa
wladcicielami dziatki 202/1 polozonej w miejscowosci Podleze. W

objetych  ochrona na
mocy ustawy o ochronie
gruntdw rolnych i
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projekcie planu uznano, ze dziatka ta ma w czgsci przeznaczenia
jako tereny rolne, a w czgsci jako tereny zabudowy mieszkalno-
rodzinnej. Na skutek takich zapiséw w planie zagospodarowania
przestrzennego terenu nie bedzie mozliwym dokonania podziatu
tejze nieruchomosci pomigdzy 3 wiascicieli oraz podjecie dalszych
czynnosci inwestycyjnych na nieruchomosci. W okolicy potozenia
dziatki istnieje zabudowa mieszkaniowo-rodzinna. W zataczeniu
przektada réwniez wpis z rejestru gruntow, z ktérego wynika, ze
wigksza czg$¢ nieruchomosci stanowi klasg gruntu V, a pozostata to
III b. Wobec tego wnosi o dokonanie zmiany w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepotomice dla czgsci miejscowosci Podlgze dla dziatki nr 202/1
poprzez wskazanie, ze teren dziatki 202/1 ma w calosci
przeznaczenie na budownictwo mieszkalno-rodzinne.

lesnych. Przeznaczenie na
cele nierolnicze wymaga
uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju wsi,
ktory dla miejscowosci
Podteze w
przedmiotowej
procedurze planistycznej
wydat juz decyzje
odmowna dla gruntéw o
facznej powierzchni
22,7838 ha, w tym
dotyczaca wnioskowanej
dziatki

07.09.2022

[...

]*

‘Wnosi nastgpujace uwagi do projektu planu miejscowego:

Niniejsze uwagi dotycza nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatki
ewidencyjnej nr 713/2 w miejscowosci Podlgze. Jak wynika z
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego,
powyzsza dziatka zostala wlaczona do obszaru oznaczonego
symbolem 10MU2 — tereny zabudowy mieszkaniowej i ushug.
Konieczno$¢ zlozenia niniejszych uwag zwiazana jest z tym, ze
pomimo przeznaczenia powyzszej nieruchomosci pod zabudowe,
dziatka ta zostala faktycznie wylaczona w catosci spod
zainwestowania ze wzglgdu na ustalony w projekcie planu
miejscowego  przebieg nieprzekraczalnych linii  zabudowy.
Przedmiotowe linie przebiegajac blisko $rodka tej dziatki wylaczaja
bowiem mozliwos¢ zabudowy nie tylko jej fragmentéw znajdujacych
si¢ pomigdzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca obszar o
symbolu 1KDD oraz 2KDG, ale rowniez pozostala jej czes¢, ktora ze
wzgledu na niewielka powierzchni¢, nie bedzie mogla zosta¢ w
przysztosci zabudowana.

Majac na uwadze powyzsze, w ramach sktadanych uwag, wnosi o:

- rezygnacje z wyznaczenia w planie miejscowym nieprzekraczalnej
linii zabudowy przebiegajacej przez wyzej wskazana dziatke
ewidencyjng wzdtuz zaprojektowanej drogi o symbolu 11KDD oraz
2KDG,

- ewentualnie o zmiang przebiegu przedmiotowej nieprzekraczalnej
linii zabudowy poprzez jej zaprojektowanie w blizszej odlegtosci od
drogi 11KDD oraz 2KDG.

Uzasadnienie:

1. W pierwszej kolejnosci nalezy stwierdzi¢, ze z obowigzujacych
przepisow prawa nie wynika obowigzek okre§lania w planie
miejscowym linii zabudowy dla kazdego obszaru przeznaczonego w
nim pod zabudowe. W tym zakresie nalezy powolaé si¢ miedzy
innymi na wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 12
wrzesnia 2017r., sygn.. akt: II OSK 2137/16, w ktorym Sad
stwierdzil jednoznacznie, ze: ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego powinien ustala¢ linie zabudowy jedynie w
miejscach, ktore tego wymagajq. Natomiast na terenach, gdzie
obiekty sytuowane sq w sposob przypadkowy i nie wystepujq
przestanki _natury kompozycyjnej, z reguly nie okresla si¢ linii

Dz. nr
713/2

10MU2,
2KDG,
11KDD

Uwaga
czesSciowo
nieuwzglednion
a

Uwaga uwzgledniona
czgsciowo poprzez
korekte nieprzekraczalnej
linii zabudowy.

Ostateczny sposob
rozpatrzenia uwagi
zalezny bedzie od
uzgodnienia zmiany

ustalen z zarzadca drogi
KDG.
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zabudowy, a zatem przewidziany tym uregulowaniem obowigzek
wyznaczenia  linii  zabudowy — ma  charakter — wzglednie
obowiqzujgcego. W tresci art. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p. nie zostaly
zawarte jakiekolwiek przestanki wskazujqce, gdzie linie zabudowy
winny byé wyznaczone, w tym aby istnial obowigzek ich okreslenia
dla wszystkich terenow przeznaczonych pod zabudowe, w
szczegolnosci dla dziatek nieprzylegajqcych do drog publicznych”.
Podobne stanowisko zostato zaprezentowane w wyroku Naczelnego
Sadu Administracyjnego z dnia 6 wrze$nia 2012r., sygn.. akt: II
OSK 1343/12. W Wyroku tym Sad podkreslit, ze: ,,To, czy lokalny
normodawca  uzyje linii  zabudowy  nieprzekraczalnej,  czy
obowiqzujgcej, pozostawiono jego uznaniu. Nie jest konieczne
okreslane nieprzekraczalnej linii zabudowy, jezeli i tak z innych
przepisow powszechnie obowigzujgcych wynika, Ze okreslonej
granicy zabudowa nie bedzie mogta przekroczyc”.

W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze uwzglgdnienie
zawartych w niniejszym piSmie uwag, nie bedzie skutkowato
naruszeniem obowiazujacych przepisow, w tym w szczegdlnosci
zawartych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Ponadto nalezy stwierdzi¢, ze aktualny przebieg wyznaczonej
nieprzekraczanej linii zabudowy niewatpliwie narusza uzasadnione
interesy aktualnych wilascicieli wyzej wskazanych dziatek
ewidencyjnych. Nalezy mie¢ bowiem na uwadze, ze zgodnie z
treScia art. 1 wust. 2 pkt 7 ww. ustawy, w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ miedzy innymi
prawo wlasnosci. W tym zakresie nalezy powolac si¢ na stanowisko
Naczelnego Sadu Administracyjnego wyrazone w wyroku z dnia 15
czerwca 2012 roku, sygn.. akt: II OSK 710/12, w ktorym Sad
stwierdzit, ze: ,,W procedurze ksztattowania polityki przestrzennej
interes jednostki wskazany w art. 1 ust. 2 pkt 7 u.p.z.p. nie moze
zostaé pominiety, a wigc nalezy braé pod uwage nie tylko walory
ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 w.p.z.p.) czy potrzeby
interesu publicznego, ale i kwestie ochrony prawa wiasnosci. Tak tez
nakazuje interpretowaé wladztwo planistyczne m.in. art. 6 u.p.z.p.,
ktory chroni interes indywidualny”.

Niezaleznie od powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze zgodnie z trescia
art. 28 ustawy — o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
naruszenie zasad sporzadzania studium lub planu miejscowego,
istotne naruszenie trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie
wilasciwosci organow w tym zakresie, powoduja niewazno$é
uchwaty rady gminy w catosci lub czesci. Z tresci tego przepisu
wynika, ze jedna z przestanek stwierdzenia niewaznosci planu
miejscowego jest naruszenie zasad sporzadzenia planu miejscowego,
nalezy takze rozumie¢ przekroczenie przez organ planistyczny tzw.
wiladztwa planistycznego.

W zwiazku z powyzszym stwierdzi¢ nalezy, ze uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, co do zasady
nie narusza prawa wiasnosci, lecz jedynie je ksztattuje. Nalezy
jednak stwierdzi¢, ze dziatania gminy podejmowane na podstawie
legitymacji ustawowej w tym zakresie musza by¢ podejmowane w
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granicach i na podstawie prawa. Przekroczenie wladztwa
planistycznego przez organ gminy stanowi wigc ingerencje w prawo
wlasnos$ci lub prawo uzytkowania wieczystego. W takim przypadku
nielegalne dziatanie organdéw planistycznych jest naruszeniem
interesu prawnego jednostki majacego swoje zréodlo w prawie
materialnym.

Powyzsze jest o tyle istotne, ze bezzasadne pominigcie
uzasadnionych  interesow  wladcicieli  wyzej  wskazanych
nieruchomosci przy réwnoczesnym braku jakichkolwiek przestanek
zaréwno faktycznych jak i prawnych, moze stanowi¢ w przysztosci
podstawg do skutecznego zaskarzenia uchwalonego planu
miejscowego do sadu administracyjnego.

3. Ponadto podniesienia wymaga, ze jak juz wskazano powyzej,
uchwalenie planu miejscowego w obecnym jego brzmieniu w istotny
sposob ograniczy, a nawet wylaczy mozliwo§¢ korzystania z
nieruchomos$ci w dotychczasowy sposob. Uchwalenie planu
miejscowego w obecnym jego brzmieniu niewatpliwie bedzie
wiazato si¢ zatem z koniecznoscia poniesienia przez Miasto i Gming
Niepotomice znacznych kosztow finansowych. W takim przypadku
wiasciciele ww. nieruchomosci beda prawnie legitymowany do
kierowania wzgledem gminy roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust.
1 ustawy — o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z ktorym jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej
czesci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wilasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomo$ci moze, z
zastrzezeniem ust. 2 i art. 37 ust. 1, zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywista szkod¢ albo wykupienia nieruchomosci
lub jej czesci.

Mozliwo$¢ dochodzenia odszkodowania w trybie wskazanego
powyzej przepisu jest powszechnie akceptowana w orzecznictwie
sadow powszechnych. W tym zakresie, majac na uwadze zaistniaty
w niniejszej sprawie stan faktyczny nalezy powofa¢ si¢ migdzy
innymi na wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 28 grudnia
2018 roku, sygn.. akt: I ACa 610/17, w ktérym Sad stwierdzit, ze
»Ocena, czy nieruchomos¢ moze by¢ wykorzystana w  sposob
dotychczasowy lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem
powinna sie opieraé nie tylko na uprzednim faktycznym jej
wykorzystaniu, lecz nalezy tez uwzgledniaé potencjalne mozliwosci w
tym zakresie, a wigc badaé nie tylko to, jak byla, ale takze to, jak
mogla by¢ zagospodarowana. Pojecie korzystania z nieruchomosci
obejmuje mozliwos¢ realizacji okreslonych projektow lub zamierzen i
nie ogranicza si¢ do sytuacji, w ktorych wiasciciel (uzytkownik
wieczysty) podjgl juz konkretne dziatania faktyczne Ilub prawne,
zmierzajqce do ustalenia sposobu korzystania z nieruchomosci. Na
rowni wigc z dotychczasowym  faktycznym  korzystaniem  z
nieruchomosci  traktuje si¢  sposob  korzystania potencjalnie
dopuszczalny”.

Podobne stanowisko prezentuja obecnie sady w apelacji
krakowskiej. W wyroku z dnia 19 kwietnia 2018 roku, sygn.. akt: I
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ACa 1592/16 Sad Apelacyjny w Krakowie stwierdzit migdzy
innymi, ze: ,,Zgodnie z art. 36 ust. 1 u.p.z.p., jezeli, w zwiqzku z
uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z
nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe bqdz istotnie
ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgda¢ od gminy odszkodowania za
poniesiong rzeczywistqg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub
Jjej czgSci. Przedmiotowy przepis wyznacza zakres odpowiedzialnosci
odszkodowawczej i obowiqzek naprawienia szkody na skutek
ustanowienia zakazow i ograniczen. Odnosi si¢ zarowno do
dotychczasowego sposobu  korzystania z nieruchomosci jak i
mozliwosci  korzystana w sposob zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem. O ile przez korzystanie z nieruchomosci nalezy
rozumiec¢ aktualne i dopuszczalne, w znaczeniu ,,zgodne z prawem”,
uzytkowanie nieruchomosci, to w zakresie przestanki mozliwosci
korzystania w sposob zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem,
ocena ta powinna si¢ opierac nie tylko na uprzednim faktycznym
wykorzystaniu  nieruchomosci, lecz nalezy tez uwzgledniaé
potencjalne mozliwosci w tym zakresie, a wiec bada¢ nie tylko to, jak
byla, ale takze to, jak nieruchomos¢ mogla by¢é wowczas
zagospodarowana. Pojecie korzystania z nieruchomosci obejmuje
mozliwos¢ realizacji okreslonych projektow lub zamierzen”.

W sprawie istotne jest to, ze okolicznosci sprawy nie wskazuja na to,
aby organy planistyczne braty pod uwagg okoliczno$¢ powstania w
zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego wyzej wskazanych
roszczen odszkodowawczych. Tymczasem kwestia ta jest na tyle
zasadnicza, ze powinna by¢ uwzgledniona w ramach prowadzonej
procedury.

Majac na uwadze powyzsze wnosi jak na wstepie.

07.09.2022

[..

J*

Zwraca si¢ z wnioskiem o dokonanie zmiany zapiséw miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci
zlokalizowanej w miejscowosci Podleze dz. nr 164.

Wnioskowane przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa.
Uzasadnienie:

Wyzej wymienieni wspotwlasciciele planuja zabudowg tej dziatki.
Dotaczona mapa ewidencyjna.

Dz. nr 164

16MN3,
11R

Uwaga
nieuwzglednion
a

Uwaga nieuwzgledniona
z powodu niezgodnos$ci
z ustaleniami Studium
Uwarunkowan

i Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego, ktére na
przedmiotowym obszarze
wyznacza  tereny R -
tereny rolnicze.

Wprowadzenie

proponowanych zapisow
prowadzitoby do
naruszenia ustalen
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W projekcie  planu

poszerzono zasigg
terenow zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

w maksymalnym,
zakresie pozwalajacym na

nienaruszenie ustalen
studium.
1 | 08.09.2022 Latwo.pl sp. z Dziatajac w imieniu reprezentowanej spotki dziatajacej pod firma | 1PUt 1PUt Uwaga Uwaga czesciowo
0.0. Latwo.pl sp. z 0.0. z siedzibg w Modlnicy, jako Prezes Zarzadu, na ; . uwzgledniona  poprzez
3. 32-085 podstawie art. 8 i art. 18 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i €Z¢SC10Wo korekte minimalnego
Modlnica zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 46 pkt. 1 i art. 54 ust. 2-3 nieuwzgl@dnion wskaznika intensywnosci
Ul ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, a zabudowy w  stopniu,
Przygraniczna udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach zapewniajacym
17 oddziatywania na $rodowisko, jako podmiot zainteresowany optymalne
inwestycjami w miejscowosci Podleze, gmina Niepotomice, w trybie zagospodarowanie
sktadania uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania nieruchomosci z uwagi na
przestrzennego Gminy Niepotomice dla cz¢$¢ miejscowosci Podlgze jej potozenie oraz nadany
— etap A (dalej tez Projekt), wnosi o zmiang minimalnego wskaznika charakter przeznaczenia.
intensywnosci zabudowy dla terenow zabudowy produkcyjno-
ushugowej — park technologiczny (oznaczonych symbolem 1PUt) z
projektowanego 0,7 na 0,4.
Nalezy wskazaé, ze obecne zapisy Projektu w niebagatelny sposob
ograniczaja sposob zabudowy terenu objetego Projektem. W sytuacji
realizacji na nieruchomosciach objgtych Projektem budynku
parterowego, projektowany minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy na poziomie 0,7 wymusza zabudowe¢ dziatki w co
najmniej 70%, co praktycznie uniemozliwia inwestycje o charakterze
przemystowo-ustugowym, gdyz pozostale 30% powierzchni
zabudowywanej dziatki musi zgodnie z pozostatymi zapisami
Projektu zosta¢ podzielone pomigdzy powierzchnie biologicznie
czynng (min. 15%) oraz utwardzenia terenu — drogi wewngtrzne i
miejsca postojowe (brakujace 15%). W zwiazku z tym, ze charakter
inwestycji na terenie o przeznaczeniu przemystowo-ustugowym
wymusza przewidzenie wielu miejsc postojowych i rozbudowany
system obstugi komunikacji co automatycznie przektada si¢ na
znacznie wigkszy udziat utwardzen niz pozostate 15%.
Reasumujac  proponowane zapisy Projektu sprawiaja, iz
niemozliwym, w razie jego uchwalenia w obecnym ksztalcie, stanie
si¢ wykorzystanie potencjatu nieruchomosci nim obje¢tych i ich
zagospodarowanie z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych.
Wnosi jak na wstepie.
1 | 08.09.2022 Ductor sp. z 0.0. | Wnosi o usuni¢cie zapisu o minimalnym wskazniku intensywno$ci | Dz. nr 1PUt Uwaga Uwaga cze$ciowo
30-074 Krakow | zabudowy dla terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej — park | 332/2, ; . uwzgledniona  poprzez
4. Ul. Kazimierza technologiczny (oznaczonych symbolem 1PUt) i pozostawienie w | 332/1, 326, CZE¢SC10WO korekte minimalnego
Wielkiego 60 tym zakresie wylacznie maksymalnego wskaznika. 331/1, nieuwzglgdnion wskaznika  powierzchni
Uzasadnienie: 331/2, a zabudowy w  stopniu,
Obecne zapisy projektu w niebagatelny sposob ograniczaja sposoéb | 329/1, zapewniajacym
zagospodarowania Nieruchomosci. W przypadku realizacji budynku | 330/1, 557, optymalne
parterowego — a takimi sa hale produkcyjne i magazynowe — | 556, 555, zagospodarowanie
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projektowany minimalny wskaznik zabudowy na poziomie 0,7 w
praktyce oznaczalby konieczno$¢ zabudowy dziatki w 70%, kolejne
15% musialoby zosta¢ wykorzystane pod drogi wewngtrzne i
miejsca postojowe, a w efekcie na powierzchnie biologicznie czynng
pozostatoby zaledwie 15%. Tego rodzaju rozwigzania stoja w
oczywistej sprzecznosci z aktualnymi trendami architektonicznymi i
urbanistycznymi. Te ostatnie nigdy dotad nie doceniaty w tak duzym
jak obecnie stopniu ekologii, ochrony istniejagcej zieleni i
bioréznorodnosci. W czgéci krajéw wprowadza si¢ wrecz obowiazek
prawny, narzucajacy obecno$¢ przyrody w  rozwiazaniach
architektonicznych. Rowniez w  budownictwie przemystowym
uwzglednia si¢ kryteria podejscia srodowiskowego — co dotyczy nie
tylko stosowanych materialow, rozwigzan energetycznych czy
zwigzanych z retencja wody, ale rowniez zagospodarowania terenu.
Kryteria dotyczace sposobu wykorzystania terenu, bior6znorodnosci
czy wptywu budynku na otoczenie spoteczne i $rodowisko sa juz
stale obecne w powszechnie stosowanych systemach certyfikacji
budynkéw, np. w popularnych systemach BREEAM i DGNB.
Dlatego wlasnie woko6l budynkéw projektowana jest zielen,
elementy zwigzane z wodg, tarasy i miejsca odpoczynku dla
pracownikéw 1 klientow. Czgstym elementem sa laki kwietne,
sprzyjajace biordéznorodnosci i retencjonowaniu deszczowki. Za tego
rodzaju rozwigzaniami stoi nie tylko troska o srodowisko, ale takze o
dobrostan pracownikéw. Po pandemii Covid-19 i czasach pracy
zdalnej w wielu firmach na state przyjeto model pracy hybrydowej,
jednak nie dotyczy to z oczywistych wzgledow zakladéw
produkcyjnych. Dlatego tez otoczenie miejsca pracy, mozliwosc
spedzenia przerwy na §wiezym powietrzu czy rozwiazania takie, jak
np. zewngtrzne urzadzenia sportowe lub miejsca relaksu staja si¢
szczegolnie wazne. Zielone otoczenie budynku jest takze korzystne
dla okolicznych mieszkancow, pozwalajac stworzy¢ naturalna, zywa
barier¢ pomigdzy zakladem produkcyjnym a  sasiednimi
zabudowaniami mieszkalnymi.

Warto takze nadmieni¢, ze za decyzja o nabyciu Nieruchomosci stato
konkretne zamierzenie, jakim jest budowa zaktadu produkcyjnego z
infrastrukturg biurowa i magazynowa. Decyzja ta podyktowana byta
m.in. lokalizacja, potencjatem dziatek oraz zapisami obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Proponowane
nowe zapisy planu z punktu widzenia sktadajacego uwage rdznig si¢
fundamentalnie od obecnie obowiazujacych i nie pozwola na
wykorzystanie dziatek w taki sposob, w jaki mozliwe to bylo w
chwili jej zakupu. W planach skladajacego uwage do Projektu byt
ambitny, nowoczesny, nadgzajacy za najnowszymi trendami i
odpowiadajacy dzisiejszym wyzwaniom i potrzebom budynku
produkcyjno-magazynowo-biurowego. Jesli plan miejscowy wejdzie
w zycie w obecnym ksztalcie, mozliwa bgdzie wylacznie — o ile w
ogble — siermi¢zna inwestycja rodem z lat 80. Albo realizacja
budynku biurowego o wigcej niz jednej kondygnacji, dalekiego od
przeznaczenia na cele produkcyjne i przemystowe. W dobie
reindustrializacji, ~wspieranej m.in. przez funkcjonowanie
specjalnych stref ekonomicznych, niezrozumiate jest konstruowanie

554, 536/4,
551, 550,
549, 548,
547

nieruchomosci z uwagi na
jej potozenie oraz nadany
charakter przeznaczenia.
Jednoczesnie  podkresla
si¢, iz wymodg okreslenia
minimalnego wskaznika
intensywnos$ci zabudowy
wynika bezposrednio z
przepisow  ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.
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zapisOw planu miejscowego na terenie takiej wlasnie strefy w
sposOb, ktory wyraznie dyskryminuje przemyst i1 dziatalno$c¢
produkcyjng.
Podsumowujac,  proponowany  zapis  Projektu,  dotyczacy
minimalnego wskaznika intensywnoséci zabudowy, w znaczny
sposOb ogranicza, jesli wrecz nie uniemozliwia zainwestowanie na
dziatkach zgodnie z przyjetym przez skladajacego uwagi
zamierzeniem. Z cala pewnoscia nie pozwala na zagospodarowanie
dzialek na cele przemystowe w zgodnie z §wiatowymi trendami
urbanistycznymi i architektonicznymi, a takze z troska o dobrostan
zardwno pracownikow jak i okolicznych mieszkancow oraz o stan
$rodowiska naturalnego.
1 | 09.09.2022 Centrum W imieniu wiasciciela dziatek sktada uwagi: Dz. nr 704, 1IMU2 Uwaga Uwaga uwzgledniona
Motoryzacji P. 1. W przedmiotowej nieruchomosci w projekcie planu ustalono lini¢ | 1394/6, ; . cze$ciowo poprzez
5. Czyzycki s.j. zabudowy od lacznicy autostradowej (nie samej autostrady), w | 1397/2, CZ¢SCI0WO korekte zasad
32-864 odlegtosci 50m, co jest niezgodne z obowigzujacym planem | 1397/3, nieuwzglednion i wskaznikéw zabudowy
Gnojnik 528 zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice, w | 1399/1, a i zagospodarowania
ktorym ustalona ona zostata na 50m od jezdni glownej autostrady. | 1400, 1401, terenu oraz kolorystyki
Ustalenie w taki sposob linii zabudowy praktycznie uniemozliwia | 1402, obiektow, w stopniu
inwestycje w przedmiotowym terenie, wykluczajac z zabudowy 75% | 1404/1, pozwalajacym na
terenu  7U4. Po przeprowadzonej przez specjalistow analizie | 1405/2, zachowanie zgodnosci
stwierdzono brak mozliwosci budowy w tym obszarze nawet matej | 1406, 1407, z ustaleniami Studium
stacji paliw, ktora byta mozliwa przy obecnie funkcjonujacym planie | 1408 Uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego. W przedmiotowym terenie w i Kierunkéw
zwigzku z budowa wezla autostradowego oraz tacznicy planowane Zagospodarowania
sa na przedmiotowym terenie ustugi zwigzane z funkcjonowaniem i Przestrzennego.

obstuga ruchu podréznych (stacja paliw, restauracja, serwis, myjnia
itp.). Dla tego typu funkcji oddziatywanie i uciazliwo$¢ drogi jest
wkalkulowana w zakres tych inwestycji. Decyzja o przesunigciu (W
stosunku do obowiazujacego planu) linii zabudowy stanowi szkode
dla wiascicieli nieruchomosci jak rowniez gminy z tytutu podatkéw
od nieruchomo$ci i prowadzonej w tym miejscu dziatalnosci
gospodarczej.

Wskazywana linia zabudowy dla obiektow budowlanych w
odlegtosci 30m od zewngtrznej krawedzi jezdni ltacznicy
poludniowej wjazdowej wezta drogowego, spetnia minimalne
wymogi Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych,
gdzie art. 43.1 okresla odleglos¢ autostrady 30m w terenie
zabudowy. Teren zabudowy, w §lad za Rozporzadzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie
warunkéw  technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie, jest rozumiany jako teren lezacy w
otoczeniu drogi, na ktérym dominuja obszary o miejskich zasadach
zagospodarowania, wymagajace urzadzen technicznych, lub obszary
o miejskich zasadach zagospodarowania, wymagajace urzadzen
technicznych, lub obszary przeznaczone pod takie zagospodarowanie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Dodatkowo zgodnie z inwentaryzacja oznakowania pionowego DW
964 wskazujace i potwierdzajace teren o zabudowany oraz obszar o
zasadach miejskiego zagospodarowania. Nalezy zauwazy¢, iz na
etapie _budowy wezta autostradowego uzyskano postanowienie
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Wojewody Matlopolskiego znak: WI-1X-7820.4.5.2016 z dnia
19.08.2016r. o udzieleniu zgody na odstgpstwo od przepisow
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U.1999.43.430 ze
zmianami), w zakresie zmniejszenia odleglosci — odstepow
pomigdzy sasiednimi skrzyzowaniami na drodze wojewodzkiej nr
964. W przedmiotowym odstgpstwie przedmiotowy odcineck DW
964 zostal zakwalifikowany przez Projektanta, Ministerstwo
Infrastruktury oraz Matopolski Urzad Wojewodzki jako teren
zabudowy, w ktorym to wskazywana odlegtos¢ linii zabudowy od
autostrady A4 powinna wynosi¢ 30m.

Majac na uwadze lokalizacj¢ przedmiotowego terenu oraz tresé
wydanych postanowien i decyzji, wnioskuje o zmiang linii zabudowy
i jej ksztaltowaniem w odlegtosci 30m od krawedzi jezdni tacznicy
autostrady.

2. Jak wynika z zalacznika graficznego, granica strefy uciazliwos$ci
ponadnormatywnego oddziatywania autostrady na s$rodowisko w
terenie przedmiotowej nieruchomosci wynosi 150m od krawedzi
jezdni. Ze wzgledu na rzeczywista ucigzliwo$¢ ushig
komunikacyjnych w tym miejscu, kreowanie w niej strefy zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej lub mieszkalno-ustugowej oznaczonej
jako 1MU2 jest niezwykle watpliwe z punktu widzenia
planistycznego i ekonomicznego. Powstanie acznicy zmienito
zasadniczo mozliwosci wykorzystania tego terenu jako dobrze
skomunikowanego zaplecza obstugi komunikacyjnej obydwu drog z
naciskiem na stacje paliw, myjnie, serwis samochodowy, sklepy,
restauracje. Powstanie w tym miejscu doméw mieszkalnych jest
mato prawdopodobne a warto$¢ tych nieruchomosci ze wzgledu na
ucigzliwos¢ bedzie niska.

Majac na uwadze powyzsze wnioskuja o wariantowe rozstrzygnigcie
wniosku:

Wariant a): Wnioskuje o rozszerzenie ternu 7U4 w stron¢ oraz
kosztem ternu IMU2 tak, aby teren dla ustug pokrywat si¢ z
wyznaczong w planie strefa ucigzliwosci od autostrady to jest
minimum 150m od krawedzi jezdni autostrady. Dla przedmiotowej
nieruchomosci w projekcie planu ustalono lini¢ zabudowy od
acznicy autostradowej (nie samej autostrady) oraz wskazano granice
strefy zagrozen ponadnormatywnego oddziatywania autostrady na
srodowisko liczong od jezdni gtownej autostrady. Ustalenie w taki
sposob linii zabudowy praktycznie uniemozliwia inwestycje w
przedmiotowym terenie, wykluczajac z zabudowy 75% terenu 7U4.
Po przeprowadzonej przez specjalistow analizie stwierdzono brak
mozliwosci budowy w tym obszarze nawet matej stacji paliw, ktora
byla  mozliwa  przy  obecnie funkcjonujacym  planie
zagospodarowania przestrzennego. Rozszerzenie, powigkszenie
kosztem terenow 1MU?2, teren wskazywanego jako 7U4, umozliwi
realizacj¢ planowanej inwestycji w obszarze 7U4. Decyzja o
przesunigciu (w stosunku do obowigzujacego planu) linii zabudowy
stanowi szkod¢ dla wtascicieli nieruchomosci jak rowniez gminy z
tytutu podatkéw od nieruchomo$ci i prowadzonej w tym miejscu
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dziatalnosci gospodarczej.

Lub wariant b): wnioskuje o rezygnacje z wprowadzenia terenu 7U4
z jednoczesnym rozszerzeniem terenu 1MU?2 tak, aby teren dla ustug
7U4 zostal wchloniety i wptynat na powigkszenie terenu 1IMU2 z
jednoczesna zmiang wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na
warto$¢ 20% oraz wprowadzenia mozliwosci lokalizacji stacji paliw
i restauracji w terenach IMU2. W przedmiotowym terenie w strefie
IMU2 wyznaczono wspodtczynnik terenu biologicznie czynnego na
poziomie 40%, przy wskazywanym wskazniku 20% dla terenow
7U04. Na terenie IMU2 oprocz inwestycji o charakterze
mieszkaniowym jednorodzinnym mieszkaniowo-ustugowej
dopuszcza  si¢  inwestycjg o  charakterze  komercyjnym
wolnostojacym. Jest ona bardziej odpowiednia w tym obszarze z
uwagi na ucigzliwo$¢ komunikacyjng autostrady, tacznicy
autostradowej 1 drogi wojewddzkiej. Majac na uwadze charakter oraz
wymagania inwestycji wnioskuja o zmniejszenie wymaganego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej to 20% dla
wskazywanych dzialek, ktore zlokalizowane sa w bliskim
sasiedztwie autostrady. Wysoki wspotczynnik terenu biologicznie
czynnego dla calego obszaru moze uniemozliwi¢ mozliwa
inwestycje¢ komercyjna, ktora to jest bardzo wymagajaca w zakresie
parkingow, obiektéw budowlanych i dojazdéow. Dodatkowo
przedmiotowa zmiana umozliwi bilansowanie wspotczynnikow dla
inwestycji w  zakresie dzialek inwestora rowniez tych
zlokalizowanych za planowang liniag zabudowy wyznaczona 50m od
tacznicy autostrady. Majac na uwadze powyzsze wnioskuj¢ 0 zmiang
z terenu 7U4 z jednoczesnym rozszerzeniem terenu 1MU?2 tak, aby
teren dla ustug 7U4 zostal wchionigty i wplynat na powigkszenie
terenu 1MU2, zmiang wskaznika terenu biologicznie czynnego
wyznaczonego dla strefy IMU2 dla zabudowy komercyjnej z 40%
na 20% analogicznie do przyleglej strefy uslug 7U4 oraz o
umozliwienie lokalizacji stacji paliw oraz restauracji w terenach
IMU2.

3. W projekcie planu dla strefy 1MU2 oraz 7U4 zapisano: ,w
materiatach ~ wykonczeniowych —ustala si¢  stosowanie  barw
naturalnych, w tym odcieni bieli, brqzu, szarosci oraz kolorystyki
charakterystycznej dla naturalnych materiatow wykonczeniowych,
zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych typu siding
winylowy”. Pozostawienie takiego zapisu moze ograniczaé
zastosowanie kolorow zwiazanych z brandingiem stacji paliw lub
restauracji  samoobstugowych mogacych prowadzi¢ tu ustugi.
Whioskuje, aby w zapisie planu dotyczacego kolorystyki, oprocz
zapisanych w tre§ci kolorow naturalnych dopusci¢ na elewacjach
budynkow ustugowych uzycie ,koloru zgodnego z kolorystyka
zastrzezong dla firmy prowadzacej ustugi w tym budynku” — jak np.
zielony z6lty, czerwony lub inne kolory — z wykluczeniem
jarzeniowych kolorow.

4. Wnioskuje, aby w zapisach planu pojawita si¢ mozliwosé
wybudowania pylona informacyjnego. Przedmiotowy wnioskowany
pylon informacyjny jest niezbedna infrastruktura techniczng
zwigzang planowang dziatalnoscia gospodarcza. Wnioskowany znak
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informacyjny wymagany jest ze wzgledu na roéznice wysokosci
terenu inwestora oraz autostrady, ktoéra wptywa na brak widoczno$ci
przedmiotowego terenu. Dodatkowo nalezy zauwazy¢ iz na
wysokosci przedmiotowych dziatek autostrada A4 obudowana jest
ekranami akustycznymi, ktore réwniez utrudniaja percepcj¢ przysziej
inwestycji. Wierzy, ze wprowadzenie proponowanych przez niego
zmian do zapisOw miejscowego planu przyczyni si¢ do rozwoju
Miasta i Gminy Niepotomice.

Zalacznik: mapa ewidencyjna

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Niepotomice dla czgsci miejscowosci Podigze wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko przyjmuje si¢ m.in. iz
wskazane powyzej dziatki pozostaja zakwalifikowane jako dziatki o
przeznaczeniu rolnym.

Whnioskodawcy wielokrotnie podejmowali dziatania majace na celu
przekwalifikowanie = przedmiotowych dziatek na dzialki =z
przeznaczeniem na zabudowg mieszkaniowa, wskazujac, iz chcieliby
te dziatki wykorzysta¢ m.in. na miejsce zamieszkania swoich dzieci.
Przekwalifikowanie dzialek jest tym bardziej zasadne, iz zaden z
Whnioskodawcow nie prowadzi gospodarstwa rolnego, dziatki nie sa
uprawiane, stanowia nieuzytki i nigdy nie bedg wykorzystywane na
cele rolne.

Wszystkie dziatki obj¢te przedmiotowym pismem sa wielkosci
ponizej lha, co czyni nieoptacalnym prowadzenie na nich
dzialalno$ci rolniczej badz innej zwiazanej z uprawa roli.
Dodatkowo, do przedmiotowych nieruchomosci utrudniony jest
dojazd sprzetu rolniczego, w szczegodlnosci z uwagi na ruchliwe
drogi szybkiego ruchu znajdujace si¢ w poblizu, w tym obwodnice
strefy przemystowej, co stanowi¢ moze (poruszanie si¢ po nich
sprzetem rolniczym) niewatpliwie zagrozenie dla pozostatych
uczestnikow drog.

Powyzsze jednoznacznie wskazuje, iz bardzo utrudnionym a wrecz
niemozliwym jest korzystanie =z dzialek zgodnie z ich
przeznaczeniem wskazanym w projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego, co niewatpliwie narusza prawa wiascicieli.
Przekwalifikowanie wskazanych terendw pozwoli na korzystanie z
nieruchomos$ci w adekwatny do miejsca ich polozenia sposob.
Dziatki znajduja si¢ w sasiedztwie nieruchomosci, ktore w projekcie
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice
wystepuja jako zabudowa mieszkaniowa i ustugowa. W poblizu
dziatek znajduje si¢ petna infrastruktura techniczna potrzebna do
zasilania planowanych inwestycji.

Dodatkowo do przedmiotowych dzialek dochodzi droga -
przekazana Gminie przez wnioskodawcow, ktora zapewnia dogodny
dojazd do dziatek.

Umozliwienie zabudowy mieszkaniowej na wskazanych powyzej

1 | 12.09.2022 KONKA Dziatajac w imieniu wnioskodawcow, wnosi o stwierdzenie | Dz. nr 8MN3, 8R, Uwaga Uwaga nieuwzgl¢dniona
[]* koniecznoséci dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia | 1219, 1217, 1KDL, . ledni Dziatka potozona jest w
6. projekcie planu miejscowego z uwzglgdnieniem uwag do projektu | 1213, 1215, 16ZR.r nieuwzglednion terenach gleb klasy I - III,
planu wskazanych dziatek. objetych  ochrona na
Uzasadnienie: mocy ustawy o ochronie

gruntdw rolnych i
lesnych. Przeznaczenie na
cele nierolnicze wymaga
uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju wsi,
ktory dla miejscowosci
Podteze w
przedmiotowej
procedurze planistycznej
wydat juz decyzje
odmowna dla gruntéw o
lacznej powierzchni
22,7838 ha, w tym
dotyczaca wnioskowanej
dziatki.
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nieruchomosciach poprzez zmiang ich przeznaczenia z pewnoscig
przyniesie Gminie korzySci. Z zabudowa mieszkaniowa czy
ustugowa zwigzane sa bowiem odpowiednie optaty a nowi
mieszkancy to dodatkowe srodki w budzecie Gminy.

W tym miejscu wskaza¢ nalezy, iz przeznaczenie dziatek
stanowigcych wilasnos¢ wnioskodawcow przewidziane w projekcie
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice jest
niezgodne z przeznaczeniem tych dzialek wynikajacym z
istniejacego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice, gdzie dla dziatek tych
przewidziano przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe.

Jak wskazano powyzej, dziatki stanowiace przedmiot niniejszego
wniosku znajduja si¢ w tej samej strefie, co tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa.

Powyzsze moze powodowa¢ u wnioskodawcow poczucie
nierownego traktowania wtascicieli posiadajacych nieruchomosci w
tej samej okolicy w zakresie korzystania z przedmiotu wiasnosci.
Jedng z zasad obowiazujacych w polskim systemie prawnym jest
zasada rownego traktowania obywateli przez wladze. Zréznicowanie
przeznaczenia terendw w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego moze ta kontynuacyjna zasad¢ naruszac.
Pozostawienie nieruchomosci wnioskodawcow z przeznaczeniem
wynikajacym z projektu MPZP z pewno$cia ograniczy prawa
jednostki w zakresie ograniczenia sposobu korzystania z wlasnosci
na rzecz nieusprawiedliwionego niczym interesu publicznego. Brak
jest bowiem jakiegokolwiek interesu w utrzymaniu rolnego
charakteru nieruchomosci, ktore stanowia nieuzytki i nie beda
wykorzystywane na dzialalno$¢ rolnicza w sytuacji, gdy w
najblizszym  otoczeniu  wskazanych dzialek znajduje  si¢
jednorodzinna zabudowa mieszkalna oraz dziatki przeznaczone do
takiej zabudowy.

Uchwalenie planu miejscowego w proponowanym ksztalcie
uniemozliwi wnioskodawcom korzystanie z prawa wiasnosci w
zakresie w jaki korzystaja z niego wiasciciele dziatek sgsiednich, co
stanowi¢ moze o przekroczeniu granic wiadztwa planistycznego.
Trafne okre$lenie granic takiego wladztwa ujat NSA w wyroku z
dnia 9 lutego 2010r., w sprawie do sygn.. akt: II OSK 1959/09:
»Gmina to wspolnota mieszkancow, a jej zadaniem podstawowym
Jest zaspokajanie potrzeb tej wspolnoty. Oznacza to, ze prowadzqc
konkretng polityke w ramach przyznanych kompetencji, w tym
planistyczng, gmina jest zobowigzana zwracaé¢ uwage na potrzeby
wszystkich mieszkancow. Kazdy bowiem mieszkaniec gminy, czlonek
wspolnoty samorzqdowej, ma prawo oczekiwaé, ze jego interesy
bedq brane pod uwage w dziataniach gminy. Na gruncie planowania
przestrzennego konieczne jest zatem takie wywazenie interesow, aby
w jak najwigkszym stopniu zabezpieczy¢ i rozwiqzacé potrzeby
wspolnoty, jednak w jak najmniejszym naruszajgc prawa wlascicieli
nieruchomosci objetych planem”.

Wobec powyzszego, projekt przedmiotowego planu powinien zostaé
zmieniony w zakresie zmiany przeznaczenia nieruchomosci
polozonych na wskazanych powyzej dziatkach wnioskodawcow,
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zgodnie z przeznaczeniem wynikajacym z istniejacego Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Niepotomice.
Majac na uwadze powyzsze, wnosi jak na wstepie.

1 12.09.2022 . ]* Dziatajac w imieniu wlasnym, na podstawie art. 8c i art. 18 ust. 112 | Dz. nr 22MU2, Uwaga Uwaga uwzgledniona
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 46 | 529/7, 4ZR.r ;. cze$ciowo poprzez

7. pkt. 1 i art.. 54 ust. 2-3 ustawy o udostepnianiu informacji o | 529/5, CZE¢SCI0WO zmian¢ terenu  zieleni
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie | 534/2, nieuwzgl(;dnion nieurzadzonej ZR.r na
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, jako | 534/1, a tereny rolnicze R.
wlasciciele nieruchomosci potozonych w miejscowosci Podleze, | 529/15 Dziatka potozona jest w
gmina Niepotomice, powiat wielicki, wojewddztwo matopolskie, | (dalej terenach gleb klasy I- 111,
utworzonych z dziatek ewidencyjnych o numerach: 529/7, 529/5, | Nieruchom objetych  ochrona na
534/2, 534/1, 529/15 (dalej Nieruchomosc¢), w trybie sktadania uwag | 0§¢) mocy ustawy o ochronie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Niepotomice dla czgSci miejscowosci Podigze- ETAP 1
(dalej takze Projekt), wnosza m.in. o wykreslenie tegoz Projektu
zapisu w paragrafie 27, punkt 2, poz. 3 — zapisu o zieleni izolacyjnej
na terenach oznaczonych jako 4ZR.r, tj. z zieleni izolacyjnej na
dziatkach 529/7, 529/51 534/2. Jesli to sa tereny rolne, to maja swoje
ustawowe przeznaczenie, a nie by¢ przyszlosciowa zielong strefa
ochronng dla terenéw oznaczonych jako 1PUt. Jednocze$nie prosza o
uwzglednienie zapisu o strefie zieleni ochronnej lub redukujacej
oddzialywanie Strefy Przemystowej, ale od strony 1PUt.

We wrze$niu 2017r. wnoszony byl wniosek do UMiIG oraz Pana
Burmistrza o przekwalifikowanie tego terenu 4ZR.r na dziatkach
529/7, 529/5, 534/2 i dopiero w ostatnich dwoch tygodniach zostato
im przekazane, ze rzekomo Minister Rolnictwa nie wyrazil zgodny
na odrolnienie tych dziatek i ich przekwalifikowanie na MN lub MU,
co wnioskowali. Dlatego jesli takie jest ostateczne stanowisko,
wnosza bardzo mocny protest przeciw planowanemu wciagnieciu
tych terenow pod strefe zieleni izolacyjnej wzgledem Strefy
Przemystowej oznaczonej jako 1PUt, co zostalo zapisane wlasnie w
tym 27 paragrafie MPZP.

Wnosza rowniez o zmiang¢ na dziatkach 529/5 i 534/2 oznaczonych
symbolem 22MU?2 wskaznika powierzchni zabudowy (maksymalnej)
z zapisanej 50% na co najmniej 60%, a tym samym podniesienie
maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 metrow, jak to ma miejsce
w zapisach bezpos$rednio sasiadujacych z ich dziatkami, na terenach
oznaczonych jako 7UP.

Na marginesie powyzszego zapytuja, co z odtworzeniem drogi
dojazdowej do dziatki 529/5 jak i sasiednich, ktore do tej pory nie
maja odtworzonej i dobrze utwardzonej drogi dojazdowej, co chocby
wida¢ po zrzutach z map Googla (opisana jako ul. Ogrodowa —
zdjecie z lewej) oraz Geoportalu — zdjgcie z prawej, ze takowa droga
weczesniej byta, a wszystkie zrzuty ekranu umieszczaja.

Jednoczesnie wnosza protest o tak wysokie bo az 30% stawki,
stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
wyniku uchwalenia tego MPZP dla terenéw oznaczonych 22MU2
oraz 1PUt. W trakcie budowy bocznicy kolejowej jak i Park&Ride
Péinoc, poniesli bardzo wysokie uszczerbki i koszty, za ktore do tej
pory nie otrzymali zadnej rekompensaty czy odszkodowania:

gruntow rolnych i
lesnych. Przeznaczenie na
cele nierolnicze wymaga
uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju wsi,
ktory dla miejscowosci
Podieze w
przedmiotowej
procedurze planistycznej
wydat juz decyzje
odmowna dla gruntéw o
facznej powierzchni
22,7838 ha, w tym
dotyczaca wnioskowanej
dziatki.

Uwaga uwzgledniona
czesciowo takze poprzez
korekte wskaznikow
zabudowy i
zagospodarowania terenu
oraz wprowadzenie
regulacji dotyczacych
realizacji zieleni

izolacyjnej w  terenie
1PUL.

Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie korekty stawki

procentowe;j, shuzacej
naliczaniu optaty z tytulu
wzrostu warto$ci
nieruchomosci, ktoéra
ustalana jest jednolicie we
wszystkich

sporzadzanych w

ostatnim okresie planach
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- zniszczone zasiewy oraz korzystanie z ich dzialek przez
wykonawcow budowanego obiektu (PSZOK) na zlecenie Gminy
Niepotomice przez blisko dwa lata, kilka dowodowych zdj¢¢ ponizej
- spgkane $ciany w domu pod nr 268, stojacym na dziatce nr 534/2,
ktore pojawity si¢ po intensywnych pracach ziemnych i przejazdach
walco-wibratorem przy budowanym P&R w miesigcach luty-marzec
2020, co tez juz bylo wnoszone wczesniejszym pismem UMiG
Niepotomice i niestety do obecnej chwili zadnej odpowiedzi.
Reasumujac proponowane zapisy Projektu — wplyna one na ich
znaczne naruszenie dobr oraz Nieruchomosci osobistych, co tez
bedzie mie¢ odzwierciedlenie w sensownym wykorzystaniu
potencjalu  w.w  Nieruchomosci, a zarazem takie ich
zagospodarowanie z uwzglednieniem  wszystkich  walorow
ekonomicznych tychze dzialek i nieruchomosci, stanie si¢ to
niemozliwym, w razie uchwalenia MPZP w obecnym ksztalcie.

miejscowych.

Jednocze$nie zwraca sig¢
uwage iz stawka ta
obliczana jest od wzrostu

warto$ci wzgledem
przeznaczenia z
obowigzujacego  planu
miejscowego (w

przedmiotowym wypadku
tereny MRJ).

W zakresie zapytania
dotyczacego odtworzenia
drogi wyjasnia sig, iz plan

miejscowy okresla
przeznaczenie terenu i
zasady jego

zagospodarowania 1 nie
odnosi si¢ do kwestii
zwigzanych z realizacja
inwestycji.

o

12.09.2022

Dziatajac w imieniu wlasnym, na podstawie art. 8c i art. 18 ust. 112
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 46
pkt. 1 i art.. 54 ust. 2-3 ustawy o udostgpnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko, jako
wlasciciele nieruchomosci potozonych w miejscowosci Podieze,
gmina Niepotomice, powiat wielicki, wojewddztwo matopolskie,
utworzonych z dziatek ewidencyjnych o numerach: 529/7, 529/5,
534/2, 534/1, 529/15 (dalej Nieruchomos¢), w trybie sktadania uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Niepotomice dla czgSci miejscowosci Podigze- ETAP 1
(dalej takze Projekt), wnosza m.in. o wykreslenie tegoz Projektu
zapisu w paragrafie 27, punkt 2, poz. 3 — zapisu o zieleni izolacyjnej
na terenach oznaczonych jako 4ZR.r, tj. z zieleni izolacyjnej na
dziatkach 529/7, 529/51 534/2. Jesli to sa tereny rolne, to maja swoje
ustawowe przeznaczenie, a nie by¢ przyszlosciowa zielong strefa
ochronng dla terendw oznaczonych jako 1PUt. Jednoczes$nie prosza o
uwzglednienie zapisu o strefie zieleni ochronnej lub redukujacej
oddzialywanie Strefy Przemystowej, ale od strony 1PUt.

We wrzesniu 2017r. wnoszony byl wniosek do UMiIG oraz Pana
Burmistrza o przekwalifikowanie tego terenu 4ZR.r na dziatkach
529/17, 529/5, 534/2 i dopiero w ostatnich dwoch tygodniach zostato
im przekazane, ze rzekomo Minister Rolnictwa nie wyrazil zgodny
na odrolnienie tych dziatek i ich przekwalifikowanie na MN lub MU,
co wnioskowali. Dlatego jesli takie jest ostateczne stanowisko,
wnosza bardzo mocny protest przeciw planowanemu wciagnieciu
tych terenow pod strefe zieleni izolacyjnej wzgledem Strefy
Przemystowej oznaczonej jako 1PUt, co zostalo zapisane wlasnie w
tym 27 paragrafie MPZP.

Wnoszg réwniez o zmiang na dziatkach 529/5 i 534/2 oznaczonych

Dz. nr
529/7,
529/5,
534/2,
534/1,
529/15
(dalej
Nieruchom
05¢€)

Uwaga
czesciowo
nieuwzglednion
a

Uwaga uwzgledniona
czesciowo poprzez
zmiang terenu  zieleni
nieurzadzonej ZR.r na
tereny rolnicze R.

Dziatka potozona jest w
terenach gleb klasy I-III,
objetych  ochrona na
mocy ustawy o ochronie
gruntow rolnych i
lesnych. Przeznaczenie na
cele nierolnicze wymaga
uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju wsi,
ktory dla miejscowosci
Podieze w
przedmiotowej
procedurze planistycznej
wydat juz decyzje
odmowna dla gruntéw o
facznej powierzchni
22,7838 ha, w tym
dotyczaca wnioskowanej
dzialki.

Uwaga uwzgledniona
czgsciowo takze poprzez
korekte wskaznikow




Na marginesie powyzszego zapytuja, co z odtworzeniem drogi
dojazdowej do dziatki 529/5 jak i sasiednich, ktore do tej pory nie
maja odtworzonej i dobrze utwardzonej drogi dojazdowe;j, co cho¢by
wida¢ po zrzutach z map Googla (opisana jako ul. Ogrodowa —
zdjgcie z lewej) oraz Geoportalu — zdjgcie z prawej, ze takowa droga
weczesniej bylta, a wszystkie zrzuty ekranu umieszczaja.

Jednoczes$nie wnosza protest o tak wysokie bo az 30% stawki,
stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
wyniku uchwalenia tego MPZP dla terenow oznaczonych 22MU2
oraz 1PUt. W trakcie budowy bocznicy kolejowej jak i Park&Ride
Péinoc, poniesli bardzo wysokie uszczerbki i koszty, za ktore do tej
pory nie otrzymali zadnej rekompensaty czy odszkodowania:

- zniszczone zasiewy oraz korzystanie z ich dzialek przez
wykonawcow budowanego obiektu (PSZOK) na zlecenie Gminy
Niepotomice przez blisko dwa lata, kilka dowodowych zdje¢ ponizej
- spekane $ciany w domu pod nr 268, stojacym na dzialce nr 534/2,
ktore pojawity si¢ po intensywnych pracach ziemnych i przejazdach
walco-wibratorem przy budowanym P&R w miesigcach luty-marzec
2020, co tez juz bylo wnoszone wczesniejszym pismem UMiG
Niepotomice i niestety do obecnej chwili zadnej odpowiedzi.
Reasumujac proponowane zapisy Projektu — wplyng one na ich
znaczne naruszenie dobr oraz Nieruchomosci osobistych, co tez
bedzie mie¢ odzwierciedlenie w sensownym wykorzystaniu
potencjalu ~ w.w  Nieruchomosci, a zarazem takie ich
zagospodarowanie z uwzglednieniem  wszystkich ~ walorow
ekonomicznych tychze dzialek i nieruchomosci, stanie si¢ to
niemozliwym, w razie uchwalenia MPZP w obecnym ksztalcie.
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symbolem 22MU?2 wskaznika powierzchni zabudowy (maksymalnej) zabudowy i
z zapisanej 50% na co najmniej 60%, a tym samym podniesienie zagospodarowania terenu
maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 metréw, jak to ma miejsce oraz wprowadzenie
w zapisach bezpos$rednio sasiadujacych z ich dziatkami, na terenach regulacji dotyczacych
oznaczonych jako 7UP. realizacji zieleni

izolacyjnej w terenie
1PU.

Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie korekty stawki

procentowe;j, shuzacej
naliczaniu optaty z tytulu
wzrostu wartosci
nieruchomosci, ktora
ustalana jest jednolicie we
wszystkich
sporzadzanych w
ostatnim okresie planach
miejscowych.

Jednocze$nie zwraca sig¢
uwage iz stawka ta
obliczana jest od wzrostu

warto$ci wzgledem
przeznaczenia z
obowigzujacego  planu
miejscowego w

przedmiotowym wypadku
tereny MRJ).

W zakresie zapytania
dotyczacego odtworzenia
drogi wyjasnia sig, iz plan

miejscowy okresla
przeznaczenie terenu i
zasady jego

zagospodarowania i nie
odnosi si¢ do kwestii
zwigzanych z realizacja
inwestycji.
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CZESC I - W RAMACH PONOWNEGO (II) WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU (etap A1)

Projekt planu wytozony zostat do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $§rodowisko, w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Niepotomice po raz
pierwszy w okresie od 11.07.20223 r. do 31.07.2023 r. Informacj¢ o terminach: wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu, publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu i mozliwosci zglaszania uwag Burmistrz Miasta i Gminy Niepotomice
oglosil za pomoca komunikatu prasowego, komunikatu w Internecie (zamieszczonego na stronie http://bip.malopolska.pl/umigniepolomice) oraz obwieszczenia
zamieszczonego na tablicy ogloszen urzedowych Urzedu Miasta i Gminy Niepotomice. W toku wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu oraz w wymaganym terminie po wylozeniu do publicznego wgladu t.j. do dnia 14.08.2023 r wniesiono7 uwag, z czego
Burmistrz Miasta i Gminy Niepotomice nie uwzglednit w calosci lub w czgsci 6 uwag.

W zakresie uwag objetych zatacznikiem, Rada Miejska w Niepotomicach postanawia przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

IMIE I USTALENI ROZSTRZYGNIECIE
NAZWISKO OZNACZE A W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI
NIE PROJEKT ROZSTRZYGNIECIE ROZSTRZYGNIECIE
LUB NIERUCH U BURMISTRZA MIASTA RADY MIEJSKIE]
Lp DATA NAZWA O-MOSCT PLANU 1 GMINY W NIEPOLOMICACH | UWAGL
WPLYWU JEDNOSTKI TRESC UWAGI -M( > DLA NIEPOLOMICE W SPRAWIE (informacje i wyjasnienia
ORGANIZACY KTOREJ W SPRAWIE ROZPATRZENIA dotyczace rozpatrzenia
UWAGI JNEJ DOTYCZY NIERLICH ROZPATRZENIA UWAG uwagi)
I ADRES UWAGA | O;MOSCIL, UWAG
ZGLASZAJAC KTOREJ
EGO UWAGI DOTYCZY
UWAGA
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | 12.07.2023 [ . ]* W zwigzku z wylozonym planu. ;agospoda_r(_)wania przestrzennego | Dz. nr 17MN3, Uwaga Uwaga n@euwzglqdnior}a
dla Podlgza — etap Al, oraz jej wczesniejszych uwag do w/w . . w zakresie poszerzenia
projektu, z przykro$cia stwierdza, ze nie zostata uwzgledniona jej 195/2 llR’ nleuwzgl@dnlon terenu  przeznaczonego
uwaga dotyczaca przekwalifikowania w czesSci dolnej — dziatka 4KDG, a pod zabudowe -
195/2 z rolniczej na budowlana. Uprzejmie prosi o rozwazenia 1KDW dzialka potozona jest w
mozliwo$ci wprowadzenia stosownych zmian. W projekcie planu wg terenach gleb klasy I-11I,
jej wiedzy sasiednia dziatka jest dziatka budowlana. Dzigkuje za objetych ochrong na
uwzglednienie jej pierwszej uwagi dotyczacej gornej czgsci tej mocy ustawy o ochronie
dziatki. gruntéow rolnych i
W zalaczeniu przesyla kopie wyrysu z mapy ewidencyjnej dziatki lesnych. Przeznaczenie na
195/2 (poprzedni numer 195/1). cele nierolnicze wymaga
uzyskania zgody Ministra
Zatacznik: mapa ewidencyjna. qunlctwa I_R_OZWOJH, wsl,
ktory dla miejscowosci
Podieze w
przedmiotowej
procedurze planistyczne;j
wydat juz decyzje
odmowng dla gruntow o
tacznej powierzchni
22,7838 ha.
2. | 27.07.2023 Wanda Uwggi dp Miejsgowego Pla}nu Zagospodarowania Przestrzennego | Obszar Uwaga Ad.1. )
Szybinska — Gminy Niepolomice w czgsci sotectwa Podlgze — Etap Al. 4MN3, ; . Uwaga cze$ciowo
Sottys Wsi 15R, PUt CZ¢SCI0WO0 uwzgledniona —
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1.W stosunku do uwag ztozonych przez soltysa Solectwa Podleze w nieuwzglednion nie wymaga korekty
piSmie z dnia 5.09.2022 (data wptywu) w przedtozonym projekcie a prOJektu” planu L
planu dalszym ciagu nie okreslono: - szerokosci pasa izolacyjnego tc,zeroko.sc. pasa  zieleni
zieleni dla terenow PUt od strony dzialek budowlanych na terenach izolacyjnej zostata
oznaczonych 4MN3 i ISR wskazana na  rysunku
- nie wyznaczono na planie ani nie okreslono w tekscie odlegtosci planu. . .
linii zabudowy budynkéw o charakterze technicznym lub Uwaga .meuwzglqdmor?a
technologicznym od granic dziatek budowlanych oznaczonych W zakresie stkazap 12
4MN3 i 15R nieprzekraczalnej ) linii
Wnosi o wprowadzenie do planu odpowiednich zapiséw zabudo'wyv w terenl? PUt
uwzgledniajacych w/w wnioskow. - poiozeme, qblektow na

. . nieruchomosci

2.Na mapie  0znaczono tereny symlf)olem- F‘Ut, .natomlast w determinowaé bedzie

legendzie sa oznaczone Ptech. — nalezy ujednolici¢ zapisy. koniecznosé realizacji
pasa zieleni izolacyjnej
a takze warunki okreslone
w  przepisach  prawa
w tym
w szczegoblnosci
budowlanego
irozporzadzen
wykonawczych
Ad.2.
Zardbwno na  rysunku
planu jak iw tekscie
planu  postuzono  si¢
symbolem PUL.

W zwiazku z wylozeniem miejscowego planu zagospodarowania | Dz. nr 15R, Uwaga Uwaga nieuwzgledniona

przestrzennego wnosi zazalenie na nierozpatrzenie jego postulatow z | 536/16, . . w zakresie ~ poszerzenia

pisma do U.M.i G Niepotomice z dn. 17.10.2022 r. Ponawia prosb¢ o | 536/18, 1PUt nleuwzglednlon terenu  przeznaczonego

przesunigcie w strefie 15R obszaru przeznaczonego do odrolnienia | 536/7, a pod zabudowe -

co bylo dobra intencja gminy a zostala zablokowana przez | 534/2 dzialka pofozona jest

Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Prosi o wyjasnienie i
odpowiedz dlaczego linia dziatki budowlanej nie jest w linii prostej
tylko zaczyna si¢ od strony zachodniej tuz za budynkiem a nastgpnie
biegnie z obrysem budynku gospodarczego i dalej powraca wzdhuz
budynku mieszkalnego. Jesli granica dziatki budowlanej tak jest
wytyczona to dlaczego nie mozna strefy zablokowanej przez M.R.i
R.W. przesuna¢ w goére na dzialkach 536/16 oraz 536/18 i
poprowadzi¢ podobnie jak wytyczono lini¢ dziatki budowlanej aby
uzyska¢ od niej odleglos¢ co najmniej taka, aby byto adekwatnie i
sprawiedliwie spotecznie w stosunku do granic dziatek budowlanych
o nr 536/7 oraz 534/2. Jeszcze raz prosi o rozpatrzenie jego
argumentow i skierowanie wniosku do biura urbanistycznego. Z gory
dzigkuje i prosi o pozytywne rozpatrzenie jego zazalenia.

w terenach gleb klasy I-
III, objetych ochrong na
mocy ustawy o ochronie
gruntdw rolnych
ilesnych. Przeznaczenie
na cele nierolnicze
wymaga uzyskania zgody

Ministra Rolnictwa
i Rozwoju wsi, ktory dla
miejscowosci Podteze

w przedmiotowej
procedurze planistycznej
wydat juz decyzje
odmowna dla gruntéw
o tacznej powierzchni
22,7838 ha.

Ponadto, czg$¢ dziatki
znajduje si¢ w terenach,
w__ ktéorych  Studium
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Uwarunkowan

i Kierunkéw
Zagospodarowania
Przestrzennego, ktore na
przedmiotowym obszarze
wyznacza  tereny R -
tereny rolnicze.
Wprowadzenie
proponowanych zapisow
prowadzitoby do
naruszenia ustalen
studium, atym samym
naruszenia art. 15 ust. 1
i art.20  ust. 1 ustawy
z dnia 27.03.2003 roku
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.

14.08.2023

[..

J*

Niniejszym wnioskuje o wylaczenie z produkeji rolnej i objecie
obszarem przeznaczonym pod zabudowe catosci przedmiotowych
dzialek. Dziatki te maja grunt klasy V. Zmiana umozliwi po
rozwazanym potaczeniu z sgsiadujagcymi dziatkami (164 i 162)
wykorzystanie catosci w celach budowlanych.

Dz. nr 163,
165

16MN3,
11R,
1KDW

Uwaga
nieuwzglednion
a

Uwaga nieuwzgledniona
z powodu niezgodnosci
z ustaleniami Studium
Uwarunkowan

i Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego.
Wprowadzenie
proponowanych zapisow
prowadzitoby do
naruszenia ustalen
studium, atym samym
naruszenia art. 15 ust. 1
i art.20  ust. 1 ustawy
z dnia 27.03.2003 roku
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.

14.08.2023

[..

J*

Whnioskowane przeznaczenie:

Wg projektu miejscowego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepotomice dla czg¢sci Podigza — Etap Al na granicy w/w dziatek z
dziatkami 51/1 oraz 501 ma powsta¢ ciag pieszo rowerowy.
Uzasadnienie:

Z uwagi na usytuowanie drog dojazdowych do posesji, jak rowniez
posadowienie stupa energetycznego na dzialce 504 oraz studni
glebinowej, nie ma mozliwosci do przeprowadzenia w tej lokalizacji
ciggdéw pieszo-rowerowych. Wobec czego wnioskuje o usunigcie z
projektu wskazanego ciggu pieszo-rowerowego.

Dz. nr
503/3,
504

7MN3

Uwaga
nieuwzglednion
a

Uwaga nieuwzgledniona -
ciag pieszo  jezdny
wskazany zostal jako
element informacyjny
zgodnie z  odrgbnymi
opracowaniami i nie
stanowi ustalenia projektu
planu, zobowiazujacego
do jego realizacji.

14.08.2023
(16.08.2023
data

wplywu)

Uzasadnienie:

Pozostawienie czesci dziatki nr 378, jak i czgsci dziatek sasiednich
jako tereny rolne, znacznie utrudni ich wykorzystanie w przysztosci
na cele mieszkaniowe. I nawet powigkszenie powierzchni dziatki na
cele mieszkaniowe (czg§ciowa zmiana z rolnego na mieszkaniowe)

Dz. nr 378

5SMN3,
7R,
4KDL

Uwaga
nieuwzglednion
a

Uwaga nieuwzglgdniona
z powodu niezgodnosci
z ustaleniami Studium
Uwarunkowan

i Kierunkow
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nie umozliwi jej wykorzystania na cele mieszkaniowe, gdyz dziatki Zagospodarowania
te sa stosunkowo waskie i brak dojazdu od ul. Waskie;j. Przestrzennego.
Pozostawienie niewielkiego areatu zlozonego z czgéci dzialek 15 Wprowadzenie
wiascicieli jako gruntu rolnego nie ma rzeczywistego uzasadnienia, proponowanych  zapisow
poniewaz nie sa to tereny wykorzystywane do prowadzenia prowadzitoby do
dzialalnosci rolniczej. Dodatkowo projektowane zmiany w planie naruszenia ustalen

wprowadzaja nier6wno$¢ w tym obszarze pomigdzy wiascicielami,
poniewaz na niektdorych dziatkach np. Nr 371, 370, 369, 389, tereny
rolne zmieniono w projekcie w catosci na tereny mieszkaniowe.

studium, atym samym
naruszenia art. 15 ust. 1
i art20  ust. 1 ustawy
z dnia 27.03.2003 roku
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.

[...]* Wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1. 1 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U.

z2019 1., poz. 1781)

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Niepotomicach

Marek Ciaston
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXI11/824/23
Rady Miejskiej w Niepotomicach
z dnia 28 wrze$nia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowiace, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2023r. poz.40), zadania wlasne gminy, zapisane
w niniejszym planie, obejmujg w szczegolnosci sprawy:

- gminnych drog i ulic,
- wodociagow i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania §ciekow komunalnych.
Zakres opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal okreslony

w Uchwale Nr XXII/325/16 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 7 wrzeénia 2016 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci

miejscowosci Podleze, zmienionej uchwatg Nr XXXI1V/440/21 z dnia 1 lipca 2021 r., oraz uchwatg Nr
LV/731/23 z dnia 9 marca 2023 r., wraz z zalgcznikiem graficznym stanowigcym jej integralng czes¢.

Przystgpienie do sporzadzenia ww. planu uzasadnione bylo konieczno$cia umozliwienia
zagospodarowania obszaru w sposob zgodny z kierunkami rozwoju wytyczonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niepolomice, w warunkach
presji rozwoju urbanistycznego Gminy.

Ustalenia planu sg wynikiem kompromisu pomi¢dzy wymogami ochrony $rodowiska

i zycia cziowieka a koniecznoscig rozwoju urbanistycznego i spolecznego gminy, w kontek$cie
lokalnym oraz ponadlokalnym. Celem planu w rezultacie byto:

1) zabezpieczenie i zarezerwowanie terenow pod docelowa strukture iuklad przestrzeni publicznych
i prywatnych, spojny z docelowa forma wilasnosci i wladania, specyfika i walorami miejsca, mozliwo$ciami
gospodarczymi gminy a takze oczekiwaniami spotecznosci lokalnej,

2) umozliwienie adaptacji, modernizacji i stopniowego przeksztatcania si¢ istniejgcej struktury przestrzennej,
funkcjonalnej i komunikacyjnej, zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju i tadu przestrzennego,

3) uszczegbdlowienie zapisbw obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
4) rozwdj lokalnego i ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego obszaru,
5) rozbudowa infrastruktury technicznej i komunalne;j.

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu

Zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej
obszaru objetego planem zostaly okreslone w ustaleniach planu, oraz wczesci graficznej planu
stanowiacej integralng czgs$¢ uchwaly.

W zakresie nalezacym do zadan wlasnych Miasta i Gminy Niepotomice w planie zapisano inwestycje
infrastrukturalne obejmujace:

1. Zmiane¢ ukladu komunikacyjnego

Obstuga komunikacyjna obszaru nastapi poprzez istniejagcy uktad drég publicznych. Plan wprowadza
nieznaczne korekty ukladu komunikacyjnego w stosunku do uktadu okreslonego w dotychczas
obowigzujagcym planie. Korekta polega przede wszystkim na weryfikacji niektorych odcinkow drog
publicznych, z dostosowaniem do aktualnych podzialéw ewidencyjnych. Nowy przebieg niektérych drog
wewnetrznych wynika ze stanu istniejacego oraz faktycznego zagospodarowania obszaru.

2. Rozbudowa infrastruktury technicznej
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Obstluga nowych terenéw budowlanych lub terenéw o zmienionych funkcjach w zakresie zaopatrzenia
w wodg i odprowadzania $ciekow bedzie realizowana zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach planu
za pomoca sieci iurzadzen infrastruktury technicznej znajdujacych si¢ w granicach planu oraz jego
sasiedztwie.

II. Realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Miasta i Gminy Niepolomice

Uchwalenie 1 wejscie w zycie planu skutkuje dla gminy kosztami zwigzanymi z nabywaniem terendw
na cel publiczny oraz kosztami zwigzanymi z realizacja drog publicznych i infrastruktury, wskazanymi
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Niepotomicach

Marek Ciaston
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LXI111/824/23
Rady Miejskiej w Niepotomicach
z dnia 28 wrze$nia 2023 roku

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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	tir. 4 (4) w rozdz.2 § 4 ust. 2 pkt 7 lit. t
	tir. 5 (5) w rozdz.2 § 4 ust. 2 pkt 7 lit. t
	tir. 6 (6) w rozdz.2 § 4 ust. 2 pkt 7 lit. t
	tir. 7 (7) w rozdz.2 § 4 ust. 2 pkt 7 lit. t



	ust. 3 w rozdz.2 § 4
	pkt 1 w rozdz.2 § 4 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.2 § 4 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 4 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.2 § 4 ust. 3
	pkt 5 w rozdz.2 § 4 ust. 3
	pkt 6 w rozdz.2 § 4 ust. 3
	pkt 7 w rozdz.2 § 4 ust. 3
	pkt 8 w rozdz.2 § 4 ust. 3
	pkt 9 w rozdz.2 § 4 ust. 3
	pkt 10 w rozdz.2 § 4 ust. 3
	pkt 11 w rozdz.2 § 4 ust. 3
	pkt 12 w rozdz.2 § 4 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 12
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 12


	ust. 4 w rozdz.2 § 4
	pkt 1 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	pkt 4 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	pkt 5 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	pkt 6 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	pkt 7 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	pkt 8 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	pkt 9 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	pkt 10 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	pkt 11 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	pkt 12 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	pkt 13 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	pkt 14 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	pkt 15 w rozdz.2 § 4 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.2 § 4
	pkt 1 w rozdz.2 § 4 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.2 § 4 ust. 5



	Rozdział 3 - Zasady zagospodarowania terenów obowiązujące na całym obszarze planu, w tym zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	§ 5 w rozdz.3
	ust. 2 w rozdz.3 § 5
	ust. 3 w rozdz.3 § 5
	ust. 4 w rozdz.3 § 5
	ust. 5 w rozdz.3 § 5
	pkt 1 w rozdz.3 § 5 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.3 § 5 ust. 5

	ust. 6 w rozdz.3 § 5
	ust. 7 w rozdz.3 § 5
	pkt 1 w rozdz.3 § 5 ust. 7
	lit. a w rozdz.3 § 5 ust. 7 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 5 ust. 7 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 5 ust. 7
	lit. a w rozdz.3 § 5 ust. 7 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 5 ust. 7 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 5 ust. 7
	pkt 4 w rozdz.3 § 5 ust. 7
	pkt 5 w rozdz.3 § 5 ust. 7
	pkt 6 w rozdz.3 § 5 ust. 7
	lit. a w rozdz.3 § 5 ust. 7 pkt 6
	lit. b w rozdz.3 § 5 ust. 7 pkt 6


	ust. 8 w rozdz.3 § 5
	ust. 9 w rozdz.3 § 5
	ust. 10 w rozdz.3 § 5
	ust. 11 w rozdz.3 § 5
	ust. 12 w rozdz.3 § 5
	ust. 13 w rozdz.3 § 5
	pkt 1 w rozdz.3 § 5 ust. 13
	pkt 2 w rozdz.3 § 5 ust. 13
	lit. a w rozdz.3 § 5 ust. 13 pkt 2
	tir. 1 (8) w rozdz.3 § 5 ust. 13 pkt 2 lit. a
	tir. 2 (9) w rozdz.3 § 5 ust. 13 pkt 2 lit. a
	tir. 3 (10) w rozdz.3 § 5 ust. 13 pkt 2 lit. a
	tir. 4 (11) w rozdz.3 § 5 ust. 13 pkt 2 lit. a
	tir. 5 (12) w rozdz.3 § 5 ust. 13 pkt 2 lit. a
	tir. 6 (13) w rozdz.3 § 5 ust. 13 pkt 2 lit. a

	lit. b w rozdz.3 § 5 ust. 13 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 5 ust. 13 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 5 ust. 13
	lit. a w rozdz.3 § 5 ust. 13 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 5 ust. 13 pkt 3
	lit. c w rozdz.3 § 5 ust. 13 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.3 § 5 ust. 13
	pkt 5 w rozdz.3 § 5 ust. 13
	pkt 6 w rozdz.3 § 5 ust. 13
	lit. a w rozdz.3 § 5 ust. 13 pkt 6
	tir. 1 (14) w rozdz.3 § 5 ust. 13 pkt 6 lit. a

	lit. b w rozdz.3 § 5 ust. 13 pkt 6
	tir. 1 (15) w rozdz.3 § 5 ust. 13 pkt 6 lit. b

	lit. c w rozdz.3 § 5 ust. 13 pkt 6
	tir. 1 (16) w rozdz.3 § 5 ust. 13 pkt 6 lit. c

	lit. d w rozdz.3 § 5 ust. 13 pkt 6
	lit. e w rozdz.3 § 5 ust. 13 pkt 6
	lit. f w rozdz.3 § 5 ust. 13 pkt 6
	tir. 1 (17) w rozdz.3 § 5 ust. 13 pkt 6 lit. f
	tir. 2 (18) w rozdz.3 § 5 ust. 13 pkt 6 lit. f




	§ 6 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 6
	ust. 2 w rozdz.3 § 6
	ust. 3 w rozdz.3 § 6
	pkt 1 w rozdz.3 § 6 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 6 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 6 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 6 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 6 ust. 3 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 6 ust. 3 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 6 ust. 3 pkt 2


	ust. 4 w rozdz.3 § 6
	ust. 5 w rozdz.3 § 6
	ust. 6 w rozdz.3 § 6
	ust. 7 w rozdz.3 § 6
	ust. 8 w rozdz.3 § 6
	ust. 9 w rozdz.3 § 6
	ust. 10 w rozdz.3 § 6
	ust. 11 w rozdz.3 § 6

	§ 7 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 7
	lit. a w rozdz.3 § 7 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 7 pkt 1
	lit. c w rozdz.3 § 7 pkt 1
	lit. d w rozdz.3 § 7 pkt 1
	lit. e w rozdz.3 § 7 pkt 1
	lit. f w rozdz.3 § 7 pkt 1
	lit. g w rozdz.3 § 7 pkt 1
	lit. h w rozdz.3 § 7 pkt 1
	lit. i w rozdz.3 § 7 pkt 1
	lit. j w rozdz.3 § 7 pkt 1
	lit. k w rozdz.3 § 7 pkt 1
	lit. l w rozdz.3 § 7 pkt 1
	lit. m w rozdz.3 § 7 pkt 1
	lit. n w rozdz.3 § 7 pkt 1
	lit. o w rozdz.3 § 7 pkt 1
	lit. p w rozdz.3 § 7 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 7
	pkt 3 w rozdz.3 § 7
	pkt 4 w rozdz.3 § 7
	lit. a w rozdz.3 § 7 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 7 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 7 pkt 4
	lit. d w rozdz.3 § 7 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.3 § 7
	lit. a w rozdz.3 § 7 pkt 5
	lit. b w rozdz.3 § 7 pkt 5
	lit. c w rozdz.3 § 7 pkt 5
	tir. 1 (19) w rozdz.3 § 7 pkt 5 lit. c
	tir. 2 (20) w rozdz.3 § 7 pkt 5 lit. c

	lit. d w rozdz.3 § 7 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.3 § 7
	lit. a w rozdz.3 § 7 pkt 6
	lit. b w rozdz.3 § 7 pkt 6
	lit. c w rozdz.3 § 7 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.3 § 7
	pkt 8 w rozdz.3 § 7
	pkt 9 w rozdz.3 § 7
	lit. a w rozdz.3 § 7 pkt 9
	lit. b w rozdz.3 § 7 pkt 9
	lit. c w rozdz.3 § 7 pkt 9
	lit. d w rozdz.3 § 7 pkt 9
	lit. e w rozdz.3 § 7 pkt 9
	tir. 1 (21) w rozdz.3 § 7 pkt 9 lit. e
	tir. 2 (22) w rozdz.3 § 7 pkt 9 lit. e
	tir. 3 (23) w rozdz.3 § 7 pkt 9 lit. e

	lit. f w rozdz.3 § 7 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.3 § 7
	pkt 11 w rozdz.3 § 7
	pkt 12 w rozdz.3 § 7
	lit. a w rozdz.3 § 7 pkt 12
	lit. b w rozdz.3 § 7 pkt 12
	lit. c w rozdz.3 § 7 pkt 12
	lit. d w rozdz.3 § 7 pkt 12


	§ 8 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 8 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 8 ust. 1 pkt 1
	tir. 1 (24) w rozdz.3 § 8 ust. 1 pkt 1 lit. a

	lit. b w rozdz.3 § 8 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 8 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.3 § 8 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 8 ust. 1 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 8 ust. 1 pkt 3
	lit. c w rozdz.3 § 8 ust. 1 pkt 3
	lit. d w rozdz.3 § 8 ust. 1 pkt 3
	lit. e w rozdz.3 § 8 ust. 1 pkt 3
	lit. f w rozdz.3 § 8 ust. 1 pkt 3
	lit. g w rozdz.3 § 8 ust. 1 pkt 3
	lit. h w rozdz.3 § 8 ust. 1 pkt 3
	lit. i w rozdz.3 § 8 ust. 1 pkt 3
	lit. j w rozdz.3 § 8 ust. 1 pkt 3
	lit. k w rozdz.3 § 8 ust. 1 pkt 3
	lit. l w rozdz.3 § 8 ust. 1 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.3 § 8 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 8 ust. 1 pkt 4


	§ 9 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 9
	lit. a w rozdz.3 § 9 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 9 pkt 1


	§ 10 w rozdz.3
	ust. 2 w rozdz.3 § 10
	pkt 1 w rozdz.3 § 10 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 10 ust. 2 pkt 1
	tir. 1 (25) w rozdz.3 § 10 ust. 2 pkt 1 lit. a
	tir. 2 (26) w rozdz.3 § 10 ust. 2 pkt 1 lit. a

	lit. b w rozdz.3 § 10 ust. 2 pkt 1
	tir. 1 (27) w rozdz.3 § 10 ust. 2 pkt 1 lit. b
	tir. 2 (28) w rozdz.3 § 10 ust. 2 pkt 1 lit. b

	lit. c w rozdz.3 § 10 ust. 2 pkt 1
	tir. 1 (29) w rozdz.3 § 10 ust. 2 pkt 1 lit. c
	tir. 2 (30) w rozdz.3 § 10 ust. 2 pkt 1 lit. c

	lit. d w rozdz.3 § 10 ust. 2 pkt 1
	tir. 1 (31) w rozdz.3 § 10 ust. 2 pkt 1 lit. d
	tir. 2 (32) w rozdz.3 § 10 ust. 2 pkt 1 lit. d


	pkt 2 w rozdz.3 § 10 ust. 2


	§ 11 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 11 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 11 ust. 1 pkt 1
	tir. 1 (33) w rozdz.3 § 11 ust. 1 pkt 1 lit. a
	tir. 2 (34) w rozdz.3 § 11 ust. 1 pkt 1 lit. a
	tir. 3 (35) w rozdz.3 § 11 ust. 1 pkt 1 lit. a

	lit. b w rozdz.3 § 11 ust. 1 pkt 1
	tir. 1 (36) w rozdz.3 § 11 ust. 1 pkt 1 lit. b
	tir. 2 (37) w rozdz.3 § 11 ust. 1 pkt 1 lit. b

	lit. c w rozdz.3 § 11 ust. 1 pkt 1
	tir. 1 (38) w rozdz.3 § 11 ust. 1 pkt 1 lit. c

	lit. d w rozdz.3 § 11 ust. 1 pkt 1
	lit. e w rozdz.3 § 11 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 11 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.3 § 11 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 11 ust. 1 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 11 ust. 1 pkt 3

	pauza – w rozdz.3 § 11 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.3 § 11 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.3 § 11 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.3 § 11 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.3 § 11
	pkt 1 w rozdz.3 § 11 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 11 ust. 2 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 11 ust. 2 pkt 1
	lit. c w rozdz.3 § 11 ust. 2 pkt 1
	lit. d w rozdz.3 § 11 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 11 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.3 § 11 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.3 § 11 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.3 § 11 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.3 § 11 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 11 ust. 2 pkt 6
	lit. b w rozdz.3 § 11 ust. 2 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.3 § 11 ust. 2


	§ 12 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 12 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.3 § 12 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.3 § 12 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.3 § 12 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.3 § 12 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.3 § 12 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 12 ust. 1 pkt 6
	tir. 1 (39) w rozdz.3 § 12 ust. 1 pkt 6 lit. a
	tir. 2 (40) w rozdz.3 § 12 ust. 1 pkt 6 lit. a

	lit. b w rozdz.3 § 12 ust. 1 pkt 6
	tir. 1 (41) w rozdz.3 § 12 ust. 1 pkt 6 lit. b
	tir. 2 (42) w rozdz.3 § 12 ust. 1 pkt 6 lit. b
	tir. 3 (43) w rozdz.3 § 12 ust. 1 pkt 6 lit. b


	ust. 2 w rozdz.3 § 12
	pkt 1 w rozdz.3 § 12 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 12 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.3 § 12 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.3 § 12 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.3 § 12 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.3 § 12 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.3 § 12 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.3 § 12
	pkt 1 w rozdz.3 § 12 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.3 § 12 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.3 § 12 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.3 § 12 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 12 ust. 3 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 12 ust. 3 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.3 § 12 ust. 3
	pkt 6 w rozdz.3 § 12 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 12 ust. 3 pkt 6
	lit. b w rozdz.3 § 12 ust. 3 pkt 6
	lit. c w rozdz.3 § 12 ust. 3 pkt 6
	lit. d w rozdz.3 § 12 ust. 3 pkt 6
	tir. 1 (44) w rozdz.3 § 12 ust. 3 pkt 6 lit. d
	tir. 2 (45) w rozdz.3 § 12 ust. 3 pkt 6 lit. d

	lit. e w rozdz.3 § 12 ust. 3 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.3 § 12 ust. 3
	pkt 8 w rozdz.3 § 12 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.3 § 12
	pkt 1 w rozdz.3 § 12 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.3 § 12 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.3 § 12 ust. 4
	pkt 4 w rozdz.3 § 12 ust. 4
	pkt 5 w rozdz.3 § 12 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.3 § 12
	pkt 1 w rozdz.3 § 12 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.3 § 12 ust. 5

	ust. 6 w rozdz.3 § 12
	pkt 1 w rozdz.3 § 12 ust. 6
	pkt 2 w rozdz.3 § 12 ust. 6
	pkt 3 w rozdz.3 § 12 ust. 6
	pkt 4 w rozdz.3 § 12 ust. 6
	pkt 5 w rozdz.3 § 12 ust. 6
	pkt 6 w rozdz.3 § 12 ust. 6
	lit. a w rozdz.3 § 12 ust. 6 pkt 6
	lit. b w rozdz.3 § 12 ust. 6 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.3 § 12 ust. 6

	ust. 7 w rozdz.3 § 12
	pkt 1 w rozdz.3 § 12 ust. 7
	pkt 2 w rozdz.3 § 12 ust. 7
	pkt 3 w rozdz.3 § 12 ust. 7
	pkt 4 w rozdz.3 § 12 ust. 7

	ust. 8 w rozdz.3 § 12
	pkt 1 w rozdz.3 § 12 ust. 8
	pkt 2 w rozdz.3 § 12 ust. 8
	pkt 3 w rozdz.3 § 12 ust. 8
	pkt 4 w rozdz.3 § 12 ust. 8
	pkt 5 w rozdz.3 § 12 ust. 8
	pkt 6 w rozdz.3 § 12 ust. 8



	Rozdział 4 - Przeznaczenie terenów
	§ 13 w rozdz.4
	pkt 1 w rozdz.4 § 13 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.4 § 13 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.4 § 13 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.4 § 13 ust. 1
	lit. a w rozdz.4 § 13 ust. 1 pkt 4
	lit. b w rozdz.4 § 13 ust. 1 pkt 4
	lit. c w rozdz.4 § 13 ust. 1 pkt 4
	lit. d w rozdz.4 § 13 ust. 1 pkt 4
	lit. e w rozdz.4 § 13 ust. 1 pkt 4
	lit. f w rozdz.4 § 13 ust. 1 pkt 4
	lit. g w rozdz.4 § 13 ust. 1 pkt 4

	ust. 2 w rozdz.4 § 13

	§ 14 w rozdz.4
	ust. 2 w rozdz.4 § 14
	pkt 1 w rozdz.4 § 14 ust. 2
	lit. a w rozdz.4 § 14 ust. 2 pkt 1
	lit. b w rozdz.4 § 14 ust. 2 pkt 1
	lit. c w rozdz.4 § 14 ust. 2 pkt 1
	lit. d w rozdz.4 § 14 ust. 2 pkt 1
	lit. e w rozdz.4 § 14 ust. 2 pkt 1
	lit. f w rozdz.4 § 14 ust. 2 pkt 1
	lit. g w rozdz.4 § 14 ust. 2 pkt 1
	lit. h w rozdz.4 § 14 ust. 2 pkt 1
	lit. i w rozdz.4 § 14 ust. 2 pkt 1
	lit. j w rozdz.4 § 14 ust. 2 pkt 1
	lit. k w rozdz.4 § 14 ust. 2 pkt 1
	lit. l w rozdz.4 § 14 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.4 § 14 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.4 § 14
	ust. 4 w rozdz.4 § 14
	ust. 5 w rozdz.4 § 14
	ust. 6 w rozdz.4 § 14
	pkt 1 w rozdz.4 § 14 ust. 6
	pkt 2 w rozdz.4 § 14 ust. 6
	pkt 3 w rozdz.4 § 14 ust. 6
	pkt 4 w rozdz.4 § 14 ust. 6
	pkt 5 w rozdz.4 § 14 ust. 6
	lit. a w rozdz.4 § 14 ust. 6 pkt 5
	lit. b w rozdz.4 § 14 ust. 6 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.4 § 14 ust. 6
	lit. a w rozdz.4 § 14 ust. 6 pkt 6
	lit. b w rozdz.4 § 14 ust. 6 pkt 6
	lit. c w rozdz.4 § 14 ust. 6 pkt 6
	lit. d w rozdz.4 § 14 ust. 6 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.4 § 14 ust. 6
	lit. a w rozdz.4 § 14 ust. 6 pkt 7
	lit. b w rozdz.4 § 14 ust. 6 pkt 7
	lit. c w rozdz.4 § 14 ust. 6 pkt 7
	lit. d w rozdz.4 § 14 ust. 6 pkt 7



	§ 15 w rozdz.4
	ust. 2 w rozdz.4 § 15
	pkt 1 w rozdz.4 § 15 ust. 2
	lit. a w rozdz.4 § 15 ust. 2 pkt 1
	lit. b w rozdz.4 § 15 ust. 2 pkt 1
	lit. c w rozdz.4 § 15 ust. 2 pkt 1
	lit. d w rozdz.4 § 15 ust. 2 pkt 1
	lit. e w rozdz.4 § 15 ust. 2 pkt 1
	lit. f w rozdz.4 § 15 ust. 2 pkt 1
	lit. g w rozdz.4 § 15 ust. 2 pkt 1
	lit. h w rozdz.4 § 15 ust. 2 pkt 1
	lit. i w rozdz.4 § 15 ust. 2 pkt 1
	lit. j w rozdz.4 § 15 ust. 2 pkt 1
	lit. k w rozdz.4 § 15 ust. 2 pkt 1
	lit. l w rozdz.4 § 15 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.4 § 15 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.4 § 15
	ust. 4 w rozdz.4 § 15
	ust. 5 w rozdz.4 § 15
	ust. 6 w rozdz.4 § 15
	pkt 1 w rozdz.4 § 15 ust. 6
	pkt 2 w rozdz.4 § 15 ust. 6
	pkt 3 w rozdz.4 § 15 ust. 6
	pkt 4 w rozdz.4 § 15 ust. 6
	pkt 5 w rozdz.4 § 15 ust. 6
	lit. a w rozdz.4 § 15 ust. 6 pkt 5
	lit. b w rozdz.4 § 15 ust. 6 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.4 § 15 ust. 6
	lit. a w rozdz.4 § 15 ust. 6 pkt 6
	lit. b w rozdz.4 § 15 ust. 6 pkt 6
	lit. c w rozdz.4 § 15 ust. 6 pkt 6
	lit. d w rozdz.4 § 15 ust. 6 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.4 § 15 ust. 6
	lit. a w rozdz.4 § 15 ust. 6 pkt 7
	lit. b w rozdz.4 § 15 ust. 6 pkt 7
	lit. c w rozdz.4 § 15 ust. 6 pkt 7
	lit. d w rozdz.4 § 15 ust. 6 pkt 7



	§ 16 w rozdz.4
	pkt 1 w rozdz.4 § 16 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.4 § 16 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.4 § 16 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.4 § 16 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.4 § 16 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.4 § 16
	pkt 1 w rozdz.4 § 16 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.4 § 16 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.4 § 16 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.4 § 16 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.4 § 16 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.4 § 16 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.4 § 16 ust. 2
	pkt 8 w rozdz.4 § 16 ust. 2
	pkt 9 w rozdz.4 § 16 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.4 § 16
	ust. 4 w rozdz.4 § 16
	ust. 5 w rozdz.4 § 16
	ust. 6 w rozdz.4 § 16
	pkt 1 w rozdz.4 § 16 ust. 6
	pkt 2 w rozdz.4 § 16 ust. 6
	pkt 3 w rozdz.4 § 16 ust. 6
	pkt 4 w rozdz.4 § 16 ust. 6
	pkt 5 w rozdz.4 § 16 ust. 6
	lit. a w rozdz.4 § 16 ust. 6 pkt 5
	lit. b w rozdz.4 § 16 ust. 6 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.4 § 16 ust. 6
	lit. a w rozdz.4 § 16 ust. 6 pkt 6
	lit. b w rozdz.4 § 16 ust. 6 pkt 6
	lit. c w rozdz.4 § 16 ust. 6 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.4 § 16 ust. 6
	lit. a w rozdz.4 § 16 ust. 6 pkt 7
	lit. b w rozdz.4 § 16 ust. 6 pkt 7
	lit. c w rozdz.4 § 16 ust. 6 pkt 7
	lit. d w rozdz.4 § 16 ust. 6 pkt 7



	§ 17 w rozdz.4
	ust. 2 w rozdz.4 § 17
	pkt 1 w rozdz.4 § 17 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.4 § 17 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.4 § 17 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.4 § 17 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.4 § 17 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.4 § 17 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.4 § 17 ust. 2
	pkt 8 w rozdz.4 § 17 ust. 2
	pkt 9 w rozdz.4 § 17 ust. 2
	pkt 10 w rozdz.4 § 17 ust. 2
	pkt 11 w rozdz.4 § 17 ust. 2
	pkt 12 w rozdz.4 § 17 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.4 § 17
	ust. 4 w rozdz.4 § 17
	ust. 5 w rozdz.4 § 17
	ust. 6 w rozdz.4 § 17
	pkt 1 w rozdz.4 § 17 ust. 6
	pkt 2 w rozdz.4 § 17 ust. 6
	pkt 3 w rozdz.4 § 17 ust. 6
	pkt 4 w rozdz.4 § 17 ust. 6
	pkt 5 w rozdz.4 § 17 ust. 6
	lit. a w rozdz.4 § 17 ust. 6 pkt 5
	lit. b w rozdz.4 § 17 ust. 6 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.4 § 17 ust. 6
	lit. a w rozdz.4 § 17 ust. 6 pkt 6
	lit. b w rozdz.4 § 17 ust. 6 pkt 6
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