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UCHWALA NR XXXII1/266/2022
RADY GMINY SELABOSZOW

z dnia 28 grudnia 2022 roku

w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2023-2027
oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym / tekst
jednolity Dz.U.z 2022r., poz.559 z pézn. zm. / w zwigzku z art.4 , art.21 ust.1 i art.22 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow , mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu
cywilnego / tekst jednolity Dz.U. z2022r. poz.172 z pdzn.zm./ Rada Gminy w Staboszow uchwala co
nastgpuje :

§ 1. Uchwala si¢ ,, Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach,,2023 -2027 ”
w brzmieniu okreslonym w zalgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Uchwala si¢ ,, Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
” w brzmieniu okre§lonym w zataczniku Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXVII/190/2017 Rady Gminy w Staboszowie z dnia 20 grudnia 2017 r.
w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2018-2022 oraz
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jerzy Pilawski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXI11/266/2022
Rady Gminy Staboszow
z dnia 28 grudnia 2022 r.

Program gospodarowania mieszkaniowy zasobem gminy na lata 2023-2027

§ 1. Mieszkaniowy zasob gminy stanowig lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach komunalnych
gminy:

1. Staboszow:
- Budynek Urzedu Gminy /czgsé / — 2 lokale z C.O. i wod-kan.
2. Dziaduszyce
- Osrodek Zdrowia -3 lokale z C.O. i wod-kan.
3. Kalina Wielka
- Szkota Podstawowa -4 lokale z C.O. i wod-kan.
4. Swiecice .
- Budynek bytej masarni -2 lokale bez C.O i wod-kan.
5. Rzemigdzice
- Dworek - 3 lokale bez C.O. i bez wod-kan.
Wyzej wymieniony zaséb mieszkaniowy moze ulec zmianie w przypadku zbycia budynku lub lokalu.

§ 2. Z zasobu mieszkaniowego gminy wydziela si¢ lokale znajdujace si¢ wbudynku Dworku
w Rzemiedzicach ktore przeznacza si¢ na wynajem jako lokale socjalne.

§ 3. Remonty i modernizacje lokali prowadzone b¢da w miarg zaistniatych potrzeb, zaktada sig:
1. Wykonanie wigzby dachowej wraz z pokryciem na cze$ci budynku Urzedu Gminy Staboszowie.
2. Modernizacja budynku Dworku w Rzemigdzicach.

3. Przystosowanie pomieszczen po bylej masarni w Swigcicach do celow mieszkaniowych — jeden lokal.
Srodki na remonty i modernizacje pochodzi¢ beda z optat czynszowych lokali mieszkalnych oraz z budzetu
Gminy. W uzasadnionych przypadkach zwigzanych z konieczno$cia przeprowadzania innych nieplanowych
remontdw czy modernizacji , moga wystapi¢ zmiany w zamierzeniach okreslonych w pkt.1 - 4.

§ 4. Planowana sprzedaz lokali w latach 2023-2027.

1. Przewiduje si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasnos¢ gminy
Staboszow.

2. Sprzedaz lokali w latach 2023-2027 dokonywana bedzie na zasadach okreslonych odrebng uchwatg Rady
Gminy Staboszow.

3. Ustala si¢ pierwszenstwo w nabyciu lokali mieszkalnych dla osob fizycznych ktore sg najemcami tych
lokali i najem zostat nawigzany na podstawie umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony.

4. Ceng sprzedazy 1 m2 powierzchni uzytkowej ustala si¢ w wysokosci okreslonej przez uprawnionego
rzeczoznawcg majatkowego wraz z doliczeniem kosztow przygotowania dokumentacji geodezyjnej i wyceny
nieruchomosci .

5. Przyjmuje si¢ ze w okresie obowigzywania programu sprzedaz lokali be¢dzie niewielka, gdyz czgsé
najemcow zainteresowana wykupem juz to uczynita badz tez zostaly sprzedane budynki w ktorych takie lokale
wystepowaty.

6. Zaktada si¢, ze w zasobie gminy pozostang w wigkszosci lokale o nizszym standardzie , wynajmowane
przez osoby starsze oraz rodziny o niskich dochodach, ktérych, nie sta¢ na wykup lokalu oraz partycypowanie
w przysztosci w kosztach remontow czgsci wspolnej nieruchomosci.

§ 5. Zasady polityki czynszowej w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:
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1. Przyjmuje si¢ ze stawka czynszu nie bedzie podwyzszana czgéciej niz jeden raz w danym roku
kalendarzowym .Z uwagi na trudng sytuacje materialng najemcow lokali komunalnych nie planuje sig
skokowego wzrostu stawki bazowej czynszu .

2. Nie planuje si¢ obnizenia czynszu na wniosek najemcéw o niskich dochodach. Stawki czynszowe
w Gminie Staboszow sa jedne z najnizszych sposrod gmin o podobnej wielkosci 1 zamoznoS$ci , a pomoc gminy
dla tych najemcow bedzie realizowana poprzez przyznawanie dodatkow mieszkaniowych na podstawie
odrebnych przepisow prawnych.

3. Stawke bazowa czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu  ustala Wojt Gminy
z uwzglednieniem czynnikéw dotyczacych stanu wyposazenia mieszkan w instalacje zgodnie z tabela
oczynszowania mieszkan i definicja urzadzen technicznych mieszkania.

TABELA OCZYNSZOWANIA MIESZKAN

Stan wyposazenia mieszkan w instalacje Baza %
1.Wszystkie urzadzenia ( C.O , WC , lazienka ) 100

2.7 tazienka i WC bez C.O. 86
3.Tylko z WC lub tazienka 59
4.Tylko z wod.-kan. 45
5.Bez wod.-kan. 31

DEFINICJA URZADZEN TECHNICZNYCH MIESZKANIA

1/ Przez instalacj¢ centralnego ogrzewania rozumie si¢ ogrzewanie energia cieplng dostarczang
z elektrocieptowni, cieptowni i kottowni lokalnych (domowych).

2/ Przez tazienke rozumie si¢ wydzielone w mieszkaniu pomieszczenia posiadajace.
stalg instalacje wodociggowo —kanalizacyjng umozliwiajacg podtaczenie wanny, brodzika baterii itp.

3/ Przez WC wewnatrz mieszkania rozumie si¢ doprowadzong do tazienki lub innego pomieszczenia
instalacje wodociggowo-kanalizacyjng umozliwiajaca podiaczenie muszli klozetowej i sptuczki.

4/ Przez urzadzenie wodociggowe rozumie si¢ rowniez lokale urzadzenie wodociggowe
(hydrofor ).

5/ Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych
sie w lokalu, a w szczegolnosci pokoi , kuchni , spizarni , przedpokoi alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz
innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposob uzytkowania .

Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni¢ balkondéw, tarasow logii, antresol, szaf
i schowkoéw wS$cianach, pralni, wodzkowni, strychdw, piwnic ikomdrek przeznaczonych na
przechowywanie opatu.

§ 6. 1. Stawka za 1 m2 powierzchni lokalu socjalnego nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujagcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

2. Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami mieszkalnymi pozostawia si¢ w gestii Wojta Gminy.

3. Finansowanie gospodarki zasobami mieszkaniowymi prowadzone bedzie z dochodéw pochodzacych
z czynszOw za lokale oraz z ewentualnych dochoddéw ze sprzedazy. Wysoko$¢ wydatkéw w latach okresli
corocznie Wojt Gminy uwzgledniajac konieczne koszty eksploatacji, remontow i modernizacji lokali oraz
koszty zarzadu nieruchomosci i wydatki inwestycyjne w terminie do konca roku poprzedzajacego na rok
nastepny.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jerzy Pilawski
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr XXXI11/266/2022
Rady Gminy Staboszow
z dnia 28 grudnia 2022 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 1. Umowy najmu wolnych lokali mieszkalnych zawiera si¢ na czas nieoznaczony , na czas oznaczony lub
na czas trwania stosunku pracy.

§ 2. Zawarcie umowy najmu z wylgczeniem lokalu socjalnego lub zamiennego moze by¢ uzaleznione od
wplacenia przez najemce kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu , przystugujacych
wynajmujacemu w dniu oprdznienia lokalu. Kaucja nie moze przekracza¢ dwunastokrotno$ci miesiecznego
czynszu za dany lokal obliczanego wedltug stawki czynszu obowigzujacego w dniu zawarcia umowy najmu.

§ 3. Kaucja podlega zwrotowi w ciagu miesigca od oproznienia lokalu lub nabycia jego wlasnosci przez
najemce , po potraceniu naleznos$ci wynajmujacego z tytutu najmu lokalu.

§ 4. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastepuje w kwocie rownej iloczynowi kwoty miesigcznego czynszu
obowiazujacego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci czynszu przyjetej przy pobieraniu kaucji , jednak w kwocie
nie nizszej niz kaucja pobrana.

§ 5. Zasady polityki czynszowej okresla § 5 zatacznika Nr 1 do niniejszej uchwaty

§ 6. Najemca winien udostepni¢ wiascicielowi lokal w przypadku :

1. W razie awarii w celu jej usunigcia .

2. W celu dokonania okresowego lub doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego.
3. Zastgpczego wykonania przez wlasciciela prac obciagzajacych lokatora .

§ 7. Przy odptatnym uzywaniu lokalu wypowiedzenie przez wlasciciela stosunku prawnego winno by¢
dokonane na pismie nie pdzniej niz na 1 miesiac naprzdéd na koniec miesigca kalendarzowego z ponizszych
przyczyn :

1) lokator pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowa lub niezgodnie
zjego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki , dopuszczajac do powstania szkod , lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposéb razacy lub
uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

2) jest w zwloce zaptatg czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy
platnosci  pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego
1 wyznaczenia dodatkowego miesiecznego terminu do zaptaty zaleglych i biezacych naleznosci,

3) wynajat , podnajat albo oddal do bezptatnego uzywania lokal lub jego cze$¢ bez wymaganej pisemnej
zgody wlasciciela,

4)uzywa lokalu ktory wymaga oproznienia w zwigzku z konieczno$ci rozbidrki lub remontu budynku.
Z zachowaniem sze$ciomiesigcznego terminu wypowiedzenia z powodu niezamieszkania najemcy przez
okres dluzszy niz 12 miesi¢cy. Z zachowaniem miesigcznego terminu wypowiedzenia na koniec miesigca
kalendarzowego osobie ktorej przysluguje tytul prawny do innego lokalu potozonego wtej samej
miejscowosci , a lokator moze uzywac tego lokalu jezeli lokal ten spelnia warunki przewidziane dla lokalu
zamiennego.

§ 8. 1 .Decyzj¢ w sprawie najmu lub zamiany lokali mieszkalnych podejmuje Wojt Gminy po zapoznaniu
si¢ z opinig Spotecznej Komisji Mieszkaniowej .

2. Spoleczna Komisja Mieszkaniowa powotywana jest przez Wojta Gminy isklada si¢ ztrzech
przedstawicieli wskazanych przez Rad¢ Gminy i dwoch przez Wojta Gminy.

§ 9. 1. Pierwszenstwo w przyznaniu prawa najmu lokalu na czas nieoznaczony, oznaczony i lokalu
socjalnego przystuguje najemcy ktorego wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza kryteriow dochodowych uprawniajacych do swiadczen
z pomocy spotecznej zgodnie z ustawa o pomocy spolecznej.

2. Osobom doswiadczonym przemocg domowa lokal socjalny zostanie przydzielony w pierwszej
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kolejnosci.

§ 10. W sprawach nie uregulowanych w niniejszych Zasadach maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. oochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jerzy Pilawski
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