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UCHWALA NR LVIII/432/2022
RADY GMINY KAMIONKA WIELKA

z dnia 29 grudnia 2022 roku

w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kamionka Wielka
w latach 2023 — 2027.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z2022r.
poz. 172 z pbzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 112 pkt. 3,
art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2022 poz. 559 z pozn.
zm.) — Rada Gminy Kamionka Wielka uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kamionka Wielka w latach
2023 - 20277 w brzmieniu okres§lonym w zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kamionka Wielka.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Rafal Kamienski


https://sip.lex.pl/
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Zatacznik do uchwaty Nr LVII1/432/2022
Rady Gminy Kamionka Wielka
z dnia 29 §rudnia 2022 1.

AINGUY LY ANGLLUIVLIDG VY IvInd

z dnia 29 grudnia 2022 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY KAMIONKA WIELKA
NA LATA 2023 —-2027

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

1. Wieloletni program  gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kamionka Wielka
zostal opracowany stosownie do postanowien  art. 21 ust.l pkt 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Gloéwnym celem programu jest okreslenie podstawowych zalozen i wytycznych dziatan Gminy
Kamionka Wielka zabezpieczajacych racjonalne i efektywne gospodarowanie posiadanym
zasobem mieszkaniowym.

3. Dziatania dotyczace mieszkalnictwa majg za zadanie:

a) utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym;
b) zaspokojenie niezbednych potrzeb mieszkaniowych przez Gming Kamionka
Wielka.

ROZDZIAL 11.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY KAMIONKA WIELKA W LATACH 2023 - 2027 Z PODZIALEM
NA LOKALE SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Kamionka Wielka tworza lokale stanowigce wiasnos¢ Gminy Kamionka
Wielka, znajdujace si¢ w budynkach wolnostojacych (budynki o$wiatowe) stanowigce w caloSci
wiasno$¢ Gminy Kamionka Wielka wyszczegolnione w tabeli nr 1.

2. W okresie obowigzywania niniejszego Programu zaso6b mieszkaniowy Gminy Kamionka Wielka nie
ulegnie powigkszeniu, poniewaz nie przewiduje si¢ budowy nowych budynkow mieszkalnych.

3. Szczego6towa informacja o zasobie mieszkaniowym, stanie technicznym budynkéw wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kamionka Wielka przedstawia tabela nr 1.

Tabela Nr 1.
Wykaz lokali stanowiacy mieszkaniowy zaséb gminy Kamionka Wielka oraz ich wyposazenie
techniczne.
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Lp. Miejscowos¢ Nazwa obiektu Liczba Powierzchnia Wyposazenie
lokali mieszkania
1. Kamionka Szkota Podstawowa 2 37 m? wod-kan., c.0, i gaz
Wielka Nr 2 w Kamionce

Wielkiej

2. Krélowa Polska  Szkota Podstawowa w 1 65,80 m? wod-kan., c.0. igaz
Kroélowej Polskiej

RAZEM 3 139,80 m?

ROZDZIAL III.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI

WYNIKAJACYCH ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI Z PODZIALEM NA

KOLEJNE LATA

Czynnikami majgcymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sg wiek budynku, rodzaj pokrycia

dachu, rodzaj zabudowy, sposéb utrzymania budynkow i sposob ich uzytkowania, a przede wszystkim

wysoko$¢ s$rodkéw finansowych na przeprowadzenie remontow. W celu utrzymania zasobu

mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym konieczne jest podejmowanie dziatan

zmierzajacych do zachowania substancji budowlanej wraz z instalacjami w nalezytym stanie.

Za celowe 1 konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie w czesci budynkéw stanowigcych wiasno§¢ Gminy

Kamionka Wielka inwestycji i remontéw w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan techniczny,

nieruchomosci te mogly w okresie obowigzywania niniejszego Programu, osiggnaé jak najlepszy stan

techniczny.

Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikajg z konieczno$ci:

a) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania,

b) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

¢) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujagcych si¢ w nim pomieszczen oraz urzgdzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegolnosci zapewnienie warunkow
umozliwiajgcych zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplng, energi¢ elektryczng, odprowadzenie
sciekow, usuwanie odpaddw statych oraz ochrong przeciwpozarows,

d) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii
elektrycznej, cieplnej i wody.

Zaktada si¢ systematyczng poprawe¢ stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Kamionka

Wielka z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji dziatan, ktorych celem jest zapewnienie

bezpieczenstwa ludzi i mienia. W zwiazku z tym, w pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace

zmierzajgce do zabezpieczenia konstrukcji budynkow, remontéw 1 zabezpieczenia instalacji

technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego.

Remonty i modernizacje lokali prowadzone beda w miar¢ =zaistniatych potrzeb i mozliwosci

finansowych Gminy Kamionka Wielka.

Zdecydowana wigkszo$¢ lokali mieszkalnych wymaga remontoéw, ze wzgledu na ich wiek, ogoélny stan

techniczny 1 konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujgcych przepisow techniczno —

budowlanych.

Srodki na remonty i modernizacje pochodzi¢ beda z optat czynszowych lokali mieszkalnych, budzetu

Gminy Kamionka Wielka oraz dotacji celowych budzetu panstwa.

Ostateczne kwoty wydatkow przeznaczonych na finansowanie remontéw i modernizacji okreslone

zostang w uchwatach budzetowych Gminy Kamionka Wielka na kolejne lata.

Gmina Kamionka Wielka bedzie podejmowaé dziatania w kierunku pozyskiwania $rodkéw

zewnetrznych w formie wsparcia finansowego i1 przeznacza¢ je na remonty budynkow w ktorych

znajduja si¢ lokale mieszkalne.
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8.

ROZDZIAL 1V.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

Zasob mieszkaniowy moze ulec zmianie w przypadku zbycia badz nabycia lokalu, lub zmiany
przeznaczenia na cele niemieszkalne.

Sprzedaz lokali bgdzie realizowana wedtug zasad ustalonych w odrebnej uchwale.

Sprzedaz lokali mieszkalnych potozonych w zasobach Gminy Kamionka Wielka bgdzie realizowana na
wniosek najemcy.

W okresie objetym planem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali bedacych wlasnoscig Gminy Kamionka
Wielka. Jednakze w razie ewentualnego planowania sprzedazy lokali mieszkalnych nalezy bra¢ pod
uwage:

a) wielkos$¢ zasobu, ktéry moze by¢ objety,

b) zapisy ustawy o ochronie praw lokatoréw umozliwiajagce wypowiadanie umow najmu lokatorom
oraz ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,

c) dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy.

ROZDZIAL V.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU.

. Obowigzujgca miesieczna stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych

wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kamionka Wielka zostala uregulowana w
Zarzadzeniu Wojta Gminy Kamionka Wielka w sprawie ustalenia bazowej stawki czynszu za najem
lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kamionka Wielka.

. Najemca obowigzany jest uiszcza¢ miesi¢czny czynsz najmu za wynajety lokal mieszkalny. Oprécz

czynszu obowigzany jest do uiszczania optat niezaleznych od wiasciciela zwigzanych z eksploatacja
mieszkania tj. za dostawe energii elektrycznej, energii cieplnej, gazu, wody oraz odbidr nieczystosci
ptynnych. Optaty o ktorych mowa wyzej mogg by¢ pobierane przez wiasciciela, gdy najemca nie ma
zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub ushug.

. Wynajmujacy moze podwyzsza¢ czynsz najmu nie czesciej niz raz na 12 miesigcy, wypowiadajac jego

dotychczasowa wysoko$¢ najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem 1 -
miesi¢cznego terminu wypowiedzenia.

Podwyzka czynszu nie moze przekroczy¢ w skali roku 10 % czynszu dotychczasowego, jezeli czynsz
najmu przekracza juz 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu.

. Ograniczenie okreslone w ust. 4 nie obowiazuje, dopoki czynsz najmu nie przekroczy 3% warto$ci

odtworzeniowej lokalu.

Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych zasob
mieszkaniowy Gminy Kamionka Wielka ustalane sg przez Wojta Gminy Kamionka Wielka w drodze
zarzadzenia z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali.

. Czynniki powodujace obnizenie stawki bazowej czynszu w szczegolnosci:

a) Niekorzystne usytuowanie budynku — z dala od komunikacji, na peryferiach miejscowosci - 10 %.
b) Lokale potozone na parterze, ciemne z widokiem na niekorzystne otoczenie - 10 %
c¢) Wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan;

- mieszkania wyposazone we wszystkie urzadzenia bez gazu - 10 %
- mieszkania wyposazone we wszystkie urzadzenia bez c.o. - 20 %
- mieszkania wyposazone tylko w WC lub tazienke - 30%
- mieszkania wyposazone tylko w instalacje wod.kan. - 40 %
- mieszkania bez zadnych urzadzen sanitarnych - 50%

d) Budynki o wysokim stopniu zniszczenia, bardzo dawno nie remontowane, mieszkania w starych
budynkach - 10 %.
Obnizka czynszu nastgpuje na wniosek Najemcy i udzielona jest na okres 12 miesigcy.
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ROZDZIAL VI.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKELAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY KAMIONKA WIELKA ORAZ PRZEWIDYWANE
ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W
KOLEJNYCH LATACH.

1. Zarzad mieszkaniowym zasobem Gminy wykonywany jest przez Wojta Gminy Kamionka Wielka oraz
poprzez jednostki organizacyjne Gminy Kamionka Wielka w zakresie powierzonym przez Wojta Gminy
Kamionka Wielka.

2. W latach 2023 - 2027 nie przewiduje si¢ istotnych zmian w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Kamionka Wielka.

3. Zaktlada sig, ze zarzad lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kamionka Wielka
bedzie nadal sprawowany przez Woéjta Gminy Kamionka na dotychczasowych warunkach, z zatozeniem
dalszej poprawy obstugi lokatorow oraz podejmowaniu czynno$ci majacych na celu wiasciwe
utrzymanie techniczne lokali mieszkalnych.

ROZDZIAL VII.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH.

1. W Ilatach 2023-2027 podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda $rodki
pochodzace z budzetu Gminy Kamionka Wielka, w tym s$rodki uzyskane z gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy:

a) przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych;
b) inne srodki budzetowe.

2. Zadania zwigzane z finansowaniem gospodarki mieszkaniowej ujmowane beda w corocznym budzecie
Gminy Kamionka Wielka. Zapotrzebowanie na srodki oraz wielko$¢ §rodkow z poszczegdlnych latach
okreslg odrgbne uchwaty budzetowe.

3. W analizowanym okresie zwraca si¢ szczegbdlng uwage na poprawe¢ windykacji naleznych optat za
lokale oraz na racjonalizacj¢ wydatkow na pokrycie kosztow zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy Kamionka Wielka.

ROZDZIAL VIIIL.
WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ
EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI I
BUDYNKOW WCHODZACYCHW SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY
KAMIONKA WIELKA, A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE.

1. Gmina prowadzi¢ bedzie drobne naprawy, remonty i modernizacje odpowiednio do posiadanych
mozliwosci finansowych Gminy Kamionka Wielka.

2. Przewidywana wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach ujmowana bedzie w corocznym budzecie Gminy
Kamionka Wielka. Zapotrzebowanie na $rodki oraz wielko$¢ tych srodkow z poszczegdlnych latach
okreslg odrgbne uchwaty budzetowe.

ROZDZIAL IX.
OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I
RACJONALIZACJI GOSPODAROWANIA  MIESZKANIOWYM  ZASOBEM  GMINY
KAMIONKA WIELKA.

1. Dla poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kamionka Wielka bedzie prowadzona
aktywna windykacja nalezno$ci. Mieszkancy otrzymaja biezacg informacje o stanie zaleglosci.
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2. Najemcy o trudnej sytuacji materialnej bedg informowani o mozliwosciach uzyskania dodatkéw
mieszkaniowych i innych formach pomocy z GOPS.

3. Brak zaptaty czynszu i innych nalezno$ci przez lokatoréw powoduje wzywanie ich do zaplaty, a w
przypadku braku reakcji na te wezwania sprawy kierowane beda na drogg sadowa 1 egzekucje
komornicza.

ROZDZIAL X.
NIEZBEDNY ZAKRES ZAMIAN LOKALI ZWIAZANYCH Z REMONTAMI BUDYNKOW I
LOKALI

1. W okresie objetym planem przewiduje si¢ zamiany lokali zwigzanych z remontami lokali mieszkalnych
na zasadach okreslonych w odrgbnej uchwale.

ROZDZIAL XI.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

1. W okresie objetym planem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali bedacych wiasnoscig Gminy Kamionka
Wielka.
2. W przypadku ewentualnego planowania sprzedazy lokali mieszkalnych nalezy bra¢ pod uwage:
a) wielkos¢ zasobu, ktory moze by¢ objety,
b) oceng dotychczasowej sprzedazy,
c) zapisy ustawy o ochronie praw lokatoréw umozliwiajagce wypowiadanie umow najmu lokatorom
oraz ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
d) dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego Gminy Kamionka
Wielka.
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