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UCHWALA NR LVIII/433/2022
RADY GMINY KAMIONKA WIELKA

z dnia 29 grudnia 2022 roku

w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kamionka Wielka.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z2022r.
poz. 172 z pé6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 i 2 pkt. 3, art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2022 poz. 559 z p6ézn. zm.) — Rada Gminy Kamionka
Wielka uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kamionka Wielka w brzmieniu okreslonym w zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kamionka Wielka.

§ 3. Uchyla si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kamionka Wielka wprowadzone uchwata Nr XXXIV/297/2017 Rady Gminy Kamionka Wielka z dnia
29 listopada 2017 roku w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
w latach 2018 - 2022 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
zmieniona uchwatg Nr XLV1/355/2022 Rady Gminy Kamionka Wielka z dnia 29 marca 2022 roku w sprawie
zmiany uchwaty Nr XXXIV/297/2017 Rady Gminy Kamionka Wielka zdnia 29.11.2017 r. w sprawie
uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2018 - 2022 oraz zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Rafal Kamienski
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Zatacznik do uchwaty Nr LVIII/433/2022
Rady Gminy Kamionka Wielka
z dnia 29 §rudnia 2022 1.

AINGUY LY ANGLLUIVLIDG VY IvInd

z dnia 29 grudnia 2022 roku

ZASADY
WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH
W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY KAMIONKA WIELKA

ROZDZIAL 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Z zasobu mieszkaniowego Gminy Kamionka Wielka wyodrebnia si¢ mieszkania zwigzane ze
stosunkiem pracy tj.: mieszkania w Szkotach Podstawowych.

2. Mieszkania w budynkach szkolnych moga by¢ zajmowane tylko przez nauczycieli i pracownikoéw
zatrudnionych w szkotach, w ramach uprawnien wynikajacych z ustawy z dnia 26 stycznia 1982 r.
Karta Nauczyciela.

ROZDZIAL 11.
WYSOKOSC DOCHODU GOSPODARSTWA DOMOWEGO UZASADNIAJACA ODDANIE W
NAJEM LUB PODNAJEM LOKALU NA CZAS NIEOZNACZONY I NAJEM SOCJALNY
LOKALU ORAZ WYSOKOSC DOCHODU GOSPODARSTWA DOMOWEGO UZASADNIAJACA
STOSOWANIE OBNIZEK CZYNSZU

§1.
1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastgpic¢ na rzecz osob,
ktorych §redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego:
a) z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych miesiac, w ktorym zlozono wiosek o zawarcie umowy
najmu lokalu nie przekracza:
- 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
- 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
b) w ostatnich sze$ciu miesiecy nie przekracza 120 % najnizszego wynagrodzenia.

§ 2.
1. Lokale socjalne mogg by¢ wynajmowane wg nastepujacych zasad osobom, ktore:

a) nabyty prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu,

b) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu, znajdujg si¢ w trudnych warunkach materialnych,
gdzie dochdd na jednego cztonka rodziny w okresie ostatnich sze$ciu miesiecy nie przekracza 65 %
najnizszego wynagrodzenia w gospodarstwie jednoosobowym i 40 % tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym,

c) opuscity dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem pelnoletniosci i sg pelnymi sierotami, badz nie maja
mozliwosci powrotu do rodziny, a wczesniej posiadaly zameldowanie na terenie Gminy,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -3- Poz. 99

d) sa bezdomne, a ich ostatnie zameldowanie dotyczylo Gminy Kamionka Wielka.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapié¢ na rzecz osob, ktérych sredni miesigczny dochod na
jednego czlonka gospodarstwva domowego z ostatnich trzech miesi¢cy poprzedzajacych miesigc, w
ktorym ztozono wiosek o najem nie przekracza:

a) 70 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
b) 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 3.

Najemcy lokali mieszkalnych o niskich dochodach moga ubiegaé si¢ o obnizke czynszu.

2. Stosowanie obnizek czynszu mozliwe jest w przypadku, gdy wysokos¢ sredniego miesiecznego dochodu
na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesi¢cy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku nie przekracza kwoty:

a) 60% najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym;
b) 50% najnizszej emerytury w wieloosobowym gospodarstwie domowym.
3. W¢jt Gminy moze obnizy¢ czynsz od 5% do 30%.
4. Obnizka czynszu przyznawana jest na okres 12 miesiecy.

—

ROZDZIAL III.
WARUNKI ZAMIESZKIWANIA KWALIFIKUJACE WNIOSKODAWCE DO ICH POPRAWY

1. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:

a) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia mieszkaniowa przypadajaca na jednego cztonka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w
gospodarstwie jednoosobowym;

b) zamieszkiwanie w lokalu niespetniajgcym wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi;

¢) zamieszkiwanie w lokalu z osobg niepetnosprawng lub osobg wymagajacg statej opieki.

ROZDZIAL 1V.
KRYTERIA WYBORU OSOB, KTORYM PRZYSLUGUJE PIERWSZENSTWO ZAWARCIA
UMOWY NAJMU LOKALU NA CZAS NIEOZNACZONY I UMOWY NAJMU SOCJALNEGO
LOKALU.

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom spetniajagcym co
najmniej jedno z ponizszych kryteriow:
1) utracity mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego lub kleski zywiotowe;;
2) zajmujacych lokale mieszkalne:
a) w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,
b) w budynkach, w ktérych stan techniczny stwarza bezposrednie zagrozenie zycia lub mienia, jesli
powyzsze okolicznosci zostaly stwierdzone przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego,
3) zamieszkujace w lokalach stanowigcych wtasnos¢ Gminy, w ktorych zachodzi konieczno$¢ wykonania
czynno$ci budowlanych wymagajacych oproznienia lokalu,
4) utracity lokale mieszkalne w wyniku klegski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub pozaru, a nie maja
mozliwosci zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych w inny sposob,
5) osobom, ktérych zatrudnienie na terenie Gminy Kamionka Wielka jest niezbedne z uwagi na
realizacj¢ zadan wlasnych Gminy Kamionka Wielka.

2. Wojt Gminy Kamionka Wielka moze w wyjatkowych przypadkach wyrazi¢ zgod¢ na odstgpienie od
spelienia przez osobg warunkow okreslonych w ust. 1, w takiej sytuacji umowa najmu zawierana jest
na czas okreslony.

3. Przy wynajmie mieszkan zwigzanych ze stosunkiem pracy (Szkoly Podstawowe) stosuje si¢ nastgpujace
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zasady:
a) umowy najmu mieszkan na czas nieokre$lony zawierane bedg z osobami zatrudnionymi w
szkotach na podstawie umowy o prace na czas nieokreslony,
b) w przypadku umowy o pracg na czas okreslony najem lokalu obejmowat bedzie czas trwania
umowy o prace na czas okreslony,
¢) najemcom mieszkan z ktéorymi nawigzano umowy na czas nieokre§lony przystugiwaé beda
uprawnienia wynikajace z ustawy z dnia 26 stycznia 1982 r. Karta Nauczyciela.

ROZDZIAL V.
WARUNKI DOKONYWANIA ZAMIANY LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ ZAMIANY POMIEDZY NAJEMCAMI LOKALI
NALEZACYCH DO TEGO ZASOBU A OSOBAMI ZAJMUJACYMI LOKALE W INNYCH
ZASOBACH

1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kamionka Wielka
moze by¢ dokonywana wylgcznie za zgodg Wojta Gminy Kamionka Wielka na pisemny wniosek
najemcow.

2. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zalegtosci w optatach czynszu i innych optat z tytulu
najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kamionka Wielka.

3. Osoby ubiegajace si¢ o zamian¢ lokali winny spetnia¢ kryteria dochodowe wskazane w Rozdziale II § 1
do zawarcia umowy najmu na czas niecoznaczony lub w Rozdziale Il § 2 do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu.

4. Koszty zwigzane z zamiang ponoszg w calo$ci najemcy.

5. Najemca lokalu, ktory nie reguluje swoich zobowigzan finansowych, wynikajacych z umowy najmu,
moze by¢ zaproponowana zamiana lokalu na innym lokal, ktérego koszty utrzymania sg nizsze.

ROZDZIAL VI.
TRYB ROZPATRYWANIA I ZALATWIANIA WNIOSKOW O NAJEM LOKALI ZAWIERANY
NA CZAS NIEOZNACZONY I NAJEM SOCJALNY LOKALI ORAZ SPOSOB PODDANIA TYCH
SPRAW KONTROLI SPOLECZNEJ.

§1.
1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu z zasobu sktadajg pisemny wniosek do Wéjta Gminy Kamionka
Wielka wraz z wymaganymi dokumentami.
2. Whniosek powinien zawierac:
a) 1imi¢ i nazwisko wnioskodawcy;
b) miejsce aktualnego zamieszkania;
¢) informacj¢ o osobach uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawcg (stopien pokrewienstwa i
wiek);
d) opis dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych;
3. Do wniosku dotacza si¢:
a) deklaracje o wysokosci dochodow cztonkdéw gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych ztozenie tej deklaracji;
b) os$wiadczenie o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego,
¢) oswiadczenie zlozone pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej za falszywe zeznania o posiadaniu lub



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -5- Poz. 99

4.

o

nie posiadaniu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego.
Do spraw wszczetych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaty.

§ 2.

. Whnioski podlegaja wstepnej weryfikacji oraz opinii Spotecznej Komisji ds. opiniowania wnioskow o

przydziat lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy Kamionka Wielka (dalej: Komisja).
Czlonkowie Komisji powotywani sg z pracownikow Urzedu Gminy Kamionka Wielka, Gminnego
Osrodka Pomocy Spotecznej w Kamionce Wielkiej oraz Rady Gminy Kamionka Wielka.

. Komisj¢ mieszkaniowg powotuje Wojt Gminy Kamionka Wielka w formie zarzadzenia i wyznacza jej

Przewodniczacego, ktory zwoluje jej posiedzenia.

. Komisja uczestniczy w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajgce si¢ o wynajecie

lokali oraz opiniuje wnioski 0séb ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu, z uwzglednieniem kryteriow
okreslonych niniejszg uchwata.

. Wnioskodawcow, ktorych podania zostaly pozytywnie zweryfikowane i zaopiniowane przez Komisje

wpisuje si¢ na liste 0s6b oczekujacych na najem lokalu mieszkaniowego zasobu gminy.

W oparciu o opini¢ Komisji, Wo6jt Gminy Kamionka Wielka podejmuje ostateczng decyzj¢ o przydziale.
Whnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadomienia Gminy Kamionka Wielka o
istotnych zmianach majacych wpltyw na realizacj¢ jego wniosku, a w szczegdlnosci informacji o
dochodach na czlonka gospodarstwa domowego, zmiany adresu zamieszkania, struktury rodziny czy
zmiany sytuacji mieszkaniowe;.

. Decyzje o przydziale lokalu podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez obwieszczenie na tablicy

ogloszen w Urzedzie Gminy Kamionka Wielka.

ROZDZIAL VII.

ZASADY POSTEPOWANIA W STOSUNKU DO OSOB, KTORE POZOSTALY W LOKALU
OPUSZCZONYM PRZEZ NAJEMCE LUB W LOKALU, W KTOREGO NAJEM NIE WSTAPILY
PO SMIERCI NAJEMCY

1.

§1.
Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub lokalu, w ktoérego najem nie wstapity
po $mierci najemcy, zobowigzane sg do opréznienia, opuszczenia i zwrotu lokalu w terminie wskazanym
w wezwaniu do dobrowolnego wydania lokalu, nie krétszym niz 3 miesigce.

. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja osoby okreslone w

odrgbnych przepisach powszechnie obowigzujacego prawa.

§ 2.

. W razie opuszczenia przez najemce lokalu docelowego i pozostawienia w tym lokalu oséb, ktore sg jego

petnoletnimi zstgpnymi, wstepnymi, osobami przysposobionymi lub przysposabiajgcymi lub osobami
pozostajacymi w rodzinie zastepczej, albo petnoletnim rodzenstwem, a takze innymi osobami wobec
ktorych najemca byt obowigzany do §wiadczen alimentacyjnych, zgoda na wynajem tego lokalu moze
by¢ wyrazona pod warunkiem, ze osoby te:
a. zamieszkiwatly stale z najemcg przez okres nie krotszy niz 5 lat do chwili opuszczenia lokalu,
prowadzac z nim wspolnie gospodarstwo domowe,
b. nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu,
c. dochod gospodarstwa domowego nie przekracza kryterium okre§lonego w Rozdziale II § 1
niniejszej uchwaty oraz
d. wywiazuja si¢ z obowigzkoéw lokatora.

. Za lokal opuszczony przez najemce uwaza si€ lokal, z ktérego najemca wyprowadzit sie

do lokalu, w ktérym nie moze zamieszkaC wraz z wszystkimi osobami, z ktérymi zamieszkiwal w
lokalu nalezgcym do mieszkaniowego zasobu Gminy Kamionka Wielka i zostata z nim rozwigzana
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umowa najmu.

3. Nie wyraza si¢ zgody na zawarcie umowy najmu w trybie okreSlonym w ust. 1 jesli najemca, ktory
opuscit lokal zawarl umowe najmu jako osoba samotna. Warunek ten bedzie stanowil element
umowy najmu zawartej z tg osobg, jako osobg samotng.

4. Nie wyraza sie zgody na zawarcie umowy najmu w trybie okreSlonym w ust. 1, jesli o najem ubiega
sie, z wylgczeniem wspoimalzonka niezamieszkujgcego w tym lokalu, osoba pozostajgca w
zwigzku matzenskim.

ROZDZIAL VIIIL.
WARUNKI, JAKIE MUSI SPELNIC LOKAL WSKAZANY DLA 0SOB
NIEPELNOSPRAWNYCH, V4 UWZGLEDNIENIEM RZECZYWISTYCH POTRZEB
WYNIKAJACYCH Z RODZAJU NIEPELNOSPRAWNOSCI

1. Lokal proponowany osobie niepetnosprawnej powinien uwzgledniaé rzeczywiste potrzeby wynikajace z
rodzaju niepelnosprawnosci, a w szczegdlnosci pod wzgledem potozenia lokalu oraz wyposazenia w
elementy architektoniczne pozwalajgce na korzystanie z lokalu.

2. Ustala si¢ nast¢pujgce warunki, jakie musi spetni¢ lokal wskazany dla oso6b niepelnosprawnych:

1) dla os6b z ograniczeniami ruchowymi, ktoére uniemozliwiaja lub utrudniajg im poruszanie si¢ (tj.
poruszajacych si¢ na wozkach, poruszajacych si¢ o kulach, badz balkonikach rehabilitacyjnych),
lokal powinien posiada¢:

a) wejscie do budynku, lokalu i przejscia pomigdzy pomieszczeniami bez zmiany poziomow lub
zniwelowane przy pomocy pochylni, tak by umozliwi¢ samodzielne wejscie do budynku i
poruszanie si¢ w lokalu,

b) drzwi o szeroko$ci co najmniej 90 cm,

¢) ciagi komunikacyjne w lokalu nie powinny by¢ we¢zsze niz 120 cm,

d) pomieszczenie higieniczno-sanitarne wyposazone W przestrzen manewrowa o szerokosci
minimum 150 cm zapewniajacg dostep do wszystkich urzadzen przystosowanych do
niepetnosprawnosci ruchowej (prysznic, toaleta, umywalka) wraz z niezbednymi uchwytami,

) posadzki antyposlizgowe;

2) dla 0s6b z dysfunkcjami wzroku, lokal powinien posiadaé:

a) przejscia pomigedzy pomieszczeniami bez roznicy poziomow/progow,

b) posadzki antypos$lizgowe;

3) dla 0s6b z pozostatymi dysfunkcjami lokal powinien uwzglgdnia¢ indywidualne, uzasadnione
potrzeby zwigzane z potozeniem lokalu i dostosowaniem jego struktury oraz uktadu funkcjonalnego
pomieszczen.

3. Lokal niespetniajacy wymogow okreslonych w ust.1 i 2 moze by¢ wynajety osobie
niepetnosprawnej pod warunkiem, ze zaakceptuje propozycj¢ najmu takiego lokalu.

ROZDZIAL IX.
ZASADY PRZEZNACZANIA LOKALI NA REALIZACJE ZADAN, O KTORYCH MOWA W
ART. 4 UST. 2B USTAWY Z DNIA 21 CZERWCA 2001 R. O OCHRONIE PRAW LOKATOROW,
MIESZKANIOWYM ZASOBIE GMINY I O ZMIANIE KODEKSU CYWILNEGO

1. Z ogblnego zasobu mieszkaniowego w miar¢ posiadanych mozliwosci wyodrgbnione zostang lokale
socjalne.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeznaczenia lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie innych zadan realizowanych przez jednostke samorzadu terytorialnego na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011
r. 0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepcze;.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktorych mowa w ust. 2, podejmuje Wojt Gminy
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Kamionka Wielka, po uzyskaniu opinii Komisji.

ROZDZIAL X.
KRYTERIA ODDANIA W NAJEM LOKALI O POWIERZCHNI PRZEKRACZAJACEJ 80 M2,

1. Nie przewiduje si¢, by w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Kamionka Wielka wchodzity mieszkania
o powierzchni przekraczajacej 80 m?.

ROZDZIAL XI.
ZAPISY PROGRAMU REWITALIZACJI GMINY KAMIONKA WIELKA

1. Przy wynajmowaniu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kamionka Wielka
uwzglednia si¢ dziatania prowadzace do zapobiezeniu wykluczeniu mieszkancOw obszarow
zdegradowanych i rewitalizowanych okreslone w Programie Rewitalizacji Gminy Kamionka Wielka
przyjetym odrgbng uchwata.

ROZDZIAL XII.
POSTANOWIENIA KONCOWE.

1. W sprawach nieuregulowanych obowigzujg przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego oraz przepisy Kodeksu
Cywilnego.
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