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UCHWALA NR XLVI1/522/23
RADY GMINY ZABIERZOW

z dnia 27 stycznia 2023 roku

w sprawie: przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci.

Na podstawie art. 40 ust. 1, art. 40 ust. 2 pkt3 1art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. w Dz.U. z2023r. poz.40) oraz art.25ust.2i2a ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 .
o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. 22021 r., poz. 1899 z p6zn.zm.) Rada Gminy Zabierzéw uchwala
co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy Zabierzow na lata 2023—
2025” w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zabierzow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Henryk Krawczyk
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Zatacznik do uchwaty Nr XLVII/522/23
Rady Gminy Zabierzow
z dnia 27 stycznia 2023 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
GMINY ZABIERZOW
NA LATA 2023 - 2025

I. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu nieruchomos$ci Gminy Zabierzow.

Podstawe prawna sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25 ust 2 i 2a
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t. j. Dz. U z 2021 poz. 1899 ze zm.).

Zgodnie z art. 24 ust. | ww. ustawy do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktore
stanowia przedmiot wlasnosci gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci
bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Gminnym zasobem nieruchomo$ci Gminy Zabierzow gospodaruje Wojt Gminy Zabierzow.
Gospodarowanie zasobem polega migdzy innymi na:

- ewidencjonowaniu nieruchomosci,

- zapewnieniu wycen nieruchomosci,

- sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobu,

- zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

- wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci udostepniane z zasobu oraz
prowadzenie windykacji tych naleznosci,

- zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci do zasobu,
- oddawaniu nieruchomos$ci w trwaly zarzad,

- wydzierzawianiu, wynajmowaniu, zamianie, najmie iuzyczaniu nieruchomosci wchodzacych w sktad
zasobu,

- podejmowaniu czynno$ci w postepowaniu sagdowym, w szczegolnosci w sprawach dotyczacych wiasnosci
lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci,

- sktadaniu wnioskow o zatozenie ksiag wieczystych dla nieruchomosci oraz wpis w ksiedze wieczyste;j.

Zgodnie z art. 25 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami plan wykorzystania zasobu opracowuje
sie na okres 3 lat i zawiera on w szczegolnosci:

1) zestawienie nieruchomos$ci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji nieruchomosci
prowadzonej na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 1 oraz zestawienie nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie
wieczyste,

2) prognoze:
a) udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci
do zasobu,

c) wptywow osiaganych zoptat ztytulu uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci, optat z tytutu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci oraz optat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci,

d) aktualizacji oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz optat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci,

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.
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Plan wykorzystania nieruchomosci Gminy Zabierzow opracowuje si¢ na lata 2023 - 2025. Okresla on
jedynie glowne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem Gminy. Gospodarowanie
zasobem nieruchomosci Gminy Zabierzow odbywa si¢ zgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki,
o ktorej mowa w art. 12 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami ijest on wykorzystywany na cele
rozwojowe gminy idla potrzeb zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej. Zalozenia te dotycza
w szczegolnosci realizacji zadan wlasnych gminy, istotnych celow publicznych, urzadzen infrastruktury
technicznej, jak iinnych. Gminny zaséb nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzacymi
organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktoére beda wynikaly z uchwat budzetowych na poszczegdlne
lata, w formach prawnych przewidzianych w ustawie Kodeks Cywilny, ustawie z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Przyjeto zalozenie, ze w stosunku do kazdej nieruchomosci
rozstrzygnigcia o sposobie i formie zagospodarowania bgda zapadaly indywidualnie.

II. Mienie Gminy Zabierzéw

Zgodnie z prowadzong ewidencja nieruchomos$ci ogoélna powierzchnia gruntow mienia komunalnego
Gminy Zabierzow (wedlug stanu na 31.12.2021 r. wyniosta 784,6100 ha (co stanowi 7,9 % JST), w tym:

- grunty rolne o tacznej powierzchni - 342,6650 ha,

- grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione - 125,3832 ha,
- grunty zabudowane i zurbanizowane - 264,1921 ha,

- grunty pod wodami - 9,3305 ha,

- tereny rozne - 43,0392 ha.

Powierzchnia gruntow stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa bgdgca w uzytkowaniu wieczystym
Gminy Zabierzow wynosi 2,3492 ha.

Gminny zasob mieszkaniowy wg. stanu na dzien 31 grudnia 2021 r. stanowi 14 lokali mieszkalnych
0 lacznej powierzchni uzytkowej 662,95 m2.

III. Udostepnienie gminnego zasobu nieruchomosci.
Udostepnienie nieruchomosci gruntowych z zasobu wg stanu na 31.12.2021r.
- oddane w uzytkowanie wieczyste - 0,0474 ha,
- oddane w najem i dzierzawe¢ - 16,0192 ha,
- oddane w uzyczenie - 30,3114 ha.
Udostepnienie lokali uzytkowych z zasobu wg stanu na 30.11.2022r.
— powierzchnia ogdtem -5 080,35 m?
Udostepnienie lokali mieszkalnych z zasobu wg stanu na 31.12.2021r.
— powierzchnia ogdtem - 634,50 m?
IV. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu.

W latach 2023 — 2025 nieruchomosci z zasobu gminnego udostepniane bgda na dotychczasowych
zasadach. Prognoza zaktada kontynuacje¢ dotychczas zawartych umoéw najmu, dzierzawy, uzytkowania
i uzyczenia.

Udostepnianie odbywaé si¢ bedzie poprzez: dzierzawe, najem, uzyczenie, uzytkowanie, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Nabywanie nieruchomo$ci do gminnego zasobu nastepowaé bedzie w drodze umowy sprzedazy,
darowizny, zamiany lub w innych formach przewidzianych prawem.

Przewiduje si¢, ze w wyniku systematycznie prowadzonych prac zwigzanych zregulacja stanow
prawnych nieruchomosci bedacych we wiladaniu gminy a zajetych pod inwestycje drogowe, struktura
wlasnosciowa gruntéw szczegdlnie drogowych bedzie sie¢ powicksza¢. Proces ten obejmowal bedzie
takze zaktadanie ksigg wieczystych dla nabytych przez gmine nieruchomosci.
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Ponadto =zaklada si¢ nabywanie w latach 2023 — 2025 innych nieruchomo$ci niezbednych do
zaspokajania potrzeb Gminy i jej mieszkancow, w zwiazku z realizacja zadan wlasnych oraz obowiazkoéw
wynikajacych z przepisow szczegdlnych, zuwzglednieniem posiadanych $rodkéw budzetowych
zaplanowanych w budzecie gminy na poszczegolne lata. W zwigzku z powyzszym okreslenie potrzeb
w zakresie nabywania nieruchomosci jest mozliwe dopiero na etapie realizacji inwestycji i planowane
bedzie corocznie w ramach uchwalenia budzetu przez Rade Gminy.

1. Prognoza dotyczaca poziomu wydatkéw zwiazanych z udost¢epnieniem nieruchomosci z zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Analizujac lata ubiegle mozna oszacowaé, ze wydatki zwigzane z udostepnieniem nieruchomosci oraz
nabywaniem nieruchomosci bedg ksztaltowacé si¢ na poziomie zblizonym do 2022 r.

Wydatki beda obejmowac:
Rodzaj wydatku 2023 r.
ustugi geodezyjne — podzialy, wznowienia, rozgraniczenia nieruchomosci 200 000,00 zt

wycena nieruchomosci

oplaty za ogloszenia w prasie — dla potrzeb: sprzedazy, dzierzawy i najmu 25 000,00 zt
nieruchomosci
koszty zwigzane z nabywaniem gruntow — koszty sadowe, notarialne, wyrysy i wypisy 30 000,00 zt

z ewidencji gruntow

2. Prognoza wplywéw osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
Zabierzé6w oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci
gminy.

W chwili sporzadzania niniejszego planu z powodu braku nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad brak
jest wptywow z tego tytutu. Jednak w razie oddania w trwaty zarzad nieruchomosci wykorzystywanych na
cele oswiatowe planowane przychody beda wynosity 0 zt a to z uwagi na zwolnienie takich nieruchomosci
z oplat za trwaly zarzad wynikajace z przepisow ustawy z dnia 21 pazdziernika 2017 r. o finansowaniu
zadan o$wiatowych.

Wysokos¢ opftat z tytulu uzytkowania wieczystego w 2023 r. bedzie wynosi¢

132,00 zt. Obecnie oddana w uzytkowanie wieczyste jest tylko jedna nieruchomos$¢ stanowigca dziatke
ewidencyjng nr 204 o pow. 0,0474 ha, potozona w Niegoszowicach (budynek OSP).

3. Zbywanie nieruchomosci
Do form zbycia nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu gminnego zalicza si¢:

- sprzedaz nieruchomosci w formie przetargowej, negocjacji ibezprzetargowej w przypadku speinienia
warunkow przez wnioskodawcoéw przewidzianych prawem,

- sprzedaz lokalu mieszkalnego lub uzytkowego wraz z udzialem w gruncie na rzecz najemcow,
- sprzedaz nieruchomos$ci gruntowej na rzecz uzytkownika wieczystego.

Zbyciu nieruchomo$ci gminnych podlega¢ beda tylko nieruchomosci, ktore nie sg niezbedne do
realizacji celow publicznych. Kazdorazowo sprzedaz nieruchomos$ci poprzedzona jest szczegdtowa
analiza danej nieruchomosci pod katem jej przydatnosci a takze opiniowana jest przez state komisje Rady
Gminy. Sprzedaz lokali stanowigcych wtasno$¢ Gminy Zabierzow nie jest planowana.

W roku 2023 dochody z tytutu sprzedazy nieruchomos$ci stanowiacych wilasno§¢ Gminy Zabierzow
zaplanowano na poziomie 3 500 000,00 zt.

Jednoczesnie zaplanowano przeznaczenie do sprzedazy dziatek:
- nr 154, polozonej w Kochanowie,

- nr 276/2, potozonej w Burowie,
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- nr 704/3, potozonej w Rudawie,

- nr 675/6, nr 675/7, nr 675/8, potozonych w Zabierzowie

-nr 22/9, nr 22/10, nr 22/11, potozonych w Zabierzowie

- nr 14/10, potozonej w Rzasce,

- nr 276/4, nr 276/5, nr 276/6, potozonych w Brzoskwini,

-nr 412/21, nr 412/22, nr 412/23, nr 412/24, nr 412/25, potozonych w Kobylanach.
4. Pozostale formy udostepniania nieruchomosci z zasobu.

1) dzierzawa:

Plan gospodarowania nieruchomosciami gminnymi zaktada na lata 2023-2025 kontynuacje
dotychczasowych umow dzierzaw oraz zawieranie nowych uméw na podstawie sktadanych wnioskdéw
przez osoby fizyczne iprawne. Prognozowane dochody w roku 2023 z tytutu dzierzawy planuje si¢
w wysokosci 165 000,00 zt.

2) najem:

Plan gospodarowania nieruchomo$ciami gminnymi zaktada na lata 2023-2025 kontynuacje
dotychczasowych uméw najmu oraz zawieranie nowych umow na podstawie sktadanych wnioskow
przez osoby fizyczne i prawne.

Prognozowane dochody wroku 2023 ztytulu uméw najmu lokali uzytkowych  planuje si¢
w wysokosci 1 362 645,00 zt.

Prognozowane dochody wroku 2023 ztytutlu uméw najmu lokali mieszkalnych planuje sig
w wysokosci 24 319,00 zt.
3) uzyczenie:

Plan gospodarowania nieruchomos$ciami gminnymi zaktada na lata 2023-2025 kontynuacje
dotychczasowych uméw uzyczenia. Nieruchomosci oddawane s3 w uzyczenie podmiotom na cele
nie zwigzane z dziatalnoScig zarobkowa. Zawieranie ich bedzie uzaleznione od wplywajacych
wnioskow.

V. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.
Gminny zasob nieruchomosci wykorzystywany jest na cele rozwojowe gminy.

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci nastepuje na podstawie obowigzujacych przepisow prawa,
zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, uwzgledniajac w pierwszej kolejnosci potrzeby spotecznosci
lokalnej oraz konieczno$¢ realizacji zadan wlasnych.

Nastepuje ono migdzy innymi w oparciu o uchwaty:
- w sprawie budzetu Gminy Zabierzow na dany rok,
- w sprawie uchwalenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
oraz zarzadzen w sprawie ustalenia wysokos$ci stawek czynszu z tytutu dzierzawy nieruchomosci.

Program zagospodarowania zasobu jest uwarunkowany aktualnym stanem prawnym i faktycznym
nieruchomosci oraz ich przeznaczeniem w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Preferowang forma trwatego udostepnienia nieruchomosci jest sprzedaz. Znaczacy wplyw na nig
bedzie miata sytuacja spoteczno-gospodarcza iwynikajacy zniej popyt panujagcy na rynku
nieruchomosci. Ze sprzedazy wylaczeniu podlegaja nieruchomosci niezbedne do realizacji zadan
wlasnych gminy, w szczego6lnosci grunty iobiekty uzytecznos$ci publicznej oraz nieruchomosci
niezbegdne do realizacji inwestycji gminnych.

Planuje si¢ zachowaé w zasobie nieruchomosci dziatki o przeznaczaniu rolnym, szczegdlnie
nieruchomosci o duzych powierzchniach, celem ewentualnej zmiany w przysztosci ich przeznaczenia
w dokumentach planistycznych.
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Zaktada si¢ kontynuacj¢ oddawania nieruchomos$ci zzasobu w dzierzawe¢ inajem glownie
z przeznaczeniem na cele rolnicze oraz uslugowe, atakze kontynuacje obowigzujacych stosunkow
obligacyjnych taczacych strony, zuwzglednieniem ewentualnych rezygnacji z dotychczasowych
umow.

Nieruchomosci znajdujace si¢ w zasobie beda rowniez udostgpniane poprzez obcigzanie ich
ograniczonym prawami rzeczowymi tj. stuzebno$cig przesyhu, stuzebnoscig gruntowa.

»Plan wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomo$ci Gminy Zabierzoéw na lata 2023 - 2025", okresla
jedynie glowne kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomos$ci decyzje o sposobie iformie
zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie.

Przewodniczacy Rady

Henryk Krawczyk
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