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UCHWALA" NR XLV/1198/2023
RADY GMINY CHELMIEC

z dnia 8 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie
Chelmiec

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023
poz. 40 z p6zn. zm.), art.3 ust.1, art. 15, art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977 z pdzn. zm.) zwanej dalej ,,ustawa”, Rada
Gminy Chelmiec stwierdza, ze zmiana miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w Gminie
Chelmiec nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chelmiec, wprowadzonego uchwala Nr XV/294/2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia 20 stycznia 2020r.
i uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:

1) ,,Chelmiec V’ w Gminie Chetmiec, zatwierdzonego uchwala Nr XX(163)2004 Rady Gminy Chetmiec
z dnia 24 maja 2004r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 09.08.2004r. Nr 222, poz. 2514 z p6zn. zm.),
tekst jednolity dot. czgsci tekstowej planu (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z 2018r. poz. 3928) — obejmujaca
obszary potozone w Januszowej i Paszynie,

2) ,,Chetmiec VI” w Gminie Chetmiec, zatwierdzonego uchwata Nr XXXI1X(354)2005 Rady Gminy Chetmiec
z dnia 31 sierpnia 2005r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 19.10.2005. Nr 563, poz. 3922 z p6zn. zm.),
tekst jednolity dot. czesci tekstowej planu (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z 2018r. poz. 3931) — obejmujaca
obszary potozone w Trzetrzewinie i Swiniarsku.

2. Zmiana miejscowych planow, o ktorych mowa w ust. 1 zwana jest w dalszej czg$ci niniejszej uchwaty
»planem”.

3. Rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania — jak w zatagczniku Nr 7 do uchwaty.

4. Plan sporzadzono w oparciu o uchwaly Rady Gminy Chelmiec w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chetmiec Nr: XLII/1055/2023,
XLII/1058/2023, XLII/1060/2023, XLII/1069/2023, XLII/1077/2023 i XLII/1101/2023 z dnia 22 czerwca
2023r.

§ 2. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty stanowi czg$¢ tekstowa planu.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

* Publikacja niniejszej uchwaly nie uwzglednia ewentualnych czynnos$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode¢ Matopolskiego.
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1) rysunki planu sporzadzone na mapach w skali 1:2000 jako zatgczniki Nr 1 do 6, stanowigce integralng
czgs$¢ uchwaty,

2) rozstrzygnigcia Rady Gminy Chetmiec — podjete w trybie art. 20 ,,ustawy” — o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — jako zatgcznik Nr 7,

3) dane przestrzenne tworzone dla ,,planu”, o ktorych mowa w Rozdziale 5a ,,ustawy” jako zatacznik Nr 8.

3. Ustalenia planu dotycza przeznaczenia terendw i linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym szczegélnych warunkow wynikajacych z potrzeby ochrony
srodowiska, zasad obshugi w zakresie infrastruktury technicznej ikomunikacji, nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

4. Jako zgodne zplanem uznaje si¢ Wwyznaczenie tras urzadzen liniowych zwigzanych zrozbudowa
systemow infrastruktury technicznej sluzacej wyposazeniu inzynierskiemu terendw przeznaczonych do
zainwestowania stosownie do szczegotowych rozwigzan technicznych, jezeli nie koliduje to z innymi
ustaleniami planu.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Chelmiec, obejmujgca ustalenia
wymienione w teks$cie niniejszej uchwaty oraz ustalenia okre$lone na zatacznikach graficznych Nr 1 do
6 do tej uchwaty;

2) rysunkach planu — nalezy przez to rozumie¢ zalaczniki graficzne nr 1do 6 do niniejszej uchwaly
zawierajace graficzny zapis planu;

3) przepisach odrebnych (szczegélnych) — nalezy przez to rozumieé obowigzujace przepisy okreslone
w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz aktami do niej wykonawczymi,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu, oznaczong symbolem cyfrowo - literowym
iograniczong liniami cigglymi, rozgraniczajagcymi rézne przeznaczenie lub rdézne zasady
zagospodarowania, jezeli z tre$ci niniejszej uchwaty nie wynika inaczej, przy czym:

a) symbole literowe MN, MN-ML oznaczajg przeznaczenie terenow,

b) cyfry 1., 2., .. itd., przed symbolem literowym oznaczaja numeracj¢ terenow w ramach danego
przeznaczenia,

¢) obowigzujg oznaczenia graficzne na rysunku planu objasnione w legendzie;

5) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciaggla ustalong na rysunku planu, rozdzielajaca
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nowo wydzielonej dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ wydzielong po wejsciu w zycie planu;
w $wietle ustalen niniejszego planu, geodezyjne wydzielenie drég nie stanowi wydzielenia nowej dziatki;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktdre zostalo ustalone
planem na wyznaczonym terenie, na rzecz ktérego nalezy rozstrzygaé wszelkie ewentualne konflikty
przestrzenne, przy zachowaniu zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami,

8) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz

podstawowy, ktéry zostal dopuszczony w terenie wyznaczonym planem, jako uzupetnienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowegos

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢ umieszczona
$ciana budynku lub innych obiektéw kubaturowych, bez jej przekraczania w kierunku drogi (z
zastrzezeniem § 10 ust. 3); zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: schody
zewngtrzne, pochylnie, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

10) powierzchni calkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynku, mierzonych na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym budynku
z uwzglednieniem tynkow, oktadzin i balustrad,
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11) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych budynkow,
w obrebie dziatki budowlane;;

12) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial sumy powierzchni
rzutéw wszystkich budynkéw potozonych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

14) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

15) Srednim poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ srednig arytmetyczng poziomow terenu od strony
przystokowej i odstokowej liczong w obrysie rzutu obiektu budowlanego;

16) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ dla budynkoéw wysoko$¢ okreslong w przepisach
odrebnych; dla innych obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami wysoko$¢ mierzong od sredniego
poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu;

17) budynku rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do okresowego
wypoczynku;

18) budynku letniskowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek rekreacji indywidualnej o kubaturze
nie przekraczajacej 300 m?;

19) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia budowlane, zwigzane z:
a) zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzeniem w gaz,
¢) zaopatrzeniem w wode,
d) odprowadzeniem §ciekow sanitarnych i deszczowych,
e) zapewnieniem dost¢pu do ustug telekomunikacyjnych,
f) zaopatrzeniem w ciepto,
g) o$wietleniem dojazdow, dojsc;

20) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od
0 do 5 stopni,

21) GZWP — nalezy przez to rozumie¢ Gtowny Zbiormik Wod Podziemnych,
22) SOPO — nalezy przez to rozumie¢ System Ostony Przeciwosuwiskowe;j.

§ 4. W obszarze objetym planem obowigzujace Studium nie wskazuje obszaréw przestrzeni publicznych
wymagajacych okreslenia szczegolnych warunkow ksztattowania.

§5.1. W obszarach objetych planem nie wyznacza si¢ terendw przeznaczonych do tymczasowego
zagospodarowania, innego niz uzytkowanie dotychczasowe przed uchwaleniem planu.

2. Uzytkowanie dotychczasowe, o ktorym mowa w ust. 1 moze by¢ kontynuowane do czasu uzyskania
przez uzytkownika prawa do wykorzystania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem w niniejszym planie.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 6. W zakresie ochrony srodowiska i krajobrazu ustala si¢ co nastepuje:

1) Obowiazuje utrzymanie wysokich standardow srodowiska przyrodniczego, w szczegdlnosci czystosci wod,
powietrza atmosferycznego, gleb.

2) Obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnych stezen zanieczyszczen atmosferycznych, okreslonych
w odpowiednich przepisach odrgbnych.
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3) W zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje, zgodnie z przepisami szczegélnymi, przestrzeganie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenow objetych planem - jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng.

4) Obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko za
wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

5) Obszar wyznaczony na rysunku planu nr 5 (teren SMN w Swiniarsku) potozony jest:

a) w obrebie gldwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 437 pn. Dolina rzeki Dunajec (Nowy Sqcz),
gdzie obowigzuje ochrona GZWP zgodnie zprzepisami odrgbnymi glownie poprzez zakaz
odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod i gleby oraz zakaz gromadzenia odpadow statych
w miejscach do tego nie wyznaczonych,

b) w obszarze B terenu ochrony posredniej wielootworowego ujecia wod podziemnych zlokalizowanego
w Swiniarsku, dla ktorego obowiazuja zakazy, ograniczenia i dopuszczenia okreslone w Rozporzadzeniu
Wojewody Matopolskiego z dnia 4 pazdziernika 2022r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
wielootworowego ujecia woéd podziemnych  zlokalizowanych w miejscowosci Swiniarsko, gmina
Chetmiec (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z dnia 06.10.2022r., poz. 6571).

6) W zagospodarowaniu dziatek obowigzuje realizacja zieleni w szczegdlnosci gatunkéw rodzimego
pochodzenia zgodnie z siedliskiem.

7) Wedtug ,, Mapy osuwisk i terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi”, opracowanej przez Panstwowy
Instytut Geologiczny w ramach realizacji projektu SOPO, cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 3MN
potozona jest w zasiggu osuwiska nieaktywnego. W zwiazku ztym na etapie projektowym obiektow
budowlanych obowigzuje wykonanie niezbgdnych opracowan dot. warunkow posadowienia obiektow
zgodnie z zasadami i wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;j.

1. Na terenach objetych planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow podlegajace prawnej
ochronie dobr kultury na podstawie przepiséw odrebnych, stanowiska archeologiczne, ani obiekty wpisane do
ewidencji zabytkéw - w zwigzku ztym nie formutuje si¢ ustalen w tym zakresie. Obowigzuje ochrona
przydroznej starej kapliczki zlokalizowanej na dziatce nr 95/1 potozonej w Januszowej (teren 2MN).

2. Obowigzuje ochrona przypadkowo dokonanych odkry¢ obiektow archeologicznych oraz znalezisk
przedmiotéw, co do ktoérych istnieje przypuszczenie, ze mogg by¢ zabytkami archeologicznymi, wstrzymanie
robot w miejscu odkrycia, zabezpieczenie znaleziska i powiadomienie o odkryciu wlasciwych shuzb ochrony
zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.
1. Nie ustala si¢ warunkow scalania nieruchomosci.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej realizowanej w formie:

1) wolnostojacej - 600 m?,
2) blizniaczej - 300 m? na pojedynczy budynek,
3) szeregowej — 200 m? na pojedynczy budynek.

3.dla zabudowy letniskowej irekreacji indywidualnej nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki.

4. Dopuszcza si¢ podzialy dzialek wynikajace z regulacji praw wtasnosci, poszerzenia terenow sasiednich
i wydzielenia drog.

5. Dla nowo wydzielonych dziatlek budowlanych obowigzuje zapewnienie dojazdu z drogi publicznej
i uzbrojenie w sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 9. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;.
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1. Zakaz wprowadzania $ciekow (za wyjatkiem wod opadowych) do wod i gleby, zakaz gromadzenia
odpadoéw w miejscach do tego nie wyznaczonych z zastrzezeniem zapiséw zawartych w § 6 pkt 5 lit. b.

2. Zaopatrzenie w wode terendow majacych dostep do wodociggow gminnych - ztych wodociggdéw
z dopuszczeniem indywidualnych systemow zaopatrzenia w wode po spelieniu procedur okreslonych
w przepisach odrgbnych. Dla pozostatych terendow z zastrzezeniem ust. 3 z indywidualnych systemow po
spetnieniu procedur okreslonych w przepisach odrgbnych, docelowo réwniez z wodociggdéw zbiorczych po ich
wykonaniu.

3. Zaopatrzenie w wodg obszaru oznaczonego symbolem SMN (w Swiniarsku) docelowo z wodociggu
gminnego lub osiedlowego. Do czasu realizacji tego systemu dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z systemu
indywidualnego z zastrzezeniem zapisoOw zawartych w § 6 pkt 5 lit. b,

4. Odprowadzenie sciekow komunalnych z terendw posiadajacych kanalizacje sanitarng do tej kanalizacji.
Z pozostalych terenéw nie posiadajacych mozliwosci podlaczenia si¢ do kanalizacji sanitarnej, do czasu jej
realizacji ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow okresowo
opréznianych; dla tych terenéw dopuszcza si¢ realizacje oczyszczalni przydomowych. Dla terenu oznaczonego
symbolem SMN obowigzujg dodatkowo ustalenia zawarte w § 6 pkt 5 lit. b.

5. Odprowadzenie wod opadowych zgodnie wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych. Wskazane
odprowadzenie wod opadowych do systemu opartego na retencjonowaniu wody.

Na terenie SMN w zwigzku z polozeniem strefie posredniej (obszar B) ochrony sanitarnej od ujgcia wody
w Swiniarsku zakazuje si¢ wykonywania odwodnien budowlanych z wylaczeniem tymczasowych
odwodnien wykopoéw budowlanych.

6. Usuwanie odpadow statych komunalnych poprzez gromadzenie ich w przystosowanych pojemnikach
okresowo oproznianych i w sposob zorganizowany wywozonych zgodnie z przepisami odrgbnymi i zgodnie
prowadzong polityka gminy Chelmiec z uwzglednieniem ustalen ,,Planu Gospodarki Odpadami Wojewddztwa
Matopolskiego” w zakresie przewidzianym dla Gminy Chelmiec.

7. Doprowadzenie gazu na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

8. Ogrzewanie obiektoéw oparte o no$niki energii zapewniajace spelnienie wymagan ochrony srodowiska
w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Doprowadzenie energii elektrycznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

10. Na terenach objetych planem i przeznaczonych pod zabudoweg dopuszcza si¢ realizacje urzadzen
wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW (paneli
fotowoltaicznych).

11. Na terenach objetych planem - w zakresie lacznosci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ realizacje
nowego uzbrojenia terenu z zakresu tgcznosci publicznej w celu zapewnienia telekomunikacji.

12. W zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje spelnienie wymogdéw okreslonych w przepisach
odrebnych.

13. Dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe irozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz
realizacje nowych sieci, obiektow iurzadzen w oparciu o przepisy odrebne. Dopuszcza si¢ skablowanie
(kablem doziemnym) istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia w tym linii
przebiegajacej przez teren oznaczony symbolem 4MN po spehlieniu procedur okreslonych w przepisach
odrgbnych.

14. Zagospodarowanie terenow w obrebie stref technicznych od linii elektroenergetycznych (w tym od linii
napowietrznej $redniego napig¢cia wskazanej na terenie ,,4MN”) oraz w obrgbie stref kontrolowanych od sieci
gazowych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 10. Ustalenia w zakresie komunikacji.
1. Powigzanie komunikacyjne terenéw z uktadem zewngtrznym (drogami publicznymi):

1) terenu oznaczonego symbolem 4MN zjazdem zdrogi publicznej klasy D (gminnej dojazdowej) po
spetnieniu procedur okreslonych w przepisach odrebnych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -6 Poz. 8875

2) pozostatych terenow poprzez istniejace drogi wewngtrzne, wydzielone inie wydzielone dojazdy lub
ustanowione stuzebnosci przechodu i przejazdu.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazddw, ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych.

3. Wyznacza si¢ na rysunkach planu nr 2i4 nieprzekraczalne linie zabudowy od drég publicznych
z dopuszczeniem przyblizenia linii zabudowy do krawedzi jezdni w oparciu o przepisy odrgbne.

4. W granicach terenéw objetych planem obowigzuje zapewnienie niezbednych stanowisk postojowych (w
tym w garazach) w iloéci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,
2) 1 stanowisko na 1 budynek letniskowy,
3) 1 stanowisko na 1 budynek rekreacji indywidualne;.

5.Nie wustala si¢ wskaznika stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 11. Ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy, architektury i tadu przestrzennego.

1. Obowiazuje ksztattowanie architektury harmonizujacej z krajobrazem inawiazujacej do tradycyjnych
cech budownictwa miejscowego.

2. Ustala si¢ dachy o kacie nachylenia gltéwnych potaci dachowych w przedziale od 0 do 45 stopni.
Dopuszcza si¢ rowniez:

1) dachy ptaskie stuzace jako tarasy (w tym realizowane nad pierwsza kondygnacja nadziemng liczong od
poziomu parteru — poziom = 0,00),

2) dachy ptaskie z nawierzchnig ziemng urzadzone w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin.
3. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢:

1) budynkéw mieszkalnych — 12 m. z zastrzezeniem pkt 2,

2) budynkow mieszkalnych na terenie IMN-ML — 9 m.,

3) budynkow letniskowych, rekreacji indywidualnej oraz pozostatych budynkow — 8 m.,

4) obiektow nie bedacych budynkami - 6 m. z zastrzezeniem punktu 6,

5) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej 15 m.

4. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana w formie wolnostojacej lub blizniaczej
lub szeregowe;.

5. Dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw gospodarczych i garazy dobudowanych do budynkow
mieszkalnych.

6. W wykonczeniu elewacji budynkow wyklucza si¢ stosowanie oktadzin panelami z tworzyw sztucznych,
nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne (drewno, kamien, cegla itp.) lub ich imitacje. Kolorystyka elewacji
w kolorach pastelowych, drewna, kamienia oraz w odcieniu szarosci.

7. Obowigzuje stosowanie dla pokrycia potaci dachowych kolorystyki takiej jak: ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, szary, czarny matowy, kolor naturalnej dachowki (kolor ceglasty) z dopuszczeniem
stosowania przeszklen nad czgsciami budynkéw obejmujacymi: werandy, pergole, zadaszenia nad tarasami
oraz wejsciami i podjazdami.

8. Dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli inzynierskich stabilizujacych grunt.

9. W zabudowie terenu oznaczonego symbolem SMN (w Swiniarsku) z uwagi na potozenie w obszarze
o wysokim zwierciadle wod gruntowych, w przypadku podpiwniczania budynkéw obowigzuje zabezpieczenie
obiektow przez przedostawaniem si¢ wod gruntowych.

10. Ustalenia dotyczace wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenow zawarte sg w Rozdziale
3 ,,Ustalenia szczegdlowe”.
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11. Przy lokalizacji obiektow budowlanych w sasiedztwie lasow obowigzuje zachowanie odleglosci od
terenow lesnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu SMN obowigzuje nadto przestrzeganie zasad okreslonych
w rozporzadzeniu Wojewody Matopolskiego, o ktorym mowa w § 6 pkt 5 lit. b.

13. Obowigzuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, stosownie do
wymagan okreslonych w przepisach szczegolnych.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§12. 1. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, OZNACZONE
SYMBOLAMI - 1MN DO SMN

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujace:
a) dziatke nr 32/7 potozona w Januszowej (IMN),
b) dzialke nr 95/1 i cz¢$¢ dziatki nr 95/2 potozonych w Januszowej (2MN),
¢) dziatke nr 480/9 potozong w Paszynie (3MN),
d) dziatke nr 316 potozong w Trzetrzewinie (4MN),
e) cze$é dziatek nr: 359/22 i 360/1 potozonych w Swiniarsku (SMN).
2) Przeznaczenie uzupetniajace — tereny zieleni urzadzone;.
3) W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:
a) budynki gospodarcze, garaze (wolnostojace, wbudowane i podziemne),
b) wiaty, altany,
¢) oczka wodne,
d) infrastrukture techniczna.
4) Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny 0,7,
- minimalny 0,01;

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40% z dopuszczeniem zwigkszenia tego wskaznika dla
terenu SMN (w Swiniarsku) do 60%;

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

2. TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB ZABUDOWY
LETNISKOWEJ LUB REKREACJI INDYWIDUALNEJ, OZNACZONY SYMBOLEM 1MN-ML

1) Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej, obejmujacy dziatke nr 451 potozong w Trzetrzewinie.

2) Przeznaczenie uzupetniajace — teren zieleni urzadzone;.
3) W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:
a) budynki gospodarcze,
b) garaze (wolnostojace, wbudowane i podziemne),
c) wiaty, altany,
d) urzadzenia sportu i rekreacji (urzadzenia do ¢wiczen, $ciezki zdrowia, oczka wodne, grill),
e) parking,

f) infrastrukturg techniczng.
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4) Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny 0,7,
- minimalny 0,01;
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy— 40%
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do naliczenia oplat, o ktorych mowa
w art. 36 ust. 4 ,,ustawy” w wysokosci - 10%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chelmiec.

§ 15. 1. Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego oraz na
stronie internetowej Gminy Chetmiec.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Szoldrowski
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W GMINIE CHELMIEC - wies Januszowa, dziatka nr 32/7

RYSUNEK PLANU NR 1 - Skala 1:2000 - A
80
N

\

Zrodio pochodzenia mapy: panistwowy zaséb geodezyjny i kartograficzny prowadzony przez Staroste Nowosadeckiego.
Uktad wspétrzednych mapy ETRS89/POLAND CS 2000 ZONE 7 ID EPSG: 2178

Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XLV/1198/2023
Rady Gminy Chetmiec z dnia 8 grudnia 2023 r.

LEGENDA

Granica analizowanego otoczenia

Ustalenia planu

== mmmm  (Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Informacja o ustaleniach obowigzujacych planéw

w granicach analizowanego otoczenia
(poza granicami opracowania zmiany planu)

Tereny zabudowy mieszkaniowej
1.1MN . . .
jednorodzinnej
Uk Tereny ustug komercyjnych
34R Tereny rolne
Ik Tereny eksponowane widokowo

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmiec
uchwalonego uchwatg nr XV/294/2020 Rady Gminy Chetmiec z dnia 20.01.2020r.
1V " LEGENDA:
}
; @ Tereny zabudowy mieszkaniowej
.-:Q 135 . Tereny zabudowy ustugowej
(
= Mo
| R\ Tereny rolne
g L A\
Posradn @ Lasy
b .;, : |7\"';\:., oo Drogi publiczne
[ obszar objety planem | Korytarze ekologiczne
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/1198/2023
Rady Gminy Chetmiec z dnia 8 grudnia 2023 r.
W GMINIE CHELMIEC - wies$ Januszowa, dziatka nr 95/1 i czes¢ dziatki nr 95/2

RYSUNEK PLANU NR 2 Skala 1:2000 A
80 N LEGENDA

Granica analizowanego otoczenia

Ustalenia planu

— —\ Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

A A

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Informacja o ustaleniach obowiazujacych planéw

w granicach analizowanego otoczenia
(poza granicami opracowania zmiany planu)

1.1MN Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

3.1.R

34R Tereny rolne

6.2.KDL Tereny drogi publicznej klasy L

.....

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmiec
uchwalonego uchwatg nr XV/294/2020 Rady Gminy Chetmiec z dnia 20.01.2020r.

LEGENDA:

Tereny zabudowy mieszkaniowej

R R ] E Tereny rolne
Zrédto pochodzenia mapy: paristwowy zaséb geodezyjny i kartograficzny prowadzony przez Staroste Nowosgdeckiego. o @ Lasy
Uktad wspdirzednych mapy ETRS89/POLAND CS 2000 ZONE 7 ID EPSG: 2178 (
‘ . J'—}' j - Obszar objety planem
V- :-'"'._
3 o ,'

R ] _
Z uwagi na skale rysunku Studium dopuszcza sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego korygowanie
do 30 m ostatecznych przebiegow linii rozgraniczajgcych pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, w zaleznosci od zaistniatych uwarunkowan i potrzeb, ktérych nie mozna byto przewidzie¢ na etapie
sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/1198/2023

Rady Gminy Chetmiec z dnia 8 grudnia 2023 r.
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W GMINIE CHELMIEC - wies Paszyn, dziatka nr 480/9

RYSUNEK PLANU NR 3 . oKala 1:2000 - A LEGENDA
N

0 20 40 60

Granica analizowanego otoczenia

Ustalenia planu

— —\ Granica obszaréw objetych planem

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Oznaczenia informacyjne

N \ Teren osuwiska nieaktywnego

Informacja o ustaleniach obowigzujacych planow

w granicach analizowanego otoczenia
(poza granicami opracowania zmiany planu)

Linie rozgraniczajgce tereny o r6znym
przeznaczeniu
3.6.RM Tereny zabudowy zagrodowej
MN . . . L
4MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
5MN
3.1.R Tereny rolne

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmiec,
uchwalonego uchwatg nr XV/294/2020 Rady Gminy Chetmiec z dnia 20.01.2020r.

. LEGENDA:

Tereny zabudowy mieszkaniowej

Zrédio pochodzenia mapy: panstwowy zaséb geodezyjny i kartograficzny prowadzony
przez Staroste Nowosgdeckiego.
Uktad wspotrzednych mapy ETRS89/POLAND CS 2000 ZONE 7 ID EPSG: 2178

Tereny rolne

Lasy

Osuwisko nieaktywne

Korytarze ekologiczne

Obszary objete planem

Z uwagi na skale rysunku Studium dopuszcza sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego korygowanie
do 30 m ostatecznych przebiegow linii rozgraniczajgcych pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, w zaleznosci od zaistniatych uwarunkowan i potrzeb, ktérych nie mozna byto przewidzie¢ na etapie
sporzgdzania studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -12-

Poz. 8875

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W GMINIE CHELMIEC - wies Trzetrzewina, dziatka nr 316

Skala 1:2000
RYSUNEK PLANU NR 4 m

40 60
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-
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Informacja o ustaleniach obowigzujgcych planow

w granicach analizowanego otoczenia
(poza granicami opracowania zmiany planu)

MN Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
RM Tereny zabudowy zagrodowej
________ Istniejgca linia elektroenergetyczna wysokiego
R Tereny rolne E1 napiecia wraz ze strefg techniczng
. ' _ _——E2 ——1 Istniejgca linia elektroenergetyczna Sredniego
KDD Teren drogi publicznej klasy D | ———————- napiecia wraz ze strefg techniczng

Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV/1198/2023
Rady Gminy Chetmiec z dnia 8 grudnia 2023 r.

LEGENDA

Granica analizowanego otoczenia

Ustalenia planu

— —\ Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
A A

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Elementy informacyjne

Istniejgca linia elektroenergetyczna napowietrzna
————————— $redniego napiecia wraz ze strefg techniczng

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmiec

Tereny zabudowy mieszkaniowej

Tereny rolne

Lasy

Drogi publiczne

Linia elektroenergetyczna 110kV

Obszar objety planem

Zrodio pochodzenia mapy: panstwowy zaséb geodezyjny i kartograficzny prowadzony
przez Staroste Nowosgdeckiego.
Uktad wspotrzednych mapy ETRS89/POLAND CS 2000 ZONE 7 ID EPSG: 2178
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W GMINIE CHELMIEC - wie$ Swiniarsko, cze$¢é dziatek nr: 359/22 i 360/1

RYSUNEK PLANU NR 5 _ Skala 1:2000
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Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmiec,
uchwalonego uchwatg nr XV/294/2020 Rady Gminy Chetmiec z dnia 20.01.2020r.

LEGENDA:

Tereny zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci

Obszar objety planem

Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XLV/1198/2023
Rady Gminy Chetmiec z dnia 8 grudnia 2023 r.

LEGENDA

Granica analizowanego otoczenia

Ustalenia planu

— —\ Granica obszaréw objetych planem

Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Elementy informacje

caty obszar GZPW 437 Dolina Rzeki Dunajec (Nowy Sgcz)

Obszar B terenu ochrony posredniej wielootworowego ujecia

caty obszar . . . e
ty wod podziemnych zlokalizowanego w Swiniarsku

Informacja o ustaleniach obowigzujacych planow

w granicach analizowanego otoczenia
(poza granicami opracowania zmiany planu)

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu
MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
R Tereny rolne
WS/zz Tereny wod ptyngcych wraz z otuling biologiczng
Ip Tereny podmokte

Zrédto pochodzenia mapy: panstwowy zasob geodezyjny i kartograficzny prowadzony
przez Staroste Nowosgdeckiego.
Uktad wspétrzednych mapy ETRS89/POLAND CS 2000 ZONE 7 ID EPSG: 2178
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr XLV/1198/2023

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Rady Gminy Chetmiec z dnia 8 grudnia 2023 r.
W GMINIE CHELMIEC - wies$ Trzetrzewina, dziatka nr 451

Skala 1:2000
RYSUNEK PLANU NR 6 T - = 80m 3

LEGENDA

Granica analizowanego otoczenia

Ustalenia planu

— —\ Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j

Informacja o ustaleniach obowigzujacych planéw
w granicach analizowanego otoczenia
(poza granicami opracowania zmiany planu)

R Tereny rolne

ZL Tereny le$ne

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmiec
uchwalonego uchwatg nr XV/294/2020 Rady Gminy Chetmiec z dnia 20.01.2020r.

LEGENDA:

R P
/ wiwen Law.An -

Tereny zabudowy letniskowej - dopuszcza sie m. innymi:
- zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

- rekreacji indywidualnej,

- urzadzenia i obiekty sportu i rekreacji

Zrédio pochodzenia mapy: panstwowy zaséb geodezyjny i kartograficzny prowadzony
przez Staroste Nowosgdeckiego.

Uktad wspotrzednych mapy ETRS89/POLAND CS 2000 ZONE 7 ID EPSG: 2178

Tereny rolne

Lasy

1 - B

Obszar objety planem
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr XLV/1198/2023
Rady Gminy Chetmiec
z dnia 8 grudnia 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Chelmiec w sprawie uwag do projektu planu oraz
w sprawie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Rada Gminy Chelmiec po zapoznaniu si¢ z oswiadczeniem Wdjta Gminy Chelmiec stwierdzajagcym brak
uwag do projektu zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chelmiec -
w okresie wylozenia tego planu do publicznego wgladu i 14 dni po wylozeniu, stwierdza brak potrzeby
rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977 z p6zn. zm.).

2. W zwiazku ztym ze zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie
Chelmiec nie wprowadza nowych zapiséw dot. realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury techniczne;j, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, Rada Gminy Chelmiec stwierdza brak potrzeby rozstrzygnigcia o sposobie
realizacji inwestycji ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, o ktérym mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2023r. poz. 977 z pbézn. zm.).

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Szoldrowski
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Zatgcznik Nr 8 do uchwaty Nr XLV/1198/2023
Rady Gminy Chetmiec
z dnia 8 grudnia 2023 roku

Zalacznik8.xml

S

DANE PRZESTRZENNE TWORZONE DLA PLANU

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 977 z p6zn. zm.), Rada Gminy Chelmiec przyjmuje przygotowane
przez Wéjta Gminy Chelmiec dane przestrzenne tworzone dla zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chelmiec, stanowigce zalacznik w postaci cyfrowej do
niniejszej uchwaly. Dane przestrzenne zostana ujawnione po kliknieciu w ikone.
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Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 977 z późn. zm.), Rada Gminy Chełmiec przyjmuje przygotowane przez Wójta Gminy Chełmiec dane przestrzenne tworzone dla zmiany miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chełmiec, stanowiące załącznik w postaci cyfrowej do niniejszej uchwały. Dane przestrzenne zostaną ujawnione po kliknięciu w ikonę.
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