DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakéw, dnia 28 grudnia 2023 r.
Poz. 9140

UCHWALA" NR XLV1/417/2023
RADY MIASTA JORDANOWA

z dnia 11 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
fragmentéw Miasta Jordanowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 977, 1506, 1597 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2z2023r. poz.40z pdézn. zm.) oraz wzwigzku z Uchwala
Nr XXXI11/304/2022 Rady Miasta Jordanowa zdnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentow miasta
Jordanowa, zmienionego Uchwala Nr XXXIV/314/2022 Rady Miasta Jordanowa z dnia 8 sierpnia 2022 r.
w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXI11/304/2022 Rady Miasta Jordanowa z dnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
fragmentow Miasta Jordanowa, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Jordanowa przyjetego Uchwala Nr XVI/117/2012 Rady Miasta
Jordanowa z dnia 5 czerwca 2012 r., wraz z p6zniejszymi zmianami uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentow Miasta
Jordanowa, zwany dalej "planem", w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Zakacznikami do uchwatly sa:
1) rysunek planu, wykonany w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawys;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu, wyznaczajace
granice terendw o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewodg Matopolskiego.
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw czgsci nadziemnej i podziemnej,
linie te nie dotycza: gzymsow, balkonow, okapdw, zadaszen nad wejsciami, schodéw zewnetrznych oraz
dla urzadzen zwigzanych z potrzebami 0s6b niepetnosprawnych, typu pochylnie, rampy, zewngtrzne, szyby
wind, ktore mogg by¢ wysunigte przed nie na gigbokos¢ do 1,5 m;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, mierzong po obrysie zewnetrznych krawedzi tych budynkow w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej sa usytuowane z wylaczeniem powierzchni elementow
drugorzednych, np. pochylni, schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystgpow dachowych, tarasow
naziemnych, podestow;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie terenu, ktore zostato ustalone
jako jedyne lub dominujace na danym terenie;

6) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
obejmujace nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej zabudowy przeznaczenia podstawowego, o ile
ustalenia szczegolowe nie stanowia inaczej;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i okre§lonych zasadach zagospodarowania, wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczonego symbolem;

8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie powodujg ponadnormatywnej emisji
substancji ienergii oraz nie stanowig przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko lub przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ obiekty obstugi ruchu turystycznego, w szczegodlnosci
hotele, motele, osrodki wypoczynkowe, pensjonaty, schroniska, domy wycieczkowe, zajazdy, gospody,
pola biwakowe, namiotowe, campingowe, wypozyczalnie sprzetu, obiekty gastronomii, obiekty
agroturystyki, punkty informacji turystycznej, obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

10) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

11) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy powierzchni
terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

12) wysoko$¢ zabudowy — okreslong w metrach:

a) w odniesieniu do budynku — wysokos¢ bryly budynku, mierzona od $redniego poziomu istniejagcego
terenu, wyznaczonego jako $rednia arytmetyczna najnizszego 1inajwyzszego poziomu terenu,
mierzonego po obwodzie §cian zewnetrznych budynku — do poziomu najwyzej potozonego punktu tego
budynku — bez uwzglgdniania kominow,

b) w odniesieniu do obiektu budowlanego niebedacego budynkiem — wysokos$¢ obiektu, mierzona od
sredniego poziomu istniejagcego terenu, wyznaczonego jako $rednia arytmetyczna najnizszego
1 najwyzszego poziomu terenu, mierzonego po obrysie obiektu — do najwyzej potozonego punktu tego
obiektu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego $srodmiescia ustalona planem;
5) granica obszaru $rodmiejskiego;

6) granica strefy ochrony widokowej;
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7) strefa techniczna od linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia;
8) strefa techniczna od linii elektroenergetycznych sredniego napiecia;
9) linia wymiarowa wraz z wartoscig podang w metrach;

10) przeznaczenia terenow.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa oznaczeniami wynikajacymi
z przepisow odrebnych:

1) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza - 50 i 150 m;

2) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie (Q=10%);

3) obszar szczegdlnego zagrozenia powodziag, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie (Q=1%);

4) osuwisko aktywne ciagle;
5) osuwisko aktywne okresowo;
6) osuwisko nieaktywne;
7) tereny zagrozone ruchami masowymi;
8) stanowiska archeologiczne;
9) strefa ochronna terenu zamknigtego.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie (Q=0,2%);
2) napowietrzna linia elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV;
3) napowietrzna linia elektroenergetyczne §redniego napigcia 15 kV;
4) granice obszaru rewitalizacji.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw oraz odpowiadajgce im symbole uzyte w uchwale oraz na
rysunku planu:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
4) U — teren ustug;

5) UT - teren ustug turystyki;

6) US — teren ustug sportu i rekreacji;

7) PP — teren produkcji przemystowe;;

8) UH-PP - teren ustug handlu lub produkcji przemystowej;

9) KDR — teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;

10) KDG — teren drogi gltéwnej;

11) KDZ — teren drogi zbiorczej;

12) KDL — teren drogi lokalnej;

13) KDD - teren drogi dojazdowej;

14) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

15) KO - teren obstugi komunikacji;

16) IG - teren gazownictwa;
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17) IW- teren wodociagdw,
18) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
19) RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
20) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych;
21) L — teren lasu;
22) Z. — teren zieleni;
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacje nowych budynkoéw zgodnie z wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowys;

2) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy, w tym zlokalizowanej czesciowo lub w catosci poza
liniami zabudowy z prawem do remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i termomodernizacji, przy
uwzglednieniu wskaznikow 1 parametrow zawartych w ustaleniach szczegétowych oraz przy spelnieniu
warunkow technicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obowiazek uwzglednienia wymagan dla zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

4) na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe, mozliwo$¢ zagospodarowania obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z ustalonym przeznaczeniem terenu takimi jak dojazdy wewngtrzne, ciggi piesze, zielen,
infrastruktura techniczna, miejsca postojowe, obiekty matej architektury, budynki gospodarcze i garazowe.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska na terenach oznaczonych symbolem:

a) MN jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN-U, MW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c¢) UT jak dla terenow zabudowy zamieszkania zbiorowego,

d) RZ jak dla terenow zabudowy zagrodowe;,

e) US jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie drog publicznych ochrone przed hatasem polega na
stosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych dotrzymanie pozioméw dopuszczalnych wewnatrz
pomieszczen;

3)dla pozostatych terendw nie wymienione w pkt1, niesa objgte ochrong przed halasem zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) na terenach objetych planem zakaz przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko
W rozumieniu przepisow z zakresu ochrony srodowiska, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakaz lokalizowania zakladéw o zwickszonym Ilub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

6) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do gruntu, ciekdw wodnych i rowdw;

7) w przypadku zabudowy terenéw zmeliorowanych obowigzek przebudowy systemu melioracji wodnej,
W sposob umozliwiajacy jego prawidtowe funkcjonowanie oraz zapewniajacy swobodny przeptyw wod;

8) ochrong terendw potozonych w strefach ochrony sanitarnej cmentarza 50 metrow i 150 metréw zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9) granice strefy ograniczenia nowej zabudowy od rzek i zbiornikow wodnych, w ktorej obowiazuje zakaz
zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazéow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sig:

1) ochrone konserwatorska zabytkow archeologicznych jakimi sa stanowiska archeologiczne;
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2) dla zabytkéw archeologicznych tam gdzie beda realizowane roboty ziemne obowigzuja ograniczenia
i procedury postepowania okre§lone w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami;

3) w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych lub robét budowlanych na przedmiot o cechach zabytku
nalezy postgpowaé zgodnie zprzepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow iopieki nad
zabytkami;

4) dla terenow w strefie ochrony archeologicznej tam gdzie beda realizowane roboty ziemne obowiazuja
ograniczenia i procedury postepowania okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

5) dla strefy ochrony widokowej, wokoét zespotu dworskiego ,,Chrobacze” w granicach ustalonych w planie,
ograniczenia dotyczace wysokosci 1 formy architektonicznej budynkow:

a) podstawowa forma - budynki wolnostojace, parterowe;

b) dopuszcza si¢ taczenie budynkéw mieszkalnych z gospodarczymi i ustugowymi;
6) strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego srodmiescia;
7) dla strefy ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 6:

a) mozliwos¢ realizacji nowych obiektow, z zastrzezeniem dostosowania formy, gabarytow i wysokosci do
skali obiektow zabytkowych oraz sgsiednig zabudowg istniejaca,

b) form¢ dachu i rodzaj dachu: dach dwuspadowy, o jednakowym nachyleniu potaci 35 - 45, z wysunigtymi
okapami. Dopuszcza si¢ dachy wielospadowe o jednakowym nachyleniu potaci.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
obowiazek zagospodarowania terenu i ksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikéw iplacow w sposob
umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa ustala si¢:

1) ograniczenia w zagospodarowaniu terenow polozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza 50 i 150 m,
dla ktorych obowiazuja ustalenia na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych;

2) ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z lokalizacji terenow w granicach obszaru szczeg6lnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $Srednie (Q=1%) oraz
obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie (Q=10%) , dla ktorych
obowigzujg ustalenia na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych;

3) w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig:
a) zakaz podpiwniczen;
b) poziomem parteru budynkéw wyniesionym minimum 0,30 m powyzej rzednej zwierciadta wody Q1%,
c) zakaz lokalizacji bezodplywowych zbiornikéw na $cieki i przydomowych oczyszczalni §ciekow,

d) z zabezpieczeniem fundamentéw przed niszczacym dziataniem wody poprzez zastosowanie cigzkiej
izolacji przeciwwodnej do rzednej zwierciadta wody Q1%,

e) z zastosowaniem na budynkach na poziomie parteru materiatbw budowlanych odpornych na dziatanie
wody (materiaty ceramiczne, betony, materiaty pochodzenia mineralnego, z dodatkami uszczelniajgcymi,
itp.);

f) z uszczelnieniem przej$¢ przez $ciany i podtogi wszystkich przytaczy;

4)w obszarze osuwisk aktywnych ciagle, aktywnych okresowo iosuwisk nieaktywnych oraz terenach
zagrozonych ruchami masowymi — nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych lokalizacje
i posadowienie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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5) ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z lokalizacji terenéw w strefie ograniczenia w zabudowie od
linii kolejowe;j, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §10 pkt 2.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkéow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) stref¢ techniczng od linii elektroenergetycznej wynikajaca z przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetyczne;j:

1) wysokiego napigcia 110 kV na odlegto$¢ 11 m od osi linii po obu stronach;

2) sredniego napigcia 15 kV na odleglos¢ 7m od osi linii po obu stronach; w ktoérej ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy dla obiektéw =z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi. Wszelka
dzialalno$ci inwestycyjna w terenach objetych strefa musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

2) zagospodarowanie terenow sasiadujacych zterenami kolejowymi w celu zapewnienia eksploatacji linii
kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, atakze bezpieczenstwa
ruchu kolejowego zgodnie z zakazami, nakazami i ograniczeniami okres§lonymi w przepisach odrgbnych.

§ 11. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obszarow do objecia scalaniem i podzialem nieruchomosci;
2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
a) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek: 800 m?, z zastrzezeniem pkt b), c),

b) dla IMN, 5-6MN, 42MN, 61-65MN, 68-70MN, 82-86MN, 92-93MN, 95-98MN, IMW-U, 2MW-U, 3-
6RZ minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?,

¢) dla 61MN, 70MN-72MN minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1200 m?,
d) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 16 m,

e) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga, z ktorej ustalono obsluge
komunikacyjna 90°, z dopuszczeniem odstepstwa o nie wigcej niz 30°;

3) ustalone w pkt 2 zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod drogi, sieci
i obiekty infrastruktury techniczne;j.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terendow z przylegtych drog publicznych oraz drog wewngtrznych, z zastrzezeniem
zakazu realizacji nowych zjazdow z drogi krajowej nr 28;

2) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania w granicy dziatki budowlanej, na ktérej zlokalizowana jest
inwestycja w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe dla samochodow osobowych na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

¢) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na jedno mieszkanie oraz nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe dla maszyn rolniczych w zabudowie zagrodowej,

d) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

e) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 150 m?> powierzchni uzytkowej budynkow
produkcyjnych, sktadowych imagazynowych, zwylaczeniem powierzchni  pomocniczych
1 magazynowych,

3) sumaryczng liczb¢ miejsc do parkowania wskazanych w pkt 2 dla poszczegdlnych funkcji w przypadku
laczenia tych funkcji w ramach jednego terenu,

4) poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania oraz strefami ruchu, stanowiska postojowe, w miejscu
przeznaczonym na postdj pojazdow wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
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2) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
3) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
4) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

5) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w formie garazy, parkingdw podziemnych, parkingow
wielopoziomowych, parkingow terenowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
z mozliwos$cia odstepstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe i techniczne uniemozliwiajg ich
poprowadzenie na tych terenach;

3) zapewnienie dostepu do sieci oraz obiektow infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie skablowania istniejgcych linii napowietrznych,
¢) dopuszczenie stosowania paneli fotowoltaicznych o mocy nie wigkszej niz 500 W;
5) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng — zaopatrzenie z sieci telekomunikacyjne;j;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zbiorniki na gaz;

7)w zakresie zaopatrzenia w cieplo — zaopatrzenie zindywidualnych igrupowych zrodet ciepta
spetniajgcych wymogi wynikajace z przepiséw odrgbnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) w zakresic odprowadzania $ciekow sanitarnych:

a) odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni sciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit.
b,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw do bezodptywowych zbiornikéw wytacznie do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej, oraz przydomowe oczyszczalnie Sciekow, z zastrzezeniem §9 pkt 3c;

10) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
ogolnosptawnej oraz do rowow i ciekow wodnych, z zastrzezeniem lit. d,

c) obowigzek zachowania istniejacych rowow odwadniajacych z mozliwosciag przebudowy systemu
odwadniajacego, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych na teren kolejowy i wykorzystania do tego celu
kolejowych urzadzen odwadniajacych;
11) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w tym regulacjami obowigzujacymi w Miescie Jordanow.

§ 13. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw objetych planem.
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§ 14. Ustala si¢ stawk¢ procentows, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 100MN ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) uzupehiajace: teren ustug.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zasad zagospodarowania przestrzennego terenu ustala si¢:

1) realizacj¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego wylacznie w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
2) realizacja zabudowy ustugowej w samodzielnych budynkach lub jako wbudowanej w budynki mieszkalne;

3) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych zaréwno jako
wolnostojacych jak i dobudowanych do budynku o funkcji podstawowej i uzupetiajacej;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) nie wigksza niz 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy gospodarczej, wiat i garazy nie wigksza niz 8,0 m.
3. Dla terenu 71MN ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenow przyleghych.

§ 16. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2MN-U do 7MN-U, 19MN-U ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zasad zagospodarowania przestrzennego terenu ustala sig:

1) realizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego wylacznie w formie wolnostojacej, blizniaczej lub
SZeregowej;

2) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych zaréwno jako
wolnostojacych jak i dobudowanych do budynku o funkcji podstawowej;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1;
6) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) nie wicksza niz 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy gospodarczej, wiat i garazy nie wigksza niz 8,0 m.

§ 17. 3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-U, od 8MN-U do 18MN-U, od
20MN-U do 22MN-U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztalttowania zabudowy
oraz zasad zagospodarowania przestrzennego terenu ustala si¢:

1) realizacj¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego wylacznie w formie wolnostojacej, blizniaczej lub
SZeregowej;
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2) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych zaréwno jako
wolnostojacych jak i dobudowanych do budynku o funkcji podstawowej;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1;
6) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
¢) nie wicksza niz 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
d) dla zabudowy gospodarczej, wiat i garazy nie wigksza niz 8,0 m.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW-U, 2MW-U ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zasad zagospodarowania przestrzennego terenu ustala sie:

1) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych zaréwno jako
wolnostojacych jak i dobudowanych do budynku o funkcji podstawowej;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) nie wigksza niz 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy gospodarczej, wiat i garazy nie wigksza niz 8,0 m.

3.Dla terenu 2MW-U ustala si¢ obstuge komunikacyjng z droég poza granicami planu oprocz drogi
krajowej nr 28.

§ 19. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 5U ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren ustug.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zasad zagospodarowania przestrzennego terenu ustala sie:

1) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych zaréwno jako
wolnostojacych jak i dobudowanych do budynku o funkcji podstawowej;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15,0 m.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren ustug turystyki.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zasad zagospodarowania przestrzennego terenu ustala sie:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.,8;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 12,0 m.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢ przeznaczenie: teren ushug
sportu i rekreacji.
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2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zasad zagospodarowania przestrzennego terenu ustala sie:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,001;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 8,0 m.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US ustala si¢ przeznaczenie: teren ushug
sportu i rekreacji.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zasad zagospodarowania przestrzennego terenu ustala sie:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 8,0 m.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1PP do 6PP ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren produkcji przemystowe;.

2. Dla terenéw: SPP, 6PP ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zasad zagospodarowania przestrzennego terenu ustala si¢:

1) nalezy zapewnic¢ zielen izolacyjng lub rozwigzania techniczne zapewniajace
ograniczanie uciazliwosci od strony styku z terenami zabudowy mieszkaniowe;j;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13,0 m.

§ 24. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UH-PP, 2UH-PP ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren ustug handlu lub produkcji przemystowe;.

2. Dla terendéw, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zasad zagospodarowania przestrzennego terenu ustala si¢:

1) nalezy zapewni¢ zielen izolacyjng lub rozwigzania techniczne zapewniajace
ograniczanie ucigzliwosci od strony styku z terenami zabudowy mieszkaniowe;;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%:;

3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13,0 m.

§ 25. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDR do 8KDR ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego.

2. Pas terenu stanowi poszerzenie drogi zlokalizowanej poza granica planu.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi wynosi od 0,4 m do 15 m,

z lokalnymi poszerzeniami i przewezeniami, zgodnie z rysunkiem planu.
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4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje drogowych obiektow inzynierskich, sieci
uzbrojenia terenu.

5. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDG do 7KDG ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren drogi gtéwne;j.

2. Pas terenu stanowi poszerzenie drogi zlokalizowanej poza granicg planu.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi wynosi od 0,3 m do 6 m,
z lokalnymi poszerzeniami i przewezeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje drogowych obiektow inzynierskich, sieci
uzbrojenia terenu.

5. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§27. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDZ do 6KDZ ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorczej.

2. Pas terenu stanowi poszerzenie drogi zlokalizowanej poza granica planu.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi wynosi od 11,0 m do 20,0 m,
z lokalnymi poszerzeniami i przewezeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ drogowych obiektow inzynierskich, sieci
uzbrojenia terenu.

5. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 28. 1. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL do 7KDL, od 9KDL do
15KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalne;.

2. Pas terenu stanowi poszerzenie drogi zlokalizowanej poza granica planu.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL wynosi od
0,3 m do 15 m, z lokalnymi poszerzeniami

i przewezeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje drogowych obiektow inzynierskich, sieci
uzbrojenia terenu.

5. Zagospodarowanie terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8KDL, 16KDL ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren drogi lokalne;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL wynosi od
9 m do 15 m, z lokalnymi poszerzeniami

1 przewezeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje drogowych obiektow inzynierskich, sieci
uzbrojenia terenu.

4. Zagospodarowanie terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 30. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDD do 10KDD, 12KDD, 13KDD,
15KDD, 18KDD, od 21KDD do 35KDD, od 37KDD do 42KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren
drogi dojazdowe;.

2. Pas terenu stanowi poszerzenie drogi zlokalizowanej poza granicg planu.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow, o ktérych mowa w ust. 1, wynosi od 0,3 m do 11,0 m,
z lokalnymi poszerzeniami i przew¢zeniami, zgodnie z rysunkiem planu zgodnie z rysunkiem planu.
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4. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ drogowych obiektow inzynierskich, sieci
uzbrojenia terenu.

5. Zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 11KDD, 14KDD, 16KDD, 17KDD,
19KDD, 20KDD, 36 KDD, 43KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowe;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendow, o ktérych mowa w ust. 1, wynosi od 6,0 m do 17,0 m,
z lokalnymi poszerzeniami i przewezeniami, zgodnie z rysunkiem planu zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ drogowych obiektow inzynierskich, sieci
uzbrojenia terenu.

4. Zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KO ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren obslugi komunikacji.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,9;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 5,0 m;
3) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 10%.

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 15KR, 18KR, 19KR, 31KR, 33KR,
39KR, 40KR, 48KR, 50KR ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

2. Szeroko$¢ terenow w liniach rozgraniczajacych, o ktérych mowa w ust 1, wynosi od 5,0 m do 11,0 m,
z lokalnymi poszerzeniami i przew¢zeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig¢ realizacjg:
1) miejsc do parkowania;
2) sieci uzbrojenia terenu.

§ 34. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2KR do 14KR, 16KR, 17KR, od
20KR do 30KR, 32KR, od 34KR do 38KR, od 41KR do 47KR, 49KR, od 51KR do 59KR ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Pas terenu stanowi poszerzenie drogi zlokalizowanej poza granicg planu.

3. Szeroko$¢ terenow w liniach rozgraniczajacych, o ktérych mowa w ust 1, wynosi od 0,3 m do 7,5 m,
z lokalnymi poszerzeniami i przewezeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:
1) miejsc do parkowania;
2) sieci uzbrojenia terenu.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IG ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren gazownictwa.

2.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,9;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 5,0 m;
3) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 10%.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren wodociagow.
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2.Dla terenu, oktéorym mowa wust. | ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,9;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 5,0 m;
3) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10%.

§ 37. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RN do 106RN ustala przeznaczenie
podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Dla terenéw, o kt