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UCHWALA" NR XL/993/2023
RADY GMINY CHELMIEC

z dnia 27 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Chelmiec IV” w Gminie Chelmiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym  (t.j. Dz. U.
72023 r. poz.40) oraz art.3ust.l, art. 20 ust.1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) zwang dalej ,,ustawg”, Rada
Gminy Chelmiec stwierdza, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec IV”
w Gminy Chelmiec nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chetmiec przyjetego Uchwata Nr XV/294/2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia 20 stycznia 2020 r.
iuchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec IV’ w Gminie
Chelmiec zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy Chelmiec Nr IX(61)2003 z dnia 26 czerwca 2003 r. Rady
Gminy Chetmiec zdnia 16 lipca 2010r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego zdnia 23 lipca 2003 r. Nr 196,
poz. 2438 z pozn. zm.) tekst jednolity dot. czgsci tekstowej planu (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z dnia 30 maja
2018 r. poz.3927) obejmujaca cze$é¢ dzialki nr 323 polozonej w obrebie Chomranice — zwang dalej
,»planem”.

2. Rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych Gminy oraz
o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych jak zapisano w zalaczniku Nr 2.

3. Plan opracowano w oparciu o uchwale Nr XXIV/596/2021 Rady Gminy Chelmiec z dnia 23 marca
2021 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec
IV” w Gminie Chelmiec w zakresie obszaru ustalonego w zatgczniku nr 1 ww. uchwaty.

§ 2. 1. Tresc¢ niniejszej uchwaty stanowi czg$¢ tekstowa planu.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, sporzadzony na podkladzie mapy zasadniczej w skali 1:2000 przyjetej do zasobow
geodezyjno-kartograficznych ~ Powiatowego  Os$rodka  Dokumentacji ~ Geodezyjno-Kartograficzne;j,
stanowigcy zalacznik Nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik Nr 2,

3) dane przestrzenne tworzone dla planu, o ktéorych mowa w Rozdziale 5a ustawy jako zalgcznik Nr 3.

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewodg Matopolskiego.
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3. Integralng czgs$cia ustalen planu sa nastepujace elementy rysunku planu:
1) granica terenu objetego planem,

2) linia rozgraniczajaca tereny oroéznym przeznaczeniu oraz o roéznych warunkach zabudowy
i zagospodarowania wraz z symbolem identyfikujacym zgodnie z czgScig tekstowa planu, wymieniong
w ust. 1.

4. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia i elementy objasnione w legendzie — nie stanowigce ustalen,
o ktorych mowa wyzej.

5. W tekécie ina rysunku planu stosuje si¢ symbol literowy MN identyfikujacy teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 3. 1. Ilekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Chelmiec, obejmujacg ustalenia
wymienione w tek$cie niniejszej uchwaty oraz ustalenia okreslone na zataczniku graficznym nr 1 do tej
uchwaty,

2) studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec przyjetego Uchwata
Nr XV/294/2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia 20 stycznia 2020 r.,

3) planie dotychczasowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w Gminie Chetmiec wymieniony w § 1 ust. 1,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie, ktore powinno
przewaza¢ na okreslonej dzialce budowlanej, wraz zelementami zagospodarowania uzupelniajacego
i towarzyszacego, zwigzanymi bezposrednio z funkcjg terenu,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie, ktore
uzupelnia przeznaczenie podstawowe iz nim nie koliduje oraz nie koliduje z innym przeznaczeniem
dopuszczalnym realizowanym na okreslonej dzialce budowlanej; przeznaczenie dopuszczalne nie moze
dominowa¢ na danej dzialce budowlanej i lokalizowane jest na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych,

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla wyznaczong na rysunku planu, rozdzielajaca
obszar na tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania,

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisow
odrebnych, aw przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy wymiar obiektu
budowlanego liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu budowlanego do
najwyzej potozonej cz¢sci tego obiektu budowlanego,

8) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni  wszystkich
kondygnacji budynkéw liczong po obrysie zewnetrznym budynkow zlokalizowanych na terenie dziatki
budowlanej dla okreslenia intensywnos$ci zabudowy,

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy okreslone w ustawach oraz
aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dn.
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn.
zm.) oraz jej aktach wykonawczych.

2. Ustalenia zmiany planu nie naruszaja i nie wykluczajg stosowania przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Zasady w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Obowigzuje utrzymanie wysokich standardéw $rodowiska przyrodniczego, w szczego6lnosci czystosci
wod, powietrza atmosferycznego, gleb oraz harmonijnego krajobrazu.

2. W zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przestrzeganie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
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3. Obowiazuje zakaz zrzutu nieoczyszczonych Sciekow do wod i gleby a stosowane media i paliwa dla
celow grzewczych nie moga powodowacé przekroczenia dopuszczalnych norm zanieczyszczen powietrza
okreslonych w przepisach odrgbnych,

4. Obowiazuje zakaz gromadzenia materialow toksycznych iniebezpiecznych a gromadzenie i wywoz
odpadow nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem ustalen zawartych w ,,Planie
Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Malopolskiego” w zakresie przewidzianym dla Gminy Chetmiec.

5.Do czasu zagospodarowania wyznaczonego terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie
utrzymuje si¢ dotychczasowe, istniejace zagospodarowanie i uzytkowanie terenu.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw Kkulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej.

1. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow podlegajgce prawnej
ochronie dobr kultury na podstawie przepiséw odrebnych, stanowiska archeologiczne, ani obiekty wpisane do
ewidencji zabytkdéw - zatem nie formutuje si¢ ustalen w tym zakresie.

2. Zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze s3 one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia badan
archeologicznych oraz kwalifikacje osdéb uprawnionych do prowadzenia tych badan, okreslaja przepisy
odrebne.

§ 6. Zasady ksztaltowania zabudowy.

1. Obowiazuje stosowanie rozwigzan architektonicznych harmonizujacych z krajobrazem i nawigzujacych
do form architektury miejscowe;j.

2. Szczegbtowe parametry iwskazniki zabudowy oraz zasady ksztaltowania zabudowy ustalono
w Rozdziale III pn. USTALENIA SZCZEGOLOWE.

§ 7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Dla terenu objgtego planem, obejmujacego pojedyncza nieruchomos$é, nie ustala si¢ szczegdtowych
zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, o ktorej mowa w przepisach odrebnych.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

1. W granicach planu dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz
przebudowe, rozbudowe i zmiang przebiegu istniejacych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Obowigzuje powigzanie z zewngetrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane
w granicach terenu planu pod warunkiem, ze nie koliduje to z zagospodarowaniem terenu i nie spowoduje
zmiany przeznaczenia terenu.

3. Obowigzuje zachowanie stref ochronnych od sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym linii
elektroenergetycznych, kolektorow sanitarnych, sieci wodociggowych, gazowych itp.) zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej z dopuszczeniem indywidualnych uje¢ wody, realizowanych
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych docelowo do zbiorczej, gminnej kanalizacji sanitarnej. Do czasu
wykonania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekoéw komunalnych do szczelnych
zbiornikdw okresowo opréznianych.

6. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem
ich zagospodarowania w obrebie wiasnej dziatki budowlanej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Zaopatrzenie na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych:
1) w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta,

2) w gaz z istniejacej sieci dystrybucyjnej Sredniego i niskiego ci$nienia lub poprzez jej rozbudowe i budowe
nowych obiektow i urzadzen gazowniczych z dopuszczeniem indywidualnych zrodet gazu,
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3) w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej lub poprzez jej rozbudowe i budowe nowych
obiektow iurzadzen elektroenergetycznych $redniego iniskiego napiecia (w tym  stacji
transformatorowych) lub zindywidualnych zZrédet energii, z dopuszczeniem realizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii - jako paneli fotowoltaicznych - o mocy
nie przekraczajacej 100 kW.

8. Obstuga w zakresie facznosci telekomunikacyjnej w systemie bezprzewodowym i przewodowym
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji.

1. Powigzanie komunikacyjne terenu planu zistniejacym ukladem zewnetrznym nie wymaga jego
rozbudowy i modernizacji.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych oraz realizacje¢ nowych dojazdow o szerokosciach
minimalnych okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ realizacje $ciezek pieszych i rowerowych nie wyznaczonych na rysunku planu.

4. Obstuga komunikacyjna terenu planu z drog klasy D lub Z o symbolach D2KD lub D1KP-Z w planie
dotychczasowym.

5. Obowiazek realizacji miejsc do parkowania dla samochodéw w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko na
1 lokal mieszkalny z dopuszczeniem jako miejsca parkingowego stanowiska w garazu.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa wynoszaca 10% dla terenu o symbolu MN, stuzaca naliczeniu optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 11. 1. Obszar obejmujacy cze$¢ dziatki ewid. nr 323 w obrgbie Chomranice o symbolu MN przeznacza
si¢ na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako podstawowe przeznaczenie terenu.

2. Jako dopuszczalne przeznaczenie ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji:

1) garazy 1budynkow gospodarczych nie zwigzanych zprodukcja rolng iz wykluczeniem funkcji
inwentarskiej,

2) zadaszen, wiat, altan, oczek wodnych i zieleni urzadzone;j,

3) uzbrojenia terenu, w tym dojazdow, powierzchni utwardzonych, parkingdw, sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalny wskaznik — 0,6;
b) minimalny wskaznik — 0,01,

2) obowiazuje minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 40 %,

3) obowiazuje powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.
4) obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w pkt 9:
a) 12 m dla budynkéw mieszkalnych,
b) 6 m dla wolno stojacych garazy, budynkéw gospodarczych, wiat, zadaszen i altan,
c¢) 14 m dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

5) obowigzuje realizacja dachow stromych, dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45° z wykluczeniem realizacji dachéw namiotowych, potaci dachowych o réznym
kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych), z kalenica przesunigta w pionie i otwierania dachow
na catej dlugosci,
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6) dopuszcza si¢ fragmentaryczne obnizenia okapow jednak nie wigcej niz na 1/3 jego calkowitej dtugosci,
stosowanie do$wietlenie dachow lukarnami ioknami polaciowymi z zastrzezeniem, ze dachy lukarn
nie moga si¢ faczy¢ a laczna dlugos¢ $cian szczytowych lukarn na danej elewacji nie moze przekraczad
potowy jej szerokosci,

7) obowigzuje kolorystyka $cian: biel, jasne odcienie kremu ibezu, aw przypadku deskowania $cian
dopuszcza si¢ stosowanie naturalnego drewna iodcieni brgzu zzakazem stosowania agresywnych
i intensywnych kolorow, takich jak zoétty, niebieski, fioletowy i pomaranczowy,

8) obowiazuje kolorystyka dachow: ciemne tonacje kolorow brazu, czerwieni i szarosci.

9) obowiazuje zachowanie stref ochronnych od sieci iurzadzen infrastruktury technicznej m.in. linii
elektroenergetycznych, kolektorow sanitarnych, sieci wodociggowych i gazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?, z dopuszczeniem
podzialdow bez okreslenia minimalnych powierzchni pod dojscia idrogi dojazdowe oraz pod obiekty
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Obowigzuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chelmiec.

§ 13. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Chelmiec.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Szoldrowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1./993/2023
Rady Gminy Chetmiec
z dnia 27 stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie dotyczace rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Chelmiec IV’ w Gminie Chelmiec oraz rozstrzygnigcie dotyczace
sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chelmiec IV”
w Gminie Chelmiec.

Rada Gminy Chelmiec, po zapoznaniu si¢ z o$wiadczeniami Wojta stwierdzajacymi:

1. brak uwag kwestionujacych przyjete ustalenia w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Chetmiec IV’ w Gminie Chetmiec w okresie wylozenia tego projektu do wgladu publicznego
i14 dni po zakonczeniu wylozenia - stwierdza brak potrzeby rozstrzygniecia, o ktorym mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.);

2. brak zapisanych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy
w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec IV’ w Gminie Chelmiec
- stwierdza brak potrzeby rozstrzygniecia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.).

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Szoldrowski
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Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Gminy Chelmiec na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z péZn. zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla zmian planéw, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Rada Gminy Chełmiec na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z późn. zm.) przygotowała dane przestrzenne dla zmian planów, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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