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UCHWALA NR LVIII/659/23
RADY MIEJSKIEJ W SKALE

z dnia 26 stycznia 2023 roku

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skala na
lata 2023 — 2027 oraz okreS$lenia zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Skala

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 61 15 i art. 40 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j Dz.U. 2021.1372 z p6zn. zm) oraz art. 4 i art. 21 ust. 1, ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.].
Dz.U.2020.611 z p6zn.zm) Rada Miejska w Skale uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skala na lata
2023 — 2027, ktory stanowi zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly. Celem programu jest wyznaczenie
podstawowych kierunkoéw dziatania Gminy Skata w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

§ 2. Przyjmuje si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Skata, ktore stanowig zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skata.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Maltopolskiego, a ponadto podlega ogloszeniu w sposob zwyczajowo przyjety na terenie Gminy
Skata.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Sobczyk
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr
LVI11/659/23

Rady Miejskiej w Skale
z dnia 26 stycznia 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY SKALA NA LATA 2023 — 2027

Rozdzial 1

Wstep

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Skata na lata 2023-2027
stanowi podstawowy dokument obejmujacy dziatania operacyjne, pozwalajace na efektywne
gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.

Obowigzek uchwalenia niniejszego dokumentu, wynika z art. 21 ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 roku,
poz. 611 z pdézn.zm). Zgodnie z wymieniong ustawa, wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ uchwalony na co najmniej pie¢ kolejnych lat.

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na okres
najblizszych pigciu lat, pozwoli na przyjecie odpowiedniej strategii dotyczacej zasobu
mieszkaniowego, nalezagcego do gminy. Zgodnie z art. 21 ust. 2 wymienionej ustawy, Program
powinien obejmowac w szczegolnosci nastgpujgce zagadnienia:

1) prognozg dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegdlnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i
lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposodb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

- zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej o najnizszych i niskich
dochodach;

— poprawy jakos$ci zycia mieszkancow zamieszkujacych w lokalach nalezacych do Gminy Skata

— poprawy stanu technicznego lokali w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, a w szczegolnosci:

a) realizacje koniecznych remontéw i modernizacji,

b) likwidacje barier architektonicznych w zwiazku z remontami lokali wskazanych na zaspakajanie
potrzeb mieszkaniowych 0sob niepelnosprawnych,
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c)

zmiany sposobu ogrzewania opartego na paliwach statych na inne systemy grzewcze w celu

ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywno$ci energetycznej.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasoéb Gminy Skata tworza lokale mieszkalne usytuowane w
budynkach
stanowigcych w catosci wtasno$¢ gminy.

2. Wedhug stanu na dzien 31 grudnia 2022r. mieszkaniowy zaséb gminy to 8 budynkow, w
ktorych znajduja si¢ taczenie 23 lokale o tgcznej powierzchni uzytkowe;j 1034,19m?
3. Na dzien 31 grudnia 2022r. Gmina Skata posiada lokale komunalne.

4. Wszystkie budynki wchodzace w sktad zasobu komunalnego wyposazone sg w instalacje
wodno-kanalizacyjna, elektryczng oraz zrodlo ogrzewania. 3 lokale ul. Topolowa 25
wyposazone sg w instalacje c.o. systemowa. Budynek posiada centralne ogrzewanie gazowe.
Pozostate lokale ogrzewane sg za pomoca piecOw na wegiel w postaci miejscowych
ogrzewaczy pomieszczen lub centralnego ogrzewania.

5. Wykaz nieruchomos$ci wchodzacych w sktad zasobu okresla tabela nr 1

6. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego budynki objete sg okresowymi
przegladami.
Zalecenia po przegladach okresowych realizowane sa na biezaco, w ramach posiadanych
srodkow finansowych.

7. Gmina bedzie realizowa¢ inwestycje w zakresie termomodernizacji budynkéw, wymiany
zrodet ogrzewania oraz pozostatych wymaganych stanem technicznym remontow w
ramach dostepnych $rodkéw zewngtrznych.

Tabela nr 1 Wykaz dotyczacy zasobéw mieszkaniowych Gminy Skala w latach 2023 —

2027
L Adres Lokale Lokale Wyposazenie Lokalizacja
p. mieszkanio | mieszkaniowe lokali
we zajete wolne
1. | Skata 1 0 Sie¢ Budynek
ul. Sobiesgcka 14 elektryczna, jednorodzinny
wod-kan, co parterowy
gazowe bezposrednio przy
ulicy
2. | Skata 3 0 Sie¢ Budynek z lokalem
ul. Koscielna 3 elektryczna, uzytkowym na
wod.-kan parterze, lokale
mieszkalne na |
pietrze, budynek
bezposrednio przy
ulicy
3. | Skata 2 0 Sie¢ Budynek Domu
ul. Topolowa 25 elektryczna, Nauczyciela przy
wod-kan, co Szkole Podstawowej
centralne
gazowe
4. | Skata 1 0 Sie¢ Budynek Szkoty
ul. Topolowa 25 elektryczna, Podstawowej
wod-kan, co
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Minoga 5 4 1 Sie¢ Budynek przy drodze
elektryczna, glownej. Parteri I
wod-kan, co pietro
Minoga 6 2/3 1/3 wylaczony z | Sieé¢ Budynek dawnej
eksploatacji — elektryczna, agronomowki,
do remontu wod-kan, co parterowy
Rzeplin 28 3 0 Sie¢ Budynek poszkolny
elektryczna, przy gtéwnej drodze
wod-kan, co
Cianowice 5 0 Sie¢ Budynek poszkolny
ul. Szkolna 19 elektryczna, przy gtéwnej drodze
wod-kan
Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 4,
Analize potrzeb oraz planu remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego wynikajacych ze
stanu technicznego budynkdow i lokali mieszkaniowych okresla tabela nr 1..
Realizacja remontow i modernizacji o ktorych mowa w ust. 1 ma na celu utrzymanie zasobu
mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.
Realizacja remontow i modernizacji o ktorych mowa w ust. 1 jest uzalezniona od mozliwosci
zagwarantowania srodkow w budzecie Gminy.

Wigkszos¢ budynkow mieszkalnych, w ktorych znajduje si¢ mieszkaniowy zas6b Gminy Skata,
wymaga remontOw w celu utrzymania i polepszenia ich stanu technicznego zwigzanego z
modernizacja i podniesieniem standardu warunkoéw mieszkaniowych oraz dostosowanie do
aktualnie obowigzujgcych przepisow prawa budowlanego.
W celu poprawienia stanu technicznego budynkow w latach 2023-2027 niezbedne bedzie
wykonanie szeregu prac remontowych i modernizacyjnych. Planowane remonty obejmujg w
szczegodlnosci:
a) ocieplanie budynkéw w zalezno$ci od posiadanych srodkow finansowych i bilansu cieplnego
poszczegdlnych budynkow,

b) likwidacje nieefektywnych i nieekologicznych zrédet ogrzewania, montaz instalacji centralnego
ogrzewania i/lub kottowni gazowych;

c) remontowanie dachéw w najnowszych technologiach zapewniajacych dtugoletnig eksploatacje.

Dziatania te beda miaty decydujacy wptyw na zmniejszenie kosztow zuzycia energii cieplne;j.
Ponadto w ramach prac remontowo — modernizacyjnych finansowane bg¢da: audyty energetyczne,
remonty instalacji wewnetrznych, malowanie klatek schodowych, roboty dekarskie, blacharskie,
remonty kominéw, roboty w zakresie usuwanie skutkéw awarii.

Tabela nr 2. Analiza rzeczowego zakresu potrzeb remontowych w latach 2023-2027

L.p | Adres 2023 2024 2025 2026 2027
1 Skata X X Wykonanie X X
ul. Sobiesecka 14 ocieplenia i
elewacji
2 Skata Wykonanie Opracowanie Wykonanie prac X X
ul. Koécielna 3 remontu ekspertyzy zabezpieczajacych
lewego technicznej dla | i osuszajacych
fragmentu budynku budynek
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elewacji
budynku
3 Skata X X Wykonanie Wykonanie Remont tarasu
ul. Topolowa 25 dwuspadowego ocieplenia i od strony
dachu na budynku | elewacji zachodniej
4 Skata ul. X X X X X
Topolowa 25
(mieszkanie w
budynku szkoty)
5 Minoga 5 X Wymiana Wyposazenie Wykonanie X
wspolnego lokalu na 1p. od elewacji 2
zrodta ciepta strony drogi w budynku
dla lokali od tazienke z w.c., (dokonczenie)
strony drogi, remont tazienki
lub montaz lokalu na parterze.
dwoch zrodet
dla kazdego z
lokali
6 Minoga 6 Remont Utwardzenie X X X
lokalu nr 3. drogi
Wykonanie dojazdowej
instalacji
gazowej do 3
lokali
7 Rzeplin 28 X X X X X
8 Cianowice doposazenie Remont Remont Wykonanie Wykonanie
ul Szkolna 19 pom. w stropu powierzchni elewacji z elewacji z
kominy kolebkowego Sciany wraz z ociepleniem ociepleniem Il
spalinowe nad piwnica podmurowka polowy potowy budynku
oraz budynku
wentylacyjne.

Rozdzial 4

Prognoza wielkoS$ci zasobu w poszczegélnych latach

§ 5. 1. Przewiduje si¢ powigkszenie Zasobu mieszkaniowego Gminy Skata w latach 2023-2027 w
przypadku pojawienia si¢ mozliwosci pozyskania dofinansowania na ten cel na poziomie 50-80%
catkowitych kosztow budowy.

2. W przypadku sporzadzenia ekspertyzy budowlanej, stwierdzajacej niebezpieczenstwo dalszego
uzytkowania budynku lub wyeksploatowania budynku w stopniu, w ktorym naktady konieczne
na remont budynku przekraczatyby jego warto$¢, Burmistrz Miasta i Gminy Skata moze podja¢
decyzje o wytaczeniu budynku z eksploatacji, wskazaniu lokatorom lokali zamiennych i zbyciu
nieruchomosci, a $rodki pozyskane w wyniku sprzedazy nieruchomosci, moga by¢ przeznaczone
na dalsze dziatania inwestycyjne w zasobie komunalnym.

3. Z uwagi na regulacje ustawowe, Gmina podejmuje dziatania zmierzajace do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej. Do dziatan tych nalezg przede

wszystkim:

1) zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiagajacych niskie dochody

tj. 0sob ubiegajacych sie¢ o najem socjalny lokalu,

2) zapewnienie lokali zamiennych,

3) realizacja wyrokow sadowych, w ktorych sad orzekt o uprawnieniu do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu,

4) wynajem lokali dla os6b niepelnosprawnych,

5) wynajem pomieszczen tymczasowych,

6) wynajem lokali mieszkalnych do najmu na czas nieoznaczony.
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4. Po nowelizacji ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, ktora obowigzuje od dnia 21 kwietnia 2019 roku,
wprowadzono okre$lenie ,,najem socjalny lokali* w miejsce pojecia ,,lokal socjalny”.

Wedhug zapisow ustawy, umowa najmu socjalnego jest umowa najmu lokalu nadajacego sie do
zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktorego powierzchnia pokoi
przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie bedzie mogta by¢ mniejsza niz 5
m?, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego — 10 m?, przy czym bedzie mogl to
by¢ lokal o obnizonym standardzie.

W zwiazku ze zmiang przepisow dotyczacych przeznaczania z zasobu mieszkaniowego lokali na
najem socjalny, Gmina begdzie mogta udostgpnia¢c w ramach tego najmu, kazdy lokal spetniajacy
wymienione wymagania.

5. Pozyskiwanie lokali mieszkalnych do najmu na czas nieoznaczony odbywac si¢ bedzie poprzez
podzialy lokali o duzej powierzchni, poprzez pozyskiwanie lokali zwolnionych przez
dotychczasowych najemcow oraz przekwalifikowanie lokali uzytkowych na lokale mieszkalne.

7.Wypetniajgc zawarta w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowych zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego, dyspozycje¢ tworzenia zasobu
tymczasowych pomieszczen, Gmina Skala bedzie realizowa¢ wyroki eksmisyjne przyznajace
uprawnienie do pomieszczenia tymczasowego, korzystajac z wtasnych mozliwosci lokalowych.

Rozdzial 5

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§  6.1.Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Skata odbywa si¢ kazdorazowo decyzja uchwaty Rady Gminy
2. Przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach bedzie
uzalezniona wylacznie od zainteresowania najemcow wykupem mieszkan lub w przypadku, o
ktorym mowa w §5 pkt 2.

Rozdzial 6

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy

§ 7. Zasobem mieszkaniowym Gminy Skata zarzadza Burmistrz Miasta i Gminy, ktory pehi
w imieniu i na rzecz gminy funkcje wiascicielska dla zasobu. Do zadan Burmistrza Miasta i Gminy
nalezy miedzy innymi zabezpieczenie w nalezyty sposob ochrony wlasnosci oraz interesu prawnego
Gminy Skata w stosunku do nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu komunalnego, wynikajacych
miedzy innymi z Ustawy o samorzadzie gminnym, Ustawy o finansach publicznych czy Ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Wtasciwe gospodarowanie oraz zarzadzanie majatkiem Gminy Skata winno zapewniac:
a) prawidtowa ewidencje zasobu komunalnego;
b) zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem i zniszczeniem,;
¢) prawidtowa gospodarke czynszowg oraz wdrozenie procesu systemowej windykacji zalegto$ci;
d) mozliwos¢ pozyskania zewnetrznych srodkow finansowych na modernizacje¢ istniejacego

zasobu.

§ 8. 1. Celem wlasciwego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, burmistrz moze
powolac zarzadce lub oddelegowac zadanie pracownikowi urzedu gminy.
2.Wynagrodzenie zarzadcy ustala si¢ uchwata rady gminy.
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3. Konserwacja lokali, oraz przeglady techniczne wykonuje uprawniony pracownik, zarzadca lub
podmiot zewngtrzny wytoniony w drodze zapytania ofertowego.

Rozdzial 7
Analiza potrzeb mieszkaniowych i zasady ich realizacji

§ 9. Podstawowym celem wtadz Gminy Skata jest dazenie do zapewnienia mieszkancom gminy
odpowiednich warunkow socjalno — bytowych, zgodnie z obowigzujagcymi standardami poprzez :

- tworzenie dogodnych warunkow umozliwiajgcych zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych jak
najwickszej czesci wspolnoty samorzadowej,

- podejmowanie dziatan majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie co
najmniej niepogorszonym oraz w uzasadnionych sytuacjach, inwestowanie w modernizacje zasobu,

- zapewnienie odpowiedniej ilosci lokali mieszkalnych dla rodzin, ktére ze wzgledu na trudne
warunki materialne, zdrowotne i inne nie sa w stanie zaspokoi¢ potrzeb mieszkaniowych we
wlasnym zakresie,

-utworzenie i zapewnienie odpowiedniej iloci lokali socjalnych, przy wykorzystaniu istniejacego
zasobu w nieruchomosciach o obnizonym standardzie poprzez proponowanie obecnym najemcom
odpowiednich lokali o wyzszym standardzie. Dla realizacji tego zamierzenia zostang wytypowane
nieruchomosci, w ktorych wybrane lokale, w miarg zaistnialej potrzeby beda wynajmowane jako
lokale socjalne. Konieczno$¢ utworzenia, a nastgpnie systematycznego powickszania zasobu lokali
socjalnych wynika z ustawowych regulacji, zgodnie z ktorymi, wyroki eksmisyjne orzeczone w
stosunku do kobiet w cigzy, matoletnich, niepelnosprawnych, ubezwlasnowolnionych oraz
sprawujacych nad takimi osobami opieke, obloznie chorych, emerytdw i rencistow spelniajacych
kryteria do otrzymania $wiadczenia z pomocy spolecznej oraz o0sob posiadajacych status
bezrobotnego, okreslaja uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego, za§ zapewnienie takich
lokali nalezy do zadan gminy,

- §cista wspotpraca z zarzadcami gminnych zasobdw 1 wspolnot mieszkaniowych.
Rozdzial 8

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

§ 10. 1. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa $rodki pochodzace :
a) ze srodkow budzetu gminy na konkretne cele remontowe i inwestycyjne,
b) z przychodéw z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
C) z czesci przychoddw z tytutu sprzedazy lokali gminnych,

d) z innych Zrodet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

2. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa zobowigzane do dnia oprdznienia lokalu co
miesigc uiszcza¢ odszkodowanie zgodnie z art 18 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w wysokos$ci czynszu jaki
wlasciciel méglby otrzymac z tytutu najmu lokalu.

Rozdzial 9
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 11. 1. W celu prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego
utrzymania technicznego budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy, a w efekcie poprawy warunkow mieszkaniowych najemcow lokali
mieszkalnych przyjmuje si¢ do realizacji zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu
Gminy Skata wynikajace z niniejszego programu.
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2. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu okresla Rada Gminy w drodze
uchwaty.

3. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy okresla
Zakacznik nr 2 do uchwaty.

4. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobach gminy Skata i moze zosta¢ zréznicowana w zaleznosSci
od stanu technicznego budynku, w ktorym znajduja si¢ lokale socjalne. Czynniki obnizajace stawke
czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne, lokale objete najmem socjalnym i pomieszczenia
tymczasowe.

5. Przyjmuje sig, ze stawka czynszu nie bedzie podwyzszana cze$ciej niz jeden raz na pot roku,
lub w przypadku zawarcia nowej umowy najmu. Z uwagi na trudng sytuacj¢ materialng najemcoéw
lokali komunalnych zaleca si¢ unikanie skokowego wzrostu stawki czynszu.

6. Uznaje si¢ za uzasadniony stopniowy wzrost stawki czynszu co najmniej o wskaznik inflacji
oraz zmierzanie do urealnienia stawek czynszowych w stosunku do najmu komercyjnego na poziomie
do 70% stawek komercyjnych najmu, co zagwarantuje osobom o niskim statusie materialnym
mozliwo$¢ zamieszkania w preferencyjnej stawce czynszu.

7. Stawki czynszu dla nowo wybudowanych budynkéw/nowo wyremontowanych bg¢da ustalane
dla kazdego budynki indywidualnie z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych i obnizajgcych
stawke bazowg czynszu.

8. W przypadku gdy lokator zalega z zaptata czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu
zobowiazuje si¢ Zarzadce do podjecia procedury zgodnie z przepisami ustawy.

9. Systematycznie wszyscy dluznicy winni by¢ wzywani do zaptaty naleznos$ci. Najtrudniejsze
przypadki winny by¢ kierowane na droge postgpowania sgdowego, celem przeprowadzania egzekucji.

10. W przypadku podwyzszenia standardu lokalu mieszkalnego, nastgpowac bedzie zmiana
stawki czynszu zgodnie z uchwatg Rady Gminy dot. Zasady polityki czynszowej oraz warunki
obnizenia czynszu.

11. Nie wyraza si¢ zgody na prowadzenie dzialalnos$ci gospodarczej w lokalach mieszkalnych
nalezacych do zasobu mieszkaniowego gminy.

Rozdzial 10
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy

§12. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Skata wyszczegdlnia
dzialania majace na celu stale doskonalenie zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym.
Nalezy nadal podejmowaé kompleksowe dzialania zmierzajace do pozyskiwania $rodkéw
finansowych z zewngtrznych zrédet finansowania. Niezbedna jest réwniez poprawa stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego. Obecnie wymagana jest kontynuacja przyjetych uprzednio
kierunkow dziatania i realizacja przejrzystej i czytelnej polityki mieszkaniowej Gminy Skata,
ktoérej glownymi celami s3:

a) polepszenie jako$ci zycia mieszkancow,

b) zwigkszenie zasobu mieszkaniowego i poprawa stanu technicznego istniejacych lokali
mieszkalnych, w tym zasobu lokali socjalnych dostosowanych do potrzeb zmian zachodzacych w
spoteczenstwie,

C) stworzenie szans osobom niepetnosprawnym na funkcjonowanie, wptywajac tym na poprawe
dotychczasowych warunkow zycia,

d) zapobieganie bezdomnosci,

e) skuteczng wspotprace z Miejskim Osrodkiem Pomocy Spotecznej oraz Powiatowym Centrum
Pomocy Rodzinie w zakresie pomocy w formie lokali socjalnych czy mieszkan chronionych dla
najubozszych gospodarstw domowych.

2. Koniecznym pozostaje rowniez korzystanie przez Gming z instrumentow, jakimi zadysponowac
moze samorzad na podstawie ustaw m.in. o finansowym wsparciu tworzenia lokali

7
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mieszkalnych na wynajem mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla 0sob
bezdomnych, ogrzewalni 1 tymczasowych pomieszczen. Skorzystanie ze wsparcia
mechanizméw przewidzianych ww. ustawami ma na celu przede wszystkim wyeliminowanie
barier pozyskania $rodkow finansowych na m.in. budownictwo socjalne oraz infrastrukturg
techniczng towarzyszaca budownictwu mieszkaniowemu.
3. Szczegolny nacisk nalezy potozy¢ na:
a. egzekucje naleznosci za najem lokali
b. urealnienie stawek czynszu0
c. dokonanie koniecznych zamian lokali z uwagi na zmiany liczby lokatoréw oraz konieczne
remonty wewnatrz lokali
d. skrupulatng weryfikacj¢ posiadania tytutu do najmu lokali nie rzadziej niz raz na 3 lata.
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LVIII/659/23
Rady Miejskiej w Skale
z dnia 26 stycznia 2023 r.

w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Skata.

Rozdzial 1.

Postanowienia ogélne
§ 1. Niniejszy zatacznik reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Skata.

§ 2. Definicje poj¢¢ uzytych w niniejszej uchwale:

1) ustawa — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoroéw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) zatacznik - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy zatacznik,

3) wynajmujacy — nalezy przez to rozumie¢ Gming Skata,

4) najemca-osoba zajmujaca lokal nalezacy do mieszkaniowego zasobu Gminy Skata objety na podstawie
umowy najmu lokalu,

5) lokal — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy, wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Skata,

6) tymczasowe pomieszczenie - tymczasowe pomieszczenie W rozumieniu ustawy,

7) kwota najnizszej emerytury - Kwota najnizszej emerytury ogloszona przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”,

8) lokal o nadmiernym zaludnieniu - lokal, w ktérym na jedng osobe zamieszkujacg z zamiarem statego
pobytu przypada mniej niz 5 m? powierzchni pokoi,

9) lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej — lokal mniejszy co najmniej o jeden pokdj lub o 25 %
powierzchni uzytkowej od lokalu stanowigcego przedmiot zamiany,

10) lokal o wigkszej powierzchni - lokal wigkszy co najmniej o 25 % powierzchni uzytkowej od lokalu
stanowigcego przedmiot zamiany,

11) dochéd — dochdéd w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o §wiadczeniach rodzinnych,

12) posiadanie centrum zyciowego w Gminie Skata - udokumentowanie przez wnioskodawce oraz osoby
objete wnioskiem faktycznego zamieszkiwania na terenie Gminy Skata,

13) gospodarstwo domowe - gospodarstwo prowadzone przez osobg, samodzielnie zajmujaca lokal albo
gospodarstwo prowadzone przez t¢ osobe wspdlnie z malzonkiem i1 innymi osobami stale z nig
zamieszkujacymi i gospodarujacymi, ktére swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodza z prawa tej
osoby.

§ 3. Przez czlonkdéw wspolnoty samorzadowej rozumie si¢ wszystkich mieszkancoéw Gminy Skata,
posiadajacych swoje centrum Zyciowe i prowadzacych na tym terenie gospodarstwo domowe.

§ 4. Uchwata okresla:
1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas

nieoznaczony lub oznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu,

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy,
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3) kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz zamiany
pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach,

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nicoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spoleczne;j,

6) zasady postgpowania w stosunku do 0s6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w
lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy,

7) warunki, jakie musi spetniac lokal wskazywany dla 0sob niepetnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci,

8) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

9) zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 5. 1. Wynajmujgcym jest Gmina Skata, reprezentowana przez podmioty upowaznione przez Burmistrza
Miasta i Gminy Skata, Upowazniony przez Burmistrza zarzadca reprezentuje wtasciciela mienia komunalnego
we wspodlnotach mieszkaniowych.

2. Nawigzanie stosunku najmu nastepuje w drodze pisemnej umowy zawieranej pomiedzy najemca, a
podmiotem upowaznionym na podstawie przydzialu do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
wydanego przez Gmine Skata, badz na podstawie wyroku sadowego ustalajagcego wstapienie w stosunek
najmu.

3. Przepisy powotane w zalaczniku do uchwaty bez blizszego okreslenia oznaczaja przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j. Dz. U. 22020 r., poz. 611 ze zm.), zwang dalej w tre$ci uchwaty ,,ustawg”.

a) lokale socjalne wynajmowane sg na czas oznaczony dla:

- cztonkow wspolnoty samorzadowej gminy spetniajgcych kryteria zawarte w uchwale,
- 0sOb, ktérym wyrokiem sadu przyznano uprawnienia do lokalu socjalnego.
- na wniosek najemcy

4. W wyjatkowych i uzasadnionych przypadkach Burmistrz Miasta i Gminy Skata moze udzieli¢ zgody na
zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego z innymi osobami niz okreslone w ust. 3 ppkt a), o ile jest to
uzasadnione interesem spolecznosci lokalne;.

5. Lokale mieszkalne zwolnione przez dotychczasowego najemcg i przekazane do dyspozycji Gminy
przeznaczane sg: do sprzedazy w drodze przetargu, do uzytku na potrzeby wykwaterowan lub przydziatu
kolejnemu najemcy z uprawnieniem do otrzymania lokalu.

Rozdzial 2.

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu
komunalnego i lokalu socjalnego, oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
zastosowanie obnizek czynszu.

§ 6. Umowa najmu lokalu, z wyjatkiem najmu lokalu socjalnego, zawierana jest na czas nieoznaczony.
W szczegblnych i uzasadnionych przypadkach Rada Gminy moze w drodze uchwaly podjac¢ decyzje o
najmie lokalu komunalnego na czas oznaczony.
§ 7. Umowy najmu lokalu na czas nicoznaczony lub oznaczony mogg by¢ zawierane z osobami, ktore nie
maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz osiggajg niskie dochody.

§ 8. 1. Lokal mieszkalny moze by¢ oddany w najem na czas nieoznaczony osobie, ktorej Sredni
miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych
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dat¢ ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 80 % w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony osobie, ktorej sredni miesigczny dochdod
na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku
o najem lokalu nie przekracza 60 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 40 % w
gospodarstwie wieloosobowym.

3. Dla potrzeb ustalenia dochodéw, o ktorych mowa w § 8 ust. 1 i 2, uwzglednia si¢ kwote najnizszej
emerytury, ogloszong przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej “Monitor Polski”. Podstawe ustalenia wysoko$ci dochodéw wszystkich
cztonkéwgospodarstwa domowego osiggnietych w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych dat¢ zlozenia
wniosku o najem lokalu, stanowig zaswiadczenia potwierdzajace wysokos$¢ osiggnietych dochodow czionkow
gospodarstwa domowego lub w przypadku ich braku oswiadczenie o wysokos$ci dochodow.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 9. 1. Poprawa warunkéw zamieszkiwania polega na dostosowaniu oferowanego przez gmineg lokalu
mieszkalnego do potrzeb oraz mozliwosci finansowych najemcy. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zawarcia umowy
najmu z dotychczasowym najemca lokalu stanowigcego mieszkaniowy zaséb Gminy Skata, ubiegajacym si¢ o
zamiang¢ zajmowanego lokalu:

a) na lokal o wigkszej powierzchni uzytkowej - ze wzglgdu na nadmierne zaludnienie,
b) na inny lokal - ze wzglgdu na wiek i stan zdrowia najemcy,
c) na dwa mniejsze lokale - ze wzglgdu na sytuacje rodzinna,
d) na lokal potozony na nizszej kondygnacji - ze wzglgdu na stopien niepelnosprawnosci,
§ 10. 1. Wnioskodawcy, starajacy si¢ o najem lokalu mieszkalnego dla poprawy dotychczasowych
warunkow zamieszkiwania musza spetnia¢ tacznie nastgpujace warunki :
a) $redni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego dotychczas zajmowanego lokalu nie
moze by¢ wyzszy niz okreslony w Rozdz. II § &,
b) powierzchnia dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego przypadajaca na cztonka gospodarstwa

domowego jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie domowym wieloosobowym lub mniejsza niz 10 m? w
gospodarstwie jednoosobowym,

C)na najemcy dotychczas zajmowanego lokalu, stanowigcego mieszkaniowy zasOb gminy, nie cigza
zobowigzania z tytulu zaleglo$ci czynszowych oraz optat za dostawg wody, odbiér $ciekow, wywoz
nieczystosci ptynnych.

Rozdzial 4.

Kryteria wyboru 0sob, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu komunalnego
i lokalu socjalnego

§ 11. 1. Przez gospodarstwo domowe (osoby), ktore nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
rozumie si¢ osoby, ktore spelniajg ponizsze warunki:

a) zamieszkuja lokal mieszkalny o nadmiernym zaludnieniu,
b) zamieszkuja w pomieszczeniach, ktore nie sg przeznaczone na staty pobyt dla ludzi,
C) sg bezdomne w wyniku zdarzen losowych,

d) przebywaja czasowo w miejscu odosobnienia, a ktore posiadaty swoje centrum zyciowe i prowadzity na
terenie Gminy Skata gospodarstwo domowe.
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§ 12. 1. Osobg znajdujaca si¢ w odosobnieniu, tzn. odbywajaca kare pozbawienia wolnosci, przebywajaca
na dhuzszym leczeniu szpitalnym oraz w innych uzasadnionych przypadkach — pomija si¢ w kolejnosci
zawarcia umowy najmu, do czasu ustania przyczyny odosobnienia.

2. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego innego niz lokal socjalny przystuguje osobom, ktore:
a) utracity mieszkanie wskutek zdarzen losowych, w szczegolnosci: klgska zywiotowa, pozar, powodz,
katastrofa, itp., a osobom tym nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego,
b) opuscity dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem petnoletniosci,
c) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Skata wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbiorki.
3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu socjalnego przyshuguje osobom, ktore:
a) nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sgdowego,
b) byly najemcami lokalu socjalnego i nadal znajdujg si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

§ 13. Lokale mieszkalne mogg by¢ wynajmowane, bez wzgledu na wysoko$¢ dochodu, cztonkom
gospodarstw jednoosobowych lub wieloosobowych, ktore sprowadzone sg do gminy z uwagi na niezbgdne
potrzeby kadrowe zwigzane z rodzajem wykonywanej przez nich pracy zawodowej lub posiadanymi
kwalifikacjami.

§ 14. 1. Na lokale socjalne przeznaczane sg przede wszystkim lokale o obnizonym standardzie, a w
szczegb6lnosci z gorszym wyposazeniem technicznym (bez centralnego ogrzewania, cieptej wody, lazienki i
ubikacji w mieszkaniu, z dostgpem do wody i ubikacji, chociazby urzadzenia te znajdowaly si¢ poza lokalem).

2. Lokale socjalne moga by¢ przyznane osobom o znacznym stopniu niepetnosprawnosci.
3. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ z osobami, ktore trwale zalegaja z optatami za zajmowany

lokal komunalny przez wiecej niz trzy pelne okresy ptatnosci i dobrowolnie przyjety oferte przyjecia najmu
socjalnego lokalu lub same takg oferte ztozyty.

4. Powierzchnia lokalu socjalnego przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze
by¢ mniejsza niz 5 m? powierzchni w gospodarstwie wieloosobowym, a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego 10 m?.

5. Umowg najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas okreslony.

6. Umowe najmu lokalu socjalnego, po uptywie oznaczonego w niej okresu, przedtuza si¢ na nastgpny
okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie umowy najmu.

7. Warunkiem zawarcia ponownej umowy najmu jest uregulowanie zaleglosci.

8. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia umowy najmu w stosunku do osob, ktore:

a) posiadaja nieuregulowane nalezno$ci w wysokosci nieprzekraczajacej jednego pelnego okresu ptatnosci lub;
b) posiadajg nieuregulowane zalegtosci, pod warunkiem realizacji przez te osoby warunkdéw porozumienia
i uiszczania biezgcych nalezno$ci w petnej wysokosci.

9. Dopuszcza si¢ odmowe zawarcia ponownej umowy najmu Z uwagi na racjonalne gospodarowanie

zasobem, a w szczegolnosci gdy:

a) wnioskodaweca, jego matzonek albo osoba objeta wnioskiem wykraczajg w sposédb razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu, lub

b) w lokalu socjalnym zamieszkuje zbyt mata ilos¢ 0s6b w stosunku do powierzchni tego lokalu.

10. Jezeli dochody gospodarstwa domowego najemcy lokalu socjalnego wzrosty ponad wysokosé,
okreslona w Rozdz.2 §8 pkt 2 proponuje si¢ dotychczasowemu najemcy lokalu socjalnego zawarcie umowy
najmu innego lokalu na czas nieoznaczony, spehiajacego kryterium dochodowe zawarte w Rozdz.2 § 8 pkt 1
oraz kryterium normatywnej powierzchni uzytkowej lokalu uprawniajacej do zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony dotychczas zajmowanego lokalu.
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11. Nieprzyjecie propozycji, o ktorej mowa w ust. 10 stanowi podstawe wystapienia Burmistrza
Miasta i Gminy Skata do sadu o opréznienie, opuszczenie i wydanie lokalu przez bylego najemce.

Rozdzial 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 15. 1. Celem racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skata jest pomoc osobom
bedacym najemcami lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Skata, ktore wykazuja
zainteresowanie zamiang lokalu w zakresie:

a) zamiany na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej,
b) zamiany z przyczyn ekonomicznych,

c) poprawy warunkow mieszkaniowych — lokal o wyzszym standardzie,
d) umozliwiajacym swobodne poruszanie si¢ w lokalu w przypadku najemcy badz cztonka gospodarstwa
domowego o znacznym stopniu niepelnosprawnosci,

2. Zamiana wymaga zawsze pisemnej zgody Wynajmujacego. Zgoda na zamiane¢ zostanie wyrazona w
przypadku nieposiadania zalegtosci z tytulu optat czynszowych.

3. Wynajmujacy moze odmowi¢ wyrazenia zgody na dokonanie zamiany w przypadkach:
a) gdy jej realizacja naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skata,

a w szczegolnosci w sytuacji, gdy w lokalu objetym w wyniku dobrowolnej wzajemnej zamiany zaistniatoby
nadmierne zaludnienie.

b) dotychczasowi najemcy lokalu podlegajacego zamianie w sposdb razacy lub uporczywy wykraczali
przeciwko porzadkowi domowemu w zajmowanym lokalu;

C) istnieja nieuregulowane nalezno$ci, z wylaczeniem sytuacji dokonania zamiany na lokal mniejszy pod
warunkiem realizacji warunkdéw porozumienia lub ugody i uiszczania biezacych naleznosci w pelnej
wysokosci;

4. Przedmiotem zamiany nie mogg by¢ lokale socjalne.
5. Zamiana lokali z inicjatywy wynajmujgcego moze nastgpic, jezeli:
a) zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacj¢ inwestycji gminnych;
b) najemca zalega z optatami za czynsz, a zamiana na lokal o mniejszej powierzchni pozwoli unikna¢ zalegltosci
z tych tytulow;
€) zamiana prowadzi do optymalizacji wykorzystania mieszkan ze wzglgdu na liczbe 0s6b w gospodarstwach
domowych zamienianych lokali
d) w innych uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Gminy.

Rozdzial 6.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali komunalnych i 0 najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 16. 1. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu zobowigzane sa do ztozenia na Dzienniku
Podawczym Urzgdu Miasta i Gminy w Skale, wniosku o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy
Skata.

2. W chwili sktadania wniosku i przystgpienia do jego realizacji osoby ubiegajace si¢ muszg tacznie
spetnia¢ ponizsze warunki:
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a) by¢ cztonkami wspolnoty samorzadowej Gminy Skata, zgodnie z okresleniem §3 niniejszego zatgcznika,

b) posiada¢ taczne dochody wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego nieprzekraczajace wysokosci
okreslonej w § 8 niniejszej uchwaty.

3. We wniosku wnioskodawca powinien wymieni¢ wszystkie osoby, z ktorymi zamierza zamieszkaé oraz
obowigzany jest dotgczy¢ deklaracje o wysoko$ci dochodéw cztonkdéw gospodarstwa domowego oraz
oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego zgodnie z art. 21b ustawy.

4. Wnioskodawca moze zosta¢ poinformowany o konieczno$ci uzupelnienia zloZzonego wniosku.
W przypadku nieuzupetnienia wniosku w wyznaczonym terminie ztozony wniosek pozostanie bez rozpatrzenia.

5. Wnioskodawcy, wymienieni w § 16 pkt. 1 przed samym podpisaniem umowy najmu lokalu sa
zobowigzani do ponownego udokumentowania faktu spetnienia kryteriow wyszczeg6élnionych w zlozonym
wniosku o wynajecie lokalu.

6. Zlozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajanie danych
dotyczacych wtasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie wymaganym uchwatla, skutkuje
odstgpieniem od realizacji jego wniosku. Wnioskodawca ma mozliwo$¢ ponownego ubiegania si¢ 0 wynajem
lokalu mieszkalnego.

7. Wnioskodawca kazdorazowo zobowigzany jest do sktadania informacji o zmianach majacych wptyw na
realizacj¢ wniosku, w tym o zmianie miejsca zamieszkania i tre§ci o§wiadczen.

8. W przypadkach budzacych zastrzezenia przeprowadza si¢ wizj¢ w miejscu stalego pobytu
whnioskodawcy.

9. W przypadku, gdy w wyniku wizji lokalowej zostanie stwierdzone, iz wniosek nie spetnia kryteriow
okreslonych niniejsza uchwata, wniosek podlega odrzuceniu.

§ 17. Za kontrole trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali odpowiada Burmistrz Miasta
i Gminy Skata.

§ 18. 1. Nie czgsciej niz raz na 3 lata Burmistrz wzywa najemcow lokali komunalnych do ztozenia
deklaracji o wysokos$ci dochodow gospodarstwa domowego i wyznacza termin i miejsce jej ztozenia. Po
ztozeniu deklaracji najemca moze zosta¢ wezwany o udostgpnienie dokumentéw potwierdzajacych wysokos¢
dochodéw wykazanych w tej deklaracji, w tym zaswiadczenia naczelnika wtasciwego miejscowo urzedu
skarbowego, o wysokosci dochodow uzyskanych przez najemce oraz innych cztonkéw jego gospodarstwa
domowego.

2. Wezwanie, o ktérym mowa W §18 pkt 2. Nie stosuje si¢ do 0sob posiadajacych umowe najmu z z tytutu
$wiadczenia pracy na rzecz urzedu gminy i jednostek podleglych, a takze uprawnien do lokalu mieszkalnego
nauczyciela na podst. Uprawnien Karty Nauczyciela, o ile umowa zostala zawarta na czas nieokreslony przed
datal stycznia 2018r.

Rozdzial 7.

Lokale zamienne

§ 18. 1. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego w pierwszej kolejnosci sg osoby
posiadajace prawo do najmu lokalu zamiennego na podstawie przepisow art. 32 w zwigzku z art. 11 ust. 2 pkt 4
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego:

a) w przypadku stwierdzenia przez organ nadzoru budowlanego konieczno$ci opréznienia w catosci lub czgsci
budynku z uwagi na bezposrednig grozbe zawalenia;

b) w przypadku, gdy organ nadzoru budowlanego zakazat uzytkowania obiektu budowlanego w catosci lub
czesci z uwagi na nieodpowiedni Stan techniczny;

C) osoby posiadajace prawo do najmu lokalu zamiennego na podstawie art. 33 ustawy;
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d) osoby zobowigzane do oprdznienia lokali, ktérym sad w wyroku przyznat prawo do lokalu zamiennego
z zasobu,

e) najemcy lokali wchodzacych w sktad zasobu, ktorym wypowiedziano umowe¢ najmu lokalu z uwagi na
konieczno$¢ remontu budynku Iub jego czgsSci wynikajacg z decyzji organu nadzoru budowlanego albo
udokumentowang celowos$¢ rozbidrki badz koniecznos¢ remontu budynku lub jego czesci.

§ 19. 1. Lokale zamienne przeznacza si¢ dla osob:
a) przekwaterowywanych z budynkow przeznaczonych do rozbiérki, remontu lub modernizacji;

b) podlegajacych przekwaterowaniu z lokali wytaczanych z eksploatacji ze wzgledu na bezposredni stan
zagrozenia bezpieczenstwa 0sob w lokalu zamieszkujacych;

c) podlegajacych przekwaterowaniu z nieruchomosci przeznaczonych do zbycia przez Gming Skata;

d) przekwaterowywanych z budynkow usytuowanych na terenach przeznaczonych pod inwestycje, realizowane
przez Gming Skata.

Rozdzial 8.

Zwiekszenie mieszkaniowego zasobu gminy poprzez adaptacje czeSci wspolnych budynkéw, lokali
niemieszkalnych na lokale mieszkalne oraz oddawanie lokali do remontu kapitalnego

§ 20. 1. .Zwickszenie mieszkaniowego zasobu moze nastapic¢ poprzez adaptacje strychow, suszarni, pralni

i innych pomieszczen nie wchodzacych w sktad juz istniejacych lokali mieszkalnych lub uzytkowych
usytuowanych w obiektach stanowigcych wilasno$¢ lub poprzez kapitalny remont lokali mieszkalnych
zdyskwalifikowanych w latach poprzednich.

2. Adaptacje i remonty kapitalne moga by¢ wykonywane na koszt przysztego najemcy, w oparciu 0 umowe
na przeprowadzenie prac remontowych

§ 21. 1. Zatatwienie spraw dotyczacych zawarcia umowy o udostepnienie pomieszczen niemieszkalnych w
obiektach budowlanych czy lokalu do remontu kapitalnego na koszt wtasny musi by¢ poprzedzone zlozeniem
wniosku. Wyboru osob, ktore otrzymujg skierowanie na zawarcie umowy o udostepnienie pomieszczenia
niemieszkalnego w obiekcie budowlanym lub lokalu do remontu kapitalnego na koszt whasny dokonuje
Burmistrz Miasta i Gminy, w oparciu o nast¢pujace kryteria:

a) okres oczekiwania na liscie,

b) przegeszczenie,

¢) dochéd na jedng osobe w rodzinie,
d) czas wykonania remontu.

2.Wzajemne prawa i obowigzki inwestora i wtasciciela okres§la odrgbna umowa, okreslajaca co najmniej koszty
inwestycji poniesione przez najemce oraz sposob w jaki zostanie ona rozliczona w czynszu najemnym lub w
inny mozliwy sposob.

3.Umowa o przeprowadzenie prac adaptacyjnych lub remontowych zawierana jest pod warunkiem spetnienia
przepisow prawa budowlanego oraz uzyskania pozytywnej opinii zarzadcy nieruchomosci.

§ 22. Po zakonczeniu rob6t adaptacyjnych lub remontowych i komisyjnym odbiorze lokalu, inwestor z
ktérym zawarto umoweg na udostepnienie obiektu budowlanego lub lokalu do kapitalnego remontu na koszt
wlasny, otrzymuje skierowanie na zawarcie umowy najmu lokalu.

§ 23. 1. W celu poprawy warunkéw mieszkaniowych gmina moze odda¢ w najem osobie posiadajacej tytut
prawny do lokalu — dodatkowg powierzchnie.

2. Oddanie w najem dodatkowej powierzchni do lokalu wnioskujacego najemcy nastepuje, jezeli tacznie
spelnione s3 nizej wymienione warunki:

a) zwolniona powierzchnia stanowi konstrukcyjng cato$¢ z lokalem osoby wnioskujacej,

b) wnioskodawca wywiazuje si¢ z obowiazkéw wobec Gminy Skata okreslonych w umowie najmu.
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§ 24. 1. Podziatl zajmowanego przez wnioskodawce — najemce lokalu i oddanie w najem oddzielnej czesci
lokalu osobie dorostej, dotychczas wspdlnie zamieszkujacej z wnioskodawca, ktora swoje prawo do
zamieszkania w lokalu wywodzi z prawa wnioskodawcy, jest mozliwe jezeli:

a) istnieje techniczna mozliwos¢ podziatu lokalu,
b) istnieje gwarancja uzyskania po podziale, lokali spetniajacych kryteria stawiane lokalom samodzielnym,
C) podziat lokalu zapobiegnie powstawaniu czy narastaniu zalegloSci czynszowych,

2. Podziat zajmowanego przez wnioskodawce lokalu i przekazanie do dyspozycji gminy po podziale czgsci
lokalu nastepuje w sytuacji spetnienia warunkéw okre§lonych w ust. 1 pkt a-C.

§ 25. 1. Lokale mieszkalne wymagajace remontu stanowig w pierwszej kolejnosci przedmiot zamiany i
oferowane sg osobom, ktore spetnig tacznie nastepujace kryteria:
a) sg najemcami innego lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy Skata;
b) zwolnig lokal dotychczas zajmowany i przekaza go wynajmujgcemu;

2. W przypadku braku najemcdéw spetniajacych kryteria wyszczegolnione w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwos¢
sprzedazy lokali mieszkalnych wymagajacych remontu.

§ 26. Z tytutu wprowadzonych ulepszen w lokalu, dokonanych/dokonywanych przez najemc¢ maja
zastosowanie przepisy odrebne.

Rozdzial 9.

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 27. 1. Uprawnionymi do uregulowania tytutu prawnego do zajmowanego lokalu po $mierci najemcy sa
osoby posiadajace prawo do najmu zajmowanego lokalu na podstawie przepiséw okreslonych w art. 691
Kodeksu cywilnego.

2. Zgoda wynajmujacego na nawigzanie najmu na zasadach okreslonych w ust. 1 moze dotyczy¢ lokalu
zajmowanego dotychczas albo innego wskazanego lokalu.

3. Umowa najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ zawarta z osobami, ktore nie wstapily w stosunek najmu
po $mierci najemcy lub po zlozeniu o$wiadczenia o rozwigzaniu umowy najmu jezeli sa jego zstepnymi,
wstepnymi, osobami przysposobionymi lub przysposabiajacymi, petnoletnim rodzenstwem, pod warunkiem
statego zamieszkiwania z najemca.

4. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce¢ lub po rozwigzaniu UMOwy najmu przez
dotychczasowego najemce albo w lokalu, w ktorego najem nie wstapity po $mierci najemcy, mogg zgltosic¢
wniosek o zawarcie umowy najmu, jezeli spetniajg tacznie nastgpujace warunki:

a) regularnie optacajg w imieniu dotychczasowego najemcy wszystkie optaty zwigzane z zajmowaniem lokalu
i nie posiadajg zadnych zadtuzen z tego tytutu;

b) pozostajg w stopniu pokrewienstwa wymienionym w § 27, ust. 1 niniejszego zatgcznika;

C) utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicznym, do czasu rozpatrzenia wniosku o nawigzanie stosunku
najmu;

d) osoby pozostajace w lokalu nie wykraczajg w sposdb razgcy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu,

e) nastgpito uregulowanie zalegtosci, w tym catkowita splata nalezno$ci gtownej z tytutu korzystania z lokalu
lub zobowiazat si¢ do uregulowania zaleglosci czynszowych, podpisujac ugode na sptate zadtuzenia;

f) nie zostata orzeczona eksmisja z lokalu;
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5. W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa pokoi przekracza 10 m® na osobg, wynajmujacy moze
zaproponowaé¢ zawarcie umowy najmu innego lokalu, ktory powierzchniag odpowiada okreslonym normom.
Odmowa przyjecia wskazanego lokalu bedzie oznaczata rezygnacje z zawarcia umowy najmu.

6. Jezeli w lokalu opuszczonym przez najemce¢ pozostaty dzieci, osoby przysposobione lub rodzice, ktorzy
zamieszkiwali stale z najemca do jego $mierci, Burmistrz Miasta i Gminy moze zezwoli¢ na zawarcie umowy
najmu lokalu z tymi osobami.

7. Osoby, ktérym wynajmujacy nie wyrazit zgody na przyznanie tytutu prawnego do lokalu lub nie przyjety
wskazanego lokalu, obowigzane s3 lokal opusci¢ pod rygorem wystapienia wynajmujacego do sadu z pozwem
o eksmisje.

Rozdzial 10.

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? powierzchni
uzytkowej

§ 28. 1. Pierwszenstwo najmu lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? przystuguje
najemcom zajmujacym inny lokal z zasobu Gminy Skata, ktorzy spetnig tacznie nastgpujace kryteria:

a) Tlo$¢ 0s6b w gospodarstwie domowym kwalifikuje do zajecia przezen lokalu o ww. metrazu,
b) nie zalegaja z optatami za zajmowany dotychczas lokal;
c) zwolnig lokal dotychczas zajmowany i przekazg go wynajmujacemu;

2. W sytuacji braku zainteresowania najmem lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
usytuowanym w budynku nieprzeznaczonym do sprzedazy przy spelnieniu tacznie kryteriow opisanych w ust.1
wynajmujacy dokona technicznej oceny mozliwosci podziatu lokalu umozliwiajacego uzyskanie co najmniej 2
lokali 0 mniejszym metrazu, ktore wskazane moga zosta¢ osobom oczekujacym, wymienionym w § 10.

3. W przypadku braku najemcow spelniajacych kryteria wyszczegolnione w ust. 1 oraz technicznych
mozliwosci podzialu lokal o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moze by¢ wynajety za zaptata
CzZynszu- na podstawie zapisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Rozdzial 11.

Warunki jakie musi spelniaé lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§29. 1. W przypadku os6b z niepelnosprawno$cia narzadu ruchu, poruszajacych si¢ na wodzkach

inwalidzkich, lokal usytuowany bedzie w budynku bez barier architektonicznych, przystosowanym do potrzeb
0sOb niepelnosprawnych zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019
r., poz. 1065 ze zm.), wyposazony w wode z mozliwo$cia jej podgrzania, zrodlo gotowania, tazienke i
urzadzenia sanitarne, ktéore nie beda utrudnialy funkcjonowania osobie niepelnosprawnej, a powierzchnie
podtog beda pozbawione progdéw i zréznicowania poziomu, z zachowaniem wtasciwos$ci antyposlizgowych;

2. W przypadku os6b z niepelnosprawno$cia narzadu ruchu, nieporuszajacych si¢ na wozkach

inwalidzkich, wskazany lokal usytuowany bedzie na parterze budynku, wyposazony w wode z mozliwo$cig jej
podgrzania, zrodto gotowania, fazienkg i urzadzenia sanitarne, ktdre nie beda utrudniaty funkcjonowania osobie
niepetnosprawnej, a powierzchnie podtog beda pozbawione progdéw i zréoznicowania poziomu, z zachowaniem
wlasciwosci antyposlizgowych;
3. W przypadku 0sob z niepelnosprawnoscig narzadu wzroku, wskazany lokal wyposazony bedzie w instalacje
wejsciowej sygnalizacji dzwonkowej, a takze wyposazony w wode z mozliwos$cig jej podgrzania, zrodio
gotowania, tazienke i urzadzenia sanitarne nieutrudniajace funkcjonowania osobie niepelnosprawnej, gdzie
kolorystyka $cian i podlog oraz ich faktura powinna by¢ zrdéznicowana na etapie wykonywania prac
budowlanych, w celu poprawienia orientacji dla osob niewidomych i stabo widzacych;
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4. W przypadku oséb z niepelnosprawnoscig narzadu stuchu, wskazany lokal wyposazony bedzie w
sygnalizacje¢ alarmowa, dostosowang do potrzeb oséb niepelnosprawnych, a takze wyposazony bedzie
W ciepla wode, zrodlo gotowania, lazienke i urzadzenia sanitarne nieutrudniajgce funkcjonowania osobie
niepelnosprawnej;

5. W przypadku oséb, wymagajacych stalej lub dtugotrwatej opieki lub pomocy innych oso6b, w zwiazku ze
znacznie ograniczong mozliwoscig samodzielnej egzystencji, potwierdzonej orzeczeniem odpowiedniego
organu, zgodnie z ustawa z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu
0sob niepetnosprawnych, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie powierzchni¢ wynikajaca z potrzeby
zamieszkiwania z osobami sprawujgcymi nad nimi opieke;

6. W przypadku innego rodzaju niepetnosprawnosci, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie indywidualne
potrzeby osoby niepelnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z ta osoba.

Rozdzial 12.

Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

§ 30. Okresla si¢ zasady przeznaczania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Skata
na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego:

1. Gmina moze przeznacza¢, na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t. j. Dz.
U. z 2021.2268 ze zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepczej (t. j. Dz. U. z 2020. 821 ze zm), wolne lokale mieszkalne.

2. Mieszkania chronione przeznaczone sg dla oséb pelnoletnich, ktorych ze wzgledu na trudnag sytuacje
zyciowa, wiek, niepetnosprawnos¢ lub chorobe potrzebuja wsparcia w funkcjonowaniu w codziennym zyciu,
ale nie wymagaja ustug w zakresie §wiadczonym przez jednostke catodobowej opieki, w szczegolnosci osobom
z zaburzeniami psychicznymi, osobom opuszczajacym piecze zastgpczg w rozumieniu przepisOw o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej, mtodziezowy osrodek wychowawczy, zaklad dla nieletnich, a takze
cudzoziemcom, ktorzy uzyskali w Rzeczypospolitej Polskiej status uchodzcy, ochrone uzupetniajaca lub
zezwolenie na pobyt czasowy udzielone w zwigzku z okolicznoscia, o ktorej mowa w art. 159 ust. 1 pkt 1 lit. ¢
lub d ustawy z dnia 12 grudnia 2013 r. 0 cudzoziemcach ( t.j. Dz. U. z 2021.2354 ).

3.0 pobyt w mieszkaniu chronionym mogg ubiegaé¢ si¢ osoby usamodzielniane pod warunkiem, ze
umieszczenie w rodzinie zastepczej lub skierowanie na pobyt catodobowy do placowki nastgpito na podstawie
orzeczenia sgdu oraz zamierzajacych osiedli¢ si¢ na terenie Gminy Skata.

4. Wsparcie W mieszkaniu chronionym przyznawane jest na czas okre$lony na podstawie decyzji o
skierowaniu do korzystania ze wsparcia w mieszkaniu chronionym. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ przyznanie mieszkania na czas nieokreslony.

5. Warunkiem zamieszkania w mieszkaniu chronionym jest realizacja przez osobe usamodzielniang
zapisOw indywidualnego programu usamodzielnienia, opracowanego wspolnie z opiekunem usamodzielnienia
i zatwierdzonego przez Dyrektora Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej, w szczegdlnosci w zakresie
kontynuowania nauki.

6. Pierwszenstwo w uzyskaniu pomocy w postaci pobytu w mieszkaniu chronionym majg osoby
kontynuujace nauk¢ w systemie dziennym oraz osoby usamodzielniane opuszczajace instytucjonalng forme
pieczy zastgpcze;j.

Rozdzial 13.
Wynajem tymczasowych pomieszczen

§ 31. W sprawach zwigzanych z tymczasowymi pomieszczeniami nieuregulowanych przepisami ustawy
stosuje si¢ odpowiednio przepisy niniejszej uchwaty dotyczace lokali socjalnych.
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Rozdzial 14.
Postanowienia koncowe

§ 32. Uchwala niniejsza ma zastosowanie do wnioskow ztozonych przed dniem wejscia jej w zycie, ktore
nie zostaly rozpatrzone oraz do niezrealizowanych wnioskow wnioskodawcow.

§ 33. W sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwata obowiazuja przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.
U. z 2020 r., poz. 611) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Skale

Krzysztof Sobczyk
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