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Poz. 1305

UCHWALA™ NR XLIX/712/2023
RADY MIEJSKIEJ W WIELICZCE

z dnia 26 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wieliczka — obszar ,,B”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j.: Dz. U. z 2023 r., poz. 40) oraz art. 20 ust. | w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu
braku naruszenia niniejsza uchwatg ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wieliczka, przyjetego uchwatg Nr XV/181/2008 Rady Miejskiej w Wieliczce
z dnia 4 marca 2008 r. z pézniejszymi jego zmianami, Rada Miejska w Wieliczce uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka
— obszar ,,B”, uchwalonego uchwatg Nr XVI11/232/2016 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 7 kwietnia 2016 r.,
zmienionego uchwata Nr XLIII/500/2017 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 14 listopada 2017 r. i uchwatg Nr
LIV/663/2018 Rady Miejskiej z dnia 11 wrzes$nia 2018 r., zwang dalej ,,zmiang planu”.

2. Zmiana planu dotyczy terendow wskazanych w uchwale Nr XXXI/373/2021 Rady Miejskiej Wieliczce
zdnia 31 maja 2021 r. wsprawie przystagpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar ,,B”.

3. Zakres zmiany planu dotyczy czesci tekstowej, bez zadnych zmian w cze$ci graficznej planu.
4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Wieliczce, niebedace ustaleniami planu:

a)o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 1,

b) o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 2;

2) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar ,,B”,
uchwalonym uchwata Nr XVII/232/2016 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 7 kwietnia 2016 r. zmienionego
uchwata nr XLIII/500/2017 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 14 listopada 2017 r. i uchwata nr LIV/663/2018
Rady Migjskiej z dnia 11 wrzesnia 2018 r., wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 15 pkt 5 lit a otrzymuje brzmienie:

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode Matopolskiego.
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,»a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW oraz dla zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowo-
ustugowej MWU — 1,5 miejsca na 1 mieszkanie; dla zabudowy ustugowej lokalizowanej w terenach MW
1 MWU nalezy stosowaé wskaznik jak dla zabudowy ustugowej (pkt 5 lit. ¢); miejsca parkingowe nalezy
realizowa¢ na ogodlnodostepnych parkingach lubw garazach, zzastrzezeniem nie wliczania do
wskaznikow parkingowych miejsc w garazach podziemnych w budynkach,”

2) w § 24 ust. 5 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) taczna powierzchnia zabudowy z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie moze przekroczy¢ 50%
wyznaczonego wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;”

3) w § 24 ust. 5 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 50% z zastrzezeniem
uwzglednienia wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0 oraz wskaznika powierzchni
zabudowy, rozumianego jako procentowy udzial powierzchni zabudowy w powierzchni terenu
inwestycji, max 30 %;”

4) w § 24 ust. 5 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,3) wskaznik terenu biologicznie czynnego, nie moze by¢ nizszy niz 50%;”
5) w § 24 ust. 5 pkt 8 otrzymuje brzmienie:

,,8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach wielorodzinnych nie moze przekracza¢
3 kondygnacji;”

6) w § 24 ust. 5 pkt 9 lit a otrzymuje brzmienie:

,»a) 11 m dla budynkéw wielorodzinnych i ustugowych o dachu ptaskim,”
7) w § 24 ust. 5 pkt 9 lit. b otrzymuje brzmienie:

,»b) 13 m dla budynkow wielorodzinnych i ustugowych o dachu dwuspadowym Iub wielospadowym,”
8) w § 28 ust. 5 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 50% z zastrzezeniem
uwzglednienia wskaznika intensywno$ci zabudowy od 0,1 do 1,0 oraz wskaznika powierzchni
zabudowy, rozumianego jako procentowy udzial powierzchni zabudowy w powierzchni terenu
inwestycji, max 30 %;”

9) w § 28 ust. 5 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,3) wskaznik terenu biologicznie czynnego, nie moze by¢ nizszy niz 50%;”
10) w § 28 ust. 5 pkt 8 otrzymuje brzmienie:

,»,8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach wielorodzinnych nie moze przekraczac
3 kondygnacji;”

11) w § 28 ust. 5 pkt 9 lit. a otrzymuje brzmienie:
»a) 11 m dla budynkow wielorodzinnych mieszkaniowo — ustugowych i ustugowych o dachu ptaskim,”
12) w § 28 ust. 5 pkt 9 lit. b otrzymuje brzmienie:

»0) 13 m dla budynkéw wielorodzinnych mieszkaniowo - uslugowych iuslugowych o dachu
dwuspadowym lub wielospadowym,”

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wieliczka.
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§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wieliczce

Tadeusz Luraniec
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka - obszar ,,B”

Projekt zmiany planu zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od 12 pazdziernika do 14 listopada 2022 r.

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIX/712/2023
Rady Miejskiej w Wieliczce
z dnia 26 stycznia 2023 r.

Termin wnoszenia uwag dotyczacych projektu zmiany planu okreslony w ogloszeniu i obwieszczeniu w tej sprawie uptynat z dniem do 29 listopada 2022 r.

Burmistrz Miasta i Gminy Wieliczka Zarzadzeniem Nr 398/2022 z dnia 19 grudnia 2022 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu zmiany planu.

Niniejsze rozstrzygnigcie zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.503
ze zm.), dotyczy uwag nieuwzglednionych (numeracja uwag - kolumna 2 - zgodnie z wykazem uwag stanowigcym zatacznik do Zarzadzenia Burmistrza Miasta

i Gminy Wieliczka).
W zakresie uwag objetych zatacznikiem Rada Miejska w Wieliczce postanawia przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:
TRESC UWAGI
IMIE 1 (peta tre$¢ uwagi OZNACZENIA USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE UWAGI
DATA NAZWISKO lub znajduje sig NIERUCHOMOSC PROJEKTU W SPRAWIE ROZPATRZENIA (informacje i
Lp NR ZEOZENIA NAZWA w dokumentacji I KTOREJ ZMIANY PLANU UWAGI wyjasnienia
UWAGI | UWAGI JEDNOSTKI planistycznej) DOTYCZY DLA RADY dotyczace
ORGANIZACYIN UWAGA NIERUCHOMOSC | BURMISTRZ MIEJSKIEJ rozpatrzenia uwagi
EJ (adres w (nr dziatki lub inne I KTORE]J A w WIELICZCE | - w zakresie uwag
dokumentacji okreslenie terenu DOTYCZY MIASTA I nieuwzglednionych,
planistycznej) * objetego uwaga) UWAGA GMINY uwzglednionych z
WIELICZKA zastrzezeniem lub
nieuwzglednionych
7 zastrzezeniem)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Uwaga dotyczy: Dziatka nr 234/1 6MW Burmistrz Uwaga zostaje | Uwaga
Utrzymania Strumiany Miasta nieuwzglednion | nieuwzgledniona w
dotychczasowego i Gminy a zakresie utrzymania
planu Wieliczka przez ustalen w zakresie
1 3 25.11.2022 [.] zagospodarowania nie uwzglednit Rade¢ Miejskg | liczby miejsc
) ) r. i nie ingerowanie wniesionej w Wieliczce parkingowych  wg
dalsze we uwagi planu
wspolczynnik obowigzujacego.
miejsc Zwigkszenie liczby
parkingowych, miejsc
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ktére pogorszyty parkingowych  jest
by  atrakcyjno$é niezwykle istotne i
mojej rozwiaze  problem
nieruchomosci ich  braku, ktory
powstaje po oddaniu
inwestycji do
uzytkowania.
Uwaga dotyczy: Dziatka nr 235 6MW Burmistrz Uwaga zostaje | Uwaga
Braku zgody na Strumiany Miasta nieuwzglednion | nieuwzgledniona w
zmiang planow w i Gminy a zakresie utrzymania
obrebie dziatki nr Wieliczka przez dotychczasowych
235 w nie uwzglednit Rade Miejska | ustalen planu
Strumianach whniesionej w Wieliczce obowigzujacego.
25.11.2022 uwagi Zakres .
2. 7 : [...] procedowanej
’ zmiany planu
miejscowego  jest
zgodny z uchwala nr
XXX1/373/2021
Rady Miejskiej w
Wieliczce z dnia 31
maja 2021 r.
Uwaga dotyczy: Dziatki nr 264/19, 12MW Burmistrz Uwaga w pkt 1- | Uwaga
1) odstgpienia od | 265/9,263/5, 256, Miasta 6 nieuwzgledniona
planowanej 255/2,254, 253, i Gminy zostaje w zakresie ~ zmian
zmiany w par. 15 | 246/6, 255/3,255/1, Wieliczka nieuwzglednion | wskazanych w tresci
pkt lit. a planu 527,526, 525, nie uwzglednit a uwagi.
miejscowego 523 524, 522, 521, whniesionej przez Zakres
polegajacej na 520, 519 uwagi Rade¢ Miejska | procedowanej
istotnym Czarnochowice wpktl-6 w Wieliczce zmiany planu
25.11.2022 zvyic?kszeniu miejscowego  jest
3 8 . [...] minimalnego zgodny z uchwatg nr
' wskaznika XXX1/373/2021
parkingowego Rady Miejskiej
przewidzianego w Wieliczce z dnia
dla zabudowy 31 maja 2021 1.
mieszkaniowej W sprawie
wielorodzinne;j przystapienie do

MW, ewentualnie
0 jego ustalenie na
poziomie 1,2

zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania
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miejsc przestrzennego
parkingowego na miasta i gminy
1 mieszkanie, Wieliczka ob. B.

2) odstgpienie od Zgodnie
projektowanego z art. 9 ust. 4 ustawy
wprowadzenia w z dnia 27 marca
par. 15 pkt lit. a 2003 r.

planu
miejscowego
dodatkowego
zastrzezenia,  ze
nie wlicza si¢ do
wskaznikow
parkingowych
miejsc w garazach
podziemnych w
budynkach,

3) odstapienia od
przewidzianej
zmiany w par. 24
ust. 5 pkt 2 planu
miejscowego
dotyczacej istotnej
modyfikacji zasad
zabudowy dla
terenéow zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
MW, ktore
polegaja na
wprowadzeniu nie
przewidzianego
dotychczas w
obowiazujacym
planie
miejscowym
wskaznika
intensywnosci
zabudowy oraz
wskaznika
powierzchni

o planowaniu

1 zagospodarowaniu
przestrzennym  (t.].
Dz. U. z22022r.,
poz. 503 z pdzn.
zm.) ustalenia
studium s3 wigzace
dla organow gminy
przy  sporzadzaniu
planow
miejscowych. Tym
samym, majac na
uwadze

art. 20 ust. 1, Rada
Miejska podejmujac
uchwale o zmianie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
miasta i gminy
Wieliczka — obszar
B, wecelu zmiany
dotychczasowych
regulacji
dotyczacych
ksztattowania nowej
zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, przy
uwzglednieniu
interesu publicznego
i spotecznego,
zgodnie

z ustaleniami
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zabudowy, obowigzujacego
ewentualnie 0 Studium
ustalenie uwarunkowan
wskaznika i kierunkow
intensywnosci zagospodarowania
zabudowy w przestrzennego
przedziale od 0,1 gminy  Wieliczka,
do 1,8 oraz ma na celu
wskaznika wprowadzenie
powierzchni zmian  w zakresie:
zabudowy na wskaznikow
poziomie 40%, parkingowych,

4) odstgpienia od procentowego
przewidzianej udziatu

zmiany w par. 24 przeznaczenia

ust. 5 pkt 3 planu dopuszczalnego
miejscowego Wwyznaczonego
dotyczacej wskaznika
zwigkszenia dopuszczalnej
minimalnego powierzchni
wskaznika terenu zainwestowania,
biologicznie wskaznika
czynnego dla dopuszczalne;j
terendw zabudowy powierzchni
mieszkaniowej zainwestowania,
wielorodzinnej wskaznika  terenu
MW do 50%, biologicznie

5) odstapienia od czynnego, ilosci
przewidzianej kondygnacji

zmiany w par. 24 nadziemnych

ust. 5 pkt 8 , 9a i 1 wysokosci

9b planu budynkow.
miejscowego Ustalenia  studium
dotyczacej uwarunkowan
istotnego i kierunkoéw
zmniejszenia zagospodarowania
wysoko$ci  nowej przestrzennego
zabudowy miasta
mieszkaniowej i gminy Wieliczka

wielorodzinnej w
zaKkresie

zawarte w rozdziale
5.1.1. pn. Obszary
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maksymalnej zabudowy
ilosci kondygnacji mieszkaniowej
naziemnych jak i o $redniej
maksymalnej intensywnosci
wysokosci Z przewaga
budynkéw, zabudowy
6) ewentualnie, w wielorodzinnej MW,
przypadku wskazuja iz na

podjecia przez
organ decyzji o
nieuwzglednieniu
powyzszych uwag
0 odstgpienie od
dokonania
planowanych
zmian, Wnosz¢ o
dokonanie
stosownej korekty
projektu  zmiany
planu
miejscowego,
ktéra spowoduje,
ze planowane
aktualnie
drastyczne
ograniczenie
potencjatu
inwestycyjnego
nieruchomosci
potozonych na
obszarze MW i
MWU zostanie
ostatecznie
zminimalizowane
pozwalajac na
realizacje
inwestycji
budowlanych
planowanych na
tych obszarach
czgsto juz  od

etapie sporzadzania
planow
miejscowych
uszczegdtowieniu
moga podlegac
okreslone w studium
standardy dotyczace
zagospodarowania
terenow MW, tj.:
maksymalna liczba
kondygnacji,
wysoko$é
zabudowy.

Majac na uwadze
powyzsze stwierdzi¢
nalezy  zgodnosci
zmiany planu
z okreslonymi

W studium
wskaznikami
zagospodarowania
obszaréw zabudowy
mieszkaniowe;j

o $redniej
intensywnosci

Z przewaga
zabudowy
wielorodzinnej MW.
Zgodnie

Z wymogami ustawy
z dnia 27 marca
2003 r.

o planowaniu
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dtuzszego czasu,

i zagospodarowaniu
przestrzennym  (t.j.
Dz. U. z2022 1.,
poz. 503 z pozn.
zm.) zawartymi
w art. 15 ust. 2 pkt 6
R w projekcie
zmiany planu
uwzgledniono
wszystkie wskazniki
zagospodarowania
terenu, w tym:
maksymalna

i minimalna
intensywno$¢
zabudowy czy
powierzchnie
zabudowy.

W  odniesieniu do
zmiany projektu
planu nie nastgpuje
naduzycie wiladztwa
planistycznego. ,,Z
przekroczeniem
granic wladztwa
planistycznego
gminy mamy
do czynienia jedynie
wtedy, gdy
rozwigzania
planistyczne sq
dowolne

i pozbawione
uzasadnienia
merytorycznego.”
(Wyrok NSA z6
lutego 2015r., I
OSK 2233/13).
Ustalenia  projektu
planu nie sa
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dowolne

i pozbawione
uzasadnienia
merytorycznego.
Zgodnie

Z wymogami

art. 15 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca
2003 r.

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym,

nie naruszajg ustalen
Studium
uwarunkowan

i kierunkoéw
zagospodarowania
przestrzennego
miasta i gminy
Wieliczka.

Zgodnie

Z wymogami ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzenny,

w procedurze
planistyczne;j
uwzgledniono skutki
finansowe
uchwalenia zmiany
planu miejscowego.
Wykazaty one, iz ze

wzgledu na
przedmiot  zmiany
planu

nie prognozuje  si¢
kosztow z tytutu
wykupu

1 odszkodowan.
Faktyczna ocena
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ograniczenia
korzystania

z nieruchomosci
zgodnie

z dotychczasowym
przeznaczeniem,

0 czym mowa
w art. 36 ust. 1,
nastgpowaé  bedzie
indywidualnie

W sytuacji
dochodzenia
roszczen na drodze
sadowe;.

Powyzsze wnioski,
zZwigzane

z indywidualng
ocena odnoszaca si¢
do roszczen
odszkodowawczych,
zasadne s3 roOwniez
w odniesieniu  do
obowigzujacych
ZapisOw planu
miejscowego, ktore
ustalaja  wskazniki
na poziomie
minimalnym lub
maksymalnym. Tak
ustalone wskazniki
zagospodarowania
terenu nie nakazuja
realizacji budynkow
o zdefiniowanym
gabarycie, co
oznacza, iz
wysoko$¢ czy ich
powierzchnia bedzie
zrdznicowana.

Tym samy
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w odniesieniu  do
obowigzujacych
Zapisow planu
konieczna jest
indywidualna ocena,
ewentualnej
faktycznej utraty
wartosci lub
ograniczenia
uzytkowania.

Procedowana
zmiana planu
nie wyptywa
negatywnie na
wydane

1 prawomocne
decyzje
administracyjne.
Uwzglednienie
parametrow
budynkow
realizowanych  na
podstawie WW.
decyzji stoi
W sprzecznos$ci

z uchwatlg nr
XXX1/373/2021
Rady Miejskiej
w Wieliczce z dnia
31 maja 2021 r.

0 przystgpieniu do
zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania
miasta 1 gminy
Wieliczka obszar B.
Zmiana planu
nie ograniczy
przysztej mozliwosé
przebudowy
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budynkow lub
lokali.
Obowiazujace
pozostaja w tym
zakresie  pozostate
ustalenia planu dla
ob. B, zawarte
w par. 8 1iodnoszace
sic¢ do m.in. do
przebudowy
budynkow
istniejacych.

Uwaga dotyczy: Dzialki nr 251/1, 12MW Burmistrz Uwaga w pkt 1 - | Uwaga

1) naruszenia | 251/3, 252/1, 252/3, Miasta 4 nieuwzgledniona.
przepisu art. 6 ust. | 266/1, 267/4, 273/2, i Gminy zostaje Zakres

112 ustawy z dnia 274,275,276 Wieliczka nieuwzglednion | procedowanej

27 marca 2003 r. o Czarnochowice nie uwzglednit a zmiany planu
planowaniu i whniesionej przez miejscowego  jest
zagospodarowaniu uwagi Rade Miejska | zgodny z uchwatg nr
przestrzennym wpktl-4 w Wieliczce XXX1/373/2021

25.11.2022
r.

Spotdzielnia
Mieszkaniowa
»Sniezka”

oraz art. 1 ust. 2
pkt 7 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym w
zw. z art. 3 ust. 1
tej ustawy,
poprzez
nieuzasadnione,
instrumentalne
ograniczenie
uprawnien
Spotdzielni
zwigzanych z
prawem wlasnosci
nieruchomosci
potozonej na
terenie  objetym
uchwata w
postaci:
-zwigkszenia

Rady Miejskiej
w Wieliczce z dnia
31 maja 2021 r.
W sprawie
przystapienie do
zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
miasta i gminy
Wieliczka ob. B.

W odniesieniu do
zmiany projektu
planu nie nastgpuje
naduzycie wiladztwa
planistycznego. ,,Z
przekroczeniem
granic wladztwa
planistycznego
gminy mamy
do czynienia jedynie




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -14 - Poz. 1305
wskaznika miejsc wtedy, gdy
postojowych na 1 rozwigzania
mieszkanie z 1,0 planistyczne sq
nal,5, dowolne
-przyjecia do i pozbawione
bilansowania uzasadnienia
liczny miejsc merytorycznego.”’
parkingowych (Wyrok NSA z6
jedynie miejsc lutego 2015r., II
naziemnych, OSK 2233/13).

- wprowadzenie Ustalenia  projektu
nowego wskaznika planu nie sg
zabudowy dowolne
nieprzewidzianego i pozbawione

ani w mpzp ani w uzasadnienia
uchwale w merytorycznego.
sprawie Zgodnie

przystapienia  do
zmiany planu,
-zmniejszenie
wskaznika
dopuszczalnej
powierzchni
zainwestowania z
60% na 50%,
-zwigkszenie
wskaznika terenu
biologicznie
czynnego z 40%
na 50%,
-zmniejszenie
maksymalnej
liczby kondygnacji
nadziemnych  w
budynkach
wielorodzinnych z
5 do 3
kondygnacji,
-zmniejszenie
wysokosci
budynkdéw

Z wymogami

art. 15 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca
2003 1.

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym,

nie naruszaja ustalen
Studium
uwarunkowan

i kierunkoéw
zagospodarowania
przestrzennego
miasta i gminy
Wieliczka.

Zgodnie

z art. 9 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca
2003 1.

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym  (t.].
Dz. U. 22022 .,
poz. 503 z pdzn.
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wielorodzinnych i
ushugowych 0
dachu ptaskim z
16 mdo 11 m,
-zmniejszenie
wysokosci
budynkow
wielorodzinnych i
ustugowych 0
dachu
dwuspadowym lub
wielospadowym z
18 m do 13 m;

2) naruszenia
przepisu art. 9 ust.
4 w zw. z art. 15
ust. 1 w zw. z art.
20 ust. 1 ustawy o
planowani i
zagospodarowaniu
przestrzennym,
poprzez brak
uwzglednienia w
toku sporzadzania
zmiany mpzp
wytycznych
wynikajacych  z
ustalen  studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego —
aktualny mpzp
miasta 1 gminy
Wieliczka ob. B w
zakresie  dziatek

stanowigcych
wlasnos¢
Spoldzielni  jest
zgodny 4

obowiazujacym

zm.) ustalenia
studium sa wigzace
dla organow gminy
przy  sporzadzaniu
planow
miejscowych. Tym
samym, majac na
uwadze

art. 20 ust. 1 Rada
Miejska podejmujac
uchwale o zmianie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
miasta i gminy
Wieliczka — obszar
B, wecelu zmiany
dotychczasowych
regulacji
dotyczacych
ksztattowania nowej
zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, przy
uwzglednieniu
interesu publicznego
i spotecznego,
zgodnie

z ustaleniami
obowigzujacego
Studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy  Wieliczka,
ma na celu
wprowadzenie
zmian  w zakresie:
wskaznikow
parkingowych,
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Studium w procentowego
przeciwienstwie udziatu
do przeznaczenia
projektowanych dopuszczalnego
jego zmian, ktore wyznaczonego
migdzy innymi z wskaznika
zatozen ogdlnych dopuszczalnej
Studium nie powierzchni
zapewniaja zainwestowania,
wszechstronnego, wskaznika
trwatego rozwoju dopuszczalne;j
gwarantujacego powierzchni
wzrost jakosci zainwestowania,
zycia przy wskaznika  terenu
zachowaniu biologicznie
rownowagi czynnego, ilosci
pomiedzy  strefa kondygnacji
spoteczna, nadziemnych
ekologiczng i 1 wysokosci
produkcyjna (vide: budynkow.
pkt TIIL2. tekstu Ustalenia  studium
Studium); uwarunkowan
projektowane i kierunkow
zmiany  poprzez zagospodarowania
drastyczne zmiany przestrzennego
wskaznikow i miasta
wprowadzenie i gminy Wieliczka
wymogu zawarte w rozdziale
parkingow 5.1.1. pn. Obszary
naziemnych zabudowy
ograniczaja w mieszkaniowe;j
znacznym stopniu o $redniej
wigkszos¢  celow intensywnosci
rozwoju gminy Z przewaga
Wieliczka zabudowy

wymienionych w
Studium; z celow

wielorodzinnej MW,
wskazuja iz na

spotecznych z etapie sporzadzania
pewnoscia nie planow

zapewniaja miejscowych
dogodnych uszczegdlowieniu
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warunkow
zamieszkania
poprzez przymus
naziemnych
parkingow
ograniczaja  cele
ekonomiczne takie
jak rozwoj
lokalnego  rynku
pracy poprzez
pieciokrotne
zmniejszenie
zabudowy
wielorodzinnej, co
godzi réwniez we
wskazane w
studium  zadania
polityki
lokalizacyjne;j i
inwestycyjnej
gminy tj.
tworzenie
warunkow do
rozwoju strefy
ushug, matej
przedsigbiorczosci
, mieszkalnictwa
z petnym
wyposazeniem W
infrastrukture
techniczng (vide:
pkt V.2. tekstu
Studium);
projektowane
ograniczenia
zaprzeczaja  tez
wskazanym w
studium celom
polityki
przestrzennej
wiadz

moga podlegac
okreslone w studium
standardy dotyczace
zagospodarowania
terenow MW, tj.:
maksymalna liczba
kondygnacji,
wysoko$¢
zabudowy.

Majac na uwadze
powyzsze stwierdzi¢
nalezy  zgodnosci
zmiany planu
z okreslonymi

w studium
wskaznikami
zagospodarowania
obszarow zabudowy
mieszkaniowe;j

o $redniej
intensywnosci

Z przewaga
zabudowy
wielorodzinnej MW.
Zgodnie

Z wymogami ustawy
z dnia 27 marca
2003 r.

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym  (t.].
Dz. U. z22022r.,
poz. 503 z pdzn.
zm.) zawartymi
w art. 15 ust. 2 pkt 6
s w projekcie
zmiany planu
uwzgledniono
wszystkie wskazniki
zagospodarowania
terenu, w tym:
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samorzadowych
jakim jest
osiagnigcie
stabilnego i
zréwnowazonego
rozwoju gminy, w
ktorym bytyby
zapewnione:
zaspokojone  na
nalezytymi
poziomie potrzeby
mieszkancow,
warunki
umozliwiajace
wzrost  poziomu
zycia 1 warunki
umozliwiajace
zaspokojenie
potrzeb przysztych
pokolen

3) naruszenie
przepisu art. 15
ust. 1 pkt 3 w zw.
z art. 17 pkt 5 w
zw. z art. 36 ust. 1

ustawy 0
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym,
poprzez  bledne
zastosowanie i
odstgpienie od
opracowania
prognozy skutkoéw
finansowych
zmiany mpzp i
pominigcie
wplywu zmian

mpzp na finanse
publiczne — budzet
miasta Wieliczka,

maksymalng

i minimalna
intensywnos$¢
zabudowy czy
powierzchnie
zabudowy.

Zgodnie

Z wymogami ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzenny,

w procedurze
planistycznej
uwzgledniono skutki
finansowe
uchwalenia zmiany
planu miejscowego.
Wykazaty one, iz ze
wzgledu na
przedmiot  zmiany
planu

nie prognozuje  si¢
kosztow z tytulu
wykupu

i odszkodowan.
Faktyczna ocena
ograniczenia
korzystania

z nieruchomosci
zgodnie

z dotychczasowym
przeznaczeniem,

0 czym mowa
w art. 36 ust. 1,
nastgpowaé  bedzie
indywidualnie

W sytuacji
dochodzenia
roszczen na drodze
sadowe;.
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podczas gdy
uchwata
niewatpliwie
pozbawia
Spotdzielnie
mozliwosci
korzystania z
nieruchomo$ci w
dotychczasowy
sposéb, co w
konsekwencji
kreuje po  jej
stronie roszczenie
odszkodowawcze
na podstawi art. 36
ust. 1 ustawy, co
powinno znalezé
odzwierciedlenie
W ocenie wptywu
uchwalenia
zmiany planu
miejscowego  na
finanse publiczne

4) naruszenia
przepisu art. 28
ust. 1 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowani
przestrzennym
poprzez
przekroczenie
przez organ
uprawnien
planistycznych
poprzez niezgodne
z zasada
proporcjonalnosci
i réwnosci
ograniczenia
prawa  wlasnosci
nieruchomosci;

Powyzsze wnioski,
zZwigzane

z indywidualna
oceng odnoszaca si¢
do roszczen
odszkodowawczych,
zasadne sg rowniez
w odniesieniu  do
obowigzujacych
Zapisow planu
miejscowego, ktore
ustalaja  wskazniki
na poziomie
minimalnym lub
maksymalnym. Tak
ustalone wskazniki
zagospodarowania
terenu nie nakazuja
realizacji budynkow
o zdefiniowanym
gabarycie, co
oznacza, iz
wysoko$¢ czy ich
powierzchnia bedzie

zrdznicowana.

Tym samy
w odniesieniu  do
obowigzujacych
ZapisoOw planu
konieczna jest
indywidualna ocena,
ewentualnej
faktycznej utraty
wartosci lub
ograniczenia
uzytkowania.
Zgodnie

z prowadzong
procedura, wg

przepisdbw  art. 17
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mpzp w zakresie
dziatek
stanowigcych
wlasnos¢
Spotdzielni  jest
zgodny 4
obowiazujacym
Studium oraz
dokumentami
ponadlokalnymi,
. PZPWM , a
takze strategiami
rozwoju i innymi
programami i
planami
rozwojowymi i
ochronnymi; plan
w
dotychczasowym
brzemieniu byt 3
krotnie
pozytywnie
zaopiniowany
przez  wlasciwe
organy w oparciu
o ustaw¢ z dnia 3
pazdziernika 2008
r. o udostgpnianiu
informacji 0
srodowisku i jego
ochronie, udziale
spoteczenstwa w
ochronie
srodowiska oraz
ocenach
oddziatywania na
srodowisko; plan
w
dotychczasowym
brzmieniu  zostat
zatem pozytywnie

ustawy
o planowaniu
i zagospodarowaniu

przestrzennym,
zmiana projektu
planu uzyskata
wszystkie niezbgdne
W jej zakresie
uzgodnienia

i opinie.
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oceniony pod
katem ochrony
srodowiska  ora
zasady wspierania
zréwnowazonego
rozZwoju;
mieszkancy mieli
réwniez
zapewniony udziat
w toku procedury
planistycznej; jak
wynika z
uzasadnienia
projektu uchwaty
zmiana ta jest
wynikiem
»Spotecznego
oczekiwania”
zdaniem
Spotdzielni  takie
uzasadnienie  jest
absolutnie
niewystarczajace,
ogo6lnikowe i
godzi w prawo
wlasnosci oraz
interes
indywidualny
wiascicieli
nieruchomosci
objetych zmiana;
Spotdzielnia
wniosku 0
pozostawienie
przeznaczenia
terenu dziatek nr
162/1, 163/1,
164/1, 165, 167/1,
171, 173/1
Strumiany zgodnie
z obowiazujacym
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mpzp miasta i
gminy Wieliczka
obszar B.
Uwaga dotyczy: Dzialki nr 162/1, SMW Burmistrz Uwaga w pkt 1 - | Uwaga
1) naruszenia | 163/1, 164/1, 165, Miasta 4 nieuwzgledniona.
przepisu art. 6 ust. 167/1, 171, 173/1 i Gminy zostaje Zakres
1 12 ustawy z dnia Strumiany Wieliczka nieuwzglednion | procedowanej
27 marca 2003 r. o nie uwzglednit a zmiany planu
planowaniu i whniesionej przez miejscowego  jest
zagospodarowaniu uwagi Rade¢ Miejskg | zgodny z uchwatg nr
przestrzennym wpktl-4 w Wieliczce XXX1/373/2021

25.11.2022
r.

Spotdzielnia
Mieszkaniowa
»Sniezka”

oraz art. 1 ust. 2
pkt 7 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym w
zw. z art. 3 ust. 1
tej ustawy,
poprzez
nieuzasadnione,
instrumentalne
ograniczenie
uprawnien
Spotdzielni
zwigzanych z
prawem wiasnoS$ci
nieruchomosci
potozonej na
terenie  objetym
uchwata w
postaci:
-zwigkszenia
wskaznika miejsc
postojowych na 1
mieszkanie z 1,0
nal,5,

-przyjecia do
bilansowania
liczny miejsc
parkingowych
jedynie miejsc

Rady Miejskiej
w Wieliczce z dnia
31 maja 2021 r.
W sprawie
przystapienie do
zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
miasta i gminy
Wieliczka ob. B.

W odniesieniu do
zmiany projektu
planu nie nastgpuje
naduzycie wiladztwa
planistycznego. ,,Z
przekroczeniem
granic wladztwa
planistycznego
gminy mamy
do czynienia jedynie
wtedy, gdy
rozwigzania
planistyczne sq
dowolne

i pozbawione
uzasadnienia
merytorycznego.”
(Wyrok NSA z6
lutego 2015r., 1II
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naziemnych, OSK 2233/13).
- wprowadzenie Ustalenia  projektu
nowego wskaznika planu nie sa
zabudowy dowolne
nieprzewidzianego i pozbawione
ani w mpzp ani w uzasadnienia
uchwale w merytorycznego.
sprawie Zgodnie

przystapienia  do
zmiany planu,
-zmniejszenie
wskaznika
dopuszczalnej
powierzchni
zainwestowania z
60% na 50%,
-zwiekszenie
wskaznika terenu
biologicznie
czynnego z 40%
na 50%,
-zmniejszenie
maksymalnej
liczby kondygnacji
nadziemnych w
budynkach
wielorodzinnych z
5 do 3
kondygnacji,
-zmniejszenie
wysokosci
budynkow
wielorodzinnych i
ustugowych 0
dachu plaskim z
16 mdo 11 m,
-zmniejszenie
wysokos$ci
budynkow
wielorodzinnych i
ushlugowych o

Z wymogami

art. 15 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca
2003 1.

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym,

nie naruszajg ustalen
Studium
uwarunkowan

1 kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
miasta i gminy
Wieliczka.

Zgodnie

z art. 9 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca
2003 r.

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym  (t.].
Dz. U. z2022r.,
poz. 503 z pozn.
zm.) ustalenia
studium sg wigzace
dla organéw gminy
przy  sporzadzaniu
planow
miejscowych. Tym
samym, majac na
uwadze

art. 20 ust. 1 Rada
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dachu
dwuspadowym lub
wielospadowym z
18 m do 13 m;

2) naruszenia
przepisu art. 9 ust.
4 w zw. z art. 15
ust. 1 w zw. z art.
20 ust. 1 ustawy o
planowani i
zagospodarowaniu
przestrzennym,
poprzez brak
uwzglednienia w
toku sporzadzania
zmiany mpzp
wytycznych
wynikajacych  z
ustalen  studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego —
aktualny mpzp
miasta 1 gminy
Wieliczka ob. B w
zakresie  dziatek
stanowigcych
wiasnosé
Spotdzielni  jest
zgodny zZ
obowiazujacym
Studium w
przeciwienstwie
do
projektowanych
jego zmian, ktore
miedzy innymi z
zatozen ogo6lnych
Studium nie
zZapewniaja

Miejska podejmujac
uchwale o zmianie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
miasta i gminy
Wieliczka — obszar
B, wecelu zmiany
dotychczasowych
regulacji
dotyczacych
ksztaltowania nowej
zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, przy
uwzglednieniu
interesu publicznego
i spotecznego,
zgodnie

z ustaleniami
obowigzujacego
Studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy  Wieliczka,
ma na celu
wprowadzenie
zmian  w zakresie:
wskaznikow
parkingowych,
procentowego
udzialu
przeznaczenia
dopuszczalnego
WYyZnaczonego
wskaznika
dopuszczalnej
powierzchni
zainwestowania,
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wszechstronnego, wskaznika
trwalego rozwoju dopuszczalnej
gwarantujacego powierzchni
wzrost jakosci zainwestowania,
zycia przy wskaznika  terenu
zachowaniu biologicznie
rownowagi czynnego, ilosci
pomiedzy  strefa kondygnacji
spoteczna, nadziemnych
ekologiczng i i wysokosci
produkcyjna (vide: budynkow.
pkt TIIL2. tekstu Ustalenia  studium
Studium); uwarunkowan
projektowane i kierunkow
zmiany  poprzez zagospodarowania
drastyczne zmiany przestrzennego

wskaznikow i
wprowadzenie
wymogu
parkingow
naziemnych
ograniczaja W
znacznym stopniu
wigkszos¢  celow
rozwoju gminy
Wieliczka
wymienionych w
Studium; z celdw
spotecznych 4
pewnoscia nie
zapewniaja
dogodnych
warunkow
zamieszkania
poprzez przymus
naziemnych
parkingow
ograniczaja  cele
ekonomiczne takie
jak rozwoj
lokalnego  rynku

miasta

i gminy Wieliczka
zawarte w rozdziale
5.1.1. pn. Obszary
zabudowy
mieszkaniowe;j

o Sredniej
intensywnosci

Z przewaga
zabudowy
wielorodzinnej MW,
wskazuja iz na
etapie sporzadzania
planow
miejscowych
uszczegbdtowieniu
moga podlegac
okreslone w studium
standardy dotyczace
zagospodarowania
terenow MW, tj.:
maksymalna liczba
kondygnacji,
wysoko$¢é
zabudowy.
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pracy poprzez
pigciokrotne
zmniejszenie
zabudowy
wielorodzinnej, co
godzi réwniez we
wskazane w
studium  zadania
polityki
lokalizacyjnej i
inwestycyjnej
gminy tj.
tworzenie
warunkow do
rozwoju strefy
ushug, matej
przedsigbiorczos$ci
, mieszkalnictwa
z pelnym
wyposazeniem w
infrastrukture
techniczng (vide:
pkt V.2. tekstu
Studium);
projektowane
ograniczenia
zaprzeczaja — tez
wskazanym w
studium celom
polityki
przestrzennej
wladz
samorzadowych
jakim jest
osiagnigcie
stabilnego i
zrOwnowazonego
rozwoju gminy, w
ktérym bytyby
zapewnione:
zaspokojone  na

Majac na uwadze
powyzsze stwierdzi¢
nalezy  zgodnosci
zmiany planu
z okreslonymi

w studium
wskaznikami
zagospodarowania
obszarow zabudowy
mieszkaniowe;j

o Sredniej
intensywnosci

Z przewaga
zabudowy
wielorodzinnej MW.
Zgodnie

Z wymogami ustawy
z dnia 27 marca
2003 r.

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym  (t.]j.
Dz. U. z2022r.,
poz. 503 z pdzn.
zm.) zawartymi
w art. 15 ust. 2 pkt 6
, w projekcie
zmiany planu
uwzgledniono
wszystkie wskazniki
zagospodarowania
terenu, w tym:
maksymalng

i minimalna
intensywnos$¢
zabudowy czy
powierzchnie
zabudowy.

Zgodnie

Z wymogami ustawy
o planowaniu
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nalezytymi
poziomie potrzeby
mieszkancow,
warunki
umozliwiajace
wzrost  poziomu
zycia 1 warunki
umozliwiajace
zaspokojenie
potrzeb przysztych
pokolen

3) naruszenie
przepisu art. 15
ust. 1 pkt 3 w zw.
z art. 17 pkt 5 w
zw. z art. 36 ust. 1

ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym,
poprzez btedne
zastosowanie i
odstgpienie od
opracowania
prognozy skutkoéw
finansowych
zmiany mpzp i
pominigcie
wplywu zmian

mpzp na finanse
publiczne — budzet
miasta Wieliczka,
podczas gdy
uchwata
niewatpliwie
pozbawia
Spoldzielni¢
mozliwosci
korzystania z
nieruchomo$ci w
dotychczasowy

i zagospodarowaniu
przestrzenny,

w procedurze
planistyczne;j
uwzgledniono skutki
finansowe
uchwalenia zmiany
planu miejscowego.
Wykazaty one, iz ze
wzgledu na
przedmiot  zmiany
planu

nie prognozuje  si¢
kosztow z tytutu
wykupu

i odszkodowan.
Faktyczna ocena
ograniczenia
korzystania

z nieruchomosci
zgodnie

z dotychczasowym
przeznaczeniem,

0 czym mowa
w art. 36 ust. 1,
nastgpowaé bedzie
indywidualnie

W sytuacji
dochodzenia
roszczen na drodze
sadowe;.

Powyzsze wnioski,
zwigzane

z indywidualng
oceng odnoszaca si¢
do roszczen
odszkodowawczych,
zasadne sg rowniez
w odniesieniu  do
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sposéb, co W obowigzujacych
konsekwencji ZapisOw planu

kreuje  po  jej
stronie roszczenie
odszkodowawcze
na podstawi art. 36
ust. 1 ustawy, co
powinno znalez¢
odzwierciedlenie
w ocenie wplywu
uchwalenia
zmiany planu
miejscowego  na
finanse publiczne

4) naruszenia
przepisu art. 28
ust. 1 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowani
przestrzennym
poprzez
przekroczenie
przez organ
uprawnien
planistycznych
poprzez niezgodne
z zasada
proporcjonalnosci
i réwnosci
ograniczenia
prawa  wlasno$ci
nieruchomosci;
mpzp w zakresie
dziatek
stanowigcych
wlasnos¢
Spoldzielni  jest
zgodny z
obowigzujacym
Studium oraz
dokumentami

miejscowego, ktore
ustalaja  wskazniki
na poziomie
minimalnym lub
maksymalnym. Tak
ustalone wskazniki
zagospodarowania

terenu nie nakazuja
realizacji budynkow
o zdefiniowanym

gabarycie, co
oznacza, 1z
wysoko$¢ czy ich
powierzchnia bedzie

zrdznicowana.

Tym samy
w odniesieniu  do
obowigzujacych
Zapisow planu
konieczna jest
indywidualna ocena,
ewentualnej
faktycznej utraty
wartosci lub
ograniczenia
uzytkowania.
Zgodnie

z prowadzong
procedura, wg
przepisow  art. 17
ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym,
zmiana projektu
planu uzyskata
wszystkie niezbgdne
W jej zakresie
uzgodnienia
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ponadlokalnymi,
ti. PZPWM , a
takze strategiami
rozwoju i innymi
programami i
planami
rozwojowymi i
ochronnymi; plan
w
dotychczasowym
brzemieniu byt 3
krotnie
pozytywnie
zaopiniowany
przez  wlasciwe
organy w oparciu
o ustawe z dnia 3
pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu
informacji 0
srodowisku i jego
ochronie, udziale
spoteczenstwa w
ochronie
srodowiska oraz
ocenach
oddzialywania na
srodowisko; plan
w
dotychczasowym
brzmieniu  zostat
zatem pozytywnie
oceniony pod
katem ochrony
srodowiska  ora
zasady wspierania
zrOwnowazonego
rozwoju;
mieszkancy mieli
réwniez
zapewniony udziat

i opinie.
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w toku procedury
planistycznej; jak
wynika zZ
uzasadnienia
projektu uchwaly
zmiana ta  jest
wynikiem
»spotecznego
oczekiwania”
zdaniem
Spotdzielni  takie
uzasadnienie  jest
absolutnie
niewystarczajace,
ogoblnikowe i
godzi w prawo
wiasnosci oraz
interes
indywidualny
wia$cicieli
nieruchomosci
objetych zmiang;
Spotdzielnia
wniosku 0
pozostawienie
przeznaczenia
terenu dzialek nr
162/1, 163/1,
164/1, 165, 167/1,
171, 173/1
Strumiany zgodnie
z obowigzujgcym
mpzp miasta i
gminy Wieliczka
obszar B.
Uwaga dotyczy: tereny MW i MWU MW, MWU Burmistrz Uwaga w pkt 1 - | Uwaga
1)Utrzymania potozne w Miasta 2 nieuwzgledniona w
6 209 29.11.2022 wskaznika miejsc | Czarnochowicach, 1 Gminy zostaje zakresie utrzymania
) ) r. postojowych ~ w | Sledziejowicach, Wieliczka nieuwzglednion | dotychczasowych
ilosci 1,5 na Strumianach, nie uwzglednit a ustalen planu
mieszkanie, przy Zabawie whniesionej przez obowiazujacego.
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zatozeniu co uwagi Rad¢ Miejskg | Zakres
najmniej 50% wpkt1-2 w Wieliczce procedowane;j
miejsc zmiany planu
postojowych miejscowego  jest
zlokalizowanych zgodny z uchwala nr

na terenie dzialki,
dodatkowo 5%
miejsc
postojowych  dla
odwiedzajagcych —
pojazdow
zewnetrznych;

2)Pozostawienia
pozostatych
wskaznikow ~ na
poziomie
obowiazujacego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
obszaru - B

Uzasadnienie:
Czas wojny i
kryzysu
energetycznego
sktania do
prostego i
racjonalnego
gospodarowania
tym co posiadamy
i panujemy. Slad
weglowy,
weglowodory
niech nie beda
pustymi stowami.
Nie  odbierajmy
sobie mozliwosci
ekologicznego =
ekonomicznego
myslenia.
Wprowadzane

XXX1/373/2021
Rady Miejskiej w
Wieliczce z dnia 31
maja 2021 r.

Liczba 1 sposob
realizacji miejsc jest
zgodny z
ustaleniami
obowigzujacego
dokumentu
Studium.
Zwigkszenie liczby
miejsc
parkingowych  jest
niezwykle istotne i
rozwiaze  problem
ich  braku, ktory
powstaje po oddaniu
inwestycji do
uzytkowania.
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ograniczenia
zrownaja teren
zabudowy
wielorodzinnej do
poziomy
zabudowy
jednorodzinnej
rozlewajacej  si¢
wszedzie a bedaca
bardzo
energochtonng!
Zabudowa
wielorodzinna jest
wynikiem
logicznego i
ekonomicznego
mySlenia takze o
srodowisku. Dla
przyktadu 2 km
drogi wraz z
infrastrukturg
moze stuzyé 200
rodzinom a nie 20

jak jest w
przypadku
zabudowy
jednorodzinne;.
Ten kilometr
infrastruktury
trzeba
wybudowac,
zaasfaltowac,
potem utrzymac,
woda w
wodociggach sama
nie ptynie,
kanalizacja w

wigkszosci  jest
tloczna, wszystko
to wymaga
energii. Warto
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mysle¢
racjonalnie,
myslec.
Uwaga dotyczy: Dzialki nr 247, 248, 4AMW Burmistrz Uwaga w pkt 1 - | Uwaga
1)Doprowadzenia 249/2,249/8 Miasta 2 nieuwzgledniona.
do spojnosci Strumiany 1 Gminy zostaje Zakres
regulacji projektu Wieliczka nieuwzglednion | procedowane;j
zmiany panu nie uwzglednit a zmiany planu
zagospodarowania whiesionej przez miejscowego  jest
przestrzennego uwagi Rade¢ Miejskg | zgodny z uchwatg nr
z ustaleniami wpkt1-2 w Wieliczce XXX1/373/2021
obowiazujacego Rady Miejskiej
studium w Wieliczce z dnia
uwarunkowan 31 maja 2021 r.
1 kierunkow W sprawie
zagospodarowania przystapienie do
przestrzennego zmiany
miasta miejscowego planu
i gminy Wieliczka zagospodarowania
w zakresie przestrzennego
Zapisow miasta i gminy

7 210 29.11.2022 [...] dotyczacych Wieliczka ob. B.

’ : I. [..-] miejsc Liczba i sposob
parkingowych realizacji miejsc jest
w garazach zgodny
podziemnych z ustaleniami
w budynkach dla obowigzujacego
zabudowy dokumentu
mieszkaniowej Studium.
wielorodzinnej Zwigkszenie liczby
MW  oraz dla miejsc
zabudowy parkingowych  jest
wielorodzinnej niezwykle  istotne
mieszkaniowo  — irozwigze problem
ushugowej MWU ich  braku, ktory
- W par. powstaje po oddaniu
3 pkt 1 projektu inwestycji do
zmiany planu uzytkowania.
Zaproponowano Zgodnie
nowe  brzmienie z art. 9 ust. 4 ustawy
par. 15 pkt 5 lit. z dnia 27 marca
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aplanu, zgodnie
z ktorym ,,miejsca
parkingowe nalezy

realizowac na
ogolnodostepnych
parkingach lub
garazach,

z zastrzezeniem
nie wliczania  do
wskaznikow
parkingowych
miejsc w garazach
podziemnych

w budynkach” —
jest to skrajnie
niekorzystny

i nieuzasadniony |,
pomijajacy
kluczowy
fragment ze
studium moéwiacy
o ochronie
walorow
krajobrazowych;
proponowane
brzmienie  planu
wyklucza  zatem
catkowicie
mozliwos¢
wliczania do
wymaganych
wskaznikow
miejsc
parkingowych

w garazach
podziemnych

w budynkach;
tymczasem
zgodnie

z ustaleniami
studium dla

2003 1.

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym  (t.j.
Dz. U. z2022 1.,
poz. 503 z pdzn.
zm.) ustalenia
studium sa wigzace
dla organéw gminy
przy  sporzadzaniu
planow
miejscowych. Tym
samym, majac na
uwadze

art. 20 ust. 1 Rada
Miejska podejmujac
uchwale o zmianie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
miasta i gminy
Wieliczka — obszar
B, wcelu zmiany
dotychczasowych
regulacji
dotyczacych
ksztattowania nowej
zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, przy
uwzglednieniu
interesu publicznego
i spolecznego,
zgodnie

z ustaleniami
obowigzujacego
Studium
uwarunkowan

i kierunkoéw
zagospodarowania
przestrzennego
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obszaréw
zabudowy
mieszkaniowej

o $redniej
intensywnosci

Z przewaga
zabudowy
wielorodzinnej
MW, do
minimalnej liczby
miejsc
postojowych

nie wlicza si¢
miejsc w garazach
podziemnych

w budynkach,
jezeli garaze te
nie zostaty
zaprojektowane
jako
ogo6lnodostepne —
sktadajacy uwage
wnosi

0 uzupetnienie
nowego brzmienia
par. 15 pktS5 lit.
a okreslonego

W par.

3 pkt 1 projektu
zmiany planu tak,
aby nastgpita
zgodnos¢

z regulacja

studium: ., nie
wlicza si¢ miejsc
w garazach
podziemnych

w budynkach,

jezeli garaze te
nie zostaty
zaprojektowane

gminy  Wieliczka,
ma na celu
wprowadzenie
zmian  w zakresie:
wskaznikow
parkingowych,
procentowego
udziatu
przeznaczenia
dopuszczalnego
WYyzZnaczonego
wskaznika
dopuszczalnej
powierzchni
zainwestowania,
wskaznika
dopuszczalnej
powierzchni
zainwestowania,
wskaznika  terenu
biologicznie
czynnego, ilosci
kondygnacji
nadziemnych

i wysokosci
budynkow.
Ustalenia  studium
uwarunkowan

i kierunkoéw
zagospodarowania
przestrzennego
miasta

i gminy Wieliczka
zawarte w rozdziale
5.1.1. pn. Obszary
zabudowy
mieszkaniowe;j

o $redniej
intensywnosci

Z przewaga
zabudowy
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Jjako
ogolnodostepne”;
nalezy Zwrocié
uwage, ze
zaproponowane
ustalenie
wykluczajace
catkowicie
mozliwos¢
wliczania do
wymaganych
wskaznikow
miejsc
parkingowych

w garazach
poziemnych

w budynkach wraz
z regulacjami
dotyczacymi
powierzchni
zabudowy

7 zakresu
przeznaczenia
dopuszczalnego,
dopuszczalnej
powierzchni
zainwestowania
oraz zwigkszenia
wymaganych
miejsc
postojowych beda
skutkowaty
powstaniem
rozlegtych
parkingow na
powierzchni
terenu, co
niewatpliwie
wplynie
negatywnie na
walory

wielorodzinnej MW,
wskazuja iz na
etapie sporzadzania
planéw
miejscowych
uszczegolowieniu
moga podlegac
okreslone w studium
standardy dotyczace
zagospodarowania
terenow MW, tj.:
maksymalna liczba
kondygnacji,
wysoko$é
zabudowy.

Majac na uwadze
powyzsze stwierdzi¢
nalezy  zgodno$ci
zmiany planu
z okreslonymi

w studium
wskaznikami
zagospodarowania
obszarow zabudowy
mieszkaniowe;j

o $redniej
intensywnosci

Z przewaga
zabudowy
wielorodzinnej MW.

W  odniesieniu do
zmiany projektu
planu nie nastgpuje
naduzycie wiladztwa
planistycznego. ,,Z
przekroczeniem

granic wladztwa
planistycznego

gminy mamy
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krajobrazowe
wbrew
uzasadnieniu
projektu  zmiany;
stworzenie
zapisow, ktore
w praktyce
wykluczaja
budowe garazy
podziemnych jest
niespotykanym
kuriozum
oderwanym od
standardow
budownictwa
osiggnietego

W poprzednim
stuleciu; tylko
teoretyczna
mozliwos¢
budowy tego typu
garazy

z rdbwnoczesnym
brakiem
mozliwosci
bilansowania
miejsc
postojowych  jest
utopijnym
pomysltem lub
kolejna
zakamuflowang
forma
drastycznego
ograniczenia
zabudowy
mieszkaniowej

2) Sprzeciwu
wobec zmian
dotyczacych

parametrow i

do czynienia jedynie
wtedy, gady
rozwigzania
planistyczne sq
dowolne

i pozbawione
uzasadnienia
merytorycznego.’
(Wyrok NSA z6
lutego 2015r., 1I
OSK 2233/13).
Ustalenia  projektu
planu nie s3
dowolne

i pozbawione
uzasadnienia
merytorycznego.
Zgodnie

Z wymogami

art. 15 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca
2003 1.

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym,

nie naruszaja ustalen
Studium
uwarunkowan

1 kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
miasta i gminy
Wieliczka.

>

Zgodnie

zZ wymogami ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzenny,

w procedurze
planistycznej
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wskaznikow
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

wplywajacych na
istotne
ograniczanie
dotychczasowych
mozliwosci
korzystania z
nieruchomosci
zgodnie Z
dotychczasowym
przeznaczeniem
dla zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
MW  oraz dla
zabudowy
wielorodzinnej
mieszkaniowo -
ustugowej MWU
o okreslonej skali;
w projekcie
zmiany planu
przyjeto
ograniczenie
wysokosci,
zmniejszenie
wskaznika
dopuszczalnej
powierzchni
zainwestowania,
wprowadzono
dodatkowy
parametr
powierzchni
zabudowy -
zaproponowane
zmiany znaczaco
ograniczaja

uwzgledniono skutki
finansowe

uchwalenia zmiany
planu miejscowego.
Wykazaly one, iz ze

wzgledu na
przedmiot  zmiany
planu

nie prognozuje  si¢
kosztow z tytulu
wykupu

i odszkodowan.
Faktyczna ocena
ograniczenia
korzystania

z nieruchomosci
zgodnie

z dotychczasowym
przeznaczeniem,

0 czym mowa
w art. 36 ust. 1,
nastgpowaé  bedzie
indywidualnie

W sytuacji
dochodzenia
roszczen na drodze
sadowe;.

Powyzsze wnioski,
zwigzane

z indywidualng
oceng odnoszaca si¢
do roszczen
odszkodowawczych,
zasadne sa roéwniez
w odniesieniu do
obowiazujacych
zapisow planu
miejscowego, ktore
ustalaja  wskazniki
na poziomie
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mozliwo$¢ minimalnym lub
korzystania z maksymalnym. Tak
nieruchomosci ustalone wskazniki
zgodnie z zagospodarowania
dotychczasowym terenu nie nakazuja
przeznaczeniem realizacji budynkow

dla zabudowy
MW i MWU, co
otwiera droge do
wystgpowania  z
roszczeniami  na
podstawie art. 36
ustawy 0
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym —
oczywistym  jest,
ze wartosé
nieruchomosci nie
jest wylacznie
zwigzana z
rodzajem funkcji,
jaka jest w danym
terenie

dopuszczona, ale
wynika réwniez z

parametrow
zabudowy, jaka w
danym terenie
moze by¢
realizowana; W
tym  konteksScie
powaznym

uchybieniem jest
odstgpienie od
opracowania
prognozy skutkoéw
finansowych
uchwalenia
zmiany planu
miejscowego;

o zdefiniowanym

gabarycie, co
oznacza, iz
wysoko§¢ czy ich
powierzchnia bedzie

zréznicowana.

Tym samy
w odniesieniu  do
obowigzujacych
ZapisOw planu
konieczna jest
indywidualna ocena,
ewentualnej
faktycznej utraty
wartosci lub
ograniczenia
uzytkowania.
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wobec
wprowadzonych
zmian w
ustaleniach planu,
prognoza skutkow
finansowych
uchwalenia mpzp
obszar B,
zatwierdzonego
uchwatg nr
XVI1/232/2016
Rady Miejskiej w
Wieliczce z dnia 7
kwietnia 2016 r.,
wbrew temu co
napisano w
uzasadnieniu
przestaje by¢
aktualna;
sporzadzenie
prognozy
finansowe;j
uwzgledniajace;j
wprowadzone
zmiany
pozwolitoby
oszacowa¢  skale
potencjalnych
roszczen
mogacych
obcigzy¢  budzet
gminy; biorac pod
uwage obecng
trudng sytuacje
ekonomiczng
samorzadoéw , nie
jest wskazane
wprowadzanie
ryzyka zbednych
wydatkow
zwigzanych z
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wyplata
odszkodowan, a
podejmowanie
decyzji o przyjeciu
zmiany planu
powinno
nastgpowacé ze
swiadomoscia
wysoko$ci  strat
finansowych ,
jakie mogg byé
konieczne do
poniesienia -
wnosz¢ zatem o0
uzupehienie
uzasadnienia  do
projektu  zmiany
planu o realny
szacunek wplywu
wprowadzonych
zmian na finanse
publiczne, w tym
na budzet Gminy
oraz  odstapienie
od znaczacych
ograniczen
parametrow i
wskaznikow
zabudowy i
zagospodarowania
terendow MW i
MWU.

8. 211.

29.11.2022
r.

—r—
[ R—

Uwaga dotyczy:
1)Doprowadzenia

do spojnosci
regulacji  projektu
zmiany panu
zagospodarowania
przestrzennego

z ustaleniami
obowiazujacego

Dziatki nr 247, 248,
249/2, 249/8
Strumiany

4MW

Burmistrz
Miasta
i Gminy
Wieliczka
nie uwzglednit
whniesionej
uwagi
wpkt1-2

Uwaga w pkt 1 -
2
zostaje
nieuwzglednion
a
przez
Rade¢ Miejska
w Wieliczce

Uwaga
nieuwzgledniona.
Zakres
procedowane;j
zmiany planu
miejscowego  jest
zgodny z uchwatg nr
XXX1/373/2021
Rady Miejskiej
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studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
miasta i gminy
Wieliczka

w zakresie
zapisOw
dotyczacych
miejsc
parkingowych

w garazach
podziemnych

w budynkach dla
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
MW  oraz dla
zabudowy
wielorodzinne;j
mieszkaniowo  —
ustugowej MWU
- W par.
3 pkt 1 projektu
zmiany planu
zaproponowano
nowe  brzmienie
par. 15 pkt5 lit.
aplanu, zgodnie
z ktorym ,,miejsca
parkingowe nalezy

realizowad na
ogoblnodostepnych
parkingach lub
garazach,

7 zastrzezeniem
nie wliczania  do
wskaznikow
parkingowych
miejsc w garazach

w Wieliczce z dnia
31 maja 2021 r.

W sprawie
przystapienie do
zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
miasta i gminy
Wieliczka ob. B.
Liczba 1 sposob
realizacji miejsc jest
zgodny

z ustaleniami
obowigzujacego
dokumentu
Studium.
Zwigkszenie liczby
miejsc

parkingowych  jest
niezwykle  istotne
irozwigze problem
ich braku, ktory
powstaje po oddaniu

inwestycji do
uzytkowania.
Zgodnie

z art. 9 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca
2003 r.

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym  (t.].
Dz. U. z2022r.,
poz. 503 z pdzn.
zm.) ustalenia
studium sa wigzace
dla organow gminy
przy  sporzadzaniu
planow
miejscowych. Tym
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podziemnych

w budynkach”

jest to skrajnie
niekorzystny

i nieuzasadniony |,
pomijajacy
kluczowy
fragment ze
studium moéwiacy
o ochronie
walorow
krajobrazowych;
proponowane
brzmienie  planu
wyklucza  zatem
catkowicie
mozliwo$¢
wliczania do
wymaganych
wskaznikow
miejsc
parkingowych

w garazach
podziemnych

w budynkach;
tymczasem
zgodnie

z ustaleniami
studium dla
obszarow
zabudowy
mieszkaniowej

o $redniej
intensywnosci

Z przewaga
zabudowy
wielorodzinne;j
MW, do
minimalnej liczby
miejsc
postojowych

samym, majac na
uwadze

art. 20 ust. 1 Rada
Miejska podejmujac
uchwale o zmianie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
miasta i gminy
Wieliczka — obszar
B, wcelu zmiany
dotychczasowych
regulacji
dotyczacych
ksztaltowania nowej
zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, przy
uwzglednieniu
interesu publicznego
i spolecznego,
zgodnie

z ustaleniami
obowigzujacego
Studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy  Wieliczka,
ma na celu
wprowadzenie
zmian  w zakresie:
wskaznikow
parkingowych,
procentowego
udziatu
przeznaczenia
dopuszczalnego
wyznaczonego
wskaznika
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nie wlicza si¢
miejsc

W garazach
podziemnych

w budynkach,
jezeli garaze te
nie zostaty
zaprojektowane
jako
ogo6lnodostepne —
sktadajacy uwage
wnosi

0 uzupetnienie
nowego brzmienia
par. 15 pktS5 lit.
a okreslonego

W par.

3 pkt 1 projektu
zmiany planu tak,
aby nastagpita
zgodnos¢

z regulacja

studium: ., nie
wlicza si¢ miejsc
w garazach
podziemnych

w budynkach,

jezeli garaze te
nie zostaty
zaprojektowane
jako
ogolnodostepne”,
nalezy Zwrocié
uwage, 7€
zaproponowane
ustalenie
wykluczajace
catkowicie
mozliwo$¢
wliczania do
wymaganych

dopuszczalnej
powierzchni
zainwestowania,
wskaznika
dopuszczalne;j
powierzchni
zainwestowania,
wskaznika  terenu
biologicznie
czynnego, ilosci
kondygnacji
nadziemnych

i wysokosci
budynkow.
Ustalenia  studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
miasta

i gminy Wieliczka
zawarte w rozdziale
5.1.1. pn. Obszary
zabudowy
mieszkaniowe;j

o $redniej
intensywnosci

Z przewaga
zabudowy
wielorodzinnej MW,
wskazuja iz na
etapie sporzadzania
planow
miejscowych
uszczegdtowieniu
moga podlegac
okreslone w studium
standardy dotyczace
zagospodarowania
terenow MW, tj.:
maksymalna liczba
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wskaznikow kondygnacji,
miejsc wysokosé
parkingowych zabudowy.
w garazach Majac na uwadze
poziemnych powyzsze stwierdzi¢

w budynkach wraz
z regulacjami
dotyczacymi
powierzchni
zabudowy

z zakresu
przeznaczenia
dopuszczalnego,
dopuszczalnej
powierzchni
zainwestowania
oraz zwigkszenia
wymaganych
miejsc
postojowych beda
skutkowaty
powstaniem
rozlegtych
parkingow na
powierzchni
terenu, co
niewatpliwie
wplynie
negatywnie na
walory
krajobrazowe
wbrew
uzasadnieniu
projektu  zmiany;
stworzenie
Zapisow, ktore
w praktyce
wykluczaja
budowe garazy
podziemnych jest
niespotykanym

nalezy  zgodno$ci
zmiany planu
z okre$lonymi

w studium
wskaznikami
zagospodarowania
obszarow zabudowy
mieszkaniowe;j

o $redniej
intensywnosci

Z przewaga
zabudowy
wielorodzinnej MW.

W  odniesieniu do
zmiany projektu
planu nie nastgpuje
naduzycie wiladztwa
planistycznego. ,,Z
przekroczeniem
granic wladztwa
planistycznego
gminy mamy
do czynienia jedynie
wtedy, gdy
rozwigzania
planistyczne sq
dowolne

i pozbawione
uzasadnienia
merytorycznego.”
(Wyrok NSA z6
lutego 2015r., I
OSK 2233/13).
Ustalenia  projektu
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kuriozum planu nie sa
oderwanym od dowolne
standardow i pozbawione
budownictwa uzasadnienia
osiggnietego merytorycznego.

W poprzednim Zgodnie

stuleciu; tylko
teoretyczna
mozliwos¢
budowy tego typu
garazy

z rdwnoczesnym
brakiem
mozliwosci
bilansowania
miejsc
postojowych  jest
utopijnym
pomysltem lub
kolejna
zakamuflowang
forma
drastycznego
ograniczenia
zabudowy
mieszkaniowej

2) Sprzeciwu
wobec zmian
dotyczacych
parametrow i
wskaznikow
zabudowy i
zagospodarowania
terenu
wplywajacych na
istotne
ograniczanie
dotychczasowych
mozliwosci
korzystania 4
nieruchomosci

Z wymogami

art. 15 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca
2003 r.

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym,

nie naruszaja ustalen
Studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
miasta i gminy
Wieliczka.

Zgodnie

Z wymogami ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzenny,

w procedurze
planistycznej
uwzgledniono skutki
finansowe
uchwalenia zmiany
planu miejscowego.
Wykazaty one, iz ze

wzgledu na
przedmiot  zmiany
planu

nie prognozuje  si¢
kosztow z tytutu
wykupu

i odszkodowan.
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zgodnie Z
dotychczasowym
przeznaczeniem
dla zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
MW  oraz dla
zabudowy
wielorodzinne;j
mieszkaniowo -
ustugowej MWU
o okreslonej skali;
W projekcie
zmiany planu
przyjeto
ograniczenie
wysokosci,
zmniejszenie
wskaznika
dopuszczalnej
powierzchni
zainwestowania,
wprowadzono
dodatkowy
parametr
powierzchni
zabudowy -
zaproponowane
zmiany znaczaco
ograniczaja
mozliwos¢
korzystania z
nieruchomosci
zgodnie Z
dotychczasowym
przeznaczeniem
dla zabudowy
MW 1 MWU, co
otwiera droge do
wystgpowania  z
roszczeniami  na

Faktyczna ocena
ograniczenia
korzystania

z nieruchomosci
zgodnie

z dotychczasowym
przeznaczeniem,

0 czym mowa
w art. 36 ust. 1,
nastgpowaé  bedzie
indywidualnie

W sytuacji
dochodzenia
roszczen na drodze
sadowe;.

Powyzsze wnioski,
zZwigzane

z indywidualng
ocena odnoszaca si¢
do roszczen
odszkodowawczych,
zasadne sa rowniez
w odniesieniu ~ do
obowiazujacych
Zapisow planu
miejscowego, ktore
ustalaja ~ wskazniki
na poziomie
minimalnym lub
maksymalnym. Tak
ustalone wskazniki
zagospodarowania
terenu nie nakazuja
realizacji budynkow
o zdefiniowanym
gabarycie, co
oznacza, iz
wysoko$¢ czy ich
powierzchnia bedzie
zréznicowana.
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podstawie art. 36 Tym samy
ustawy 0 w odniesieniu  do
planowaniu i obowigzujacych
zagospodarowaniu Zapisow planu
przestrzennym  — konieczna jest
oczywistym  jest, indywidualna ocena,
ze warto$é ewentualnej
nieruchomosci nie faktycznej utraty
jest wylacznie wartosci lub
zwigzana z ograniczenia
rodzajem funkcji, uzytkowania.

jaka jest w danym
terenie

dopuszczona, ale
wynika réwniez z

parametrow
zabudowy, jaka w
danym terenie
moze by¢
realizowana; w
tym  konteksScie
powaznym

uchybieniem jest
odstapienie od
opracowania
prognozy skutkoéw
finansowych
uchwalenia
zmiany planu
miejscowego;
wobec
wprowadzonych
zmian w
ustaleniach planu,
prognoza skutkoéw
finansowych
uchwalenia mpzp
obszar B,
zatwierdzonego
uchwata nr
XVI1/232/2016
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Rady Miejskiej w
Wieliczce z dnia 7
kwietnia 2016 r.,
wbrew temu co
napisano w
uzasadnieniu
przestaje by¢
aktualna;
sporzadzenie
prognozy
finansowe;j
uwzgledniajacej
wprowadzone
zmiany
pozwolitoby
oszacowa¢  skale
potencjalnych
roszczen
mogacych
obcigzy¢  budzet
gminy; biorac pod

uwage obecng
trudng sytuacje
ekonomiczng
samorzadow , nie
jest wskazane
wprowadzanie
ryzyka zbednych
wydatkow
zwigzanych zZ
wyptata
odszkodowan, a
podejmowanie
decyzji o przyjeciu
zmiany planu
powinno
nastgpowac ze
$wiadomoscia
wysoko$ci  strat
finansowych ,

jakie moga by¢
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konieczne do
poniesienia -
wnosze zatem o0
uzupetnienie
uzasadnienia  do
projektu  zmiany
planu o realny
szacunek wplywu
wprowadzonych
zmian na finanse
publiczne, w tym
na budzet Gminy
oraz  odstgpienie
od znaczacych
ograniczen
parametrow i
wskaznikow
zabudowy i
zagospodarowania
terenow MW i
MWU.
Uwaga dotyczy: Dziatki nr 247, 248, 4MW Burmistrz Uwaga w pkt 1 - | Uwaga
1)Doprowadzenia 249/2,249/8 Miasta 2 nieuwzgledniona.
do spojnosci Strumiany i Gminy zostaje Zakres
regulacji projektu Wieliczka nieuwzglednion | procedowanej
zmiany panu nie uwzglednit a zmiany planu
zagospodarowania wniesionej przez miejscowego  jest
przestrzennego uwagi Rade¢ Miejska | zgodny z uchwatg nr
z ustaleniami wpkt1-2 w Wieliczce XXX1/373/2021
obowiazujacego Rady Miejskiej

9. 273, 29.11.2022 [.] studium w Wieliczce z dnia

r. uwarunkowan 31 maja 2021 r.

i kierunkow W sprawie
zagospodarowania przystapienie do
przestrzennego zmiany
miasta i gminy miejscowego planu
Wieliczka zagospodarowania
w zakresie przestrzennego
zapisOw miasta i gminy
dotyczacych Wieliczka ob. B.
miejsc Liczba 1 sposob
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parkingowych

w garazach
podziemnych

w budynkach dla
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
MW oraz dla
zabudowy
wielorodzinne;j
mieszkaniowo  —
ustugowej] MWU
- W par.
3 pkt 1 projektu
zmiany planu
zaproponowano
nowe  brzmienie
par. 15 pkt5 lit.
aplanu, zgodnie
z ktérym ,,miejsca
parkingowe nalezy

realizowad na
ogoblnodostepnych
parkingach lub
garazach,

z zastrzezeniem
nie wliczania  do
wskaznikow
parkingowych
miejsc w garazach
podziemnych

w budynkach”

jest to skrajnie
niekorzystny

i nieuzasadniony ,
pomijajacy
kluczowy
fragment ze
studium moéwiacy
o ochronie
walorow

realizacji miejsc jest
zgodny

z ustaleniami
obowigzujacego
dokumentu
Studium.
Zwigkszenie liczby
miejsc
parkingowych  jest
niezwykle  istotne
irozwigze problem
ich  braku, ktory
powstaje po oddaniu

inwestycji do
uzytkowania.
Zgodnie

z art. 9 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca
2003 r.

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym  (t.].
Dz. U. z2022r.,
poz. 503 z pdzn.
zm.) ustalenia
studium sa wigzace
dla organow gminy
przy  sporzadzaniu
planow
miejscowych. Tym
samym, majac na
uwadze

art. 20 ust. 1 Rada
Miejska podejmujac
uchwale o zmianie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
miasta i gminy
Wieliczka — obszar
B, wcelu zmiany
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krajobrazowych; dotychczasowych
proponowane regulacji
brzmienie  planu dotyczacych
wyklucza  zatem ksztattowania nowej
catkowicie zabudowy
mozliwo$¢ mieszkaniowe;j
wliczania do wielorodzinnej, przy
wymaganych uwzglednieniu
wskaznikow interesu publicznego
miejsc i spotecznego,
parkingowych zgodnie
w garazach z ustaleniami
podziemnych obowigzujacego
w budynkach; Studium
tymczasem uwarunkowan
zgodnie i kierunkoéw
z ustaleniami zagospodarowania
studium dla przestrzennego
obszarow gminy  Wieliczka,
zabudowy ma na celu
mieszkaniowej wprowadzenie
o $redniej zmian  w zakresie:
intensywnosci wskaznikow
Z przewaga parkingowych,
zabudowy procentowego
wielorodzinnej udziatu
MW, do przeznaczenia
minimalnej liczby dopuszczalnego
miejsc wyznaczonego
postojowych wskaznika
nie wlicza sie dopuszczalne;j
miejsc powierzchni
W garazach zainwestowania,
podziemnych wskaznika
w budynkach, dopuszczalne;j
jezeli garaze te powierzchni
nie zostaty zainwestowania,
zaprojektowane wskaznika  terenu
jako biologicznie
ogolnodostepne — czynnego, ilosci
sktadajacy uwage kondygnacji
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wnosi

o0 uzupetnienie
nowego brzmienia
par. 15 pkt 5 lit.
a okreslonego

W par.

3 pkt 1 projektu
zmiany planu tak,
aby nastagpita
zgodnos¢

z regulacja
studium: ,, nie
wlicza si¢ miejsc
w garazach
podziemnych

w budynkach,
jezeli garaze te
nie zostaly
zaprojektowane
jako
ogolnodostepne”,
nalezy Zwrocicé
uwage, ze
zaproponowane
ustalenie
wykluczajace
catkowicie
mozliwo$¢
wliczania do
wymaganych
wskaznikow
miejsc
parkingowych

w garazach
poziemnych

w budynkach wraz
z regulacjami
dotyczacymi
powierzchni
zabudowy

z zakresu

nadziemnych

i wysokosci
budynkow.
Ustalenia  studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
miasta

i gminy Wieliczka
zawarte w rozdziale
5.1.1. pn. Obszary
zabudowy
mieszkaniowe;j

o $redniej
intensywnosci

Z przewaga
zabudowy
wielorodzinnej MW,
wskazuja iz na
etapie sporzadzania
planow
miejscowych
uszczegdlowieniu
moga podlegac
okreslone w studium
standardy dotyczace
zagospodarowania
terenow MW, tj.:
maksymalna liczba
kondygnacji,
wysoko$¢
zabudowy.

Majac na uwadze
powyzsze stwierdzi¢
nalezy  zgodnosci
zmiany planu
z okreslonymi

W studium
wskaznikami
zagospodarowania




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego

_ 54—

Poz. 1305

przeznaczenia
dopuszczalnego,
dopuszczalnej
powierzchni
zainwestowania
oraz zwigkszenia
wymaganych
miejsc
postojowych beda
skutkowaty
powstaniem
rozlegtych
parkingow na
powierzchni
terenu, co
niewatpliwie
wplynie
negatywnie na
walory
krajobrazowe
wbrew
uzasadnieniu
projektu  zmiany;
stworzenie
Zapisow, ktore
w praktyce
wykluczaja
budowe garazy
podziemnych jest
niespotykanym
kuriozum
oderwanym od
standardow
budownictwa
osiggnietego

w poprzednim
stuleciu; tylko
teoretyczna
mozliwo$¢
budowy tego typu
garazy

obszarow zabudowy
mieszkaniowe;j

o $redniej
intensywnosci

Z przewaga
zabudowy
wielorodzinnej MW.

W  odniesieniu do
zmiany projektu
planu nie nastgpuje
naduzycie wiladztwa
planistycznego. ,,Z
przekroczeniem
granic wladztwa
planistycznego
gminy mamy
do czynienia jedynie
wtedy, gdy
rozwigzania
planistyczne sq
dowolne

i pozbawione
uzasadnienia
merytorycznego.”
(Wyrok NSA z6
lutego 2015r., II
OSK 2233/13).
Ustalenia  projektu
planu nie sa
dowolne

i pozbawione
uzasadnienia
merytorycznego.
Zgodnie

Z wymogami

art. 15 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca
2003 r.

o planowaniu
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Z rdbwnoczesnym
brakiem
mozliwosci
bilansowania
miejsc
postojowych  jest
utopijnym
pomysltem lub
kolejna
zakamuflowang
forma
drastycznego
ograniczenia
zabudowy
mieszkaniowej

2)Sprzeciwu
wobec zmian
dotyczacych
parametrow i
wskaznikow
zabudowy i
zagospodarowania
terenu
wplywajacych na
istotne
ograniczanie
dotychczasowych
mozliwosci
korzystania zZ
nieruchomosci
zgodnie z
dotychczasowym
przeznaczeniem
dla zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinne;j
MW  oraz dla
zabudowy
wielorodzinnej
mieszkaniowo -
uslugowej MWU

i zagospodarowaniu
przestrzennym,

nie naruszaja ustalen
Studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
miasta i gminy
Wieliczka.

Zgodnie

Z wymogami ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzenny,

w procedurze
planistycznej
uwzgledniono skutki
finansowe
uchwalenia zmiany
planu miejscowego.
Wykazaty one, iz ze

wzgledu na
przedmiot  zmiany
planu

nie prognozuje  si¢
kosztow z tytutu
wykupu

i odszkodowan.
Faktyczna ocena
ograniczenia
korzystania

z nieruchomosci
zgodnie

z dotychczasowym
przeznaczeniem,

0 czym mowa
w art. 36 ust. 1,
nastgpowaé  bedzie
indywidualnie
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o okreslonej skali; w sytuacji
W projekcie dochodzenia
zmiany planu roszczen na drodze
przyjgto sgdowe;.
ograniczenie
wysokosci, Powyzsze wnioski,
zmniejszenie zwigzane
wskaznika z indywidualng
dopuszczalnej oceng odnoszaca si¢
powierzchni do roszczen
zainwestowania, odszkodowawczych,
wprowadzono zasadne sa roéwniez
dodatkowy w odniesieniu do
parametr obowiazujacych
powierzchni zapisOw planu
zabudowy - miejscowego, ktore
zaproponowane ustalaja  wskazniki
zmiany znaczaco na poziomie
ograniczaja minimalnym lub
mozliwos¢ maksymalnym. Tak
korzystania z ustalone  wskazniki
nieruchomosci zagospodarowania
zgodnie z terenu nie nakazuja
dotychczasowym realizacji budynkow
przeznaczeniem o zdefiniowanym

dla zabudowy
MW i MWU, co
otwiera droge do
wystgpowania  z
roszczeniami  na
podstawie art. 36
ustawy 0
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym  —
oczywistym  jest,
ze warto$¢
nieruchomosci nie
jest wylacznie
zwigzana 4
rodzajem funkcji,

gabarycie, co
oznacza, iz
wysoko$¢ czy ich
powierzchnia bedzie

zréznicowana.

Tym samy
w odniesieniu  do
obowigzujacych
Zapisow planu
konieczna jest
indywidualna ocena,
ewentualne;j
faktycznej utraty
wartosci lub
ograniczenia

uzytkowania.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego

_57—

Poz. 1305

jaka jest w danym
terenie

dopuszczona, ale
wynika réwniez z

parametrow
zabudowy, jaka w
danym terenie
moze by¢
realizowana; w
tym  konteksScie
powaznym

uchybieniem jest
odstapienie od
opracowania
prognozy skutkoéw
finansowych
uchwalenia
zmiany planu
miejscowego;
wobec
wprowadzonych
zmian w
ustaleniach planu,
prognoza skutkow
finansowych
uchwalenia mpzp
obszar B,
zatwierdzonego
uchwatg nr
XVI11/232/2016
Rady Miejskiej w
Wieliczee z dnia 7
kwietnia 2016 r.,
wbrew temu co
napisano w
uzasadnieniu
przestaje by¢
aktualna;
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Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wieliczce

Tadeusz Luraniec
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIX/712/2023
Rady Miejskiej w Wieliczce
z dnia 26 stycznia 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Stwierdza sie¢, ze ustalenia zmiany planu nie przewidujg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy. Tym samym brak jest podstaw do podejmowania rozstrzygnigcia o
sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.).

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wieliczce

Tadeusz Luraniec
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIX/712/2023
Rady Miejskiej w Wieliczce
z dnia 26 stycznia 2023 roku

Zalacznik3.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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