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UCHWALA" NR LIV/722/23

RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH
z dnia 2 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepolomice
dla cze$ci miejscowosci Stanigtki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
72023 r. poz.40) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pozn. zm.) oraz w zwiazku z uchwatg Nr XXI1/326/16 Rady
Miejskiej w Niepotomicach zdnia 7 wrze$nia 2016r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepolomice dla czgsci miejscowosci
Stanigtki, Rada Miejska w Niepolomicach stwierdza, iz plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice dla cze$ci
miejscowosci Staniatki, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar w granicach ustalonych na rysunku planu, ktore zostaly oznaczone zgodnie
z zalacznikiem graficznym do Uchwaly Nr XXI1/326/16 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 7 wrze$nia
2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepotomice dla czgsci miejscowosci Stanigtki.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 493 ha.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu oraz w czesci
graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:2000, bedacy zalacznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa niebedace ustaleniami planu:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zalacznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigcy zalacznik Nr 4.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) cieku wodnym — nalezy przez to rozumie¢ ciek naturalny w rozumieniu ustawy prawo wodne;
2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku powyzej 12°

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynnosci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode¢ Malopolskiego.
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4) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terenow inwestycji przez dostep do
drég publicznych, przy wyznaczaniu dojazdéw niewydzielonych nie obowigzuje zachowanie wskaznika
terenu biologicznie czynnego, okreslonego dla poszczegolnych kategorii terenéw wyznaczonych planem;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

6) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg istniejacg na dzien uchwalenia planu;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ terendw o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie budynku (czgéci nadziemnej) do linii rozgraniczajacej teren,
z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczona lini¢ z zachowaniem przepisow odrebnych okapu,
daszkéw, schodow, balkondéw, gankéw, wykuszy, elementéw ocieplenia, przy czym elementy te nie moga
pomniejszac tej odleglosci o wigcej niz 2 m;

9) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku;

10) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitych
wszystkich budynkow w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
o pozwoleniu na budowe albo zgtoszeniem;

11) przemysle wysokich technologii — nalezy przez to rozumie¢ galaz przemystu wykorzystujaca najnowsze
osiggnigcia naukowe, techniczne i technologiczne, zarbwno w procesie produkcyjnym, §wiadczonych ushug
jak i w samym produkcie;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

13) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej obszaru objetego planem, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogoétu uzytkownikow,
np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, zielen urzadzona;

14) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory
zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu,

15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposéb zagospodarowania
i zabudowy, ustalony jako jedyny lub przewazajacy, ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby
zagospodarowania okres$lone jako uzupetniajace;

16) przeznaczeniu uzupekiajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
uzupelnia w sposob okre§lony w ustaleniach planu, lecz nie powoduje znim kolizji inie ogranicza
realizacji przeznaczenia podstawowego na dziatkach sgsiednich;

17) terenach zagrozonych podtopieniami poza terenami szczegélnego zagrozenia powodzia — nalezy
przez to rozumie¢ tereny potozone w obszarach zagrozonych okresowymi podtopieniami, wyznaczone na
podstawie opracowan pn. ,,Wielowariantowy program inwestycyjny wraz z opracowaniem strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko dla ciekow aglomeracji Krakowskiej z wytaczeniem rzeki Wisty oraz
»Program poprawy bezpieczenstwa powodziowego w dolinie potoku Drwinka”;

18) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu iustalonych zasadach Iub warunkach zagospodarowania, oznaczong
symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi go sposrod innych terendw;

19) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety wnioskiem o pozwolenie na budowe lub
zgloszeniem i granicami projektu jego zagospodarowania w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

20) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ terenowe elementy
wyposazenia boisk do sportowych gier zespotowych, kortéw tenisowych, biezni, torow, tras rowerowych,
placow zabaw, skate-parkow, parkéow linowych oraz stoly do gier planszowych, drazki gimnastyczne,
miejsca do wypoczynku i podobne;
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21) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwigzan technicznych, dla ruchu rowerowego,
na ktéry moga sktadaé si¢: wydzielone drogi ($ciezki) rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na
jezdniach ulic, jezdnie ulic omalym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi
wewnetrzne;

22) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

23) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa oraz przedsigwzigcia
ustugowe, ustalone z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrgbnych, ktoérych oddziatywanie
nie przekroczy granic terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny (tj. ktorych eksploatacja nie powinna
spowodowaé przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych dla
terendw o0 przeznaczeniu ustalonym w planie, aemisje nie powodujg przekroczenia obowigzujacych
standardow jakos$ci srodowiska);

24) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu opieki zdrowotnej, kultury, sportu,
rekreacji, edukacji, o$wiaty, nauki, opieki spotecznej i socjalnej, administracji publicznej, obstugi bankowej
i pocztowej, telekomunikacji, bezpieczenstwa, $wiadczone w ramach sektora publicznego lub poprzez
podmioty prywatne zapewniajace dang ushuge;

25) ustlugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa $wiadczong caltkowicie lub
z przewaga funduszy niepublicznych we wszystkich dziedzinach dziatalno$ci gospodarczej;

26) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udziat
powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej;

27) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy
udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkow istniejacych i projektowanych w powierzchni terenu
dziatki budowlanej;

28) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej;

29) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynkéw mierzong od poziomu terenu istniejgcego w miejscu najnizej polozonego wejscia,
usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do najwyzej potozonego punktu budynku: kalenicy,
przekrycia, attyki, nadbudowek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna,
klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek schodowych, z zastrzezeniem § 22 ust. 4 pkt 5,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow matej architektury — mierzong od
poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewngtrznym obiektu do najwyzszego punktu
elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

30) zabudowie mieszkaniowo-uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszczace funkcje
mieszkalng 1iuslugowa, przy czym funkcja ustugowa nie moze przekracza¢ wielkosci okreslonej
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw, a funkcja mieszkalna dwoch odrgbnych lokali
mieszkalnych;

31) zabudowie kubaturowej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki i inne obiekty budowlane, ktorym
mozna przypisa¢ parametr objetosci;

32) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni ztozony z gatunkow roslin odpornych na
zanieczyszczenia, stanowiacy izolacjg akustyczna, ochronng przed pytami i spalinami lub widokowa;

33) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztaltowane w sposob zaplanowany zespotly roslinnosci,
sktadajace si¢ z drzew, krzewdw i zieleni niskiej, z mozliwo$cig uzupetnienia o obiekty matej architektury,
parki, skwery, oczka wodne, urzgdzenia rekreacyjne oraz ciggi piesze i §ciezki rowerowe.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre§lonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

3. Nazwy wtlasne (ulic, ciekdéw wodnych, obszaréw, obiektow) oraz numery dziatek ewidencyjnych
przywotane w tekscie planu i opisane na rysunku planu nalezy rozumie¢ odpowiednio jako nazwy i numery
istniejace na dzien sporzadzenia planu.
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Rozdzial 2.
Przepisy ogo6lne

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz w czesci graficznej planu obowigzuja tacznie, w zakresie
okreslonym uchwalg.

2. Elementy ustalen rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa odmiennych warunkéw przeznaczenia i zagospodarowania;
5) zasieg pasa izolacyjnego przeznaczonego do zagospodarowania zielenig;
6) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej;
7) strefa czeSciowej ochrony konserwatorskiej;
8) granica obszaru wymagajgcego przeksztalcen;
9) granica obszaréw cennych przyrodniczo;
10) tereny zagrozone podtopieniami poza terenami szczegélnego zagrozenia powodzia;
11) oznaczenie identyfikacyjne kategorii przeznaczenia terenu:

a) 1-19MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

b) 1-20MN3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) IMW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

d) 1-14MU2 — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug,

e) 1-4U1, 1-2U2, 1-3U4 — tereny zabudowy ustugowe;j,

f) 1Ur — teren zabudowy ustugowe;j,

g) 1-7UP — tereny ustug publicznych,

h) 1-3UPz — tereny ustug publicznych w zieleni,

i) 1-2US1, 1US2 — tereny ushlug sportu i rekreacji,

j) 1-4PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,

k) 1RU — teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

1) 1-21R — tereny rolnicze,

m) 1-3ZI — tereny zieleni izolacyjne;j,

n) 1-3ZU — tereny zieleni urzadzone;j,

0) 1-14ZR — tereny zieleni nieurzadzone;j,

p) 1-25ZR.r — tereny zieleni nieurzadzone;j,

q) 1ZR.t — teren zieleni nieurzadzonej,

r) 1-2Z.C — tereny cmentarza,

s) 1-3ZL — tereny lasow,

t) 1-10WS — tereny wod powierzchniowych,

u) 1-2IT — tereny infrastruktury technicznej,

v) 1KU - teren obshugi komunikacji i ustug,

w) 1KS — teren obstugi komunikacji,
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x) 1KK1 — teren kolejowy,
y) tereny komunikacji z podziatem na:
- 1-6KDA — tereny drog publicznych - autostrada,
- 1-3KDG - tereny drog publicznych klasy gltowne;,
- 1-4KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
- 1-6KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej,
- 1-19KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej,
- 1-9KDW — tereny drog wewnetrznych,
- 1-5KX — tereny ciggoéw pieszo-jezdnych.
3. Elementy ustalen rysunku planu — wynikajace z unormowan odrgbnych:
1) obszar i obiekty wpisane do rejestru zabytkow — pomnik historii;
2) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
3) strefa ochrony archeologicznej;
4) granica obszaru Natura 2000;
5) granica glownego zbiornika wod podziemnych GZWP — 451 Subzbiornik Bogucice;
6) pas izolujacy teren cmentarza (50 m);
7) pas izolujacy teren cmentarza (150 m);
8) granica strefy zagrozen ponadnormatywnego oddziatywania autostrady na $srodowisko (50 m od krawedzi
jezdni);
9) granica strefy ucigzliwosci ponadnormatywnego oddzialtywania autostrady na $rodowisko (150 m od
krawedzi jezdni);
10) granica obszaru, w ktorym wystepuja ograniczenia wynikajace z sagsiedztwa obszaru kolejowego;
11) granica terenow zamknietych.
4. Elementy informacyjne oznaczone na rysunku planu:
1) cieki wodne;
2) istniejaca linia elektroenergetyczna 110kV;
3) istniejgca linia SN;
4) stacje transformatorowe;
5) gazociag wysokoprezny DN500;
6) gazociag wysokoprezny DN250;
7) gazociag DN 150;
8) pas ochronny od linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia;
9) strefa kontrolowana od gazociagu;

10) obszar korytarza ekologicznego — regionalnego (wg Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Matopolskiego);

11) przebieg planowanych ciaggéw pieszo-rowerowych wg koncepcji rozwoju systemu transportu rowerowego
na terenie krakowskiego obszaru funkcjonalnego;

12) projektowana linia kolejowa Podleze-Piekietko wraz ze strefa oddziatywania — przebieg orientacyjny;
13) przepompownie $ciekow;

14) granica aglomeracji Niepotomice;
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15) projektowany przebieg drogi publiczne;.

5. Kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz
w teks$cie niniejszej Uchwaty wyr6zniono symbolem liczbowo-literowym, np. IMN3, 2MU?2, gdzie:

1) liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrozniajacy go sposrod pozostatych terenow;
2) symbol literowy lub literowo-liczbowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu (np.: MN3, MU2, UP).

Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania terenéw obowiazujace na calym obszarze planu, w tym zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Istniejagce obiekty budowlane i tereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu
zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

3. W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow iurzadzen budowlanych, wskazanych
w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem parametrow
i wskaznikow.

4. Realizacja zagospodarowania terenu z zakresu przeznaczenia uzupetniajacego — przed realizacjg obiektu
z zakresu przeznaczenia podstawowego - jest mozliwa i zgodna z planem wylacznie w takim przypadku, gdy
nie uniemozliwi to przyszlej realizacji zabudowy i zagospodarowania z zakresu przeznaczenia podstawowego -
zgodnie z parametrami, wskaznikami i warunkami zagospodarowania terenu okreslonymi w planie.

5. Utrzymanie badz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i zmiana sposobu uzytkowania istniejacej oraz
realizacja nowej zabudowy i zagospodarowania, atakze zmiany zagospodarowania iuzytkowania terenow
nie moga naruszac przepiséw odrebnych, w tym:

1) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

2) innych wymagan, a w szczegodlnosci dotyczacych ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury.

6. Ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektow budowlanych przy zachowaniu spelienia przepisow szczegétowych okreslonych
w niniejszej uchwale, z mozliwo$cig zachowania istniejacej funkcji z zastrzezeniem § 26 ust. 4.

7. W odniesieniu do terenéw zagospodarowanych i istniejacych obiektow budowlanych:
1) potozonych czesciowo Iub w catosci w liniach rozgraniczajacych drog ustala sig:

a) mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania wylacznie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) nakaz uwzglednienia warunkéw technicznych budynkéw okreslonych przepisami w zakresie ochrony
przed drganiem i hatasem, w tym zwigkszonych wymagan konstrukcyjnych i izolacyjnych (np. realizacji
zabezpieczen takich jak stolarka dzwiekochtonna, zielen izolacyjna) w celu zniwelowania ucigzliwosci
wywotanym ruchem kotowym oraz warunkéw okre§lonych przepisami o drogach publicznych;

2) potozonych cze$ciowo lub w calosci pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
drog ustala sig:

a) mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy, rozbudowy inadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
wylacznie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, przy zachowaniu warunku
nieprzekraczania istniejgcej linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt rozbudowywany i wysokosci
okreslonej w ustaleniach szczegdlowych,

b) nakaz uwzglednienia warunkéw technicznych budynkéw okreslonych przepisami w zakresie ochrony
przed drganiem i hatasem, w tym zwigkszonych wymagan konstrukcyjnych i izolacyjnych (np. realizacji
zabezpieczen takich jak stolarka dzwiekochtonna zielen izolacyjna) w celu zniwelowania ucigzliwosci
wywotanych ruchem kotowym oraz warunkoéw okreslonych przepisami o drogach publicznych;
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3) o parametrach iwskaznikach zabudowy przekroczonych w stosunku do ustalen planu, dopuszcza si¢
prowadzenie robot budowlanych, ktoére nie powoduja dalszego naruszenia tych ustalen, za wyjatkiem
zwickszenia parametrow i wskaznikow na skutek zamierzonego docieplenia obiektow budowlanych oraz
lokalizacji szybow windowych, klatek schodowych zewnetrznych oraz budynkéw garazowych
i gospodarczych do 35 m? powierzchni zabudowy;

4) o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, dla ktorych wysokos$¢ zostata przekroczona, dopuszcza si¢
roboty budowlane z wytaczeniem nadbudowy, pod warunkiem nieprzekroczenia pozostalych ustalonych
planem wskaznikow;

5) w sytuacji, gdy w stanie istniejacym (liczonym na dzien wej$cia w zycie planu) teren biologicznie czynny
jest mniejszy niz ustalony minimalny wskaznik, dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy lub odbudowy budynkéw, budowli, drog komunikacji kotowej na tej dziatce bez
zmniejszenia powierzchni zastanego terenu biologicznie czynnego;

6) w zakresie dachow:

a)w przypadku przebudowy istniejacych budynkéw oraz zmiany sposobu uzytkowania poddasza
nieuzytkowego dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow,

b) w przypadku rozbudowy istniejacych obiektow dopuszcza si¢ dostosowanie geometrii projektowanego
dachu do geometrii dachu budynku rozbudowywanego.

8. W terenach MN2, MN3, MU2 dopuszcza si¢ sytuowanie budynku §ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od granicy.

9. W terenach 1-21MN2, 1-18MN3, 1-14MU2 w obrebie jednej dziatki ewidencyjnej dopuszcza si¢
realizacj¢ nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego Iub mieszkaniowo-ustugowego.

10. Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy od granicy lasoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem obiektow lokalizowanych na czas
trwania budowy oraz obiektow wskazanych w ustaleniach szczegdtowych.

12. Ustala si¢ zasadg, aby ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci zamykata si¢ w granicach dziatki
inwestycyjnej, dla ktérej inwestor posiada tytul prawny.

13. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez okreslenie nastgpujgcych
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) nakaz uwzgledniania nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w pkt 2 oraz ustalonych gabarytow
budynkow, rodzajéw dachow i katéw nachylenia potaci dachowych projektowanej zabudowy - zawartych
w ustaleniach szczegdtowych w Rozdziale I'V;

2) zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:

- KDA - 50 m od krawedzi jezdni,
- KDG - zgodnie z rysunkiem planu,
- KDZ - zgodnie z rysunkiem planu,
- KDL - 5 m od linii rozgraniczajacych z odstepstwami zgodnie z rysunkiem planu,
- KDD - 4 m od linii rozgraniczajacych z odstgpstwami zgodnie z rysunkiem planu,
- KDW -4 m od linii rozgraniczajacych z odstgpstwami zgodnie z rysunkiem planu,

b) w przypadkach, w ktérych nieprzekraczalne linie zabudowy nie zostaty wyznaczone na rysunku planu,
obowiazuja przepisy odrebne, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,

c) w przypadku istniejacych budynkow potozonych w catosci lub w czgsci w odleglosci mniejszej niz
ustalona w planie nieprzekraczalna linia zabudowy nalezy stosowa¢ ustalenia okreslone
w ust. 7 pkt. 112;
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3) dla budynkéw mieszkalnych oraz budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,
lokalizowanych w odlegtosci 20 m od strony drogi wojewddzkiej, oznaczonej na rysunku planu symbolami
KDG obowigzuje realizacja zabezpieczen (zgodnie z wymogami ochrony akustyczne;j);

4) wysokos$¢ obiektow, dla ktorych nie okreslono parametru w ustaleniach szczegotowych:

a) infrastruktury technicznej - dostosowana do wymogow technologicznych obiektu, jednak nie wigksza niz
30 m,

b) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz pozostatych obiektéw — maksymalnie 6 m;

5) forma i gabaryty budynkoéw oraz ich usytuowanie na dzialce wraz z innymi elementami zagospodarowania
(budynki gospodarcze oraz zielen) powinny by¢ ksztattowane w dostosowaniu do cech lokalnego
krajobrazu i otaczajacego zainwestowania w celu harmonijnego wkomponowania nowych elementow
zagospodarowania w otoczenie, uwzgledniajac uksztaltowanie i potozenie terenu, jego widoczno$¢ na iz
terenow, wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni, zapewnienia funkcjonalnosci i estetyki;

6) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terenow komunikacji
kotowej, transportu publicznego i komunikacji pieszej wymaga zapewnienia warunkow dla poruszania si¢
0sOb ze szczegbdlnymi potrzebami — w terenach zurzadzeniami i obiektami dla komunikacji kotowe;j,
pieszej i rowerowej;

7) ustala si¢ nastgpujace parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN2, MN3) oraz dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej (MU2): powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze
by¢ mniejsza niz 1000 m> w przypadku zabudowy wolnostojacej i 700 m? w przypadku zabudowy
blizniaczej,

b)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iuslug (MW): powierzchnia nowo

wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m? oraz 700 m? w przypadku
zabudowy blizniaczej i szeregowe;j,

c)dla terenow zabudowy wuslug publicznych (UP): powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,

d) dla terenéw zabudowy uslugowej (U1, U2, U4) oraz terenéw produkcyjno-ustugowych PU:
powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,

e) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinna kazdorazowo uwzglednia¢ charakter
planowanego programu ustugowego oraz zwigzane znim wymagania dla obslugi komunikacyjnej
i parkingowej okreslone w niniejszej uchwale,

f) dopuszcza si¢ tolerancj¢ 20% od warto$ci wskazanych w lit. a-d wylacznie dla ostatniej powstajacej
w wyniku podziatu dziatki budowlane;,

g) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslone w lit. a-d, jednak nie mniejszej
niz 5 m?:
- w celu wydzielenia nowych dojazdéw, drog i parkingdw oraz w celu wydzielenia nowych terenow dla
lokalizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
-jezeli celem podzialu jest powickszenie sgsiedniej nieruchomosci lub regulacja granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomog$ciami.
§ 6. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéow zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1. W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary i tereny gornicze, tereny szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Na czgs$ci obszaru planu obowiazuja strefy ponadnormatywnego oddzialywania autostrady na
srodowisko, zgodnie zdecyzja nr 4/98 Wojewody Krakowskiego zdnia 30 grudnia 1998 r. o ustaleniu
lokalizacji autostrady oraz decyzja Prezesa Urzgedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast z dnia 14 maja 1999 r.
(znak: GP1/A-4/28/EM-AT/99/84):

1) strefa zagrozen o zasiggu 50 m od krawedzi jezdni, w ktore;j:
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a) niedopuszczalna jest lokalizacja obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi,

b) niedopuszczalne jest prowadzenie gospodarki rolnej, zwyjatkiem produkcji roslin nasiennych,
przemystowych i gospodarki lesnej;

2) strefa ucigzliwosci o zasiegu 150 m od krawedzi jezdni, w ktorej:

a) nalezy zapewni¢ skuteczng ochrong istniejacych obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi poprzez
zastosowanie rozwigzan, $rodkoéw iurzadzen technicznych pozwalajagcych na maksymalna ochrone
srodowiska i zdrowia tj. ekranow akustycznych, zieleni ochronnej lub zieleni ostonowej i dotrzymanie
obowiazujacych normatywow,

b) niedopuszczalna jest lokalizacja nowych obiektow budowlanych z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi
(z wylaczeniem Miejsc Obstugi Podroznych) oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

¢) niedopuszczalne jest prowadzenie upraw warzyw i lokalizowanie ogrodow dziatkowych.

3. W granicach pasa izolujacego terem cmentarza o szerokosci 50 m obowigzuje zakaz lokalizacji
obiektow mieszkalnych, zaktadow Zzywienia zbiorowego, obiektow produkcji lub przechowywania artykutow
zywnosciowych ikopania studni stuzacych do czerpania wody do picia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W pasie migdzy 50 m a 150 m realizacja w/w inwestycji po podtagczeniu wszystkich budynkéw korzystajacych
z wody, do lokalnej sieci wodociggowe;j.

4. W terenach przylegajacych do linii kolejowej w pasie o szerokosci 10 m od terenu kolejowego oraz 20 m
od osi skrajnego toru (zgodnie ze wskazana na rysunku planu granicg obszaru, w ktérym wystepuja
ograniczenia wynikajace z sgsiedztwa obszaru kolejowego), postepowanie zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych.

5. Wskazuje si¢, wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, pas ochronny
o szerokosci 20m od osi przewodu w kazda strone, wktorym wystepuja ograniczenia w zabudowie
i uzytkowaniu terenu zgodnie z wymogami okreslonymi w normach i przepisach odrgbnych, przy czym
dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci pasa na warunkach z nich wynikajacych.

6. Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z wystgpowania stref kontrolowanych wzdhiz gazociagow,
ktorych maksymalny zasieg okreslono na rysunku planu, okreslone w przepisach odrebnych.

7. W granicach obszaru wymagajacego przeksztalcen ustala si¢:

1) dla umozliwienia dokonywania pochéwkow do glebokosci 2,5 m p.p.t. (ze wzgledu na wode podziemna),
teren przeznaczony pod budowe cmentarza nalezy nasypac¢ od rzgdnej 213,20 m n.p.m. zachowujac spadek
w kierunku potudniowym ipotudniowo wschodnim do rzgdnej 211,90 m n.p.m., przy dopuszczeniu
wykonania drenazu odwadniajacego (uwzglgdniajac wahania poziomu zwierciadla wody podziemne;j);

2) powierzchnie nasypowe (uwzgledniajac skarpy) nie moga przekraczaé linii rozgraniczajacych terenu
o symbolu ZC;

3)przed realizacja przedsigwzigcia obowigzek uwzglednienia innych uwarunkowan i1 wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz uzupetnienia dokumentacji geologiczno — inzynierskiej (w
nawigzaniu do tych przepisow) uwzgledniajacej zréznicowane warunki w obszarze objetym planem iw
bezposrednim otoczeniu oraz umozliwiajacej dostosowanie programu przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego i sposobu zagospodarowania do tych warunkow.

8. Wyznacza si¢ oznaczone na rysunku planu tereny zagrozone podtopieniami poza terenami
szczegélnego zagrozenia powodzig, w ktorych przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ mozliwosc¢
wystapienia lokalnych podtopien, w tym poprzez stosowanie rozwigzan polegajacych na odstgpowaniu od
realizacji obiektow z podpiwniczeniem i projektowanie podwyzszonego poziomu posadzki parteru lub
zastosowanie Srodkow technicznych poprzez wykonanie dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne izolacje
oraz zastosowanie materiatow budowlanych odpornych na dziatanie wody.

§ 7. Ustala si¢ podstawowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z zastrzezeniem pkt 2 i 3 oraz z wyjatkiem nastgpujacych inwestycji:
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a) autostrady, drogi oraz obiekty mostowe, linie kolejowe,

b) infrastruktura techniczna, wraz z infrastruktura z zakresu tacznosci publicznej,

c) garaze 1 parkingi wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

d) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

e) osrodki wypoczynkowe lub hotele wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

f) zalesienia,

g) placowki edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe, wraz z towarzyszacg infrastruktura,

h) obiekty sportowe irekreacyjne oraz terenowe urzadzenia sportowe wraz ztowarzyszacg im
infrastrukturg,

i) state pola kempingowe lub karawaningowe,

j)budowle przeciwpowodziowe, atakze regulacja wod 1lub ich kanalizacja rozumiana jako
zagospodarowanie wod umozliwiajace ich wykorzystanie do celow zeglugowych,

k) budowle pictrzace wode,

1) scalanie gruntow,

m) gospodarowanie wodg w rolnictwie polegajace na melioracji terenow,
n) wydobywanie kopalin ze zloza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w terenie
oznaczonym symbolem 1PU;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w terenach oznaczonych symbolami PU, U1, U2, U4, Ur;

4) zakaz postgpowania z odpadami w sposéb zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby 1 powietrza. Ustala
si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,
zuwzglednieniem segregacji odpadéw uzrodel ich powstawania, zjednoczesnym wyodrebnieniem
odpadow niebezpiecznych;

5) wszystkie istniejace cieki wodne, w tym niewydzielone na rysunku planu, podlegaja ochronie, w zakresie
ktorej ustala sie:

a) koniecznos$¢ zachowania ich cigglosci, w tym w miejscach skrzyzowania z infrastrukturg drogowa,

b) w przypadku kolizji zplanowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ regulacje, wykonanie
przepustow oraz obiektow mostowych, a takze mozliwo$¢ zarurowania odcinkéw koryta, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

¢) zakaz lokalizacji ogrodzen poprzecznych uniemozliwiajacych swobodny sptyw wod,
d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych;

6) ustala si¢ obowigzek utrzymania i ochrony istniejacych rowéw, dla ktorych w sposobie zagospodarowania
ustala sig:

a) koniecznos$¢ zachowania ciaglosci prawidtowego funkcjonowania systeméw melioracyjnych,
b) nakaz zachowania funkcji odwadniajace;j,
c) zakaz lokalizacji:

- budynkow w odleglosci do 5 m od goérnej krawedzi skarpy rowu,

- ogrodzen iobiektow budowlanych w odlegltosci do 1,5 m od gornej krawedzi skarpy rowu,
z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;j,

d) w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ ich przebudowe, odbudowe,
rozbudowe i wykonanie nowego przebiegu rowow, wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych,
a takze mozliwo$¢ zarurowania odcinkow koryta, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
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7) w zakresie ochrony jakosci wod ustala si¢:

a) ze wzgledu na potozenie teren objety planem potozony jest w granicach gléwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP-451,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych $ciekow do gruntu i wod
powierzchniowych oraz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno - §ciekowej,
ktore mogltyby powodowaé dostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i gleby,

c) zakaz lokalizacji wysypisk, wylewisk, zbiornikdw z substancjami ropopochodnymi i toksycznymi;

8) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dréog pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

9)w  zakresiec ochrony przed promieniowaniem niejonizujagcym zwigzanym  z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢
elektryczng oraz budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady
budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury telekomunikacji okreslone w planie;

10) ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony, ksztaltowania i urzadzania zieleni:

a) podczas realizacji zagospodarowania terendw obowigzuje maksymalnie mozliwa ochrona zieleni
istniejacej, szczegodlnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu,
nowe nasadzenia z zastosowaniem rodzimych gatunkow drzew i krzewow,

b) nakaz ochrony dolin ciekéw wraz zich obudowa biologiczna, poprzez utrzymanie drozno$ci na ich
przebiegu oraz zakaz niszczenia i likwidacji istniejacej zieleni w korytarzach migracji zwierzat,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zalesienia terendow zieleni, nieprzydatnych do produkcji rolnej, nieuzytkow,
w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczajacych tereny oznaczone symbolami MN2, MN3,
MU2, Ul, U2, U4, UP, PU, Ur,

d) w zasiegu pasa izolacyjnego przeznaczonego do zagospodarowania zielenig obowigzuje:

- nakaz realizacji ekrandéw izolacyjnych zzieleni wysokiej wzdluz granic przyleglych do terenéow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- nasadzenia o zr6znicowanej strukturze pionowej ro$linno$ci oraz min. 50% udziale gatunkow
zimozielonych,

- zakaz zabudowy,

e) dopuszcza sie ksztaltowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow, za wyjatkiem obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow;

11) w terenach R, ZR, ZR.1, ZR.t nakaz zapewnienia przeswitow o wysokosci min. 12 cm od poziomu terenu
do dolnej krawedzi elementéw ogrodzenia, co najmniej na 50 % jego dlugosci — w celu umozliwienia
migracji zwierzat;

12) wskazuje si¢ granice podlegajacych ochronie obszaréw o cennych wartosciach przyrodniczych
i krajobrazowych w granicach obszaru Natura 2000 specjalnej ochrony ptakéw - kod: PLB120002
Puszcza Niepotomicka zgodnie z wytycznymi zawartymi w stosownych aktach prawa regulujacych zasady
zagospodarowania w granicach obszaréw Natura 2000;

13) ustala si¢ obszary cenne przyrodniczo wyznaczone na rysunku planu, w ktorych ustala sig:
a) zachowanie w stanie naturalnym istniejgcych zbiorowisk oraz istniejacych zadrzewien i zakrzewien,
b) zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej;

14) w zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢ nastgpujace tereny faktycznie zagospodarowane,
zgodnie z ustaleniami planu:

a) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN2, MN3 - jako tereny ,,pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng”,
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b) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami MW — jako tereny ,,pod
zabudowe mieszkaniowa”,

c¢) w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami MU2 — jako tereny ,,pod
zabudow¢ mieszkaniowo-ustugowa”,

d) w terenach ustug publicznych (UP) oraz ustug publicznych w zieleni (UPz) — dopuszczalny poziom
hatasu jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) w terenach ustug sportu i rekreacji US1, US2 — jako tereny ,,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspolczesnej
i krajobrazu:

1) ochronie podlegaja wystepujace w obszarze planu:

a) obszar i obiekty ujete w rejestrze zabytkéw — pomnik historii:

Wojciecha i klasztor z pot. XIII w.,

b) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

- A-251/M Zespol klasztorny Siéstr Benedyktynek w Staniatkach Kos$ciot p.w. N.P. Marii i§w.

L.p. Adres Obiekt Uwagi
1. | Jana Pawta II 179 Dom nr 179 dz. nr 1345/1
2. | Gorzysta 129 Dom nr 129 dz. nr 1341
3. | Ogrodowa 163 Dom nr 163 dz. nr 1349
4. | Ogrodowa 157 Dom nr 157 dz. nr 606/1
5. | Droga Krolewska 226 | Dom nr 226 dz. nr 1546
(wg starej ewidencji 1093/4)
6. | Droga Krolewska 204 | Dom nr 204 dz. nr 1004
7. | Sw. Wojciecha 2 Spichlerz w zagrodzie nr 2 dz. nr 380
8. | Szkolna 107 Dom nr 107 dz. nr 373
9. | Benedyktynska 28 chatupa nr 28 dz. nr 366
10. | Mokra 71 chatupa nr 71 dz. nr 871
11. | Stanigtki 105 chatlupa nr 105, stodota dz.nr 1314
12. | Gorzysta 132 chalupa nr 132 dz. nr 1332/1
13. | Szkolna 141 dom nr 141 dz. nr 342, 343
14. | Ogrodowa 165 chalupa nr 165 dz. nr 586
15. | Kolejowa 215 dom nr 215 dz. nr 280/2, 281/2
16. | obok ul. J. kapliczka wiezyczkowa dz. nr 67/2 (droga)
Pitsudskiego 27
17. | Szkolna 6 kapliczka wiezyczkowa dz. nr 339
18. | Szkolna 9 postument kapliczki kolumnowej | dz. nr 344/2
19. | Klasztorna 107a figura $w. Jana Nepomucena w dz. nr 375/2
kapliczce kolumnowej
20. | Szkolna 5 kapliczka wiezyczkowa dz. nr 67/2 (droga)
21. | Staniatki 299 kapliczka kolumnowa dz. nr 376
22. | Staniatki 299 kapliczka kolumnowa dz. nr 376
23. | na skrzyzowaniu ul. kapliczka wiezyczkowa dz. nr 543
Jana Pawta I1 i ul.
Nowej
24. | Droga Krolewska 194 | kapliczka wiezyczkowa dz. nr 1585
25. | na granicy z miastem | kapliczka wiezyczkowa dz. nr 139/1

2) na dzialkach budowlanych, na ktérych znajduje si¢ obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow,
dziatania dotyczace przeksztalcen tego obiektu, zmiany zagospodarowania terenu nalezy prowadzi¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
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3) na dziatkach budowlanych, na ktérych znajduje si¢ obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkow
okresla si¢ nastepujace dziatania dotyczace przeksztalcen tego obiektu i zmiany zagospodarowania terenu:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne przy obiektach zabytkowych nalezy prowadzi¢ tak, by zachowaty one
swe pierwotne cechy stylowe, detal architektoniczny, oryginalng kolorystyke obiektu,

b) dopuszcza si¢ konserwacj¢ obiektu dla zachowania lub odtworzenia jego zabytkowej formy badz detalu
architektonicznego, z mozliwo$cig wprowadzenia elementdéw uzupetniajacych, jak np. ogrodzenie,

¢) dopuszcza si¢ remonty polegajace na przywroceniu oraz utrzymaniu historycznej formy, gabarytu oraz
detalu oraz przebudowe izmiang funkcji obiektoéw zabytkowych przy zachowaniu cech stylowych,
gabarytow bryly, ksztaltu dachu oraz detalu architektonicznego, zobowiazkiem utrzymania lub
przywracania historycznej kompozycji elewacji (w tym skali irozmieszczenia otworéw okiennych
i drzwiowych),

d) zakazuje sie termomodernizacji elewacji, w wyniku ktorej zatracone zostang historyczne elementy detalu
architektonicznego takie jak np. gzymsy, obramienia okienne i drzwiowe itp.,

e) dopuszcza si¢ doswietlenie oknami potaciowymi przy zachowaniu zasady ich rozmieszczenia
w nawigzaniu do otworow okiennych na elewacji,

f) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami z rozmieszczeniem w nawigzaniu do ukladu otworéow
okiennych i drzwiowych na elewacji frontowej, taczna szerokos$¢ lukarn na danej elewacji nie moze
przekraczac¢ 60% jej szerokosci,

g) wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ zposzanowaniem dla substancji zabytkowej poprzez
stosowanie materialow naturalnych identycznych Iub podobnych z zastosowanymi pierwotnie -
w odniesieniu do S$cian zewnetrznych, detalu architektonicznego, pokry¢ dachowych, elementow
dekoracyjnych,

h) zakazuje si¢ przestaniania obiektu zabytkowego,

i) dopuszcza si¢ wyburzenie obiektu w przypadku zlego stanu technicznego, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow,

j) obowiazuje zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i$mietnikow od strony drog
publicznych, przy czym $mietniki w terenach MN2, MN3, MU2 moga by¢ realizowane jako element
ogrodzen petlych od strony wyznaczonych drég publicznych,

k) ustalenia zawarte w lit. a-j nie obowiazuja dla obiektéw, ktére zostaly wykre§lone z GEZ w wyniku
zaktualizowania zbioru kart adresowych zabytkéw nieruchomych oraz z rejestru zabytkdw;

4) ustala si¢ strefe Scistej ochrony konserwatorskiej, w granicach ktorej obowiazuje:
a) utrzymanie i ekspozycja obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,

b) prowadzenie dzialan na obiektach kubaturowych, o ktérych mowa w pkt 1 (remont, przebudowa,
rozbudowa), z zachowaniem m. in. formy architektonicznej oraz wyznaczonej linii zabudowy,

c) ochrona zabytkowego drzewostanu oraz terenow zielonych naturalnych iurzadzonych, bedacych
wypehieniem ukladéw i otoczenia zespotow,

d) zakaz wprowadzania nowych napowietrznych linii przesytowych,

e) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania,
sytuacji, skali i bryly,

f) zakaz przestaniania obiektow zabytkowych, umieszczania na nich tablic i urzadzen reklamowych oraz
innych tablic nie zwigzanych z ich funkcja,

g) zakaz umieszczania anten satelitarnych i urzadzen dla klimatyzacji na elewacji frontowej i powigzanej
z nig potaci dachowe;j;

5) ustala si¢ strefe czesciowej ochrony konserwatorskiej, w granicach ktorej obowiagzuje:

a) zachowanie istniejgcej historycznej substancji, uktadu ulic i placow oraz obiektow i zespotow,
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b) dostosowanie nowych elementdw do historycznej kompozycji urbanistycznej, do skali, gabarytow,
podziatéw architektonicznych, wzajemnych proporcji powierzchni muréw, otwordéw i dachéw obiektow.
Stosowane materialy budowlane powinny nawigzywac¢ swoim charakterem (wygladem) do materiatéw

tradycyjnych,

c¢) dopasowanie wspotczesnych programow mieszkalno-ustugowych do historycznej funkcji obiektow
1 zespotéw zabytkowych, poprzez adaptacj¢, modernizacj¢ i przebudowe (wymiane kubatury w zlym
stanie technicznym) na obiekty i urzadzenia ushug z zakresu kultury, handlu, gastronomii, nicucigzliwego

rzemiosta, obstugi ruchu turystycznego (w tym hoteli — pensjonatéw), administracji,

d) stopniowa redukcje (do calkowitej eliminacji) funkcji ucigzliwych oraz obiektéw funkcjonalnie
1 estetycznie nie zwigzanych z charakterem obszaru zabytkowego (magazyndéw, urzadzen ucigzliwego
rzemiosta produkcyjnego, kioskow, tymczasowych obiektow, reklam wielkogabarytowych itp.);

6) ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej, obejmujacg obszar stanowisk archeologicznych, wraz
z terenami wyznaczajacymi zasi¢g pojawiania si¢ zabytkéw ze $ladami osadnictwa, zgodnie z ,,Katalogiem
stanowisk archeologicznych polozonych na terenie objetym planem, wg danych z Wojewodzkiego Urzedu

Ochrony Zabytkow™:
Nr obszaru AZP/ Miejscowos¢ Obiekt OKkres Warto$¢é
nr stanowiska na
obszarze
AZP 103-59/21 Staniatki slad osadnictwa p6zne sredniowiecze XV w. matla
AZP 103-59/22 Staniatki osada pozne Sredniowiecze mata
AZP 103-59/23 Staniatki $lad osadnictwa sredniowiecze mata
AZP 103-59/24 Stanigtki $lad osadnictwa sredniowiecze mala
AZP 103-59/25 Staniatki slad osadnictwa Sredniowiecze matla
AZP 103-59/26 Staniatki $lad osadnictwa sredniowiecze mata
AZP 103-59/27 Staniatki osada sredniowiecze mata
AZP 103-59/28 Stanigtki osada sredniowiecze mala
AZP 103-59/29 Staniatki osada Sredniowiecze $rednia
AZP 103-59/30 Staniatki slad osadnictwa ep. kamienna mata
osada sredniowiecze
AZP 103-59/31 Stanigtki osada sredniowiecze mala
AZP 103-59/32 Staniatki osada sredniowiecze matla
AZP 103-59/33 Staniatki osada prahistoryczna mata
AZP 103-59/34 Staniatki $lad osadnictwa pozne $redniowiecze mata
AZP 103-59/35 Stanigtki $lad osadnictwa ep. kamienna mala
slad osadnictwa k. przeworska?
osada sredniowiecze
AZP 103-59/36 Staniatki $lad osadnictwa wcz. sredniowiecze mata
AZP 103-59/40 Staniatki $lad osadnictwa ep. kamienia matla
AZP 103-59/41 Staniatki osada lendzielska? neolit srednia
$lad osadnictwa neolit
$lad osadnictwa prahistoryczny lub WCZ.
sredniowiecze
AZP 103-59/42 Staniatki $lad osadnictwa pozne Sredniowiecze mata
AZP 103-59/43 Staniatki $lad osadnictwa ep. kamienia mata
AZP 103-59/44 Stanigtki k. ceramiki sznurowej
AZP 103-59/45 Staniatki
AZP 103-59/46 Stanigtki
AZP 103-59/48 Staniatki osada k. krag lendz., neolit srednia
osada neolit
osada huzycka, E.B.
AZP 103-59/49 Staniatki $lad osadnictwa ep. kamienna srednia
$lad osadnictwa pozne sredniowiecze
slad osadnictwa okres nowozytny
AZP 103-59/50 Staniatki $lad osadnictwa ep. kamienna mata
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osada pozne sredniowiecze, okr.
nowozytny

AZP 103-59/51 Staniatki slad osadnictwa ep. kamienna mata
$lad osadnictwa prahistoryczna

AZP 104-59/16 Stanigtki $lad osadnictwa prahistoryczny mala

AZP 104-59/17 Staniatki slad osadnictwa neolit mata

AZP 104-59/18 Staniatki $lad osadnictwa prahistoryczny mata
$lad osadnictwa p. $redniowiecze

AZP 104-59/19 Stanigtki $lad osadnictwa neolit mala

AZP 104-59/20 Staniatki $lad osadnictwa k.  przeworska, okr.  wpl. | mala
$lad osadnictwa rzymskich

prehistoryczna

AZP 104-59/197 Staniatki $lad osadnictwa ep. kamienia matla

AZP 104-59/199 Staniatki slad osadnictwa ep. kamienia mata
osada okr. nowoz.
$lad osadnictwa prahistoryczny

AZP 104-59/2 Zagorze osada neolit wczesny duza
osada neolit starszy

AZP 103-58/11 Podteze osada lendzielska duza
osada neolit

AZP 103-58/94 Zakrzowiec osada neolit

AZP 103-59/37 Podleze $lad osadnictwa sredniowiecze

a) obszar strefy objety zostaje ochrong konserwatorska, zgodnie z ktéra, wszelkie dziatania inwestycyjne
wymagaja postepowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Na terenie strefy dopuszcza
si¢ mozliwos¢ prowadzenia prac budowlano-ziemnych na zasadach okreSlonych w przepisach

odrebnych.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:

1) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy przestrzeni publicznych:

a) obowigzek zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami do komunikacji, ciagdw
pieszych, przej$¢ pieszych, czasowych miejsc postojowych (likwidacja progéow wysokosciowych),

obiektow ustugowych oraz terenow zieleni urzadzone;,

b) nakaz uporzadkowania istniejagcych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna przebudowe i remont
elementéw wyposazenia, w tym: nawierzchni, oswietlenia i obiektow matej architektury,

c) nakaz zastosowania kompozycji i wlasciwego doboru gatunkowego drzew i krzewow, z wylaczeniem

elementéw obcych krajobrazowo — egzotycznych gatunkéw zimozielonych drzew iglastych.

§ 10. 1. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;
w przypadku ich podjecia zinicjatywy wlascicieli iuzytkownikow wieczystych nieruchomos$ci nalezy
odpowiednio uwzgledni¢ wskazane w przepisach odrgbnych szczegdétowe warunki zagospodarowania, ktore

okreslone zostaty w ustaleniach planu.

2. Dla przeprowadzenia scalenia ipodziatu nieruchomos$ci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych zgodnie =z art. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala si¢ nastepujace
szczegdlowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne parametry nowo wydzielanych dziatek:

a) dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN2, MN3) oraz dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej (MU2):

- powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m? w przypadku zabudowy
wolnostojacej i 700 m? w przypadku zabudowy blizniaczej,

- szeroko$¢ nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 18 m w przypadku zabudowy
wolnostojacej, 14 m w przypadku zabudowy blizniaczej,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug (MW):
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- powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m? oraz 700 m?
w przypadku zabudowy blizniaczej i szeregowe;j,

- szeroko$¢ nowo wydzielonych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 24 m w przypadku zabudowy
wolnostojacej 14 m w przypadku zabudowy blizniaczej i 10 m w przypadku zabudowy szeregowe;j,

c) dla terenéw zabudowy ustug publicznych (UP, UPz):
- powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,
- szeroko$¢ nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 18 m,
d) dla terenéw zabudowy ustugowej (U1, U2, U4, Ur) oraz terenéw produkcyjno-ustugowych PU:
- powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,
- szeroko$¢ nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomiedzy 60° a 120°.
§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujacy sposob obstugi komunikacyjnej terenow objetych planem:

1) obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem bedzie realizowana przez istniejgcg sie¢ drog
publicznych i wewnetrznych, z podziatem na:

a) uktad ponadlokalny
- klasy A - autostrada, oznaczony symbolami 1-6KDA (istnicjgca droga krajowa A4),

- klasy gldéwnej, oznaczone symbolami 1-2KDG (istniejgca droga wojewodzka nr 964 relacji Kasina
Wielka — Biskupice Radtowskie),

- klasy gtéwnej oznaczonej symbolem 3KDG,
b) uktad podstawowy obstugujacy komunikacyjnie tereny obszaru obj¢tego planem:
- klasy zbiorczej, oznaczonej symbolami 1-4KDZ w tym:

- klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem 2KDZ (istniejagca droga powiatowa nr 2009K) oraz oznaczony
symbolem 4KDZ (istniejaca droga powiatowa nr 2010K),

- klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1-6KDL,
c) uktad wspomagajacy:
- klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1-20KDD,

d) istniejace 1 projektowane drogi lokalne i dojazdowe oraz drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami 1-
IKDW,

e) ciagi pieszo-jezdne, oznaczone symbolami 1-4KX,

f) za posrednictwem dojazdéw niewydzielonych, o ktéorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 4, z wykorzystaniem
istniejacych wiaczen do drogi wojewodzkiej, z dostosowaniem ich do wymagan przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢ drogi wojewddzkiej nr 964 relacji Kasina Wielka — Biskupice Radlowskie
a takze zmiane klasyfikacji klasy G, na odcinku oznaczonym symbolem 1-2KDG na klase nizszg Z, po
ustaleniu nowego przebiegu drogi wojewodzkiej;

3) w sytuacji braku mozliwosci obstugi komunikacyjnej nowej zabudowy z istniejacych drog i zjazdow
dostepnos¢ tych terenéw nalezy zapewni¢ poprzez nowe drogi dojazdowe oraz wewnetrzne z zachowaniem
przepisow odrebnych;

4) nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych;

S)ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dojazdu nie wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w terenach
budowlanych:

a) dla obstugi 1 - 5 dziatek budowlanych dojazd o minimalnej szerokosci 5 m,

b) dla obstugi wigcej niz 5 dziatek budowlanych dojazd o minimalnej szerokosci 8 m;
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6) ustala si¢ nakaz wytyczania dojazdow zapewniajacych dostegp do drog publicznych w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu,

7) w terenach komunikacji dopuszcza si¢ podejmowanie dzialan minimalizujacych oddziatywanie akustyczne
od drog;

8) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji tras rowerowych z mozliwoscig ich prowadzenia w obrebie terenow
przeznaczonych na cele komunikacji (KDZ, KDL, KDD, KDW) jako wydzielone trasy rowerowe i ciagi
pieszo-rowerowe w liniach rozgraniczajacych drog.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady obshlugi parkingowej obszaru:

1) okresla si¢ wymagane minimalne ilo$ci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych realizowanych
w formie parkingdéw naziemnych, podziemnych iw garazach, wtym garazach wielostanowiskowych
i wbudowanych w budynek, odpowiednio do przeznaczenia terenéw wedtlug nastepujacych wskaznikow,
z zastrzezeniem pkt 2:

a) dla zabudowy mieszkaniowej oraz funkcji mieszkaniowej w terenach oznaczonych symbolami MN2,
MN3, MU?2 oraz w terenach ustug — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy mieszkaniowej w terenach oznaczonych symbolami MW — 1,5 miejsca postojowego na
1 mieszkanie,

c) dla zabudowy uslugowej oraz funkcji ustugowej, conajmniej 30 miejsc na 1000 m?> powierzchni
uzytkowej (z wylaczeniem powierzchni pomocniczej - socjalnej, technicznej imagazynowej) lub
conajmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych, przy czym w terenie Ur dopuszcza si¢ zmniejszenie
wskaznika do 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej (z wylaczeniem powierzchni pomocniczej -
socjalnej, technicznej i magazynowej),

d) dla obiektow produkcyjnych i magazynowych, co najmniej 35 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych
oraz dodatkowo 5 miejsc dla interesantdéw,

e) dla obiektow sportu i rekreacji - 10 miejsc na 100 uzytkownikéw (jednocze$nie);

2)nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc postojowych w przypadku zamiaru wykonywania robot
budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na przebudowie, remoncie, dociepleniu oraz
lokalizacji pochylni i ramp dla niepetnosprawnych, szybow windowych i klatek schodowych zewnetrznych
oraz w przypadku nadbudowy budynku mieszkalnego, ktoéra nie prowadzi do wydzielenia samodzielnego
lokalu;

3) miejsca postojowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy bilansowaé i realizowa¢ w ramach
dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja;

4) dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okreSlone w pkt 1) miejsca postojowe moga by¢
lokalizowane takze w obrebie terenéw drog publicznych - dojazdowych - w formie wydzielonych zatok lub
wyznaczonych miejsc postojowych w obrgbie jezdni, w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi lub na wydzielonych terenach, dla ktérych dopuszczone jest przeznaczenie
na parkingi;

5)w bilansowaniu miejsc postojowych dla obiektéw okreSlonych w pkt 112, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, przy realizacji miejsc postojowych powyzej 5 nalezy zabezpieczy¢ min.
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, a przy parkingach
powyzej 15 — min. 2 miejsca specjalnie oznakowane i usytuowane blisko wejs¢ do budynkéw uzytecznosci
publicznej;

6) w terenach oznaczonych symbolami U1, U2, U4, Ur, UP, PU oraz dla nowo budowanych obiektow ustug
komercyjnych w pozostatych terenach okresla sig:

a) dla obiektéw ustug komercyjnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100 m? minimalng liczbe
zadaszonych stanowisk postojowych rowerdéw, wliczajac miejsca wewnatrz obiektow - 1 miejsce na
20 zatrudnionych,

b) dla pozostatych obiektéw minimum 3 zadaszone lub niezadaszone stanowiska postojowe dla rowerow;
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7) miejsca postojowe i stanowiska postojowe dla roweréw moga by¢ lokalizowane takze w obrebie terenow
drog publicznych - dojazdowych i lokalnych - jako pasy i zatoki postojowe, na wydzielonych terenach, dla
ktorych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi lub w innych terenach, gdzie dopuszczono ich
lokalizacje.

§ 12. 1. Jako ogélne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace calego
obszaru planu ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

2) mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie, montazu,
remoncie lub rozbioérce i odigczeniu obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, a takze
zmianie przebiegu sieci w sposob nie kolidujgcy zinnymi ustaleniami planu, zachowujgc warunki
przepisow odrgbnych w tym zakresie;

3) nakaz powigzania obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej z istniejacym ukladem
zewnetrznym;

4) uwzgledni¢ wzdhuz obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej ograniczenia w zakresie
zabudowy i zagospodarowania terenow bezposrednio przylegtych, wynikajace z unormowan odrebnych;

5) zasade lokalizacji obiektéw iurzadzen budowlanych z zakresu -elektroenergetyki i telekomunikacji
z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancéw przed oddzialtywaniem (promieniowaniem) pol
elektromagnetycznych;

6) w zakresie urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej dopuszcza si¢:

a) lokalizowanie kolektoréw stonecznych, pomp ciepta oraz innych urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie
energii odnawialnej, o mocy nie przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych
energie wiatru,

b) urzadzenia fotowoltaiczne oraz pompy ciepla, wtym o mocy przekraczajacej 100 kW w granicach
terenow oznaczonych symbolami PU, Ul, U2, U4, Ur, UP, MU2, USI1, US2 - zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi w § 18-23 oraz 25-27.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) utrzymanie istniejgcej na terenie planu miejskiej sieci wodociggowej oraz zasilanie z urzadzen potozonych
poza obszarem planu;

2) mozliwosci rozbudowy i przebudowy istniejacego systemu zaopatrzenia w wodg stosownie do potrzeb
socjalno-bytowych, przemystu i uslug oraz celéw gasniczych;

3) realizacj¢ sieci wodociggowej rozdzielczej dla nowo wprowadzonej zabudowy w oparciu o zasilanie
z istniejgcej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejagcych sieci oraz miejsc
przylaczenia sieci do zasilania, atakze lokalizacje nowych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury
wodociggowej, stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych nie kolidujacych z innymi
ustaleniami planu;

4) budowg, rozbudowe i1 przebudowe zbiorowej sieci wodociaggowej o $rednicy nie mniejszej niz o 60 mm;

5) lokalizacja obiektéw liniowych urzadzen sieci wodociggowej wzgledem zabudowy, obiektow malej
architektury i zadrzewien powinna odbywac si¢ z zachowaniem wymaganych odlegltosci dla umozliwienia
dostepu i obstugi eksploatacyjnej;

6) uwzglednienie potrzeb ochrony przeciwpozarowej, w celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem,;
w dostosowaniu do wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach odrgbnych nalezy wykonaé sie¢
hydrantow zewnetrznych zapewniajacych odpowiednia ilos¢ wody do gaszenia pozaru, w terenach
zabudowy uslugowej oraz produkcyjno-ustugowej dopuszcza si¢ realizacje = zbiornikow
przeciwpozarowych;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni z uwzglednieniem warunkow okre§lonych
w przepisach odrebnych.

3. W zakresie odprowadzania $cieko6w oraz wéd opadowych ustala si¢:
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1) przyjmuje si¢ odprowadzenie $ciekéw systemem kanalizacji rozdzielczej z siecig kanatéw sanitarnych
i opadowych;

2) podstawowym sposobem odprowadzania $ciekoéw bedzie rozbudowywany system zbiorowej kanalizacji
sanitarnej  z odprowadzeniem  $ciekdw  sanitarnych do Komunalnej Oczyszczalni  Sciekdéw
w Niepotomicach, kanaly min. ¢ 25 cm;

3) odprowadzenie §ciekow sanitarnych z planowanych obiektéw nastgpi w oparciu o podiaczenie terendow do
zbiorczej kanalizacji sanitarnej gminnej w przyleglych ciggach komunikacyjnych;
4) na obszarze nie obj¢tym zbiorowym systemem kanalizacyjnym dopuszcza si¢:
a) indywidualne systemy oczyszczania $ciekow pod warunkiem spetlnienia wymogdéw przepisOw
odrebnych,
b) stosowanie zbiornikow bezodptywowych do gromadzenia $ciekow; zbiorniki i wywoéz $ciekow musza
spetnia¢ warunki okreslone przepisami odrebnymi;
5) dopuszcza si¢ wprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej Sciekow przemystowych, pod warunkiem
wczesniejszego podczyszczenia ich do parametrow $ciekow sanitarnych;
6) zagospodarowanie wod opadowych, w tym pochodzacych z terenow utwardzonych drog i dojazdow oraz
parkingdw, poprzez:

a) w przypadku budynkéw niskich Iub budynkoéw, dla ktorych nie ma mozliwosci przytaczenia do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na wiasny
teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych,

b) odprowadzenie do kanalizacji opadowej,

c) retencje w miejscu z mozliwo$cig zastosowania urzadzen oczyszczajacych, zbiornikow retencyjno -
odparowujacych lub indywidualnych podczyszczalni wod opadowych, usytuowanych w obrgbie dziatki
budowlane;j,

d) odprowadzenie do cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

- zapewniajacych petng ochrong przed przenikaniem zanieczyszczen do wadd i gleby, z zachowaniem
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do
gruntu,

- spowalniajacych odptyw, do odbiornika do ilo$ci jaka powstaje na terenie przed zagospodarowaniem,
e) obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan zwiekszajacych retencje;
7) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingow powyzej 0,1 ha, obowigzek realizacji kanalizacji
opadowej wraz z urzadzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) lokalizacja obiektow liniowych iurzadzen sieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy, obiektow malej
architektury i1 zadrzewien powinna odbywac¢ si¢ z zachowaniem wymaganych odlegtosci dla umozliwienia
dostepu i obstugi eksploatacyjnej;

9) dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania urzadzen oczyszczajacych,
zbiornikow retencyjno - odparowujacych lub indywidualnych podczyszczalni wod opadowych,
usytuowanych w obrgbie dziatki budowlane;.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu o sie¢ gazowa
niskiego i $redniego ci$nienia:
1) dla obszaru objetego planem istnieje mozliwo$¢ zabezpieczenia dostawy gazu z istniejacej sieci gazowej
poprzez utrzymanie istniejacych gazociggdw niskiego i sredniego ci$nienia;
2) zrodtem zaopatrzenia w gaz pozostaje istniejgca stacja redukcyjno - pomiarowa w Stanigtkach oraz sie¢
gazociggow Sredniego ci$nienia wyprowadzonych z tej stacji;

3) doprowadzenie gazu do nowych odbiorcéw nastagpi w oparciu o rozbudowe i przebudowe istniejacego
systemu zasilania w gaz, funkcjonujacego poza tym obszarem, z zastosowaniem nowych technologii,
ci$nienie $rednie min. g 40 mm;
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4) zapewnienie mozliwosci lokalizowania w obrebie linii rozgraniczajgcych drog wewnetrznych i w terenach
przeznaczonych pod zabudowe nowych odcinkow gazociagéw $redniego ci$nienia, wzdhuz ktérych nalezy
zachowac strefe kontrolowang wynoszaca 0,5 m po obu stronach gazociagu;

5)dla gazociagdw, przy ustalaniu lokalizacji projektowanych budowli, urzadzen idrog, nakazuje si¢
zachowanie odlegtosci podstawowych lub stref kontrolowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) utrzymany zostanie istniejacy sposOb ogrzewania obiektow i przygotowania cieptej wody uzytkowej
w oparciu o indywidualne Zrédla ciepta i lokalne systemy grzewcze;

2) zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o lokalng sie¢ cieptownicza w przypadku objecia obszaru planu
zasiegiem sieci, lokalne Zzrodta ciepta wykorzystujace paliwa stale na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sig:

1) zaopatrzenie terendow w energi¢ elektryczng (w tym o$wietlenie) poprzez utrzymanie irozbudowe
istniejacych sieci iurzadzen oraz realizacje nowych, dla pelnego wyposazenie obszaru w energi¢
elektryczng, w oparciu o urzadzenia i sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia;

2) oparcie istniejagcego i projektowanego systemu elektroenergetycznego o zrodta zasilania polozone poza
obszarem obj¢tym planem t.j. GPZ 110/SN Niepotomice i GPZ 110/SN Wieliczka;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/nn;

4) dopuszcza si¢ budowe napowietrznych ikablowych linii elektroenergetycznych wysokiego, $redniego
i niskiego napigcia zgodnie z przepisami odrebnymi na zasadach nie naruszajacych pozostatych ustalen
planu;

5) dopuszczenie, w sposdb ktory nie ogranicza podstawowego przeznaczenia wyznaczonego Planem, zmiany
lokalizacji istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym przebudowe istniejagcych napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napigcia — na linie kablowe;

6) dopuszczenie lokalizowania kolektorow stonecznych na dachach oraz scianach budynkéw lub jako
wolnostojacych urzadzen na poziomie terenu oraz innych urzadzen umozliwiajacych pozyskanie energii
odnawialnej stonca.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) utrzymuje sie przebieg istniejacych sieci i lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych;

2) zaspokojenie potrzeb w zakresie taczno$ci publicznej nastagpi w oparciu o istniejgcg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych urzadzen sieci telekomunikacyjnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, przy zachowaniu
zgodno$ci inwestycji z przepisami odrebnymi z tym, ze w terenach MN2, MN3, MU2 dopuszcza si¢ tylko
lokalizacje¢ infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu;

4)w obrebie pasa drogowego istniejacych iplanowanych ulic dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
telekomunikacyjnych.

8. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami, polegajace na indywidualnym gromadzeniu odpadéw
i zagospodarowywaniu ich zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych, przy czym ustala sig:

1) prowadzenie gospodarki odpadami zuwzglednieniem segregacji odpadow u zrédet ich powstania,
z jednoczesnym wyodrgbnieniem ewentualnych odpadéw niebezpiecznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym aktami samorzgdowymi obowigzujacymi dla Miasta i Gminy Niepotomice dotyczacymi
gospodarki odpadami;

2) zakaz sktadowania i przetwarzania odpadéw w obrebie obszaru objetego planem;

3) zakaz zbierania i magazynowania odpadow z wyjatkiem, powstatych wylacznie w wyniku dziatalno$ci
realizowanej w ramach przeznaczenia podstawowego iuzupehiajacego (przy czym nie dopuszcza si¢
magazynowania odpadéw na otwartych powierzchniach, za wyjatkiem magazynowania w kontenerach) —
zakaz nie dotyczy dziatki nr 1562;
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4) zakaz lokalizacji spalarni odpadow;
5) zakaz postgpowania z odpadami w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza;

6) zakaz zbierania odpadow przed ich wywozem w sposOb zagrazajacy zanieczyszczeniom powietrza, wod
i gruntu przez pylenie, emisje gazow i odcieki.

Rozdzial 4.
Przeznaczenie terenow

§ 13. 1. Okreslone w Rozdziale IV ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow izasad ich
zagospodarowania obejmuja:

1) przeznaczenie podstawowe;
2) przeznaczenie uzupehniajace;
3) warunki lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego;
4) warunki i standardy wykorzystania terenu i realizacji inwestycji, w tym m.in. parametry:
a) wskaznik powierzchni zabudowy,
b) wskaznik terenu biologicznie czynnego,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy,
e) wysokosci zabudowy,
f) geometri¢ dachu,
g) kolorystyke obiektow.

2. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupekniajacego
jest taczne spetnienie warunkow zapisanych w pozostatych ustaleniach Uchwaty.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1-19MN2 z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej realizowanej w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych, ztowarzyszaca zielenig
urzadzong.

2. Dla terendw oznaczonych symbolami MIN2 w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza sig:
1) lokalizacje:

a) wolnostojacych obiektow ustug publicznych,

b) wolnostojacych obiektéw ustug komercyjnych,

¢) wbudowanej funkcji ustugowej, o powierzchni zgodnej z przepisami odrebnymi,

d) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 30, w ktorej
funkcja ustugowa nie moze przekracza¢ 60% powierzchni catkowitej budynku,

e) wolnostojacych budynkéw garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych z ograniczeniem
do 50 m? powierzchni zabudowy poszczegolnych budynkow,

f) parkingow,

g) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych,

h) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciggdw pieszych, tras rowerowych,
i) zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej i izolacyjnej,

j) obiektow matej architektury,

k) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikoéw retencyjno— odparowujacych),
za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wiekszych,
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1) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddzialywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej;

2) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz
uzupekienie o obiekty gospodarcze zwigzane z dziatalno$cig rolnicza wylacznie poza strefa odmiennych
warunkow przeznaczenia i zagospodarowania, ktorej zakres oznaczono na rysunku planu.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego jest dostosowanie
ich do wymogdéw i charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupehiajacego okreslonego ust. 2 pkt 1 lit. b nie stanowita wigcej niz 30%
powierzchni terenu inwestycji.

4, Ustala si¢ zasade braku ucigzliwosci prowadzonego programu ustlugowego dla mieszkalnictwa, tj.
realizacj¢ wylacznie ushug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 23.

5. W terenach MN2 dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej funkcji ustug komercyjnych w budynkach
wolnostojacych z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy inadbudowy obiektow zzachowaniem zasad
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy okreslonych w ust.7.

6. W przypadku realizacji przeznaczenia uzupetniajacego okreslonego w ust. 2 pkt 2 ustala si¢ obowigzek
realizacji pasa zieleni izolacyjnej przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, o zréznicowanej strukturze
pionowej ros§linnosci oraz min. 50% udziale gatunkéw zimozielonych.

7. W granicach terenow oznaczonych symbolami MN2 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40 %;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 50 %;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, mieszkaniowo-uslugowej oraz ustug publicznych —
maksymalnie 9 m, przy czym dopuszcza si¢ zwigkszenie wysoko$ci o I m w sytuacji podyktowanej
wzgledami technicznymi wynikajacymi z wymiany dachu,

b) dla budynkéw ustlug komercyjnych, garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych —
maksymalnie 7 m; w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysoko$¢ maksymalna nalezy
dostosowa¢ do poziomu posadzki nad pierwszg kondygnacja nadziemng budynku mieszkalnego;

6) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej ustala si¢ dachy dwu- lub
wielospadowe (w tym naczétkowe 1 podlszczytowe) o jednakowym nachyleniu glownych potaci
dachowych od 30° do 45°, z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim,

b) dla budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (w tym
naczotkowe i polszczytowe) o jednakowym nachyleniu gtownych potaci dachowych od 30° do 45°
z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim; dopuszcza si¢ takze realizacje dachow ptaskich,
z nakazem stosowania $cian attykowych znakazem ukrycia ich za attyka od strony drog lub frontu
dziatek,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przedtuzenia czgsci lub catosci jednej z potaci,
d) dopuszcza si¢ dos§wietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi;
7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatow wykonczeniowych, zakazuje si¢
stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
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¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatbw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1-18MN3 =z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej realizowanej w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych, ztowarzyszaca zielenig
urzadzong.

2. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1-18MN3 w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢:
1) lokalizacje:

a) wolnostojacych obiektow ustug publicznych,

b) wolnostojacych obiektow ustug komercyjnych,

¢) wbudowane;j funkcji ustugowej, o powierzchni zgodnej z przepisami odrebnymi,

d) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 30, w ktérej
funkcja ustugowa nie moze przekracza¢ 50% powierzchni catkowitej budynku,

e) wolnostojgcych budynkow garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych z ograniczeniem
do 50 m? powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow,

f) parkingow,

g) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych,

h) wewnetrznych ciagéw pieszych i rowerowych,

1) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciggdw pieszych, tras rowerowych,
Jj) zieleni towarzyszacej, w tym urzadzonej i izolacyjnej,

k) obiektéw matlej architektury,

1) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych),
za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wiekszych,

m) urzadzen 1iobiektow ograniczajacych oddzialywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — wtym
ochrony akustycznej

2) przebudowg, rozbudowe, nadbudowg i zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy zagrodowej oraz
uzupelnienie o obiekty gospodarcze zwigzane z dzialalnos$cig rolnicza wylacznie poza strefa odmiennych
warunkoéw przeznaczenia i zagospodarowania, ktorej zakres oznaczono na rysunku planu.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogdéw i charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupeiniajacego okreslonego ust. 2 pkt 1 lit. b nie stanowita wigcej niz 30%
powierzchni terenu inwestycji.

4. Ustala si¢ zasade braku ucigzliwosci prowadzonego programu uslugowego dla mieszkalnictwa, tj.
realizacj¢ wylacznie ushug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 23.

5. W terenach oznaczonych symbolami MN3 dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej funkcji ustug
komercyjnych w budynkach wolnostojacych z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy inadbudowy obiektow
z zachowaniem zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy okreslonych w ust. 7.

6. W przypadku realizacji przeznaczenia uzupetniajacego okreslonego w ust. 2 pkt 2 ustala si¢ obowigzek
realizacji pasa zieleni izolacyjnej przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, o zréznicowanej strukturze
pionowej ros§linnosci oraz min. 50% udziale gatunkoéw zimozielonych.

7. W granicach terené6w oznaczonych symbolami 1-18MN3 ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30%;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 50%;
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3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;
5) wysokosé¢ zabudowy:

a)dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz ushug
publicznych — maksymalnie 9 m,

b) dla budynkow ustug komercyjnych, garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych —
maksymalnie 7 m; w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysoko$¢ maksymalng nalezy
dostosowac¢ do poziomu posadzki nad pierwsza kondygnacjg nadziemng budynku mieszkalnego;

6) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ustala si¢ dachy dwu-
lub wielospadowe (w tym naczolkowe i polszczytowe) o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci
dachowych od 30° do 45° z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim,

b) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (w tym
naczotkowe i polszczytowe) o jednakowym nachyleniu gtownych potaci dachowych od 30° do 45°
z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim; dopuszcza si¢ takze realizacje dachow ptaskich,
z nakazem stosowania $cian attykowych, z nakazem ukrycia ich za attyka od strony drég lub frontu
dziatek,

c) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci,
d) dopuszcza si¢ dos§wietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi;
7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektéow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szaro$ci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialow wykonczeniowych, zakazuje si¢
stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatdw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 19-20MN3 z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej realizowanej w formie budynkéw wolnostojacych blizniaczych i szeregowych, z towarzyszaca
zielenig urzadzona.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami 19-20MN3 w ramach przeznaczenia uzupetniajagcego dopuszcza
si¢:

1) lokalizacje:
a) wolnostojacych obiektow ustug publicznych,
b) wolnostojacych obiektéw ustug komercyjnych,
c¢) wbudowanej funkcji ustugowej, o powierzchni zgodnej z przepisami odrebnymi,

d) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 30, w ktorej
funkcja ustugowa nie moze przekracza¢ 50% powierzchni calkowitej budynku,

e) wolnostojacych budynkéw garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych z ograniczeniem
do 50 m? powierzchni zabudowy poszczegodlnych budynkow,

f) parkingow,
g) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych,

h) wewnetrznych ciggow pieszych i rowerowych,
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i) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciagéw pieszych, tras rowerowych,
j) zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej i izolacyjnej,
k) obiektéw matej architektury,

1) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych),
za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych,

m) urzadzen i obiektow ograniczajagcych oddzialywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — wtym
ochrony akustyczne;j.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogdéw i charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupetniajacego okre§lonego ust. 2 pkt 1 lit. b nie stanowita wiecej niz 30%
powierzchni terenu inwestycji.

4. Ustala si¢ zasad¢ braku ucigzliwosci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa, tj.
realizacje¢ wytacznie ushug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 23.

5.W granicach terendw oznaczonych symbolami 19-20MN3 ustala si¢ nastgpujgce zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 35%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 40%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7;
5) wysokos¢ zabudowy:

a)dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz ushug
publicznych — maksymalnie 9 m,

b) dla budynkow ustug komercyjnych, garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych —
maksymalnie 7 m; w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysoko$¢ maksymalng nalezy
dostosowac do poziomu posadzki nad pierwsza kondygnacjg nadziemng budynku mieszkalnego;

6) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ustala si¢ dachy dwu-
lub wielospadowe (w tym naczolkowe i polszczytowe) o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci
dachowych od 30° do 45° z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim,

b) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (w tym
naczotkowe i poélszczytowe) o jednakowym nachyleniu gtownych potaci dachowych od 30° do 45°
z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem plaskim; dopuszcza si¢ takze realizacj¢ dachow ptaskich,
z nakazem stosowania $cian attykowych, z nakazem ukrycia ich za attyka od strony drég lub frontu
dzialek,

c) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci,
d) dopuszcza si¢ dos§wietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi;
7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektéow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szaro$ci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialow wykonczeniowych, zakazuje si¢
stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatlow o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.
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§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MW z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow blizniaczych i szeregowych;
3) zieleni urzadzonej, trawnikow, skwerow, placow zabaw.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem MW w ramach przeznaczenia uzupelniajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) wolnostojacych budynkéw garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych;
2) ustug publicznych i komercyjnych, wbudowanych w budynki mieszkalne;

3) ustug publicznych wolnostojacych;

4) ustug komercyjnych wolnostojacych;

5) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

6) parkingow;

7) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

8) nieoznaczonych na rysunku planu dojs$¢ pieszych, ciagéw pieszych, tras rowerowych;
9) zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej i izolacyjnej;

10) obiektow matej architektury;

11) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

12) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddzialywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustyczne;j.

3. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupetniajacego okreslonego ust. 2 pkt 1, nie stanowita wigcej niz 20% powierzchni
terenu inwestycji.

4. Ustala si¢ zasade braku uciazliwosci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa,
tj. realizacje wyltacznie ustug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 23.

5. W granicach terenu oznaczonego symbolem MW ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 30%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej z funkcja ustugowa oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — maksymalnie 11 m,

b)dla budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych —maksymalnie 7 m;
w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysoko$¢ maksymalng nalezy dostosowac do
poziomu posadzki nad pierwszg kondygnacja nadziemng budynku mieszkalnego;

6) geometria dachow:
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a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (w tym naczotkowe i potszczytowe) o jednakowym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim,
dopuszcza si¢ takze realizacj¢ dachow ptaskich znakazem stosowania $cian attykowych, z nakazem
ukrycia ich za attykg od strony drég Iub frontu dziatek,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci,
¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow swietlikami, lukarnami oraz oknami potaciowymi;
7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektéow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szaro$ci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialow wykonczeniowych, zakazuje si¢
stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemnigjsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatdw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami
1-14MU?2 z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w formie wolnostojacej lub bliZzniaczej;

2) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zgodnie z definicja zawarta w § 3 ust.l pkt30, w ktorej funkcja
ustugowa nie moze przekracza¢ 70% powierzchni catkowitej budynku;

3) ustug publicznych i komercyjnych wolnostojacych;
4) zieleni urzadzonej, trawnikow, skwerow, placow zabaw.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami MU2 w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) wolnostojacych budynkow garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych z ograniczeniem do
50 m? powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow;

2) parkingdw;

3) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

4) nieoznaczonych na rysunku planu dojs$¢ pieszych, ciggdw pieszych, tras rowerowych;
5) zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej i izolacyjnej;

6) obiektow matlej architektury;

7) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujgcych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

8) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddzialywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej;

9) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6, przy
czym urzadzenia fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wylacznie jako inne niz wolnostojace.

3. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupelniajacego okreslonego ust. 2 pkt 1 nie stanowita wigcej niz 20% powierzchni
terenu inwestycji.

4. Ustala si¢ zasade braku ucigzliwosci prowadzonego programu ustlugowego dla mieszkalnictwa, tj.
realizacje wylacznie ushug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 23.

5. Ustala si¢ strefy ucigzliwosci zwigzane =z lokalizacja urzadzen do produkcji energii ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenow MU2.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego —-28 - Poz. 1505

6. W granicach terenow oznaczonych symbolami MU?2 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 40%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej —
maksymalnie 9 m,

b)dla budynkéow garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych —maksymalnie 7 m;
w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysoko$¢ maksymalng nalezy dostosowac do
poziomu posadzki nad pierwszg kondygnacja nadziemng budynku mieszkalnego;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (w tym naczoétkowe i potszczytowe) o jednakowym nachyleniu
glownych potaci dachowych od 30° do 45° zdopuszczeniem przekrycia lukarn dachem plaskim,
dopuszcza si¢ takze realizacj¢ dachow ptaskich znakazem stosowania $cian attykowych, z nakazem
ukrycia ich za attykg od strony drég Iub frontu dziatek,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia czgsci lub calosci jednej z potaci,
¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow $wietlikami, lukarnami oraz oknami potaciowymi;
7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektéow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szaro$ci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialow wykonczeniowych, zakazuje si¢
stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatdw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-4U1
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe ustlugowa o charakterze komercyjnym oraz towarzyszaca
zielen urzadzona.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami Ul w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) wolnostojacych obiektow ustug publicznych;

2) w terenie 3U1 oraz 4U1 — obiektow sportu i rekreacji oraz terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
3) wolnostojacych budynkéw garazowych;

4) parkingdéw, w tym parkingéw wielopoziomowych;

5) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

6) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciagow pieszych, tras rowerowych;

7) zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej i izolacyjnej;

8) obiektow matej architektury;

9) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;
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10) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddzialywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej;

11) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6,
przy czym urzadzenia fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wylacznie jako inne niz wolnostojace.

3. Ustala si¢ strefy ucigzliwosci zwiagzane z lokalizacja urzadzen do produkcji energii ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenow Ul.

4. Ustala si¢ zasade braku ucigzliwosci prowadzonego programu ustlugowego dla mieszkalnictwa, tj.
realizacj¢ wylacznie ushug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 23.

5. W granicach terenow oznaczonych symbolami Ul ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 60%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 15%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,8;
5) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 11 m;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (w tym naczotkowe i potszczytowe) o jednakowym nachyleniu
glownych potaci dachowych od 30° do 45° zdopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim;
dopuszcza si¢ takze realizacje dachow ptaskich z nakazem stosowania §cian attykowych, z nakazem
ukrycia ich za attykg od strony drég lub frontu dziatek

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia czgséci lub catosci jednej z potaci,
¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow $wietlikami, lukarnami oraz oknami potaciowymi;
7) kolorystyka obiektéw:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialow wykonczeniowych, zakazuje si¢
stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatlow o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-2U2
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe¢ uslugowa o charakterze komercyjnym i publicznym oraz
towarzyszacg zielen urzadzona.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami U2 w ramach przeznaczenia uzupetniajagcego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) wolnostojacych budynkéw garazowych;

2) funkcji mieszkalnej wbudowanej w budynki ustugowe o powierzchni nie przekraczajacej 40% powierzchni
uzytkowej budynku;

3) parkingow;

4) dojazdow, w tym dojazdéw nie wydzielonych;

5) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciggow pieszych, tras rowerowych;
6) zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej i izolacyjnej;

7) obiektow malej architektury;
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8) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

9) urzadzen 1 obiektow ograniczajacych oddzialywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej;

10) urzadzen, umozliwiajagcych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6,
przy czym urzadzenia fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wylacznie jako inne niz wolnostojace.

2. Ustala si¢ strefy ucigzliwo$ci zwigzane z lokalizacja urzadzen do produkcji energii ze Zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenow U2.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogdéw i charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupetniajacego okreslonego ust. 2 pkt 2 nie stanowita wigcej niz 20% powierzchni
terenu inwestycji.

4. Ustala si¢ zasade braku ucigzliwosci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa,
tj. realizacj¢ wyltacznie ustug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 23.

5. W granicach terenéw oznaczonych symbolem U2 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu
1 ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 20%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,0;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy ustugowej — maksymalnie 11 m,

b) dla budynkéw garazowych — maksymalnie 7 m; w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu
wysoko$¢ maksymalng nalezy dostosowaé do poziomu posadzki nad pierwsza kondygnacja nadziemna
budynku ustugowego;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (w tym naczotkowe i potszczytowe) o jednakowym nachyleniu
glownych potaci dachowych od 30° do 45° zdopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim;
dopuszcza si¢ takze realizacje dachow ptaskich z nakazem stosowania §cian attykowych, z nakazem
ukrycia ich za attyka od strony drég lub frontu dziatek

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia czgséci lub calosci jednej z potaci,
c) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow $wietlikami, lukarnami oraz oknami potaciowymi;
7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialow wykonczeniowych, zakazuje si¢
stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatlow o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-3U4
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe ushlugowa o charakterze komercyjnym oraz towarzyszaca
zielen urzadzona.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami U4 w ramach przeznaczenia uzupetniajagcego dopuszcza si¢
lokalizacje:
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1) wolnostojacych obiektow ustug publicznych;
2) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
3) wolnostojacych budynkow garazowych;

4) funkcji mieszkalnej wbudowanej w budynki ustugowe o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni
uzytkowej budynku;

5) obiektow wytworczosci;

6) parkingow;

7) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

8) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciagéw pieszych, tras rowerowych;
9) zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej i izolacyjnej;

10) obiektow matej architektury;

11) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i1 wigkszych;

12) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddzialywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej;

13) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej o mocy nie przekraczajacej 100 kW oraz
omocy powyzej 100 kW w formie urzadzen realizowanych na budynkach, zgodnie z ustaleniami w §
12 ust. 1 pkt 6.

3. Ustala si¢ strefy uciagzliwosci zwigzane z lokalizacja urzadzen do produkcji energii ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenow U4.

4. Ustala si¢ zasade braku uciagzliwosci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa,
tj. realizacje wylacznie ustug nieuciazliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 23.

5. W przypadku realizacji przeznaczenia uzupehiajacego okreslonego w ust. 2 pkt 4 obowigzuje nakaz
realizacji ekranow izolacyjnych z zieleni wysokiej wzdluz granic przyleglych do terenow zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j.

6. W granicach terendw oznaczonych symbolami U4 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 70%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 20%;
3) minimalny wskaznik intensywnoS$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,4;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy ustugowej - maksymalnie 11 m,

b) dla budynkow garazowych — maksymalnie 7 m; w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu
wysoko$¢ maksymalna nalezy dostosowaé do poziomu posadzki nad pierwsza kondygnacja nadziemna
budynku ustugowego;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (w tym naczotkowe i potszczytowe) o jednakowym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° zdopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim;
dopuszcza si¢ takze realizacj¢ dachow ptaskich znakazem stosowania $cian attykowych, z nakazem
ukrycia ich za attykg od strony drdog Iub frontu dziatek,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia czgsci lub calosci jednej z potaci,

¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow swietlikami, lukarnami oraz oknami potaciowymi;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -32- Poz. 1505

7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szaro$ci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialow wykonczeniowych, zakazuje si¢
stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materialdow o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach Iub wertykalnych
ogrodow.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1Ur
z podstawowym przeznaczeniem pod:

1) zabudowe ustugowa o charakterze komercyjnym, wtym m.in. ushugi turystyczne, sportowe, obiekty
handlu, gastronomi, hotelarstwa, kina;

2) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, parki rozrywki;
3) towarzyszaca zielen urzadzong, w tym urzadzong i izolacyjna.

2.Dla terenu oznaczonego symbolem Ur w ramach przeznaczenia uzupeklniajagcego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) wolnostojacych obiektow ustug publicznych;

2) wolnostojacych budynkéw garazowych;

3) obiektow drobnej wytwdrczosci, rzemiosta;

4) parkingdw;

5) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

6) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciagow pieszych, tras rowerowych;
7) obiektow malej architektury;

8) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

9) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej;

10) urzadzen, umozliwiajagcych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6,
przy czym urzadzenia fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wylacznie jako inne niz wolnostojace.

3. Ustala si¢ strefy ucigzliwosci zwigzane z lokalizacja urzadzen do produkcji energii ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu Ur.

4. W granicach terenu oznaczonego symbolem Ur ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu
1 ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 75%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 15%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 2,1;
5) wysokosé¢ zabudowy:

a) dla zabudowy, o ktérej mowa wust. 1 pkt 1, wust. 2pkt1, 213 oraz pozostalych obiektow za
wyjatkiem budynkow garazowych - maksymalnie 18 m, za wyjatkiem obiektéw, ktérych wysokosé
1 gabaryt jest wymuszony technologig lub uwarunkowaniami technicznymi wynikajacymi ze specyfiki
funkcji obiektu, dla ktorych wynosi maksymalnie 45 m,
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b) dla budynkéw garazowych — maksymalnie 7 m; w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu
wysokos$¢ maksymalng nalezy dostosowac¢ do poziomu posadzki nad pierwsza kondygnacja nadziemna
budynku ustugowego;

— przy czym wysoko$¢ zabudowy dla wszystkich budynkow realizowanych w terenie Ur nalezy mierzy¢
zgodnie z definicja okreslong w przepisach odrgbnych;

6) geometria dachéw: dowolna;
7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektéow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szaro$ci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialow wykonczeniowych, zakazuje si¢
stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemnigjsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatdw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teremy uslug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-7UP
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa o charakterze publicznym oraz towarzyszaca zielen
urzadzong.

2.Dla terené6w oznaczonych symbolami UP w ramach przeznaczenia uzupelniajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) funkcji ustug komercyjnych realizowanej jako wbudowang lub w formie wolnostojacych obiektow
ushugowych, przy czym w terenie oznaczonym symbolem 4UP ustugi komercyjne moga by¢ realizowane
wylacznie jako zabudowa uzupeliajaca przeznaczenie podstawowe terenu, a ich powierzchnia nie moze
przekracza¢ 15% powierzchni dziatki budowlanej;

2) wolnostojacych budynkéw garazowych;

3) wbudowanej funkcji mieszkalnej;

4) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

5) parkingdw;

6) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

7) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciaggow pieszych, tras rowerowych;
8) zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej i izolacyjnej;

9) obiektow matej architektury;

10) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i1 wigkszych;

11) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6,
przy czym urzadzenia fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wylacznie jako inne niz wolnostojace.

3. Ustala sie zasade braku ucigzliwosci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa, tj.
realizacj¢ wylacznie ushug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 23.

4. Ustala si¢ strefy ucigzliwo$ci zwigzane z lokalizacja urzadzen do produkcji energii ze Zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenow UP.

5. W granicach terené6w oznaczonych symbolami UP ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 60%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 25%;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy —0,01;
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4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,2;
5) wysokos$é zabudowy:
a) dla zabudowy ustugowej — maksymalnie 12 m,

b) dla budynkow garazowych — maksymalnie 7 m; w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu
wysoko$¢ maksymalna nalezy dostosowa¢ do poziomu posadzki nad pierwsza kondygnacja nadziemna
budynku ustugowego;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (w tym naczotkowe i potszczytowe) o jednakowym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° zdopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim;
dopuszcza si¢ takze realizacj¢ dachow ptaskich z nakazem stosowania $cian attykowych, z nakazem
ukrycia ich za attyka od strony drog lub frontu dziatek,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia czesci lub catosci jednej z polaci,
¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow swietlikami, lukarnami oraz oknami potaciowymi;
7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatéw wykonczeniowych, zakazuje si¢
stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatéw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkdéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren uslug publicznych w zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem 1-3UPz

z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe¢ ushlugowa o charakterze sakralnym oraz towarzyszaca zielen
urzadzong.

2. Tereny 1UPz i2UPz obejmuja obszar iobiekty wpisane do rejestru zabytkow pod numerem A-§,
oznaczony na rysunku planu oraz pomnik historii.

3. Dla terendw oznaczonych symbolami UPz dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) funkcji ustug komercyjnych i publicznych realizowanej jako wbudowanag lub w formie wolnostojacych
obiektow ustlugowych;

2) funkcji ustug kultury, edukacji;

3) funkcji zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego, w tym obiektow zamieszkania zbiorowego;
4) budynkow i urzadzen technicznych zwigzanych z produkcja rolnicza oraz hodowlana;
5) wbudowanej funkcji mieszkalnej;

6) wolnostojacych budynkéw garazowych;

7) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

8) urzadzen wodnych;

9) parkingdw;

10) dojazdéw, w tym dojazdow nie wydzielonych;

11) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciaggéw pieszych, tras rowerowych;
12) zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej i izolacyjnej;

13) upraw polowych, rolniczych uzytkéw zielonych, upraw ogrodniczych, sadow;

14) obiektow matej architektury;
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11) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych.

4. Ustala si¢ zasade braku ucigzliwos$ci prowadzonego programu ustugowego tj. realizacj¢ wylacznie ustug
nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 23.

5. W granicach terenéw oznaczonych symbolami UPz ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztalttowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — w terenach 1-2UPz - maksymalnie 40%, w terenie 3UPz -
maksymalnie 20%;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 40%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — w terenach 1-2UPz - 0,8, w terenie 3UPz - 0,4;
5) wysokos$é¢ zabudowy:
a) w terenie 1UPz — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) dla nowoprojektowanych budynkéw ustugowych — w terenach 2UPz maksymalnie 12 m, w terenie 3UPz
- maksymalnie 9 m,

c¢) dla budynkéw garazowych w terenie 2UPz oraz 3UPz - maksymalnie 7 m;
6) geometria dachow:
a) dla istniejacych budynkow ustala si¢ nakaz utrzymania istniejgcej formy dachu,

b) dla nowoprojektowanych budynkow ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (w tym naczotkowe
i potszczytowe) o jednakowym nachyleniu gtdéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, z dopuszczeniem
przekrycia lukarn dachem ptaskim,

¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia czgsci lub calo$ci jednej z potaci,
d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw §wietlikami, lukarnami oraz oknami potaciowymi;
7) kolorystyka obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych elewacji ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli,
brazu, szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatow wykonczeniowych,
zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) nakaz stosowania pokrycia dachowego o odcieniach brazu, czerwieni, szarosci i zieleni,
c) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-2US1
z podstawowym przeznaczeniem pod:

1) ushugi sportu i rekreacji z urzadzeniami sportowymi w tym m.in.: stadniny koni, boiska do gier, bieznie;

2) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

3) urzadzenia wodne;

4) towarzyszace obiekty sanitarne i socjalne.
2.Dla terenéw oznaczonych symbolami US1 w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego ustala si¢

mozliwo$¢ realizacji:

1) towarzyszace ustugom sportu i rekreacji obiekty ustugowe, przy czym wskaznik powierzchni zabudowy
tymi obiektami nie moze stanowic¢ wigcej niz 10%;

2) kubaturowych obiektow budowlanych w postaci wiat i zadaszen;

3) urzadzen wodnych;
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4) zieleni urzadzonej;

5) parkingow;

6) dojazdow, w tym dojazddéw nie wydzielonych;

7) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciagow pieszych, tras rowerowych;
8) zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej i izolacyjnej;

9) obiektow matlej architektury;

10) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

11) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej;

12) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej o mocy nie przekraczajacej 100 kW oraz
o mocy powyzej 100 kW w formie urzadzen realizowanych na budynkach, zgodnie z ustaleniami w §
12 ust. 1 pkt 6.

3. Ustala si¢ strefy ucigzliwosci zwiagzane z lokalizacja urzadzen do produkcji energii ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenow USI.

4. W granicach terendw oznaczonych symbolami US1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 10%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 40%;
3) minimalny wskaznik intensywnoS$ci zabudowy — 0,05;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,10;

5) wysokos¢ zabudowy — z zastrzezeniem §5 ust. 13 pkt 4 maksymalnie 9 m, wysoko$¢ wiat i zadaszen
nie moze przekroczy¢ 5 m;

6) geometria dachow, zadaszen wiat - ustala si¢ dachy dwu- iwielospadowe, z wylaczeniem dachow
kopertowych, o nachyleniu potaci dachowej od 30° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

7) kolorystyka obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialow wykonczeniowych, zakazuje si¢
stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektéw posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatlow o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na S$cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren uslug sportu irekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US2
z podstawowym przeznaczeniem pod:

1) ustugi sportu i rekreacji z urzadzeniami sportowymi np.: boiska do gier, bieznie;

2) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

3) towarzyszace ustugom sportu i rekreacji obiekty ustugowe, sanitarne i socjalne.
2. Dla terené6w oznaczonych symbolami US2 ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:

1) ustug publicznych;

2) ustug komercyjnych, przy czym wskaznik powierzchni zabudowy obiektami ustug komercyjnych nie moze
stanowi¢ wigcej niz 10%;

3) kubaturowych obiektow budowlanych w postaci wiat i zadaszen;
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4) urzadzen wodnych;

5) zieleni urzadzonej;

6) parkingow;

7) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

8) nieoznaczonych na rysunku planu dojs$¢ pieszych, ciagéw pieszych, tras rowerowych;
9) zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej i izolacyjnej;

10) obiektow matej architektury;

11) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

12) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddzialywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej;

13) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6,
przy czym urzadzenia fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wytacznie jako inne niz wolnostojace.

3. Ustala si¢ strefy ucigzliwosci zwiagzane z lokalizacja urzadzen do produkcji energii ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenow US2.

4. W terenie 1US2 ustala si¢ zakaz rozbudowy, przebudowy oraz nadbudowy istniejagcych budynkéw
0 przeznaczeniu niezgodnym z ustaleniami zawartymi w ust. 1 i 2.

5. W granicach terené6w oznaczonych symbolami US2 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 40%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

5) wysokosé¢ zabudowy — z zastrzezeniem §5 ust. 13 pkt 4 maksymalnie 11 m, wysoko$¢ wiat i zadaszen
nie moze przekroczy¢ 5 m;

6) geometria dachow, zadaszen wiat - ustala si¢ dachy dwu- i wielospadowe,

z wylaczeniem dachow kopertowych, o nachyleniu potaci dachowej od 30° do 45°, dopuszcza si¢ dachy
plaskie;

7) kolorystyka obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialow wykonczeniowych, zakazuje si¢
stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektéw posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatdw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na S$cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami
1-4PU z przeznaczeniem podstawowym pod lokalizacje:

1) obiektow, urzadzen i zaktadow produkcyjnych;

2) ushug komercyjnych;

3) obiektow zaplecza magazynowego, administracyjno-socjalnego;

4) obiektéw zwigzanymi z ekspozycja i dystrybucja produkowanych wyrobow.
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2.Dla terenu oznaczonego symbolami PU wramach przeznaczenia uzupelniajagcego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) urzadzen komunikacji;

2) ushug publicznych;

3) zieleni izolacyjnej;

4) parkingdéw oraz garazy jedno i wielopoziomowych;

5) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

6) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciaggow pieszych, tras rowerowych;
7) zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej i izolacyjnej;

8) obiektow matej architektury;

9) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujgcych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

10) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej;

11) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6.

3. Ustala si¢ strefy ucigzliwosci zwigzane z lokalizacja urzadzen do produkcji energii ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenow PU.

4. W zasiggu pasa izolacyjnego przeznaczonego do zagospodarowania zieleniag obowigzuje
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 10 lit. d.

5. W granicach terendw oznaczonych symbolem PU ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) wskaZnik powierzchni zabudowy — maksymalnie 70%;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego — dla terendw oznaczonych symbolami 1PU - minimum 15%, dla
terenéw oznaczonych symbolami 2PU, 3PU i14PU - minimum 20%; przy czym w przypadku
zagospodarowania terenu 4PU wylgcznie poprzez obiekty, o ktorych w mowa w ust. 2 pkt 2 — minimum
15%;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,0;
5) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 15 m, za wyjatkiem:

a) obiektéw, ktorych wysoko$¢ 1 gabaryt jest wymuszony technologia lub uwarunkowaniami technicznymi
produkcji, dla ktérych wynosi maksymalnie 30 m w terenie 1PU oraz 15 m w terenach 2PU, 3PU i 4PU;

b) obiektow, ktorych wysoko$¢ i gabaryt jest wymuszony technologia lub uwarunkowaniami technicznymi
wynikajacymi z funkcji obiektu, lokalizowanych w zasiggu strefy odmiennych warunkow przeznaczenia
1 zagospodarowania, okreslonej na rysunku planu w terenie 1PU, dla ktorych wynosi maksymalnie 30 m;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy ptaskie lub dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 2° do
45°, w przypadku dachoéw plaskich obowigzuje nakaz stosowania $cian attykowych, z nakazem ukrycia
ich za attyka od strony drog lub frontu dzialek,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci,
¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow swietlikami, lukarnami oraz oknami potaciowymi;
7) kolorystyka obiektow:

a) ustala si¢ kierunek ksztattowania zabudowy skupiajacy si¢ na wykorzystaniu nowych technologii
w wykonczeniu obiektéw, z uzyciem materiatéw takich jak np. stal, beton, szklo oraz zastosowaniem
materiatlow naturalnych,
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b) w materialach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szaro$ci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialow wykonczeniowych, dopuszcza
si¢ stosowanie barw firmowych przedsigbiorstwa na powierzchni nie wigkszej niz 30% tacznej
powierzchni elewacji,

c) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany;
wprowadza si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze jaskrawym,

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1RU z podstawowym przeznaczeniem pod dziatalno$¢ zwigzanej z uprawa roslin.

2. W granicach terenu oznaczonego symbolem RU w ramach przeznaczenia uzupetaniajacego dopuszcza
si¢ lokalizacje:

1) obiektow zaplecza administracyjnego i socjalnego;

2) obiektow ustugowych, w tym obiektow przetworstwa;

3) zabudowy zagrodowej, z dopuszczeniem chowu i hodowli zwierzat do 5 DJP;

4) pomocniczych obiektéw gospodarczych, w tym wiaty;

5) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

6) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciaggow pieszych, tras rowerowych;
7) obiektow matej architektury;

8) zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej i izolacyjnej;

9) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujgcych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

10) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustyczne;j.

3. W granicach terenu oznaczonego symbolem RU ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 50%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokosc¢ obiektow magazynowych i zaplecza technicznego — do 7 m,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — do 9 m,
6) powierzchnia otwartych terenéw sktadowania nie powinna zajmowac¢ wigcej niz 20% powierzchni dziatki;
7) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (W tym naczotkowe i potszczytowe) o jednakowym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° z mozliwoscig przekrycia lukarn dachem ptaskim; dopuszcza
si¢ takze realizacj¢ dachow ptaskich z nakazem stosowania $cian attykowych,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci,
¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow swietlikami, lukarnami oraz oknami potaciowymi;

8) kolorystyka obiektow:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego —40 - Poz. 1505

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych w tym odcieni bieli, brazu,
szaro$ci, oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialdéw wykonczeniowych, zakazuje
si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasadg¢ aby dachy strome obiektéw posiadaty kolory tozsame lub ciemniegjsze niz ich §ciany;
wprowadza si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze jaskrawym,

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materialdow o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

4. Ustala si¢ obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej od strony wschodniej oraz zachodniej granicy
z terenem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 9IMN3, o zréznicowanej strukturze pionowej roslinno$ci
oraz min. 50% udziale gatunkow zimozielonych.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-21R z podstawowym
przeznaczeniem pod uprawy polowe, rolnicze uzytki zielone, uprawy ogrodnicze i sady.

2. W granicach terendow oznaczonych symbolami R w ramach przeznaczenia uzupehiajgcego dopuszcza si¢
z zastrzezeniem przepisdw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych:

1) wody stojace;
2) zbiorniki retencyjne w terenach oznaczonym symbolami 9R i 16R;
3) zadrzewienia i zakrzewienia wzdhuz ciggéw komunikacyjnych i ciekoéw wodnych;

4) sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone oraz ciagi piesze i szlaki
turystyczne z zachowaniem przepisow odrebnych o ochronie gruntow rolnych i le$nych.

3. W granicach terenéw R obowiazuje zakaz realizacji budynkow, wiat i altan.
4. W granicach terenéw R ustala si¢ wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 90%.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teremy zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-3ZI,
z podstawowym przeznaczeniem pod zielen petnigca funkcje izolacyjna.

2. W granicy terenu 1ZI w ramach przeznaczenia uzupekniajacego dopuszcza si¢ z zachowaniem przepiséw
odrebnych o ochronie gruntéw rolnych i le§nych lokalizacje:

1) urzadzen wodnych;

2) parkingow;

3) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

4) nieoznaczonych na rysunku planu dojs$¢ pieszych, ciagéw pieszych, tras rowerowych;
5) obiektow matej architektury;

6) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i1 wigkszych;

7) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddzialywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustyczne;j.

3. W granicy terenow 2-3Z1 w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢ z zachowaniem
przepisow odrebnych o ochronie gruntéw rolnych i lesnych lokalizacje:

1) dojazdow do pdl;

2) sieci, obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych
110 kV/SN i wigkszych.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢ minimalny wskaznik
terenu biologicznie czynnego: 70%.
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§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej innym funkcjom, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1-3ZU o podstawowym przeznaczeniu pod ogélnie dostgpng zielen urzadzong, wyposazona
w elementy malej architektury typu: fontanna, pomnik, urzadzenia placu zabaw, miejsce widokowe, siedziska
ze stolikami itp.

2.Dla terené6w oznaczonych symbolami ZU w ramach przeznaczenia uzupeliajgcego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) urzadzen sportu, kultury i rekreacji;

2) pojedynczych niewielkich obiektow kubaturowych, w tym obiektow tymczasowych niezbednych dla
prawidtowego funkcjonowania urzadzen przeznaczenia podstawowego;

3) elementéw matej architektury;
4) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
5) dojs¢ dla pieszych i podjazdéw nie wydzielonych w planie;
6) nieoznaczonych na rysunku ciggéw pieszych, tras rowerowych.
3. W granicach terenéw oznaczonych symbolami ZU ustala si¢:
1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego;

2) zachowanie proporcji tak, aby taczna powierzchnia terendéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
nie stanowita wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objgtego inwestycja.

4. W granicach terendow oznaczonych symbolami ZU ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%, przy czym powierzchnia pojedynczego obiektu,
o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 nie moze przekroczy¢ 60 m? powierzchni zabudowy;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 60%;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,30;

5) wysokosé¢ zabudowy — maksymalnie 9 m, wysoko$¢ wiat i zadaszen nie moze przekroczy¢ 5 m;

6) geometria dachéw, zadaszen wiat - ustala sie dachy dwu- iwielospadowe, z wylaczeniem dachow
kopertowych, o nachyleniu potaci dachowej od 30° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

7) kolorystyka obiektow:

a)w materiatach wykonczeniowych nakaz stosowania odcieni bieli, bezu, brazu i szarosci,
z dopuszczeniem odcieni czerwieni w przypadku zastosowania okladziny ceglanej; zakazuje sie
stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) dachy w odcieniach koloréw czerwonego, brazowego lub szarego,

c¢) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaly kolory ciemniejsze niz ich $ciany; wprowadza
si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze jaskrawym,

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na S$cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-14ZR,
z podstawowym przeznaczeniem pod zielone uzytki rolne i zielen izolacyjng, w tym otuling biologiczng ciekow
wodnych.

2. W granicy terendéw oznaczonych symbolami ZR w ramach przeznaczenia uzupetiajacego dopuszcza si¢
z zachowaniem przepisow odrebnych o ochronie gruntow rolnych i le§nych:

1) realizacje urzadzen wodnych;
2) wody stojace i ptynace;

3) realizacj¢ zbiornikoéw retencyjnych;
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4) dojazdy, w tym dojazdy nie wydzielone;

5) wewnetrzne ciagi piesze i rowerowe;

6) parkingi w terenie 9ZR;

7) nieoznaczone na rysunku planu doj$cia piesze, ciagi piesze, trasy rowerowe;
8) obiekty matej architektury;

9) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

10) urzadzenia i obiekty ograniczajagce oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustyczne;j.

3. W granicach terenéw oznaczonych symbolami ZR ustala si¢ zakaz niszczenia zadrzewien $rodpolnych
i przydroznych, jezeli nie wynika to z ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego oraz odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych.

4. W granicach terenéw ZR obowigzuje zakaz realizacji budynkow.

5. W granicach terenéw oznaczonych symbolami ZR ustala si¢ wskaznik terenu biologicznie czynnego —
minimum 40% w terenie 9ZR oraz minimum 80% w pozostatych terenach ZR.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-25ZR.r,
z podstawowym przeznaczeniem pod zielone uzytki rolne i zielen izolacyjna, w tym otuling biologiczng ciekow
wodnych, na gruntach rolnych objetych ochrong.

2. W granicy terenow oznaczonych symbolami ZR.r w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza
si¢ z zachowaniem przepisow odrebnych o ochronie gruntéw rolnych i le$nych:

1) realizacje¢ urzadzen wodnych, zbiornikow retencyjnych;
2) wody stojace i ptynace;

3) zalesienia w terenie 22ZR.r;

4) dojazdy do pol;

S)sieci, obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych
110 kV/SN i wiekszych.

3. W terenach oznaczonych symbolami ZR.r ustala sig:

1) zakaz niszczenia zadrzewien S$rodpolnych i przydroznych, jezeli nie wynika to zochrony
przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz odbudowy, utrzymania,
remontdw lub naprawy urzadzen wodnych;

2) zakaz realizacji budynkow, wiat i altan;
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 95%.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni nieurzgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZR.t,
z podstawowym przeznaczeniem pod zielone uzytki rolne i zielen nieurzadzong, w tym otuling biologiczng
ciekow wodnych oraz zbiorniki retencyjne.

2. W granicy terenu oznaczonego symbolem ZR.t w ramach przeznaczenia uzupekniajacego dopuszcza si¢
z zachowaniem przepis6w odrebnych o ochronie gruntoéw rolnych i le§nych:

1) wody stojace i ptynace;
2) realizacje:
a) urzadzen wodnych, zbiornikow retencyjnych,
b) dojazdéw nie wydzielonych,
¢) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciggdw pieszych, tras rowerowych,

d) obiektow matej architektury,
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e) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych),
za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wiekszych,

f) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustyczne;j.

3. W granicy terenu oznaczonego symbolem ZR.t ustala si¢:

1) zakaz realizacji ogrodzen pelnych za wyjatkiem elementoéw urzadzen ochrony akustycznej dopuszczonych
w terenie ZR.t;

2) zakaz niszczenia zadrzewien $rédpolnych iprzydroznych, jezeli nie wynika to zochrony
przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzgdzen wodnych.

4. W granicy terenu oznaczonego symbolem ZR.t ustala si¢ wskaznik terenu biologicznie czynnego
minimum 60%.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny cmentarza, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-2ZC, z podstawowym
przeznaczeniem pod lokalizacj¢ cmentarza wraz z terenem przeznaczonym pod jego poszerzenie.

2.Dla terenow oznaczonych symbolem ZC, w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) kaplic cmentarnych;

2) doméw pogrzebowych;

3) obiektow gospodarczych zwigzanych z utrzymaniem cmentarza;

4) parkingéw stuzacych obstudze cmentarza;

5) zieleni izolacyjnej;

6) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

7) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciggéw pieszych;
8) obiektow matej architektury;

9) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujgcych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych.

3. W terenie oznaczonym symbolem 2ZC obowigzuje nakaz pochowku w formie kolumbariow.

4.Na etapie przygotowania inwestycji irealizacji zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢
uwarunkowania wynikajace z dokumentacji geotechnicznej oraz z przepisoOw odrgbnych.

5. W zagospodarowaniu terenu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 7 dla obszaru wymagajacego przeksztatcen.

6. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupetniajacego nie stanowita wigcej niz 15% powierzchni wyznaczonego terenu.

7. W granicach terenu oznaczonego symbolem ZC ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) wskaZnik powierzchni zabudowy — maksymalnie 20%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 10%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;
5) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 9 m;

6) geometria dachow: dowolna;

7) kolorystyka obiektow:
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a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szaro$ci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialow wykonczeniowych, zakazuje si¢
stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemnigjsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatlow o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-3ZL o przeznaczeniu
podstawowym pod lasy w rozumieniu obowigzujacych przepiséw odrebnych z dopuszczonymi na podstawie
przepiséw odrgbnych, niezb¢dnymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. W granicach teren6w oznaczonych symbolami ZL ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zakaz lokalizacji innych niz budynki obiektow budowlanych, z wyjatkiem stuzacych dla potrzeb
gospodarki lesnej;

3) dopuszczenie utrzymanie istniejgcej infrastruktury techniczne;j.

3. Obowigzuje zakaz zmiany uzytkowania terendw wyznaczonych wust. 1 na cele nieleSne izakaz
realizacji obiektow z wyjatkiem przypadkéw dopuszczonych ustawg o ochronie gruntdw rolnych i lesnych.

4. W granicach terenéw ZL ustala si¢ wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 95%.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny wéd powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-10WS
z podstawowym przeznaczeniem pod wody powierzchniowe.

2. W granicach terenu oznaczonego symbolem WS w ramach przeznaczenia uzupetiajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) pomostow, mostow i kladek pieszych oraz mozliwos$¢ realizacji urzadzen wodnych;
2) budowli hydrotechnicznych zwigzanych z utrzymaniem wod i ochrong przeciwpowodziows.

3. Tereny WS nalezy traktowaé jako jeden ciagly teren niezaleznie od przecinajacych go terendéw
komunikacji oraz dopuszczonych mostdéw, urzadzen i potaczen komunikacyjnych.

4. Dopuszcza si¢ prace konserwacyjne w zakresie utrzymania, zabezpieczenia oraz ochrony wynikajgce
z realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

5. W granicach terenow WS ustala si¢ wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 95%.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem 1-2IT
obejmujace istniejagce 1 projektowane obiekty, sieci iurzadzenia zwigzane z obstugg w infrastrukture
techniczng.

2. W granicach terenéw IT w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢:
1) zielen urzadzong i izolacyjna;
2) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;
3) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciaggéw pieszych, tras rowerowych;
4) obiektow matej architektury.

3. W granicach terendw oznaczonych symbolem IT ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 20%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 15%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2;
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5) wysoko$¢ obiektéw — maksymalnie 15m, za wyjatkiem obiektow, ktorych wysoko$¢ i gabaryt jest
wymuszony technologia lub uwarunkowaniami technicznymi;

6) geometria dachow: wynikajaca z przyjetych rozwigzan technologicznych;
7) wjazd, place manewrowe i postojowe realizowa¢ jako powierzchnie utwardzone.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ teren obstugi komunikacji i ustlug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KU
z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty obstugi ruchu samochodowego, w tym:

1) ustugi komercyjne, w tym motoryzacji i komunikacji,
2) stacja paliw;
3) obiekty i urzadzenia stuzace bezposredniej obstudze stacji.

2. W granicach terenu oznaczonego symbolem KU w ramach przeznaczenia uzupetniajacego ustala si¢
realizacje:

1) obiektow tymczasowych w rozumieniu przepiso6w odrgbnych;

2) funkcji zaplecza technicznego, socjalnego;

3) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

4) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciagdw pieszych, tras rowerowych;
5) obiektow matlej architektury;

6) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych.

3. W granicach terenu oznaczonego symbolem KU ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) wjazd, place manewrowe i postojowe realizowac¢ jako utwardzone;
2) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50%;

3) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 15%;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,001;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;

6) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 10 m;

7) geometria dachow: ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (w tym naczotkowe i pdiszezytowe)
o0 jednakowym nachyleniu glownych potaci dachowych od 30° do 45° z dopuszczeniem przekrycia lukarn
dachem ptaskim; dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich, dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia czesci
lub catosci jednej z polaci;

8) kolorystyka obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatéw wykonczeniowych, zakazuje si¢
stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany;
wprowadza si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze jaskrawym,

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatdw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

4. W zakresie ochrony przed zagrozeniami Srodowiska obowigzujg nastepujace nakazy:
1) minimalizacja emisji zanieczyszczen powietrza w trakcie dostarczania paliw oraz tankowania pojazdow;

2) pelna hermetyzacja systemu instalacji technologicznej z zastosowaniem zabezpieczen wod gruntowych
i gruntu;
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3) zastosowanie szczelnej nawierzchni w rejonie roztadunku i dystrybucji paliw;

4) oczyszczanie woOd technologicznych zmyjni oraz woéd opadowych iroztopowych ujmowanych
z utwardzonych i uszczelnionych powierzchni lokalizacji obiektow stacji paliw;

5) sposOb zagospodarowania dziatki oraz zastosowane rozwigzania techniczne powinny zapewniaé brak
ponadnormatywnych oddziatywan hatasowych w obrebie sasiadujacych terenow mieszkaniowych.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ teren obslugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS
z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty obstugi ruchu samochodowego, w tym m.in.:

1) parkingi w formie:

a) zadaszonych oraz niezadaszonych stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych, motocykli
i skuterow oraz pojazdow komunikacji zbiorowe;j,

b) zadaszonych oraz niezadaszonych stanowisk postojowych dla rowerow, wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi;

2) obiekty obstugi parkingu z ograniczeniem do 50 m? powierzchni zabudowy.

2. W granicach terenu oznaczonego symbolem KS w ramach przeznaczenia uzupeiniajacego ustala si¢
realizacje:

1) obiektow tymczasowych w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) funkcji zaplecza technicznego, socjalnego w tym obiekty ustepow publicznych;

3) zbiornikdéw przeciwpozarowych;

4) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

5) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciggow pieszych, tras rowerowych;
6) obiektow matej architektury;

7) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikoéw retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wigkszych.

3. W granicach terenu oznaczonego symbolem KS ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) wjazd, place manewrowe i postojowe realizowac jako utwardzone;
2) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 20%;

3) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 15%;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;

5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,2;

6) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 5 m;

7) geometria dachéw: ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (w tym naczotkowe i polszczytowe)
o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° z dopuszczeniem przekrycia lukarn
dachem ptaskim; dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich, dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przedtuzenia czeSci
lub catosci jednej z potaci;

8) kolorystyka obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatow wykonczeniowych, zakazuje si¢
stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektéw posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany;
wprowadza si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze jaskrawym,

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatbw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,
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d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na S$cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ teren kolejowy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KK1 z podstawowym
przeznaczeniem pod torowiska wraz z zagospodarowaniem towarzyszacym dla linii kolejowe;.

2. W granicach terenu oznaczonego symbolem KK1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) dojazdow niewydzielonych w planie, w tym wiaduktow kolejowych;
2) parkingdw w tym stanowisk postojowych dla rowerow;
3) ciggow pieszych i §ciezek rowerowych;
4) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) urzadzen 1 obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej;

6) obiektow matej architektury;

7) obiektow tymczasowych w rozumieniu przepiséw odrebnych;

8) zieleni urzadzonej;

9) zieleni izolacyjne;.
3. Tereny nalezy zagospodarowac zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.
§ 42. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji z podzialem na:

1) tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:

a) klasy A - autostrada, oznaczony symbolami 1-6KDA z wezlem autostradowym zurzadzeniami
towarzyszacymi,

b) klasy gléwnej, oznaczone symbolami 1-3KDG,

¢) klasy zbiorczej, oznaczone symbolami 1-4KDZ,

d) klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1-6 KDL,

e) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1-19KDD;

2) tereny drog wewngtrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewngetrzne, oznaczone symbolami
1-9KDW;

3) tereny ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami 1-5KX, w obrgbie ktérych dopuszcza si¢ rowniez
lokalizacj¢ tras rowerowych.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow komunikacji oznaczonych w planie symbolami KDA, KDG,
KDZ, KDL oraz KDD jest lokalizacja drog, z wyposazeniem dostosowanym do klasy i przeznaczenia drogi
w obszarze (jezdnie, zjazdy, chodniki, obiekty matej architektury, trasy rowerowe, ciagi piesze, pasy i zatoki
postojowe, pasy zieleni, przejScia piesze 1iprzejazdy rowerowe, zatoki przystankowe, zadaszenia
przystankowe), wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng (odwodnienie - w tym rowy odwadniajace - jako
kanaty zamknigte lub rowy otwarte, o§wietlenie, urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem
oraz stuzace ograniczaniu ucigzliwo$ci komunikacyjnej). Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych funkcjonalnie z droga na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

3. Tereny drog wewnetrznych KDW przeznacza si¢ pod budowle drogowe, odpowiednio do ich funkcji
w zakresie obstugi ruchu, wraz zprzynaleznymi drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
1 instalacjami, sluzacymi do prowadzenia iobslugi ruchu. Przeznaczenie tego terenu uwzglgdnia ponadto
umieszczanie w nich obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie
z drogg, oraz obiektow matej architektury, zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;.
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4. Tereny ciagdéw pieszo-jezdnych KX przeznacza si¢ pod budowle przeznaczone do obshugi ruchu
pieszego rowerowego isamochodowego - wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
1 instalacjami, sluzacymi do prowadzenia iobslugi ruchu. Przeznaczenie tego terenu uwzglgdnia ponadto
umieszczanie w nim obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, oraz obiektéw malej
architektury, zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;.

5.Dla drég publicznych, wewnetrznych oraz ciggéow pieszo-jezdnych ustala si¢ szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

6. W terenach komunikacji dopuszcza si¢ podejmowanie dziatan minimalizujacych oddziatywanie
akustyczne od drog.

7. W granicach terendw okreslonych w ust. 1, w miejscu przecigcia z rowami i cickami wodnymi ustala si¢
obowigzek realizacji urzadzen gwarantujacych zachowanie ich ciggtosci.

§ 43. W zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosci:

1) dla terenow o symbolach: MN2, MN3, MW, MU2, U1, U2, U4, Ur, PU - 30%;
2) dla pozostatych terenow — 1%.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe

§ 44. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Niepotomice.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Niepotomicach

Marek Ciaston
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV/722/23
Rady Miejskiej w Niepotomicach
z dnia 2 lutego 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH W SPRAWIE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO
PROJEKTU PLANU W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIEPOLOMICE DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI STANIATKI

Niniejsze rozstrzygniecie zgodnie z przepisami art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 17 pkt. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503 z p6zn.zm.), zawiera liste uwag nieuwzglednionych lub nieuwzglednionych czgsciowo.

CZESC I - W RAMACH I WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

Projekt planu wylozony zostal do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko, w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy Niepolomice po raz
pierwszy w okresie od od 19.10.2021 r. do 19.11.2021 r. Informacj¢ o terminach: wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu, publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu i mozliwosci zglaszania uwag Burmistrz Miasta i Gminy Niepotomice
oglosil za pomoca komunikatu prasowego, komunikatu w Internecie (zamieszczonego na stronie http://bip.malopolska.pl/umigniepolomice) oraz obwieszczenia
zamieszczonego na tablicy ogloszen urzedowych Urzedu Miasta i Gminy Niepotomice. W toku wytozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu oraz w wymaganym terminie po wytozeniu do publicznego wgladu t.j. do dnia 03.12.2021 r. wniesiono 51 uwag, z czego
Burmistrz Miasta i Gminy Niepotomice nie uwzglednil w catosci lub w czesci 37 uwag.

W zakresie uwag objetych zatacznikiem, Rada Miejska w Niepotomicach postanawia przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

IMIE I USTALENI ROZSTRZYGNIECIE
NAZWISKO OZNACZE A W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI
NIE PROJEKT ROZSTRZYGNIECIE ROZSTRZYGNIECIE
LUB NIERUCH U BURMISTRZA MIASTA | RADY MIEJSKIE]
Lp DATA NAZWA OMOSCT PLANU 1 GMINY W NIEPOLOMICACH | UWAGL
wprywy | JEDNOSTKI TRESC UWAGI -MOSCI, DLA NIEPOLOMICE W SPRAWIE (informacie i wyjasnienia
ORGANIZACY KTOREJ W SPRAWIE ROZPATRZENIA dotyczace rozpatrzenia
UWAGI INE] poTyczy | NERUCH ROZPATRZENIA UWAG uwagi)
I ADRES UWAGA 0-MOSCI, UWAG
ZGLASZAJAC DIéTF%RCIZJY
EGO UWAGI UWAGA
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | 27.10.2021 [...] * Whnioskowane przeznaczenie: tereny rekreacyjne i wypoczynkowe. Dz. nr 313 17R, 6ZR Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
nieuwzgledniona z powodu niezgodnos$ci
Przystosowanie terenu do funkcji wypoczynkowo — rekreacyjnej, z ustaleniami i Studium
mozliwo$¢ postawienia altany i wprowadzenia zieleni urzadzone;j. Uwarunkowan . ,
i Kierunkow
Zagospodarowania

Przestrzennego, ktére na

przedmiotowym obszarze

wyznacza tereny ZI -

tereny zieleni izoalcyjnej.
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Wprowadzenie
proponowanych zapiséw
prowadzitoby do
naruszenia ustalen
studium, atym samym
naruszenia art. 15 ust. 1
i art.20 ust. 1 ustawy
z dnia 27.03.2003 roku
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.

05.11.2021

[...

]*

Whioskowane przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa pod budowe
domu jednorodzinnego

Planuja w przysztosci podziat dziatki oraz rozbudowe¢ na
zaznaczonym obszarze. Dziatka od kilkunastu lat wylaczona jest z
produkcji rolne;j.

Zatacznik: mapa.

Dz. nr
326/1

17R,
7TMN2,
4KDL

Uwaga cze$ciowo
nieuwzgledniona

Uwaga cze$ciowo
uwzgledniona  poprzez
poszerzenie zasiggu
terenu 7MN2 w stopniu
zapewniajacym zgodno$é
z ustaleniami Studium
Uwarunkowan

i Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego.
Wprowadzenie rozwigzan
w ksztalcie
wnioskowanym

w uwadze (zmiana
przeznaczenia catej
dziatki ewidencyjnej)
prowadzitoby do
naruszenia ustalen
studium, atym samym
naruszenia art. 15 ust. 1
i art.20  ust. 1 ustawy
z dnia 27.03.2003 roku
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.

15.11.2021

[..

J*

W zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepotomice dla czesci miejscowosci Staniatki, zglasza uwage o
zmiang przeznaczenia cz¢sci dziatki nr 862/4 oznaczonej w projekcie
jako Tereny Zieleni Izolacyjnej (ZI) na Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

Dziatka 862/4 wchodzi w sktad jednej wigkszej parceli, ktorej jest
wilascicielem, skladajacej si¢ z dzialek 862/2 oraz 862/4. Wnosi
zatem aby dziatka 862/4 stata si¢ w calosci budowlana oznaczona
jako MN.

Prosbe swoja motywuje tym, ze w bezposrednim sasiedztwie
wystepuje zabudowa jednorodzinna. Powodem dla ktérego chce
przeksztalci¢ dziatk¢ z rolnej na budowlana jest zapewnienie
przysztosci wnukom. Jako wiasciciel dziatki uwaza, ze nie ma
zadnych przeciwskazan na jej przeksztalcenie.

Dz. nr
862/4

371,
22MN2,
2PU

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgl¢dniona,
dziatka potozona jest w
terenach gleb klasy III,
objetych  ochrona na
mocy ustawy o ochronie
gruntdw rolnych i
lesnych. Przeznaczenie na
cele nierolnicze wymaga
uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju wsi,
ktory dla miejscowosci
Staniatki w
przedmiotowej

procedurze planistycznej
wydat juz decyzje
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odmowna dla gruntéw o
Tacznej powierzchni
8,0813 ha.

4, | 16.11.2021 [ . ]* Wnhnioskowane przeznaczenie: zabudowa siedliskowa. Dz. nr 19MN2, Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
762/1 16R, nieuwzgledniona z powodu  niezgodnosci
2KDL z ustaleniami Studium
Uwarunkowan

i Kierunkéw
Zagospodarowania
Zatacznik: mapa ewidencyjna. Przestrzennego, ktore na
przedmiotowym obszarze
wyznacza tereny ZI -
tereny zieleni izoalcyjne;j.

zamiana na zabudowg siedliskowa w celu zabudowy zwiazanej z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego.

Wprowadzenie

proponowanych zapisow
prowadzitoby do
naruszenia ustalen

studium, atym samym
naruszenia art. 15 ust. 1
i art.20  ust. 1 ustawy
z dnia 27.03.2003 roku
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.

5, | 16.11.2021 [ . ]* Wnhnioskowane przeznaczenie: zabudowa siedliskowa. Dz. nr 1516 9ZR.r, Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
2KDZ nieuwzgledniona z powodu niezgodnosci
z ustaleniami Studium
Uwarunkowan

i Kierunkéw
Zagospodarowania
Przestrzennego, ktoére na
przedmiotowym obszarze
wyznacza tereny ZI -
tereny zieleni izoalcyjne;j.

zmiana na zabudowe siedliskowa w celu zabudowy zwigzanej z
prowadzeniem gospodarstwa.

Wprowadzenie

proponowanych zapisow
prowadzitoby do
naruszenia ustalen

studium, atym samym
naruszenia art. 15 ust. 1
i art.20  ust. 1 ustawy
z dnia 27.03.2003 roku
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ponadto, dziatka
potozona jest w terenach
gleb klasy III, objetych
ochrong na mocy ustawy
o ochronie gruntow
rolnych ilesnych.
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Przeznaczenie na cele
nierolnicze wymaga
uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju wsi,
ktory dla miejscowosci
Stanigtki

w przedmiotowej
procedurze planistycznej
wydat juz decyzje
odmowna dla gruntéw

o facznej powierzchni
8,0813 ha.

6. | 22.11.2021 []* Wnosza uwage dotyczaca dziatki nr 509 w Staniatkach, ktéra w | Dz. nr 509 10MN2, Uwaga czeSciowo Uwaga czesciowo
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest 13R, nieuwzgledniona uwzgledniona  poprzez
dzialka rolno-budowlana. Nie zgadzaja si¢ z tym. Uwazaja, ze 16KDD poszerzenie zasiggu
dziatka mogta by by¢ objgta w planie przestrzennego terenu 10MN2 w stopniu
zagospodarowania w catosci jako budowlana. Dzialka speia zapewniajagcym zgodnos¢
wszystkie wymagania dotyczace dziatki budowlanej, jest w z ustaleniami Studium
centralnej czgsci wsi, jest w pierwszej linii zabudowy, posiada Uwarunkowan
dostep do drogi publicznej, posiada wszystkie media. Sasiednie i Kierunkow
dziatki sa dziatkami budowlanymi w catosci. Prosza o pozytywne Zagospodarowania
rozpatrzenie sprawy. Przestrzennego.

Wprowadzenie rozwigzan

Zatacznik: kserokopia mapy dziatki. w ksztalc1e

wnioskowanym

w uwadze (zmiana
przeznaczenia calej
dziatki ewidencyjnej)
prowadzitoby do
naruszenia ustalen
studium, atym samym
naruszenia art. 15 ust. 1
i art20 ust. 1 ustawy
z dnia 27.03.2003 roku
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.

7. | 22.11.2021 []* Niniejszym wnosi uwage do wylozonego projektu miejscowego | Dz. nr 15MN2, Uwaga Uwaga nieuwzgledniona,
planu zagospodarowania przestrzennego dotyczaca dziatek 1001/1 i | 1001/1, 15ZR.r nieuwzgledniona dzialka potozona jest w
1001/8 potozonych w Stanigtkach. Obszar ich dzialek objetych | 1001/8 terenach gleb klasy III,

terenem zabudowy mieszkaniowej w wylozonym projekcie jest dla
niej krzywdzacy poniewaz dziatki sasiadujace z jej, od strony
zachodniej dziatka o nr 1003/4 nalezaca do jej cioci i dziatka od
strony wschodniej o nr 1001/9 nalezaca do brata, (dziatka po
podziale nieruchomo$ci 1001/11) maja znacznie wigkszy teren
przeznaczony pod zabudowe jednorodzinng i dlatego bardzo prosi
aby granica terenu budowlanego jej dzialek przebiegata w linii
granicy dzialki 1003/4. Zatacznikiem do uwagi do wylozonego
projektu jest kopia mapy wylozonego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z zaznaczona propozycja kolorem
czerwonym obszaru objetego zabudowa jej dziatek (1001/1 i 1001/8)

objetych  ochrona na
mocy ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i
lesnych. Przeznaczenie na
cele nierolnicze wymaga
uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju wsi,
ktory dla miejscowosci
Staniatki w
przedmiotowe;j

procedurze planistycznej
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Zatacznik: mapa.

wydat  juz decyzje
odmowng dla gruntow o
tacznej powierzchni
8,0813 ha.

Jednocze$nie  wyjasnia
si¢, iz w ramach projektu
planu  poszerzono juz

zasigg terenu
przeznaczonego pod
zabudowe na
przedmiotowe;j
nieruchomosci.

22.11.2021

[..

J*

Niniejszym wnosi uwage do wylozonego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dotyczaca dziatki nr
1001/10 (przed podziatem nr 1001/9) potozonej w Staniatkach.
Obszar jej dziatki objety terenem zabudowy mieszkaniowe] w
wylozonym projekcie jest dla niej krzywdzacy poniewaz dziatki
sasiadujace z jej od strony zachodniej dziatka o nr 1003/4 nalezaca
do jej cioci i dziatka od strony wschodniej o nr 1001/9 (po podziale
nr 1001/11) nalezaca do brata majg znacznie wigkszy teren
przeznaczony pod zabudowe jednorodzinng i dlatego bardzo prosi
aby granica terenu budowlanego jej dziatki przebiegata w linii
granicy dziatki 1003/4. Zalacznikiem do uwagi do wylozonego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z
zaznaczong propozycja kolorem czerwony obszaru objetego
zabudowa jej dziatki (1001/10).

Zatacznik: mapa.

Dz. nr
1001/10

15MN2,

15ZRur,
5KDZ,

2KDZ

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgl¢dniona,
dziatka potozona jest w
terenach gleb klasy III,
objetych  ochrona na
mocy ustawy o ochronie
gruntdw rolnych i
lesnych. Przeznaczenie na
cele nierolnicze wymaga
uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju wsi,
ktory dla miejscowosci
Staniatki w
przedmiotowej
procedurze planistycznej
wydat juz decyzje
odmowna dla gruntéw o
facznej powierzchni
8,0813 ha.

Jednoczesnie  wyjasnia
si¢, iz w ramach projektu
planu  poszerzono juz

zasigg terenu
przeznaczonego pod
zabudowe na
przedmiotowej
nieruchomosci.

23.11.2021

[...

]*

Niniejszym wnosi uwage do wylozonego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dotyczaca dziatek 1001/1 i
1001/8 potozonych w Stanigtkach. Obszar ich dziatek objetych
terenem zabudowy mieszkaniowej w wylozonym projekcie jest dla
niej krzywdzacy poniewaz dziatki sasiadujace z jej, od strony
zachodniej dziatka o nr 1003/4 nalezaca do jej cioci i dziatka od
strony wschodniej o nr 1001/9 nalezaca do brata, (dziatka po
podziale nieruchomosci 1001/11) maja znacznie wigkszy teren
przeznaczony pod zabudowe jednorodzinng i dlatego bardzo prosi
aby granica terenu budowlanego jej dzialek przebiegala w linii
granicy dziatki 1003/4. Zatacznikiem do uwagi do wylozonego
projektu jest kopia mapy wylozonego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z zaznaczong propozycija kolorem

Dz. nr
1001/1,
1001/8

15MN2,
15ZR.r

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona,
dziatka polozona jest w
terenach gleb klasy III,
objetych  ochrona na
mocy ustawy o ochronie
gruntow rolnych i
lesnych. Przeznaczenie na
cele nierolnicze wymaga
uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju wsi,
ktory dla miejscowosci
Staniatki w
przedmiotowej
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czerwonym obszaru objetego zabudowa jej dziatek (1001/1 i 1001/8)

Zatacznik: mapa.

procedurze planistycznej
wydat juz decyzje
odmowna dla gruntéw o
facznej powierzchni
8,0813 ha.

Jednoczesnie ~ wyjasnia
si¢, iz w ramach projektu
planu  poszerzono juz

zasigg terenu
przeznaczonego pod
zabudowe na
przedmiotowej
nieruchomosci.

1 | 29.11.2021 [ . ]* Whnosi o zmiang statusu dziatki z rolnej na budowlana. Zostata przez | Dz. nr 1517 9ZR.r, Uwaga Uwaga nieuwzglgdniona
Gming Niepotomice wprowadzona w btad przy scalaniu gruntow. Jej 2KDZ nieuwzgledniona z powodu niezgodnosci
0. dziatka byla druga w kolejnosci i w dolnej czg¢sci budowlana. Po z ustaleniami Studium
scaleniu ma tylko dzialk¢ rolng. Na scaleniu skorzystal wylacznie Uwarunkowan
wiasciciel pierwszej dziatki w kolejnosci. Postawit juz tam budynek i Kierunkéw
mieszkalny. Urzednicy Gminy obiecywali, ze na scaleniu wszyscy Zagospodarowania
skorzystaja, bo cato$¢ bedzie budowlana, okazuje si¢ ze to mija si¢ z Przestrzennego, ktére na
prawda, miata dolna czg¢§¢ budowlana, a teraz dostata dziatke rolna. przedmiotowym obszarze
Mieszka w Sosnowcu i zamierzata wraz z dzieémi na dzialce w wyznacza tereny ZI -
Stanigtkach wybudowa¢ dom i tam si¢ przeprowadzi¢, bo s3 to jej tereny zieleni izoalcyjnej.
rodzinne strony. Na chwile obecna od wielu lat ponosi jedynie Ponadto, dziatka
koszty ptacac Gminie podatki, poniewaz nie jest realne aby mogta ja potozona jest w terenach
uprawia¢ mieszkajac w Sosnowcu. Obiecano im, ze po scaleniu gleb klasy III, objetych
nastapi zmiana statusu dziatki. Gdyby wiedziata, ze Gmina ochrong na mocy ustawy
Niepotomice zrobi sobie z jej dziatki pas ochronny przy autostradzie, o ochronie gruntow
to nigdy by si¢ nie zgodzila na scalenie. Moglaby wowczas na dole rolnych ile$nych.
dzialki wybudowa¢ dom. Czuje si¢ oszukana i wykorzystana przez Przeznaczenie na cele
Gming Niepotomice. Ma do $mierci ptaci¢ podatki nie korzystajac z nierolnicze wymaga
dziatki. Nie moze jej sprzedaé, poniewaz w Stanigtkach nie ma uzyskania zgody Ministra
rolnikéw uprawiajacych ziemi¢ i chetnych na zakup ziemi rolnej. Rolnictwa i Rozwoju wsi,
Oczekuje zmiany statusu dzialki z rolnej na budowlana. ktory dla miejscowosci
Staniatki
w przedmiotowej
procedurze planistycznej
wydal  juz decyzje
odmowna dla gruntéw
o tacznej powierzchni
8,0813 ha.
1 | 29.11.2021 [ . ]* W zwiazku z wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu | Fragment 4KDL, Uwaga czesciowo Uwaga czesciowo
zglasza nastgpujace uwagi dotyczace nieruchomos$ci potozonej w | terenu 3KDD nieuwzgledniona uwzgledniona.
L. Stanigtkach 238, przy ulicy Pitsudskiego, na rogu ul. Krotkiej. 3MN2 i Ad.1i2.
l.Wyraia sprzeciw na poszerzenie i wydluzenie ulicy Krotkiej SMN2 przy Uwaga . u\.?vzglledmonq
(oznaczenie na planie 3KDD). Obecnie wspomniana uliczka jest drodze poprzez 111'<w1daqe drog¥
3KDD dojazdowej  oznaczonej

slepo zakonczona, pokryta asfaltem o szerokosci okoto 3,20 m i

stanowi dojazd do pigciu posesji oraz miejsce zabaw dzieci. Jej symbolem 3KDD.
blisko$¢ od domow mieszkalnych nie pozwala na poszerzenie.

Bytoby to sprzeczne z prawem — wg nowej propozycji domy nr 238 Ad.3.

oraz 136 znajda si¢ nie tylko w granicy nieprzekraczalnej zabudowy Uwaga uwzgledniona
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ale takze przekrocza ta granicg co oznaczyta na planie kolorem. W poprzez wyznaczenie
bliskiej odleglosci obecnej drogi znajduja si¢ stupy z linig ulicy Kretej jako
energetyczng i telefoniczng — oznaczyla je rowniez na planie. Wg elementu uktadu
nowego projektu te stupy znalaztyby si¢ na drodze. komunikacyjnego.

2 Nie znajduje roéwniez wytlumaczenia wydhuzenia tej ulicy. Nowa

droga zostala zaplanowana jedynie pod przysztych wiascicieli Ad.4.

dziatek, ktore obecnie sa rozleglymi tgkami. Dla mieszkancow Uwaga uwzgledniona
Stanigtek znajdujacych si¢ w poblizu tej drogi wiazaloby si¢ to z poprzez weryfikacje
wieloma niekorzystnymi zmianami. Ich domy znajda si¢ w zapisow projektu planu w
niezgodnej z prawem odleglosci od tej ulicy wg nowego planu. Dom zakresie Zapisow
nr 238 ma ponad osiemdziesiat lat i nie jest przygotowany na dotyczacych mozliwosci
bliskos¢ kolejnej ulicy. Proponowane rozwigzania nie tylko realizacji zbiornikow
obnizylyby  znacznie  warto§¢  nieruchomo$ci ale  takze retencyjnych.
prawdopodobnie uszkodzity konstrukcje domu. Proponowane nowe

drogi dojazdowe (SKDD oraz 4KDD) powinny by¢ wystarczajace. AdS.

Dziwi ja rowniez fakt, ze na planie nie uwzglgdniono dojazdu, ktory
funkcjonuje od dawna przez ulice Kreta. Szerzej pisze o tym w pkt.
3. Kolejna kwestia jest sprawa ochrony $rodowiska i wykorzystania
naturalnych zbiorowisk roslinnych. Na takach, ktére maja sta¢ si¢
dzialkami budowlanymi mieszka obecnie mnoéstwo zwierzat min.
Sarny, bociany, mnogo$¢ owadow i gatunkéw roslin takowych. Te
tereny bezpowrotnie znikng. Co chcemy zafundowaé swoim
wnukom poprzez rozw¢j gminy jedynie w kierunku ciasng
zabudowy?

3.Prosi o wyjasnienie dlaczego na planie nie uwzglgdniono innych
istniejacych asfaltowych ulic dojazdowych: ul. Kretej, ul. Zacisze,
ul. Mostowej? Czy plan zagospodarowania nie powinien ujmowac
wszystkich droég? Ulica Kreta jest ulica dojazdowa do dziatek
potozonych w Staniatkach jak i w Podlezu. Dlaczego na tak diugim
odcinku jakim jest ul. Pilsudskiego zaproponowano tylko dwie ulice
dojazdowe do nowych terenow, ktore dotad takiej funkcji nie
spetniaty? Nie ma zadnej propozycji wykorzystania wspomnianych
przez nig istniejacych drog dojazdowych. Dziwi ja rowniez fakt, ze
na planie nie zaproponowano takze zadnych dojazdéow od strony ul.
Piaskowej z wykorzystaniem istniejacych drég wjazdowych, co
byloby najbardziej oczywistym rozwigzaniem. Jakie jest
uzasadnienie wyboru ciasnej, $lepej uliczki Krotkiej na gtéwna droge
dojazdowa do odlegtych dziatek?

4 .Zabudowa dzialek min. 4MN2, SMN2, 6MN2 bedzie si¢ wiazata z
powstaniem  kilkudziesigciu nowych doméw. Dziatki te
zlokalizowane sa duzo wyzej niz ich wzdtuz ulicy Pitsudskiego. Juz
dzi$ borykaja si¢ z naplywem wody opadowej i zalewaniem ich
podworek. Co stanie si¢ jesli woda opadowa bedzie odprowadzana z
nowych nieruchomosci jedynie z uzyciem studzienek opadowych.
Naturalnie zgodnie z prawami fizyki sptynie w dot czyli w kierunku
ulicy Pitsudskiego i zlokalizowanych przy niej domow. Nie widzi
zadnych konkretnych rozwigzan majacych zapobiega¢ temu
sptywowi wod opadowych. Na razie rozlegle tereny tak o
charakterze podmoklym zatrzymuja cze$¢ tej wody. Lokalne
podtopienia wystepuja po wiekszych opadach a co stanie si¢ kiedy te

Uwaga nieuwzgledniona
- projekt planu utrzymuje
droge 4KDL w przebiegu
z obowiazujacego planu
miejscowego dla
zapewnienia prawidtowej
obstugi  komunikacyjnej
na poziomie lokalnym.
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taki zostana zabudowane?

5.Kolejng kwestia jest poszerzenie ulicy Pilsudskiego na planie
oznaczonej 4KDL w kierunku linii domow. Jest to niekorzystne dla
wigkszosci domoéw np. nr 238, 579, 212, 80, 84, 101 ktore znajduja
si¢ wzdluz ulicy a po jej poszerzeniu znajda si¢ za linia
nieprzekraczalnej zabudowy. Poszerzenie ulicy powinno by¢
planowane w stron¢ toré6w kolejowych, tam gdzie nie ma zadnych
budynkow.

Zataczniki: mapa z zaznaczonym obszarem i wyrys z MPZP.

29.11.2021

[..

J*

W zwiazku z wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu
zglasza nastgpujace uwagi.

1.Jako mieszkaniec obszaru wymienionego w tytule, a doktadnie
mowa o adresie Staniagtki 238, pragnie zglosi¢ zaniepokojenie oraz
wyrazny sprzeciw co do planowanego poszerzenia oraz przedtuzenia
ulicy Krotkiej (oznaczenie na planie 3KDD). Obecnie wspomniana
uliczka jest $lepo zakonczona, pokryta asfaltem o szerokosci okoto
3,20 m i stanowi dojazd do pigciu domow. Na planie nowa droga ma
by¢ dwa razy szersza co powoduje, ze jej nieruchomo$é podobnie jak
sasiednia znajda si¢ nie tylko w granicy nieprzekraczalnej zabudowy
ale takze przekrocza ta granice, co jest niezgodne z obowigzujacym
prawem. Oznaczyta to na planie kolorem. W bliskiej odlegtosci od
obecnej drogi znajduja si¢ stupy z linig energetyczna i telefoniczng —
oznaczyla je rowniez na planie. Wg nowego projektu te shupy
znalaztyby si¢ na drodze.

Nie znajduje rowniez wytlumaczenia wydluzenia tej ulicy.
Wiazatoby si¢ to z wieloma zmianami: po pierwsze nowa ulica
biegnie na dziatkach prywatnych, po drugie wiazatoby si¢ to z
wycigciem dgbow, ktore maja ponad 100 lat. Po trzecie natgzenie
ruchu jakie byloby po przebudowie i wydluzeniu ulicy uderzytoby
bezposrednio w nas, mieszkancow Staniagtek, ktorzy mieszkaja tu od
wielu pokolen. Jej osiemdziesi¢cioletni dom znajdzie si¢ na rogu
dwoch ruchliwych wulic. Wystarczy wzmozony ruch na ul
Pitsudskiego, blisko$¢ linii kolejowych oraz linii wysokiego
napiegcia. Nie zgadza si¢ na kolejne niekorzystne rozwigzania, ktore
nie tylko obnizylyby znacznie warto§¢ nieruchomosci ale takze
prawdopodobnie uszkodzity konstrukcj¢ domu. Nie wyraza tez
zgody na odstapienie czy tez odsprzedanie jej dziatki pod czgs$¢ ulicy
czy tez pobocza.

2 Na planie nie uwzgledniono asfaltowej ulicy Kretej, ktéra obecnie
jest gtowna ulica dojazdowa do dziatek oznaczonych na planie jako
3MN2. Tymczasem jest to ulica wychodzaca od gtéwnej ul.
Pitsudskiego (na terenie Stanigtek, dopiero w dalszym przebiegu
przechodzi na teren Podleza). Nie uwzglgdniono takze innych
asfaltowych drog dojazdowych np. ul. Zacisze oraz Mostowej. Prosi
o wyjasnienie co decyduje o tym, ze dana droga dojazdowa ma
swoje odzwierciedlenie na MPZP?

3.Zabudowa dzialek bedzie sic wiazala z powstaniem
kilkudziesigciu nowych domoéw. Dzialki te zlokalizowane sa duzo

Fragment
terenu
3MN2 i
SMN2 przy
drodze
3KDD

4KDL,
3KDD

Uwaga cze$ciowo
nieuwzgledniona

Uwaga czesciowo
uwzgledniona.

Ad.l1i2.

Uwaga uwzgledniona
poprzez likwidacje drogi
dojazdowej  oznaczonej

symbolem 3KDD.

Ad.3.

Uwaga uwzgledniona
poprzez wyznaczenie
ulicy Kretej jako
elementu uktadu
komunikacyjnego.

AdA4.

Uwaga uwzgledniona

poprzez weryfikacje
zapisOw projektu planu

w zakresie zapisow
dotyczacych mozliwosci
realizacji zbiornikow
retencyjnych.

Ad.S.

Uwaga nieuwzgledniona
- projekt planu utrzymuje
droge 4KDL w przebiegu
z obowigzujacego planu
miejscowego dla
zapewnienia prawidlowej
obstugi  komunikacyjnej
na poziomie lokalnym.

Jednoczesnie  podkresla
sig, ze procedura
sporzadzania projektu
MPZP prowadzona jest
przy zachowaniu
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wyzej niz nasze wzdtuz ulicy Pitsudskiego. Juz dzi§ borykaja si¢ z
naptywem wody opadowej i zalewaniem ich podworek. Co bedzie
jesli woda opadowa bedzie odprowadzana z nowych nieruchomosci
jedynie z uzyciem studzienek opadowych. Naturalnie sptynie w dot
czyli w kierunku ulicy Pilsudskiego i zlokalizowanych przy niej
domoéw. Nie widzi zadnych konkretnych rozwigzan majacych
zapobiega¢ temu sptywowi wod opadowych. Na razie rozlegte tereny
lak o charakterze podmoklym zatrzymuja czgs¢ tej wody i
podtopienia sg ale co stanie si¢ kiedy te taki zostang zabudowane?

4.Kolejnq kwestiag jest poszerzenie ulicy Pitsudskiego na planie
oznaczonej jako 4KDL w strong linii domoéw. Jest to niekorzystne
dla wigkszosci doméw np. nr 238, 579, 212, 80, 84, 101 ktore
znajduja si¢ wzdhuz ulicy a po jej poszerzeniu znajda si¢ za linia
nieprzekraczalnej zabudowy. Poszerzenie ulicy powinno by¢
planowane w strong torow kolejowych, tam gdzie nie ma zadnych
budynkow.

Na koniec ostatnia smutna refleksja. Pomimo, ze prace nad nowym
planem zagospodarowania trwaja juz tyle lat bardzo niepokoi ja fakt,
ze zadne informacje o planowanych nowych drogach nie dotarty do
nich wcze$niej. W czasach kiedy mamy tyle kanatéw
informacyjnych gmina powinna z nich korzysta¢ i dotrze¢ z tak
waznymi informacjami do kazdego mieszkafica. Same ogtoszenia o
wylozeniu planu sa niewystarczajace. W kwestiach kluczowych
takich jak planowane drogi na dziatkach bedacych wtlasnoscia
wielopokoleniowych wiascicieli powinny dociera¢ bezposrednio do
zainteresowanych.

Zalaczniki: mapa z zaznaczonym obszarem i wyrys z MPZP.

standardow jawnosci
1 przejrzystosci,

w szczegolnosci  zgodnie
z wytycznymi
okreSlonymi  w ustawie
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym [t.j. Dz.U.
z2021r. poz 741z pdzn.
zm.]

—

29.11.2021

Centrum
Sportu
Staniatki
sp. z 0.0.,
Staniatki
703b,
32-005
Niepotomic
e

W zwiazku z wylozeniem dnia 11 pazdziernika 2021 r. do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niepotomice dla czgsci miejscowosci
Stanigtki wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko sktadaja
uwage, jednoczesnie wnioskujac o rozszerzenie terenow ustugowych
na obszarze uwzglednionym w Zalaczniku nr. 1 stanowigcym
integralng czg¢$¢ powyzszego wniosku. Prosbg swa motywuja faktem,
ze ich obiekt jest jedynym obiektem sfinansowanym z $rodkow
prywatnych tak pr¢znie si¢ rozwijajacym i stanowigcym wizytowke
ich Gminy. Ich plany rozwojowe stanowczo wykraczaja ponad
aktualnie posiadang przestrzen. Jako jedni z gldéwnych
poddostawcow Szkoty Futbolu Stanigtki chea przediuzy¢ aktualnie
posiadane boisko, oraz stworzy¢ dodatkowe zaplecze sanitarno-
szatniowe na terenie zaznaczonym w zalaczniku, ktore pozwoli im
na przyjecie jeszcze wigkszej ilosci podopiecznych szkotki, a takze
umozliwi organizacje ogolnopolskich rozgrywek na ich obiekcie
sportowym. Zagospodarowanie wnioskowanej przestrzeni jest dla
Nich kolejnym krokiem rozwojowym. W 2015 r. zakladajac spotke
Centrum Sportu Stanigtki sp. z o0.0. nawet nie pomysleli, ze
zapotrzebowanie w ich Gminie na obiekt stuzacy poprawie stanu
zdrowia i1 kondycji fizycznej jest tak duze. Pomimo ciagle
utrzymujacych si¢ ograniczen, ktore gtownie dotknetly ich branze

Dz. nr
1461/4

304,
16R

Uwaga cze$ciowo
nieuwzgledniona

Uwaga czesciowo
uwzgledniona  poprzez
poszerzenie zasiggu

terenu  3U4  w stopniu
zapewniajagcym zgodnos¢

z ustaleniami Studium
Uwarunkowan

i Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego.

Wprowadzenie rozwigzan
w ksztatcie
wnioskowanym

w uwadze (zmiana
przeznaczenia calej
dziatki ewidencyjnej)
prowadzitoby do
naruszenia ustalen

studium, atym samym
naruszenia art. 15 ust. 1
i art20 ust. 1 ustawy
z dnia 27.03.2003 roku
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zarowno przychod, popularnosé jak i zainteresowanie ich obiektem o planowaniu
ciggle ros$nie, dlatego nie chca zaprzesta¢ swoich planow i zagospodarowaniu
rozwojowych, przy tak duzym wzro$cie mieszkancéw w ich Gminie. przestrzennym.
Dodatkowo informuja, Ze o sasiadujace tereny zielone, planuja dbacé i
zagospodarowac je tak, aby stworzy¢ swoim odwiedzajacym jedyna
taka $Sciezke rekreacyjna. Na podstawie powyzszego jak na wstepie
wnioskuja.

Zatacznik: mapa.
1 | 29112021 | [ ]* l.Jako whadciciel dzialki nr 58/4 zglasza sprzeciw co do | Dz 0r58/4 3MN2, Uwaga czeSciowo Uwaga czgsciowo

4. planowanego poszerzenia oraz przedtuzenia ul. Krotkiej. Ul. Krotka 3KDD nieuwzgledniona Z\gzlgle;dnlona.
nie spelnia warunkéw do poszerzenia w bliskiej odlegtosci od o .
obecnej drogi znajduja si¢ dwa domy mieszkalne stupy z linig Uwaga . u\_)vzglhs;dmona_
telefoniczng 1 energetyczng. Nie wyraza rowniez zgody na poprzez 111'<w1dac1e drog¥
odstapienie czy tez odsprzedanie jej dziatki pod czg$¢ ulicy czy tez dojazdowej  oznaczone]
pobocze w zwiazku z planowanym przedtuzeniem ulicy. Obnizytoby symbolem 3KDD.
to warto$¢ jej dziatki. Uwaza, Zze nie ma koniecznosci tworzenia
dojazdu ta droga do odleglych tak, ktore maja sta¢ si¢ dziatkami Ad.2.
budowlanymi. Uwaga uwzgledniona
2.Zabudowa dziatek bedzie sic wigzala z powstaniem poprzez weryfikacje
kilkudziesigciu nowych domoéw. Dzialki te zlokalizowane sa duzo Zapisow projektu p}a}lu
wyzej niz ich wzdhiz ulicy Pitsudskiego. Po opadach wystepuja w zakresie Zapisow
lokalne podtopienia a woda dhugo stoi na jej dzialce. dot}{cza,?ych mo_zh\yo?m

K o realizacji zbiornikow
3 Prace nad nowym planem zagospodarowania trwaja juz tyle lat retencyjnych.
dlaczego nie dotarty do niej zadne informacje o planowanych
nowych drogach. Ad3.
. ) Podkresla sig, ze
Zataczniki: mapa z zaznaczonym obszarem i wyrys z MPZP. procedura  sporzadzania
projektu MPZP
prowadzona jest przy
zachowaniu  standardéw
jawnosci 1 przejrzystosci,
w szczegllnosci zgodnie
zZ wytycznymi
okreslonymi
w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym [t.j. Dz.U.
z 2021r. poz 741 z pdzn.
zm.]
1 | 29.11.2021 Sohys’ Rada Sofecka m. Staniatki wyraza zaniepokojenic planami | dzialki stref Uwaga czesciowo Uwaga czesciowo
zabudowy dziatek wyznaczonych stref przemystowych oraz dziatek | przemystow nieuwzgledniona uwzgledniona  poprzez
5. Rada przeznaczonych pod inwestycj¢ wzdluz linii brzegowej rzeki | ych oraz sprecyzowanie  zapisOw
Solecka Podi¢zanki. Tereny po potudniowej stronie tego cieku wodnego sa | dziatki dotyczacych mozliwosci
Wsi naturalnym polderem podczas silnych opadoéw deszczu, ktére w | przeznaczo realizacji zbiornikow
. . ostatnim czasie sa wrgcz norma. Uwazaja ze do czasu powstania | nych pod retencyjnych.
Stanlqtkl zbiornikow retencyjnych, chronigcych Stanigtki i Podleze, tereny | inwestycje
wzdhuz linii rzeki nie powinny zosta¢ dopuszczone do zadnej | wzdhtuz linii
zabudowy, gdyz moze to doprowadzi¢ do duzych strat w mieniu | brzegowej
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mieszkancOw w razie coraz czg$ciej powtarzajacych si¢ anomalii | rzeki
pogodowych. Niepokojem napawa rowniez fakt, ze deweloperzy | Podlgzanki.
prowadzacy inwestycje podnosza czg¢sto teren pod prowadzone
inwestycje, nie zwracajac uwagi na zagrozenia powodziowe dla
mieszkancoéw sasiednich posesji. Prosza wigec rowniez o zwrdcenie
na ten fakt uwagi i podjgcie stosownych dziatan ochronnych przy
wydawaniu decyzji i monitorowaniu prowadzonych inwestycji
deweloperskich.
1 | 29.11.2021 [ . ]* Po  zapoznaniu si¢ z projektem  miejscowego  planu | Dz. nr 988 9MN3, Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
zagospodarowania przestrzennego gminy Niepotomice dla czgsci 13r, nieuwzgledniona Dziatka potozona jest
6. miejscowosci  Stanigtki  uprzejmie prosi o uwzglednienie 11ZR.r w terenach gleb klasy III,
nastepujacych uwag dotyczacych dziatki nr 988 w Stanigtkach: objetych  ochrona na
*Prosi o objecie calej dziatki nr 988 obszarem o symbolu 9MN3 lub mocy ustawy o ochronie
przynajmniej znaczne zwigkszenie terenu budowlanego na tej dziatce gm{ltow rolnygh
— obecnie tylko cze¢$¢ dziatki znajduje si¢ w terenie budowlanym, a i lenych. Przegnaczgnle
obawia si¢ czy planowany przez niego dom w ogodle zmiesci si¢ w na cele m@rolmcze
terenie budowlanym ze wzgledu na nietypowy, trojkatny ksztatt jego wymaga uzyskania Z.gody
parceli, %\/]Izlmstra. ) ll{(o%nlct:;lla
+Jesli powyzszy wniosek okaze si¢ niemozliwy do wprowadzenia, to Lli«gjzxa%ézSI’ Stgr);iqtk?
prosi o zmiang definicji wskaznika terenu biologicznie czynnego — w przedmiotowej
jego_ dzi_aika jest teraz w gk 80% poloZo_na w tere_nie niebudowlanym, procedurze planistycznej
a wiec juz teraz w 80% jest terenem biologicznie czynnym — gdyby wydal  juz decyzje
w definicji wskaznika terenu biologicznie czynnego odnoszono si¢ odmowna  dla gruntow
do terenu dziatki ewidencyjnej (o co wnioskuje), a nie budowlanej, o tacznej powierzchni
to jego sytuacja nie bylaby tak trudna — obecnie jego dziatka jest juz 8,0813 ha.
w wigkszosci biologicznie czynna a jeszcze dodatkowo musi z
pozostatych ok 20% wykroi¢ polowe na to samo (obowiazek .
zapewnienia 50% na teren biologicznie czynny), co powoduje, ze W ,z.ak'resw korekty
jest to niesprawiedliwe w stosunku do wiasciciela posesji, ktorzy w'skazmkow. uwaga
maja teren w catosci budowlany. Takie ograniczenie sprawia, ze de meuwzgk;quna L
facto ma tylko ok 10% powierzchni dziatki przeznaczony pod dom. z pOWOdl.l .nlezgodn(?sm
Dotacza kolorowa map¢ w celu zobrazowania problemu na jego zustalemamlr Studium
dzialce. Zwraca si¢ z uprzejma prosba o pozytywne rozpatrzenie Uwarunkowan . ,
jego uwag. i Kl_erunkow
Zagospodarowania
) Przestrzennego.
Zatacznik: mapa. Wprowadzenie
proponowanych zapisow
prowadzitoby do
naruszenia ustalen
studium, atym samym
naruszenia art. 15 ust. 1
i art.20  ust. 1 ustawy
z dnia 27.03.2003 roku
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.
1 30.11.2021 [ . ]* Zgodnie z art. 8¢ i art. 18 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i | Dz. nr 1202 13MN2, Uwaga czesciowo Uwaga uwzgledniona
7 zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 46 pkt. 1 i art. 54 ust. 2-3 SKDZ nieuwzgledniona w  zakresie  korekty

ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

dotyczacej lokalizacji
infrastruktury technicznej
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oddziatywania na Srodowisko, pragnie wnies¢ uwagi do projektu
planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
dla dziatki nr 1202 zlokalizowanej w Stanigtkach Gornych bedacej
jego wilasnoscia.

Na projektowanej mapie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oznaczono stup wysokiego napigcia niezgodnie ze
stanem faktycznym, kilka lat temu Zaktad Energetyczny wymieniat
transformator na stup wysokiego napigcia nowego typu i zostal on
przesunigty w nowe miejsce, obecnie znajduje si¢ on na dzialce nr
1202 (rog dziatki) lecz przy granicy z dziatka sasiednig (przy
zjezdzie do posesji sasiada p. [...]*) oraz rowu melioracyjnego
wzdhuz ul. Jana Pawta II.

Na dzialce nr 1202 w pdtocno — zachodniej czg$ci zaznaczono
tereny zagrozone podtopieniami poza terenami szczegdlnego
zagrozenia powodzia, pragnie zwrdci¢ uwagg, ze takie podtopienia
zdarzajg si¢ raz na 20-30 lat i wystepuja glownie na granicy dziatki
wzdhuz ul. Jana Pawla II, gdyz zalewany jest glownie roéw
melioracyjny, wnosi o korekte oznaczenia na mapie MPZP oraz
uwzglednienie powyzszych uwag.

na przedmiotowej dziafce.

Uwaga nieuwzgledniona

w zakresie korekty
zasiggu terendw
zagrozonych

podtopieniami poza
terenami  szczegdlnego
zagrozenia powodzia,

gdyz zasigg ten zostal
wskazany w projekcie
planu zgodnie
Z opracowaniem
specjalistycznym.

S

30.11.2021

Dziatajac na podstawie art. 29 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pdézn. zm.) wnosi
uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice dla
czg$ci miejscowosci Staniatki wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko — 19 pazdziernika 2021 roku (zwanego dalej: ,,Projektem
MPZP”) poprzez zlozenie wniosku o nadanie statusu drogi
publicznej klasy dojazdowej ulicy Mostowej w Projekcie MPZP,
analogicznie jak rownolegla, sasiednia ulica Podcegielnia. Aktualnie
status ulicy Mostowej to ,,dojazd, w tym dojazd niewydzielony” w
rozumieniu Projektu MPZP. Sasiednia ulica Podcegielnia zostata
ujeta jako 1KDD. Zgodnie z poczynionymi ustaleniami faktycznymi
ulica Podcegielnia prowadzi do ok. 30 gospodarstw domowych.
Ulica Mostowa natomiast, ujmujac réwniez juz wydane pozwolenia
na budowe, prowadzi do 24 gospodarstw domowych. Przy ulicy
Mostowej jednak znajduja si¢ jeszcze wolne dziatki, ktorych
zabudowa jest wysoce prawdopodobna w najblizszej przysztosci.
Biorac pod uwage potencjal inwestycyjny obszaru przy ulicy
Mostowej, nalezy juz w Projekcie MPZP nada¢ wlasciwy status tej
ulicy, tj. KDD. W chwili obecnej ulica Mostowa jest w ztym stanie
technicznym. Biorac pod uwage nat¢zenie ruchu do gospodarstw,
ktore tam powstana, nalezy zadba¢ juz teraz o poprawienie jakosci
tej ulicy. W pierwszej kolejnosci zatem nadanie jej odpowiedniego
statusu, a w konsekwencji zapewnienie finansowania na poprawe¢
stanu technicznego. Z uwagi na powyzsze wnosi 0 pozytywne
rozpatrzenie niniejszej uwagi.

Dz. nr 41

1KDG,
1KDL,
2MU2,
3MN2

Uwaga czesciowo
nieuwzgledniona

Uwaga cze$ciowo
uwzgledniona  poprzez
uzupehienie ukfadu
komunikacyjnego w
przedmiotowym rejonie.

[S

01.12.2021

[...

]*

Wnhnioskowane przeznaczenie: pozostawienie caltej dziatki jako
zabudowa mieszkaniowa, usunigcie drogi, ktora zaprojektowana jest
na jej dziatce.

Dz. nr 680

4MN2,
6MN2,
4KDD,
SKDD

Uwaga czesciowo
nieuwzgledniona

Uwaga cze$ciowo
uwzglgdniona  poprzez
likwidacj¢ terenu drogi
dojazdowej, oznaczonej
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Droga przecina jej dziatkg i dzieli ja w taki sposob iz pozostaje
nieatrakcyjna czg$¢ do jej zabudowy. Zaprojektowana droga zabiera
duza powierzchni¢ dziatki i ogranicza jej podziat.

Zatacznik: mapa i mapa ewidencyjna.

symbolem 4KDD.

Droga oznaczona
symbolem 5KDD,
wyznaczona

juz w obowigzujacym
w chwili obecnej MPZP,
stanowi niezbgdny
element uktadu
komunikacyjnego
majacego docelowo
zapewnié¢ prawidlowa
obstuge istniejacych

terenéw budowlanych.

N

01.12.2021

Zwraca si¢ z goraca prosba o uwzglednienie w obecnym projekcie
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepotomice dla czgsci miejscowosci  Stanigtki jej uwag i
przekwalifikowanie calej powierzchni dziatki nr 1508 jako teren
zabudowy mieszkaniowej i ustug 13MU2. Obecny, jej zdaniem
bardzo sztuczny podziat dziatki nr 1508 na obszary o réznym
przeznaczeniu  (budowlano-ustugowy 1 zielen nieurzadzona)
przeprowadzony zostat po linii przebiegu na dzialce istniejacej sieci
wodnokanalizacyjnej, a dlaczego np. nie po granicy dziatki albo
z60Mtej linii oddzialywania gazociaggéw???. Biorac pod uwage
wprowadzone definicje dziatki budowlanej z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (z reguly powierzchnia dziatki
budowlanej jest znacznie mniejsza niz powierzchnia dziatki
ewidencyjnej, ktora jest w planie zakwalifikowana w catoéci jako
budowlana) oraz ustalone w planie definicje dla danego terenu
wskazniki intensywnosci zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej ktére wg planu liczy si¢ tez niestety tylko od powierzchni
dziatki budowlanej, a nie powierzchni dziatki ewidencyjnej oraz
obowigzujace linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy, inne
ograniczenia wynikajace z infrastruktury w terenie oraz przepiséw
Prawa budowlanego itp. Powoduja, ze wigksza czg$¢ dziatki
budowlanej po jej zabudowie i tak pozostaje nadal zielonym terenem
biologicznie czynnym z niemoznoscia jej dalszej zabudowy.
Roéwnoczesnie patrzac i analizujac w projekcie zmian miejscowego
planu dla Staniagtek na tereny sasiadujace z jej dziatka nr 1508 w
rejonie skrzyzowania dréog mozna zauwazy¢, ze linia rozgraniczajaca
teren 1IMU2 i 14 ZRr (prawa strona drogi 2KDZ) jest
poprowadzona w znacznie wigkszej odlegtosci od drogi 2KDZ niz
linia rozgraniczajaca teren 13MU2 z terenem zieleni nieurzadzonej
7ZR.r (lewa strona drogi 2KDZ).

Nasuwa si¢ pytanie: dlaczego wprowadzajac zmiany nie mozna
poprowadzi¢ linii rozgraniczajacej tereny 11MU2 i 13MU2 z
terenami zieleni nieurzadzonej w tej samej odlegtosci wzglgdem
granicy z droga 2KDZ tworzac wizualnie przysztosciowy jakis tad
urbanistyczny, tylko robi si¢ taki sztuczny uskok mig¢dzy terenami o
tym samym przeznaczeniu?

Zdaje sobie spraweg, ze wprowadzane zmiany w planie
zagospodarowania sg z jednej strony procesem pracochlonnym i

Dz. nr 1508
(900/4

stary)

13MU2,
7ZR.r,
2KDZ

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona
Dziatka potozona jest
w terenach gleb klasy III,
objetych  ochrona na
mocy ustawy o ochronie
gruntdw rolnych
ilesnych. Przeznaczenie
na cele nierolnicze
wymaga uzyskania zgody
Ministra Rolnictwa
i Rozwoju wsi, ktory dla
miejscowosci  Staniatki
w przedmiotowej
procedurze planistycznej
wydal  juz decyzje
odmowng dla gruntow
o facznej powierzchni
8,0813 ha.
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kosztownym, ale z drugiej strony wprowadzone zmiany staja si¢ na
dlugi okres czasu obowigzujace — wigc jej zdaniem powinny by¢
przed nadaniem im mocy prawnej wnikliwie przeanalizowane i
winny by¢ brane pod rozwagg i uwzgledniane w projektowaniu
wszystkie zglaszane postulaty zainteresowanych stron, czyli przede
wszystkim wlascicieli przedmiotowych terenéw. Obecne czasy
covidowe utrudniaja dialog migdzyludzki i konsultacje spoteczne,
nie wszystkie informacje przekazywane gtéwnie droga elektroniczna
docieraja do zainteresowanych stron na biezaco i w terminie, aby
mozna bylo w porg¢ zareagowac i co$ zasugerowac — tak bylo i w jej
przypadku.

Dlatego bardzo prosi Burmistrza o rozwazenie i przeanalizowanie jej
propozycji zmian w planie odnosnie dziatki nr 1508 i pozytywne
zalatwienie jej prosby.

Zatacznik: mapa.

01.12.2021

[...

]*

Whioskowane przeznaczenie: Zabudowa mieszkaniowa, zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa.

Planuje budowe¢ domu wraz z warsztatem.

Zatacznik: mapa.

Dz. nr 1452

16R

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzglgdniona
z powodu niezgodnos$ci
z ustaleniami Studium
Uwarunkowan

i Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego, ktére na
przedmiotowym obszarze
wyznacza tereny ZE -
tereny korytarzy
ekologicznych oraz tereny
ocennych  warto$ciach
przyrodniczych.
Wprowadzenie
proponowanych zapiséw
prowadzitoby do
naruszenia ustalen
studium, atym samym
naruszenia art. 15 ust. 1
i art.20 ust. 1 ustawy
z dnia 27.03.2003 roku
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.

N

01.12.2021

[..

J*

Uwaga do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Niepotomice dla czg$ci miejscowosci
Staniatki dla dziatki nr 944 w Stanigtkach.

Po  zapoznaniu si¢ z projektem  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Niepotomice dla czgsci
miejscowosci  Stanigtki  uprzejmie prosi o uwzglednienie
nastgpujacych uwag dotyczacych dziatki nr 944 w Staniatkach:
‘Prosi o objgcie dziatki nr 944 obszarem o symbolu 9MN3 lub
przynajmniej znaczne zwigkszenie terenu budowlanego na tej dziatce
— obecnie tylko niewielka cze$¢ dziatki znajduje si¢ w terenie

Dz. nr 944

12R,
12ZRr,
9MN3

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzglgdniona

Dziatka potozona jest
w terenach gleb klasy 11,
objetych  ochrona na
mocy ustawy o ochronie
gruntow rolnych
ilesnych. Przeznaczenie
na  cele  nierolnicze
wymaga uzyskania zgody
Ministra Rolnictwa
i Rozwoju wsi, ktéry dla
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budowlanym, ktorego wielko$¢ i ksztatt nie pozwala na inwestycje.
Zwraca si¢ z uprzejma prosba o pozytywne rozpatrzenie wniosku.

miejscowosci  Staniatki
w przedmiotowej

procedurze planistycznej
wydat  juz decyzje
odmowng dla gruntow

o facznej powierzchni
8,0813 ha.
2 | 01.12.2021 []* Zwraca si¢ z uprzejma prosba o zmiang przeznaczenia dziatki nr | Dz. nr 7MN2, 17R Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
333/4 w miejscowosci Staniatki w zwigzku ze zmiang miejscowego | 333/4 nieuwzgledniona z powodu niezgodnosci
3. planu zagospodarowania terenu. Obecnie wyzej wymieniona dziatka z ustaleniami Studium
jest tylko czesciowo dziatka budowlana, za§ w pozostatej czesci Uwarunkowan
dziatka rolng. Niestety poprzez czgs¢ budowlang tej dziatki i Kierunkéw
przebiega gazociag wysokiego ci$nienia, co uniemozliwia budowg Zagospodarowania
budynku  mieszkalnego  jednorodzinnego z  zachowaniem Przestrzennego, ktoére na
obowigzujacych przepisow prawa budowlanego. W zwigzku z przedmiotowym obszarze
pOWyZszym uprzejmie prosi o pozytywne rozpatrzenie jej prosby, tj. wyznacza tereny ZI -
o zmiang kwalifikacji dziatki nr 333/4 potozonej w Stanigtkach, na tereny zieleni izolacyjne;j.
dziatke¢ w cato$ci budowlana, aby mogta przekaza¢ dziatkg synowi, Wprowadzenie
ktory pragnie wybudowac na niej swoj dom. proponowanych zapisow
prowadzitoby do
naruszenia ustalen
studium, atym samym
naruszenia art. 15 ust. |
i art.20  ust. 1 ustawy
z dnia 27.03.2003 roku
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.
2 | 01.12.2021 [ . ]* Prosi o informacj¢ czy jest mozliwos¢, aby w Planie | Dz. nr 1454 16R, Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice dla czgsci 7KDD nieuwzgledniona z powodu niezgodnosci
4. miejscowosci Staniatki dziatka 1454 zostata odrolniona? z ustaleniami Studium
Lezy ona w granicy aglomeracji Niepotomice ale w pasie izolujagcym Uwarunkowan
cmentarz do 150m, jednak wystgpuje mozliwos$¢ podprowadzenia do i Kierunkéw
niej sieci wodociagowej. Dziatka ta bezposrednio przylega do drogi Zagospodarowania

dojazdowej. Chodzi o mozliwo$¢ w przyszlosci wybudowania na
niej domu jednorodzinnego, ktory bedzie mial podpigcie do sieci
wodociggowej, a nie ze studni. Prosi rowniez o uzasadnienie
odpowiedzi.

Przestrzennego, ktoére na
przedmiotowym obszarze
wyznacza tereny ZE -
tereny korytarzy
ekologicznych oraz tereny
ocennych  warto$ciach

przyrodniczych.
Wprowadzenie
proponowanych zapisow
prowadzitoby do
naruszenia ustalen

studium, atym samym
naruszenia art. 15 ust. 1
i art.20  ust. 1 ustawy
z dnia 27.03.2003 roku
[ planowaniu
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i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2 | 02.12.2021 [ . ]* Niniejszym, dzialajac w imieniu wlasnym, w zwiazku z ogtoszeniem | Dz. nr 3MU2, Uwaga cze¢Sciowo Uwaga czgsciowo

5 Burmistrza Miasta i Gminy Niepotomice z dnia 11 pazdziernika | 143/2, 9KDD nieuwzgledniona uwzgledniona  poprzez

. 2021 roku o wyltozeniu do publicznego wgladu projektu | 143/3, 142 weryfikacje przebiegu i

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepotomice dla czg$ci miejscowosci Staniatki, wnosi nastepujace
uwagi do projektu planu miejscowego.

Niniejsze uwagi dotycza nieruchomosci sktadajacych si¢ z dziatek
ewidencyjnych numer 143/2, 143/3 i 142. Jak wynika z wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, powyzsze
dziatki zostaty wlaczone do obszaru oznaczonego symbolem 3MU2
— tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.

Konieczno$¢ zlozenia niniejszych uwag zwiazana jest z tym, ze
pomimo przeznaczenia powyzszych nieruchomosci pod zabudowe,
dziatki te zostaly faktycznie wylaczone w calosci spod
zainwestowania ze wzgledu na ustalony w projekcie planu
miejscowego  przebieg  nieprzekraczalnej  linii  zabudowy.
Przedmiotowa linia przebiegajac przez $rodek tych dziatek wylacza
bowiem mozliwo$¢ zabudowy nie tylko fragmentow dziatek
znajdujacych si¢ pomigdzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca
obszar o symbolu 9KDD, ale rowniez pozostale ich czgsci, ktore ze
wzgledu na niewielkg powierzchnig, nie beda mogly zostaé w
przysztosci zabudowane.

Majac na uwadze powyzsze, w ramach sktadanych uwag, wnosi o:

- rezygnacj¢ z wyznaczenia w planie miejscowym nieprzekraczalnej
linii zabudowy przebiegajacej przez wyzej wskazane dziatki
ewidencyjne wzdtuz zaprojektowanej drogi o symbolu 9KDD,

- ewentualnie o zmiang¢ przebiegu przedmiotowej nieprzekraczalnej
linii zabudowy poprzez jej zaprojektowanie w blizszej odlegtosci od
drogi 9KDD.

Uzasadnienie

1.w pierwszej kolejnosci nalezy stwierdzi¢, ze z obowiazujacych
przepisow prawa nie wynika obowigzek okreslania w planie
miejscowym linii zabudowy dla kazdego obszaru przeznaczonego w
nim pod zabudowe. W tym zakresie nalezy powola¢ si¢ miedzy
innymi na wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 12
wrzesnia 2017 roku, sygn.. akt: II OSK 2137/16, w ktorym Sad
stwierdzit jednoznacznie, ze: ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego powinien ustala¢ linie zabudowy jedynie w
miejscach, ktore tego wymagaja. Natomiast na terenach, gdzie
obiekty sytuowane sa w sposob przypadkowy i nie wystepuja
przestanki natury kompozycyjnej, z reguly nie okresla si¢ linii
zabudowy, a zatem przewidziany tym uregulowaniem obowigzek
wyznaczenia  linii  zabudowy —ma  charakter = wzglednie
obowiazujacego. W tresci art. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p. nie zostaly
zawarte jakiekolwiek przestanki wskazujace, gdzie linie zabudowy
winny by¢ wyznaczone, w tym aby istnial obowigzek ich okre$lenia

szerokosci drogi
dojazdowej  oznaczonej
symbolem 9KDD oraz
potozenia
nieprzekraczalnej linii
zabudowy.
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dla wszystkich terenow przeznaczonych pod zabudowg, w
szczegolnosci dla dziatek nieprzylegajacych do drog publicznych”.
Podobne stanowisko zostalo zaprezentowane w wyroku Naczelnego
Sadu Administracyjnego z dnia 6 wrzesnia 2012 r., sygn.. akt: II
OSK 1343/12. W wyroku tym Sad podkreslit, ze: ”To, czy lokalny
normodawca uzyje linii zabudowy nieprzekraczalnej, czy
obowigzujacej, pozostawiono jego uznaniu. Nie jest konieczne
okre$lanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, jezeli i tak z innych
przepisOw powszechnie obowigzujacych wynika, ze okreslonej
granicy zabudowa nie begdzie mogta przekroczy¢”. W zwigzku z
powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze uwzglednienie zawartych w
niniejszym piSmie uwag, nie bedzie skutkowalo naruszeniem
obowigzujacych przepisow, w tym w szczegélnosci zawartych w
ustawie — o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2.Ponadto nalezy stwierdzi¢, ze aktualny przebieg wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy niewatpliwie narusza uzasadnione
interesy aktualnych wtlascicieli wyzej wskazanych dziatek
ewidencyjnych. Nalezy mie¢ bowiem na uwadze, ze zgodnie z
trescig art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy, w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ migdzy innymi
prawo wlasnosci. W tym zakresie nalezy powotac si¢ na stanowisko
Naczelnego Sadu Administracyjnego wyrazone w wyroku z dnia 15
czerwca 2012 roku, sygn.. akt: II OSK 710/12, w ktérym Sad
stwierdzil, ze: ,,W procedurze ksztattowania polityki przestrzennej
interes jednostki wskazany w art. 1 ust. 2 pkt 7 u.p.z.p. nie moze
zosta¢ pominigty, a wigc nalezy bra¢ pod uwage nie tylko walory
ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p.) czy potrzeby
interesu publicznego, ale i kwestie ochrony prawa wlasnosci. Tak tez
nakauje interpretowa¢ wiladztwo planistyczne m.in. art. 6 u.p.z.p.,
ktory chroni interes indywidualny”.

Niezaleznie od powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze zgodnie z trescig
art. 28 ustawy — o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
naruszenie zasad sporzadzania studium lub planu miejscowego,
istotne naruszenie trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie
wlasciwosci organdw w tym zakresie, powoduja niewazno$é
uchwaty rady gminy w catosci lub czgsci. Z tresci tego przepisu
wynika, ze jedna z przestanek stwierdzenia niewaznosci planu
miejscowego jest naruszenie zasad sporzadzenia planu miejscowego.
Powszechnie uwaza si¢, ze pod pojeciem naruszenia zasad
sporzadzenia planu miejscowego, nalezy takze rozumieé
przekroczenie  przez organ planistyczny tzw. Wiladztwa
planistycznego.

W kontekscie dziatania organu planistycznego w ramach wladztwa
planistycznego nalezy stwierdzi¢, ze jednym z chronionych
konstytucyjnie praw jest prawo wlasnosci. Konstytucja RP w art. 61
ust. 2 1 3 stanowi bowiem, ze wilasnos¢ podlega réwnej dla
wszystkich ochronie prawnej. Wiasno$¢ moze by¢ ograniczona tylko
w drodze ustawy i tylko w zakresie, w jakim nie narusza ona istoty
prawa wilasnosci.

W zwiazku z powyzszym stwierdzi¢ nalezy, ze uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, co do zasady
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nie narusza prawa wilasnosci, lecz jedynie je ksztattuje. Nalezy
jednak stwierdzi¢, ze dzialania gminy podejmowane na podstawie
legitymacji ustawowej w tym zakresie musza by¢ podejmowane w
granicach i na podstawie prawa. Przekroczenie wladztwa
planistycznego przez organ gminy stanowi wigc ingerencj¢ w prawo
wiasnos$ci lub prawo uzytkowania wieczystego. W takim przypadku
nielegalne dziatanie organdéw planistycznych jest naruszeniem
interesu prawnego jednostki majacego swoje zréodlo w prawie
materialnym. Powyzsze jest o tyle istotne, ze bezzasadne pominiecie
uzasadnionych  interesow  wilascicieli ~ wyzej  wskazanych
nieruchomosci przy réwnoczesnym braku jakichkolwiek przestanek
zaréwno faktycznych jak i prawnych, moze stanowi¢ w przysztosci
podstawg do skutecznego zaskarzenia uchwalonego planu
miejscowego do sadu administracyjnego.

3.Ponadto podniesienia wymaga, ze jak juz wskazano powyzej,
uchwalenie planu miejscowego w obecnym jego brzmieniu w istotny
sposob ograniczy, a nawet wylaczy mozliwo§¢ korzystania z
nieruchomos$ci w dotychczasowy sposob. Uchwalenie planu
miejscowego w obecnym jego brzmieniu niewatpliwie bedzie
wiazato si¢ zatem z koniecznoscia poniesienia przez Miasto i Gming
Niepotomice znacznych kosztéow finansowych. W takim przypadku
wiasciciele ww. nieruchomosci beda prawnie legitymowany do
kierowania wzgledem gminy roszczen, o ktéorych mowa w art. 36 ust.
1 ustawy — o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z ktorym jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej
czesci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wilasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomo$ci moze, z
zastrzezeniem ust. 2 i art. 37" ust. 1, zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywista szkode albo wykupienia nieruchomosci
lub jej cze$ci. Mozliwos¢ dochodzenia odszkodowania w trybie
wskazanego powyzej przepisu jest powszechnie akceptowana w
orzecznictwie sadow powszechnych. W tym zakresie, majac na
uwadze zaistnialy w niniejszej sprawie stan faktyczny nalezy
powota¢ si¢ migdzy innymi na wyrok Sadu Apelacyjnego w
Warszawie z dnia 28 grudnia 2018 roku, sygn.. akt: I ACa 610/17, w
ktorym Sad stwierdzil, ze ,,Ocena, czy nieruchomo$¢ moze by¢
wykorzystana w  sposéb  dotychczasowy lub zgodny =z
dotychczasowym przeznaczeniem powinna si¢ opiera¢ nie tylko na
uprzednim faktycznym jej wykorzystaniu, lecz nalezy tez
uwzglednia¢ potencjalne mozliwosci w tym zakresie, a wige badaé
nie tylko to, jak byta, ale takze to, jak mogta by¢ zagospodarowana.
Pojecie korzystania z nieruchomosci obejmuje mozliwos¢ realizacji
okreslonych projektow lub zamierzen i nie ogranicza si¢ do sytuacji,
w ktorych wiasceiciel (uzytkownik wieczysty) podjat juz konkretne
dziatania faktyczne lub prawne, zmierzajace do ustalenia sposobu
korzystania z nieruchomosci. Na réowni wiec z dotychczasowym
faktycznym korzystaniem z nieruchomosci traktuje si¢ sposob
korzystania potencjalnie dopuszczalny”.

Podobne  stanowisko prezentuja obecnie sady w_ apelacji
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krakowskiej. W wyroku z dnia 19 kwietnia 2018 roku, sygn.. akt: I
ACa 1592/16 Sad Apelacyjny w Krakowie stwierdzil miedzy
innymi, ze: ,,Zgodnie z art. 36 ust. 1 u.p.z.p., jezeli, w zwiazku z
uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z
nieruchomosci lub jej czg$ci w dotychczasowy sposob lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie
ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze, z zastrzezeniem ust. 2, zada¢ od gminy odszkodowania za
poniesiong rzeczywista szkod¢ albo wykupienia nieruchomosci lub
jej czesci. Przedmiotowy  przepis  wyznacza  zakres
odpowiedzialnoéci odszkodowawczej i obowigzek naprawienia
szkody na skutek ustanowienia zakazéw i ograniczen. Odnosi si¢
zaréwno do dotychczasowego sposobu korzystania z nieruchomosci
jak i mozliwosci korzystania w sposob zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem. O ile przez korzystanie z nieruchomos$ci nalezy
rozumie¢ aktualne i dopuszczalne, w znaczeniu ,,zgodne z prawem”,
uzytkowanie nieruchomosci, to w zakresie przestanki mozliwosci
korzystania w sposob zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem,
ocena ta powinna si¢ opiera¢ nie tylko na uprzednim faktycznym
wykorzystaniu  nieruchomosci, lecz nalezy tez uwzgledniaé
potencjalne mozliwosci w tym zakresie, a wigc bada¢ nie tylko to,
jak byla, ale takze to, jak nieruchomo$¢ mogta byé wowczas
zagospodarowana. Pojecie korzystania z nieruchomos$ci obejmuje
mozliwo$¢ realizacji okreslonych projektow lub zamierzen”.

W sprawie istotne jest to, ze okolicznosci sprawy nie wskazuja na to,
aby organy planistyczne braty pod uwage okolicznosci powstania w
zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego wyzej wskazanych
roszczen odszkodowawczych. Tymczasem kwestia ta jest na tyle
zasadnicza, ze powinna by¢ uwzgledniona w ramach prowadzonej
procedury.

Majac na uwadze powyzsze, wnosi jak na wstepie.

N

02.12.2021

W zwiazku z wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu
zglasza nastgpujace uwag.

1.Jako whasciciel dziatki nr 58/3 zglasza wyrazny sprzeciw do
planowanego poszerzenia oraz przedtuzenia ulicy Krotkiej
(oznaczenie na planie 3KDD). Ulica Krétka nie posiada warunkow
poszerzania, w bardzo bliskiej odlegtosci od obecnej drogi znajduja
si¢ dwa domy mieszkalne oraz stupy z linia energetyczng i
telefoniczng. Uwaza ze nie ma koniecznoséci tworzenie dojazdu
wlasnie ta droga do odlegtych tak, ktore dopiero maja si¢ stac
dzialkami budowlanymi. Na planie powinny zosta¢ uwzglednione
tez inne drogi dojazdowe.

2.Zabudowa dziatek bedzie si¢ wigzala z  powstaniem
kilkudziesigciu nowych domow i dziatki te zlokalizowane s3 duzo
wyzej niz ich. Woda opadowa bedzie powodowala lokalne
podtopienia ich dziatek.

3 .Na koniec doda iz prace nad nowym planem zagospodarowania
trwaja juz tyle lat zadne informacje nie dotarty do niego wczesniej.

Dz. nr 58/3

3MN2,
3KDD

Uwaga czesciowo
nieuwzgledniona

Uwaga czg$ciowo
uwzgledniona.

Ad.1.

Uwaga uwzgledniona

poprzez likwidacje drogi
dojazdowej  oznaczonej

symbolem 3KDD.
Ad.2.
Uwaga uwzgledniona

poprzez weryfikacje
zapisow projektu planu

w zakresie Zapisow
dotyczacych mozliwosci
realizacji zbiornikow
retencyjnych.

Ad.3.

Podkresla sie, ze
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Zatacznik: 2 mapy.

procedura  sporzadzania
projektu MPZP
prowadzona jest przy
zachowaniu  standardow
jawnosci 1 przejrzystosci,
w szczeg6lnosci zgodnie
z wytycznymi
okres$lonymi

w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym [t.j. Dz.U.
z 2021r. poz 741 z pdzn.
zm.]

N

02.12.2021

Coca Cola
HBC
Polska Sp.
Z 0.0.,

Ul. Zwirki i
Wigury 16,
02-092
Warszawa

Dziatajac z mocy pelnomocnictwa udzielonego przez Inwestora
zwraca si¢ w wnioskiem o uwzglednienie ponizszych uwag w
projekcie planu zagospodarowania przestrzennego:

Uwaganr 1:

- dz. nr 136 obr. ewid.: Stanigtki, jednostka ewidencyjna:
Niepotomice G,

- 1PU tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej,

- §26 ust. 5. W granicach terendw oznaczonych symbolem PU ustala
si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy: 5) wysoko§¢ zabudowy: - maksymalnie 15 m, za
wyjatkiem obiektéw, ktorych wysokos$¢ i gabaryt jest wymuszony
technologia lub uwarunkowaniami technicznymi produkeji, dla
ktorych wynosi maksymalnie 30 m w terenie 1PU oraz 15 m w
terenach 2PU, 3PU;

- Tre$¢ uwagi i uzasadnienie: - wnioskuje o rozszerzenie zapisu §26
ust. 5., ze wskazaniem mozliwosci lokalizacji obiektow, ktorych
wysoko$¢ 1 gabaryt jest wymuszony uwarunkowaniami technicznymi
magazynowania (obiekty magazynowe wysokiego sktadowania) i dla
ktorych wysoko$¢ wynosi maksymalnie 30m. Ze wzgledu na
dlugofalowe plany dotyczace rozbudowy produkcji konieczne jest
wykorzystanie dla celow produkcyjnych czesci obecnej powierzchni
magazynowej. Dlatego aby:

*Zbilansowa¢ pojemnos$¢ magazynu,
*Utrzymac bezpieczny bufor magazynu,

*Zapewnic¢ stabilno$¢ produkeji,

Konieczna jest zmiana technologii magazynowania. W zwiagzku z
powyzszym wnioskuje o zawarcie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zapisow, ktore pozwola na
lokalizacj¢ w poéinocnej czgéci dziatkki nr 136  obiektow
magazynowych wysokiego sktadowania o wysokosci maksymalnie
30m.

Uwaga nr 2:
- nr nieruchomos$ci w ewidencji gruntow, ktorej dotyczy uwaga: 136,
80/4, 128, 129, 130/1, 130/2 obr. ewid.: Stanigtki, jednostka

Dz. nr 136,
80/4, 128,
129, 130/1,
130/2

1PU,
2KDG

Uwaga czesciowo
nieuwzgledniona

Ad.1. Uwaga czgéciowo
uwzgledniona  zakresie
zwigkszenia maksymalnej
wysokosci zabudowy na
fragmencie
przedmiotowego  terenu,
na ktérym wnioskowana
wysoko$é nie bedzie
mie¢ znaczacego wptywu
na  zachowanie tadu
przestrzennego i walorow
krajobrazowych.

Ad.2.
Uwaga uwzgledniona.
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ewidencyjna: Niepotomice G,

- 1PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej,

- §12 ust. 8 pkt3 Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami, polegajace
na indywidualnym gromadzeniu odpadéw i zagospodarowywaniu
ich zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrgbnych przy
czym ustala si¢: 3) zakaz zbierania i magazynowania odpadow z
wyjatkiem, powstatych wylacznie w  wyniku dziatalnosci
realizowanej w  ramach przeznaczenia podstawowego i
uzupelniajacego (przy czym nie dopuszcza si¢ magazynowania
odpadow na otwartych powierzchniach) — zakaz nie dotyczy dziatki
nr 1562;

- Tre$¢ uwagi i uzasadnienie: - Wnioskuje o doprecyzowanie zapisu
§26 ust. 8 pkt 3, poprzez zawarcie informacji, ze przez
magazynowanie odpadow na otwartych powierzchniach nie uwaza
si¢ magazynowania odpadéw w kontenerach na utwardzonych
placach. Na terenie zaktadu magazynowane sa odpady (maksymalnie
do 7 dni) powstate w wyniku dziatalno$ci tegoz zaktadu (w ramach
przeznaczenia podstawowego 1  uzupelniajacego). Przyjeta
technologia magazynowania odpadéw w  kontenerach na
utwardzonych placach pozwala na sprawne funkcjonowanie zaktadu
oraz umozliwia usuwanie w tatwy sposob odpadéow z terenu tegoz
zaktadu przez uprawnione podmioty.

Zatacznik: pelnomocnictwo.

N

02.12.2021

W zwiazku z dobudowa klatki schodowej do jej budynku prosi o
wyrazenie zgody na podniesienie wysokosci budynku do 10 metrow.
Jej budynek jest najnizszy z sasiednich, ma zamiar wymieni¢ dach
(46 lat) i bytaby okazja do utrzymania estetyki przy ulicy Kolejowej
W jej otoczeniu zabudowy.

Dz. nr
275/2

SMN2,
5R,
4KDL

Uwaga czesciowo
nieuwzgledniona

Uwaga cze$ciowo
uwzgledniona  poprzez
korekte Zapisow
umozliwiajaca

odstgpstwo od ustalonej
w planie wysokosci w
okres$lonych przypadkach.

(5]

03.12.2021

[...

]*

Niniejszym, dzialajac w imieniu wlasnym, w zwiazku z ogtoszeniem
Burmistrza Miasta i Gminy Niepotomice z dnia 11 pazdziernika
2021 roku o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepotomice dla czgsci miejscowosci Staniatki, wnosi nastgpujace
uwagi do projektu planu miejscowego.

Niniejsze uwagi dotycza nieruchomosci sktadajacych si¢ z dziatek
ewidencyjnych numer 143/2, 143/3. Jak wynika z wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego, powyzsze dziatki
zostaly wlaczone do obszaru oznaczonego symbolem 3MU2 — tereny
zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.

Konieczno$¢ ztozenia niniejszych uwag zwigzana jest z tym, ze
pomimo przeznaczenia powyzszych nieruchomosci pod zabudowe,
dziatki te zostaly faktycznie wylaczone w calosci spod
zainwestowania ze wzgledu na ustalony w projekcie planu
miejscowego  przebieg  nieprzekraczalnej linii  zabudowy.
Przedmiotowa linia przebiegajac przez $rodek tych dziatek wylacza
bowiem mozliwo$¢ zabudowy nie tylko fragmentow dziatek
znajdujacych si¢ pomig¢dzy linia zabudowy a linig rozgraniczajaca
obszar o symbolu 9KDD, ale rowniez pozostate ich czesci, ktore ze

Dz. Nr
143/3,
143/2

3MU2,
9KDD

Uwaga cze$ciowo
nieuwzgledniona

Uwaga cze$ciowo
uwzgledniona  poprzez
weryfikacje przebiegu i
szerokosci drogi
dojazdowej  oznaczonej
symbolem 9KDD oraz
potozenia

nieprzekraczalnej linii
zabudowy.
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wzgledu na niewielka powierzchnig, nie beda mogly zostat w
przysztosci zabudowane.

Majac na uwadze powyzsze, w ramach sktadanych uwag, wnosi o:

- rezygnacj¢ z wyznaczenia w planie miejscowym nieprzekraczalnej
linii zabudowy przebiegajacej przez wyzej wskazane dziatki
ewidencyjne wzdtuz zaprojektowanej drogi o symbolu 9KDD,

- ewentualnie o zmiang przebiegu przedmiotowej nieprzekraczalnej
linii zabudowy poprzez jej zaprojektowanie w blizszej odlegltosci od
drogi 9KDD.

Uzasadnienie

1.W pierwszej kolejnosci nalezy stwierdzi, ze z obowigzujacych
przepisow prawa nie wynika obowigzek okreslania w planie
miejscowym linii zabudowy dla kazdego obszaru przeznaczonego w
nim pod zabudowe¢. W tym zakresie nalezy powola¢ si¢ miedzy
innymi na wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 12
wrzesnia 2017 roku, sygn.. akt: II OSK 2137/16, w ktérym Sad
stwierdzil jednoznacznie, ze: ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego powinien ustala¢ linie zabudowy jedynie w
miejscach, ktore tego wymagaja. Natomiast na terenach, gdzie
obiekty sytuowane sa w sposob przypadkowy i nie wystepuja
przestanki natury kompozycyjnej, z reguly nie okresla si¢ linii
zabudowy, a zatem przewidziany tym uregulowaniem obowigzek
wyznaczenia  linii  zabudowy ma  charakter = wzglednie
obowigzujacego. W tresci art. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p. nie zostaly
zawarte jakiekolwiek przestanki wskazujace, gdzie linie zabudowy
winny by¢ wyznaczone, w tym aby istniat obowiazek ich okreslenia
dla wszystkich terenow przeznaczonych pod zabudowg, w
szczegolnoscei dla dziatek nieprzylegajacych do drog publicznych”.
Podobne stanowisko zostalo zaprezentowane w wyroku Naczelnego
Sadu Administracyjnego z dnia 6 wrzesnia 2012 r., sygn.. akt: II
OSK 1343/12. W wyroku tym Sad podkreslit, ze: ”To, czy lokalny
normodawca uzyje linii zabudowy nieprzekraczalnej, czy
obowigzujacej, pozostawiono jego uznaniu. Nie jest konieczne
okreslanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, jezeli i tak z innych
przepisow powszechnie obowigzujacych wynika, Ze okreslonej
granicy zabudowa nie be¢dzie mogta przekroczy¢”. W zwiazku z
powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze uwzglednienie zawartych w
niniejszym piSmie uwag, nie bedzie skutkowalo naruszeniem
obowigzujacych przepisow, w tym w szczegélnosci zawartych w
ustawie — o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2.Ponadto nalezy stwierdzi¢, ze aktualny przebieg wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy niewatpliwie narusza uzasadnione
interesy aktualnych wilascicieli wyzej wskazanych dzialtek
ewidencyjnych. Nalezy mie¢ bowiem na uwadze, ze zgodnie z
treScig art. 1 wust. 2 pkt 7 ww. ustawy, w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ miedzy innymi
prawo wlasnosci. W tym zakresie nalezy powotaé si¢ na stanowisko
Naczelnego Sadu Administracyjnego wyrazone w wyroku z dnia 15
czerwca 2012 roku, sygn.. akt: II OSK 710/12, w ktéorym Sad
stwierdzit, ze: ,,W procedurze ksztattowania polityki przestrzennej
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interes jednostki wskazany w art. 1 ust. 2 pkt 7 u.p.z.p. nie moze
zosta¢ pominigty, a wiec nalezy bra¢ pod uwage nie tylko walory
ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p.) czy potrzeby
interesu publicznego, ale i kwestie ochrony prawa wtasnosci. Tak tez
nakauje interpretowaé¢ wiladztwo planistyczne m.in. art. 6 u.p.z.p.,
ktory chroni interes indywidualny”.

Niezaleznie od powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze zgodnie z trescia
art. 28 ustawy — o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
naruszenie zasad sporzadzania studium lub planu miejscowego,
istotne naruszenie trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie
wilasciwosci organow w tym zakresie, powoduja niewaznosé
uchwaly rady gminy w catosci lub czgsci. Z tresci tego przepisu
wynika, ze jedng z przestanek stwierdzenia niewaznosci planu
miejscowego jest naruszenie zasad sporzadzenia planu miejscowego.
Powszechnie uwaza sig, ze pod pojeciem naruszenia zasad
sporzadzenia planu miejscowego, nalezy takze rozumieé
przekroczenie  przez organ  planistyczny tzw. Wiladztwa
planistycznego.

W kontekscie dziatania organu planistycznego w ramach wiladztwa
planistycznego nalezy stwierdzi¢, ze jednym =z chronionych
konstytucyjnie praw jest prawo wlasnosci. Konstytucja RP w art. 61
ust. 2 i 3 stanowi bowiem, Ze wiasnos¢ podlega rownej dla
wszystkich ochronie prawnej. Wtasno$¢ moze by¢ ograniczona tylko
w drodze ustawy i tylko w zakresie, w jakim nie narusza ona istoty
prawa wlasnosci.

W zwigzku z powyzszym stwierdzi¢ nalezy, ze uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, co do zasady
nie narusza prawa wilasnosci, lecz jedynie je ksztattuje. Nalezy
jednak stwierdzi¢, ze dziatania gminy podejmowane na podstawie
legitymacji ustawowej w tym zakresie musza by¢ podejmowane w
granicach i na podstawie prawa. Przekroczenie wladztwa
planistycznego przez organ gminy stanowi wigc ingerencj¢ w prawo
wilasnos$ci lub prawo uzytkowania wieczystego. W takim przypadku
nielegalne dziatanie organdéw planistycznych jest naruszeniem
interesu prawnego jednostki majacego swoje zrodlo w prawie
materialnym. Powyzsze jest o tyle istotne, ze bezzasadne pominiecie
uzasadnionych  interesow  wiascicieli ~ wyzej ~ wskazanych
nieruchomosci przy réwnoczesnym braku jakichkolwiek przestanek
zarowno faktycznych jak i prawnych, moze stanowi¢ w przysztosci
podstawe do skutecznego zaskarzenia uchwalonego planu
miejscowego do sadu administracyjnego.

3.Ponadto podniesienia wymaga, ze jak juz wskazano powyzej,
uchwalenie planu miejscowego w obecnym jego brzmieniu w istotny
sposOb ograniczy, a nawet wylaczy mozliwos¢ korzystania z
nieruchomosci w dotychczasowy sposob. Uchwalenie planu
miejscowego w obecnym jego brzmieniu niewatpliwie bedzie
wigzato si¢ zatem z koniecznos$cia poniesienia przez Miasto i Gming
Niepotomice znacznych kosztow finansowych. W takim przypadku
wiasciciele ww. nieruchomosci beda prawnie legitymowany do
kierowania wzgledem gminy roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust.
1 ustawy — o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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zgodnie z ktorym jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej
czg$ci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wilasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomo$ci moze, z
zastrzezeniem ust. 2 i art. 37! ust. 1, zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywista szkode albo wykupienia nieruchomosci
Iub jej czgéci. Mozliwo$¢ dochodzenia odszkodowania w trybie
wskazanego powyzej przepisu jest powszechnie akceptowana w
orzecznictwie sadéw powszechnych. W tym zakresie, majac na
uwadze zaistnialy w niniejszej sprawie stan faktyczny nalezy
powola¢ si¢ miedzy innymi na wyrok Sadu Apelacyjnego w
Warszawie z dnia 28 grudnia 2018 roku, sygn.. akt: I ACa 610/17, w
ktorym Sad stwierdzil, ze ,,Ocena, czy nieruchomo$¢ moze by¢
wykorzystana w  sposéb  dotychczasowy lub zgodny =z
dotychczasowym przeznaczeniem powinna si¢ opiera¢ nie tylko na
uprzednim faktycznym jej wykorzystaniu, lecz nalezy tez
uwzglednia¢ potencjalne mozliwosci w tym zakresie, a wigc badac¢
nie tylko to, jak byta, ale takze to, jak mogta by¢ zagospodarowana.
Pojecie korzystania z nieruchomosci obejmuje mozliwosé realizacji
okreslonych projektow lub zamierzen i nie ogranicza si¢ do sytuacji,
w ktorych wiasciciel (uzytkownik wieczysty) podjat juz konkretne
dziatania faktyczne lub prawne, zmierzajace do ustalenia sposobu
korzystania z nieruchomosci. Na rowni wiec z dotychczasowym
faktycznym korzystaniem z nieruchomosci traktuje si¢ sposob
korzystania potencjalnie dopuszczalny”.

Podobne stanowisko prezentuja obecnie sady w apelacji
krakowskiej. W wyroku z dnia 19 kwietnia 2018 roku, sygn.. akt: I
ACa 1592/16 Sad Apelacyjny w Krakowie stwierdzit miedzy
innymi, ze: ,,Zgodnie z art. 36 ust. 1 u.p.z.p., jezeli, w zwiazku z
uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z
nieruchomosci lub jej czgsci w dotychczasowy sposob lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie
ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze, z zastrzezeniem ust. 2, zada¢ od gminy odszkodowania za
poniesiong rzeczywista szkod¢ albo wykupienia nieruchomosci lub
jej czesci. Przedmiotowy  przepis  wyznacza  zakres
odpowiedzialnoéci odszkodowawczej i obowigzek naprawienia
szkody na skutek ustanowienia zakazow i ograniczen. Odnosi si¢
zarowno do dotychczasowego sposobu korzystania z nieruchomosci
jak i mozliwosci korzystania w sposob zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem. O ile przez korzystanie z nieruchomosci nalezy
rozumie¢ aktualne i dopuszczalne, w znaczeniu ,,zgodne z prawem”,
uzytkowanie nieruchomosci, to w zakresie przestanki mozliwosci
korzystania w sposob zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem,
ocena ta powinna si¢ opiera¢ nie tylko na uprzednim faktycznym
wykorzystaniu  nieruchomosci, lecz nalezy tez uwzgledniaé
potencjalne mozliwosci w tym zakresie, a wigc bada¢ nie tylko to,
jak byla, ale takze to, jak nieruchomos$¢ mogta by¢ wowczas
zagospodarowana. Pojecie korzystania z nieruchomos$ci obejmuje
mozliwo$¢ realizacji okreslonych projektow lub zamierzen”.
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W sprawie istotne jest to, ze okolicznosci sprawy nie wskazuja na to,
aby organy planistyczne braty pod uwagg okoliczno$ci powstania w
zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego wyzej wskazanych
roszczen odszkodowawczych. Tymczasem kwestia ta jest na tyle
zasadnicza, ze powinna by¢ uwzgledniona w ramach prowadzonej
procedury.

Majac na uwadze powyzsze, wnosi jak na wstepie.

S w

02.12.2021

Niniejszym, dziatajac w imieniu wlasnym, w zwiazku z ogloszeniem
Burmistrza Miasta i Gminy Niepolomice z dnia 11 pazdziernika
2021 roku o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepotomice dla czg$ci miejscowosci Stanigtki, wnosi nastepujace
uwagi do projektu planu miejscowego.

Niniejsze uwagi dotycza nieruchomosci sktadajacych si¢ z dzialek
ewidencyjnych numer 142. Jak wynika z wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego, powyzsze dziatki
zostaly wlaczone do obszaru oznaczonego symbolem 3MU2 — tereny
zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

Konieczno$¢ zlozenia niniejszych uwag zwiazana jest z tym, ze
pomimo przeznaczenia powyzszych nieruchomosci pod zabudowe,
dziatki te zostaly faktycznie wylaczone w catosci spod
zainwestowania ze wzgledu na ustalony w projekcie planu
miejscowego  przebieg  nieprzekraczalnej linii  zabudowy.
Przedmiotowa linia przebiegajac przez $rodek tych dziatek wylacza
bowiem mozliwo$¢ zabudowy nie tylko fragmentéw dziatek
znajdujacych si¢ pomigdzy linia zabudowy a linig rozgraniczajaca
obszar o symbolu 9KDD, ale réwniez pozostate ich czgsci, ktore ze
wzgledu na niewielka powierzchnig, nie beda mogly zostat w
przysztosci zabudowane.

Majac na uwadze powyzsze, w ramach sktadanych uwag, wnosi o:

- rezygnacj¢ z wyznaczenia w planie miejscowym nieprzekraczalnej
linii zabudowy przebiegajacej przez wyzej wskazane dziatki
ewidencyjne wzdtuz zaprojektowanej drogi o symbolu 9KDD,

- ewentualnie o zmiang przebiegu przedmiotowej nieprzekraczalnej
linii zabudowy poprzez jej zaprojektowanie w blizszej odlegtosci od
drogi 9KDD.

Uzasadnienie

1.W pierwszej kolejnosci nalezy stwierdzic, ze z obowigzujacych
przepisow prawa nie wynika obowigzek okreslania w planie
miejscowym linii zabudowy dla kazdego obszaru przeznaczonego w
nim pod zabudowe. W tym zakresie nalezy powola¢ si¢ miedzy
innymi na wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 12
wrzesnia 2017 roku, sygn.. akt: II OSK 2137/16, w ktorym Sad
stwierdzil jednoznacznie, ze: ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego powinien ustala¢ linie zabudowy jedynie w
miejscach, ktore tego wymagaja. Natomiast na terenach, gdzie
obiekty sytuowane sa w sposob przypadkowy i nie wystepuja
przestanki natury kompozycyjnej, z reguly nie okresla si¢ linii
zabudowy, a zatem przewidziany tym uregulowaniem obowigzek
wyznaczenia  linii  zabudowy ma  charakter = wzglednie
obowiazujacego. W tresci art. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p. nie zostaly

Dz. nr 142

3MU2,
9KDD

Uwaga czesciowo
nieuwzgledniona

Uwaga cze$ciowo
uwzgledniona  poprzez
weryfikacj¢ przebiegu i
szerokosci drogi
dojazdowej  oznaczonej
symbolem 9KDD oraz
potozenia

nieprzekraczalnej linii
zabudowy.
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zawarte jakiekolwiek przestanki wskazujace, gdzie linie zabudowy
winny by¢ wyznaczone, w tym aby istnial obowigzek ich okreslenia
dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudoweg, w
szczegolnoscei dla dziatek nieprzylegajacych do drog publicznych”.
Podobne stanowisko zostalo zaprezentowane w wyroku Naczelnego
Sadu Administracyjnego z dnia 6 wrze$nia 2012 r., sygn.. akt: II
OSK 1343/12. W wyroku tym Sad podkreslit, ze: ”To, czy lokalny
normodawca uzyje linii zabudowy nieprzekraczalnej, czy
obowiazujacej, pozostawiono jego uznaniu. Nie jest konieczne
okreslanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, jezeli i tak z innych
przepisow powszechnie obowiazujacych wynika, ze okreslonej
granicy zabudowa nie be¢dzie mogla przekroczy¢”. W zwiazku z
powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze uwzglednienie zawartych w
niniejszym piSmie uwag, nie bedzie skutkowalo naruszeniem
obowiazujacych przepisow, w tym w szczegoélnosci zawartych w
ustawie — o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2 .Ponadto nalezy stwierdzi¢, ze aktualny przebieg wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy niewatpliwie narusza uzasadnione
interesy aktualnych wlascicieli wyzej wskazanych dzialek
ewidencyjnych. Nalezy mie¢ bowiem na uwadze, ze zgodnie z
treScia art. 1 wust. 2 pkt 7 ww. ustawy, w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ migdzy innymi
prawo wlasnosci. W tym zakresie nalezy powota¢ si¢ na stanowisko
Naczelnego Sadu Administracyjnego wyrazone w wyroku z dnia 15
czerwca 2012 roku, sygn.. akt: II OSK 710/12, w ktorym Sad
stwierdzit, ze: ,,W procedurze ksztaltowania polityki przestrzennej
interes jednostki wskazany w art. 1 ust. 2 pkt 7 u.p.z.p. nie moze
zostaé pominigty, a wigc nalezy bra¢ pod uwage nie tylko walory
ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p.) czy potrzeby
interesu publicznego, ale i kwestie ochrony prawa wtasnosci. Tak tez
nakauje interpretowaé wiladztwo planistyczne m.in. art. 6 u.p.z.p.,
ktory chroni interes indywidualny”.

Niezaleznie od powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze zgodnie z trescig
art. 28 ustawy — o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
naruszenie zasad sporzadzania studium lub planu miejscowego,
istotne naruszenie trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie
wilasciwosci organow w tym zakresie, powoduja niewaznosé¢
uchwaty rady gminy w catosci lub czesci. Z tresci tego przepisu
wynika, ze jedng z przestanek stwierdzenia niewaznosci planu
miejscowego jest naruszenie zasad sporzadzenia planu miejscowego.
Powszechnie uwaza si¢, ze pod pojeciem naruszenia zasad
sporzadzenia planu miejscowego, nalezy takze rozumieé¢
przekroczenie  przez organ planistyczny tzw. Wiadztwa
planistycznego.

W kontekscie dziatania organu planistycznego w ramach wladztwa
planistycznego nalezy stwierdzi¢, ze jednym =z chronionych
konstytucyjnie praw jest prawo wlasnosci. Konstytucja RP w art. 61
ust. 2 i 3 stanowi bowiem, Ze wiasnos¢ podlega rownej dla
wszystkich ochronie prawnej. Wtasno$¢ moze by¢ ograniczona tylko
w drodze ustawy i tylko w zakresie, w jakim nie narusza ona istoty
prawa wiasnosci.
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W zwigzku z powyzszym stwierdzi¢ nalezy, ze uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, co do zasady
nie narusza prawa wilasnosci, lecz jedynie je ksztaltuje. Nalezy
jednak stwierdzi¢, ze dziatania gminy podejmowane na podstawie
legitymacji ustawowej w tym zakresie musza by¢ podejmowane w
granicach i na podstawie prawa. Przekroczenie wladztwa
planistycznego przez organ gminy stanowi wigc ingerencj¢ w prawo
wilasnos$ci lub prawo uzytkowania wieczystego. W takim przypadku
nielegalne dziatanie organdéw planistycznych jest naruszeniem
interesu prawnego jednostki majacego swoje zrodlo w prawie
materialnym. Powyzsze jest o tyle istotne, Ze bezzasadne pominiecie
uzasadnionych  interesow  wlascicieli  wyzej  wskazanych
nieruchomosci przy rownoczesnym braku jakichkolwiek przestanek
zardwno faktycznych jak i prawnych, moze stanowi¢ w przysztosci
podstawg do skutecznego zaskarzenia uchwalonego planu
miejscowego do sadu administracyjnego.

3.Ponadto podniesienia wymaga, ze jak juz wskazano powyiej,
uchwalenie planu miejscowego w obecnym jego brzmieniu w istotny
sposOb ograniczy, a nawet wylaczy mozliwo$¢ korzystania z
nieruchomosci w  dotychczasowy sposob. Uchwalenie planu
miejscowego W obecnym jego brzmieniu niewatpliwie bedzie
wigzato si¢ zatem z koniecznoscia poniesienia przez Miasto i Gming
Niepotomice znacznych kosztow finansowych. W takim przypadku
wiasciciele ww. nieruchomosci beda prawnie legitymowany do
kierowania wzgledem gminy roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust.
1 ustawy — o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z ktorym jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej
cze$ci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze, z
zastrzezeniem ust. 2 i art. 37! ust. 1, zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywista szkode albo wykupienia nieruchomosci
lub jej czesSci. Mozliwos¢ dochodzenia odszkodowania w trybie
wskazanego powyzej przepisu jest powszechnie akceptowana w
orzecznictwie sadéw powszechnych. W tym zakresie, majac na
uwadze zaistnialy w niniejszej sprawie stan faktyczny nalezy
powola¢ si¢ miedzy innymi na wyrok Sadu Apelacyjnego w
Warszawie z dnia 28 grudnia 2018 roku, sygn.. akt: I ACa 610/17, w
ktorym Sad stwierdzil, ze ,,Ocena, czy nieruchomo$¢ moze by¢
wykorzystana w  sposob  dotychczasowy lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem powinna si¢ opiera¢ nie tylko na
uprzednim faktycznym jej wykorzystaniu, lecz nalezy tez
uwzglednia¢ potencjalne mozliwosci w tym zakresie, a wigc badac
nie tylko to, jak byta, ale takze to, jak mogta by¢ zagospodarowana.
Pojecie korzystania z nieruchomosci obejmuje mozliwosé realizacji
okreslonych projektow lub zamierzen i nie ogranicza si¢ do sytuacji,
w ktorych wiasciciel (uzytkownik wieczysty) podjat juz konkretne
dziatania faktyczne lub prawne, zmierzajace do ustalenia sposobu
korzystania z nieruchomosci. Na réowni wiec z dotychczasowym
faktycznym korzystaniem z nieruchomosci traktuje sie sposob
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korzystania potencjalnie dopuszczalny”.

Podobne stanowisko prezentuja obecnie sady w apelacji
krakowskiej. W wyroku z dnia 19 kwietnia 2018 roku, sygn.. akt: I
ACa 1592/16 Sad Apelacyjny w Krakowie stwierdzit miedzy
innymi, ze: ,,Zgodnie z art. 36 ust. 1 u.p.z.p., jezeli, w zwiazku z
uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z
nieruchomosci lub jej czgsci w dotychczasowy sposob lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie
ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze, z zastrzezeniem ust. 2, zada¢ od gminy odszkodowania za
poniesiong rzeczywista szkode albo wykupienia nieruchomosci lub
jej czesci. Przedmiotowy  przepis = wyznacza  zakres
odpowiedzialnoéci odszkodowawczej i obowiazek naprawienia
szkody na skutek ustanowienia zakazow i ograniczen. Odnosi si¢
zaréwno do dotychczasowego sposobu korzystania z nieruchomosci
jak i mozliwosci korzystania w sposob zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem. O ile przez korzystanie z nieruchomos$ci nalezy
rozumie¢ aktualne i dopuszczalne, w znaczeniu ,,zgodne z prawem”,
uzytkowanie nieruchomosci, to w zakresie przestanki mozliwosci
korzystania w sposob zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem,
ocena ta powinna si¢ opiera¢ nie tylko na uprzednim faktycznym
wykorzystaniu  nieruchomosci, lecz nalezy tez uwzglednia¢
potencjalne mozliwosci w tym zakresie, a wigc bada¢ nie tylko to,
jak byla, ale takze to, jak nieruchomos$¢ mogla by¢ wowczas
zagospodarowana. Pojgcie korzystania z nieruchomos$ci obejmuje
mozliwo$¢ realizacji okreslonych projektow lub zamierzen”.

W sprawie istotne jest to, ze okoliczno$ci sprawy nie wskazuja na to,
aby organy planistyczne braty pod uwage okolicznosci powstania w
zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego wyzej wskazanych
roszczen odszkodowawczych. Tymczasem kwestia ta jest na tyle
zasadnicza, ze powinna by¢ uwzgledniona w ramach prowadzonej
procedury.

Majac na uwadze powyzsze, wnosi jak na wstepie.

03.12.2021

[...

]*

Dziatajac na podstawie art. 29 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu  informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6zn. zm.) wnosi
uwagi do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice dla
czesci miejscowosci Staniatki wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko — 19 pazdziernika 2021 roku (zwanego dalej: ,,Projektem
MPZP”) poprzez zlozenie wniosku o nadanie statusu drogi
publicznej klasy dojazdowej ulicy Mostowej w Projekcie MPZP,
analogicznie jak rownolegla, sasiednia ulica Podcegielnia. Aktualnie
status ulicy Mostowej to ,,dojazd, w tym dojazd niewydzielony” w
rozumieniu Projektu MPZP. Sasiednia ulica Podcegielnia zostata
ujeta jako 1KDD. Zgodnie z poczynionymi ustaleniami faktycznymi
ulica Podcegielnia prowadzi do ok. 30 gospodarstw domowych.
Ulica Mostowa natomiast, ujmujac rowniez juz wydane pozwolenia
na budowe, prowadzi do 24 gospodarstw domowych. Przy ulicy
Mostowej jednak znajduja si¢ jeszcze wolne dziatki, ktorych

Dz. nr 41

1KDG,
1KDL,
2MU2,
3MN2

Uwaga czesciowo
nieuwzgledniona

Uwaga czesciowo
uwzgledniona  poprzez
uzupelnienie uktadu
komunikacyjnego w
przedmiotowym rejonie.
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zabudowa jest wysoce prawdopodobna w najblizszej przysztosci.
Biorac pod uwage potencjal inwestycyjny obszaru przy ulicy
Mostowej, nalezy juz w Projekcie MPZP nada¢ wiasciwy status tej
ulicy, tj. KDD. W chwili obecnej ulica Mostowa jest w ztym stanie
technicznym. Biorac pod uwage nat¢zenie ruchu do gospodarstw,
ktore tam powstana, nalezy zadbaé juz teraz o poprawienie jakosci
tej ulicy. W pierwszej kolejnosci zatem nadanie jej odpowiedniego
statusu, a w konsekwencji zapewnienie finansowania na poprawe¢
stanu technicznego. Z uwagi na powyzsze wnosi 0 pozytywne
rozpatrzenie niniejszej uwagi.

w

03.12.2021

Bedac wiascicielem dziatek ewidencyjnych o numerach 801/1 i
781/2, ktorych przeznaczenie jest okre§lone w planie miejscowym
jako ,rolnicze”, sktada wniosek o zmian¢ w obecnie planowanym
planie miejscowym dla sotectwa Stanigtki i przekwalifikowanie
dziatek stanowiacych jego wlasnos¢ na ,,przemystowe”, ,,ustugowe”.
W czgéci dziatki stanowigce jego wilasnos¢ moglyby by¢
przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe. Wedtug jego wiedzy
cze$¢ dziatek sasiadujacych z jego dziatkami ewidencyjnymi o
numerach 801/1 i 781/2 zostala juz przekwalifikowana pod
budownictwo mieszkaniowe, z zatem logicznym jest, aby wyzej
wymienione dziatki lub ich czgsci zostaly przekwalifikowane na
przemystowe, ustugowe lub budowlane.

Zatacznik: mapa ewidencyjna.

Dz. nr
800/1,
781/2

16R,
3ZR.r,
4ZR.r

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzglgdniona
z powodu niezgodnosci
z ustaleniami Studium
Uwarunkowan

i Kierunkéw
Zagospodarowania
Przestrzennego, ktére na
przedmiotowym obszarze
wyznacza  tereny R -
tereny rolniczej.

Wprowadzenie

proponowanych  zapisow
prowadzitoby do
naruszenia ustalen

studium, atym samym
naruszenia art. 15 ust. 1
i art.20 ust. | ustawy
z dnia 27.03.2003 roku
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ponadto, dziatka
potozona jest w terenach
gleb klasy III, objetych
ochrong na mocy ustawy

o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych.
Przeznaczenie na cele
nierolnicze wymaga

uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju wsi,
ktory dla miejscowosci
Staniatki

w przedmiotowej
procedurze planistycznej
wydat  juz decyzje
odmowng dla gruntéw
o facznej powierzchni
8,0813 ha, wtym dla
przedmiotowej
nieruchomosci.
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w

03.12.2021

[..

J*

W zwiazku z projektem Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Niepotomice dla Miejscowosci Staniatki,
zwraca si¢ z prosba o przeksztalcenie dziatki numer 866 o
powierzchni 0,32 ha, polozonej w miejscowosci Staniatki, z dziatki
rolnej na dziatk¢ budowlana. Prosbe¢ motywuje tym, iz graniczace z
dwoch stron wszystkie dziatki maja status budowlanych i sa
zabudowane oraz tym, ze pragnie przekaza¢ ja dzieciom w celu
zabudowania budynkiem mieszkalnym. Z gory dzigkuje z pozytywne
rozpatrzenie wniosku.

Dz. nr 866

3ZR.r,
15R

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona
z powodu niezgodnosci
z ustaleniami Studium
Uwarunkowan

i Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego, ktére na
przedmiotowym obszarze
wyznacza tereny ZE -
tereny korytarzy
ekologicznych oraz tereny
ocennych  warto$ciach
przyrodniczych.
Wprowadzenie
proponowanych zapisow
prowadzitoby do
naruszenia ustalen
studium, atym samym
naruszenia art. 15 ust. 1
i art.20 ust. 1 ustawy
z dnia 27.03.2003 roku
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ponadto, dziatka
potozona jest w terenach
gleb klasy III, objetych
ochrong na mocy ustawy
o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych.
Przeznaczenie na cele
nierolnicze wymaga
uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju wsi,
ktory dla miejscowosci
Staniatki

w przedmiotowej
procedurze planistycznej
wydat  juz decyzje
odmowng dla gruntow
o facznej powierzchni
8,0813 ha.

>~ w

06.12.2021

[..

J*

Nawiazuje do weczesniejszej korespondencji oraz po uzyskaniu
informacji w $wietlicy Staniatki prosi o przekwalifikowanie dziatki
nr 1530. Informuje, ze mieszka wraz z rodzing przy ulicy Portowe;j
ktora lezy w terenach zalewowych a stan watu wislanego jest
niestabilny jak wynika z ostatniej korespondencji z Wodami
Polskimi w Krakowie.

Dz. nr 1530

13MN3,
17ZR.r,
2KDZ

Uwaga czesciowo
nieuwzgledniona

Uwaga cze$ciowo
uwzgledniona  poprzez
poszerzenie zasiggu
terenu 13MN3 w stopniu
zapewniajacym zgodno$é
z ustaleniami Studium
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Uwarunkowan
Zatacznik: 2 pisma. i Kierunkéw .
Zagospodarowania
Przestrzennego oraz
Z ustawa o ochronie
gruntdw rolnych

i lesnych.

Wprowadzenie
rozwigzan w ksztalcie
wnioskowanym
w uwadze (zmiana
przeznaczenia calej
dziatki ewidencyjnej)
prowadzitoby do
naruszenia ustalen
studium, atym samym
naruszenia art. 15 ust. |
i art20 ust. 1 ustawy
z dnia 27.03.2003 roku
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3 | 06.12.2021 . ]* Wysytat uwage do planu jeszcze raz. Dzi§ zauwazyl, ze jego email | Dz. nr 1529 13MN3, Uwaga czeSciowo Uwaga cze$ciowo
nie dotart dlatego ze Urzad podat btgdny adres email na ktory trzeba 17ZR.r, nieuwzgledniona uwzgledniona poprzez
3. wysyta¢ uwagi Niepotomice z polskim znakiem, wczoraj wystat ale 2KDZ poszerzenie zasiggu

dopiero dzi§ dostal informacje o niemoznos$ci dostarczenia
wiadomosci.

Chciat zgtosi¢ uwage do planu zagospodarowania przestrzennego dla
adresu Staniatki 228.

Posiada dziatk¢ o numerze 1529 na ktorej posadowiony jest budynek
mieszkalny o numerze 228. Dziatka na calej dlugosci przylega do
dziatki ustugowej ktora pozwala za zagospodarowanie jej na cele
budowlane w catosci. Pomimo bliskosci autostrady juz w odlegtosci
20 metréw od niej mozna wybudowa¢ budynek mieszkalny dla
statego pobytu ludzi.

Jego dziatka i sasiednia s3 tak samo usytuowane odleglo$ciami od
drog, tymczasem jego dziatka budowlana zostata ograniczona do
27% catkowitej jej powierzchni, okoto 13 aréw co wydaje si¢ by¢
mato sprawiedliwe. Teren jego dziatki od wielu lat nie jest
przedmiotem dziatalnosci rolniczej, dziatka sasiednia jest uprawiana
rolniczo caly czas a jest uslugowa. Ztozyl réwniez wniosek do
Starostwa Powiatowego w Wieliczce o zmiang klasyfikacji gruntu na
jego dzialce, wniosek ten zostanie jednak rozpatrzony dopiero do
dnia 29 kwietnia 2022 roku — zalacznik. Dziatka jest duza, ma
powierzchni¢ 0,46 ha i majac na uwadze ze graniczy w calosci z
dziatka ustugowa chcial rozszerzy¢ jej teren budowlany
maksymalnie, lub zmieni¢ przeznaczenie na ustugowsa jak dziatka
sasiednia. Ztozyl rowniez wniosek o zmiang¢ przeznaczenia terenu na
budowlany na etapie projektowania planu. Prosi o uwzglgdnienie
jego uwagi w planie.

terenu 13MN3 w stopniu
zapewniajacym zgodnosé

z ustaleniami Studium
Uwarunkowan

i Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego oraz
Z ustawa o ochronie
gruntéw rolnych
ilesnych.

Wprowadzenie
rozwigzan w ksztatcie
wnioskowanym

w uwadze (zmiana
przeznaczenia calej
dziatki ewidencyjnej)
prowadzitoby do
naruszenia ustalen

studium, atym samym
naruszenia art. 15 ust. 1
i art.20 ust. 1 ustawy
z dnia 27.03.2003 roku
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zalacznik: pismo ze Starostwa.
3 | 06.12.2021 [ B ] * Zgtasza uwagg do projektu planu zagospodarowania przestrzennego: | Dz. nr 194 2MN3, Uwaga czesciowo Uwaga cze$ciowo
Niczym nieuzasadniona zmienna szeroko$¢ nowego pasa drogowego 9KDD nieuwzgledniona uwzgledniona  poprzez
6. ul. Polnej, znaczne uszczuplenie jej dziatki nr 194, ktora juz teraz weryfikacje przebiegu i
jest trudna szerokosci drogi
i skomplikowana do zagospodarowania bo potozona na dojazdowej  oznaczonej
skrzyzowaniu dwoch drog przez co zdwoch stron potozona symbolem 9KDD oraz
w planowanych pasach drogowych. Jako wlasciciel dziatki nr potozenia
194 w Staniatkach ~ kwestionuje  takie = rozwiagzanie przyjete nieprzekraczalnej linii
w projekcie wytozonego planu zagospodarowania przestrzennego do zabudowy.
publicznego wgladu. Wnioskuje o korekte wtym zakresie
i poprowadzenie pasa drogowego drogi ul. Polnej na calej dlugosci
jej dziatki o jednakowej, wezszej szerokosci (czyli takiej jak przy jej
budynku mieszkalnym). Nie wyobraza sobie poszerzenia drogi
kosztem jej dziatki w tak duzym zakresie.
3 | 08.12.2021 [ . ]* Na stronie internetowej (link) zostat podany zty adres mailowy na | Dz. nr 4MIN3, Uwaga czeSciowo Uwaga uwzgledniona
sktadanie uwag, dnia 06.12.2021 gmail przystal mu informacjg, ze | 220/6, 9KDD (1), nieuwzgledniona cze$ciowo z
7. D US jego wiadomos¢ nie zostata dostarczona do Urzedu. 220/7 (1), 202, zastrzezeniem
SPOLKA Z | Wystat jeszcze raz, prosi potwierdzi¢ ze adres jest tym razem | 220/5 (II), 2R, zachowania zgodnosci ze
0.0. poprawny, zostala zamieniona w nim literka £. na L. 240/2, 9KDD (II), studium.
W zwiazku z ogloszeniem projektu miejscowego planu | 240/3 (III) 5MN3,
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice dla czesci 3R,
miejscowosci  Staniatki wraz z prognoza oddziatywania na 5ZR,
$rodowisko — 19 pazdziernika 2021 roku przesyta w zalaczniku 9KDD (III)

uwagi do planu.

L

Przedmiot i zakres uwag: dotyczy terenow o przeznaczeniu 4MN3
Prosi o0 zmiang dotyczaca:

1.Intensywnosci zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy blizniaczej, szeregowej i atrialnej.

2.Trwale zainwestowanie dziatki do 50% jej powierzchni z
tolerancja przekroczenia granicznych wielkosci nie przekraczajacych
wiegcej niz 20%.

3 Mozliwosé instalowania w miejscach
parkingowych/postojowych/Eko kratki/geoSYSTEM/co bylo brane
pod uwagg jako pow. Biologicznie czynna.

4 Wylgczenie dziatki z zapisu planu — rozdziat 11T ustep 5 punkt 9 tj:
W obrebie jednej dziatki ewidencyjnej dopuszcza si¢ realizacje nie
wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
mieszkaniowo-ustugowego.

Wzmiankowane zmiany nie naruszy fladu przestrzennego a
wprowadza atrakcyjna ,enklawe” do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w tym terenie co bgdzie miato pozytywny aspekt pod
wzgledem globalnym mieszkalnictwa jako samodzielnej jednostki
osiedlowej w rejonie Niepolomic. Wprowadzenie zmian bylo by
analogiczne takze na dzialce 240/2, ktorej jest tez wilascicielem a
takze dziatki o nr 220/5 o przeznaczeniu ustugowym 2U2, ktéra byta
dla dwoch opisanych dziatek powyzej jako uzupetnienie i dodatek
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pod wzgledem wszelakich ustug, np. zaplecza handlowego
matogabarytowego jak i ushug zdrowotnych / gabinety lekarskie/czy
o$wiatowych/ zlobek, przedszkole/

Dziatka nr 220/7

Przedmiot i zakres uwag: Dotyczy terenéw o przeznaczeniu 2R

Prosi o zmiang dotyczaca mozliwosci zabudowy /jako dopuszczalne/
na tych terenach o obiekty infrastruktury sportowej — kubaturowe
aby mozna bylo realizowa¢ np.: boiska wielofunkcyjne z zapleczem
socjalnym, stadning koni z ujezdzalnia i zapleczem czy basen kryty z
czescia  fizjoterapeutyczna czy Korty tenisowe. Bedzie to
uzupetnienie i dodatek do zabudowy mieszkaniowej bezposrednio
graniczacej ponizej / dz. 220/6.

W przypadku braku akceptacji wnioskowanych zmian w nowym
planie jako ze na powyzszych dziatkach zaplanowana jest inwestycja
nr wniosku AB.6740.1118.2021.SN data wptynigcia do urzedu 2021-
08-13 ktora jest obecnie wstrzymana przez gming mimo
zaakceptowania przez zarzad spolki partycypacji w przebudowie
drogi, kanalizacji oraz wodociagu prosi dziatki 220/6, 220/7
pozostawi¢ na zasadach planowania ze starego planu.

Er.zedmiot i zakres uwag: dotyczy terendw o przeznaczeniu 2U2
Prosi o zmiang dotyczaca:

5.Wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie do 60%;
6.Wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 15%;

"7 Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5

8.Wysokos¢ zabudowy dla zabudowy ustugowej — maksymalnie
12/przy dachach ptaskich/

9 Mozliwosé wprowadzenia dachow zielonych co bylo by brane pod
uwage jako pow. Biologicznie czynna

10.Mozliwos¢ instalowania w miejscach
parkingowych/postojowych/Eko kratki/geoSYSTEM/co bylo brane
pod uwagg jako pow. Biologicznie czynna.

Wzmiankowane zmiany nie naruszy tadu przestrzennego a
wprowadza atrakcyjna ,.enklawe¢” do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w tym terenie co bedzie miato pozytywny aspekt pod
wzgledem globalnym mieszkalnictwa jako samodzielnej jednostki
osiedlowej w rejonie Niepotomic. Wprowadzenie zmian byloby
analogiczne takze na dziatce 240/2, ktorej jest tez wiascicielem a
takze dziatki o nr. 220/5 o przeznaczeniu ustugowym 2U2, ktoéra
byla dla dwoch opisanych dzialek powyzej jako uzupetnienie i
dodatek pod wzgledem wszelakich ustug, np. zaplecza handlowego
mato gabarytowego jak i ustug zdrowotnych/gabinety lekarskie/czy
o$wiatowych/ ztobek, przedszkole/

I

Przedmiot i zakres uwag: dotyczy terendw o przeznaczeniu SMN3
Prosi o zmiang dotyczaca:

1.Intensywnoéci zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem
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zabudowy blizniaczej, szeregowe;j i atrialne;j.

2.Trwale zainwestowanie dziatki do 50% jej powierzchni z
tolerancja przekroczenia granicznych wielkosci nie przekraczajacych
wigcej niz 20%.

3 Mozliwosé instalowania w miejscach
parkingowych/postojowych/Eko kratki/geoSYSTEM/co bylo brane
pod uwage jako pow. Biologicznie czynna.

4.Wy13,czenia dzialki z zapisu planu rozdziat III ustep 5 punkt 9 tj:
W obrebie jednej dziatki ewidencyjnej dopuszcza si¢ realizacje nie
wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
mieszkaniowo- ustugowego.

Wzmiankowane zmiany nie naruszy fadu przestrzennego a
wprowadza atrakcyjna ,.enklawe¢” do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w tym terenie co bedzie miato pozytywny aspekt pod
wzgledem globalnym mieszkalnictwa jako samodzielnej jednostki
osiedlowej w rejonie Niepotomic. Wprowadzenie zmian bylo by
analogiczne takze na dzialce 220/6, ktorej jest tez whascicielem a
takze dziatki o nr 220/5 o przeznaczeniu ustugowym 2U2, ktdra byta
dla dwoch opisanych dziatek powyzej jako uzupetnienie i dodatek
pod wzglgdem wszelakich ustug, np. zaplecza handlowego
matogabarytowego jak i ushug zdrowotnych / gabinety lekarskie/czy
o$wiatowych/ zlobek, przedszkole/

Dziatka nr 240/3

Przedmiot i zakres uwag: dotyczy terenow o przeznaczeniu 2R.

Prosi o zmiang dotyczaca mozliwosci zabudowy /jako dopuszczalne/
na tych terenach o obiekty infrastruktury sportowej — kubaturowe
aby mozna byto realizowaé np.: boiska wielofunkcyjne z zapleczem
socjalnym, stadning koni z ujezdzalnig i zapleczem czy basen kryty z
cze$cig fizjoterapeutyczng czy korty tenisowe. Bedzie to
uzupetnienie i dodatek do zabudowy mieszkaniowej bezposrednio
graniczacej ponizej / dz. 240/2.

W przypadku braku akceptacji wnioskowanych zmian w nowym
planie jako ze na powyzszych dziatkach zaplanowana jest inwestycja
nr wniosku AB.6740.1117.2021.SN data wptynigcia do urzedu 2021-
08-13 ktéra jest obecnie wstrzymana przez gming mimo
zaakceptowania przez zarzad spolki partycypacji w przebudowie
drogi, kanalizacji oraz wodociggu prosi dziatki 240/2, 240/3
pozostawi¢ na zasadach planowania ze starego planu.
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CZESC I1 - W RAMACH PONOWNEGO (II) WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

Projekt planu wytozony zostat do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $§rodowisko, w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Niepotomice po raz
pierwszy w okresie od 31.05.2022 r. do 20.06.2022 r. Informacje¢ o terminach: wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu, publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu i mozliwosci zglaszania uwag Burmistrz Miasta i Gminy Niepotomice
oglosil za pomoca komunikatu prasowego, komunikatu w Internecie (zamieszczonego na stronie http://bip.malopolska.pl/umigniepolomice) oraz obwieszczenia
zamieszczonego na tablicy ogloszen urzedowych Urzedu Miasta i Gminy Niepotomice. W toku wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu oraz w wymaganym terminie po wyltozeniu do publicznego wgladu t.j. do dnia 04.07.2022 r wniesionol4 uwag, z czego

Burmistrz Miasta i Gminy Niepotomice nie uwzglednit w calosci lub w czgéci 4 uwag.

W zakresie uwag objetych zatacznikiem, Rada Miejska w Niepotomicach postanawia przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

IMIE I USTALENI ROZSTRZYGNIECIE
NAZWISKO OZNACZE A W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI
NIE PROJEKT ROZSTRZYGNIECIE ROZSTRZYGNIECIE
LUB U BURMISTRZA MIASTA | RADY MIEJSKIE]
DATA NAZWA NI&RUC}II PLANU 1 GMINY W NIEPOLOMICACH | UWAGL
LP WPLYWU JEDNOSTKI TRESC UWAGI O-MOSCI, DLA NIEPOLOMICE W SPRAWIE (informacje i wyjasnienia
UWAGI ORGANIZACY KTOREJ NIERUCH W SPRAWIE ROZPATRZENIA dotyczace rozpatrzenia
JNEJ DOTYCZY . ROZPATRZENIA UWAG uwagi)
I ADRES UWAGA 015}4855}’ UWAG
ZGLASZAJAC
EGO UWAGI DOTYCZY
UWAGA
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | 01.07.2022 [...]* W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu | Dz. nr 982, 9MN3, Uwaga Ad. 1,2,5
I. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy | 980 14KDD nieuwzgledniona Uwaga nieuwzglgdniona

Niepotomice dla czes$ci miejscowosci Staniatki, zgtaszaja uwagi dla
dziatek o numerach 982 i 980.

1 .Nie wyrazaja zgody aby czeé¢ dziatki nr 982 byla przeznaczona na
droge kotowsa. Zadaja dostosowania usytuowania jezdni do jej
lokalizacji w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego z
uwzglednieniem rzeczywistych granic dziatek. Cze$¢ drogi
asfaltowej zostala poprowadzona niezgodnie z obowigzujacym
planem oraz przepisami regulujacymi prawo wlasnosci, poniewaz
zostala poprowadzona w obregbie dziatki nr 982, a nie w obszarze
dziatki nr 985. Na takie poprowadzenie drogi — w obszarze dziatki nr
982 nie wyrazal zgody zaden z jej wlascicieli, ani posiadaczy, Gmina
réwniez nie informowata o zamiarze potozenia asfaltu w granicach
dziatki nr 982. Jednocze$nie — poprowadzenie jezdni asfaltowej w
taki sposob nie znajdowato zadnego uzasadnienia, dziatka nr 985 —

w zakresie likwidacji
drogi na dzialce nr 982
i 980 oraz zmiany jej
kwalifikacji na droge
wewngtrzng.  Parametry
drogi, jej przebieg oraz
kategoria  jako  drogi
publiczne;j w edycji
projektu planu wylozonej
do publicznego wgladu
podtrzymuja ustalenia
obowigzujacego planu
miejscowego  przyjetego
Uchwatla Rady Miejskiej

droga gminna — posiada bowiem zaréwno szeroko$¢ jak i w Niepotomicach nr
uksztaltowanie umozliwiajace usytuowanie jezdni w miejscu XLI/581/05 z dnia
wytyczenia jej przez miejscowy plan  zagospodarowania 19.1'2.2005r.

przestrzennego jak i nowy projekt miejscowego planu P _rOJekt MPZP
zagospodarowania przestrzennego. Nie bylo zatem Zadnego nie wplywa tym samym

uzasadnienia dla ingerencji w teren dziatki nr 982. W zwiagzku z
nieuregulowanym stanem prawnym oraz brakiem zgody na
poszerzenie drogi kosztem dziatki nr 980 oraz 982, sktadaja wniosek

na mozliwo$¢ realizacji
inwestycji zgodnej
z obowigzujacym planem
miejscowym.
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o zmian¢ drogi gminnej (KDD) od dziatki nr 982 na drogg
wewnetrzng (KDW).

2.Nie zgadzaja si¢ na lokalizacje linii rozgraniczajacej
zlokalizowanej na dzialce nr 980 oraz nr 982 w sposob prowadzacy
do poszerzenia drogi gminnej. Jej usytuowanie w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi
dalsze naruszenie prawa wlasnosci poprzez nieuzasadniona
ingerencj¢ w glab terenu dziatki nr 982 oraz nr 980 i pozbawienie ich
jako wiascicieli mozliwosci wykorzystania nieruchomosci zgodnie z
jej przeznaczeniem. Przy nowym projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego niemozliwy staje si¢ do
zrealizowania projekt inwestycji budowlanej na dziatce nr 982.

3 Nie wyrazaja zgody na zmiang zapisu dotyczacego minimalnych
wielkosci dziatek wiazacych przy podziale gruntéw na dziatki
budowlane. Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego par. 28 pkt.7 ppkt a, powierzchnia
zabudowy dla nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy
jednorodzinnej wynosi nie mniej niz 700 m2. W nowym projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m2 zgodnie z
rozdz. III, par.10, pkt.2, ppkt. la. Zmiana ta ogranicza podziat
dziatki na wigksza ilo$¢ oraz powoduje straty finansowe dla
wiadcicieli.

4.Zg0dnie z rozdz. 1 par.2 pkt. 2 ppkt 2, integralnymi czg¢sciami
uchwaty powinny by¢ przedstawione zataczniki Nr 2, Nr 3, oraz Nr
4. Nie zostaly one przedstawione do wgladu opinii publicznej, co
moze skutkowa¢ niekorzystnymi rozstrzygnieciami sposobu
realizacji inwestycji kolidujacymi z dziatkami wiascicieli.

5.Zg0dnie z wymaganiami wynikajagcymi z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznej wnioskuja o uporzadkowanie istniejacej
przestrzeni publicznej poprzez sukcesywna przebudowg i remont
nawierzchni (rozdz. IIT par.9 pkt. 1 ppkt. b) z uwzglgdnieniem
pierwotnego przeznaczenia dzialki nr 982. Zadaja przywrécenia
dzialce nr 982 przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w catosci i poprowadzenia drogi z uwzglgdnieniem
rzeczywistych granic dziatki nr 985. Sukcesywna przebudowa i
remont powierzchni powinien uwzgledni¢ warto$¢ dzialek a
poszerzenie drogi powinno zosta¢ wykonane na uzytkach rolnych,
poniewaz ich warto$¢ jest znaczaco mniejsza od wartosci dziatek
budowlanych. Na ulicy Kwiatowej w m. Staniatki uprzednio dziatka
numer 981 stanowila czg¢$¢ drogi. Natomiast dziatka nr 515/8
stanowi grunt rolny.

6.Wnioskujq 0 pozostawienie powierzchni zabudowy nie wickszej
niz 50% dla terenéw 1-18MN3 zgodnie z obowigzujacym planem
zagospodarowania przestrzennego (rozdz. II par.13 pkt. 4 ppkt.2).
Zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (rozdz. IV par. 15 pkt. 7 ppkt. 1 oraz 2) wnioskuja o
zmiane¢ wskaznikow:

Jednoczesnie  podkresla
si¢ brak  mozliwosci
korekty linii
rozgraniczajacej drogi
kosztem terenoéw rolnych
z uwagi na

wystgpowanie gleb klasy
111, objetych ochrona na
mocy ustawy o ochronie

gruntéw rolnych
ilesnych.

Przeznaczenie na cele
nierolnicze wymaga

uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju wsi,
ktory dla miejscowosci
Staniatki

w przedmiotowej
procedurze planistycznej
wydal  juz decyzje
odmowng dla gruntow
o facznej powierzchni
8,0813 ha.

W projekcie  planu

wprowadzono

jednoczesnie korekte
w zakresie dostosowania
przebiegu linii

rozgraniczajacych  drogi
14KDD do faktycznego
przebiegu drogi w terenie
oraz korekte
nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

Ad3
Ustalenia w zakresie
parametrow nowo

wydzielanych dziatek
budowlanych

podyktowany jestpotrzeba
skorygowania aktualnych
ustalen MPZP
w zakresie dopuszczalnej
intensywnosci zabudowy

w terenach zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j.
Skala zjawisk
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-wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50%, dogeszczania  zabudowy
- wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 30%, rzutuje negatywnie na tad
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8 przestrzenny nie tylko
Zmniejszenie powierzchni zabudowy dziatki ogranicza mozliwo$¢ w  obszarze  objgtym
wykonania planowanych inwestycji. planem miejscowym, ale

takze w skali gminy.

Ad4

Zgodnie 7z zapisami §2
ust. 2 integralnymi
cze$ciami niniejszej

uchwaty sa niebedace
ustaleniami planu:
‘rozstrzygnigcie

o sposobie  rozpatrzenia
uwag do projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego,
stanowigce zatgcznik Nr2;

‘rozstrzygnigcie

o sposobie realizacji
zapisanych w planie
inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz

zasadach ich
finansowania, stanowiace
zalacznik Nr 3;

*dane

przestrzenne, stanowiacy
zalacznik Nr 4:

Zgodnie Z przypisem
zawartym w projekcie
uchwaly zalaczniki
zostang opracowane po
wytozeniu projektu planu
do publicznego wgladu.
Nie stanowig one ustalen
planu a winny si¢ one
odnosi¢ do ostatecznych
rozstrzygnigé¢ projektu -
przyktadowo brak
mozliwosci opracowania
zalacznika  dotyczacego
rozpatrzenia uwag przed
wyltozeniem do
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publicznego wgladu,
w ramach ktoérego moga
one by¢ sktadane.

Ad 6

Uwaga nieuwzgledniona-
w tresci powotano si¢ na
blednie  zinterpretowane
ustalenia Uchwaly Rady

Miejskiej

w Niepotomicach nr
XLI1/581/05 z dnia
19.12.2005r.

w §28 pkt 9 w/w
uchwaty okreslono

trwale  zainwestowanie
dzialki w terenach MRJ
na poziomie max. 40%.
Zgodnie z zapisami
definicji powierzchnia
trwalego zainwestowania
to suma powierzchni
zabudowanej oraz
powierzchni utwardzonej
trwata nawierzchnia
nieprzepuszczalng.

Tym samym wskaznik
terenu biologicznie
czynnego wynosi de
facto 60%.

Przywotany =~ w uwadze
zapis rozdz. 1l par.13
pkt. 4 ppkt.2 dotyczy

zachowania proporcji
przeznaczenia
dopuszczalnego -nie
dopuszczonej

powierzchni zabudowy.

04.07.2022
r.

Zwraca si¢ z wnioskiem o uwzglednienie uwagi, dotyczacej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr
1001/1, 1001/8 — zlokalizowanej w miejscowosci Stanigtki, gm.
Niepotomice — ktora znajduje si¢ w przeznaczeniu MN.2 oraz ZR.r i
WS wg  projektu nowej uchwaly: w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepotomice dla czg$ci miejscowosci Stanigtki.

Na dzien dzisiejszy cata dziatka przeznaczona byla pod tereny
zieleni nieurzadzonej i przy zmianie uchwaly zostato zaproponowane
przeksztatcenie jej czgsci okoto 14 aréw na tereny MN. Ze wzgledu
na duzg jej powierzchnie, a bardzo mata jej czgs¢ w terenach MN,

Dz. nr
1001/1,
1001/8

15ZRr,
15MN2

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona,
dziatka polozona jest w
terenach gleb klasy III,
objetych  ochrona na
mocy ustawy o ochronie
gruntdw rolnych i
lesnych. Przeznaczenie na
cele nierolnicze wymaga
uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju wsi,
ktory dla miejscowosci
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nie bedzie w stanie podzieli¢ dziatki zgodnie z zapisem nowej
uchwaty na dwie odrgbne nieruchomosci.

Poprzez zapis uchwaty: ,,W terenach 1-21MN2, 1-18MN3, 1-14MU2
w obrebie jednej dziatki ewidencyjnej dopuszcza si¢ realizacje nie
wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
mieszkaniowo-ustugowego”, musi nastapi¢ podziat dziatki 1001/1
oraz 1001/8.

Jednag dziatke chciata zostawi¢c do wiasnego uzytku, natomiast
pozostata dziatke przepisa¢ na dzieci, by kiedy$ rowniez mogly si¢
budowa¢. Na jednej z nowopowstatych dzialek chciataby postawic¢

Staniatki w
przedmiotowej
procedurze planistycznej
wydal  juz decyzje
odmowng dla gruntow o
tacznej powierzchni
8,0813 ha.

Jednoczesnie  wyjasnia
si¢, iz w ramach projektu
planu  poszerzono juz

budynek mieszkalny jednorodzinny, wolnostojacy, ktory spehiatby zasigg terenu
wymagania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przeznaczonego pod
terenach MN. zabudowe na
Whioskuje o zwigkszenie przeznaczenia terenu MN w miejscowym przedmiotowej
planie zagospodarowania przestrzennego, tak aby mogta wydzieli¢ z nieruchomosci.
dziatki ew. Nr 1001/1, 1001/8 dwie odrgbne nieruchomosci, po
okoto 14 ar kazda. Proponowany podziat dziatki i zwigkszenie tym
samym powierzchni dziatki w terenach MN, przedstawia na
zalaczonym do pisma zataczniku graficznym.
Proponowane zwigkszenie nie wptynie negatywnie na uktad dziatek
oraz nie zaburzy ich harmonii. Zwigkszenie powierzchni w MN, o
ktore wnioskuje bedzie rownato si¢ z przeznaczeniem MN, na
dzialce sasiedniej nr 1001/11, stad nie zakldca ono proponowanego
podzialu przy ustaleniu nowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
3. | 04.07.2022 [...]* Prosza o wyjasnienie dlaczego w nowym proponowanym PZP dla | MRJ, MN2, (tekst) Uwaga Ustalenia w zakresie
I. Staniagtek pozostaly stare zapisy z poprzedniego MPZP dla Staniatek | MN3 nieuwzgledniona parametrow nowo
dla terenow zabudowy zagrodowej MRIJ i zostaly one narzucone wydzielanych dziatek
terenom zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej, a nie zostaly budowlanych
przyjete obowigzujace zapisy w starym planie dla zabudowy podyktowane sa potrzeba
jednorodzinne;j. skorygowania aktualnych
Wnosza o przyjecie dla terenow zabudowy mieszkaniowej ustalen MPZP
jednorodzinnej w nowym proponowanym PZP dla Staniatek zapisow w zakresie dopuszczalnej
obowigzujacych w starym MPZP migdzy innymi dla Staniatek dla intensywnosci zabudowy
zabudowy jednorodzinnej to znaczy: w terenach zabudowy
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN2,MN3) mieszkaniowej
powierzchnia zabudowy wynosi nie mniej niz 700m2, minimalna jednorodzinne;j.
szeroko$¢ dziatki nie mniej niz 18m dla zabudowy wolnostojace;j i Skala zjawisk
odpowiednio 5S00m2 i 14 m dla zabudowy blizniacze;j. dogeszczania  zabudowy
rzutuje negatywnie na tad
przestrzenny nie tylko
w  obszarze  objetym
planem miejscowym, ale
takze w skali gminy.
4., | 04.07.2022 [...]* Zwraca si¢ z wnioskiem o uwzglednienie uwagi dotyczacej zmiany | Dz. nr 15ZR.r, Uwaga Uwaga nieuwzgledniona,
r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr. | 1001/10 15MN2, nieuwzgledniona dzialka potozona jest w
1001/10 — zlokalizowanej w Stanigtkach, gm. Niepotomice, ktora 2KDZ, terenach gleb klasy III,
znajduje si¢ w przeznaczeniu MN.2 oraz ZR.r wg projektu nowej 3KDZ objetych  ochrona na

uchwaty.
Na dzien dzisiejszy cz¢$¢ dzialki jest w terenach zielni nieurzadzonej
i przy zmianie uchwaty zostalo zaproponowane tylko w niewielkiej

mocy ustawy o ochronie
gruntdw rolnych i
lesnych. Przeznaczenie na
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czesci w terenach MN. Ze wzgledu na to cz¢s¢ dziatki znajduje sig w
terenach zieleni nieurzadzonej i nie bedzie w stanie podzieli¢ dziatki.
W obrebie jednej dziatki ewidencyjnej dopuszcza si¢ realizacje nie
wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wigc

cele nierolnicze wymaga
uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju wsi,
ktory dla miejscowosci

chciataby podzieli¢ dziatke nr 1011/10 na dwie mniejsze Staniatki w
nieruchomosci. Jedna chciataby zostawi¢ do wlasnego uzytku, a przedmiotowe;j

kolejng dziatke przepisa¢ dla corki, aby kiedy$ rowniez mogta si¢ procedurze planistycznej
budowac. Na jednej z nowopowstatych dziatek chciataby postawié wydat juz decyzje
budynek mieszkalny jednorodzinny, wolnostojacy, ktory spelniatby odmowna dla gruntéw o
wymagania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w facznej powierzchni
terenach MN. Na chwilg obecng istnieje mozliwos¢ zabudowania 8,0813 ha.

dzialki nr. 1001/10 (jej czgsci znajdujacej si¢ w przeznaczeniu MN) Jednoczesnie ~ wyjasnia

jednym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym co uniemozliwi

si¢, iz w ramach projektu

przyszte wykorzystanie pozostatej czgsci dziatki. planu  poszerzono juz
Whioskuje o zwigkszenie przeznaczenia terenu MN w miejscowym zasieg terenu
planie zagospodarowania przestrzennego tak aby mogta wydzieli¢ z przeznaczonego pod
dziatki 1001/10 dwie odrgbne nieruchomos$ci po 10 aréw kazda. zabudowe na
Zwigkszenie powierzchni MN, o ktore wnioskuje bedzie rownato si¢ przedmiotowe;j

z przeznaczeniem MN na dzialce sasiedniej nr 1001/11.

Zatacznik: mapa wylozonego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z zaznaczong dziatka

nieruchomosci.

CZESC III - W RAMACH PONOWNEGO (III) WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

Projekt planu wytozony zostat do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko, w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Niepotomice po raz
pierwszy w okresie od 05.08.2022 r. do 26.08.2022 r. Informacj¢ o terminach: wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu, publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu i mozliwosci zglaszania uwag Burmistrz Miasta i Gminy Niepolomice
oglosil za pomoca komunikatu prasowego, komunikatu w Internecie (zamieszczonego na stronie http://bip.malopolska.pl/umigniepolomice) oraz obwieszczenia
zamieszczonego na tablicy ogloszen urzedowych Urzedu Miasta i Gminy Niepolomice. W toku wytozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu oraz w wymaganym terminie po wytozeniu do publicznego wgladu t.j. do dnia 09.09.2022 r. wniesiono 20 uwag, z czego
Burmistrz Miasta i Gminy Niepotomice nie uwzglednil w catosci lub w czesci 20 uwag.

W zakresie uwag objetych zatacznikiem, Rada Miejska w Niepotomicach postanawia przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

IMIE I USTALENI ROZSTRZYGNIECIE
NAZWISKO OZNACZE A W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI
LUB NIE PROJEKT | ROZSTRZYGNIECIE | ROZSTRZYGNIECIE
NAZWA U BURMISTRZA MIASTA | RADY MIEISKIE]
Lp DATA JEDNOSTKI EI&%USCCII{ PLANU 1 GMINY W NIEPOLOMICACH UWAGI
& -IVI§ > NIEPOLOMICE W SPRAWIE (informacje 1 wyjasnienia
WPLYWU ORGANIZA TRESC UWAGI KTOREJ DLA W SPRAWIE ROZPATRZENIA dotyczace rozpatrzenia
UWAGI CYINEJ poryczy | NERUCH ROZPATRZENIA UWAG uwagi)
I ADRES UWAGA 0-MOSCI, UWAG
ZGLASZAJA KTOREJ
CEGO DOTYCZY
UWAGI UWAGA
1 2 3 4 5 6 7 8 9
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1. | 10.08.2022r. [ . ]* Dziatajac w interesie wlasnym, jako witasciciel dziatki nr 964 i osoba | Dz. 13/3 2MN2 Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
pokrzywdzona, oraz z pelnomocnictwa corki Iwony Dorocinskiej nieuwzgledniona ze wzgledu na fakt, iz

wspotwlascicielki dziatki nr 13/3 w Stanigtkach wyrazaja
zdecydowany sprzeciw dziataniom Burmistrza Urzedu Miasta i
Gminy Niepotomice w zwigzku z wprowadzeniem do nowego aktu
prawa — miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
kuriozalnej korekty polegajacej na wykasowaniu przeznaczenia
dziatki drogowej nr 13/3 z terenow drog kotowych o symbolu planu
KD, w obowigzujacym od 2005 r. tj od 17 lat byly to tereny drog
publicznych w celu zachowania fadu przestrzennego i komunikacji
przyleghych terenow.

Za nierealizacj¢ miejscowego planu przestrzennego w tak dlugim
okresie czasowym odpowiedzialno$¢ bezspornie ponosi p. burmistrz
(...) co potwierdzali byli wojewodowie, akt prawny ten w zakresie
dziatki  przedmiotowej byl réwniez kontestowany przez
przedstawicieli Urzgdu Gminy cho¢by w Gazecie Dzienni Polski z
dn. 27 czerwca 2011r. art. Pt. ,,Spor o znikajaca droge” ktory to
oswiadczyl w swoim wywiadzie dla mediow publicznych cytuje
,(...to ze planiSci wyznaczyli w planie, to nie znaczy ze tak musi
by¢). Od samego poczatku realizowana byta zasada
zagospodarowania przestrzennego wybiodrcza i stronnicza, czyli
realizowania interesow partykularnych, z jego dziatki Urzad
rezerwowal sobie prawo do dysponowania az 0,75 a z
przeznaczeniem na droge, natomiast strona ktora dopuscita sig¢
samowoli budowlanej zbudowata ogrodzenie na czgsci dziatki
drogowej nr 13/3 uzbrojonej w przebiegajacy rurocigg PCV @90mm
komunalny zasilajacy w wodg pitna rej. ,,Podcegielnia” na linii
biegnacego wodociggu doktadnie 0,25m Odlegto$ci od krawedzi
murka do krawedzi biegnacego rurociagu, co niezbicie dowodzi ze
nie zachowano strefy wolnej od zagospodarowania na ta
okolicznos$¢, naruszenia praw budowlanego art. 30 ust 1 pkt 3 art. 32
ust. 4 pkt 2 art. 8l.la oraz sfalszowania mapy zasadniczej
identyfikatora P1219 przyjetego do Panstwowego Zasobu Danych
Geodezji i Kartografii Starostwa Powiatowego w Wieliczce w
postepowaniach administracyjnych IISA/Kr768/20, IIISA/Kr554/21
sporzadzona zostala dokumentacja geodezyjna dwoch niezaleznych
uprawnionych geodetéw za kwotg 1500 zt. Wg ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nieruchomo$¢ ujeta do planu
przestrzennego jest niezbedna do celow publicznych w zwiazku z
powyzszym dzialanie burmistrza nalezy oceni¢ jako skandaliczne i
na szkodg interesu publicznego.

Amputacja dziatki drogowej nr 13/3 powoduje razaca asymetri¢
miejscowego uktadu komunikacyjnego ,,Podcegielnia” i skierowania
ruchu drogowego ze znaczacego areatu dziatek na jedna tylko droge
13/2 na trasie ktorej znajduje si¢ kilka starych mieszkalnych
budynkéw w odleglosci mniejszej jak 1m co roéwniez i z tych
powodow zamiar burmistrza jest szkodliwy i niedopuszczalny, nie
zgadzaja si¢ rOwniez miejscowi mieszkancy 20 podpisoOw, maja
nadziej¢ ze takiej przedmiotowej zmiany w nowym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego nie zatwierdzi Pan
Wojewoda.

przedmiotowa droga nie

stanowi niezbg¢dnego
elementu uktadu
komunikacyjnego dla
obstugi terendw

budowlanych w rejonie jej
przebiegu, brak jest takze
planow  jej realizacji.
Uktad drogowy
skorygowany zostat
poprzez usuniecie terenu
KDD zgodnie z uwaga
wiasciciela
nieruchomosci, przez
ktora przebiega, zgodnie z
uwaga zlozona podczas 11
wytozenia projektu planu
do publicznego wgladu.
Jednoczesénie zaznacza
sig, iz drogi publiczne,
niezaleznie od ustalen
planu miejscowego, moga
by¢ takze realizowane na
podstawie zezwolenia na
realizacje inwestycji
drogowej (ZRID).
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Zataczniki: 4 dokumenty.

22.08.2022 1.

Dziatajac w interesie wlasnym, jako wlasciciel dziatki nr 964 w
Podlezu, osoby pokrzywdzonej, rowniez w interesie publicznym,
oraz z pelnomocnictwa corki Iwony Dorocinskiej wspotwiascicielki
dziatki drogowej nr 13/3 w Stanigtkach wyrazaja zdecydowany
sprzeciw w odcigciu tej dziatki drogowej, w nowym miejscowym
planie  zagospodarowania  przestrzennego  dla  Stanigtek
podlegajacemu wytozeniu do publicznego wgladu w dniu 22 sierpnia
2022 r.

Do podstawowych  obowigzkéw  organu  architektoniczno-
budowlanego istniejacego od 15 lat przy urzedzie gminy, a obecnie
stanowiska stusznie zlikwidowanego, oraz nadzoru budowlanego
nalezal nadzor i kontrola przepisow prawa budowlanego, a w
szczegolnoscei: zgodnosci zagospodarowania terenu z miejscowymi
planami  zagospodarowania  przestrzennego, oraz  ochrony
srodowiska.

Niedopelienie obowiazkow przez burmistrza (...) w zakresie
zacytowanego wyzej art. 81.la prawa budowlanego skutkuje na
dzien dzisiejszy samowola budowlana: na cz¢sci dziatki drogowej nr
13/3 uzbrojonej w rurociag publiczny PCV @90mm zasilajacy caty
rej. ,,Podcegielnia” w wode¢ pitna, dziatki ujgtej do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego od 2005 r., na linii
biegnacego wodociggu zbudowane zostalo ogrodzenie stalowo-
betonowe, oraz posadzono szpaler tuji. Potwierdza to sporzadzona
dokumentacja geodezyjna dwoch uprawnionych niezaleznych
geodetow w przeprowadzonych postgpowaniach administracyjnych
IISA/Kr768/20, IIISA/Kr554/21. Obecne planowanie przestrzenne z
udzialem burmistrza tzn procedury planistyczne, wyjatkowo
szkodliwe dla interesu publicznego, majace na celu zatuszowanie
samowoli budowlanej, przez amputacje¢ dziatki drogowej nr 13/3 z
terenoéw drog publicznych i drog kotowych o symbolu planu KD, za
ktorego nierealizacje miejscowego planu przez 17 lat
odpowiedzialno$¢ ponosi Burmistrz Urzgdu Miasta i Gminy
Niepotomice.

Zataczniki: 4 dokumenty.

Dz. 13/3

2MN2

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona
ze wzgledu na fakt, iz
przedmiotowa droga nie

stanowi niezbednego
elementu uktadu
komunikacyjnego dla
obstugi terenow

budowlanych w rejonie jej
przebiegu, brak jest takze
planéw  jej realizacji.
Uktad drogowy
skorygowany zostat
poprzez usuniecie terenu
KDD zgodnie z uwaga
wlasciciela
nieruchomosci, przez
ktora przebiega, zgodnie z
uwaga zlozong podczas 11
wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu.
Jednoczesnie  zaznacza
si¢, iz drogi publiczne,
niezaleznie od ustalen
planu miejscowego, moga
by¢ takze realizowane na
podstawie zezwolenia na
realizacj¢ inwestycji
drogowej (ZRID).

31.08.2022 1.

Wnosi o zmiang w planie zagospodarowania przestrzennego statusu
dziatki nr 1517 potozonej w Stanigtkach z rolnej na budowlana.
Bardzo stracita na programie scalania gruntow. Przed realizacja
programu scalania gruntdw cz¢$¢ jej dziatki byla budowlana, po
scaleniu zostala zakwalifikowana jako dziatka rolna. Zamierzata na
w/w dziatlce wybudowa¢ budynek mieszkalny i w nim zamieszkac.
Po scaleniu jest w sytuacji patowej i nie widzi rozwigzania
problemu.

Nie moze z dziatka nic zrobi¢ poza uprawg rolng a to jest

Dz. 1517

9ZR.r,
2KDZ

Uwaga
nieuwzgle¢dniona

Uwaga nieuwzgledniona,
dziatka potozona jest w
terenach gleb klasy III,
objetych ochrong na mocy
ustawy o ochronie
gruntdw rolnych i
lesnych. Przeznaczenie na
cele nierolnicze wymaga
uzyskania zgody Ministra
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niemozliwe ze wzgledu na miejsce zamieszkania i zawod jest Rolnictwa i Rozwoju wsi,
pielggniarka nadal pracujaca a nie rolnikiem. Probowata sprzedac ktory dla miejscowosci
dzialke, niestety nie ma chetnych na zakup dzialki rolnej. Czuje sig Stanigtki w
pokrzywdzona scalaniem gruntéw przez Gming Niepotomice, ponosi przedmiotowej
od kilkunastu lat koszty podatku nie mogac swobodnie korzysta¢ ze procedurze planistycznej
swojej wiasnosci, dlatego ponownie zwraca si¢ z prosba o zmiang w wydat juz decyzje
planie zagospodarowania przestrzennego statusu dziatki nr 1517 odmowna dla gruntow o
potozonej w Staniagtkach z rolnej na budowlang i1 rozwiazanie tacznej powierzchni
istniejacego problemu. 8,0813 ha.

4. | 31.08.2022r. [ . ]* Przedmiotowa uwaga dotyczy przeznaczenia w  MPZP | Dz. 851, 4UP, Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
nieruchomosci gruntowej znajdujacej si¢ w miejscowosci Staniatki | 852 12KDD, nieuwzgledniona ze wzgledu na potrzebg
pod numerem 530 skladajacej si¢ z dzialek o numerach 371, 3ZR.r zabezpieczenia interesow

ewidencyjnych 851 i 852. Pragna zaznaczy¢, ze wnosza uwagg jako
wiasciciele przedmiotowych gruntéw do ktorych prawo wiasnosé
nabyli decyzja Sadu Rejonowego w Wieliczce w dniu 23 sierpnia
2022 roku — przedktadajg pismo.

Decyzja uchwaty Rady Miejskiej w Niepotomicach Nr LXI11/629/10
z dnia 27 kwietnia 2010 roku grunty o numerach ewidencyjnych:
878/1, 864/1, 850, oraz 851, 852 zostaty wskazane w SUKZ Miasta I
Gminy Niepotomice jako tereny o przeznaczeniu P — Tereny
Przemystu. Obecny projekt MPZP zaktada przeznaczenie czgsci tego
terenu, w tym dziatek 851, 852 na tereny UP — Teren Ustug
Publicznych.

Jako obecni wiasciciele przedmiotowych gruntéw nie zgadzaja si¢ z
proponowana zmiang i dlatego zwracaja si¢ z wnioskiem o
przywrocenie ich przeznaczenia zgodnie do zapiséw W SUKZ z dnia
27 kwietnia 2010 stanowiacych ukaz wigzacy i nadrzedny do MPZP.
Jako matzenstwo prowadzace firm¢ rodzinna pragna wskazaé, ze na
przedmiotowych gruntach zamierzaja prowadzi¢ (...) drobna i
nieucigzliwa dzialalno§¢ wytworcza o skali podobnej jak inne
podmioty gospodarcze funkcjonujace na sasiednich gruntach tj.
878/1, 864/1. Nalezy w tym miejscu wskaza¢ sasiednie grunty tj.
878/1, 864/1 uzyskaly juz wczesniej decyzj¢ o zmianie
przeznaczenia terenu do funkcji PU — Produkcja i Ustugi.
Analogicznie do wiascicieli budynkéw na sasiadujacych gruntach
zamierzaja utrzyma¢ i przeprowadzi¢ rewitalizacj¢ istniejacej
zabudowy.

Zdaja sobie sprawe, ze weczesniejsza skomplikowana sytuacja
prawna przedmiotowych gruntow niejako wymogta podjgcie dziatan
kuratorskich” co do przysziego przeznaczenia tych terenéw. W
chwili obecnej sytuacja prawna przedmiotowych gruntow jest czysta,
nowy gospodarz deklaruje rewitalizacj¢ zabudowy a wynikajace z
uchwaty Nr XXX/381/21 z dnia 21 maja 2021 roku dopuszczalne
odstepstwo (dla terenu P) dopuszcza mozliwos¢ jedynie uzupetnienia
przeznaczenia podstawowego o realizacje¢ urzadzen i obiektow
infrastruktury komunalnej. Zatem w mysl powyzszego, nie zachodza
dalsze przestanki aby funkcja dominujaca gruntu okreslona w SUKZ
pozostata niezmieniona, jednakoz mogla zosta¢ uzupetniona innymi
funkcjami, ktore jednak nie moga by¢ przeciwstawne funkcji
nadrzedne;.

W zwiazku z powyzszym prosza o pozytywne ustosunkowanie si¢ do

spofecznosci lokalnej w
zakresie zarezerwowania
terendw  pod realizacje
ustug publicznych.

W kwestii zgodnosci ze

studium nalezy
podkresli¢, iz ustalenia
czesei graficznej i

tekstowej nalezy czytac
acznie, w szczegdlnoscei z
uwzglednieniem
przepisow rozdzialu w
ktorym okreslono
mozliwe odstepstw oraz
zasady interpretacji
Zapisow na etapie
sporzadzania
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego.
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ich wniosku, na czym bardzo im zalezy.
Zalacznik: postanowienie Sadu.

5, | 02.09.2022 . ]* Wedlug jej oceny wskazany projekt planu miejscowego, ktory ma | Dz. nr 189 3MN3, 1R Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.
by¢ zrealizowany na terenach zielonych, bedzie miatl negatywny nieuwzgledniona Ze wzgledu na brak
wplyw na $rodowisko naturalne oraz spoteczne. Gmina Niepotomice ostatecznych rozwigzan
powinna dazy¢ do realizacji dziatan, ktore nie ingeruja w Srodowisko projektowych

naturalne, co jest w ogélnym interesie spolecznym. W tym
przypadku, planowana droga bedzie miata wptyw na wystepowanie
potencjalnych  zagrozen na  $rodowisko,  spowodowanych
transportem. Warto w tym miejscu zaznaczy¢, iz na terenie, na
ktorym ma powsta¢ wskazana droga, wystepuje juz jedna droga
wewnetrzna oraz trasa kolejowa. Decyzja o budowie kolejnej drogi,
w tym przypadku jest absurdalna.

Ponadto, niniejszy projekt w zaden sposob nie jest przemyslany pod
katem potencjalnych mieszkancow tego terenu. Zaproponowane
rozwiazanie bgdzie mialo negatywny wplyw na atrakcyjnos¢ tych
obszar6w pod wzglgdem zabudowy. Planowana droga zostanie
umieszczona w granicy juz waskiego obszaru budowlanego, ktora w
polaczeniu z wymogami zwigzanymi z zachowaniem minimalnej
odlegloscia od budynku do drogi publicznej znacznie go zmniejszy.
Sam teren budowlany straci swoja warto$¢, poniewaz bedzie on
usytuowany pomiedzy dwiema drogami. Nikt nie bedzie chciat
zamieszka¢ w domu umieszczonym pomigdzy dwiema drogami.
Czynniki takie jak: intensywno$¢ ruchu, hatas drgania oraz
emitowane spaliny beda odstrasza¢ potencjalnych mieszkancow. W
zwigzku z powyzszym, pozbawieni zostana wlasciciele dziatek
szansy na budow¢ domu lub sprzedaz dziatki.

Dodatkowo zaproponowany podziat dziatki spowoduje, iz dalsza
cze¢$¢ terenu zielonego stanie si¢ calkowicie bezuzyteczna, nie bedzie
miata szansy jego wykorzystania. Cze$¢ dziatki budowlanej jest o
wiele bardziej atrakcyjna (pod wzgledem sprzedazy) wraz ze
wskazanymi terenem zielonym, ktory moze zosta¢ zagospodarowany
w zdecydowanie lepszy sposob dla srodowiska np. ogrod, sad itp.
Kolejna niezrozumiata sytuacja jest fakt, iz instytucje panstwowe nie
powiadamiaja wiascicieli dziatek o planowanym projekcie na ich
terenie. Jest ona osobg starszg, ktora nie ma dostepu do internetu i
innych zrédet informacji i gdyby nie powiadomil mnie inny
wlasciciel dziatki, nie wiedziataby o planowanej inwestycji, ktora
niewatpliwie nie jest dla niej korzystna. Takie dziatania powoduja, iz
wiasciciele dziatek pod planowana inwestycja, dowiaduja si¢ o niej
po czasie, nie majac szansy na zgtoszenie swoich uwag.

Na domiar tego prosi o wyjasnienie sytuacji gdzie podczas
spotkania, ktore miato miejsce dnia 22.08.2022 w Dom peten kultury
w Stanigtkach okreslanego jako ,dyskusja publiczna” nie miata
mozliwosci  zgloszenia swoich uwag 1 obaw dotyczacych
projektowanej drogi przechodzacej przez moja dziatke. Ponadto nie
otrzymata odpowiedzi na podstawowe pytania takie jak cel
projektowanej drogi, jej wptyw na srodowisko, wptywu na obnizenie
wartosci dziatek.

Wedtug niej jest to nieprofesjonalne i bezprawne, aby instytucje

przebudowy ul. Polnej w
projekcie planu wskazano
informacyjnie zasieg jej
planowanego przebiegu -
na wysokosci
przedmiotowej dziatki nie
ingeruje on w tereny
przeznaczone pod
zabudowe.

W przedmiotowej kwestii
udzielono informacji
zardwno w trakcie
dyskusji publicznej jak i
w prowadzonych po jej
zakonczeniu rozmowach
indywidualnych z
glownym projektantem
planu.
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panstwowe w taki sposOb integrowaly we wlasno$¢ o0sob
indywidualnych.

Co wigcej, jeszcze niedawno kontaktowata si¢ z Gming Niepotomice
w celu okreslenia mozliwosci przeksztatcenia omawianej dziatki z
terenéw rolnych na tereny budowlane. Jednak otrzymata
jednoznaczna negatywna informacj¢, iz Gmina nie planuje
przeksztalcen tych terenow, poniewaz sg to tereny zielone, a budowa
domoéw znieksztalcitaby ich krajobraz. Jeszcze do niedawna Gmina
nie miata w planach zadnych dziatan zwigzanych z tym terenem, a
nagle dowiedziala si¢, ze planowana jest inwestycja budowlana,
ktora nijak ma si¢ do otrzymywanych informacji.

W zwiazku z powyzszym, informuje, iz stanowczo nie wyraza zgody
na planowana droge w tym dopuszczenie do sformalizowania
projektu a dalej jego realizacje w ramach nowego miejscowego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepolomice dla czg$ci
miejscowosci Staniatki.

6. | 05.09.2022 [ . ]* Ponownie prosi o zmiang¢ przeznaczenia w planie na tereny | Dz.nr313 6ZR, 17R Uwaga Uwaga nieuwzglgdniona
rekreacyjne i wypoczynkowe, z mozliwo$cig postawienia altany i nieuwzgledniona z powodu niezgodnosci
wprowadzenia zieleni urzadzonej. Prosi o warunkowa zmiang, z ustaleniami Studium
odstepstwo w stosunku do Studium uwarunkowan z 2010r., ktore jest Uwarunkowan
dokumentem wiazacym. i Kierunkéw
Wnhnioskowana zmiana nie jest na tyle istotna, aby stanowita istotne Zagospodarowania
naruszenie zasad i trybu sporzadzania planu. Przestrzennego, ktore na

przedmiotowym obszarze
wyznacza tereny ZI -
tereny zieleni izoalcyjne;j.
Wprowadzenie
proponowanych zapiséw
prowadzitoby do
naruszenia ustalen
studium, atym samym
naruszenia art. 15 ust. |
i art.20  ust. 1 ustawy
z dnia 27.03.2003 roku
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.

7. | 05.09.2022 [ . ]* Whioskuje o wprowadzenie zmiany w projekcie miejscowego planu | Dz. nr 759 4MN2, Uwaga czeSciowo Uwaga uwzgledniona
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci dzialki ewidencyjnej 5UP nieuwzgledniona poprzez poszerzenie
polegajacej na: terenu zabudowy
- pozostawieniu projektowanej funkcji UP w potudniowej czesci mieszkaniowej
dziatki nr 759 znajdujacej si¢ w pasie izolujacym teren cmentarza o jednorodzinne;j

szerokosci 50m (zgodnie z zalacznikiem graficznym),

- oraz na pozostalej czesci dziatki nr 759, na ktorej projekt MPZP
przewiduje funkcj¢ UP wnioskuje o zmian¢ projektowanej funkcji
UP na funkcj¢ MN2 poprzez przedluzenie projektowanej funkcji
MN2 w kierunku potudniowym do linii wyznaczajacej zasigg pasa
izolujacego teren cmentarza o szerokoSci S0m (zgodnie z
zalacznikiem graficznym).

Uzasadnienie:

- wnioskowana przez niego zmiana i rozszerzenie w kierunku

w kierunku potudniowym,
w stopniu  pozwalajacym
na nienaruszalnos$¢
Studium  Uwarunkowan
i Kierunkéw
Zagospodarowania
Przestrzennego.

Wprowadzenie  zapiséw
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potudniowym powierzchni obszaru dziatki z funkcja MN2 bedzie w ksztalcie
stanowi¢ kontynuacje istniejacej funkcji MRJ obowiazujace w proponowanym przez
potocnej czgsei dziatki nr 759 jak rowniez na sgsiednich dziatkach sktadajacego uwage
ewidencyjnych (na przyktad dz. nr 757, 755 i dziatki kolejne), prowadzitoby do
- wskazuje, ze projekt MPZP przewiduje rozszerzenie zakresu naruszenia ustalen
terenéw o projektowanej funkcji MN2 w stosunku do aktualnie studium, atym samym
obowiagzujacego MPZP (poprzez zmian¢ funkcji z terendw naruszenia art. 15 ust. 1
rolniczych R na tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i art20 ust. 1 ustawy
MN?2 na dziatkach sasiednich, na przyktad dz. nr 757, 755 i dziatki z dnia 27.03.2003 roku
kolejne), zatem wnioskowana przeze niego zmiana stanowi¢ bedzie o planowaniu
kontynuacj¢ projektowanej funkcji MN2 na dziatkach sasiednich. i zagospodarowaniu
Tereny te zostalty w projekcie MPZP odpowiednio oznaczone i przestrzennym.
opisane w legendzie jako ,strefa o odmiennych warunkach
przeznaczenia i zagospodarowania terenu”. Niniejszy wniosek
dotyczy rozszerzenia tej strefy o czgs$¢ dziatki nr 759 (zgodnie z
zatacznikiem graficznym),
- zwraca uwagg, ze dziatka nr 759 jest czeSciowo ogrodzona,
zwigkszenie obszaru o funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej réwniez bedzie stanowi¢ kontynuacje funkcji
przeznaczenia terenu MN2 przewidziang w projekcie mpzp.
8. | 07.09.2022 [ ABM - Nie wyrazaja zgody na proponowane dla dziatki nr 1483, w | Dz. nr 1483 TZR.x Uwaga Uwaga nieuwzgledniona,
. projekcie planu przeznaczenie: tereny zieleni nieurzadzonej, ozn. 7 nieuwzgledniona dziatka potozona jest w
SpOIka ZRx terenach gleb klasy III,
Akcyjna] - Wnosza o zmiang przeznaczenia dla calej dziatki z terenéw zieleni objetych ochrong na mocy
* nieurzadzonej na tereny ustug komercyjnych — tak jak proponowane ustawy o ochronie
jest to dla dziatek sasiednich. gruntdw rolnych i
W obecnie obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow lesnych. Przeznaczenie na
zagospodarowania przestrzennych ponad potowa dziatki nr 1483 ma cele nierolnicze wymaga
przeznaczenie budowlane (produkcyjno-ustugowe PU). uzyskania zgody Ministra
Jesli nie bedzie mozna zmieni¢ przeznaczenia calej dziatki na Rolnictwa i Rozwoju wsi,
proponowane powyzej — WNnosza O zmiang¢ przeznaczenia ktory dla miejscowosci
przynajmniej jej czeéci — zgodnie ze studium. Z przedmiotows Staniatki w
dziatka, ktora jest wlasnoscig Spotki ABM SA — wiazali nadzieje na przedmiotowe;j
dzialania inwestycyjne — do realizacji ktorych niezbgdna jest zmiana procedurze planistycznej
przeznaczenia w planie umozliwiajaca podjecie tych dziatan. wydat juz decyzje
odmowna dla gruntéw o
facznej powierzchni
8,0813 ha.
9, | 07.09.2022 [ . ]* Zmiana przeznaczenia cz¢$ci dziatki 862/4 oznaczonej w projekcie | Dz. nr 4MN2, 371 Uwaga Uwaga nieuwzgledniona,
jako Teren Zieleni Izolacyjnej (ZI) na Teren zabudowy | 862/4 nieuwzgledniona dziatka potozona jest w

mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Dziatka wchodzi w sktad
jednej wiekszej parceli, ktorej jest wilascicielem, sktadajacej si¢ z
dzialek 862/2 oraz 862/4. Wnosi zatem, aby dziatka 862/4 stata si¢ w
cato$ci budowlana oznaczona jako MN.

Prosbe motywuje tym, ze w bezposrednim sasiedztwie wystepuje
zabudowa jednorodzinna. Powodem dla ktérego chce przeksztatci¢
dziatke z rolnej na budowlang jest zapewnienie przysztosci wnukom.
Jako wiasciciel nie widzi przeciwskazan na jej przeksztalcenie.

terenach gleb klasy III,
objetych ochrong na mocy
ustawy o ochronie
gruntdw rolnych i
lesnych. Przeznaczenie na
cele nierolnicze wymaga
uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju wsi,
ktory dla miejscowosci
Staniatki w
przedmiotowej
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procedurze planistycznej
wydat juz decyzje
odmowng dla gruntéw o
tacznej powierzchni
8,0813 ha.

o

07.09.2022

[..

J*

Zmienna szeroko$¢ nowego pasa drogowego ul. Polnej, znaczne
uszczuplenie mojej dziatki, ktora juz teraz jest trudna i
skomplikowana do zagospodarowania.

Potozona na skrzyzowaniu dwoch drog przez co z dwoch stron
potozona w planowanych pasach drogowych. Jako wiasciciel dziatki
kwestionuje takie rozwiazanie przyjete w projekcie wylozonego
planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu.
Whioskuje o korekte w tym zakresie i poprowadzenie pasa
drogowego drogi ul. Polnej na calej dilugosci jej dzialki o
jednakowej, wezszej szerokosci (czyli takiej jak przy jej bloku
mieszkalnym).

Dz. nr
194/1

2MN3,
9KDD

Uwaga czesciowo
nieuwzgledniona

W  projekcie planu, na
odcinku  przedmiotowe;j
dziatki nie wprowadzono
zmian linii
rozgraniczajacych — drogi
KDD (u. Polna) -
rozwigzania podtrzymuja
ustalenia obowiazujacego
planu miejscowego.
Uwaga cze$ciowo
uwzgledniona w zakresie
korekty nieprzekraczalnej
linii zabudowy.

07.09.2022

[..

J*

Zwraca si¢ z wnioskiem o uwzglednienie uwagi, dotyczacej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
1001/10 (przed podziatem 1001/9). Obszar jej dziatki objety terenem
zabudowy mieszkaniowej w wylozonym projekcie jest dla niej
krzywdzacy, poniewaz dziatka sasiadujaca z jej o strony wschodniej
o nr 1001/9 (po podziale 1001/11) nalezaca do brata ma znacznie
wigkszy teren przeznaczony pod zabudowe jednorodzinng i dlatego
po raz kolejny prosi o uwzglednienie jej uwagi i przeksztalcenie
pozostatej czesci jej dziatki w tereny zabudowy jednorodzinnej.
Dziatkg chciataby podzielic na dwie mniejsze nieruchomosci dla
dzieci. Na chwile obecng istnieje mozliwos¢ zabudowania dziatki nr
1001/10 tylko jednym budynkiem mieszkalnym, co uniemozliwi
wykorzystanie pozostalej czgsci dziatek. Proponowane zwigkszenie
nie wplynie negatywnie na uktad okolicznych dziatek oraz nie
zaburzy ich harmonii.

Zatacznikiem jest kopia mapy wytozonego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z zaznaczong propozycja
kolorem czerwonym obszaru objetego zabudowa dziatki 1001/10.

Dz. nr
1001/10

15MN2,

15ZRur,
5KDZ,
2KDZ

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona,
dziatka potozona jest w
terenach gleb klasy III,
objetych ochrona na mocy
ustawy o ochronie
gruntdw rolnych i
lesnych. Przeznaczenie na
cele nierolnicze wymaga
uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju wsi,
ktory dla miejscowosci
Stanigtki w
przedmiotowej
procedurze planistycznej
wydat juz decyzje
odmowna dla gruntow o
tacznej powierzchni
8,0813 ha.

Jednoczesnie  wyjasnia
si¢, iz w ramach projektu
planu  poszerzono juz

zasigg terenu
przeznaczonego pod
zabudowe na
przedmiotowej
nieruchomosci.

[

07.09.2022

[..

J*

Zwraca si¢ z wnioskiem o uwzglednienie uwagi, dotyczacej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
1001/1 i 1001/8. Zdaje sobie sprawe, ze cata dziatka znajdowata si¢
w terenach zieleni nieurzadzonej i przy zmianie uchwaty zostato
zaproponowane przeksztatcenie jej czesci ok. 14a MN, lecz ze
wzgledu na duza jej powierzchnig, a bardzo mala jej czg$¢ w
terenach MN, nie bedzie mogta podzieli¢ dziatki na dwie mniejsze

Dz. nr
1001/1 i
1001/8

15MN2,
15ZR.r

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona,
dziatka potozona jest w
terenach gleb klasy III,
objetych ochrong na mocy
ustawy o ochronie
gruntdw rolnych i
lesnych. Przeznaczenie na
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nieruchomosci zgodnie z zapisem nowej uchwaty. Jedng dziatke cele nierolnicze wymaga
chciataby zostawi¢ dla wtasnego uzytku, natomiast pozostata dziatke uzyskania zgody Ministra
przepisa¢ na corke. Na jednej z nowo powstatych dzialek chciataby Rolnictwa i Rozwoju wsi,
postawi¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy, ktory ktory dla miejscowosci
spelnialby wymagania miejscowego planu zagospodarowania Staniatki w
przestrzennego w terenach MN. Na chwile obecna istnieje przedmiotowej
mozliwo$¢ zabudowania dziatki nr 1001/1 i 1001/8 ich czesci procedurze planistycznej
znajdujacej si¢ w przeznaczeniu MN tylko jednym budynkiem wydat juz decyzje
mieszkalnym co uniemozliwi przyszte wykorzystanie pozostatej odmowng dla gruntéw o
czesci dziatek. Biorac pod uwage wydzielenie dziatek pod dwa tacznej powierzchni
budynki mieszkalne jednorodzinne, nowo wydzielone dziatki beda 8,0813 ha.
musiaty mie¢ min. 10a kazda. Zdaje sobie sprawg, ze nie moze Jednoczes$nie wyjasnia
wnioskowac o przeksztalcenie calej powierzchni dziatki na tereny si¢, iz w ramach projektu
MN, prosi jedynie o przeksztalcenie troszke wigkszej czesci jej planu  poszerzono juz
dziatek tak, aby mogta podzieli¢ je na dwie mniejsze. Proponowane zasieg terenu
zwigkszenie nie wplynie negatywnie na uktad okolicznych dziatek przeznaczonego pod
oraz nie zaburzy ich harmonii. Bardzo prosi, aby granica terenu zabudowe na
budowlanego jej dziatek przebiegata w linii granicy dziatki 1003/4. przedmiotowe;j
Zatacznik z mapa. nieruchomosci.

1 | 08.09.2022 [ . ]* Zwraca si¢ z wnioskiem o uwzglednienie uwagi, dotyczacej zmiany | Dz. nr 15MN2, Uwaga Uwaga nieuwzgledniona,
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr | 1001/1 i 15ZR.r nieuwzgledniona dziatka polozona jest w

3. 1001/1 i 1001/8. Zdaje sobie sprawe, ze cata dziatka znajdowata si¢ | 1001/8 terenach gleb klasy III,
w terenach zieleni nieurzadzonej i przy zmianie uchwatly zostato objetych ochrong na mocy
zaproponowane przeksztalcenie jej czgsci ok. 14a MN, lecz ze ustawy o ochronie
wzgledu na duza jej powierzchnig, a bardzo matla jej czgs¢ w gruntdw rolnych i
terenach MN, nie bedzie mogta podzieli¢ dziatki na dwie mniejsze lesnych. Przeznaczenie na
nieruchomos$ci zgodnie z zapisem nowej uchwaty. Jedna dziatke cele nierolnicze wymaga
chciataby zostawi¢ dla wtasnego uzytku, natomiast pozostata dziatke uzyskania zgody Ministra
przepisaé na corke. Na jednej z nowo powstatych dziatek chciataby Rolnictwa i Rozwoju wsi,
postawi¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy, ktory ktory dla miejscowosci
spetnialby wymagania miejscowego planu zagospodarowania Staniatki w
przestrzennego w terenach MN. Na chwile obecna istnieje przedmiotowej
mozliwo$¢ zabudowania dziatki nr 1001/1 i 1001/8 ich czgsci procedurze planistycznej
znajdujacej si¢ w przeznaczeniu MN tylko jednym budynkiem wydat juz decyzje
mieszkalnym co uniemozliwi przyszte wykorzystanie pozostatej odmowng dla gruntéw o
czesci dziatek. Biorac pod uwage wydzielenie dziatek pod dwa facznej powierzchni
budynki mieszkalne jednorodzinne, nowo wydzielone dziatki beda 8,0813 ha.
musialy mie¢ min. 10a kazda. Zdaje sobie sprawg, ze nie moze Jednoczesnie  wyjasnia
wnioskowa¢ o przeksztalcenie catej powierzchni dziatki na tereny si¢, iz w ramach projektu
MN, prosi jedynie o przeksztalcenie troszke wigkszej czesci jej planu  poszerzono juz
dziatek tak, aby mogta podzieli¢ je na dwie mniejsze. Proponowane zasigg terenu
zwigkszenie nie wplynie negatywnie na uktad okolicznych dziatek przeznaczonego pod
oraz nie zaburzy ich harmonii. Bardzo prosi, aby granica terenu zabudowe na
budowlanego jej dziatek przebiegata w linii granicy dziatki 1003/4. przedmiotowej
Zatacznik z mapa. nieruchomosci.

1 | 08.09.2022 [ . ]* Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 762/1 z | Dz. nr 19MN2, Uwaga czesciowo Uwaga uwzgledniona
MRUJ i rolnej na RU (tereny obstugi produkcji rolniczej). 762/1 16R, nieuwzgledniona poprzez wyznaczenie
4. Dziatka ta stanowi dla jego gospodarstwa rolnego miejsce do postoju 2KDL terenu obstugi produkcji

maszyn rolniczych i magazynowania plodéw rolnych. Prosbe
motywuje tym, ze dziatka znajduje si¢ blisko siedziby jego
gospodarstwa a powierzchnia budowlana jest zbyt mata.

rolniczej na fragmencie
nieruchomosci, w stopniu
pozwalajacym na
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nienaruszalno$¢  Studium
Uwarunkowan

i Kierunkéw
Zagospodarowania
Przestrzennego.

Wprowadzenie — zapisow
w ksztalcie
proponowanym przez
sktadajacego uwage
prowadzitoby do
naruszenia ustalen
studium, atym samym
naruszenia art. 15 ust. 1
i art20 ust. 1 ustawy
z dnia 27.03.2003 roku
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.

o

08.09.2022

[..

J*

Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 1516 z
zieleni nieurzadzonej na RU (tereny obstugi produkcji rolnicze;j).
Dziatka ta jest potrzebna jako miejsce do przechowywania ptodow
rolnych i obstugi jego gospodarstwa.

Dz. nr 1516

9ZR.r,
2KDZ

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona
z powodu niezgodnosci
z ustaleniami Studium
Uwarunkowan

i Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego, ktoére na
przedmiotowym obszarze
wyznacza tereny ZI -
tereny zieleni izolacyjnej,
bez prawa zabudowy,
w tym zabudowy shuzacej
produkeji rolniczej
Wprowadzenie
proponowanych zapiséw
prowadzitoby do
naruszenia ustalen
studium, atym samym
naruszenia art. 15 ust. 1
i art20 ust. 1 ustawy
z dnia 27.03.2003 roku
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.

[

08.09.2022

[..

J*

Nie wyraza zgody na dokonane nieprawidtowos$ci opisane ponizej:

1. Zaznaczenia na Planie Zagospodarowania Przestrzennego drugiej
nitki sieci kanalizacyjnej od strony toréow kolejowych, wraz ze
studnig kanalizacyjna powstala na dzialce 284, z naruszeniem prawa
niezgodnie z Pozwoleniem na budowe sieci kan. W Staniatkach
Decyzja Nr. 47, z dnia 14 maja 2002r. nr L.Bud. 494/2002, oraz
Uzgodnieniami  Starostwa Powiatowego w Wieliczce znak:
GGN.11.7422/SD/564/2001, z dnia 25.04.2001r. Brak jest takze

Dz. nr
284/2
(284777)

8MN2, 5R

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona.
Kwestie poruszone
w tresci uwagi
nie dotycza ustalen planu
miejscowego.

Zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
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wyrazonej zgody wspotwlasciciela, na budowe w/w drugiej nitki
sieci kan. I studni, co wskazuje mapa sytuacyjno-wysokosciowa
wydana do w/w pozwolenia Decyzji nr 47.

2. Na dzialce 284/2 wspotwiascicieli [...]*, Starostwo na mapach
Planu Zagospodarowania Przestrzennego wykazato podtaczenia calej
wspolnej nieruchomosci od sieci przytaczem kanalizacyjnym wraz z
dwoma studniami kanalizacyjnymi — w miejscu szamba ,,E5” strona
potnocna, jest btedem, bowiem inwestycja powstata ok. 4m od
szamba, podlaczona do studni wykonanej samowolnie przez Gming
Niepotomice do ktorej przytaczono tylko czg$¢ nieruchomoscei nr
358 dla wspotwiascicieli [...]* od strony wschodniej, na ktora
otrzymali rozbiorke. Powyzsze dwie studnie samowolnie wybudowat
inwestor budowy sieci Gmina Niepotomice niezgodnie z w/w
pozwoleniem na budowg wraz z przylaczem o di. 3m, na ktora to
inwestycje¢ gmina Niepotomice otrzymata Decyzj¢ rozbidrki organu I
instancji w Miechowie znak: PINB-7356/9/227/08-21 z dnia
18.11.2021r., utrzymang w mocy Decyzja Nr 276/2022 z dnia
08.07.2022r. przez organ II instancji MWINB w Krakowie.
Starostwo  nie  naniosto  prawidlowo na mapy Planu
Zagospodarowania Przestrzennego samowolnej inwestycji budowy
przytacza kanalizacyjnego od strony wschodniej — wybudowanego
samowolnie przez wspotwlascicieli [...]* - podlaczonego przez
Wodociagi Niepotomice do samowoli budowlanej wykonanej przez
Gming Niepotomice, ktorzy otrzymali rozbiorki.

Powyzsze opisane przez Starostwo samowolki Gminy i
wspotwiaseicieli ,,nienaniesione lub biednie naniesione (w innym
miejscu) na map¢ Planu Zagospodarowania Przestrzennego” jest
niedopuszczalne i zada ich naniesienia w prawidtowy sposob, w taki
jaki istnieja nieruchomos$ci nr 358 z uwagi, ze w ten sposob doszto
do podiaczenia tylko czesci nieruchomosci nr 358 do sieci kan. Z
razacym naruszeniem prawa. Bowiem [...]* nie jest podtaczona do
sieci kanalizacyjnej, z ktorej nie ma mozliwosci korzystania tak jak
zaznaczono na Planie Zagospodarowania Przestrzennego, nie moze
korzysta¢ z czg$ci wspolnej domu nr 358. Wezesniej Burmistrz od
2006 do 2020r. wydawat decyzje na ponoszenie optat czyszczenia
wspdlnego szamba z naruszeniem prawa dla [...]*.

3. Wskaza¢ nalezy, ze Starostwo w Wieliczce na mapach Planu
Zagospodarowania Przestrzennego naniosto nieprawidtowoscli,
wykonanej sieci kanalizacyjnej w Stanigtkach, przez inwestora
budowy Gming Niepotomice, ktore zostato przyjete do uzytkowania
przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Wieliczce z
naruszeniem prawa znak: PINB-7353/N/53/05 z dnia 17.11.2005t.
Obecnie w prowadzonym postepowaniu administracyjnym znak:
NG. 5153.2.2018 przez PINB w Wieliczce w  zakresie
nieprawidlowosci sieci kanalizacyjnej w Staniatkach zostata wydana
dla Gminy Niepotomice niepetna Decyzja z dnia 28.02.2022r., poz.
9251926 okresla, ze na dzialce 284/2 (wczesniej 284) /karta 839/, sa
istotne zmiany (studni przylaczeniowej) przykanalika ,,W5” oraz
istotne zmiany przykanalika ,,E4”, ktora to inwestycja powstata na
dzialce nr 284 w Staniatkach nr 358, winna by¢ wykonana na dziatce
nr 285/1, sasiada [...]*.

przestrzennym projekt
mpzp sporzadza si¢ na
mapach zasadniczych
pochodzacych

z wlasciwego o$rodka
geodezyjno-

kartograficznego, bez
mozliwosci ingerencji
w tre§¢ pozyskanej mapy.
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Nie wyraza zgody na nanoszenie w/w przyfaczy ,,E4” i ,,E5” na Plan
Zagospodarowania Przestrzennego, ktoére nie sa lub nie byty objgte
pozwoleniem na budow¢ Decyzja nr 47 sieci kanalizacyjnej w
Staniatkach inwestora budowy Gminy Niepotomice.

4. Zada takze wyjasnien na jaka okolicznoé¢ na mapach Starostwa
Planu Zagospodarowania Przestrzennego dziatka nr 283/1 numer
domu 662 jest szersza od dziatki nr 283/2 numer domu 416, jezeli
obie dziatki winny by¢ jednakowej szerokosci z uwagi na dokonany
réwny podzial po rownej potowie.

W zalaczniku pismo  Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego.

o

09.09.2022

[..

J*

Ztozenie wniosku o nadanie statusu drogi publicznej klasy
dojazdowej (KDD) ulicy Mostowej w Projekcie MPZP, analogicznie
jak  rownolegla, sasiednia ulica  Podcegielnia  (1KDD).
Zaktualizowany Projekt MPZP po pierwotnych uwagach
zgloszonych dnia 19 listopada 2021 przeksztalca rodzaj drogi
niezdefiniowany w polskim ustawodawstwie, a w szczegdlnosci w
Ustawie z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych, ,.ciag
pieszo-jezdny” (KX). Aktualizacja Projektu MPZP nie rozwigzuje
probleméw natury prawnej, technicznej oraz bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

Ulica Podcegielnia prowadzi do ok. 30 gospodarstw domowych.
Ulica Mostowa natomiast, ujmujac réwniez juz wydane pozwolenie
na budowe, prowadzi do 24 gospodarstw domowych. Przy ulicy
Mostowej jednak znajduja si¢ jeszcze wolne dziatki, ktorych
zabudowa jest wysoce prawdopodobna w najblizszej przysztosci.
Biorac pod uwage potencjal inwestycyjny obszaru przy ulicy
Mostowej, nalezy juz w projekcie MPZP nada¢ wlasciwy status tej
ulicy (KDD), ktory umozliwi w przysztosci zagospodarowanie
dziatki gminnej nr 41, odpowiadajace wystgpujacemu i
spodziewanemu natg¢zeniu ruchu. Warto nadmieni¢, ze w obecnym
prawodawstwie uchylono wymagana minimalng szeroko$¢ pasa
drogowego, co w rozwazanym przypadku ogranicza ewentualne
zajecia dzialek prywatnych.

Celem niniejszego wniosku jest nadanie ulicy Mostowej w Projekcie
MPZP statusu odzwierciedlajacego jej realng funkcje oraz panujace
warunki zagospodarowania przestrzennego (KDD), tak aby dopuscic¢
w przysztosci mozliwo$¢ rozwiazania ukladu drogowego ulicy
Mostowej zgodnie z zasadami prawnymi, sztuki budowlanej oraz
BRD.

Majac na uwadze aktualny status oraz kondycje¢ ulicy Mostowej
nalezy wzig¢ nie tylko wymienione wyzej aspekty, ale rowniez
bezpieczenstwo komunikacyjne. Niestety z perspektywy organizacji
ruchu skrzyzowanie ulic Wielickiej, Pitsudskiego oraz Mostowej,
jest jednym z bardziej niebezpiecznych miejsc w gminie. Dochodzi
tutaj do czgstych sthuczek, kolizji oraz niebezpiecznych sytuacji
drogowych mogacych skutkowaé powaznymi wypadkami.
Nieuwzglednienie niniejszej uwagi do Projektu MPZP w praktyce
uniemozliwia rozwigzanie aktualnych probleméw wystepujacych na
skrzyzowaniu ulic Wielickiej, Mostowej i Pitsudskiego.

Droga ul.
Mostowa

4KX

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona
- wprowadzenie
wnioskowanych  korekt

prowadzitoby do
naruszenia przepisow
ustawy o drogach

publicznych w  zakresie
dotyczacym  wymaganej
odlegtosci pomiedzy
skrzyzowaniami.

Ul. Mostowa oznaczona
zostala w projekcie planu
jako teren KX tj. teren
ciagu pieszo jezdnego
zgodnie z  przepisami
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, nie
stanowi tym samym drogi
publicznej w rozumieniu
ustawy 0 drogach
publicznych.

Jednoczes$nie zaznacza
sig, iz drogi publiczne,
niezaleznie od ustalen
planu miejscowego, moga
by¢ takze realizowane na
podstawie zezwolenia na
realizacje¢ inwestycji
drogowej (ZRID).
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1 | 09.09.2022 [ . ]* Whioskuje o wprowadzenie zmiany w projekcie miejscowego planu | Dz. nr 758 4MN2, Uwaga czesciowo Uwaga uwzgledniona
zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki ewidencyjnej nr 5UP nieuwzgledniona poprzez poszerzenie
8. 758 potozonej w Stanigtkach polegajacej na: terenu zabudowy
- pozostawieniu projektowanej funkcji UP w potudniowej czesci mieszkaniowej
dziatki znajdujacej si¢ w pasie izolujacym teren cmentarza o jednorodzinnej
szerokosci 50m (zgodnie z zalacznikiem graficznym) w kierunku poludniowym,
- oraz na pozostalej czg¢sci dziatki, na ktorej projekt mpzp przewiduje W stopniu  pozwalajacym
funkcje UP wnioskuje o zmiang projektowanej funkcji UP na funkcjg na nienaruszalno$¢
MN?2 poprzez przediuzenie projektowanej funkcji MN2 w kierunku Studium  Uwarunkowan
potudniowym do linii wyznaczajacej zasi¢g pasa izolujacego teren i Kierunkéw
cmentarza o szerokosci 50m (zgodnie z zatacznikiem graficznym). Zagospodarowania
Uzasadnienie: Przestrzennego.
- Wnioskowana zmiana i rozszerzenie w kierunku potudniowym
powierzchpi .obs_zz_iru .dziaﬂ(i oz funkcja MN2. bc;_dzie stanowiéj Wprowadzenie  zapisow
konty}lua(f]@ Als‘tmeja,cej Afunkcp MRJ A0b0w1‘qzujqcej w pé{npcnej w ksztatcie
czgsei dziatki jak rowniez na sz?tswdmch dziatkach ewidencyjnych proponowanym przez
(np. dz. nr _757,.755 i QZlalkl kolejne), o ) skladajacego uwage
- Wskazuje, ze projekt mpzp przewiduje rozszerzenie zakresu prowadzitoby do
terenow 0 projektowanej funkecji ‘MNZ w §Fosunku do aktualnie naruszenia ustalef
obowiazujacego mpzp (poszez zmiang _fu_nl_(cp z terenow _rolnlczych studium, atym samym
R na tereny-zab‘udowy mlgszkanlowej i Je-dno?odzhlnne_]- MN2 na naruszenia  art. 15 ust. 1
dmfﬂkach sasiednich, np. d;la%kagh 757, 755 i dziakki kolejne, zaterp i art20 ust. 1 ustawy
wm_oskowana_ przeze mnie zmiana stanowi¢ bc;dz_le kontynuacjg 2 dnia 27.03.2003 roku
projektowanej funkcji MN2 na dziatkach sasiednich. Tereny te o planowaniu
zostaly w projekcie mpzp odpowiednio oznaczone i opisane w i zagospodarowaniu
legendzie jako ,strefa o odmiennych warunkach przeznaczenia i przestrzennym.
zagospodarowania terenu”. Niniejszy wniosek dotyczy rozszerzenia
tej strefy o czgs$¢ dziatki (zgodnie z zatacznikiem graficznym),
- Zwraca uwagg, ze dziatka jest czgsciowo ogrodzona, zwigkszenie
obszaru o funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rowniez
bedzie stanowi¢ kontynuacje funkcji przeznaczenia terenu MN2
przewidziang w projekcie mpzp,
- Nalezy ponadto zauwazy¢, ze wnioskowana zmiana projektu mpzp
w zakresie zmiany funkcji UP na funkcje MN2 na czes$ci dziakki jest
zgodna z zapisami Studium dopuszczajacymi zmiany ustalen mpzp
wzgledem Studium m.in. w przypadku koniecznoséci dostosowania
granicy obszaru do istniejacych uwarunkowan przestrzennych oraz w
przypadku koniecznosci wyznaczenia terenu funkcji jednorodne;.
1 09.09.2022 [ . ]* 1. Plan projektu miejscowego planu  zagospodarowania | Dz. nr 982, 9MN3, Uwaga czesciowo Ad. 1-3,8,9, 10
przestrzennego wskazuje wyrazne granice ewidencyjne pomigdzy | 980, 985 14KDD nieuwzgledniona Uwaga czesciowo
9. dziatkami numer 985 a numer 982 oraz 980, potozonymi przy ul. uwzgledniona poprzez
Kwiatowej, w tym lini¢ wskazujaca przebieg granicy pomigdzy korekte linii
dziatka 982 i 980 a droga gminng 985. Jako wiasciciele dziatki nr rozgraniczajacej drogi
982 nie wyrazaja zgody, aby czg¢$¢ dziatki nr 982 byta przeznaczona KDD oraz
na droge kotowa. W zwiazku z powyzszym wnioskuja o zmiang linii nieprzekraczalnej linii
rozgraniczajacej terenu zabudowy od terenu drogi kotowej wzdtuz zabudowy.

granicy dziatki nr 982 i 980. Zadaja dostosowania usytuowania
jezdni do jej lokalizacji w projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego z uwzglgdnieniem granic dziatek.

2. Ponownie podnosza, ze cze$¢ drogi asfaltowej zostata
poprowadzona niezgodnie z aktualnie obowigzujacym planem ora

Podkresla si¢ brak
mozliwosci  korekty linii
rozgraniczajacej drogi
kosztem terenow rolnych
Z uwagi na
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przepisami regulujacymi prawo wlasnosci, poniewaz zostala
poprowadzona w obrebie dziatki nr 982, a nie w obszarze dziatki nr
985. Na takie poprowadzenie drogi — w obszarze dziatki nr 982 nie
wyrazat nigdy zgody Zaden z jej whascicieli, ani posiadaczy, Gmina
réwniez nie informowata o zamiarze polozenia asfaltu w granicach
dzialki nr 982. Jednoczes$nie — poprowadzenie jezdni asfaltowej w
taki sposob nie znajdowalo zadnego uzasadnienia, dziatka nr 985 —
droga gminna — posiada bowiem zarowno szerokos¢ jak i
uksztaltowanie umozliwiajace usytuowanie jezdni w miejscu
wytyczenia  jej  przez  obowigzujacy  miejscowy  plan
zagospodarowania przestrzennego jak i nowy projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Nie bylo zatem i nadal nie
ma zadnego uzasadnienia dla ingerencji w teren dziatki nr 982. W
zwigzku z nieregulowanym stanem prawnym oraz dalszym brakiem
zgody na poszerzenie drogi kosztem dziatki nr 980 oraz 982,
sktadamy wniosek o zmiang drogi gminnej (KDD) od dziatki nr 982
na droge wewnetrzng (KDW).

3. Nie zgadzaja si¢ na lokalizacj¢ linii rozgraniczajacej
zlokalizowanej na dziatce 980 oraz 982 w sposob prowadzacy do
poszerzenia drogi gminnej. Usytuowanie linii rozgraniczajacej w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowi dalsze naruszenie prawa wlasnosci poprzez nieuzasadniona
ingerencje w glab terenu dziatki 982 oraz 980 i pozbawienie ich jako
wiascicieli mozliwosci w pelni wykorzystania nieruchomosci. Przy
nowym — trzecim projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po raz kolejny staje si¢ do zrealizowania projekt
inwestycji budowlanych na dziatce 982.

4. Ponownie wnosza o zmian¢ zapisu dotyczacego minimalnych
wielkosci dziatek przy podziale gruntéw na dziatki budowlane.
Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego par. 28 pkt. 7 ppkt a, powierzchnia zabudowy
jednorodzinnej wynosi nie mniej niz 700m2. W nowym projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000m2 zgodnie z
rozdz. III, par. 10, pkt 2, ppkt la. Zmiana ta ogranicza podziat
dziatki na wigkszg ilo$¢ dziatek oraz powoduje straty finansowe dla
wiascicieli. Wnioskuja o zmiang wielkosci dla nowo widzialnych
dziatek dla zabudowy jednorodzinnej (9MN3) na 700m2.

5. Ponownie informuja, ze zgodnie z rozdz. I, par. 2, pkt 2, ppkt 2,
jako integralne czg$ci uchwaly — powinny byé¢ przedstawione
zalaczniki Nr 2, 3 i 4. Nie zostaly one przedstawione do wgladu
opinii  publicznej, co moze skutkowa¢ niekorzystnymi
rozstrzygnigciami sposobu realizacji inwestycji kolidujacymi z
dzialkami wiascicieli.

6. Podnosza, ze sukcesywna przebudowa i remont powierzchni drogi
powinien uwzglgdnia¢ warto$¢ dziatek, a poszerzenie drogi powinno
zosta¢ wykonane na uzytkach rolnych oraz na dziatkach o mniejszej
warto$ci dziatek budowlanych. Na ulicy Kwiatowej w m. Staniatki
uprzednio dziatka nr 981 — graniczaca od strony potnocnej z dziatka
drogowa nr 985 stanowita czg$¢ drogi i jest wlasnoscia Gminy

wystgpowanie gleb klasy
III, objetych ochrona na
mocy ustawy o ochronie

gruntow rolnych
ilesnych.

Przeznaczenie na cele
nierolnicze wymaga

uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju wsi,
ktory dla miejscowosci
Staniatki

w przedmiotowej
procedurze planistycznej
wydat juz decyzje
odmowng dla gruntow
o lacznej powierzchni
8,0813 ha.

Ad 4

Ustalenia w zakresie
parametrow nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych
podyktowany jest

potrzebg  skorygowania
aktualnych ustalen MPZP
w zakresie dopuszczalnej
intensywnos$ci  zabudowy

w terenach zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej.
Skala zjawisk

dogeszczania  zabudowy
rzutuje negatywnie na tad
przestrzenny nie tylko
W obszarze  objetym
planem miejscowym, ale
takze w skali gminy.

Ad5

Zgodnie 7z zapisami §2
ust. 2 integralnymi
czesciami niniejszej

uchwaty sa niebgdace
ustaleniami planu:
‘rozstrzygnigcie

o sposobie  rozpatrzenia
uwag do projektu
miejscowego planu
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Niepotomice. Natomiast dziatka nr 515/8 stanowi grunt rolny.

7. Ponownie wnioskuja o pozostawienie powierzchni zabudowy dla
terenéw 9MN3 zgodnie z obowigzujacym planem zagospodarowania
przestrzennego (rozdz. II, par. 13, pkt 4, ppkt 2). Zgodnie z trzecim
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(rozdz. 1V, par. 15, pkt 7, ppkt 1 oraz 2) wnioskuja o zmiang
wskaznikow:

- wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50%,

- wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 30%,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8.
Zmniejszenie powierzchni zabudowy dziatki ogranicza mozliwo$é
wykonania inwestycji budowlanych wzgledem obecnego planu.

8. W zwigzku ze zgloszonymi nieprawidlowosciami na
konsultacjach spotecznych w dniu 09.06.2022 i pismem z dnia
30.06.2022 zawierajacym uwagi do II wylozenia planu
zagospodarowania przestrzennego zawiera wyrazng zmiang w
nieprzekraczalnej linii zabudowy mocno ograniczajace realizacje
inwestycji budowlanych na dzialce 982. Ponadto wspomniane
nieprawidlowosci byly rowniez omawiane podczas wizji lokalnej z
przedstawicielami Wydzialu Komunalnego Gminy Niepotomice w
dniu 19.07.2022 jako odpowiedZz na pismo z dnia 17.06.2022.
Przesunigcie linii zabudowy skutkuje kolejnymi ograniczeniami
zagospodarowania nieruchomosci oraz razaca stratg wartosci dziatki
— na co nie wyrazaja zgody. Co wazniejsze, zmiana ta (znaczne
poszerzenie tego odcinka planowanej drogi) dotyczy wylacznie
dziatki 982 (czyli wylacznie poszerzenia drogi na odcinku
graniczacym z dziatka 982). Ponadto podkres$laja, ze ulica Kwiatowa
jest droga bez przejazdu i z ograniczonym ruchem drogowym. W
zwigzku z powyzszym wnioskuja o zmiang lokalizacji linii
rozgraniczajacej wzdtuz granicy dziatki 982 oraz nieprzekraczalnej
linii zabudowy 4m od linii rozgraniczajace;.

9. Stwierdzenie dotyczace zabezpieczenia drogi na przysztosé
wylacznie na odcinku przylegajacym do dziatki 982 nie ma swojego
uzasadnienia i nie jest racjonalne wzgledem caltej dlugosci ul.
Kwiatowej. Asfalt na ul. Kwiatowej zostat bowiem wylany rowniez
na innych wlasno$ciach prywatnych, miedzy innymi na dziatkach nr
515/11, 515/10, 515/9, 515/8, 960, 979/2. Na wymienionych
nieruchomos$ciach, = pomimo  wystgpowania  asfaltu, linia
rozgraniczajaca oraz nieprzekraczalna linia zabudowy wraz z
przeznaczeniem terenow nie zostaty zmienione. Nie zostal rowniez
poszerzony pas drogowy umozliwiajacy zabezpieczenie inwestycji
drogowych w przysztosci tak, jak zostato to zrobione na dziatce 982.
10. Cigzar zabezpieczenia inwestycji drogowych powinien zosta¢
roztozony réwnomiernie pomigdzy  wszystkich  wiascicieli
nieruchomosci na catej dlugosci drogi z uwzglednieniem ich
warto$ci. Natomiast w przypadku zmian, ktore nastapily tylko i
wylacznie w III wytozeniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zmiany te ewidentnie zostaly dokonane na odcinku
przylegajacym do dziatki budowlanej 982 i dotycza tylko wskazanej
nieruchomos$ci. Zadna zmiana nie zostata dokonana na dzialce nr
981, ktdrej wiascicielem jest Gmina Niepotomice, dziatce nr 515/8,

zagospodarowania
przestrzennego,
stanowiace zatacznik Nr2;

‘rozstrzygnigeie

o sposobie realizacji
zapisanych w planie
inwestycji z zakresu

infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz

zasadach ich
finansowania, stanowiace
zatacznik Nr 3;

*dane

przestrzenne, stanowiacy
zalacznik Nr 4:

Zgodnie Z przypisem
zawartym w projekcie
uchwaty zataczniki

zostang opracowane po
wylozeniu projektu planu
do publicznego wgladu.
Nie stanowig one ustalen
planu a winny si¢ one
odnosi¢ do ostatecznych
rozstrzygni¢¢ projektu -
przyktadowo brak
mozliwo$ci opracowania
zalacznika  dotyczacego
rozpatrzenia uwag przed
wylozeniem do
publicznego wgladu,
w ramach ktorego moga
one by¢ skladane.
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ktora stanowi uzytek rolny oraz na dziatkach nr 515/11, 515/10,
515/9, 960, 979/2. Wskazane nieruchomosci nr 981, 515/8, 515/11
nie zostaly obciazone jakimikolwiek zmianami w obecnym oraz
projektowanym i wylozonym do publicznego wgladu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, pomimo wczesniejszych
zglaszanych uwag dotyczacych nieprawidlowosci zwiazanych w
postawionym bezprawnie ogrodzeniem. Zabezpieczanie przysztych
inwestycji drogowych na dzialce budowlanej nr 982 wzgledem
dzialki drogowej nr 985, dzialki Gminnej 981 oraz znaczaco nizszej
wartosci dziatki rolnej nr 515/8 nie jest racjonalnym oraz
ekonomicznie uzasadnionym rozwigzaniem. Dziatka 985 posiada
bowiem szeroko$¢ i uksztaltowanie terenu pozwalajace na
wykonanie inwestycji drogowych. Zmiana przedstawiona w III
wylozeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
razaca i pozbawia ich jako wiascicieli, faktycznego wiadztwa na
jeszcze wigksza czgscia dziatki 982 — na co nie wyrazaja zgody. W
zwigzku z powyzszym wnioskuja o zmiang lokalizacji linii
rozgraniczajacej wzdtuz granicy dziatki 982 oraz nieprzekraczalnej
linii zabudowy 4m od linii rozgraniczajace;j.

Podnosza takze, iz przy uchwalaniu planu miejscowego, Gmina nie
moze pomija¢ zasad wynikajacych z Konstytucji, takich jak — zasada
proporcjonalnosci (art. 31 ust. 3 Konstytucji), zasada réwnosci
wobec prawa (art. 32 ust. 1 Konstytucji) oraz zasada rdéwnej ochrony
prawnej prawa wlasnosci (art. 64 ust. 2 Konstytucji). Zgodnie z tymi
przepisami, wszyscy sa rowni wobec prawa i maja prawo do
rownego traktowania przez wiladze publiczne. Ograniczenia w
zakresie korzystania z konstytucyjnych wolnosci i praw moga by¢
ustanawiane wylgcznie w drodze ustawy i tylko wtedy, gdy sa
konieczne w demokratycznym panstwie dla jego bezpieczenstwa lub
porzadku publicznego, badz dla ochrony S$rodowiska, zdrowia i
moralnosci publicznej, albo wolno$ci i praw innych o0s6b.
Ograniczenia te nie moga narusza¢ istoty wolnosci i praw.

Zasada proporcjonalnosci, wedlug orzecznictwa Naczelnego Sadu
Administracyjnego, to zachowanie przez organy administracji
publicznej wymogu proporcjonalnosci, przejawiajacym si¢ w zakazie
nadmiernej ingerencji, co oznacza konieczno$¢ zachowania proporcji
pomiedzy ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub
wolnosci  (czyli natozonymi na jednostk¢ obcigzeniami), a
zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji prawne;.
Wymoég proporcjonalnosci oznacza konieczno$¢ wywazania dwoch
dobr (wartosci), ktorych pelna realizacja jest niemozliwa.
Projektowane zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w opisanym powyzej zakresie, powodujace tak
daleka ingerencj¢ w dziatke 982 i uniemozliwienie realizacji celow,
na jaki zostata nabyta, przy jednoczesnej mozliwosci osiagnigcia
celu zmian planu zagospodarowania bez nadmiernego ograniczania
prawa wlasnosci do dziatki 982 stanowi razace naruszenie
konstytucyjnej zasady proporcjonalnosci.

Natomiast, zgodnie z zasadg roéwnosci wobec prawa i rownej
ochrony prawnej wilasnosci — ochrona wiasnosci nie moze by¢
réznicowana ze wzgledu na charakter podmiotu, ktéremu to prawo
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przystuguje, a jedynie ze wzgledu na obiektywne okolicznosci o
charakterze przedmiotowym. Oznacza to, Ze ograniczenia W
wykonywaniu prawa wlasnosci takze moga by¢ skutkiem wylacznie
istnienia obiektywnych okolicznosci (a brak jest istnienia
obiektywnych okolicznosci uzasadniajacych ingerencj¢ w prawo
wlasnosci dzialki 982 w sytuacji, gdy istniejaca w granicach
ewidencyjnych dziatka nr 985 zapewnia realizacj¢ celu drogi
gminnej).

Tym samym zakres uprawnien podmiotow, ktérym przystuguje
prawo wilasnosci nie moze by¢ roznicowany, jezeli nie znajduje to
uzasadnienia w zroznicowanej sytuacji faktycznej dotyczacej
przedmiotu prawa wlasnosci. Zréznicowanie korzystania z prawa
wilasnosci w zakresie mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci
w odniesieniu do wiascicieli nieruchomosci spehiajacych tozsame
kryteria w obszarze obj¢tym planem zagospodarowania — a tak dzieje
si¢ w sytuacji projektowanych zmian kosztem wylacznie dziatki 982
— stanowi naruszenie zasady proporcjonalnosci.

O ile bowiem ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposob jego
wykonywania, o tyle kazde istotne ograniczenie prawa wiasnosci
powinno znajdowaé swoje uzasadnienie i by¢ przyjmowane z
poszanowaniem regutl prawa, przy zachowaniu sprawiedliwej
rownowagi pomigedzy wymaganiami interesu publicznego a
wymaganiami ochrony podstawowych praw jednostki.

(5]

12.09.2022

[..

J*

Rozszerzenie obszaru budowlanego do 24a co wydaje si¢, by¢
osiagalne, lub przeksztalcenie catosci na dziatke ustugowa tak jak
dziatka sasiada.

Whioskuje réwniez o utworzenie kategorii dziatki rekreacyjnej w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktora
pozwoli na wybudowanie parkingu, wiat posadowienie farmy paneli
fotowoltaicznej na gruncie, obiektow matej architektury czy tez
obiektéw stuzacych rekreacji.

Pozostata cz¢$¢ dziatki (cze$¢ niebudowlana) mogtaby zostaé
przeksztatcona na taki charakter dziatki.

Dz. nr 1529

13MN3,
17ZR.r,
2KDZ

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona
Wprowadzenie rozwigzan
w ksztalcie

wnioskowanym w uwadze
(zmiana  przeznaczenia

catej dziatki
ewidencyjnej)

prowadzitoby do
naruszenia ustalen

studium, atym samym
naruszenia art. 15 ust. |
i art.20  ust. 1 ustawy
z dnia 27.03.2003 roku
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Jednoczesnie  wskazuje
sig, iz w ramach
pierwszego wylozenia do
publicznego wgladu
czesciowo uwzgledniono
uwage dotyczaca
przedmiotowej

nieruchomo$ci  poprzez
poszerzenie zasiggu
terenu 13MN3 w stopniu
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zapewniajacym zgodno$¢
z ustaleniami Studium

Uwarunkowan

i Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego oraz
Z ustawa 0 ochronie
gruntdw rolnych

i lesnych.
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CZESC IV - W RAMACH PONOWNEGO (IV) CZESCIOWEGO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

Projekt planu w czgéci wylozony zostat do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Niepotomice
po raz pierwszy
w okresie od 04.11.2022 r. do 25.11.2022 r. Informacj¢ o terminach: wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko do publicznego
wgladu, publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu i mozliwosci zglaszania uwag Burmistrz Miasta i Gminy Niepotomice oglosit za
pomoca komunikatu prasowego, komunikatu w Internecie (zamieszczonego na stronie http://bip.malopolska.pl/umigniepolomice) oraz obwieszczenia
za