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UCHWALA NR LV/471/2022

RADY MIEJSKIEJ W SWIATNIKACH GORNYCH
z dnia 29 grudnia 2022 roku

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swiatniki Gérne
w latach 2023-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2022 poz.172 ze
zm.) Rada Miejska w Swiatnikach Gornych uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swigtniki Gorne
w latach 2023-2028” stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swiatniki Gorne.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jerzy Ujma
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr LV/471/2022
Rady Miejskiej w Swigtnikach Gérnych
z dnia 29 grudnia 2022r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swigtniki Gérne
w latach 2023-2028.

W 2001 roku weszta w zycie ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022r.
poz. 172 ze zm.), ktéra na rady gmin natozyta obowigzek uchwalania m.in. wieloletnich
programow gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Programy opracowywane sg na
co najmniej 5 lat (zgodnie z dyspozycjg wynikajacg z ustawy), jako okres najbardziej
odpowiedni dla efektywnego i racjonalnego gospodarowania istniejgcym zasobem
mieszkaniowym. Obowigzujacy program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Swiatniki Gérne podjety Uchwatg nr XLI1/323/2017 Rady Miejskiej w Swigtnikach Gérnych
zdnia 31 pazdziernika 2017 r. konczy sie w obecnym roku. W tym celu konieczne jest
uchwalenie przez Rade Miejskg w Swiatnikach Gérnych nowego wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. W programie oprécz prognoz dotyczgcych
wielkosci zasobu, potrzeb remontowych oraz zrédet finansowania okresla sie zasady polityki
czynszowej. Kluczowym aspektem wieloletniego programu jest wskazanie optymalnej formuty
organizacji zarzadzania i administrowania nieruchomosciami mieszkaniowymi.

Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie praw lokatoréw, jednym z podstawowych
zadan wiasnych gminy jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych jej
mieszkancodw. Dazenie do realizacji tego zadania powinno by¢ jednym z gtéwnych
priorytetowych celdw, dziatan podejmowanych przez organy Gmin. Gminny zaséb
mieszkaniowy powinien by¢ wykorzystany na cele zwigzane z udzielaniem pomocy
mieszkaniowej tym, ktdrzy tego rzeczywiscie potrzebujg. Rolg Gminy jest aktywna pomoc
najbiedniejszym poprzez umozliwienie im zamieszkania w warunkach odpowiadajgcych
godnosci cztowieka.

Gtdwnymi celami okreslonymi w wieloletnim programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Swigtniki Gérne na lata 2023 — 2028 jest zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy, w sposéb zapewniajgcy wykorzystanie
mieszkaniowego zasobu Gminy zgodnie z ustawowym zadaniem, poprawa jakosci i warunkow
zamieszkania, a takze poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

Nalezy podkresli¢, ze rola gminy w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych uzalezniona jest
w gtdwnej mierze od:

1) jej mozliwosci finansowych,

2) stopnia zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych lokalnej spotecznosci,

3) sity nabywczej gospodarstw domowych,

4) lokalnych tradycji w tym zakresie.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swigtniki Gérne na
lata 2023 — 2028 jest dokumentem strategicznym, okreslajgcym zasady oraz cele prowadzonej
przez gmine polityki mieszkaniowej. Zgodnie z ustawg program powinien zawierac:
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1) prognoze dotyczgcg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegdlnych latach,

2) analize potrzeb oraz planu remontéw i modernizacji wynikajgcych ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej,

5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ wydatkéow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji,
koszty remontdéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych
Gmina jest jednym ze wspétwtascicieli a takze wydatkdw inwestycyjnych,

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdziat |

Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy tworzg lokale mieszkalne znajdujgce sie w budynkach
stanowigcych wtasnos$¢ Gminy.

Tabela nr 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy

BUDYNEK, DZIAtKA NR LICZBA | POWIERZCHNIA | WYPOSAZENIE | STAN
ADRES LOKALI

Szkota 703 Rzeszotary | 1 48m?2 woda, energia dostateczny
Podstawowa elektryczna,

Rzeszotary ul. ogrzewanie CO

Pod Debing 45

Dom 715 Ochojno 2 43m?2 woda-studnia, dostateczny
Nauczyciela energia

Ochojno ul. elektryczna,

Podhalanska 25 45m2 ogrzewanie CO

2. Realizujagc obowigzki gminy wynikajgce z obowigzujgcych przepisow prawa za
uzasadnione uznaje sie kontynowanie dziatah zmierzajgcych do tworzenia warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, dlatego tez zaktada sie, ze w okresie objetym
wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swigtniki
Gérne— w miare pozyskiwania dodatkowych srodkéw finansowych, nastepowaé beda
zmiany w liczbie lokali tworzgcych ten zasdb.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego

Poz. 283

3.
w szczegolnosci przez:
dotacji rzadowych;
Rozdziat Il

Powiekszenie zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach moze by¢ realizowane

a) nowe budownictwo realizowane z ramach wtasnych srodkéw finansowych oraz

b) pozyskiwanie budynkéw lub lokali na podstawie obowigzujacych przepiséw, celem
adaptacji na lokale mieszkalne, pomieszczenia tymczasowe.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji budynkéw wynikajgcych za stanu
budynkow i lokali z podziatem na lata 2017-2022

1. Zaktada sie poprawe stanu technicznego Zasobu poprzez dokonywanie remontdéw

i modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego lokali oraz budynkéw, w ktérych sg one

usytuowane.

2. Planowane remonty i modernizacje wynikajgce ze stanu technicznego lokali i budynkoéw,

w poszczegdlnych latach we wszystkich lokalach beda stanowity remonty wymagane na

podstawie przeglagdow okresowych.

3.
Tabela Nr 2. Przewidywany plan remontéw w poszczegdlnych latach

Lp. | Zakres 2023 2024 2025 2026 2027 2028
rzeczowy
planowanych
remontow i
modernizacji

1. Szkofa Remonty na | Remonty na | Remonty na | Remonty na | Remonty na | Remonty na
Podstawowa podstawie podstawie podstawie podstawie podstawie podstawie
Rzeszotary ul. przegladow | przegladow | przegladow | przegladdéw | przeglagdéw | przegladdéw
Pod Debing 45 okresowych | okresowych | okresowych | okresowych | okresowych | okresowych

2. Dom Remonty na | Remonty na | Remonty na | Remonty na | Remonty na | Remonty na
Nauczyciela podstawie podstawie podstawie podstawie podstawie podstawie
Ochojno ul. przegladow | przegladow | przegladow | przegladdéw | przeglagdéw | przegladdéw
Podhalanska 25 | okresowych | okresowych | okresowych | okresowych | okresowych | okresowych
(lokal 43m?2)

3. Dom Remonty na | Remonty na | Remonty na | Remonty na | Remonty na | Remonty na
Nauczyciela podstawie podstawie podstawie podstawie podstawie podstawie
Ochojno ul. przegladow | przegladow | przegladow | przegladdéw | przegladdéw | przegladdw
Podhalanska 25 | okresowych | okresowych | okresowych | okresowych | okresowych | okresowych
(lokal 45m2)
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Rozdziat Il
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach 2023-2028.

1. Z uwagi na niewielkg ilo$¢ lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy,
przewidywane znaczne potrzeby mieszkaniowe o0séb o niskich dochodach oraz
rozszerzony zakres obowigzkéw gminy wynikajgcy z ustawy o ochronie praw lokatorow
nie planuje sie ich sprzedazy w latach 2023-2028.

2. W przypadku zainteresowania lokatorow nabywaniem zajmowanych mieszkan na
wtasnos¢, nalezy rozpatrzy¢ mozliwosc¢ ich sprzedazy.

Tabela Nr 3. Prognoza sprzedazy lokali z zasobu mieszkaniowego

Planowana ROK
sprzedaz
lokali 2023 2024 2025 2026 2027 2028
0 0 0 0 0 0
Rozdziat IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Polityka czynszowa Gminy powinna zapewnia¢ racjonalne gospodarowanie lokalami oraz
ksztattowanie wysokosci czynszu na poziomie zapewniajgcym utrzymanie budynkdéw
i lokali w nalezytym stanie technicznym, przy uwzglednieniu sytuacji ekonomicznej
mieszkancéw Gminy.

2. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkaniowego dla catego
zasobu mieszkaniowego ustala Burmistrza w drodze zarzadzenia.

3. Stawke czynszu najmu danego lokalu, ustala Burmistrz w umowie z najemca.
4. Wprowadza sie nastepujace czynniki podwyzszajgce lub obnizajgce wartos¢ uzytkowa

lokalu, majgce wptyw na wysokos¢ stawki czynszowe;j:

1) Potozenie budynku:

a) czynniki obnizajgce stawke bazowg czynszu:

- budynki obejmujgce obreby wiejskie Ochojno, Wrzgsowice, Rzeszotary, Olszowice-10%
b) czynniki podwyzszajgce stawke bazowg czynszu:

-budynki zlokalizowane w mieécie Swigtniki Gérne +10%

2) Potozenie lokalu:

a) czynniki podwyzszajgce stawke bazowg czynszu:
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-mieszkanie usytuowane na | pietrze +10%

3) Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:

a) czynniki obnizajgce stawke bazowgq czynszu:

- brak wc lub fazienki -10%

b) czynniki podwyzszajgce stawke bazowa:

- centralne ogrzewanie, gazowe lub elektryczne wykonane przez wynajmujgcego 10%;
- fazienka i wc +10%;

- urzadzenie wodociggowe i kanalizacyjne + 10%;

- gaz +10%.

4) Ogoblny stan techniczny budynku:

a) czynniki obnizajgce stawke bazowg czynszu:

- zty stan techniczny -10%

b) czynniki podwyzszajgce stawke bazowg czynszu:
-dobry stan techniczny budynku +10%

- bardzo dobry stan techniczny budynku +20%

5. Wysoko$¢ czynszu jest iloczynem stawki czynszu danego mieszkania i powierzchni
uzytkowej mieszkania.

6. Czynsz najmu za lokale ptacony jest z géry do 10-tego dnia kazdego miesigca na rachunek
bankowy Urzedu Miasta i Gminy lub w kasie Urzedu Miasta i Gminy Swigtniki Gérne.

7. Burmistrz moze na wniosek najemcy obnizy¢ czynsz najmu w przypadku poniesienia przez
najemce szkody wskutek kleski zywiotowej, pozaru lub innych zdarzen losowych. Podstawg
zastosowania obnizki jest wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego w rozumieniu
przepisdw o dodatkach mieszkaniowych.

8. Najemca oprdcz czynszu jest obowigzany do uiszczenia optat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania, czyli optat niezaleznych od wtasciciela tj. opfat za dostawe energii elektrycznej,
wody, gazu oraz odprowadzenia nieczystosci wedtug odrebnych uméw.

9. Za zaptate czynszu i innych naleznych optat odpowiadajg solidarnie z Najemcy stale
zamieszkujgce z nim osoby petnoletnie.

10. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ wysokos¢ czynszu i innych optaty zwigzanych
z eksploatacjg mieszkania nie czesciej, niz co 6 miesiecy.

11. Zmiana czynszu nastepuje w drodze wypowiedzenia dotychczasowej umowy
z zachowaniem 3 miesiecznego okresu wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego.
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Rozdziat V

Sposob i zasady zarzqdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzenia mieszkaniowy zasobem
gminy w latach 2023-2028

1. Zarzadzenie lokalami i budynkami wchodzgacymi w sktad Zasobu obejmuje podejmowanie
wszelkich decyzji oraz dokonywanie czynnosci majgcych na celu zapewnienie witasciwej
gospodarki ekonomiczno-finansowej, bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji
oraz biezgcego administrowania Zasobem, a takze czynnosci zmierzajgce do utrzymania lokali
i budynkéw w stanie nie pogorszonym.

2. Czynnosci zwigzane z zarzgdzaniem Zasobem wykonuje Burmistrz.
3. Nadzor wiascicielski nad Zasobem sprawuje Burmistrz.

4. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje sie zmian w zakresie zarzadzania
Zasobem.

Rozdziat VI

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2028

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej gminy odbywac sie bedzie z nastepujgcych zrodet:
1) wptywy z czynszoéw za lokale mieszkalne wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego
gminy;

2) $rodki wydzielone na ten cel w budzecie gminy;

2. Dodatkowym Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ pozyskane

srodki zewnetrzne.

Rozdziat VIl

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezqcej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzqdu nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspétwtascicieli, a takie wydatki inwestycyjne

1. Planowana wysokos$¢ wydatkdw na eksploatacje oraz remonty i modernizacje lokali
i budynkow w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:
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Tabela Nr 4. Wysokosc¢ kosztow w latach 2023-2028

Rok Koszty biezacej Koszty remontow | Koszty Koszty
eksploatacji i modernizacji zarzadu inwestycyjne
2023 3000 13 000 0 0
2024 3000 14 000 0 0
2025 3 000 15 000 0 0
2026 3 000 15 000 0 0
2027 3 000 16 000 0 0
2028 3000 16 000 0 0

2. Nie planuje sie wydatkéw inwestycyjnych.

Rozdziat Vil

Opis

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

1. W ramach niniejszego programu nie przewiduje sie remontéw kapitalnych catych
budynkdw i lokali, wigzgcych sie z koniecznoscig wykwaterowania lokatoréw do lokali
zamiennych na czas trwania remontéw.

2. Nie planuje sie sprzedazy lokali w okresie obowigzywania programu.

3. W przypadku zainteresowania lokatorow nabywaniem zajmowanych mieszkan na
wiasnos¢, nalezy rozpatrzyé mozliwos¢ ich sprzedazy.
4. Podejmowane dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania Zasobem bedg polegaty w szczegdlnosci na:

1) pozyskiwaniu zewnetrznych srodkéw finansowych na budownictwo komunalne

i socjalne;

2) aktywnej windykacji naleznosci;

3) weryfikacji uméw i wypowiadaniu umoéw najemcom, ktérzy majg zaspokojone

potrzeby mieszkaniowe.
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