DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakéw’ dnla 6 kwletnla 2023 T. Elektronicznie podpisany przez:
Artur Stowik
Data: 2023-04-06 14:47:36
Poz. 2600
UCHWALA NR LIX/599/23

RADY GMINY MSZANA DOLNA
z dnia 31 marca 2023 roku

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mszana
Dolna na lata 2023 - 2027.

Na podstawie art.18 wust2 pkt15ustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.2023.poz. 40 ) oraz art. 21 ust.1 pkt.1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.z 2022 roku poz.172, ze zm.)
Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sig ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mszana Dolna na
lata 2023- 2027 w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mszana Dolna.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Choragwicki
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LIX/599/23
Rady Gminy Mszana Dolna
z dnia 31 marca 2023 r.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mszana Dolna na lata 2023 -2027

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.

Uchwala sie Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mszana Dolna na
lata 2023- 2027.

§ 2.
Celem programu jest:

1) dazenie do optymalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy poprzez sukcesywne
zmnigjszanie liczby niezagospodarowanych lokali;

2) zwigkszenie mozliwoséci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych osob o niskich dochodach, osob
niepetnosprawnych oraz tych, wobec ktorych sad orzekt uprawnienie do najmu socjalnego lokalu;

3) racjonalizacja wynajmu lokali mieszkalnych poprzez dostosowanie wielkosci wyposazenia do
liczebnosci gospodarstw domowych i ich mozliwos$ci finansowych;

4) poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy;
5) realizacja remontéw i modernizacji lokali i budynkow;

6) poprawa jakoS$ci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§3.
Ilekroé¢ w uchwale jest mowa o:
- gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Mszana Dolna,

- lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze
lokal bedacy pracownia stuzaca tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki; nie jest
w rozumieniu uchwaly lokalem pomieszczenie przeznaczone do krotkotrwalego pobytu o0sob,
w szczegdlnosci  znajdujace si¢  w budynkach internatow, burs, pensjonatow, hoteli, domow
wypoczynkowych lub w innych budynkach stuzacych do celow turystycznych lub wypoczynkowych,

- lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej samej miejscowosci, w ktorej
potozony jest lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byt
wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej, jak w lokalu dotychczas uzywanym;
warunek ten uznaje si¢ za spelniony, jezeli na czlonka gospodarstwa domowego przypada 10 m2
powierzchni tacznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego — 20 m2 tej powierzchni,

- ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.z 2022 roku poz.172, ze zm.)

- wojcie gminy - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Mszana Dolna,

- wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ gming, albo podmiot gospodarujacy jej zasobem
mieszkaniowym w jej imieniu.
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Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

§ 4.
1. Mieszkaniowy zasdb gminy stanowig lokale bedace wtasnoscig gminy Mszana Dolna.

2. Wyodrgbnia si¢ w mieszkaniowym zasobie gminy dwa lokale z przeznaczeniem na najem socjalny
lokalu.

3. Wykaz lokali o ktéorych mowa w ust.1 i 2 stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty

4.Zasob mieszkaniowy moze ulec zmianie w przypadku zmiany przeznaczenia lokalu na cele
niemieszkalne, lub w przypadku nabycia przez gming lokalu do gminnego zasobu mieszkaniowego.

5. W latach 2023-2027 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach zasobu.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na lata 2023 - 2027.

§5.

1. Remonty i modernizacje lokali prowadzone beda W miare zaistnialych potrzeb
i mozliwos$ci finansowych gminy. Plan remontow stanowi zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty

2. Zadania w tym zakresie ujmowane beda w corocznym budzecie Gminy.

3.W  latach 2023 - 2027 planuje = si¢ = wykona¢ remont mieszkan  zlokalizowanych
w budynku Osrodka Zdrowia w Rabie Nizne;j.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej

§6.

1. Za wynajety lokal najemca obowigzany jest uiszczaé miesigczny czynsz najmu wynikajacy z kosztow
administrowania, konserwacji, utrzymania technicznego budynku, utrzymania wszystkich pomieszczen
wspolnego uzytkowania. ¢

2. Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczania optat niezaleznych od wtlasciciela, tj. za
dostawe do lokalu wody, energii elektrycznej, gazu, odbior nieczystosci statych i ptynnych, koszty utrzymania
otoczenia budynku w ktérym znajduje si¢ lokal.

3. Opflaty, oktérych mowa wust.2, moga by¢é pobierane przez gmine  tylko
w wypadkach, gdy najemca nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg medidéw lub ustug.

§7.

1. Stawke czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala wojt gminy w wysokoSci
do 3% warto$ci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m2 powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych w stosunku rocznym, oglaszanego przez Wojewode Malopolskiego, w oparciu oart. 118
ustawy, z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych — jako stawke bazowa.

2. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu:
1) brak instalacji centralnego ogrzewania — 10%
2) brak instalacji gazu ziemnego - 10%
3) brak instalacji wodno-kanalizacyjnej - 10%
3. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawke bazowg czynszu:
- ponadstandardowe wykonczenie lokalu ( flizy, parkiet, obudowa wanny, itp.) — 20%

— termomodernizacja budynku w ktorym znajduje si¢ lokal. - 20%.
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4. Wysokos¢ czynszu za lokal mieszkalny stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i stawki czynszu
okreslonej dla danego lokalu zgodnie z ust. 1 i ust. 2

5. Czynsz najmu oraz optaty eksploatacyjne naliczane przez wynajmujacego platne sg z gory do 10-go
dnia kazdego miesiaca.

§8.
1. Podwyzszanie czynszu moze nastgpowac nie czesciej niz raz na 6 miesigey.

2. Podwyzszanie czynszu nastgpuje w trybie art. 8a ustawy.

§9.

W przypadku wykonania remontu lokalu na koszt najemcy za zgoda wynajmujacego stawka czynszu
zostaje obnizona do poziomu 50% stawki okreslonej w § 6 ust. 1 na okres pozwalajacy odliczy¢ kwote
poniesionych przez najemce naktadow. Zakres proponowanych prac remontowych oraz ich koszt stanowiacy
kwot¢ odliczenia podlega zatwierdzeniu przez wdjta gminy. Nie podlegaja odliczeniu na podstawie niniejszej
uchwaty koszty wykonania obowigzkow obciazajacych najemce na mocy ustawy i umowy najmu. Ostateczna
kwota podlegajaca odliczeniu ustalana jest na podstawie kosztorysu powykonawczego i protokotu odbioru
robot. Odliczenie nastepuje od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu podpisania przez
wynajmujacego i najemcg aneksu do umowy najmu lokalu.

Rozdzial S.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami

§ 10.

1. Wynajecie, podnajecie lub oddanie do bezplatnego uzywania lokalu lub jego cze$ci wymaga zgody
wynajmujacego.

2. Naruszenie zasady okreslonej w ust.1 stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy najmu.

§11.

Wydziela si¢ w zasobie mieszkaniowym gminy lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania
stosunku pracy, zgodnie z zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 12.

1. O przydziale i zamianie lokalu decyduje wojt gminy.

2. Nadzor wiascicielski nad mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje wojt gminy za posrednictwem
Referatu Gospodarki Komunalnej, Ochrony Srodowiska, Rolnictwa i Lesnictwa Urzedu Gminy.

3. W latach 2023-2027 nie przewiduje si¢ zmian w dotychczasowym sposobie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 13.
Rozwigzanie umowy najmu lokalu nastepuje w trybie art. 11 ustawy.
Rozdzial 6.
Zrodla finansowania oraz wysoko$¢ wydatkow zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa
§ 14.

1. Podstawowym zroédtem finansowania gminnej gospodarki mieszkaniowej sa dochody z tytulu czynszu
najmu lokali mieszkalnych, dochody wtasne gminy oraz $rodki zewnetrzne.

2. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach prowadzone bedzie z budzetu gminy.
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Rozdzial 7.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 15.

1. W przypadku koniecznosci wykonania niezb¢dnych remontéw dla przeprowadzenia ktorych najemca
obowigzany jest lokal oprozni¢, wynajmujacy proponuje lokal zamienny na czas trwania remontu.

2. W razie braku porozumienia co do warunkow przyjecia lokalu zamiennego, wojt gminy moze podjac
decyzje o wypowiedzeniu umowy najmu lokalu zgodnie z art. 21 ust.2 ustawy oraz rozpoczgciu eksmisyjnego
postepowania sadowego w przypadku nie opuszczenia lokalu w ustalonym terminie.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 16.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mszana Dolna.

§17.

W sprawach nie uregulowanych niniejszag uchwata maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego oraz
ustawy.

§ 18.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Choragwicki
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LI1X/599/23

Rady Gminy Mszana Dolna
z dnia 31 marca 2023 r.

Wykaz lokali stanowiacych miezkaniowy zas6b Gminy Mszana Dolna

L.p. Adres lokalu Metraz Stan techniczny Forma
lokalu mieszkalnego uzytkowania
1. | Budynek Szkoty Podstawowe;j 57,58 m? Budynek po Przeznaczone do
w Lostowce termomodernizacji. wynajecia na czas
trwania stosunku
pracy.
2. | Budynek Szkoly Podstawowe;j 42 m? Budynek po Przeznaczone do
w Kasince Malej termomodernizacji. wynajecia na czas
trwania stosunku
pracy.
3. Osrodek Zdrowia w Rabie 75,10 m? Budynek po Przeznaczone do
Niznej termomodernizacji. wynajecia na czas
trwania stosunku
pracy.
4. Osrodek Zdrowia w Rabie 75,10 m? Budynek po Przeznaczone do
Niznej termomodernizacji. wynajgcia na czas
trwania stosunku
pracy.
5. Osrodek Zdrowia w Rabie 63,20 m? Budynek po Przeznaczone do
Niznej termomodernizacji. wynaj¢cia na czas
trwania stosunku
pracy.
6. Osrodek Zdrowia w Rabie 63,20 m? Budynek po Przeznaczone pod
Niznej termomodernizacji. | najem na zasadach
najmu socjalnego
lokalu.
7. Osrodek Zdrowia w Kasinie Budynek po Przeznaczone pod
Wielkiej 56,72 m? termomodernizacji najem na zasadach
najmu socjalnego
lokalu.
Osrodek Zdrowia w Kasinie 68 m? Przeznaczone do
8. Wielkiej t 27 m? Budynek po wynajecia na czas
garaz termomodernizacji trwania stosunku
pracy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Choragwicki
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LI1X/599/23
Rady Gminy Mszana Dolna
z dnia 31 marca 2023 r.

Plan remontéw

L.p. Adres lokalu Metraz Stan techniczny Planowany
lokalu mieszkalnego remont
w latach 2023-
2024

1. Budynek Szkoty Podstawowe;j 57,58 m? Budynek po
w Lostéwce termomodernizacji.

2. | Budynek Szkoty Podstawowej 42 m? Budynek po
w Kasince Malej termomodernizacji.

3. Osrodek Zdrowia w Rabie 75,10 m? Budynek po
Niznej termomodernizaciji.

4. Osrodek Zdrowia w Rabie 75,10 m? Budynek po X
Niznej termomodernizaciji.
5. Osrodek Zdrowia w Rabie 63,20 m? Budynek po X

Niznej termomodernizacji.

6. Osrodek Zdrowia w Rabie 63,20 m? Budynek po
Niznej termomodernizacji.

7. Osrodek Zdrowia w Kasinie Budynek po
Wielkiej 56,72 m? termomodernizacji

Osrodek Zdrowia w Kasinie 68 m?

8. Wielkiej * 27 m? Budynek po

garaz termomodernizacji

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Choragwicki
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