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RADY MIEJSKIEJ W WIELICZCE
7 dnia 2 wrze$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wieliczka — obszar A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22024 r., poz. 609 ze zm.), art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67
ust. 3 pkt 2 1 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), po stwierdzeniu braku naruszenia niniejsza uchwata
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka,
przyjetego uchwata Nr XV/181/2008 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 4 marca 2008 r. z pdzniejszymi jego
zmianami, Rada Miejska w Wieliczce uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka
— obszar A, uchwalonego uchwala Nr XLVI/763/2010 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 10 listopada 2010 1.,
z pdzniejszymi zmianami.

2. Zmiana planu dotyczy terenow wskazanych w uchwale Nr L/736/2023 Rady Miejskiej Wieliczce z dnia
9 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wieliczka — obszar A.

3. Zakres zmiany planu dotyczy czesci tekstowej, bez zadnych zmian w cze¢$ci graficznej planu.
4. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Wieliczce, niebedace ustaleniami planu:

a)o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 1,

b) o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 2;

2) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar A,
uchwalonym uchwatg Nr XLVI/763/2010 Rady Miejskiej w Wieliczce zdnia 10 listopada 2010r.,
z p6zniejszymi zmianami, wprowadza si¢ nastgpujgce zmiany:

1) w § 15 ust. 1 pkt 6 lit. b tiret pierwsze otrzymuje brzmienie:

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode Matopolskiego.
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- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW — 1 miejsce na 1 mieszkanie, adla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej w terenach oznaczonych symbolami 29MW, 30MW, 31MW,
32MW, 33MW — 1,5 miejsca na 1 mieszkanie; miejsca parkingowe lokalizowane w terenach oznaczonych
symbolami 29MW, 30MW, 31MW, 32MW, 33MW nalezy realizowa¢ na ogolnodostepnych parkingach
lub w garazach, z zastrzezeniem nie wliczania do wskaznikow parkingowych miejsc w garazach
podziemnych w budynkach,”

2) w § 24 ust. 5 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

., 1) fgczna powierzchnia zabudowy z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie moze przekroczy¢ 40%
wyznaczonego wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;

w terenach oznaczonych symbolami 29MW, 30MW, 3IMW, 32MW, 33MW {gczna powierzchnia
zabudowy z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie moze przekroczy¢ 50% wyznaczonego
wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, ograniczenie to nie obejmuje zabudowy
ustugowej wolnostojqcej realizowanej na odrebnej dziatce,”

3) w § 24 ust. 5 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,,2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 60% aw terenie 2MW
nie moze przekroczy¢ 75%, w terenach oznaczonych symbolami 29MW, 30MW, 31IMW, 32MW, 33MW
wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczyé 50% z zastrzezeniem
uwzglednienia wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0 oraz wskaznika powierzchni
zabudowy, rozumianego jako procentowy udzial powierzchni zabudowy w powierzchni terenu
inwestycji, max 30 %,”

4) w § 24 ust. 5 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,,3) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego, nie moze by¢ nizszy niz 40% aw terenie 2MW
nie moze by¢ nizszy niz 25% a w terenach oznaczonych symbolami 29MW, 30MW, 3IMW, 32MW,
33MW nie moze by¢ nizszy niz 50%,”

5) w § 24 ust. 5 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,»,5) dla terenow MW obowiqgzuje minimalny wskaznik miejsc postojowych 1 mp. na mieszkanie, a dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej w terenach oznaczonych symbolami 29MW,
30MW, 3IMW, 32MW, 33MW — 1,5 miejsca na I mieszkanie; miejsca parkingowe lokalizowane
w terenach oznaczonych symbolami 29MW, 30MW, 3IMW, 32MW, 33MW nalezy realizowaé na
ogolnodostepnych parkingach Ilub w garazach, zzastrzezeniem nie wliczania do wskaznikow
parkingowych miejsc w garazach podziemnych w budynkach,”

6) w § 24 ust. 5 pkt 7 otrzymuje brzmienie:

., 1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach wielorodzinnych nie moze przekraczac
5 kondygnacji a w terenach oznaczonych symbolami 29MW, 30MW, 31IMW, 32MW, 33MW nie moze
przekraczaé 3 kondygnacji;”

7) w § 24 ust. 5 pkt 8 lit. a otrzymuje brzmienie:

,a) 18m dla budynkow wielorodzinnych o dachu dwuspadowym Ilub wielospadowym, aw terenach
oznaczonych symbolami 29MW, 30MW, 3IMW, 32MW, 33MW 13m dla budynkow wielorodzinnych
o dachu dwuspadowym lub wielospadowym i 11m dla budynkow wielorodzinnych o dachu ptaskim,”

8) w § 24 ust. 5 pkt 10 otrzymuje brzmienie:

, 10) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynkow ustugowych nalezy stosowaé dachy
dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci od 35° do 45°, w terenach oznaczonych symbolami
29MW, 30MW, 3IMW, 32MW, 33MW dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich dla budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynkow ustugowych, ”.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wieliczka.
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§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wieliczce

Artur Koziol
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr V1/74/2024
Rady Miejskiej w Wieliczce
z dnia 2 wrze$nia 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka - obszar ,,A”

Projekt zmiany planu zostatl wytozony do publicznego wgladu w okresie od 31 maja do 1 lipca 2024 r.
Termin wnoszenia uwag dotyczgcych projektu zmiany planu okre§lony w ogloszeniu i obwieszczeniu w tej sprawie uptynat z dniem 16 lipca 2024 r.
Burmistrz Miasta i Gminy Wieliczka Zarzadzeniem Nr 215/2024 z dnia 6 sierpnia 2024 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu zmiany planu.

Niniejsze rozstrzygnigcie zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r.

poz.1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688), dotyczy uwag nieuwzglednionych (numeracja uwag - kolumna 2 - zgodnie z wykazem uwag stanowigcym zatgcznik do
Zarzadzenia Burmistrza Miasta i Gminy Wieliczka).

W zakresie uwag objetych zatacznikiem Rada Miejska w Wieliczce postanawia przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

IMIE I NAZWISKO | OZNACZENIA
albo OBSZARU, ROZSTRZYGNIECIE
DATA NAZWA KTOREGO | v SPRAWIE ROZPATRZENIA
WPLYWU JEDNOSTKI DOTYCZY UWAGI
Lp. | NR UWAGI | ORGANIZACYJINEJ UWAGA UWAGI
UWAG (nr dzialki ew.,
I nazwe
i nr obr. ewid.,
nazwe ulicy,
nazwe
miejscowosci)
BURMISTRZA RADY
MIASTA MIEJSKIEJ
I GMINY W WIELICZCE
WIELICZKA
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
Burmistrz Uwaga Uwaga dotyczy:
Miasta zostaje - odstgpienia od planowanej zmiany § 15ust. 1pkt6lit. b tiret
16.07.2024 dz.nr 111, i Gminy nieuwzgledniona | pierwsze planu miejscowego polegajacej na istotnym zwigkszeniu
59. o [...] obreb 2 Wieliczka przez minimalnego wskaznika parkingowego przewidzianego dla zabudowy
r Wieliczka nie uwzglednit Rade Miejska | mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej w terenach oznaczonych
whniesione;j w Wieliczce symbolami 29MW, 30MW, 31MW, 32MW, 33MW, ewentualnie
uwagi 0 jego ustalenie na poziomie 1,2 miejsca parkingowego na jedno
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mieszkanie,

- odstgpienia od projektowanego wprowadzenia w § 15 ust. 1 pkt 6 lit.
b tiret pierwsze planu miejscowego dodatkowego zastrzezenia, ze
nie wlicza si¢ do wskaznikow parkingowych miejsc
w garazach podziemnych w budynkach,

- odstgpienia od projektowanego wprowadzenia w § 15 ust. 1 pkt 6 lit.
b tiret pierwsze planu miejscowego dodatkowego zastrzezenia, ze
miejsca postojowe w terenach oznaczonych symbolami 29MW,
30MW, 3IMW, 32MW, 33MW nalezy realizowa¢ na
ogolnodostepnych parkingach lub
w garazach,

- odstgpienia od przewidzianej zmiany § 24 ust.5 pkt2 planu
miejscowego dotyczacej istotnej] modyfikacji zasad zabudowy dla
terendow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 29MW, 30MW,
3IMW,  32MW, 33MW, ktore polegaja na wprowadzeniu
nie przewidzianego dotychczas
W obowigzujagcym planie miejscowym wskaznika intensywnos$ci
zabudowy oraz wskaznika powierzchni zabudowy, ewentualnie
o ustalenie wskaznika intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do
1,9 oraz wskaznika powierzchni zabudowy na poziomie nie mniejszym
niz 40%.

Uwaga nieuwzglgdniona. Wyjasnia si¢, ze zakres procedowanej
zmiany planu miejscowego jest zgodny z uchwata nr L/736/2023 Rady
Miejskiej w Wieliczce z dnia 9 marca 2023 r. w sprawie przystapienie
do sporzadzenia  zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130),
w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektoérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), ustalenia
studium sa wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. Tym samym, majac na uwadze art. 20 ust. 1, Rada
Miejska podejmujac  uchwale o zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar
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A, wecelu zmiany dotychczasowych regulacji  dotyczacych
ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy
uwzglednieniu  interesu  publicznego  ispotecznego,  zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka, ma na celu
wprowadzenie zmian w zakresie: wskaznikow  parkingowych,
procentowego udzialu przeznaczenia dopuszczalnego wyznaczonego
wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, wskaznika
dopuszczalnej powierzchni  zainwestowania, wskaznika terenu
biologicznie czynnego, iloSci kondygnacji nadziemnych i wysokos$ci
budynkow.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy zgodnos$¢ zmiany planu
z okreSlonymi w studium wskaznikami zagospodarowania obszaréw
zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci
z przewagg zabudowy wielorodzinnej MW.

60.

16.07.2024
r.

[..

]

dz. nr 244/9,
obreb 2
Wieliczka

Burmistrz
Miasta
i Gminy
Wieliczka
nie uwzglednit
whniesionej
uwagi

Uwaga
zostaje
nieuwzgledniona
przez
Radg¢ Miejska
w Wieliczce

Uwaga dotyczy:

- odstgpienia od planowanej zmiany planu miejscowego, ktora
W sposob znaczacy zwigksza ilos¢ minimalng miejsc parkingowych dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowane;j
w terenach oznaczonych symbolami 29MW, 30MW, 31MW, 32MW,
33MW,

- odstgpienia od projektowanego wprowadzenia zapisu, iz nie wlicza
si¢ do wskaznikéw parkingowych miejsc w garazach podziemnych
w budynkach,

- odstapienie od projektowanego wprowadzenia zastrzezenia, ze
miejsca postojowe w terenach oznaczonych symbolami 29MW,
30MW,  31IMW, 32MW, 33MW  trzeba realizowaé na
ogolnodostepnych parkingach lub w garazach,

- odstgpienie od przewidzianej zmiany § 24 ust.5 pkt2 planu
miejscowego dotyczacej istotnej modyfikacji zasad zabudowy dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 29MW, 30MW,
3IIMW,  32MW, 33MW, ktére polegaja na wprowadzeniu
nie przewidzianego dotychczas
w obowigzujagcym planie miejscowym wskaznika intensywnos$ci
zabudowy oraz wskaznika powierzchni zabudowy, ewentualnie
o ustalenie wskaznika intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do
1,9 oraz wskaznika powierzchni zabudowy na poziomie nie mniejszym
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niz 40% co zmniejsza mozliwosci inwestycyjne na dzialce ale
nie skokowo,

- odstgpienia od przewidywanej zmiany § 24ust.5 pkt7 planu
miejscowego dotyczacej istotnej modyfikacji zasad zabudowy dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 29MW, 30MW,
31MW, 32MW, 33MW, ktore polegajg na zmianie maksymalnej liczby
kondygnacji nadziemnych
w budynkach wielorodzinnych z 5 do 3.

Uwaga nieuwzglgdniona. Wyjasnia si¢, ze zakres procedowanej
zmiany planu miejscowego jest zgodny z uchwata nr L/736/2023 Rady
Miejskiej w Wieliczce z dnia 9 marca 2023 r. w sprawie przystapienie
do sporzadzenia  zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130),
w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektoérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), ustalenia
studium sa wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. Tym samym, majac na uwadze art. 20 ust. 1, Rada
Miejska  podejmujac  uchwale o zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar
A, wecelu zmiany dotychczasowych regulacji  dotyczacych
ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy
uwzglednieniu  interesu  publicznego  ispotecznego,  zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka, ma na celu
wprowadzenie zmian w zakresie: wskaznikow  parkingowych,
procentowego udziatlu przeznaczenia dopuszczalnego wyznaczonego
wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, wskaznika terenu
biologicznie czynnego, ilo$ci kondygnacji nadziemnych i wysokos$ci
budynkow.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy zgodnos¢ zmiany planu
z okre$lonymi w studium wskaznikami zagospodarowania obszaréw
zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci
z przewagg zabudowy wielorodzinnej MW.

61 16.07.2024 dz. nr 244/9, Burmistrz Uwaga Uwaga dotyczy:
' r. obreb 2 Miasta zostaje - odstgpienia od planowanej zmiany planu miejscowego, ktora
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Wieliczka i Gminy nicuwzgledniona | w sposob znaczacy zwigksza ilo§¢ minimalng miejsc parkingowych dla
Wieliczka przez zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej
nie uwzglednit Rade Miejska | w terenach oznaczonych symbolami 29MW, 30MW, 31MW, 32MW,
whniesionej w Wieliczce 33MW,
uwagi

- odstgpienia od projektowanego wprowadzenia zapisu, iz nie wlicza
si¢ do wskaznikow parkingowych miejsc w garazach podziemnych
w budynkach,

- odstapienia od projektowanego wprowadzenia zastrzezenia, ze
miejsca postojowe w terenach oznaczonych symbolami 29MW,
30MW,  31MW, 32MW, 33MW  trzeba realizowaé¢ na
ogolnodostepnych parkingach lub w garazach,

- odstgpienia od przewidzianej zmiany § 24 ust.5 pkt2 planu
miejscowego dotyczacej istotnej] modyfikacji zasad zabudowy dla
terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 29MW, 30MW,
3IMW,  32MW, 33MW, ktore polegaja na wprowadzeniu
nie przewidzianego dotychczas
W obowigzujagcym planie miejscowym wskaznika intensywnos$ci
zabudowy oraz wskaznika powierzchni zabudowy, ewentualnie
o ustalenie wskaznika intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do
1,9 oraz wskaznika powierzchni zabudowy na poziomie nie mniejszym
niz 40% co zmniejsza mozliwosci inwestycyjne na dzialce ale
nie skokowo,

- odstgpienia od przewidywanej zmiany § 24 ust.5 pkt7 planu
miejscowego dotyczacej istotnej modyfikacji zasad zabudowy dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 29MW, 30MW,
31IMW, 32MW, 33MW, ktore polegaja na zmianie maksymalnej liczby
kondygnacji nadziemnych
w budynkach wielorodzinnych.

Uwaga nieuwzgledniona. Wyjasnia si¢, ze zakres procedowanej
zmiany planu miejscowego jest zgodny z uchwala nr L/736/2023 Rady
Miejskiej w Wieliczce z dnia 9 marca 2023 r. w sprawie przystapienie
do sporzadzenia  zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r., poz. 1130),
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w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym = oraz
niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), ustalenia
studium sa wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. Tym samym, majac na uwadze art. 20 ust. 1, Rada
Miejska podejmujac  uchwate o zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar
A, wecelu zmiany dotychczasowych regulacji  dotyczacych
ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy
uwzglednieniu  interesu  publicznego  ispotecznego,  zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka, ma na celu
wprowadzenie zmian w zakresie: wskaznikow  parkingowych,
procentowego udziatlu przeznaczenia dopuszczalnego wyznaczonego
wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, wskaznika terenu
biologicznie czynnego, ilo$ci kondygnacji nadziemnych i wysoko$ci
budynkow.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy zgodnos¢ zmiany planu
z okreslonymi w studium wskaznikami zagospodarowania obszarow
zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci
z przewagg zabudowy wielorodzinnej MW.

63.

16.07.2024
r.

[..

]

Obszar zmiany
planu

Burmistrz
Miasta
i Gminy
Wieliczka
nie uwzglednit
whniesionej
uwagi

Uwaga
zostaje
nieuwzgledniona
przez
Rade Miejska
w Wieliczce

Uwaga dotyczy:

- ustalenia dla zabudowy wielorodzinnej 4 kondygnacji naziemnych,

- ustalenia dla zabudowy wielorodzinnej wysokosci 12 m z dachem
ptaskim, 15 m z dachem sko$nym,

- wliczania miejsc postojowych w garazach podziemnych do bilansu.

Uwaga nieuwzgledniona. Wyjasnia si¢, ze zakres procedowanej
zmiany planu miejscowego jest zgodny z uchwatg nr L/736/2023 Rady
Miejskiej w Wieliczce z dnia 9 marca 2023 r. w sprawie przystapienie
do sporzadzenia  zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130),
w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), ustalenia
studium sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. Tym samym, majac na uwadze art. 20 ust. 1, Rada
Miejska podejmujac  uchwale o zmianie miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar
A, wcelu zmiany dotychczasowych regulacji  dotyczacych
ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy
uwzglednieniu  interesu  publicznego  ispotecznego,  zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka, ma na celu
wprowadzenie zmian w zakresie: wskaznikow  parkingowych,
procentowego udzialu przeznaczenia dopuszczalnego wyznaczonego
wskaznika dopuszczalne] powierzchni zainwestowania, wskaznika
dopuszczalnej powierzchni  zainwestowania, wskaznika terenu
biologicznie czynnego, ilo$ci kondygnacji nadziemnych i wysokos$ci
budynkow.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy zgodnos$¢ zmiany planu
z okre$lonymi w studium wskaznikami zagospodarowania obszaréw
zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci
z przewagg zabudowy wielorodzinnej MW.

66.

16.07.2024
I.

dz. nr 147

Burmistrz
Miasta
i Gminy
Wieliczka
nie uwzglednit
whniesionej
uwagi

Uwaga
zostaje
nieuwzgledniona
przez
Rad¢ Miejska
w Wieliczce

Uwaga dotyczy:

doktadnego przemyslenia skutkéw proponowanych zmian oraz
zastanowienia si¢ nad mozliwoscig dostosowania regulacji tak, aby
byly bardziej zréwnowazone iuwzglednialy realne potrzeby
inwestorow.

Proponowane zmiany majg potencjalnie drastyczny wplyw na wartos$¢
wskazanej w uwadze nieruchomosci. Szczegoélnie zmiany dotyczace
terenéw przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng. Takie obszary
powinny stanowi¢ rdzen rozwoju miasta, zapewniajac nowe mieszkania
dla przyszlych pokolen oraz wspierajac tworzenie nowoczesnych
osiedli. Niestety, proponowane zmiany zdaja si¢ by¢ nieproporcjonalne
i niekorzystne dla wiascicieli dziatek przeznaczonych pod tego typu
zabudowe.

W  kontekscie zabudowy wielorodzinnej, ograniczenie do trzech
kondygnacji oraz brak wliczania miejsc postojowych w garazach
podziemnych do ogolnego wskaznika zabudowy stanowi znaczne
utrudnienie. Na terenach jednorodzinnych mozna planowaé nawet
cztery kondygnacje, a mozliwo$¢ umieszczenia miejsc postojowych
w garazach podziemnych jest integralng cz¢$cia wskaznika zabudowy.
Aktualne propozycje, z wskaznikiem 1 do 1,5 dla miejsc postojowych
sprawiaja ze planowana inwestycja staje si¢ nierealistyczna a warto$¢
nieruchomosci gwaltownie spada.

Dodatkowo uwzgledniajac rdéznice w przepisach  dotyczacych
odleglosci od okien wprzypadku zabudowy jednorodzinnej
i wielorodzinnej, obawy co do kierunku w jakim zmierza plan
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zagospodarowania przestrzennego s3 uzasadnione. Proponowane
zmiany zdaja si¢ wprowadza¢ zame¢t w jednolitym podejsciu do
przepisow, co wplywa na elastyczno$¢ planowania inwestycji.

Uwaga nieuwzgledniona. Wyjasnia si¢, ze zakres procedowanej
zmiany planu miejscowego jest zgodny z uchwatg nr L/736/2023 Rady
Miejskiej w Wieliczce z dnia 9 marca 2023 r. w sprawie przystapienie
do sporzadzenia  zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130),
w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym = oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), ustalenia
studium sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandow
miejscowych. Tym samym, majac na uwadze art. 20 ust. 1, Rada
Miejska podejmujac  uchwate o zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar
A, wecelu zmiany dotychczasowych regulacji  dotyczacych
ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy
uwzglednieniu  interesu  publicznego  ispotecznego, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka, ma na celu
wprowadzenie zmian w zakresie: wskaznikow parkingowych,
procentowego udzialu przeznaczenia dopuszczalnego wyznaczonego
wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, wskaznika terenu
biologicznie czynnego, ilo$ci kondygnacji nadziemnych i wysoko$ci
budynkow.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy zgodnos$¢ zmiany planu
z okreSlonymi w studium wskaznikami zagospodarowania obszaréw
zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci
z przewagg zabudowy wielorodzinnej MW.

Sposob  realizacji inwestycji zwigzanych zbudowa budynkow
mieszkaniowych wielorodzinnych,
w tym lokalizacja miejsc postojowych, musza uwzgledniaé
obowiazujace przepisy ustawy Prawo budowlane i przepiséw
wykonawczych. Tym samym nie mozna si¢ zgodzi¢ ze stwierdzeniem,
ze procedowana zmiana wprowadzi zamet w jednolitym podejéciu do
przepiséw. Projekt zmiany planu nie ma wplywu na zakres ijako$¢
przepisdbw odrebnych, a wynikajace z nich ograniczenia, ktéore moga
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mie¢ wplyw na sposob zagospodarowania, wtym ograniczenia
powierzchni zabudowy.

Burmistrz Uwaga Uwaga dotyczy:
Miasta zostaje - naruszenia wiladztwa planistycznego oraz celowego szerzenia
i Gminy nieuwzgledniona | dezinformacji majacej na celu wprowadzenie mieszkancéw w btad
Wieliczka przez (uzasadnienie pkt 2 ,,Podstawa prawna i merytoryczna”),
nie uwzglednit Rad¢ Miejskg | - zmiany projektu poprzez usunigcie zapisu: ,z zastrzezeniem
whniesionej w Wieliczce nie wliczania do wskaznikow parkingowych miejsc w garazach
uwagi podziemnych w budynkach.

67.

16.07.2024
I.

dz. nr 202

Uwaga nieuwzgledniona. Wyjasnia si¢, ze w procedowanej zmianie
projektu planu nie nastagpito naduzycie wtadztwa planistycznego. ,,Z
przekroczeniem granic wladztwa planistycznego gminy mamy
do czynienia jedynie wtedy, gdy rozwigzania planistyczne sq dowolne
i pozbawione uzasadnienia merytorycznego.” (Wyrok NSA z 6 lutego
2015 r., I1 OSK 2233/13).

Ustalenia projektu planu nie s3 dowolne i pozbawione uzasadnienia
merytorycznego. Zgodnie
z wymogami art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wieliczka.

., Zgodnie z koncepcjq wladztwa planistycznego, majgcq umocowanie
wart. 4 u.p.zp., organom gminy przystuguje prawo wiadczego
rozstrzygniecia co do przeznaczenia terenu pod okreslone funkcje,
nawet wbrew woli wiascicieli gruntow objetych planem, przy czym
przystugujgce gminie wiladztwo planistyczne moze byc¢ skutecznie
zrealizowane, jezeli jest uzasadnione interesem publicznym, ktory
uzasadnia wprowadzanie ograniczenia.”(Wyrok WSA z2 lipca
2020 r., IT SA/Wa 280/20).

Zmiana planu procedowana byla w zgodnosci ze spolecznym
oczekiwaniem odnoszacym si¢ do zmiany ustalen obowiazujacego
planu, w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy
i zagospodarowania wyznaczonych terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW), przy uwzglednieniu ustalen obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wieliczka.

., Z powyzszych regut ustawowych i konstytucyjnych wynika, ze organy
gminy wprowadzajgc ograniczenia w korzystaniu z konstytucyjnie
chronionego prawa wlasnosci, obowigzane sq stosowaé takie srodki
prawne, ktore bedq najmniej ucigzliwe dla poszczegolnych podmiotow
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oraz pozostang w racjonalnej proporcji do zamierzonych celow.
Nieuniknione jest jednak to, zZe przy tworzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ujawniajg si¢ sprzeczne interesy
roznych podmiotow. Niewgtpliwie rozstrzyganie tych konfliktow
w procesie stanowienia prawa wymaga kazdorazowo wywazenia
interesu poszczegolnych wiascicieli nieruchomosci oraz interesu
publicznego calej wspolnoty samorzgdowej. Zachowanie wiasciwej
rownowagi  pomiedzy — wartoSciami  chronionymi  konstytucyjnie
i ustawowo wyklucza zaktadanie prymatu interesu ogolnego nad
Jjednostkowym i odwrotnie.”’(wyrok NSA z dnia 28 kwietnia 2022 r. syg
11 OSK 2677/20).

Powyzsze wskazuje, iz wprowadzana zmieniana regulacja: jest w stanie
doprowadzi¢ do zamierzonych przez nig skutkow, tj. ograniczenia
intensyfikacji zabudowy, jest niezbedna dla ochrony interesu
publicznego, z ktorym jest powigzana a takze pozostaje w proporcji do
cigzarow nakltadanych przez nig na obywatela.

16.07.2024
I.

[..

]

Obszar zmiany
planu

Burmistrz
Miasta
i Gminy
Wieliczka
nie uwzglednit
whniesionej
uwagi

Uwaga
zostaje
nieuwzgledniona
przez
Rad¢ Miejska
w Wieliczce

Uwaga dotyczy:

- naruszenia wladztwa planistycznego oraz celowego szerzenia
dezinformacji majacej na celu wprowadzenie mieszkancow w biad
(uzasadnienie pkt 2. ,,Podstawa prawna i merytoryczna”),

- zmiany projektu poprzez usuni¢cie zapisu: ,,z zastrzezeniem
niewliczania do wskaznikéw parkingowych miejsc w garazach
podziemnych w budynkach”.

Uwaga nieuwzglgdniona. Wyjasnia si¢, ze w procedowanej zmianie
projektu planu nie nastapito naduzycie witadztwa planistycznego. ,,Z
przekroczeniem granic wladztwa planistycznego gminy mamy
do czynienia jedynie wtedy, gdy rozwigzania planistyczne sq dowolne
i pozbawione uzasadnienia merytorycznego.” (Wyrok NSA z 6 lutego
2015 r., I1 OSK 2233/13).

Ustalenia projektu planu nie s3 dowolne i pozbawione uzasadnienia
merytorycznego. Zgodnie
z wymogami art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wieliczka.

,,Zgodnie z koncepcjq wladztwa planistycznego, majgcqg umocowanie
wart. 4 u.p.z.p., organom gminy przystuguje prawo wladczego
rozstrzygniecia co do przeznaczenia terenu pod okreslone funkcje,
nawet wbrew woli wiascicieli gruntow objetych planem, przy czym
przystugujgce gminie wiadztwo planistyczne moze by¢ skutecznie
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zrealizowane, jezeli jest uzasadnione interesem publicznym, ktory
uzasadnia wprowadzanie ograniczenia.”(Wyrok WSA z2 lipca
2020 r., I SA/Wa 280/20).

Zmiana planu procedowana byla wzgodnosci ze spolecznym
oczekiwaniem odnoszacym si¢ do zmiany ustalen obowiazujacego
planu, w zakresie wskaznikow 1 parametrow zabudowy
i zagospodarowania wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW), przy uwzglednieniu ustalen obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wieliczka.

., Z powyzszych regut ustawowych i konstytucyjnych wynika, ze organy
gminy wprowadzajgc ograniczenia w korzystaniu z konstytucyjnie
chronionego prawa wlasnosci, obowigzane sq stosowaé takie srodki
prawne, ktore bedq najmniej ucigzliwe dla poszczegolnych podmiotow
oraz pozostang w racjonalnej proporcji do zamierzonych celow.
Nieuniknione jest jednak to, zZe przy tworzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ujawniajq sie sprzeczne interesy
roznych podmiotow. Niewgtpliwie rozstrzyganie tych konfliktow
w procesie stanowienia prawa wymaga kazdorazowo wywazenia
interesu poszczegolnych wiascicieli nieruchomosci oraz interesu
publicznego catej wspolnoty samorzgdowej. Zachowanie wiasciwej
rownowagi  pomiedzy  wartoSciami  chronionymi  konstytucyjnie
i ustawowo wyklucza zakladanie prymatu interesu ogolnego nad
Jjednostkowym i odwrotnie.”(wyrok NSA z dnia 28 kwietnia 2022 r. syg
11 OSK 2677/20).

Powyzsze wskazuje, iz wprowadzana zmieniana regulacja: jest w stanie
doprowadzi¢ do zamierzonych przez nig skutkow, tj. ograniczenia
intensyfikacji zabudowy, jest niezbg¢dna dla ochrony interesu
publicznego, z ktérym jest powiazana a takze pozostaje w proporcji do
ciezaréw naktadanych przez nig na obywatela.

69.

16.07.2024
r.

Obszar zmiany
planu

Burmistrz
Miasta
i Gminy
Wieliczka
nie uwzglednit
whniesione;j
uwagi

Uwaga
zostaje
nieuwzgledniona
przez
Rade Miejska
w Wieliczce

Uwaga dotyczy:
proponowanych zmian oraz ich potencjalnych skutkow to jest:

1.Brak obowigzku budowy parkingdw podziemnych a wrecz
zachgcanie do budowy parkingdéw naziemnych spowoduje ze
inwestorzy beda preferowaé tansze rozwigzania takie jak budowa
parkingéw naziemnych. Uzasadnienie w pkt A.I-9 jest sprzeczne
z potrzebami interesu publicznego, ktoére powinny sklania¢ do budowy
miejsc parkingowych
w podziemiu pod budynkiem, anie miejsc naziemnych przed
budynkami, co ogranicza przestrzen zielong. Przestrzen przed
budynkiem jest publiczna wigc blednie jest ksztalttowana przez garaze
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naziemne 1kosztem garazy podziemnych bezposrednio pod
budynkiem.

2. Ujgte w pkt A. I-6 walory ekonomiczne przestrzeni nie sa w pelni
wykorzystane. Plan
w pkt A.I-7 narusza prawo wlasnoSci poprzez niewywazone
i nieproporcjonalne ograniczenia prawa wlasnosci, naktadajac na
inwestora  obowigzek budowania  parkingdw  glownie jako
ogo6lnodostepnych, anie przypisanych do kazdego mieszkania.
Uzasadnienie w pkt A.Il niema odbicia w faktach, poniewaz
nie wywazono interesu publicznego iprywatnego, uwzgledniajac
wnioski, uwagi oraz analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne
przedstawione podczas dyskusji publicznej wdniu 12 czerwca
2024 roku.

3.Uzasadnienie w pkt B.2 ,,Wptyw projektu zmiany planu na finanse
publiczne w tym na budzet Gminy” wprowadza w blad mieszkancow,
opini¢ publiczng oraz radnych ktorzy powinni mie¢ pelna wiedze
o utracie przysztych dochodéw, podang liczbowo po zrobieniu
szacunku utraconej powierzchni uzytkowej mieszkan po wejsciu
w zycie proponowanych zmian w planie. Liczby sg podstawg zrobienia
analizy ekonomicznej ktorej brakuje nawet w formie szczatkowe;.
4.Dotaczenia do projektu analizy ekonomicznej, w ktdrej zostanie
podana liczba utraconej powierzchni uzytkowej nie wybudowanych
mieszkan po zmianie liczby kondygnacji przez deweloperéw, w celu
oszacowania wielko$ci odszkodowan po przemnozeniu rynkowej ceny
sredniej. Powinna by¢ publiczna wiedza o wielkosci odszkodowan,
zanim radni oddadza pod glosowanie uchwate.

5.Dotgczenia opinii  rzeczoznawcy (ograniczenie budownictwa
wielorodzinnej do budynkéw sktadajacych si¢ z trzech kondygnacji jest
sprzeczne z interesem publicznym aktualnych
i przysztych mieszkancow, ktore znaczaco zwicksza wpltywy do
budzetu z podatkéw od nieruchomosci oraz VAT od zwickszonego
handlu detalicznego zwigzanego ze wzrostem populacji).

Uwaga nieuwzgledniona. Wyjasnia si¢, ze zakres procedowanej
zmiany planu miejscowego jest zgodny z uchwala nr L/736/2023 Rady
Miejskiej w Wieliczce z dnia 9 marca 2023 r. w sprawie przystapienie
do sporzadzenia  zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r., poz. 1130),
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w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym = oraz
niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), ustalenia
studium sa wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. Tym samym, majac na uwadze art. 20 ust. 1, Rada
Miejska podejmujac  uchwate o zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar
A, wecelu zmiany dotychczasowych regulacji  dotyczacych
ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy
uwzglednieniu  interesu  publicznego  ispotecznego,  zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka, ma na celu
wprowadzenie zmian w zakresie: wskaznikow  parkingowych,
procentowego udziatlu przeznaczenia dopuszczalnego wyznaczonego
wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, wskaznika terenu
biologicznie czynnego, ilo$ci kondygnacji nadziemnych i wysoko$ci
budynkow.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy zgodnos¢ zmiany planu
z okreslonymi w studium wskaznikami zagospodarowania obszarow
zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci
z przewaga zabudowy wielorodzinnej MW.

Procedura sporzadzania zgodnie =z obowigzujacymi przepisami
nie naktada obowiazku sporzadzenia opinii rzeczoznawcy. Zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny,
w procedurze planistycznej uwzgledniono skutki finansowe uchwalenia
zmiany planu miejscowego. Sporzadzona zostala prognoza skutkoéw
finansowych uchwalenia zmiany planu. Wykazaty one, iz ze wzgledu
na przedmiot zmiany planu nie prognozuje si¢ kosztow z tytulu
wykupu iodszkodowan. Zmiana parametrow odnoszacych si¢ do
wysokosci budynkéw oraz powierzchni zabudowy moze spowodowaé
koniecznos$¢ wyptaty wysokich odszkodowan. Obnizenie parametrow
zwiazanych

z wysokoscia budynkow mieszkalnych oraz powierzchnig zabudowy
ostatecznie wplynie na zmniejszenie projektowanej powierzchni
uzytkowej, ktora w przypadku budynkéow wielorodzinnych stanowita
by przychod po sprzedazy dla wlascicieli gruntéw. Szacunki zwigzane
z prognoza odszkodowan oparto na danych Gléownego Urzedu
Statystycznego.  Faktyczna  ocena  ograniczenia  korzystania
z nieruchomosci zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem, o czym
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mowa w art. 36 ust. 1, nastgpowaé bedzie indywidualnie w sytuacji
dochodzenia roszczen na drodze sadowej.

Burmistrz Uwaga Uwaga dotyczy:
Miasta zostaje naruszenia wladztwa planistycznego oraz celowego wprowadzenia
i Gminy nieuwzgledniona | mieszkancow blad:
Wieliczka przez 1.Projekt nie jest przejrzysty zpowodu oszacowania maksymalnej
nie uwzglednit | Rade Miejskg | ilosci wybudowanych m? powierzchni uzytkowej mieszkan przed
whniesionej w Wieliczce zmiang (5 kondygnacji) oraz po zmianie (do 3 kondygnacji). Brak
uwagi obowigzku budowy parkingéw podziemnych dodatkowo spowoduje, ze

70.

16.07.2024
r.

Obszar zmiany
planu

inwestorzy beda preferowaé tansze rozwigzanie, t.j. budowg parkingdw
naziemnych.

Uzasadnienie w pkt A.I-9 jest sprzeczne zpotrzebami interesu
publicznego, ktory zaktada budowe miejsc parkingowych w podziemiu
pod budynkiem, anie garazy naziemnych przed budynkami, co
zastania widok 1iogranicza przestrzen zielona. Przestrzen przed
budynkiem jest publiczna, wigc nie powinna by¢ zabudowana garazami
naziemnymi kosztem garazy podziemnych bezposrednio pod
budynkiem. Jest to ze szkoda dla nowych mieszkancow
w planowanych do budowy budynkach wielorodzinnych osiedla
Bogucice.

W zwiagzku ztym ujgte w punkcie A. I-6 walory ekonomiczne
przestrzeni nie s3 wykorzystane w petni. Plan w pkt A.I-7 narusza
prawo wlasnos$ci poprzez nalozenie niewywazonych
i nieproporcjonalnych ograniczen na inwestorow, zmuszajac ich do
budowy parkingéw ogolnodostgpnych zamiast przypisanych do
kazdego mieszkania. Uzasadnienie A.Il nie znajduje odzwierciedlenia
w faktach, poniewaz nie uwzgledniono interesu publicznego
iprywatnego  w kontekécie =~ wnioskéw, uwag oraz analiz
ekonomicznych $rodowiskowych i spotecznych przedstawionych
podczas dyskusji publicznej w dniu 12 czerwca 2024 roku.
2.Uzasadnienie w B.2 ,Wplyw projektu zmiany planu na finanse
publiczne w tym na budzet Gminy” wprowadza w blad mieszkancow,
opini¢ publiczng oraz radnych ktoérzy powinni mie¢ peilna wiedze
o utracie przysztych dochodow, podang liczbowo po oszacowaniu
utraconej powierzchni uzytkowej mieszkan po wejSciu w zycie
proponowanych zmian
w planie. Liczby sa podstawa analizy ekonomicznej, ktérej brakuje
nawet w szczatkowej formie.

3.Dofgczenia do projektu analizy ekonomicznej, w ktdrej zostanie
podana liczba utraconej powierzchni uzytkowej niewybudowanych
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mieszkan po zmianie o2 kondygnacje przez deweloperow, w celu
oszacowania wielkosci odszkodowania po przemnozeniu przez $rednia
cen¢ rynkowa. Radni powinni posiada¢ pelng wiedze o wielkosci
odszkodowan przed gtosowaniem nad uchwata.

4.Dotaczenia opinii rzeczoznawcy (ograniczenie budownictwa
wielorodzinnej do budynkéw sktadajacych si¢ z trzech kondygnacji jest
sprzeczne  zinteresem  publicznym  aktualnych i przysztych
mieszkancow, ktore znaczaco zwigksza wplywy do budzetu
z podatkow od nieruchomosci oraz VAT od zwigkszonego handlu
detalicznego zwigzanego ze wzrostem populacji).

Uwaga nieuwzgledniona. Wyjasnia si¢, ze zakres procedowanej
zmiany planu miejscowego jest zgodny z uchwata nr L/736/2023 Rady
Miejskiej w Wieliczce z dnia 9 marca 2023 r. w sprawie przystapienie
do sporzadzenia  zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130),
w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), ustalenia
studium sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. Tym samym, majac na uwadze art. 20 ust. 1, Rada
Miejska podejmujac  uchwate o zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar
A, wecelu zmiany dotychczasowych regulacji  dotyczacych
ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy
uwzglednieniu  interesu  publicznego  ispotecznego,  zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka, ma na celu
wprowadzenie zmian w zakresie: wskaznikow  parkingowych,
procentowego udziatlu przeznaczenia dopuszczalnego wyznaczonego
wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, wskaznika terenu
biologicznie czynnego, ilo$ci kondygnacji nadziemnych i wysoko$ci
budynkow.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy zgodnos¢ zmiany planu
z okre$lonymi w studium wskaznikami zagospodarowania obszaréw
zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci
z przewagg zabudowy wielorodzinnej MW.
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Procedura sporzadzania zgodnie zobowigzujacymi przepisami
nie naktada obowiazku sporzadzenia opinii rzeczoznawcy. Zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny,
w procedurze planistycznej uwzgledniono skutki finansowe uchwalenia
zmiany planu miejscowego. Sporzadzona zostala prognoza skutkoéw
finansowych uchwalenia zmiany planu. Wykazaty one, iz ze wzgledu
na przedmiot zmiany planu nie prognozuje si¢ kosztow z tytutu
wykupu i odszkodowan. Zmiana parametrow odnoszacych si¢ do
wysokosci budynkéw oraz powierzchni zabudowy moze spowodowaé
koniecznos¢ wyptaty wysokich odszkodowan. Obnizenie parametrow
zwiazanych

z wysokos$cia budynkow mieszkalnych oraz powierzchnig zabudowy
ostatecznie wplynie na zmniejszenie projektowanej powierzchni
uzytkowej, ktora w przypadku budynkéw wielorodzinnych stanowita
by przychod po sprzedazy dla wlascicieli gruntéw. Szacunki zwigzane
z prognoza odszkodowan oparto na danych Glownego Urzedu
Statystycznego.  Faktyczna  ocena  ograniczenia  korzystania
z nieruchomosci zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem, o czym
mowa w art. 36 ust. 1, nastgpowaé bedzie indywidualnie w sytuacji
dochodzenia roszczen na drodze sadowej.

71.

16.07.2024
r.

Obszar zmiany
planu

Burmistrz
Miasta
i Gminy
Wieliczka
nie uwzglednit
whniesionej
uwagi

Uwaga
zostaje
nieuwzgledniona
przez
Radg¢ Miejska
w Wieliczce

Uwaga dotyczy:

- naruszenia wiladztwa planistycznego oraz celowego szerzenia
dezinformacji majacej na celu wprowadzenie mieszkancow w blad
(uzasadnienie pkt 2. ,,Podstawa prawna i merytoryczna”),

- zmiany projektu poprzez usuni¢cie zapisu: ,,z zastrzezeniem
niewliczania do wskaznikow parkingowych miejsc w garazach
podziemnych w budynkach”.

Uwaga nicuwzgledniona. Wyjasnia si¢, ze w procedowanej zmianie
projektu planu nie nastgpito naduzycie wladztwa planistycznego. ,,Z
przekroczeniem  granic wladztwa planistycznego gminy mamy
do czynienia jedynie wtedy, gdy rozwigzania planistyczne sq dowolne
i pozbawione uzasadnienia merytorycznego.” (Wyrok NSA z 6 lutego
2015 r., I1 OSK 2233/13).

Ustalenia projektu planu nie s3 dowolne i pozbawione uzasadnienia
merytorycznego. Zgodnie
z wymogami art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wieliczka.
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10.

., Zgodnie z koncepcjq wladztwa planistycznego, majgcq umocowanie
wart. 4 u.p.zp., organom gminy przystuguje prawo wiadczego
rozstrzygniecia co do przeznaczenia terenu pod okreSlone funkcje,
nawet wbrew woli wiascicieli gruntow objetych planem, przy czym
przystugujgce gminie wiladztwo planistyczne moze byc¢ skutecznie
zrealizowane, jezeli jest uzasadnione interesem publicznym, ktory
uzasadnia wprowadzanie ograniczenia.”(Wyrok WSA z2 lipca
2020 r., IT SA/Wa 280/20).

Zmiana planu procedowana byla w zgodnosci ze spolecznym
oczekiwaniem odnoszacym si¢ do zmiany ustalen obowiazujacego
planu, w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy
i zagospodarowania wyznaczonych terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej] (MW), przy uwzglednieniu ustalen obowiazujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wieliczka.

., Z powyzszych regut ustawowych i konstytucyjnych wynika, ze organy
gminy wprowadzajgc ograniczenia w korzystaniu z konstytucyjnie
chronionego prawa wlasnosci, obowiqzane sq stosowac takie srodki
prawne, ktore bedq najmniej ucigzliwe dla poszczegolnych podmiotow
oraz pozostang w racjonalnej proporcji do zamierzonych celow.
Nieuniknione jest jednak to, ze przy tworzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ujawniajq Ssi¢ sprzeczne interesy
roznych podmiotow. Niewgtpliwie rozstrzyganie tych konfliktow
w procesie stanowienia prawa wymaga kazdorazowo wywazenia
interesu poszczegolnych wiascicieli nieruchomosci oraz interesu
publicznego calej wspolnoty samorzqdowej. Zachowanie wiasciwej
rownowagi  pomiedzy — wartoSciami  chronionymi  konstytucyjnie
i ustawowo wyklucza zakiadanie prymatu interesu ogolnego nad
Jednostkowym i odwrotnie.”(wyrok NSA z dnia 28 kwietnia 2022 r. syg
11 OSK 2677/20).

Powyzsze wskazuje, iz wprowadzana zmieniana regulacja: jest w stanie
doprowadzi¢ do zamierzonych przez nig skutkow, tj. ograniczenia
intensyfikacji zabudowy, jest niezbedna dla ochrony interesu
publicznego, z ktérym jest powigzana a takze pozostaje w proporcji do
cigzaroOw naktadanych przez nig na obywatela.

11.

72.

16.07.2024
r.

[..

]

Obszar zmiany
planu

Burmistrz
Miasta
i Gminy
Wieliczka
nie uwzglednit
whniesionej

Uwaga
wpkt1,2315
zostaje
nieuwzgledniona
przez
Rade Miejska

Uwaga dotyczy:

1) naruszenia wladztwa planistycznego oraz celowego szerzenia
dezinformacji majacej na celu wprowadzenie mieszkancow w btad,

2) niewliczania parkingéw podziemnych do bilansu,

3) zwickszenia intensywno$ci zabudowy aby mozna bylo osiggnac
poziom jak w zabudowie jednorodzinnej 1,3,
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uwagi
wpkt1,2315

w Wieliczce

4) wyrazenia zgody na dachy ptaskie,
5) dopuszczenia zabudowy wielorodzinnej do 12 m wysokosci i4
kondygnacji.

Uwaga nieuwzgledniona. Wyjasnia si¢, ze w procedowanej zmianie
projektu planu nie nastgpito naduzycie wtadztwa planistycznego. ,,Z
przekroczeniem granic wladztwa  planistycznego  gminy mamy
do czynienia jedynie wtedy, gdy rozwigzania planistyczne sq dowolne
i pozbawione uzasadnienia merytorycznego.” (Wyrok NSA z 6 lutego
2015 r., I1 OSK 2233/13).

Ustalenia projektu planu nie s3 dowolne i pozbawione uzasadnienia
merytorycznego. Zgodnie
z wymogami art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wieliczka.

,,Zgodnie z koncepcjqg wladztwa planistycznego, majgcqg umocowanie
wart. 4 up.zp., organom gminy przystuguje prawo wiadczego
rozstrzygniecia co do przeznaczenia terenu pod okreslone funkcje,
nawet wbrew woli wiascicieli gruntow objetych planem, przy czym
przystugujgce gminie wladztwo planistyczne moze by¢ skutecznie
zrealizowane, jezeli jest uzasadnione interesem publicznym, ktory
uzasadnia wprowadzanie ograniczenia.”(Wyrok WSA z2 lipca
2020 r., I SA/Wa 280/20).

Zmiana planu procedowana byla wzgodnosci ze spolecznym
oczekiwaniem odnoszacym si¢ do zmiany ustalen obowiazujacego
planu, w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy
i zagospodarowania wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW), przy uwzglednieniu ustalen obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wieliczka.

., Z powyzszych regul ustawowych i konstytucyjnych wynika, ze organy
gminy wprowadzajgc ograniczenia w korzystaniu z konstytucyjnie
chronionego prawa wlasnosci, obowigzane sq stosowaé takie srodki
prawne, ktore bedq najmniej ucigzliwe dla poszczegolnych podmiotow
oraz pozostang w racjonalnej proporcji do zamierzonych celow.
Nieuniknione jest jednak to, ze przy tworzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ujawniajq sie sprzeczne interesy
roznych podmiotow. Niewgtpliwie rozstrzyganie tych konfliktow
w procesie stanowienia prawa wymaga kazdorazowo wywazenia
interesu poszczegolnych wiascicieli nieruchomosci oraz interesu
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publicznego calej wspolnoty samorzgdowej. Zachowanie wiasciwej
rownowagi  pomigdzy  wartoSciami  chronionymi  konstytucyjnie
i ustawowo wyklucza zakladanie prymatu interesu ogolnego nad
Jjednostkowym i odwrotnie. ”(wyrok NSA z dnia 28 kwietnia 2022 r. syg
11 OSK 2677/20).

Powyzsze wskazuje, iz wprowadzana zmieniana regulacja: jest w stanie
doprowadzi¢ do zamierzonych przez nig skutkow, tj. ograniczenia
intensyfikacji zabudowy, jest niezbedna dla ochrony interesu
publicznego, z ktérym jest powigzana a takze pozostaje w proporcji do
cigzarow naktadanych przez nig na obywatela.

Zakres procedowanej zmiany planu miejscowego jest zgodny
z uchwala nr L/736/2023 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 9 marca
2023 r. w sprawie przystgpienie do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka —
obszar A.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r., poz. 1130),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), ustalenia
studium sa wiazace dla organdow gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. Tym samym, majac na uwadze art. 20 ust. 1, Rada
Miejska podejmujac  uchwal¢ o zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar
A, wcelu zmiany dotychczasowych regulacji dotyczacych
ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy
uwzglednieniu  interesu  publicznego  ispolecznego, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka, ma na celu
wprowadzenie zmian w zakresie: wskaznikow  parkingowych,
procentowego udziatlu przeznaczenia dopuszczalnego wyznaczonego
wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, wskaznika terenu
biologicznie czynnego, ilosci kondygnacji nadziemnych i wysokosci
budynkow.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy zgodnos¢ zmiany planu
z okre$lonymi w studium wskaznikami zagospodarowania obszaréw
zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci
z przewagg zabudowy wielorodzinnej MW.

73.

16.07.2024
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Obszar zmiany

Burmistrz

Uwaga

Uwaga dotyczy:
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r. planu Miasta zostaje - naruszenia wiladztwa planistycznego oraz celowego wprowadzania
i Gminy nieuwzgledniona | mieszkancow w btad (uzasadnienie pkt2. ,Podstawa prawna
Wieliczka przez 1 merytoryczna”),
nie uwzglednit Rade Miejska | - zmiany projektu poprzez usunigcie zapisu: ,,z zastrzezeniem
whniesionej w Wieliczce nie wliczania do wskaznikow parkingowych miejsc w garazach
uwagi podziemnych w budynkach”.

12.

Uwaga nieuwzgledniona. Wyjasnia si¢, ze w procedowanej zmianie
projektu planu nie nastgpito naduzycie wiadztwa planistycznego. ,,Z
przekroczeniem  granic wladztwa  planistycznego gminy mamy
do czynienia jedynie wtedy, gdy rozwigzania planistyczne sq dowolne
i pozbawione uzasadnienia merytorycznego.” (Wyrok NSA z 6 lutego
2015 r., I1 OSK 2233/13).

Ustalenia projektu planu nie s3 dowolne ipozbawione uzasadnienia
merytorycznego. Zgodnie
z wymogami art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wieliczka.

., Zgodnie z koncepcjq wladztwa planistycznego, majgcq umocowanie
wart. 4 u.p.zp., organom gminy przystuguje prawo wiadczego
rozstrzygniecia co do przeznaczenia terenu pod okreslone funkcje,
nawet wbrew woli wiascicieli gruntow objetych planem, przy czym
przystugujgce gminie wiladztwo planistyczne moze by¢ skutecznie
zrealizowane, jezeli jest uzasadnione interesem publicznym, ktory
uzasadnia wprowadzanie ograniczenia.”(Wyrok WSA z2 lipca
2020 r., IT SA/Wa 280/20).

Zmiana planu procedowana byla wzgodnosci ze spolecznym
oczekiwaniem odnoszacym si¢ do zmiany ustalen obowigzujacego
planu, w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy
i zagospodarowania wyznaczonych terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej] (MW), przy uwzglednieniu ustalen obowiazujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wieliczka.

,,Z powyzszych regut ustawowych i konstytucyjnych wynika, ze organy
gminy wprowadzajgc ograniczenia w korzystaniu z konstytucyjnie
chronionego prawa wlasnosci, obowiqzane sq stosowaé takie srodki
prawne, ktore bedq najmniej ucigzliwe dla poszczegolnych podmiotow
oraz pozostang w racjonalnej proporcji do zamierzonych celow.
Nieuniknione jest jednak to, zZe przy tworzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ujawniajg sie sprzeczne interesy
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roznych podmiotow. Niewgtpliwie rozstrzyganie tych konfliktow
w procesie stanowienia prawa wymaga kazdorazowo wywazenia
interesu poszczegolnych wiascicieli nieruchomosci oraz interesu
publicznego calej wspolnoty samorzgdowej. Zachowanie wiasciwej
rownowagi  pomiedzy — wartoSciami  chronionymi  konstytucyjnie
i ustawowo wyklucza zakiadanie prymatu interesu ogolnego nad
Jjednostkowym i odwrotnie.”(wyrok NSA z dnia 28 kwietnia 2022 r. syg
11 OSK 2677/20).

Powyzsze wskazuje, iz wprowadzana zmieniana regulacja: jest w stanie
doprowadzi¢ do zamierzonych przez nig skutkow, tj. ograniczenia
intensyfikacji zabudowy, jest niezbedna dla ochrony interesu
publicznego, z ktérym jest powigzana a takze pozostaje w proporcji do
cigzarow naktadanych przez nig na obywatela.

13.

74.

16.07.2024
I.

dz.nr 197/10

Burmistrz
Miasta
1 Gminy
Wieliczka
nie uwzglednit
whniesionej
uwagi

Uwaga
zostaje
nieuwzgledniona
przez
Radg¢ Miejska
w Wieliczce

Uwaga dotyczy:

- naruszenia wiadztwa planistycznego oraz celowego wprowadzania
mieszkancow w btad (uzasadnienie pkt2. ,Podstawa prawna
i merytoryczna”),

- zmiany projektu poprzez usunigcie zapisu: ,,z zastrzezeniem
niewliczania do wskaznikow parkingowych miejsc w garazach
podziemnych w budynkach”.

Uwaga nicuwzgledniona. Wyjasnia si¢, ze w procedowanej zmianie
projektu planu nie nastagpito naduzycie wtadztwa planistycznego. ,,Z
przekroczeniem  granic wladztwa planistycznego gminy mamy
do czynienia jedynie wtedy, gdy rozwigzania planistyczne sq dowolne
i pozbawione uzasadnienia merytorycznego.” (Wyrok NSA z 6 lutego
2015 r., I1 OSK 2233/13).

Ustalenia projektu planu nie s3 dowolne i pozbawione uzasadnienia
merytorycznego. Zgodnie
z wymogami art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wieliczka.

., Zgodnie z koncepcjq wladztwa planistycznego, majgcq umocowanie
wart. 4 up.z.p., organom gminy przystuguje prawo wladczego
rozstrzygniecia co do przeznaczenia terenu pod okreslone funkcje,
nawet wbrew woli wiascicieli gruntow objetych planem, przy czym
przystugujgce gminie wiladztwo planistyczne moze byc¢ skutecznie
zrealizowane, jezeli jest uzasadnione interesem publicznym, ktory
uzasadnia wprowadzanie ograniczenia.”(Wyrok WSA z2 lipca
2020 r., IT SA/Wa 280/20).
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Zmiana planu procedowana byla wzgodnoéci ze spolecznym
oczekiwaniem odnoszacym si¢ do zmiany ustalen obowiazujacego
planu, w zakresie wskaznikow 1 parametrow zabudowy
1 zagospodarowania wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW), przy uwzglednieniu ustalen obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wieliczka.

., Z powyzszych regut ustawowych i konstytucyjnych wynika, ze organy
gminy wprowadzajgc ograniczenia w korzystaniu z konstytucyjnie
chronionego prawa wlasnosci, obowigzane sq stosowaé takie srodki
prawne, ktore bedq najmniej ucigzliwe dla poszczegolnych podmiotow
oraz pozostang w racjonalnej proporcji do zamierzonych celow.
Nieuniknione jest jednak to, zZe przy tworzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ujawniajq si¢ sprzeczne interesy
roznych podmiotow. Niewgipliwie rozstrzyganie tych konfliktow
w procesie stanowienia prawa wymaga kazdorazowo wywazenia
interesu poszczegolnych wiascicieli nieruchomosci oraz interesu
publicznego calej wspolnoty samorzgdowej. Zachowanie wiasciwej
rownowagi  pomiedzy — wartoSciami  chronionymi  konstytucyjnie
i ustawowo wyklucza zakiadanie prymatu interesu ogolnego nad
Jjednostkowym i odwrotnie.”(wyrok NSA z dnia 28 kwietnia 2022 r. syg
11 OSK 2677/20).

Powyzsze wskazuje, iz wprowadzana zmieniana regulacja: jest w stanie
doprowadzi¢ do zamierzonych przez nig skutkow, tj. ograniczenia
intensyfikacji zabudowy, jest niezbedna dla ochrony interesu
publicznego, z ktorym jest powigzana a takze pozostaje w proporcji do
cigzarow nakltadanych przez nig na obywatela.

14.

75.

16.07.2024
r.

[..

]

Obszar zmiany
planu

Burmistrz
Miasta
i Gminy
Wieliczka
nie uwzglednit
whniesionej
uwagi

Uwaga
zostaje
nieuwzgledniona
przez
Rade Miejska
w Wieliczce

Uwaga dotyczy:

proponowanych zmian oraz ich potencjalnych skutkow to jest:

1.Brak obowigzku budowy parkingdéw podziemnych i preferowanie
parkingdw naziemnych doprowadzi do tego ze inwestorzy zrezygnuja
z budowy podziemi na rzecz tanszego rozwigzania, jakim sg parkingi
naziemne. Uzasadnienie w pkt A.I-9 nie odpowiada potrzebom interesu
publicznego, ktory powinien wspiera¢ budowe miejsc parkingowych
pod budynkami anie przed nimi, co ogranicza przestrzen zielong.
Przestrzen przed budynkami jest publiczna inie powinna by¢
zabudowywane ona naziemnymi garazami kosztem garazy
podziemnych.

2.Ujete w pkt A. I-6 walory ekonomiczne przestrzeni nie sa w pelni
wykorzystane. Plan w pkt A.I-7 narusza prawo wlasnosci przez
niewspdtmierne ograniczenia prawa wlasnosci, naktadajac na inwestora
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obowigzek budowy parkingéw glownie jako ogolnodostepnych,
a nie przypisanych do kazdego mieszkania. Uzasadnienie w pkt A.II
nie odzwierciedla faktow, poniewaz nie zrbwnowazono interesu
publicznego i prywatnego, uwzgledniajac wnioski, uwagi oraz analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe ispoteczne przedstawione podczas
dyskusji publicznej w dniu 12 czerwca 2024 roku.

3.Uzasadnienie w pkt B.2 ,,Wptyw projektu zmiany planu na finanse
publiczne, w tym na budzet Gminy” jest mylace dla mieszkancow,
opinii publicznej oraz radnych, ktorzy powinni mie¢ pelna wiedze
outracie przysztych dochodéow, przedstawiong liczbowo po
przeprowadzeniu szacunku utraconej powierzchni uzytkowej mieszkan
po wejsciu w zycie proponowanych zmian w planie. Liczby sa
podstawa rzetelnej analizy ekonomicznej ktorej brakuje nawet
w formie szczatkowe;j.

4.Dotaczenia do projektu analizy ekonomicznej, w ktorej zostanie
podana liczba utraconej powierzchni uzytkowej niewybudowanych
mieszkan po redukcji liczby kondygnacji przez deweloperéw, w celu
oszacowania wielko$ci odszkodowan po przemnozeniu rynkowej ceny
sredniej. Powinna by¢ publiczna wiedza o wielkosci odszkodowan,
zanim radni przystapia do glosowania nad uchwata.

5.Dolaczenia opinii rzeczoznawcy (ograniczenie budownictwa
wielorodzinnej do budynkéw sktadajacych si¢ z trzech kondygnacji jest
sprzeczne Z interesem publicznym aktualnych
i przysztych mieszkancow, ktore znaczaco zwicksza wplywy do
budzetu z podatkéw od nieruchomos$ci oraz VAT od zwigkszonego
handlu detalicznego zwigzanego ze wzrostem populacji).

Uwaga nieuwzglgdniona. Wyjasnia si¢, ze zakres procedowanej
zmiany planu miejscowego jest zgodny z uchwata nr L/736/2023 Rady
Miejskiej w Wieliczce z dnia 9 marca 2023 r. w sprawie przystapienie
do sporzadzenia  zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r., poz. 1130),
w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym —oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), ustalenia
studium sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandow
miejscowych. Tym samym, majac na uwadze art. 20 ust. 1, Rada
Miejska podejmujac  uchwal¢ o zmianie miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar
A, wcelu zmiany dotychczasowych regulacji  dotyczacych
ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy
uwzglednieniu  interesu  publicznego  ispotecznego,  zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka, ma na celu
wprowadzenie zmian w zakresie: wskaznikow  parkingowych,
procentowego udzialu przeznaczenia dopuszczalnego wyznaczonego
wskaznika dopuszczalne] powierzchni zainwestowania, wskaznika
dopuszczalnej powierzchni  zainwestowania, wskaznika terenu
biologicznie czynnego, ilo$ci kondygnacji nadziemnych i wysokos$ci
budynkow.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy zgodnos$¢ zmiany planu
z okre$lonymi w studium wskaznikami zagospodarowania obszaréw
zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci
z przewagg zabudowy wielorodzinnej MW.

Procedura sporzadzania zgodnie =z obowigzujagcymi przepisami
nie naktada obowigzku sporzadzenia opinii rzeczoznawcy. Zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny,
w procedurze planistycznej uwzgledniono skutki finansowe uchwalenia
zmiany planu miejscowego. Sporzadzona zostala prognoza skutkow
finansowych uchwalenia zmiany planu. Wykazaty one, iz ze wzglgdu
na przedmiot zmiany planu nie prognozuje si¢ kosztow z tytulu
wykupu iodszkodowan. Zmiana parametrow odnoszacych si¢ do
wysoko$ci budynkoéw oraz powierzchni zabudowy moze spowodowac
konieczno$¢ wyplaty wysokich odszkodowan. Obnizenie parametréw
zwigzanych

z wysokosciag budynkow mieszkalnych oraz powierzchnig zabudowy
ostatecznie wplynie na zmniejszenie projektowanej powierzchni
uzytkowej, ktoéra w przypadku budynkéw wielorodzinnych stanowila
by przychdd po sprzedazy dla wiascicieli gruntow. Szacunki zwigzane
z prognoza odszkodowan oparto na danych Gtéownego Urzedu
Statystycznego.  Faktyczna  ocena  ograniczenia  korzystania
z nieruchomosci zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem, o czym
mowa w art. 36 ust. 1, nastgpowac bedzie indywidualnie w sytuacji
dochodzenia roszczen na drodze sadowej.

76.

16.07.2024
r.

[..

]

Obszar zmiany
planu

Burmistrz
Miasta

i Gminy
Wieliczka

Uwaga
zostaje
nieuwzgledniona
przez

Uwaga dotyczy:
naruszenia wiladztwa planistycznego oraz celowego wprowadzania

mieszkancow btad:
1.Zmniejszenie waloréw ekonomicznych izwigkszenie kosztow
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15.

nie uwzglednit
whniesione;j
uwagi

Rade Miejska
w Wieliczce

publicznych. Wprowadzone zmiany w pkt. A.I-6 dotyczace walorow
ekonomicznych przestrzeni nie wykorzystuja jej potencjatu w pehni.
Plan, zgodnie z pkt A.I-7, narusza prawo wilasnosci poprzez natozenie
nieproporcjonalnych ograniczen na inwestorow, zmuszajac ich do
budowy parkingdéw ogolnodostepnych zamiast przypisanych do
mieszkan. Taka regulacja nie uwzglednia wnioskow i analiz
przedstawionych podczas dyskusji publicznej 12 czerwca 2024 roku.
2.Brak obowigzku budowy parkingdw podziemnych. Brak obowigzku
budowy parkingdw podziemnych oraz zachgcanie do tworzenia
naziemnych miejsc parkingowych spowoduje, ze inwestorzy
zrezygnuja z drozszych garazy podziemnych na rzecz tanszych
naziemnych. To prowadzi do ograniczenia przestrzeni zielonych wokot
budynkow oraz niekorzystnie wplywa na estetyke i funkcjonalno$é
przestrzeni publicznej. Przestrzen przed budynkami powinna by¢
przeznaczona na tereny zielone, anie parkingi naziemne, co jest
bardziej zgodne z interesem publicznym.

3.Sprzeczno$¢ z interesem publicznym i prywatnym. Uzasadnienie A.IT
nie odzwierciedla faktow, poniewaz nie uwzglednia rownowagi migdzy
interesem publicznym a prywatnym. Najwigksza liczba miejsc
parkingowych powinna znajdowac si¢ pod ziemig, co pozostawia
wigcej  zielonej  przestrzeni naziemnej wolnej od ruchu
samochodowego. Takie rozwiazanie jest korzystne zaré6wno dla
mieszkancow, jak idla miasta, poniewaz pozwala na bardziej
efektywne zarzadzanie przestrzenig i zwicksza wplywy z podatkéw od
nieruchomosci.

4 Wprowadzenie radnych blagd. Uzasadnienie B.2 dotyczace wplywu
projektu na finanse publiczne jest mylace iniepelne. Radni powinni
mie¢ pelng wiedz¢ na temat utraty przysztych dochodow przed
glosowaniem nad uchwata. Brak jest doktadnej analizy ekonomicznej
utraconej powierzchni uzytkowej mieszkan, co moze prowadzi¢ do
btednych decyzji i strat finansowych dla miasta.

5.Potencjalne odszkodowania ikoszty. Zmiany w planie mogg
prowadzi¢ do znacznych odszkodowan dla wilascicieli dziatek, ktérych
warto$¢ spadnie, oraz do koniecznosci wykupu nieruchomosci przez
Gming w zwigzku z budowsg parkingéow ogdlnodostepnych. Obnizenie
parametrow budynku wptynie do zmniejszenie powierzchni uzytkowej,
co rowniez obnizy przyszite dochody z podatkow.

6.Wnosi si¢ o dotaczenie do projektu analizy ekonomicznej, ktora
uwzgledni utracong powierzchni¢ uzytkowa oraz oszacuje wielko$¢
potencjalnych odszkodowan. Konieczne jest takze dotgczenie opinii
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rzeczoznawcy, aby radni mogli podjac¢ swiadomg decyzjg.

Uwaga nieuwzgledniona. Wyjasnia si¢, ze zakres procedowanej
zmiany planu miejscowego jest zgodny z uchwatg nr L/736/2023 Rady
Miejskiej w Wieliczce z dnia 9 marca 2023 r. w sprawie przystapienie
do sporzadzenia  zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130),
w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), ustalenia
studium sa wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. Tym samym, majac na uwadze art. 20 ust. 1, Rada
Miejska podejmujac  uchwate o zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar
A, wecelu zmiany dotychczasowych regulacji  dotyczacych
ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy
uwzglednieniu  interesu  publicznego  ispotecznego,  zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka, ma na celu
wprowadzenie zmian w zakresie: wskaznikow  parkingowych,
procentowego udziatlu przeznaczenia dopuszczalnego wyznaczonego
wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, wskaznika terenu
biologicznie czynnego, ilosci kondygnacji nadziemnych i wysoko$ci
budynkow.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy zgodnos¢ zmiany planu
z okre$lonymi w studium wskaznikami zagospodarowania obszarow
zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci
z przewaga zabudowy wielorodzinnej MW.

Zgodnie zwymogami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzenny, w procedurze planistycznej uwzgledniono skutki
finansowe uchwalenia zmiany planu miejscowego. Sporzadzona
zostata prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu.
Wykazaly one, iz ze wzgledu na przedmiot zmiany planu
nie prognozuje si¢ kosztéw z tytutu wykupu i odszkodowan. Zmiana
parametrow  odnoszacych si¢ do wysokosci budynkdéw oraz
powierzchni zabudowy moze spowodowaé konieczno$é wyplaty
wysokich  odszkodowan. Obnizenie  parametrow  zwigzanych
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z wysokoscig budynkow mieszkalnych oraz powierzchnig zabudowy
ostatecznie wplynie na zmniejszenie projektowanej powierzchni
uzytkowej, ktora w przypadku budynkow wielorodzinnych stanowita
by przychod po sprzedazy dla wlascicieli gruntow. Szacunki zwigzane
z prognoza odszkodowan oparto na danych Gléwnego Urzedu
Statystycznego.

Faktyczna ocena ograniczenia korzystania z nieruchomos$ci zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem, oczym mowa Ww art. 36 ust. 1,
nastgpowac bedzie indywidualnie w sytuacji dochodzenia roszczen na
drodze sadowej. Powyzsze wnioski, zwigzane z indywidualng ocena
odnoszaca si¢ do roszczen odszkodowawczych, zasadne sg réwniez
w odniesieniu do obowigzujacych zapisow planéw miejscowych, ktore
ustalajg wskazniki na poziomie minimalnym lub maksymalnym. Tak
ustalone wskazniki zagospodarowania terenu nie nakazuja realizacji
budynkow o zdefiniowanym gabarycie, co oznacza, iz wysokos$¢ czy
ich powierzchnia bedzie zréznicowana. Tym samy w odniesieniu do
obowiazujacych zapisoéw plandéw konieczna jest indywidualna ocena,
ewentualnej faktycznej utraty wartosci lub ograniczenia uzytkowania.
Roszczenia w zakresie procedowanych zmian, zgodnych z celem
przystapienia do sporzadzania zmiany planu, moga by¢ dochodzone na
drodze postepowania sadowego. Na zglaszajagcym zadanie cigzy¢
bedzie obowigzek wykazania przestanek powstania szkody. Ustalenie
okolicznos$ci nastgpowac bedzie w odniesieniu do konkretnego stanu
faktycznego, ktory niejest mozliwy do oszacowania na etapie
procedury sporzadzania zmiany planu, przez Organ ja sporzadzajacy.
Na czym polega szkoda rzeczywista wskazywal w swoich wyrokach
Sad Najwyzszy. W wyroku
z dnia 9 kwietnia 2015 r. II CSK 336/14 wskazat Sad Najwyzszy, ze:
HUZyte w

http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20040190177

art. 36 ust. 1 pkt 1 u.p.z.p.
pojecie "rzeczywista szkoda" obejmuje takze obiektywny spadek
wartoSci nieruchomosci wynikajgcy z uniemozliwienia lub istotnego
ograniczenia mozliwosci korzystania z niej w dotychczasowy sposob
lub w sposob zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem”. W orzeczeniu z 12 pazdziernika 2007 r. V CSK
230/07 Sqd Najwyzszy wyjasnil, ze ,,z
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http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20030800717

art. 36 ust. 1 pkt 1
PrZagospPrzestrzU wynika, zZe roszczenie przystuguje wiascicielowi
nieruchomosci ize odszkodowanie przystuguje tylko za szkode
rzeczywiscie poniesiong przez niego wzwigzku ze zmiang planu
zagospodarowania przestrzennego. Wykiadnia literalna tego przepisu
wskazuje wiec wyraznie, ze uprawnionym jest osoba bedgca
wlascicielem nieruchomosci, a nie jej czesci. Odszkodowanie ma zas
dotyczyé rzeczywiscie poniesionej przez wiasciciela szkody. Oznacza
to, Ze chodzi o szkode, ktora polega na obnizeniu si¢ wartosci
nieruchomosci lub ktora pozostaje w bezposrednim zwigzku ze zmiang
przeznaczenia nieruchomosci. Przyktadowo wiasciciel poczynil juz
naktady na czes¢ nieruchomosci, ktorych nie moze odzyskac, gdyz
zmienilo si¢ jej przeznaczenie. Nie jest natomiast wykluczone, zew razie
ewentualnego podziatu nieruchomosci izbycia tej jej czesci, ktora
stracila na wartosci na skutek zmiany planu, wiascicielowi bedzie

przystugiwalo roszczenie z

http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20030800717

art. 36 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
. Jest to Jednak szkoda hipotetyczna
i dlatego nie moze by¢ objeta dyspozycjg

http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20030800717

art. 36 ust. 1 pkt 1
PlZagospPrzestrzU

77.

16.07.2024
r.

Obszar zmiany
planu

Burmistrz
Miasta
i Gminy
Wieliczka
nie uwzglednit
whniesionej
uwagi

Uwaga
zostaje
nieuwzgledniona
przez
Rade Miejska
w Wieliczce

Uwaga dotyczy:

wprowadzonych proponowanych zmian:

1.Brak obowigzku budowy parkingéw podziemnych. Brak wymogu
budowy parkingdw podziemnych oraz zache¢canie do budowy
naziemnych miejsc parkingowych moze prowadzi¢ do rezygnacji
inwestorow z budowy podziemnych garazy na rzecz tanszych, ale
mniej estetycznych i funkcjonalnych rozwiazan. Zwigkszenie
powierzchni zielonej
i estetyka przestrzeni publicznej] powinny by¢ priorytetem przy
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16.

ksztattowaniu urbanistyki.

2.Sprzeczno$¢  z interesem  publicznym. Uzasadnienie dotyczace
walorow ekonomicznych przestrzeni oraz wptywu na prawo wlasno$ci
nie odzwierciedla w pelni potrzeb interesu publicznego. Konieczne jest
uwzglednienie  roéwnowagi  migdzy  interesem  publicznym
a prywatnym oraz analizy ekonomicznej, aby podejmowane decyzje
byty pelnowartosciowe i stuzyty rozwojowi miasta.

3.Wprowadzenie radnych wblad. Brak szczegbltowej analizy
finansowej i ekonomicznej wptywu zmiany planu na budzet gminy
moze prowadzi¢ do nieprzemyslanych decyzji. Konieczne jest
doktadne oszacowanie utraconych dochodéw z podatkow oraz
potencjalnych kosztow zwigzanych z odszkodowaniami.

4 Potencjalne konsekwencje prawne i finansowe. Zmiany w wysokosci
budynkéw oraz parametrach zabudowy mogg prowadzi¢ do
koniecznosci  wyplaty wysokich odszkodowan dla wtascicieli
nieruchomo$ci. Nalezy uwzgledni¢ réwniez koszty zwigzane
z ewentualnymi sporami sadowymi oraz wykupem terenow pod
przyszte parkingi ogélnodostepne.

5.Analiza ekonomiczna irzeczoznawca. Wnosi si¢ o dolaczenie do
projektu szczegdtowej analizy ekonomicznej oraz opinii rzeczoznawcy.
Pelne informacje na temat finansowych konsekwencji zmian
planistycznych sg niezbedne do podejmowania madrych decyzji
i zabezpieczenia intereséw gminy oraz jej mieszkancow.

Uwaga nieuwzglgdniona. Wyjasnia si¢, ze zakres procedowanej
zmiany planu miejscowego jest zgodny z uchwala nr L/736/2023 Rady
Miejskiej w Wieliczce z dnia 9 marca 2023 r. w sprawie przystapienie
do sporzadzenia  zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym = oraz
niektoérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), ustalenia
studium sa wigzace dla organdow gminy przy sporzadzaniu plandow
miejscowych. Tym samym, majac na uwadze art. 20 ust. 1, Rada
Miejska podejmujac  uchwal¢ o zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar
A, wcelu zmiany dotychczasowych regulacji  dotyczacych
ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy
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uwzglednieniu  interesu  publicznego  ispotecznego,  zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka, ma na celu
wprowadzenie zmian w zakresie: wskaznikow parkingowych,
procentowego udzialu przeznaczenia dopuszczalnego wyznaczonego
wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, wskaznika terenu
biologicznie czynnego, ilo$ci kondygnacji nadziemnych i wysoko$ci
budynkow.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy zgodnos$¢ zmiany planu
z okreSlonymi w studium wskaznikami zagospodarowania obszaréw
zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci
z przewagg zabudowy wielorodzinnej MW.

Procedura sporzadzania zgodnie zobowigzujacymi przepisami
nie naktada obowiazku sporzadzenia opinii rzeczoznawcy. Zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny,
w procedurze planistycznej uwzgledniono skutki finansowe uchwalenia
zmiany planu miejscowego. Sporzadzona zostala prognoza skutkow
finansowych uchwalenia zmiany planu. Wykazaty one, iz ze wzgledu
na przedmiot zmiany planu nie prognozuje si¢ kosztow z tytutlu
wykupu iodszkodowan. Zmiana parametrow odnoszacych si¢ do
wysokosci budynkoéw oraz powierzchni zabudowy moze spowodowac
koniecznos¢ wyplaty wysokich odszkodowan. Obnizenie parametréw
zwigzanych

z wysokoscig budynkéw mieszkalnych oraz powierzchnig zabudowy
ostatecznie wplynie na zmniejszenie projektowanej powierzchni
uzytkowej, ktora w przypadku budynkow wielorodzinnych stanowita
by przychdd po sprzedazy dla wlascicieli gruntdow. Szacunki zwigzane
z prognozg odszkodowan oparto na danych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego.  Faktyczna  ocena  ograniczenia  korzystania
z nieruchomosci zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem, o czym
mowa w art. 36 ust. 1, nastgpowaé bedzie indywidualnie w sytuacji
dochodzenia roszczen na drodze sadowej.

78.

16.07.2024
I.

Obszar zmiany
planu
dz. nr 197/10

Burmistrz
Miasta
i Gminy
Wieliczka
nie uwzglednit
whniesionej
uwagi

Uwaga
zostaje
nieuwzgledniona
przez
Radg¢ Miejska
w Wieliczce

Uwaga dotyczy:

1) naruszenia wladztwa planistycznego oraz celowego wprowadzania
mieszkancow w blad uzasadnienie pkt2. ,Podstawa prawna
i merytoryczna”),

2) modyfikacji projektu poprzez usunigcie zapisu: ,,z zastrzezeniem
nie wliczania do wskaznikow parkingowych miejsc w garazach
podziemnych w budynkach”.
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17.

Uwaga nieuwzgledniona. Wyjasnia si¢, ze w procedowanej zmianie
projektu planu nie nastapito naduzycie wtadztwa planistycznego. ,,Z
przekroczeniem granic wladztwa  planistycznego gminy mamy
do czynienia jedynie wtedy, gdy rozwigzania planistyczne sq dowolne
i pozbawione uzasadnienia merytorycznego.” (Wyrok NSA z 6 lutego
2015 r., I1 OSK 2233/13).

Ustalenia projektu planu nie s3 dowolne i pozbawione uzasadnienia
merytorycznego. Zgodnie
z wymogami art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wieliczka.

,,Zgodnie z koncepcjq wladztwa planistycznego, majgcq umocowanie
wart. 4 u.p.zp., organom gminy przystuguje prawo wladczego
rozstrzygniecia co do przeznaczenia terenu pod okreslone funkcje,
nawet wbrew woli wiascicieli gruntow objetych planem, przy czym
przystugujgce gminie wiladztwo planistyczne moze by¢ skutecznie
zrealizowane, jezeli jest uzasadnione interesem publicznym, ktory
uzasadnia wprowadzanie ograniczenia.”(Wyrok WSA z2 lipca
2020 r., Il SA/Wa 280/20).

Zmiana planu procedowana byla wzgodnoéci ze spolecznym
oczekiwaniem odnoszacym si¢ do zmiany ustalen obowiazujacego
planu, w zakresie wskaznikow 1 parametrow zabudowy
i zagospodarowania wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW), przy uwzglednieniu ustalen obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wieliczka.

., Z powyzszych regut ustawowych i konstytucyjnych wynika, ze organy
gminy wprowadzajgc ograniczenia w korzystaniu z konstytucyjnie
chronionego prawa wlasnosci, obowigzane sq stosowaé takie srodki
prawne, ktore bedq najmniej ucigzliwe dla poszczegolnych podmiotow
oraz pozostang w racjonalnej proporcji do zamierzonych celow.
Nieuniknione jest jednak to, zZe przy tworzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ujawniajg si¢ sprzeczne interesy
roznych podmiotow. Niewgtpliwie rozstrzyganie tych konfliktow
w procesie stanowienia prawa wymaga kazdorazowo wywazenia
interesu poszczegolnych wiascicieli nieruchomosci oraz interesu
publicznego calej wspolnoty samorzgdowej. Zachowanie wiasciwej
rownowagi  pomiedzy — wartoSciami  chronionymi  konstytucyjnie
i ustawowo wyklucza zaktadanie prymatu interesu ogolnego nad
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Jjednostkowym i odwrotnie.”(wyrok NSA z dnia 28 kwietnia 2022 r. syg
11 OSK 2677/20).
Powyzsze wskazuje, iz wprowadzana zmieniana regulacja: jest w stanie
doprowadzi¢ do zamierzonych przez nig skutkow, tj. ograniczenia
intensyfikacji zabudowy, jest niezbg¢dna dla ochrony interesu
publicznego, z ktérym jest powiazana a takze pozostaje w proporcji do
ciezaréw naktadanych przez nig na obywatela.
Burmistrz Uwaga Uwaga dotyczy:
Miasta zostaje 1) naruszenia wladztwa planistycznego oraz celowego wprowadzania
i Gminy nicuwzgledniona | mieszkancow w btad (uzasadnienie pkt2. ,Podstawa prawna
Wieliczka przez i merytoryczna”),
nie uwzglednit Rade Miejska | 2) modyfikacji projektu poprzez usunigcie zapisu: ,,z zastrzezeniem
whniesionej w Wieliczce nie wliczania do wskaznikow parkingowych miejsc w garazach
uwagi podziemnych w budynkach”.

18.

79.

16.07.2024
I.

Obszar zmiany
planu
dz. nr 198/11

Uwaga nieuwzgledniona. Wyjasnia si¢, ze w procedowanej zmianie
projektu planu nie nastapito naduzycie wtadztwa planistycznego. ,,Z
przekroczeniem granic wladztwa planistycznego gminy mamy
do czynienia jedynie wtedy, gdy rozwigzania planistyczne sq dowolne
i pozbawione uzasadnienia merytorycznego.” (Wyrok NSA z 6 lutego
2015 r., I1 OSK 2233/13).

Ustalenia projektu planu nie s3 dowolne ipozbawione uzasadnienia
merytorycznego. Zgodnie
z wymogami art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wieliczka.

,,Zgodnie z koncepcjqg wladztwa planistycznego, majgcqg umocowanie
wart. 4 up.zp., organom gminy przystuguje prawo wladczego
rozstrzygniecia co do przeznaczenia terenu pod okreslone funkcje,
nawet wbrew woli wiascicieli gruntow objetych planem, przy czym
przystugujgce gminie wladztwo planistyczne moze by¢ skutecznie
zrealizowane, jezeli jest uzasadnione interesem publicznym, ktory
uzasadnia wprowadzanie ograniczenia.”(Wyrok WSA z2 lipca
2020 r., I SA/Wa 280/20).

Zmiana planu procedowana byla wzgodnosci ze spolecznym
oczekiwaniem odnoszacym si¢ do zmiany ustalen obowiazujacego
planu, w zakresie wskaznikow 1 parametrow zabudowy
i zagospodarowania wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW), przy uwzglednieniu ustalen obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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gminy Wieliczka.

., Z powyzszych regul ustawowych i konstytucyjnych wynika, ze organy
gminy wprowadzajgc ograniczenia w korzystaniu z konstytucyjnie
chronionego prawa wlasnosci, obowigzane sq stosowaé takie srodki
prawne, ktore bedq najmniej ucigzliwe dla poszczegolnych podmiotow
oraz pozostang w racjonalnej proporcji do zamierzonych celow.
Nieuniknione jest jednak to, ze przy tworzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ujawniajq sie sprzeczne interesy
roznych podmiotéow. Niewgtpliwie rozstrzyganie tych konfliktow
w procesie stanowienia prawa wymaga kazdorazowo wywazenia
interesu poszczegolnych wiascicieli nieruchomosci oraz interesu
publicznego calej wspolnoty samorzgdowej. Zachowanie wiasciwej
rownowagi  pomigdzy  wartoSciami  chronionymi  konstytucyjnie
i ustawowo wyklucza zakladanie prymatu interesu ogolnego nad
Jjednostkowym i odwrotnie. ”(wyrok NSA z dnia 28 kwietnia 2022 r. syg
II OSK 2677/20).

Powyzsze wskazuje, iz wprowadzana zmieniana regulacja: jest w stanie
doprowadzi¢ do zamierzonych przez nig skutkow, tj. ograniczenia
intensyfikacji zabudowy, jest niezbedna dla ochrony interesu
publicznego, z ktorym jest powigzana a takze pozostaje w proporcji do
cigzarow naktadanych przez nig na obywatela.

19.

80.

16.07.2024
I.

Obszar zmiany
planu
dz. nr 196/2

Burmistrz
Miasta
i Gminy
Wieliczka
nie uwzglednit
whniesionej
uwagi

Uwaga
zostaje
nieuwzgledniona
przez
Rade Miejska
w Wieliczce

Uwaga dotyczy:

I)obaw co do betonizacji Wieliczki poprzez koncepcje umozliwiania
wyzszych budynkow
w zabudowie jednorodzinnej; dazy si¢ do zréwnowazonego
i estetycznego rozwoju miasta dlatego rdznice w wysokosciach
budynkéw na terenach jednorodzinnych iwielorodzinnych moga
zaburzy¢ te rownowage;

2)deweloperzy powinni by¢ zobowigzani dostosowaé infrastrukture
dojazdowsg media
i systemy odprowadzania wody opadowej do swoich inwestycji;
wspolczesne projekty powinny uwzgledniaé rozwodj miasta w sposob
zrownowazony 1 dostosowane do otoczenia. Wprowadzajac takie
regulacje, zamiast narzucania standardowych projektow, mozna by
stworzy¢ warunki dla rozwoju, ktory sprzyja zardowno mieszkancom,
jak i deweloperom.

Uwaga nieuwzgledniona. Wyjasnia si¢, ze zakres procedowanej
zmiany planu miejscowego jest zgodny z uchwatg nr L/736/2023 Rady
Miejskiej] w Wieliczce z dnia 9 marca 2023 r. w sprawie przystapienie
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do sporzadzenia  zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), ustalenia
studium sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandow
miejscowych. Tym samym, majgc na uwadze art. 20 ust. 1, Rada
Miejska podejmujac  uchwale o zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar
A, wecelu zmiany dotychczasowych regulacji  dotyczacych
ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy
uwzglednieniu  interesu  publicznego  ispotecznego,  zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka, ma na celu
wprowadzenie zmian w zakresie: wskaznikow  parkingowych,
procentowego udzialu przeznaczenia dopuszczalnego wyznaczonego
wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, wskaznika terenu
biologicznie czynnego, ilo$ci kondygnacji nadziemnych i wysokos$ci
budynkow.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy zgodnos$¢ zmiany planu
z okreSlonymi w studium wskaznikami zagospodarowania obszaréw
zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci
z przewagg zabudowy wielorodzinnej MW.

20.

81.

16.07.2024
I.

Obszar zmiany
planu
dz. nr 196/2

Burmistrz
Miasta
i Gminy
Wieliczka
nie uwzglednit
whniesionej
uwagi

Uwaga
zostaje
nieuwzgledniona
przez
Radg¢ Miejska
w Wieliczce

Uwaga dotyczy:

1)zwrocenia uwagi na istotne roznice w warunkach zabudowy
pomigdzy terenami wielorodzinnymi a jednorodzinnymi co moze
wprowadzaé nierownowage w planowanym rozwoju;

2)obecnie proponuje si¢, aby budynki na obszarach wielorodzinnych
miaty maksymalnie 3 kondygnacje, w przeciwienstwie do terenow
jednorodzinnych gdzie dopuszcza si¢ 4 kondygnacje. Ponadto,
ograniczenie powierzchni zabudowy na obszarach wielorodzinnych
wydaje si¢ by¢ mniejsze niz w przypadku terenéw jednorodzinnych. Ta
réznica

w warunkach zabudowy moze skutkowaé ograniczeniem potencjatu
inwestycyjnego na obszarach, ktére maja by¢ przeznaczone na
budownictwo dla nowego pokolenia;

3)niepokdj budzi zapis wylaczajacy miejsca parkingowe w garazach
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podziemnych z ogdlnego wskaznika. Taki unikatowy zapis w Polsce
moze prowadzi¢ do niepozadanych skutkéw, takich jak powstawanie
parkingdbw naziemnych, co moze zwickszy¢ prawdopodobienstwo
zalewania dzialek sasiednich. Majac  $wiadomo$§¢  praktyk
deweloperow, istnieje ryzyko niezgodno$ci miedzy zaprezentowanym
projektem a jego rzeczywista implementacja.

Uwaga nieuwzgledniona. Wyjasnia si¢, ze zakres procedowanej
zmiany planu miejscowego jest zgodny z uchwatg nr L/736/2023 Rady
Miejskiej w Wieliczce z dnia 9 marca 2023 r. w sprawie przystapienie
do sporzadzenia  zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), ustalenia
studium sa wigzace dla organéow gminy przy sporzadzaniu plandow
miejscowych. Tym samym, majac na uwadze art. 20 ust. 1, Rada
Miejska podejmujac  uchwale o zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar
A, wcelu zmiany dotychczasowych regulacji  dotyczacych
ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy
uwzglednieniu  interesu  publicznego  ispotecznego,  zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka, ma na celu
wprowadzenie zmian w zakresie: wskaznikow  parkingowych,
procentowego udzialu przeznaczenia dopuszczalnego wyznaczonego
wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, wskaznika
dopuszczalnej powierzchni  zainwestowania, wskaznika terenu
biologicznie czynnego, ilo$ci kondygnacji nadziemnych i wysokos$ci
budynkow.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy zgodnos$¢ zmiany planu
z okre$lonymi w studium wskaznikami zagospodarowania obszaréw
zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci
z przewagg zabudowy wielorodzinnej MW.

82.

16.07.2024
r.

Obszar zmiany
planu
dz. nr 196/2

Burmistrz
Miasta
i Gminy
Wieliczka
nie uwzglednit

Uwaga
zostaje
nieuwzgledniona
przez
Radg¢ Miejska

Uwaga dotyczy:

wyrazenie obaw dotyczacych proponowanych zmian
zagospodarowaniu przestrzennym, ktére moga prowadzi¢ do istotnych
konsekwencji dla obszaréw przeznaczonych pod budownictwo
wielorodzinne. Zaproponowane regulacje, ograniczajagc mozliwo$é
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21.

whniesionej
uwagi

w Wieliczce

budowy mieszkan na terenach wielorodzinnych w poréwnaniu
z terenami jednorodzinnymi, moga skutkowac¢ istotnym zmniejszeniem
potencjalu rozwojowego ojcowizny. Taka rdéznica w dostgpie do
mozliwosci budowlanych jest niesprawiedliwa imoze negatywnie
wplyna¢ na rownowage w rozwoju lokalnej spotecznosci. Wnosi si¢
o dostosowanie proponowanych zmian tak, aby uwzglednialy potrzeby
rozwoju terendw wielorodzinnych zwlaszcza w kontek$cie zapewnienia
odpowiedniej ilosci mieszkan.

Uwaga niecuwzgledniona. Wyjasnia si¢, ze zakres procedowanej
zmiany planu miejscowego jest zgodny z uchwala nr L/736/2023 Rady
Miejskiej w Wieliczce z dnia 9 marca 2023 r. w sprawie przystapienie
do sporzadzenia  zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), ustalenia
studium sa wigzace dla organéow gminy przy sporzadzaniu plandow
miejscowych. Tym samym, majac na uwadze art. 20 ust. 1, Rada
Miejska podejmujac  uchwale o zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar
A, wcelu zmiany dotychczasowych regulacji  dotyczacych
ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy
uwzglednieniu  interesu  publicznego  ispolecznego, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka, ma na celu
wprowadzenie zmian w zakresie: wskaznikow  parkingowych,
procentowego udzialu przeznaczenia dopuszczalnego wyznaczonego
wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, wskaznika terenu
biologicznie czynnego, ilo$ci kondygnacji nadziemnych i wysokos$ci
budynkow.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy zgodnos$¢ zmiany planu
z okreslonymi w studium wskaznikami zagospodarowania obszarow
zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci
z przewagg zabudowy wielorodzinnej MW.

83.

16.07.2024
r.

Obszar zmiany
planu
dz. nr 196/2

Burmistrz
Miasta
i Gminy

Uwaga
zostaje
nicuwzgledniona

Uwaga dotyczy:
obszarow  przewidzianych pod  budownictwo  mieszkaniowe

wielorodzinne. Zaproponowane regulacje, nakladajac ograniczenia




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego —-40 - Poz. 5621
Wieliczka przez dotyczace liczby kondygnacji i powierzchni zabudowy na tego typu

nie uwzglednit Rade Miejska | tereny, moga wprowadzi¢ nierownowage w rozwoju urbanistycznym.
wniesionej w Wieliczce W praktyce oznacza to konieczno$¢ budowy nizszych budynkéw na
uwagi obszarach wielorodzinnych, co jest zgodne zzasadami planowania

22.

przestrzennego. Jednak, istnieje wywazona obawa dotyczaca istotnej
dysproporcji pomigdzy budownictwem wielorodzinnym
a jednorodzinnym zwlaszcza jesli chodzi o liczbe kondygnacji. Zapis
o nie uwzglednianiu miejsc parkingowych w garazach podziemnych
w ogblnym wskazniku jest réwniez problematyczny, zdajac sobie
sprawe

z potencjalnych konsekwencji takiego podejscia. Taka regulacja moze
prowadzi¢ do powstawania parkingu naziemnego oraz zwigkszy¢
ryzyko zalewania dzialek sasiednich. Ponadto unikalno$¢ zapisu
dotyczacego miejsc parkingowych w Polsce moze prowadzi¢ do
niepozadanych praktyk ze strony developeréw. Apeluje sig¢
o rozwazenie korekty w zakresie liczby kondygnacji oraz zapisu
dotyczacego miejsc parkingowych.

Uwaga nieuwzgledniona. Wyjasnia si¢, ze zakres procedowanej
zmiany planu miejscowego jest zgodny z uchwatg nr L/736/2023 Rady
Miejskiej w Wieliczce z dnia 9 marca 2023 r. w sprawie przystapienie
do sporzadzenia  zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), ustalenia
studium sa wigzace dla organéow gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. Tym samym, majac na uwadze art. 20 ust. 1, Rada
Miejska podejmujac  uchwale o zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar
A, wecelu zmiany dotychczasowych regulacji  dotyczacych
ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy
uwzglednieniu  interesu  publicznego  ispotecznego,  zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka, ma na celu
wprowadzenie zmian w zakresie: wskaznikow  parkingowych,
procentowego udzialu przeznaczenia dopuszczalnego wyznaczonego
wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, wskaznika
dopuszczalnej powierzchni  zainwestowania, wskaznika terenu
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biologicznie czynnego, ilo$ci kondygnacji nadziemnych i wysokos$ci
budynkow.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy zgodnos$¢ zmiany planu
z okreslonymi w studium wskaznikami zagospodarowania obszarow
zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci
z przewagg zabudowy wielorodzinnej MW.
Burmistrz Uwaga Uwaga dotyczy:
Miasta zostaje obszarow  przewidzianych pod  budownictwo  mieszkaniowe
i Gminy nieuwzgledniona | wielorodzinne. Zaproponowane regulacje, nakladajac ograniczenia
Wieliczka przez dotyczace liczby kondygnacji i powierzchni zabudowy na tego typu
23, nie uwzglednit Rad¢ Miejska | tereny, mogg wprowadzi¢ nierdwnowage w rozwoju urbanistycznym.
wniesionej w Wieliczce W praktyce oznacza to konieczno$¢ budowy nizszych budynkéw na
uwagi obszarach wielorodzinnych, co jest zgodne z zasadami planowania

84.

16.07.2024
I.

Obszar zmiany
planu
dz. nr 196/2

przestrzennego. Jednak, istnieje wywazona obawa dotyczaca istotnej
dysproporcji pomigdzy budownictwem wielorodzinnym
a jednorodzinnym zwlaszcza jesli chodzi o liczb¢ kondygnacji. Zapis
o nie uwzglednianiu miejsc parkingowych w garazach podziemnych
w og6lnym wskazniku jest réwniez problematyczny, zdajac sobie
sprawe

z potencjalnych konsekwencji takiego podejscia. Taka regulacja moze
prowadzi¢ do powstawania parkingu naziemnego oraz zwigkszy¢
ryzyko zalewania dzialek sgsiednich. Ponadto unikalno$¢ zapisu
dotyczacego miejsc parkingowych w Polsce moze prowadzi¢ do
niepozadanych praktyk ze strony developeréw. Apeluje si¢
o rozwazenie korekty w zakresie liczby kondygnacji oraz zapisu
dotyczacego miejsc parkingowych.

Uwaga nieuwzgledniona. Wyjasnia si¢, ze zakres procedowanej
zmiany planu miejscowego jest zgodny z uchwatg nr L/736/2023 Rady
Miejskiej w Wieliczce z dnia 9 marca 2023 r. w sprawie przystapienie
do sporzadzenia  zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym = oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), ustalenia
studium sa wigzace dla organéow gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. Tym samym, majac na uwadze art. 20 ust. 1, Rada
Miejska podejmujac  uchwate o zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar
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A, wecelu zmiany dotychczasowych regulacji  dotyczacych
ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy
uwzglednieniu  interesu  publicznego  ispotecznego,  zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka, ma na celu
wprowadzenie zmian w zakresie: wskaznikow  parkingowych,
procentowego udzialu przeznaczenia dopuszczalnego wyznaczonego
wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, wskaznika
dopuszczalnej powierzchni  zainwestowania, wskaznika terenu
biologicznie czynnego, iloSci kondygnacji nadziemnych i wysokos$ci
budynkow.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy zgodnos$¢ zmiany planu
z okreSlonymi w studium wskaznikami zagospodarowania obszaréw

zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci

z przewagg zabudowy wielorodzinnej MW.

Burmistrz Uwaga Uwaga dotyczy:

Miasta zostaje wyrazenie obaw dotyczacych proponowanych zmian w planie
i Gminy nieuwzgledniona | zagospodarowania przestrzennego, ktdre moga nieproporcjonalnie
Wieliczka przez wplyna¢ na obszary przeznaczone pod budownictwo wielorodzinne.
nie uwzglednit Rad¢ Miejska | Proponowane regulacje, ograniczajac mozliwos¢ budowy mieszkan na
whniesionej w Wieliczce obszarach wielorodzinnych W porownaniu do terenow
uwagi jednorodzinnych, spowoduja znaczne ograniczenia potencjatu

rozwojowego ojcowizny. Taka asymetria w dostgpie do mozliwosci
budowlanych jest niesprawiedliwa imoze negatywnie wplynaé na
rownowage rozwoju spotecznosci lokalnej. Wzywa si¢ do ponownego
rozwazenia skutkow tych zmian iewentualnej modyfikacji regulacji
w taki sposob aby uwzglednialy potrzeby rozwoju obszaréw
24, 85 16.07.2024 (] Obszar zmiany wielorodzinnych.

‘ r. planu
Uwaga nieuwzgledniona. Wyjasnia si¢, ze zakres procedowanej
zmiany planu miejscowego jest zgodny z uchwatg nr L/736/2023 Rady
Miejskiej w Wieliczce z dnia 9 marca 2023 r. w sprawie przystapienie
do sporzadzenia  zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), ustalenia
studium sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. Tym samym, majagc na uwadze art. 20 ust. 1, Rada
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Miejska podejmujac  uchwale o zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar
A, wcelu zmiany dotychczasowych regulacji  dotyczacych
ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy
uwzglednieniu  interesu  publicznego  ispolecznego, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka, ma na celu
wprowadzenie zmian w zakresie: wskaznikow  parkingowych,
procentowego udzialu przeznaczenia dopuszczalnego wyznaczonego
wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, wskaznika
dopuszczalnej powierzchni  zainwestowania, wskaznika terenu
biologicznie czynnego, ilo$ci kondygnacji nadziemnych i wysokosci
budynkow.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy zgodnos$¢ zmiany planu
z okreslonymi w studium wskaznikami zagospodarowania obszarow
zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci
z przewaga zabudowy wielorodzinnej MW.

25.

86.

16.07.2024
r.

Green Home
Investment
Chominiec Sp. k-a

dz. nr 148,
145/1, 154/6,

Burmistrz
Miasta
i Gminy
Wieliczka
nie uwzglednit
whniesionej
uwagi

Uwaga
zostaje
nieuwzgledniona
przez
Rade Miejska
w Wieliczce

Uwaga dotyczy:
- odstgpienia od planowanej zmiany § 15ust. 1pkt6lit. b tiret

pierwsze planu miejscowego polegajacej na istotnym zwigkszeniu
minimalnego wskaznika parkingowego przewidzianego dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej w terenach oznaczonych
symbolami 29MW, 30MW, 31MW, 32MW, 33MW, ewentualnie
ojego wustalenie na poziomie 1,2 miejsca parkingowego na
1 mieszkanie,

- odstgpienia od projektowanego wprowadzenia w § 15 ust. 1 pkt 6 lit.
b tiret pierwsze planu miejscowego dodatkowego zastrzezenia, ze
nie wlicza si¢ do wskaznikow parkingowych miejsc
w garazach podziemnych w budynkach,

- odstapienia od projektowanego wprowadzenia w § 15 ust. 1 pkt 6 lit.
b tiret pierwsze planu miejscowego dodatkowego zastrzezenia, ze
miejsca postojowe w terenach oznaczonych symbolami 29MW,
30MW, 31IMW, 32MW, 33MW  nalezy realizowa¢ na
ogolnodostepnych parkingach lub
w garazach,

- odstgpienia od przewidzianej zmiany § 24 ust.5 pkt2 planu
miejscowego dotyczacej istotnej] modyfikacji zasad zabudowy dla
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terendow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 29MW, 30MW,
3IMW,  32MW, 33MW, ktore polegaja na wprowadzeniu
nie przewidzianego dotychczas
w obowiazujacym planie miejscowym wskaznika intensywnosci
zabudowy oraz wskaznika powierzchni zabudowy, ewentualnie
o ustalenie wskaznika intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do
1,9 oraz wskaznika powierzchni zabudowy na poziomie nie mniejszym
niz 40%.

Uwaga niecuwzgledniona. Wyjasnia si¢, ze zakres procedowanej
zmiany planu miejscowego jest zgodny z uchwala nr L/736/2023 Rady
Miejskiej w Wieliczce z dnia 9 marca 2023 r. w sprawie przystapienie
do sporzadzenia  zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), ustalenia
studium sa wigzace dla organéow gminy przy sporzadzaniu plandow
miejscowych. Tym samym, majac na uwadze art. 20 ust. 1, Rada
Miejska podejmujac  uchwale o zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar
A, wcelu zmiany dotychczasowych regulacji  dotyczacych
ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy
uwzglednieniu  interesu  publicznego  ispolecznego, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka, ma na celu
wprowadzenie zmian w zakresie: wskaznikow  parkingowych,
procentowego udzialu przeznaczenia dopuszczalnego wyznaczonego
wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, wskaznika terenu
biologicznie czynnego, ilo$ci kondygnacji nadziemnych i wysokos$ci
budynkow.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy zgodnos$¢ zmiany planu
z okreslonymi w studium wskaznikami zagospodarowania obszarow
zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci
z przewagg zabudowy wielorodzinnej MW.

87.

16.07.2024
r.

MB
DEVELOPMENT
SP.Z O0.0.

dz. nr
197/9,
198/12,

197/8,
198/9,
144/1,

Burmistrz
Miasta
i Gminy

Uwaga
zostaje
nicuwzgledniona

Uwaga dotyczy:
- odstgpienia od planowanej zmiany § [5ust. 1pkt6lit. b tiret

pierwsze planu miejscowego polegajacej na istotnym zwiekszeniu
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26.

154/5, 154/6,
157/4, 157/5,
157/6, 156/6

Wieliczka
nie uwzglednit
whniesionej
uwagi

przez
Rade Miejska
w Wieliczce

minimalnego wskaznika parkingowego przewidzianego dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej w terenach oznaczonych
symbolami 29MW, 30MW, 31MW, 32MW, 33MW, ewentualnie
ojego ustalenie na poziomie 1,2 miejsca parkingowego na
1 mieszkanie,

- odstgpienia od projektowanego wprowadzenia w § 15 ust. 1 pkt 6 lit.
b tiret pierwsze planu miejscowego dodatkowego zastrzezenia, ze
nie wlicza si¢ do wskaznikow parkingowych miejsc
w garazach podziemnych w budynkach,

- odstapienia od projektowanego wprowadzenia w § 15 ust. 1 pkt 6 lit.
b tiret pierwsze planu miejscowego dodatkowego zastrzezenia, ze

miejsca postojowe w terenach oznaczonych symbolami 29MW,
30MW, 3IMW, 32MW, 33MW nalezy realizowa¢ na
ogolnodostepnych parkingach lub
w garazach,

- odstgpienia od przewidzianej zmiany § 24 ust.5 pkt2 planu
miejscowego dotyczacej istotnej modyfikacji zasad zabudowy dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 29MW, 30MW,
3IIMW,  32MW, 33MW, ktéore polegaja na wprowadzeniu
nie przewidzianego dotychczas
w obowigzujagcym planie miejscowym wskaznika intensywnoS$ci
zabudowy oraz wskaznika powierzchni zabudowy, ewentualnie
o ustalenie wskaznika intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do
1,9 oraz wskaznika powierzchni zabudowy na poziomie nie mniejszym
niz 40%.

Uwaga nieuwzgledniona. Wyjasnia si¢, ze zakres procedowanej
zmiany planu miejscowego jest zgodny z uchwatg nr L/736/2023 Rady
Miejskiej w Wieliczce z dnia 9 marca 2023 r. w sprawie przystapienie
do sporzadzenia  zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130),
w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektoérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), ustalenia
studium s3 wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
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miejscowych. Tym samym, majac na uwadze art. 20 ust. 1, Rada
Miejska podejmujac  uchwale o zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar
A, wecelu zmiany dotychczasowych regulacji  dotyczacych
ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy
uwzglednieniu  interesu  publicznego  ispolecznego, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka, ma na celu
wprowadzenie zmian w zakresie: wskaznikow  parkingowych,
procentowego udziatu przeznaczenia dopuszczalnego wyznaczonego
wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, wskaznika terenu
biologicznie czynnego, ilosci kondygnacji nadziemnych i wysokosci
budynkow.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy zgodno$¢ zmiany planu
z okre$lonymi w studium wskaznikami zagospodarowania obszaréw
zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci
z przewagg zabudowy wielorodzinnej MW.

27.

88.

16.07.2024
r.

Green Home
Investment 2 Sp. k-a

dz. nr 154/1,
156/4,157/1

Burmistrz
Miasta
i Gminy
Wieliczka
nie uwzglednit
whniesionej
uwagi

Uwaga
zostaje
nieuwzgledniona
przez
Rade Miejska
w Wieliczce

Uwaga dotyczy:
- odstgpienia od planowanej zmiany § [5ust. 1pkt6lit. b tiret

pierwsze planu miejscowego polegajacej na istotnym zwigkszeniu
minimalnego wskaznika parkingowego przewidzianego dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej w terenach oznaczonych
symbolami 29MW, 30MW, 31IMW, 32MW, 33MW, ewentualnie
ojego wustalenie na poziomie 1,2 miejsca parkingowego na
1 mieszkanie,

- odstgpienia od projektowanego wprowadzenia w § 15 ust. 1 pkt 6 lit.
b tiret pierwsze planu miejscowego dodatkowego zastrzezenia, ze
nie wlicza si¢ do wskaznikow parkingowych miejsc
w garazach podziemnych w budynkach,

- odstapienia od projektowanego wprowadzenia w § 15 ust. 1 pkt 6 lit.
b tiret pierwsze planu miejscowego dodatkowego zastrzezenia, ze
miejsca postojowe Ww terenach oznaczonych symbolami 29MW,
30MW, 3IMW, 32MW, 33MW  nalezy realizowa¢ na
ogolnodostepnych parkingach lub
w garazach,

- odstgpienia od przewidzianej] zmiany § 24ust.5 pkt2 planu
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miejscowego dotyczacej istotnej] modyfikacji zasad zabudowy dla
terendow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 29MW, 30MW,
3IMW,  32MW, 33MW, ktore polegaja na wprowadzeniu
nie przewidzianego dotychczas
w obowigzujagcym planie miejscowym wskaznika intensywnoS$ci
zabudowy oraz wskaznika powierzchni zabudowy, ewentualnie
o ustalenie wskaznika intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do
1,9 oraz wskaznika powierzchni zabudowy na poziomie nie mniejszym
niz 40%.

Uwaga nieuwzgledniona. Wyjasnia sig, ze zakres procedowanej
zmiany planu miejscowego jest zgodny z uchwala nr L/736/2023 Rady
Miejskiej w Wieliczce z dnia 9 marca 2023 r. w sprawie przystapienie
do sporzadzenia  zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), ustalenia
studium sa wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu plandow
miejscowych. Tym samym, majac na uwadze art. 20 ust. 1, Rada
Miejska podejmujac  uchwal¢ o zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar
A, wcelu zmiany dotychczasowych regulacji  dotyczacych
ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy
uwzglednieniu  interesu  publicznego  ispolecznego, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka, ma na celu
wprowadzenie zmian w zakresie: wskaznikow  parkingowych,
procentowego udziatlu przeznaczenia dopuszczalnego wyznaczonego
wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, wskaznika
dopuszczalnej powierzchni  zainwestowania, wskaznika terenu
biologicznie czynnego, ilosci kondygnacji nadziemnych i wysokosci
budynkow.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy zgodno$¢ zmiany planu
z okreslonymi w studium wskaznikami zagospodarowania obszaréw
zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci
z przewagg zabudowy wielorodzinnej MW.

89.

Data
nadania

[..

]

Burmistrz
Miasta

Uwaga
zostaje

Uwaga dotyczy:
1.Braku zachowania przejrzysto$ci projektu z powodu oszacowania
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pisma i Gminy nieuwzgledniona | maksymalnej iloSci wybudowanych m? powierzchni uzytkowej
16.07.2024 Wieliczka przez mieszkan przed zmiana: 5 kondygnacji oraz po zmianie do
r. nie uwzglednit Rade Miejska | 3 kondygnacji. Brak obowiazku budowy parkingdéw podziemnych
whniesionej w Wieliczce dodatkowo spowoduje, odstapienie inwestoréw od budowy podziemia
28, Data uwagi na rzecz tanszego rozwigzania t.j. budowy na powietrznych parkingéw
wpltywu naziemnych.
17.07.2024 Uzasadnienie pkt A.I-9 jest sprzeczny z potrzebami interesu

T.

publicznego budowy miejsc parkingowych w podziemiu pod
budynkiem, a nie garazy naziemnych przed budynkami zastaniajgcymi
im widok iograniczajacymi przestrzen zielona. Przestrzen przed
budynkiem jest publiczna, wigc blednie jest ksztalttowana przez garaze
naziemne kosztem garazy podziemnych bezposrednio pod budynkiem
czy nawet wigksza powierzchnia ze szkodg dla nowych mieszkancow
w planowanych do budowy budynkow wielorodzinnych osiedla
Bogucie.

W zwiazku z tym ujete w pkt. A. I-6 walory ekonomiczne przestrzeni
nie s3 wykorzystane w petni. Plan pkt A.I-7 narusza prawo wlasnosci
poprzez niewywazone inieproporcjonalne ograniczenia prawa
wlasno$ci nakladajac na inwestora budowanie parkingéw gtéwnie jako
ogodlnodostepnych, a nie przypisanych do kazdego mieszkania.
Uzasadnienie A.Il nie ma odbicia we faktach, jako Zze nie wywazono
interesu publicznego i interesu prywatnego w $Swietle wnioskow, uwag
atakze analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych
przedstawionych w czasie dyskusji publicznej w dniu 12 czerwca
2024 roku.

2.Uzasadnienie w B.2 Wplyw projektu zmiany planu na finanse
publiczne wtym na budzet Gminy jest wprowadzajace w biad
mieszkancow, opini¢ publiczng oraz radnych, ktérzy winni mie¢ peina
wiedzg utraty przysztych dochodéw podang liczbowo po zrobieniu
szacunku utraconej powierzchni uzytkowej mieszkan po wejsciu
w zycie proponowanych zmian w planie. Liczby sg podstawg zrobienia
analizy ekonomicznej, ktorej brakuje nawet szczatkowe;j.

3.Dotgczenia do projektu analizy ekonomicznej, w ktérej zostanie
podana liczba utraconej powierzchni uzytkowej niewybudowanych
mieszkan po zmianie o dwie kondygnacje przez deweloperéw w celu
oszacowania wielko$ci odszkodowania po przemnozeniu rynkowa ceny
$redniej. Winna by¢ publiczna wiedz o wielkos$ci odszkodowan zanim
radni oddadza pod glosowanie uchwatg.

4 Dotgczenia opinii rzeczoznawcy (ograniczenie budownictwa
wielorodzinnej do budynkow sktadajacych si¢ z trzech kondygnacji jest
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sprzeczne z interesem publicznym aktualnych
i przysztych mieszkancow, ktére znaczaco zwigksza wpltywy do
budzetu z podatkéw od nieruchomos$ci oraz VAT od zwickszonego
handlu detalicznego zwiazanego ze wzrostem populacji).

Uwaga nieuwzgledniona. Wyjasnia si¢, ze zakres procedowanej
zmiany planu miejscowego jest zgodny z uchwatg nr L/736/2023 Rady
Miejskiej w Wieliczce z dnia 9 marca 2023 r. w sprawie przystapienie
do sporzadzenia  zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130),
w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym —oraz
niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), ustalenia
studium sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. Tym samym, majac na uwadze art. 20 ust. 1, Rada
Miejska podejmujagc  uchwale o zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar
A, wecelu zmiany dotychczasowych regulacji  dotyczacych
ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy
uwzglednieniu  interesu  publicznego  ispotecznego, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka, ma na celu
wprowadzenie zmian w zakresie: wskaznikdw  parkingowych,
procentowego udzialu przeznaczenia dopuszczalnego wyznaczonego
wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, wskaznika terenu
biologicznie czynnego, ilosci kondygnacji nadziemnych i wysokosci
budynkow.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy zgodnos$¢ zmiany planu
z okre$lonymi w studium wskaznikami zagospodarowania obszaréw
zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci
z przewagg zabudowy wielorodzinnej MW.

Procedura sporzadzania zgodnie zobowiazujacymi przepisami
nie naktada obowigzku sporzadzenia opinii rzeczoznawcy. Zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny,
w procedurze planistycznej uwzgledniono skutki finansowe uchwalenia
zmiany planu miejscowego. Sporzadzona zostala prognoza skutkow
finansowych uchwalenia zmiany planu. Wykazaty one, iz ze wzgledu
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na przedmiot zmiany planu nie prognozuje si¢ kosztow z tytutu
wykupu iodszkodowan. Zmiana parametrow odnoszacych si¢ do
wysokosci budynkéw oraz powierzchni zabudowy moze spowodowac
konieczno$¢ wyptaty wysokich odszkodowan. Obnizenie parametrow
zwigzanych

z wysokoscig budynkéw mieszkalnych oraz powierzchnig zabudowy
ostatecznie wplynie na zmniejszenie projektowanej powierzchni
uzytkowej, ktora w przypadku budynkow wielorodzinnych stanowita
by przychod po sprzedazy dla wiascicieli gruntéw. Szacunki zwigzane
z prognoza odszkodowan oparto na danych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego.  Faktyczna  ocena  ograniczenia  korzystania
z nieruchomosci zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem, o czym
mowa w art. 36 ust. 1, nastgpowac bedzie indywidualnie w sytuacji
dochodzenia roszczen na drodze sadowej.

29.

90.

Data
nadania
pisma
16.07.2024
I.

Data
wpltywu
17.07.2024
r.

Obszar zmiany
planu

Burmistrz
Miasta
i Gminy
Wieliczka
nie uwzglednit
whniesionej
uwagi

Uwaga
zostaje
nieuwzgledniona
przez
Rade¢ Miejska
w Wieliczce

Uwaga dotyczy:

1) naruszenia wladztwa planistycznego oraz celowego szerzenia
dezinformacji majacej na celu wprowadzanie mieszkancow w btad
(uzasadnienie pkt 2. ,,Podstawa prawna i merytoryczna”),

2) zmiany projektu poprzez usunigcie zapisu: ,,z zastrzezeniem
nie wliczania do wskaznikow parkingowych miejsc w garazach
podziemnych w budynkach”.

Uwaga nieuwzgledniona. Wyjasnia si¢, ze w procedowanej zmianie
projektu planu nie nastagpilo naduzycie wtadztwa planistycznego. ,,Z
przekroczeniem granic wladztwa planistycznego gminy mamy
do czynienia jedynie wtedy, gdy rozwigzania planistyczne sq dowolne
i pozbawione uzasadnienia merytorycznego.” (Wyrok NSA z 6 lutego
2015 r., I1 OSK 2233/13).

Ustalenia projektu planu nie s3 dowolne i pozbawione uzasadnienia
merytorycznego. Zgodnie
z wymogami art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wieliczka.

,,Zgodnie z koncepcjq wladztwa planistycznego, majgcq umocowanie
wart. 4 up.z.p., organom gminy przystuguje prawo wladczego
rozstrzygniecia co do przeznaczenia terenu pod okreslone funkcje,
nawet wbrew woli wiascicieli gruntow objetych planem, przy czym
przystugujgce gminie wiladztwo planistyczne moze byc¢ skutecznie
zrealizowane, jezeli jest uzasadnione interesem publicznym, ktory
uzasadnia wprowadzanie ograniczenia.”(Wyrok WSA z2 lipca
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2020 r., I SA/Wa 280/20).

Zmiana planu procedowana byla wzgodnosci ze spolecznym
oczekiwaniem odnoszacym si¢ do zmiany ustalen obowiazujacego
planu, w zakresie wskaznikow 1 parametrow zabudowy
i zagospodarowania wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW), przy uwzglednieniu ustalen obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wieliczka.

., Z powyzszych regut ustawowych i konstytucyjnych wynika, ze organy
gminy wprowadzajgc ograniczenia w korzystaniu z konstytucyjnie
chronionego prawa wlasnosci, obowigzane sq stosowaé takie srodki
prawne, ktore bedq najmniej ucigzliwe dla poszczegolnych podmiotow
oraz pozostang w racjonalnej proporcji do zamierzonych celow.
Nieuniknione jest jednak to, zZe przy tworzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ujawniajq sie sprzeczne interesy
roznych podmiotow. Niewgtpliwie rozstrzyganie tych konfliktow
w procesie stanowienia prawa wymaga kazdorazowo wywazenia
interesu poszczegolnych wiascicieli nieruchomosci oraz interesu
publicznego calej wspolnoty samorzgdowej. Zachowanie wiasciwej
rownowagi  pomiedzy  wartoSciami  chronionymi  konstytucyjnie
i ustawowo wyklucza zakladanie prymatu interesu ogolnego nad
Jjednostkowym i odwrotnie.”(wyrok NSA z dnia 28 kwietnia 2022 r. syg
11 OSK 2677/20).

Powyzsze wskazuje, iz wprowadzana zmieniana regulacja: jest w stanie
doprowadzi¢ do zamierzonych przez nig skutkow, tj. ograniczenia
intensyfikacji zabudowy, jest niezbedna dla ochrony interesu
publicznego, z ktorym jest powigzana a takze pozostaje w proporcji do
cigzarow naktadanych przez nig na obywatela.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wieliczce

Artur Koziol
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V1/74/2024
Rady Miejskiej w Wieliczce
z dnia 2 wrze$nia 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Stwierdza sie¢, ze ustalenia zmiany planu nie przewidujg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy. Tym samym brak jest podstaw do podejmowania rozstrzygnigcia o
sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wieliczce

Artur Koziol
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr V1/74/2024
Rady Miejskiej w Wieliczce
z dnia 2 wrze$nia 2024 roku

Zalacznik3.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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