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UCHWALA NR 42/V1/2024

RADY MIEJSKIEJ W LIBIAZU
z dnia 30 sierpnia 2024 roku

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Libiaz na
lata 2024 - 2028.

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. 22024 r.,
poz. 609 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2023 poz.725), Rada
Miejska w Libigzu uchwala:

§ 1. Przyja¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Libigz na lata 2024-
2028, jak w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Libigza.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

I Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej w Libigzu

dr Lukasz Platek
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Zatgcznik do Uchwaty nr 42/Vi/2024
Rady Miejskiej w Libiqzu
z dnia 30.08.2024 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY LIBIAZ
NA LATA 2024-2028

Wstep
§1

1. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach, to zadanie wtasne gminy.

2. Opracowanie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Libigz na lata
2024 - 2028 wynika z delegacji zawartej w art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego i stanowi kontynuacje polityki
mieszkaniowej przyjetej w Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Libigz
na lata 2019 - 2023.

3. Zaktada sie, ze gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy Libigz powinno opierac sie na:

1) polityce czynszowe]j uwzgledniajgcej rosngce koszty utrzymania zasobu i stopniowg podwyzke stawki
bazowej czynszu;

2) polityce remontowej odpowiadajgcej niezbednym naktadom podejmowanym zaréwno na
utrzymanie substancji mieszkaniowej w stanie niepogorszonym, jak i na dziatania w zakresie ochrony
Srodowiska;

3) optymalnym wykorzystaniu lokali w zasobie mieszkaniowym gminy oraz na realizacji wyrokow
sgdowych z prawem do najmu socjalnego, bgdZ na koniecznosci wskazania tymczasowego
pomieszczenia.

4. W okresie obowigzywania niniejszego Programu, polityka czynszowa zmierza¢ bedzie do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych poprzez:

1) zapewnienie naktadéw na przeprowadzenie niezbednych remontéw zasobu w celu ich utrzymania w
stanie niepogorszonym;

2) wprowadzenie dziatan o charakterze podmiotowym poprzez przyjecie systemu obnizek czynszéw dla
gospodarstw domowych bedgcych w niedostatku, a takze pomocy z tytutu wyptat dodatkow
mieszkaniowych, dodatkdw energetycznych, czy ostonowych;

3) utrzymania wtasciwego poziomu $ciggalnosci czynszéw za najem lokali mieszkalnych;

4) dostosowanie najmodw lokali mieszkalnych do wystepujacych potrzeb.

Rozdziat 1

Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdéinych
latach

§2

1. Wynikajgce z obowigzujgcych przepisow prawa, obowigzki Gminy Libigz powodujg konieczno$¢ (w miare
mozliwosci finansowych gminy oraz w przypadku pozyskania dodatkowych srodkéw zewnetrznych
w ramach dostepnych instrumentéw), podejmowania skutecznych dziatan zmierzajacych do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowe;j.
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Dziatania podejmowane przez Gmine Libigz skutkowac¢ bedg przede wszystkim zwiekszeniem podazy lokali
na wynajem, aby umozliwi¢ przydziat lokali osobom niemajgcym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
a takze przyczynié sie do rozwoju gminy.

W okresie objetym niniejszym Programem nie planuje sie zmian w mieszkaniowym zasobie Gminy Libigz,
poniewaz dziatania skierowane beda na wybudowanie 2 budynkéw wielorodzinnych z 45 lokalami
mieszkalnymi na wynajem przez Spdétke SIM Zagtebie Sp. z 0.0. z siedzibg w Sosnowcu, ktérej Gmina Libigz
jest udziatowcem i na ktére gmina pozyskuje zewnetrzne Srodki.

Gmina Libigz zaktada réwniez kontynuowanie polityki zwigzanej z mozliwoscig najmowania lokali z innych
zasobow i podnajmowania ich osobom trzecim, w tym réwniez dla realizacji prawomocnych wyrokéw
sgdowych.

Utrzymanie stanu technicznego zasobu uwzglednia¢ bedzie zaréwno biezgce potrzeby nieruchomosci, jak
i dziatania zwiekszajgce komfort zamieszkania lokatoréw. Poza biezgcg konserwacjg, planuje sie wykonac
remonty i modernizacje przedstawione w tabeli nr 12.

Prognozowany stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy Libigz na poszczegdlne lata obowigzywania
niniejszego Programu przedstawia tabela 1.

Tabela 1. Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy ogétem na lata 2024-2028:

LICZBA LICZBA LICZBA LICZBA LICZBA
Lp Nazwa urzadzenia technicznego lokali lokali lokali lokali lokali
31.12.2024 |31.12.2025 |31.12.2026 |31.12.2027 |31.12.2028
Ogrzewanie:
1 a) ogrzewanie miejskie, centralne 23 32 32 32 32
b) ogrzewanie etazowe (elektr.) 19 19 22 22 22
c) ogrzewanie piecowe (weglowe) 12 3 0 0 0
2 |Instalacja elektryczna 54 54 54 54 54
3 |Instalacja wodno-kanalizacyjna 54 54 54 54 54
4 |Instalacja gazowa 20 29 29 29 29
5 | Centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 11 11 11 11 11
6 |Lokale ztazienkaiwc 49 49 54 54 54
7 | Lokale bez tazienki lub wc 5 5 0 0 0
Razem 54
7. Obecng wielkos¢ zasobu mieszkaniowego gminy Libigz, w tym z podziatem na typy wtasnosci budynku,

przedstawiajg tabele 2-5.

Tabela 2. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Libigz na 31.12.2023 r.:

L.p. | Potozenie budynku llo$é lokali | Pow. uzytkowa w m?

1. ul. Jaworowa 3-5, Libigz 4 155,67
2. ul. Jaworowa 7-9, Libigz 9 406,77
3. ul. Jaworowa 11-13, Libiaz 5 204,57
4, ul. 11 Listopada 8, Libiaz 1 37,62
5. ul. 11 Listopada 10, Libiaz 1 46,91
6. ul. Husarska 2, Gromiec 2 93,32
7. ul. Nadwislanska 74, Gromiec 1 57,40
8. ul. Lesna 13, Libiaz 14 334,48
9. ul. Lesna 32, Libigz 6 279,07
10. ul. Obiezowa 15, Libigz 1 28,96
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11. ul. Obiezowa 21, Libiaz 1 29,07
12. ul. Obiezowa 22, Libiaz 1 52,50
13. ul. Pitsudskiego 43, Libiaz 8 411,29

RAZEM 54 2137,63
Tabela 3. Stan liczbowy mieszkaniowego zasobu Gminy Libigz wedtug typu wtasnosci na
31.12.2023 r.:
Wyszczegdlnienie llos
Lokal . it Liczba 54
okale gminy ogotem
gminy o8 Pum? 2137,63
W tym:
Lokale w budynkach w 100% wtasnosci gminy Liczba 30
Pu m? 1118,16
Lokale gminy w budynkach wspélnot mieszkaniowych Liczba 23
okale gminy w budynkach wspdlnot mieszkaniowyc by m? 981,85
Lokale gminy w Spoétdzielni Mieszkaniowej Liczba 1
Pum? 37,62
Tabela 4. Stan liczbowy lokali w obcym zasobie na 31.12.2023 r.:
Wyszczegdlnienie llosi
Lokal it Liczba 2
okale ogotem Pum? 72.81
W tym:
Lokale mieszkalne petnostandard Liczba :
okale mieszkalne petnostandardowe
essiame v Pum? 37,62
Lokale mieszkalne o obni tandardzi Liczba :
okale mieszkalne o obnizonym standardzie - 3519
Tabela 5. Stan liczbowy lokali wg rodzaju najmu na 31.12.2023 r.:
Wyszczegdlnienie llosi
Lokal . " Liczba 54
okale gminy ogdotem Pum? 2137.63
W tym:
Lokal ) ) | Liczba 39
okale z najmem komunalnym by 178142
Lokal ) il Liczba 11
okale z najmem socjalnym o 258,83
Lokale zai b ] Liczba 4
okale zajmowane bezumownie U m2 97 38
- . . . Liczba 2
okale wynajmowane z obcego zasobu Pum? 72.81
W tym:
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Liczba 2
Pum2 72,81

Lokale zajmowane bezumownie

8. Nadzien 31.12.2023 r., na lokale mieszkalne z zasobu gminy Libigz na liscie oczekujgcych znajdowato sie
93 rodziny (w tym 7 oséb z wyrokami eksmisyjnymi). Po przystgpieniu w 2024 r. do weryfikacji ztozonych
whnioskow okazuje sie, ze liczba zainteresowanych maleje. W 2024 roku planuje sie zakoniczy¢ weryfikacje
whioskow.

9. Nadzien 31.12.2023 r., na realizacje oczekiwaty 42 eksmisje z prawem do najmu socjalnego. Corocznie
Gmina Libiaz otrzymuje ok. 2 wyroki o eksmisje z prawem do pomieszczenia tymczasowego lub do lokalu
z najmem socjalnym.

10. Gmina Libigz wynajmuje réwniez lokale od wtascicieli innych zasobdéw i je podnajmuje, zgodnie z art. 20
ust. 2a ustawy o ochronie praw lokatoréw (..). Podnajem lokali mieszkalnych z innych zasobéw moze by¢
rowniez jedynym sposobem na przekwaterowanie lokatoréw na czas zwigzany z ewentualng
modernizacjg budynkéw i lokali (lokale zamienne).

Tabela 6. Prognoza potrzeb mieszkaniowych gminy Libigz w latach 2024-2028

Wyroki
L - Potrzeby na
Nowe wnioski eksmisyjne .
. . . koniec roku —
o najem lokali | z prawem do . Liczba . .
Stan na . . Odzysk lokali z liczba oséb
. (spetniajace najmu .- wycofanych .
dzien . . ruchu ludnosci L oczekujacych
warunki do socjalnego lub whnioskow .
. . . . oraz wyroki
najmu lokali) | pomieszczenia L
eksmisyjne
tymczasowego
31.12.2023 128
31.12.2024 5 2 1 25 109
31.12.2025 5 2 1 1 114
31.12.2026 5 2 1 1 119
31.12.2027 5 2 1 1 124
31.12.2028 5 2 1 1 129

11. Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspélnoty samorzgdowej moze zostac osiggniete
w szczegdlnosci poprzez:

1) przygotowanie podstaw do zwiekszenia zasobu w ramach srodkéw witasnych finansowych gminy,
z wykorzystaniem srodkéw zewnetrznych;

2) zmiane rodzaju najmu lokali mieszkalnych, np. na najem socjalny lub na tymczasowe pomieszczenia;

3) wynajem lokali od Spotki SIM Zagtebie Sp. z 0.0. z siedzibg w Sosnowcu, ktdrej Gmina Libigz jest
udziatowcem, realizujgcej inwestycje mieszkaniowg w gminie Libigz lub wynajem w innym zasobie,
z prawem do podnajmu lokali osobom oczekujgcym na liscie, w tym réwniez dla realizacji
prawomocnych wyrokéw sgdowych wedtug zasad okreslonych w ustawie o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

4) przejecie budynkéw lub lokali na podstawie obowigzujgcych przepiséw (w tym w drodze spadku);

5) podziat lokalu na wiecej niz jeden (jezeli technicznie jest to mozliwe).
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Rozdziat 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podziatem na kolejne lata

§3

1. Zaséb mieszkaniowy gminy Libigz jest w zréznicowanym stanie technicznym, z uwagi na rézne okresy
budowy budynkdéw. Wptyw na stan techniczny budynku ma réwniez rodzaj zabudowy, typ wtasnosci
budynku, sposdb uzytkowania oraz wysokos¢ srodkéw finansowych przeznaczanych na utrzymanie
techniczne budynkéw i lokali.

2. Znajomos¢ stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy, w szczegdlnosci stopnia zuzycia budynkéw
i skali potrzeb remontowych umozliwia prowadzenie efektywnej polityki remontowe;j.

3. Za konieczne uznaje sie utrzymanie stanu technicznego zasobu w stanie niepogorszonym, a nawet jego
ulepszenie.

4, Podstawowym celem utrzymania wtasciwego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy jest
zapewnienie uzytkownikom lokali bezpieczenistwa, czy odpowiedniego standardu oraz jakosci
zamieszkania. W zwigzku z tym przyjmuje sie nastepujgce kryteria przy okreslaniu zatozen do planéw
remontow:

1) usuwanie awarii zagrazajgcych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancéw i ich mieniu oraz konstrukgji
technicznej budynku;

2) realizacje zalecen ppoz.;

3) realizacje zalecen z przegladéw budowlanych (w tym instalacji), przeglagdow kominiarskich;

4) wzgledy oszczednosciowe, np. likwidacje strat ciepta w nieruchomosciach;

5) sukcesywng likwidacje nieefektywnych i nieekologicznych zrédet ciepta;

6) wzgledy estetyki;

7) likwidacje barier architektonicznych.

5. Obecny stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy Libigz przedstawiajg tabele 7-11

Tabela 7. Struktura wiekowa budynkdéw z uwzglednieniem lokali gminy we wspdlnotach mieszkaniowych oraz
w budynkach bedgcych w 100% wtasnoscig gminy Libigz:

Lp. Lata budowy LICZBA Udziat w catosci

1 | Wybudowane przed 1899 1 7,69%

2 | Wybudowane w latach 1900-1945 4 30,77%

3 | Wybudowane w latach 1946-1990 7 53,85%

4 | Wybudowane w latach 1991-2006 - -

5 | Wybudowane w latach 2007-2011 - -

6 | Wybudowane po 2011 roku 1 7,69%
Razem 13 100%

Tabela 8. Struktura wiekowa budynkdw w 100% wtasnosci gminy Libigz:

Lp. Lata budowy LICZBA Udziat w catosci
1 | Wybudowane przed 1899 1 25%

2 | Wybudowane w latach 1900-1945 1 25%

3 | Wybudowane w latach 1946-1990 1 25%

4 | Wybudowane w latach 1991-2006 - -

5 | Wybudowane w latach 2007-2011 - -

6 | Wybudowane po 2011 roku 1 25%

Razem 4 100%
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Tabela 9. Aktualny stan techniczny lokali najmowanych w obcym zasobie:
Lp. Nazwa urzadzenia technicznego LICZBA Udziat w catosci
1 |ogrzewanie
a) ogrzewanie miejskie, centralne 1 50%
b) ogrzewanie etazowe (elektr.) 0 0%
c) ogrzewanie piecowe (weglowe) 1 50%
2 |instalacja elektryczna 2 100%
3 |instalacja wodno-kanalizacyjna 2 100%
4 |instalacja gazowa 1 50%
5 | centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 1 50%
6 |lokale z tazienkgiwc 2 100%
Razem 2 100%
Tabela 10. Stan techniczny lokali w mieszkaniowym zasobie gminy ogétem:
Lp. Stan techniczny Lokalizacja LICZBA UdZIaf .
w catosci
Jaworowa 3-5, 7-9, 11-13, Husarska 2, Nadwislariska 74,
1 dobry 11 Listopada 8, 11 Listopada 10 23 42,59%
Le$na 13, Le$na 32, Obiezowa 15, Obiezowa 21,
2 dOStateczny Obiezowa 22, Pitsudskiego 43 31 57'41%
54 100%
Tabela 11. Stan techniczny lokali najmowanych w obcym zasobie ogétem:
Lp. Sta.n Lokalizacja LICZBA UdZIa’f .
techniczny w catosci
dobry Wojska Polskiego 5 1 50%
dostateczny Obiezowa 19 50%
Razem 2 100%
§4

1. Celem przyjetej polityki remontowe]j nieruchomosci jest osiggniecie nastepujgcego docelowego stanu
technicznego mieszkaniowego zasobu gminy Libigz:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

elewacja bez ubytkéw tynkéw, reprezentacyjna, po termomodernizacji;

szczelny i zakonserwowany dach budynku;
sprawne elementy konstrukcyjne budynku;

ekologiczne, energooszczedne urzadzenia grzewcze;

sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne;

szczelna instalacja gazowa;
sprawna instalacja odgromowa;

sprawnie dziatajgca instalacja wodociggowa i kanalizacyjna;
bezpieczna instalacja elektryczna, odpowiadajgca obecnym wymogom technicznym;
10) szczelna i sprawna stolarka okienna i drzwiowa.

2. Oceny stanu technicznego budynkéw bedg sporzgdzane w kazdym roku kalendarzowym w oparciu
0 przepisy prawa budowlanego.

3. Szczegoétowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych zaséb mieszkaniowy gminy Libigz
okreslane bedg na kazdy rok w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkdéw.
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4. Analize potrzeb w zakresie naktaddw inwestycyjnych i remontowych oraz szacunkowe potrzeby
finansowe wynikajace ze stanu technicznego budynkdéw stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy zawiera

tabela 12.

Tabela 12. Prognoza potrzeb remontowo - inwestycyjnych na lata 2024 — 2028 (poza biezgcg konserwacjg).

Zadanie

2024

2025

2026

2027

2028

ul. Lesna 32, Libiaz

wymiana zrédta ciepta

termomodernizacja

izolacja przeciwwilgociowa poziomych scian
fundamentowych

rozebranie pomieszczen gospodarczych
przylegajacych do budynku

wykonanie odwodnienia liniowego

ul. Lesna 13, Libiaz

remont instalacji kanalizacyjnej

izolacja czesci poddasza

ul. Pitsudskiego 43, Libiaz

renowacja elewacji

odtworzenie instalacji odgromowe;j

remont klatki schodowej

wymiana stolarki okiennej

generalny remont lokali

wykonanie przewodéw wentylacyjnych

termomodernizacja

5. Zakres prac remontowych i modernizacyjnych budynkéw wspdlnot mieszkaniowych,

w ktdrych gmina Libigz posiada udziaty, wynika z uchwat podejmowanych przez witascicieli lokali na

zebraniach wspdlinoty.

6. Zaktada sie, ze w wyniku przyjetych zatozen niniejszego Programu, zwigzanych z poprawa stanu

technicznego zasobu, nastapi:

1) zmniejszenie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci;
2) zmniejszenie kosztéw zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkow;

3) zahamowanie proceséw degradacji budynkéw i lokali;

4) polepszenie jakosci zamieszkania.

7. Obok dziatan remontowych i modernizacyjnych, w miare mozliwosci finansowych, gmina Libigz bedzie
podejmowata dziatania majgce na celu polepszenie atrakcyjnosci otoczenia nieruchomosci poprzez:

1) usuwanie barier architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych;
) remont drég wewnetrznych i chodnikdw;

) polepszenie jakosci zagospodarowania terendw zielonych;
) usuwanie nieestetycznych obiektéw matej architektury oraz budowe nowych elementéw matej

H W N

architektury;

5) tworzenie udogodnien w budynkach i ich bezposrednim sgsiedztwie sprzyjajgcych integracji
mieszkancow oraz wspierajgcych dziatania na rzecz ograniczania wykluczenia spotecznego.
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Rozdziat 3

Planowana sprzedaz lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Libiaz w kolejnych latach

§5

1. W okresie objetym niniejszym Programem nie planuje sie sprzedazy mieszkan stanowigcych wtasnos¢
Gminy Libiaz.

2. Ewentualna sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Libigz
moze by¢ prowadzona wytgcznie z zachowaniem zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy i odbywac sie bedzie w oparciu o obowigzujgce przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i na zasadach okreslonych odrebng uchwatg Rady Miejskiej w Libigzu.

3. Gmina Libigz moze odmowic¢ sprzedazy lokali w kazdym przypadku, gdy sprzedaz bedzie sprzeczna
z interesem gminy.

Rozdziat 4

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§6

1. Zatozeniem polityki czynszowej Gminy Libigz jest dgzenie do ustalenia wysokosci czynszéw na poziomie
pozwalajgcym na utrzymanie mieszkan i budynkow w stanie niepogorszonym, a takze na wykonanie
ulepszen.

2. Ustawowe obowigzki gminy zwigzane z koniecznoscig racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, w szczegdlnos$ci w obszarze utrzymania technicznego budynkdw mieszkalnych,
podniesienia ich standardu technicznego, zmierzajgce do poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcow
lokali, zobowigzujg gmine Libigz do prowadzenia efektywnej polityki czynszowej, ktéra ma na celu
zwiekszenie przychoddéw do poziomu umozliwiajgcego pokrycie koszéw utrzymania zasobu.

3. Ustalana wysokos¢ stawki bazowej nie moze przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej lokalu w skali
roku, biorgc pod uwage wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych dla wojewdédztwa matopolskiego.

§7

1. Woystepujg nastepujgce rodzaje czynszow:
1) czynsz za lokale mieszkalne;
2) czynsz za lokale mieszkalne z najmem socjalnym;
3) czynsz za tymczasowe pomieszczenia.

2. Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala
Burmistrz Libigza w drodze zarzadzenia.

3.  Woysokosc¢ stawki czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie gminy Libigz.

4. Do naliczenia wysokosci stawki czynszu za najem tymczasowego pomieszczenia stosuje sie odpowiednio
przepisy dotyczgce lokali socjalnych.
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§8

Aby w sposob wtasciwy realizowac zatozenia zwigzane z poprawg stanu technicznego posiadanego zasobu
mieszkaniowego i systematycznego zwiekszania wysokosci srodkéw finansowych przeznaczanych na
utrzymanie, remonty lokali i modernizacje nieruchomosci, zaktada sie iz stawka bazowa czynszu za najem
lokali powinna ulegaé systematycznym zmianom, az do uzyskania poziomu petnego pokrycia kosztow
utrzymania eksploatacyjnego i technicznego.

Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu bedzie ustalana w oparciu o stawke bazowg czynszu oraz czynniki
obnizajace i podwyzszajgce jego wartosc uzytkowa.

Wprowadza sie nastepujgce czynniki podwyzszajgce lub obnizajgce warto$é uzytkowg lokalu, majgce
wplyw na wysokos¢ stawki czynszowej:

1) czynniki obnizajace wartos$¢ uzytkowa lokalu:

a. brak ocieplenia elewacji budynku -do 5%
b. lokal potozony na parterze - do 10%
c. brak instalacji gazowej w lokalu -do 5%
d. lokal potozony poza miastem Libigz -do 5%
e. ogrzewanie weglowe w lokalu - do 10%
f. brak w.c. lub toalety w lokalu -do 15%
g. lokal potozony na ostatniej kondygnacji w budynku majgcym

wiecej niz Il pietra bez windy -do 5%

2) czynniki podwyzszajgce wartos¢ uzytkowa lokalu:
a. balkon, loggia, dodatkowa powierzchnia gospodarcza

(np. piwnica, komarka) -do 5%
b. ogrzewanie miejskie, centralne ogrzewanie -do 5%
c. lokal w strefie centralnej miasta (Jaworowa, Le$na, os. Flagowka) -do 5%
d. lokal mieszkalny o pow. wiekszej niz 80 m? - do 10%

Urzadzenia techniczne wptywajgce na zmiane czynnikdow, zainstalowane w lokalu przez najemce na jego
koszt lub koszt osoby, ktéra otrzymata lokal do remontu (po uprzednim uzyskaniu zgody wynajmujgcego),
nie powodujg zwiekszenia stawki czynszu.

Czynnikdéw obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu nie stosuje sie w przypadku ustalania stawki czynszu za
najem socjalny i tymczasowe pomieszczenia.

§9
Najemcy lokali majg prawo do obnizenia czynszu.

Warunki obnizania czynszu zostaty okreslone w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzgcych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy Libigz.

Rozdziat 5

Sposodb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

Libiaz oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§10

Zarzadzanie nieruchomosciami i lokalami stanowigcymi mieszkaniowy zaséb gminy okresla sie jako
podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci majgcych na celu w szczegélnosci:
1) zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;
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2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci;

3) zapewnienie wtasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisdw prawa energetycznego;
4) biezgce administrowanie nieruchomoscig;

5) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;

6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢.

Administrowanie zasobem mieszkaniowym prowadzone jest przez jednostke organizacyjng gminy, co
pozwala na optymalizacje kosztow i poprawe efektywnosci Swiadczonych ustug. W przypadku lokali
stanowigcych zaséb gminy Libigz, a potozonych we wspdlnotach mieszkaniowych, zarzadca nieruchomosci
sprawuje zarzad nad budynkiem wspélnoty.

W okresie objetym niniejszym Programem nie przewiduje sie zmian w sposobie administrowania
i zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Libigz.

Rozdziat 6

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§11
Planowane w kolejnych latach niniejszego Programu wydatki zwigzane z gospodarkg mieszkaniowg,

ponoszone bedg ze srodkéw finansowych przyjetych w budzecie gminy na dany rok kalendarzowy.

Srodki pieniezne na finansowanie wydatkéw, o ktérych mowa w ust.1 to $rodki
z budzetu gminy lub z pozyskanych srodkoéw z zewnatrz.

Gmina Libigz ponosi koszty zarzadu nieruchomoscig wspdlng i remontéw nieruchomosci stanowigcych jej
wspotwiasnosé, zgodnie z zakresem wynikajgcym z uchwat wspélnot mieszkaniowych, do wysokosci
posiadanych udziatéw w nieruchomosci.

Rozdziat 7

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoétwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§12

1. W celu zrealizowania zatozen okreslonych w niniejszym Programie, przewiduje sie systematyczny wzrost

kosztow na ten cel. Analize potrzeb w tym zakresie przedstawia tabela 13.

2. W okresie obowigzywania niniejszego Programu, model finansowania kosztow zwigzanych z gospodarka
mieszkaniowg, winien by¢ ustalany na poziomie umozliwiajgcym finansowanie catosci zadan zwigzanych
z utrzymaniem zasobu w stanie niepogorszonym, a tylko ewentualna niewielka réznica pokrywana
bytaby z innych dochodéw z budzetu gminy.

Tabela 13. Koszty utrzymania zasobéw mieszkaniowych [w zf] rocznie:

lata
Wyszczegolnienie 2024 | 2025 2026 2027 | 2028
koszty biezgcej eksploatacji 76 699 82 835 89 462 96 619 104 349
koszty remontéw 43533 47 016 50777 54 840 59 227
koszty modernizacji 43989 | 572336 | 136000 |145 000 195 000
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koszty zarzadu w nieruchomosciach
wspdlnych, ktérych gmina jest jednym 25704 27761 29982 32380 34970
ze wspotwiascicieli

koszty funduszu remontowego w
nieruchomosciach wspdlnych, ktérych 34 318 37 064 40 029 43231 46 690
gmina jest jednym ze wspdtwiascicieli

pozostate koszty wspdlnoty (media,

. 208 848 | 225556 | 2436001 | 2630889 | 284 136
odpady, ustugi, zakupy)

3. Wysokos$¢ kosztow zwigzanych z gospodarka mieszkaniowg uzalezniona bedzie od:
1) biezacych potrzeb w zakresie eksploatacji zasobu;
2) zmieniajgcej sie wielkosci zasobu i jego struktury;
3) potrzeb remontowych wynikajgcych z przegladdéw oraz zgtaszanych przez zarzadce nieruchomosci
wspadlnych;
4) planéw inwestycyjnych;
5) wysokosci zmieniajgcych sie kosztéw ustug i mediéw dostarczanych do zasobu.

4. Zaktada sie, ze koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy bedg sie ksztattowac na
poziomie szacowanym w tabeli nr 13 z zastrzezeniem, iz wszystkie podane wartosci sg szacunkowe i w
zaleznosci od wysokosci przychoddw z czynszu oraz innych zrédet finansowania gospodarki mieszkaniowej
oraz czynnikéw zewnetrznych, m.in. takich jak sytuacja finansowa gminy i dostep do srodkéw
zewnetrznych, mogg podlegac¢ zmianom.

Rozdziat 8

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Libiaz

§13

1. Celem efektywniejszego oraz bardziej racjonalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy bedzie
podejmowanie nowych oraz kontynuowanie obecnie prowadzonych dziatah w zakresie:

1) podziatu lokali o duzej powierzchni na mniejsze, o ile jest to mozliwe technicznie;

2) eliminacji zjawisk niepozgdanych zwigzanych z tworzeniem skupisk lokali z najmem socjalnym,
poprzez przeznaczanie lokali na najem socjalny w catym zasobie mieszkaniowy gminy;

3) kontynuowania dziatan windykacyjnych w zakresie naleznos$ci czynszowych oraz opracowanie
zatozen Programu odpracowania zadtuzen czynszowych;

4) pozyskiwania zewnetrznych srodkdw finansowych z dostepnych programéw.

2. Gmina bedzie na biezgco monitorowata zawarte umowy najmu i wypowiadata je najemcom, ktérzy maja
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem mieszkaniowym gminy oraz tym ktérzy nie
przestrzegajg postanowien zawartych w umowach.

3. Aby zapewni¢ mieszkaricom gminy Libigz lokale mieszkalne planuje sie:
1) przeznaczac tereny gminne pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez rézne podmioty
gospodarcze;
2) realizowac dziatania zwigzane z realizacjg budownictwa mieszkaniowego na wynajem;
3) adaptacje ,,pustostandw” na lokale mieszkalne lub na lokale z najmem socjalnym;
4) podejmowac dziatania zmierzajgce do zaktywizowania inwestoréw do realizowania inwestycji
budownictwa mieszkaniowego na terenie gminy Libigz.
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