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UCHWALA" NR V/36/2024

RADY MIEJSKIEJ W CHRZANOWIE
7 dnia 3 wrze$nia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego miedzy
Aleja Henryka, ul. Mickiewicza, ul. OSwiecimska i ul. Stowackiego w Chrzanowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72024 1., poz. 609 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), w zwiazku z art. 66 ust. 2 i art. 67 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z2023r., poz.1688), Rada Miejska w Chrzanowie stwierdza, iz ustalenia planu
nie naruszajg ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chrzanow, przyjetego Uchwalg Nr XXXVI/374/2021 Rady Miejskiej w Chrzanowie w dniu
26 pazdziernika 2021 r., na wniosek Burmistrza Miasta Chrzanowa uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego migdzy Aleja Henryka, ul. Mickiewicza, ul. O$§wigcimska i ul. Stowackiego w Chrzanowie,
uchwalonego Uchwatg Nr XX/232/2012 Rady Miejskiej w Chrzanowie z dnia 24 kwietnia 2012 r., zwang
w skrocie ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem zostaly okreslone na zataczniku graficznym do uchwaty
Nr LI1/546/2023 Rady Miejskiej w Chrzanowie z dnia 24 stycznia 2023 r. o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego migdzy Aleja Henryka,
ul. Mickiewicza, ul. Oswiecimska i ul. Stowackiego w Chrzanowie.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowiace tekst planu, ktéry zawiera:
1) przepisy ogolne okreslone w rozdziale 1 uchwaty;
2) zasady zagospodarowania terenu obowigzujace na obszarze planu okreslone w rozdziale 2 uchwaty;
3) przeznaczenie terenéw, okre§lone w rozdziale 3 uchwaty;
4) zasady rozwoju infrastruktury technicznej okreslone w rozdziale 4 uchwaty;
5) przepisy koncowe okreslone w rozdziale 5 uchwaty.

2. Czesciami uchwaty sa:

1) czesé¢ graficzna planu obejmujaca rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chrzandw; stanowigca zalacznik nr 1 do Uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik
nr 2 do Uchwaly;

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode Matopolskiego.
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3) rozstrzygnigcie, obejmujace zalacznik nr 3, okreslajgce sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 dane przestrzenne.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) tek$cie planu - nalezy przez to rozumiec tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi c¢zg$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu iustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczony
symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi go sposrod innych terendéw;

3) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace granice terendw o réznym
przeznaczeniu lub o zréznicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowania;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktory zostal ustalony
w planie jako jedyny lub przewazajacy na wyznaczonym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,
na rzecz ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz podstawowe,
ktore uzupetnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe, a ktorego ustalenie nie jest w planie obligatoryjne;
powierzchnia terenu na ktérym bedzie realizowane przeznaczenie uzupetniajace, winna by¢ mniejsza niz
40,0 % powierzchni przeznaczenia podstawowego dzialki budowlanej, chyba ze z tekstu planu wynika
inaczej;

6) przynaleznym zagospodarowaniu — nalezy przez to rozumie¢ takie zagospodarowanie terenu, ktdre
wspomaga, dopelnia i wzbogaca przeznaczenia podstawowe i uzupetniajace, umozliwiajac ich prawidtowa
obstuge 1 funkcjonowanie;

7) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostgpne publicznie obszary; takie jak: ulice, Sciezki
piesze i rowerowe wraz z przyleglymi pasami terenu, place, parki, tereny rekreacyjne, skwery, place zabaw,
dziedzince, otoczenia przystankow komunikacji drogowej, sluzace zaspokajaniu potrzeb ogodtu
uzytkownikow;

8) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy nie wydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidlowej obstugi dziatek
1 obiektow. Przebieg tych dojazdéw moze by¢ ustalony na etapie projektowania inwestycyjnego;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
iopisang w tekscie planu, okreslajaca maksymalne zblizenie budynku do linii rozgraniczajacej terenu;
dopuszcza si¢ wysunigcie przed wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: schodow, gankow,
daszkow, balkonow, wykuszy i detali architektonicznych, przy czym elementy te nie moga by¢ wysuniete
ze $ciany budynku o wigcej niz 1,2 m;

10) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu i opisana
w tek$cie planu, okreslajaca usytuowanie frontowej $ciany budynku; dopuszcza si¢ wysunigcie przed
wyznaczong obowigzujaca lini¢ zabudowy: schodow, gankow, daszkoéw, balkonow, wykuszy i detali
architektonicznych, przy czym elementy te nie moga by¢ wysunigte ze Sciany budynku o wiecej niz 1,2 m;
dopuszcza si¢ réwniez cofnigcie w glab dziatki elewacji budynku nie wigcej niz o 3,0 m. W przypadku
istniejacego budynku lub budynkéw zlokalizowanych w obowigzujacej linii zabudowy dopuszcza si¢
realizacj¢ budynkow w glebi terenu inwestycji;

11) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako

procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowang budynkami, liczong po
zewnetrznym obrysie ich muréw, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami czy przejazdéw - po
obrysie ich wyzszych kondygnacji;

13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy
udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;
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14) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynku, liczona zgodnie z PN-ISO 9836:2022-07;

15) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych budynkow
w obrebie dziatki budowlanej;

16) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa liczong zgodnie z PN-ISO
9836:2022-07;

17) ustugowej powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa liczong zgodnie
z PN-ISO 9836:2022-07, obejmujaca wylacznie pomieszczenia przeznaczone dla prowadzenia dziatalnosci
uslugowej (produkcyjnej), to jest bez pomieszczen pomocniczych, magazynowych, sanitarnych
i gospodarczych;

18) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udziat
powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej;

19) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) wysoko$¢ obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami - mierzona od najnizej potozonej
naziemnej cze$ci obiektu do jego czgéci najwyzszej;

20) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°%
21) zabudowie wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg okreslong w przepisach odrebnych;

22) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke definiowana w ustawie z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

23) istniejacym obiekcie, w tym istniejagcym budynku — nalezy przez to rozumie¢ obiekty w tym budynki,
ktore zostaly zrealizowane zgodnie z przepisami prawa przed data wej$cia w Zycie niniejszej uchwaly;

24) urzadzeniach sportowo — rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, konstrukcje i instalacje,
usytuowane na wolnym powietrzu, stuzace do rekreacji, uprawiania ¢wiczen fizycznych i oraz zabawy np.
dla dzieci place zabaw,

25) urzgdzeniach na dachach — nalezy przez to rozumie¢ instalacje umieszczone na dachach stuzace
zaspokojeniu potrzeb w zakresie: energii odnawialnej (np. solary, fotowoltaika, itp.), wentylacji,
klimatyzacji (np. czerpnie i wyrzutnie powietrza), teletechniki (np. anteny satelitarne), itp. oraz inne
instalacje niezbgdne dla prawidlowego funkcjonowania iuzytkowania budynku iprowadzonej w nim
dziatalnoSci;

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w teks$cie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych na rysunku
planu i obowiazuja tacznie.

2. Okreslone w § 2 ust. 1 pkt. 3 przeznaczenia terenu obejmuja:
1) podstawowy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu § 3 pkt. 4;
2) uzupetniajacy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu § 3 pkt. 5.

3. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi nalezy realizowaé inwestycje mieszczace si¢
W przeznaczeniu podstawowym, przeznaczeniu uzupeiniajacym oraz przynaleznym zagospodarowaniu.

4. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowiace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem - stanowigca jednoczes$nie lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, biegnaca po obrzezu planu;

2) linia rozgraniczajaca tereny o r6Znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowiazujgca linia zabudowy;
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5)symbole inazwy terendw o okreSlonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach i warunkach
zagospodarowania:

a) MWK - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej,

b) MWK-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug,
c¢) U — tereny ustug,

d) UK — tereny ustug kultury i rozrywki,

e) UA — teren ustug biurowych i administracji,

f) KDG - teren drogi glownej,

g) KDL — teren drogi lokalne;j,

h) KDD — tereny drog dojazdowych,

i) ZP — tereny zieleni urzadzone;.

5. Elementy okreslone przepisami i decyzjami odrebnymi oznaczone na rysunku planu:

1) obiekty wpisane do Wykazu obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa
malopolskiego;

2) obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Chrzanow;
3) stanowisko archeologiczne Chrzanow 12 (AZP 100-51/34) obejmuje caly obszar planu;
4) strefa ochrony konserwatorskiej obejmuje caty obszar planu;
5) GZWP 452 Zbiornik Chrzanoéw obejmuje caty obszar planu.
6. Elementy informacyjne nie stanowigce ustalen planu oznaczone na rysunku planu:
1) Trasy podstawowych ciggdw pieszych w obrebie Parku Miejskiego;
2) Glowne wyjscia do Parku Miejskiego.

Rozdzial 2.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W celu zachowania wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych terenow objetych planem
nakazuje si¢ przestrzeganie zasad ochrony iksztaltowania $rodowiska we wszelkich zamierzeniach
inwestycyjnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

2. W obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrgbnych, z dopuszczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;.

3. Obszar planu znajduje si¢ w calosci w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
452 zbiornik Chrzandéw, w zakresie jego ochrony ustala si¢:
1) obowiazek podtaczenia budynkow do kanalizacji miejskiej;
2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych do wod i gruntu;
3) obowiazek stosowania urzadzen podczyszczajacych przy ujmowaniu wod opadowych i roztopowych
z powierzchni utwardzonych narazonych na zanieczyszczenie (w tym tereny ushugowe, drogi, parkingi)

zgodnie z przepisami odrgbnymi. W obszarze planu zasady ochrony zasobéw wodnych w zakresie
odprowadzania $ciekoéw, wod opadowych i roztopowych okreslono, w Rozdziale 4 w niniejszej uchwaty:

4. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢:

1) Zgodnie z przepisami ustawy, Prawo ochrony srodowiska, ewentualna ucigzliwo$¢ emisyjna wynikajgca
z prowadzonej dziatalno$ci zwigzanej z eksploatacjg instalacji, nie powinna powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny;
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2) Zasade ograniczania emisji zanieczyszczen do powietrza z procesow spalania paliw dla nowych obiektow,
z dopuszczeniem realizacji indywidualnego sposobu zaopatrzenia obiektow w ciepto z obowigzkiem
wykorzystania  niskoemisyjnych nos$nikéw  energii i wysokosprawnych urzadzen grzewczych
lub zastosowania technologii 1iurzadzen zapewniajacych minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen do
srodowiska.

5. Ustala si¢ zasad¢ odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym, zgodnie Regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy oraz innymi obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

6. W obszarze planu zabrania si¢ prowadzenia dzialalno$ci ustugowej, ktora dla terenéow sasiadujacych
wywoluje lub moze wywolywac uciazliwosci dla otoczenia, to jest takich, ktore moga spowodowac
przekraczanie standardow jako$ci ustalonych dla $rodowiska, azwlaszcza w zakresie hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza, w tym substancji zapachowych.

7. Ustala si¢ poziom hatasu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami MWK obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowe;j;

2) w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug oznaczonym na rysunku planu
symbolem MWK-U obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej;

3) w terenach zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu w $rodowisku jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych.

8. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym wprowadza si¢ zakaz lokalizowania
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury, ktore powoduja w obrebie zabudowy mieszkaniowe] oraz miejsc
pobytu ludzi przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych okreslonych w przepisach
odrebnych;

9. Na catym obszarze planu wprowadza si¢ zakaz nieuzasadnionego usuwania istniejacego drzewostanu;

10. W przypadku wystgpienia siedlisk 1ichronionych gatunkéw w terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie realizacja ustalen planu nie moze naruszaé zakazow z zakresu ochrony gatunkowe;.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspélczesnej i krajobrazu:

1. W obszarze planu wystepuja obiekty wpisane do Wykazu obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewo6dztwa matopolskiego, ktorymi sa:

1) Muzeum, Chrzanow; ul Mickiewicza 13; decyzja z 11.10.1971 r. oraz 13.01.1983 r., nr rejestru
A-815/M.

2) Muzeum, tzw. ,,Dom Urbanczyka” Chrzanow; Aleja Henryka 16; decyzja z 17.12.1997 r. nr rejestru A-
695/M.

3) Wyzej wymienione obiekty podlegaja ochronie na podstawie wpisu do rejestru zabytkow: [A-815/M] 1 [A-
695/M]. Wszelkie dzialania inwestycyjne w obrebie tych obiektow, (oznaczonych graficznie na rysunku
planu) wymagaja postgpowania zgodnego z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaréw 1 obiektow objetych ochrong konserwatorska. Muzeum - nr rejestru A-815/M — obejmuje
w cato$ci budynek wraz znajblizszym otoczeniem i drzewostanem, w obszarze tym, oznaczonym na
rysunku planu symbolem 1UK, obowigzuje calkowity zakaz realizacji nowej zabudowy. Nakazuje sie,
zgodnie ze stanem historycznym, ochrong istniejgcej formy architektonicznej budynku zabytkowego,
w tym: bryly i gabarytow budynku, geometrii dachu, materiatu pokrycia dachu, kolorystyki budynku,
materialu wykonczeniowego oraz wystroju elewacji i kompozycji. Podobnie, podlega ochronie Muzeum,
tzw. ,,Dom Urbanczyka” - nr rejestru A-695/M — w zakresie istniejgcej formy architektonicznej budynku
zabytkowego w tym: bryly i geometrii dachu, materialu pokrycia dachu, kolorystyki budynku, materiatu
wykonczeniowego oraz wystroju elewacji i kompozycji wraz z istniejacym drzewostanem. W terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2UK, na ktérym jest zlokalizowany budynek zabytkowy,
obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy iutrzymuje si¢ forme i gabaryt istniejacej przybudowki.
Ponadto ustala si¢ zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych na obiektach
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wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych oraz na terenie indywidualnie wpisanym do rejestru
zabytkow nieruchomych.

2. W obszarze planu wystepuja obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Chrzanow:
1) kamienica mieszkalna; Aleja Henryka 2/4;
2) dom mieszkalny, Aleja Henryka 6;
3) kamienica; Aleja Henryka 10;
4) kamienica; Aleja Henryka 12;
5) kamienica; Aleja Henryka 14;
6) budynek mieszkalny; ul. Stowackiego 16.

3. Wyzej wymienione obiekty podlegaja ochronie w celu zachowania: historycznej substancji, gabarytu,
skali i formy architektonicznej, detalu architektonicznego i wykonczenia materialowego zidentyfikowanego
w danym obiekcie, pod warunkiem ich zachowania - dopuszcza si¢ ich: przebudowe, nadbudowe — (w
ograniczeniu do uzytkowego wykorzystania istniejacego poddasza) oraz zmian¢ sposobu uzytkowania.

4.Dla budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢ =zakaz lokalizacji paneli
fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych:

1) na elewacjach tych budynkow;
2) na dachach tych budynkow, za wyjatkiem potaci dachowych niewidocznych z przestrzeni publicznych.
5. Obszar planu w calosci zostaje objety strefa ochrony konserwatorskiej, w ktorej ustala si¢ koniecznos¢:

1) zachowania zasadniczych elementow historycznego rozplanowania; w tym utrzymania istniejgcej sieci ulic,
placow, alei, zieleni i jej uktadow kompozycyjnych;

2) zachowania dominant wysoko$ciowych i przestrzennych;
3) zachowania, konserwacji i rekonstrukcji zabytkowej zabudowy i jej pozostatosci;
4) zachowania wartosciowych elementéw naturalnych;

5) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali 1 bryly obiektow,
przy jednoczesnym zalozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji historycznej
i wspotczesne;.

6. Obszar planu w catoséci znajduje si¢ w obrebie stanowiska archeologicznego Chrzanow 12 (AZP 100-
51/34). Wszelkie dziatania zwigzane z prowadzeniem robot ziemnych w obrebie stanowiska wymagaja
postepowania zgodnego z przepisami odrebnymi.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ konieczno$¢ ksztattowania struktury przestrzennej w dostosowaniu do walorow $rodowiska
i uwarunkowan stwarzanych przez to srodowisko z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury
wlasnos$ci oraz koniecznych przeksztalcen terendw w kierunku ustalonym niniejszym planem.

2. Obszar planu stanowi teren zabudowy srodmiejskiej.

3. Istniejagce budynki iinne istniejace obiekty dopuszcza si¢ do utrzymania oraz odbudowy, nadbudowy
i ewentualnej rozbudowy pod warunkiem zachowania parametréw i wskaznikéw okreslonych w niniejszej
uchwale oraz przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

4. W sytuacji rozbudowy istniejacych budynkow dopuszcza si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacego kata
nachylenia dachu tego budynku oraz utrzymania jego istniejacej wysokosci; ponadto dla istniejacych
budynkow, ktorych wysoko$¢ nie przekracza wigcej niz 1,0 metr ustalonych wielko$ci, w sytuacji jego
rozbudowy dla dostosowania dachu do ustalonych parametrow (ksztattu i kata nachylenia potaci) dopuszcza si¢
mozliwo$¢ zwigkszenia wysokosci budynku o 1,0 metr.

5. Ustala si¢ obowigzujaca i nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
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6. Ustala si¢ mozliwos$¢ sytuowania budynkow na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana, w sytuacji dopuszczonej przebiegiem ustalonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych lub obowigzujacych linii zabudowy.

7. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej, oznaczonych symbolami od IMWK do
AMWK:

a) w obrebie dzialki budowlanej o wylacznej funkcji mieszkaniowej - minimum 1 stale stanowisko
postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) dla ustug realizowanych w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, w obrebie dziatki budowlanej oprocz
minimum 1 stalego stanowiska postojowego przypadajacego na jeden lokal mieszkalny, nalezy
przewidzie¢ dodatkowo minimum 1 stanowisko postojowe dla kazdego lokalu ustugowego,

2) w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug, oznaczonym symbolem 1MWK-
U, obejmujacym teren zabudowany (w ok. 85,0 %) obiektami wpisanymi do Gminnej Ewidencji Zabytkow
Gminy Chrzandéw; w sytuacji wykonywania robot budowlanych - nie ustala si¢ wymogu zapewnienia
miejsc parkingowych zwigzku zbrakiem mozliwosci wydzielenia w obrgbie tego terenu miejsc
parkingowych i zapewnienia do nich dojazdu,

3)w terenach ustug kultury irozrywki, oznaczonych symbolami 1UK i2UK, obejmujacych tereny
zabudowane obiektami objetymi ochrong iwpisanymi do Wykazu obiektow wpisanych do rejestru
zabytkéw nieruchomych wojewddztwa matopolskiego; w obrebie dziatki budowlanej - minimum 1 state
stanowisko postojowe;

4) w terenie ushug biurowych i administracji oznaczonym symbolem 1UA; w obrgbie dziatki budowlanej -
minimum 10 stalych stanowisk postojowych oraz dodatkowo minimum jedno stanowisko postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - stanowiska te nalezy
realizowa¢ najblizej wejscia/wyjscia do budynku;

5) w terenie ustug:

a) oznaczonym symbolem 1U, obejmujacym teren zabudowany obiektem wpisanym do Gminnej Ewidencji
Zabytkéw Gminy Chrzanow - w obrebie dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 2 stale
stanowiska postojowe;

b) oznaczonym symbolem 2U w obrebie dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 7 stanowisk
postojowych.

c) w ramach wyznaczonych stanowisk postojowych nalezy 1 stanowisko postojowe przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, stanowisko to nalezy zrealizowa¢ najblizej
wejscia/wyjscia do budynku.

6) realizacja stanowisk postojowych moze by¢ realizowana w formie stanowisk naziemnych, podziemnych
lub wbudowanych w obiekty.

7) w przypadku wykonywania robot budowlanych w istniejacych budynkach, ktére polegaja na rozbudowie,
przebudowie, remoncie, nadbudowie, zmianie sposobu uzytkowania lokali, atakze dla budynkéw, dla
ktorych ustalenia planu umozliwiaja zwigkszenie kubatury (w tym poprzez prowadzenie robot
budowlanych polegajacych na dociepleniu oraz lokalizacji szybow windowych, klatek schodowych
zewngtrznych lub nadbudowie), nie ustala si¢ wymogu zapewnienie miejsc parkingowych.

8. Ustala sie¢, iz minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej w terenach oznaczonych
symbolami MWK, MWK-U, U, UA, UK wynosi 800,0 m?.

9. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie zjego przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie,
dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie dziatek. Nie dopuszcza si¢ czasowego wykorzystywania terenu
w sposob inny niz funkcja dotychczasowa lub ustalona w planie.

10. Ustala sie, iz teren Parku Miejskiego 100-lecia Odzyskania Niepodleglosci oraz tereny komunikacji
publicznej stanowig przestrzenie publiczne i1s3 obszarami powszechnie dostepnymi, na ktérych kreowane sa
warunki do realizacji potrzeb spotecznych z zakresu kultury, rekreacji i wypoczynku;
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11. Plan nie ustala sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw objgtych
planem.

12. W celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia wymagan
obowiazujacych przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej, dotyczacych przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wod¢ oraz drog pozarowych.

13. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terenéw, w tym
zwlaszcza terendéw zieleni urzadzonej (Parku Miejskiego) 1 komunikacji, w tym pieszej - zgodnie z przepisami
odrebnymi - wymaga uwzglednienia potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami. Nakazuje si¢ w ramach
realizacji nowych inwestycji, atakze przy eksploatacji i modernizacji istniejacych, stosowanie rozwigzan
zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

14. Utrzymanie lub rozbudowa istniejgcej zabudowy oraz realizacja nowej zabudowy, a takze zmiana
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow i obiektéw — nie moga naruszac:

1) praw wlascicieli i uzytkownikow terenow sasiadujacych;

2) przepisdw odrebnych, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr
kultury wspoéiczesnej;

3) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;
4) ograniczen w dysponowaniu terenem, wynikajacych z ostatecznych decyzji administracyjnych.
§ 8. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. W niniejszym planie nie okres$la si¢ obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych; ale w sytuacji podjecia dzialan w tym zakresie ustala si¢
nastepujace szczegOlowe zasady i warunki przeprowadzenia scalen ipodzialdéw nieruchomosci w terenach
budowlanych:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej, oznaczonych symbolami od IMWK do
4AMWK oraz w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ushug oznaczonym
symbolem IMKW-U - minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki wynosi: 800,0 m?, a minimalna
szerokos$¢ frontu tej dziatki wynosi: 18,0 m;

2) w terenach ushug - oznaczonych symbolami 1U i2U, w terenach ustug kultury irozrywki oznaczonych
symbolami 1UK i2UK iw terenie ustug biurowych iadministracji oznaczonym symbolem 1UA -
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki wynosi: 800,0 m?, a minimalna szerokos$¢ frontu tej
dziatki wynosi: 15,0 m;

3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do drogi zapewniajacej do niej dojazd winien by¢ zawarty
w przedziale pomiedzy 60° a 90°;

4) ustalone w pkt1- 3 parametry nie dotycza dziatan prowadzonych w celu poprawy dostgpnosci
komunikacyjnej terenéw oraz wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, ktére mozna
wyznaczy¢ odpowiednio do potrzeb.

Rozdzial 3.
PRZEZNACZENIE TERENOW

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami od 1MWK do 4MWK; zpodstawowym przeznaczeniem pod zabudowe
wielorodzinng, w ktorej budynki od strony ulicy tworza zwarty szereg elewacji frontowych zajmujac
najczesciej cata szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej, zgodnie z ustalong na rysunku planu obowigzujaca linig
zabudowy.

2. Jako przeznaczenie uzupeliajace w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowe;j
ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji ustug wytacznie wbudowanych w budynki mieszkalne, z wytaczeniem usthug
handlu wielkopowierzchniowego.

3. Jako przynalezne zagospodarowanie w terenach MWK ustala si¢: dojscia, dojazdy niewydzielone,
parkingi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, budynki gospodarcze, garaze, zielen urzadzona.
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4. W terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej, ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10,0 %;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80,0 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 1,4;
b) maksymalny: 4,0.
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 15,0 m,
b) dla budynkdéw gospodarczych, garazy: o dachu stromym 6,0 m, o dachu ptaskim 4,0 m,
¢) dla obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, w tym infrastruktury technicznej: 12,0 m;
5) geometria dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o jednakowym nachyleniu giéwnych
potaci od 12° do 35° lub dachy ptaskie,

b) dla budynkow gospodarczych, garazy - dachy jednospadowe lub dwuspadowe o jednakowym nachyleniu
polaci gléwnych od 12° do 35° dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji dachdéw plaskich,

¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow stromych lukarnami oraz oknami potaciowymi,
d) dopuszcza si¢ wykorzystywanie dachow lub ich czgsci jako tarasy lub tereny biologiczne czynne,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen na dachach budynkow;

6) kolorystyka i rozwigzania materiatowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szaro$ci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatéw wykonczeniowych,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektéw posiadaly kolory ciemniejsze niz ich $ciany,

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materialdow o jaskrawej kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych,
fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na §cianach (wertykalne ogrody).

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1MWK-U; z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego. W terenie
IMWK-U budynki od strony ulic tworza zwarty szereg elewacji frontowych zajmujac cala szerokos¢ frontu
dziatki budowlanej, zgodnie z ustalong na rysunku planu obowigzujaca linig zabudowy.

2. Jako przynalezne zagospodarowanie w tereniec 1MWK-U ustala si¢: dojscia, sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug, ze wzgledu na stan faktyczny
ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0 %;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 85,0 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 1,4;
b) maksymalny: 4,0.
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 15,0 m,
b) dla obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, w tym infrastruktury technicznej: 12,0 m;
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5) geometria dachow:

a) dla budynkéw dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci od 12°
do 35°,

b) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw stromych lukarnami oraz oknami potaciowymi,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen na dachach budynkow;
6) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatow wykonczeniowych,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaly kolory ciemniejsze niz ich $ciany,

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materialdw o jaskrawej kolorystyce (np. intensywnie zo6ttych, zielonych,
fioletowych, niebieskich),

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug kultury i rozrywki, oznaczone na rysunku planu symbolami 1UK
12UK.

2. Istniejace w terenach ustug kultury irozrywki 1UK i 2UK budynki Muzeum w Chrzanowie figurujace
w Wykazie obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa matopolskiego podlegaja
ochronie 1idziatania inwestycyjne w obrebie tych obiektow, wymagaja postepowania zgodnego
z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaréw i obiektoéw objetych ochrong
konserwatorska.

3. W terenach ustug kultury irozrywki wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji iprowadzenia ushug
nie zwiazanych z dziatalnoScig muzealnicza, dydaktyczng i naukows.

4. Jako przynalezne zagospodarowanie w terenach ustug kultury i rozrywki ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:
dojs¢ 1idojazdéw niewydzielonych, stanowisk postojowych, S$ciezek dydaktycznych, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, budynkoéw gospodarczych i zieleni urzadzone;.

5. W terenach ushug kultury i rozrywki 1UK i 2UK ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30,0 %;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40,0 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,40;
b) maksymalny: 2,0;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych: 15,0 m,
b) dla budynkéw gospodarczych 6 m,
¢) dla obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, w tym infrastruktury technicznej: 10,5 m;
5) geometria dachow:

a) dla budynkéw ustugowych - dachy wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtownych potaci od 25° do
45°,

b) dla budynkow gospodarczych - dachy jednospadowe lub dwuspadowe o jednakowym nachyleniu potaci
gtéwnych od 25° do 45°,

¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi;
6) kolorystyka i rozwigzania materiatowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szaroS$ci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatéw wykonczeniowych,
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b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory ciemniejsze niz ich §ciany,

c¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materialdow o jaskrawej kolorystyce (np. intensywnie zo6ttych, zielonych,
fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na §cianach (wertykalne ogrody).

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren uslug biurowych i administracji, oznaczony na rysunku planu symbolem
1UA, z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi biurowe i administracyjne $wiadczone w ramach sektora
publicznego, obejmujacy teren istniejacego Powiatowego Urzgdu Pracy w Chrzanowie.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace w terenie ustug biurowych iadministracji ustala si¢ mozliwo$¢
lokalizacji innych wustug o charakterze publicznym zwiazanych zedukacja, opieka spoteczna
1 bezpieczenstwem.

3. Jako przynalezne zagospodarowanie terenu ustug biurowych i administracji ustala si¢: dojscia, dojazdy
niewydzielone, parkingi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, budynki gospodarcze, zielen urzadzona.

4. W terenie ushug biurowych iadministracji ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10,0 %;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40,0 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0, 4,
b) maksymalny: 2,4;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych: 15,0 m,
b) dla budynkéw gospodarczych: 4,0 m,
c¢) dla obiektow budowlanych nie bedgcych budynkami, w tym infrastruktury technicznej: 10,5 m;
5) geometria dachow:

a) dla budynkow ustugowych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych
potaci od 12° do 35° lub dachy ptaskie;

b) dla budynkoéw gospodarczych - dachy jednospadowe lub dwuspadowe o jednakowym nachyleniu potaci
gtéwnych od 12° do 35°; dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji dachow ptaskich,

¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi,
d) dopuszcza si¢ wykorzystywanie dachow lub ich czesci jako tarasy lub tereny biologiczne czynne,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen na dachach budynkow;

6) kolorystyka i rozwigzania materiatlowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szaro$ci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdéw wykonczeniowych,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory ciemniejsze niz ich $ciany,

c¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materialdow o jaskrawej kolorystyce (np. intensywnie zo6ttych, zielonych,
fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na §cianach (wertykalne ogrody).

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny ustlug oznaczone na rysunku planu symbolami 1U i2U. Podstawowym
przeznaczeniem terenu ustug oznaczonym symbolem 1U jest realizacja ustug z zakresu handlu, gastronomii,
turystyki irekreacji z wylagczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego. Podstawowym przeznaczeniem
terenu uslug oznaczonym symbolem 2U jest realizacja ustug zwigzanych zrealizacjg celow publicznych
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami, a w szczeg6lnosci: obiektow ushug administracyjno -
biurowych, o§wiaty, nauki, edukacji oraz kultury.
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2. Jako przeznaczenie uzupetniajagce w terenach ustug U2 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji innych ushug
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym z zakresu gastronomii ihandlu (z wylaczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego). Ustugowe przeznaczenie uzupeliajace moze maksymalnie stanowi¢ 30%
ustugowej powierzchni uzytkowej przeznaczenia podstawowego.

3. Jako przynalezne zagospodarowanie terendw ustug ustala si¢: dojscia, dojazdy niewydzielone, parkingi,
sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, budynki gospodarcze oraz zielen urzadzona.

4. W terenie ustug ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10,0 %;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70,0 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,4,

b) maksymalny: 3,0;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych: w terenach U1 - 15,0 m, w terenach U2 — 19,0 m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy - 6,0 m,

c¢) dla obiektow budowlanych nie bedgcych budynkami, w tym infrastruktury technicznej: 10,5 m;
5) geometria dachow:

a) dla budynkéw ustugowych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych
potaci od 12° do 35° lub dachy ptaskie;

b) dla budynkow gospodarczych igarazy - dachy jednospadowe lub dwuspadowe o jednakowym
nachyleniu potaci gtdéwnych od 12° do 35°; dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji dachow ptaskich,

¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi,
d) dopuszcza si¢ wykorzystywanie cze$ci dachow (maksymalnie 60,0 % powierzchni ich rzutu) jako tarasy,
e) dopuszcza si¢ wykorzystywanie dachow lub ich czgsci jako tereny biologiczne czynne,
f) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen na dachach budynkow;
6) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatow wykonczeniowych,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaly kolory ciemniejsze niz ich $ciany,

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materialow o jaskrawej kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych,
fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach (wertykalne ogrody).

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP i2ZP z
podstawowym przeznaczeniem pod zielen o charakterze parkowym, obejmujace zespot Parku Miejskiego 100-
lecia Odzyskania Niepodleglosci. Teren 1ZP obejmuje uksztaltowany obszar zieleni urzadzonej niskiej
1 wysokiej z alejkami, podobnie teren 2ZP, w ktorym dodatkowo zostaly zlokalizowane urzadzenia sportowo —
rekreacyjne dla dzieci. W terenach zieleni urzadzonej obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz realizacji miejsc
do parkowania samochodow.

2. Jako przynalezne zagospodarowanie ustala si¢: dojscia (ciagi) piesze, alejki, place, sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

3. W terenach zieleni urzadzone;j ustala sig:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 80,0 %;

2) maksymalng wysokos$¢ urzadzen infrastruktury technicznej: 6,0 m.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -13 - Poz. 5744

4. W terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP dopuszcza si¢ mozliwo$¢
realizacji dojazdéw niewydzielonych dla obstugi terenu 1U zdrogi dojazdowej 1KDD oraz dojazdow
niewydzielonych (po istniejagcych $ladach) dla obstugi terenow: 1UA, 3MWK orazlMWK i 2MWK z drogi
dojazdowej 2KDD.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji, z podstawowym przeznaczeniem pod drogi zapewniajace
dostgpnos¢ komunikacyjng wyznaczonym w planie terenom z podziatem na:

1) tereny drog publicznych:

a)teren drogi gléwnej, oznaczony symbolem 1KDG, bedacy kontynuacja istniejacego uktadu
komunikacyjnego, w tym ulicy O$wiecimskiej;

b) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL, bedacy kontynuacjg istniejacego uktadu
komunikacyjnego - Alei Henryka;

¢) tereny drog dojazdowych, oznaczony symbolami 1KDD (w ciagu ulicy Mickiewicza), i 2KDD (w ciagu
ulicy Stowackiego) bedacych kontynuacjg istniejacego uktadu komunikacyjnego miasta;

2. Ustala si¢ obowigzujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla terenéw komunikacji, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ zasade peilnej zgodnosci parametrow technicznych i dyspozycji przekrojow poprzecznych
drogi z wielkos$ciami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

4. Jako przynalezne zagospodarowanie ustala si¢: ciagi piesze, sciezki rowerowe, zatoki postojowe, miejsca
parkingowe, przystanki komunikacji publicznej, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia
obstugi komunikacji, zielen.

Rozdzial 4.
ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 16. 1. Ustala si¢ generalne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej
obowigzujace w obszarze objetym planem:

1) nalezy zachowa¢ zasady uzbrojenia obowigzujace w zakresie ideowego uktadu sieci infrastruktury
technicznej miasta Chrzanowa, uscislenie lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
oraz innych parametrow projektowanych sieci nastgpowaé bedzie na etapie projektu budowlanego
poszczegblnych inwestycji;

2) utrzymuje si¢ przebiegi i lokalizacje istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
obstugujacych obszar nie objety planem, zapewniajac mozliwo$¢ ich rozbudowy i modernizacji;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ oraz przebudoweg sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej w sposéob
nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy urzadzen odnawialnych zrodet energii, w tym: stonecznej, geotermalne;j
i innej z wylaczeniem energii wiatrowej; zgodnie i na zasadach przepiso6w odrebnych;

5) w przypadku kolizji istniejacych sieci iurzadzen z planowanymi nowymi obiektami, dopuszcza si¢ ich
przebudowe wedlug przepiséw odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zasad¢ wyposazenia terenow objetych planem w wode poprzez rozbudowe i modernizacje
istniejacych sieci wodociagowych, w tym istniejagcego wodociaggu @110 mm w ciagu ulicy Stowackiego,
?150 mm w ciggu Alei Henryka oraz budowe nowych odcinkéw w nawigzaniu do zaistniatych potrzeb.

3. W zakresie odprowadzania Sciekdw sanitarnych ustala sig:

1) utrzymanie, modernizacj¢, rozbudowe istniejacego systemu odprowadzania $ciekow do miejskiej
oczyszczalni, z wykorzystaniem istniejacego kolektora ©@1000 mm w ciagu Alei Henryka oraz budowe
nowych odcinkéw kanalizacji w nawigzaniu do zaistniatych potrzeb.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala sig:

1) utrzymanie, modernizacj¢, rozbudowe istniejacego systemu odprowadzania wod opadowych lub
roztopowych oraz budowe nowych odcinkow systemu w nawigzaniu do zaistnialych potrzeb;
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2) dla powierzchni utwardzonych narazonych na zanieczyszczenie (przekraczajacej 0,1 ha) terendw drog,
dojazdow niewydzielonych, placow, zatok postojowych i utwardzonych parkingéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi obowigzuje konieczno$¢ stosowania urzadzen podczyszczajacych przy ujmowaniu wod
opadowych i roztopowych;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ retencjonowania i zagospodarowania wod opadowych na terenie uzytkowanej
posesji, przy spetieniu warunkéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sig:

1) zachowanie systemu zasilania w oparciu o istniejgce stacje redukcyjne, potozone poza obszarem planu oraz
istniejacy uktad sieci gazowych, ktory tworza gazociagi sredniego i niskiego cis$nienia;

2) zaopatrzenie w gaz nowych odbiorcow przez rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej;

3) dla sieci gazociggdéw przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drog nalezy zachowaé odleglos$ci podstawowe
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w ciepto do celéw ogrzewania obiektow i przygotowania cieptej wody uzytkowe;j
bedzie realizowane z miejskiej sieci cieplowniczej z mozliwoscia jej rozbudowy iprzebudowy lub
w oparciu o indywidualne zrdédta ciepta, przy zastosowaniu technologii iurzadzen zapewniajacych
minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen do srodowiska, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych;

2) ze wzgledu na ochrone powietrza atmosferycznego w zrédlach ciepta nalezy wykorzystywac niskoemisyjne
no$niki energii i wysokosprawne urzadzenia grzewcze lub stosowac technologie i urzadzenia zapewniajace
minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen do srodowiska;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ dostarczania ciepta do ogrzewania budynkow i dostarczania cieptej wody ze
zrodet znajdujacych sie poza obszarem planu.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) w oparciu o gtowny punkty zasilania 110/15 kV za posrednictwem istniejacych iplanowanych stacji
transformatorowych SN/nn;

2) z istniejacej sieci niskiego napiecia (0,4 kV) isredniego napiecia (15 kV) poprzez ich utrzymanie
i rozbudowg;

3) mozliwo$¢ przebudowy irozbudowy istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej irealizacji nowych
obiektow i urzadzen wynikajacych z zaistniatych potrzeb;

4) ustala sig, ze sieci elektroenergetyczne realizowane beda wyltacznie jako kablowe, doziemne;

5) docelowo ustala si¢, ujednolicenie systemu elektroenergetycznego, w granicach opracowania w kierunku
zasilania kablowego;

6) wzdhuz istniejacych i projektowanych urzadzen ilinii elektroenergetycznych nakazuje si¢ zachowanie
odpowiednich stref technicznych i ochronnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury teletechnicznej ustala si¢ utrzymanie
istniejacych urzadzen isieci teletechnicznych zmozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy oraz budowy
nowych w zaleznos$ci od potrzeb zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowg wzrostu wartosci nieruchomosci dla wszystkich terenéw, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2024 r., poz. 1130), w wysokosci 25,0 %.

§ 18. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chrzanowa.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Adam Potocki
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V/36/2024

Rady Miejskiej w Chrzanowie

z dnia 3 wrze$nia 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie zostaly zlozone uwagi, ktére zostaly
rozpatrzone negatywnie.

Przewodniczacy Rady

Adam Potocki
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V/36/2024
Rady Miejskiej w Chrzanowie
z dnia 3 wrze$nia 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego miedzy Aleja Henryka, ul. Mickiewicza, ul. O$wiecimska i ul. Stowackiego
w Chrzanowie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarami planu. Zasady obstugi oraz
charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej, obszaréw miejscowego planu,
zostaty okreslone w teks$cie planu oraz w czgsci graficznej stanowigcej zatacznik nr 1 niniejszej uchwaty.

2. W zakresie nalezacym do zadan wlasnych gminy zapisano w planie inwestycje infrastrukturalne
obejmujace:

1) Utrzymanie 1imodernizacj¢ ukladu komunikacyjnego poprzez dostosowanie go do parametrow
technicznych ~ zgodnych  zprzepisami  odregbnymi  realizowanych  wramach  przynaleznego
zagospodarowania okreslonego w § 15 tekstu planu obejmujacego drogi publiczne, w tym:

a) teren drogi gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG, bedacy kontynuacja istniejacego
uktadu komunikacyjnego, w tym ulicy Oswigcimskiej;

b) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL, bedacy kontynuacjg istniejacego ukladu
komunikacyjnego - Alei Henryka;

¢) tereny drog dojazdowych, oznaczony symbolami 1KDD (w ciagu ulicy Mickiewicza), i 2KDD (w ciagu
ulicy Stowackiego) bedacych kontynuacja istniejacego uktadu komunikacyjnego miasta;

2) Utrzymanie, modernizacj¢, rozbudowe systemow infrastruktury technicznej obejmujacych zaopatrzenie
w wode oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych (roztopowych):

a) w zakresie zaopatrzenie w wodg:

- ustalono zasad¢ wyposazenia terenéw objetych planem w wod¢ poprzez utrzymanie, modernizacje¢
i rozbudowe istniejacych sieci wodociagowych, w tym istniejacego wodociagu ¥110 mm w ciagu
ulicy Stowackiego, @150 mm w ciggu Alei Henryka oraz budowe nowych odcinkéw w nawigzaniu do
zaistniatych potrzeb;

b) w zakresie systemu odprowadzania $ciekow ustalono:

- utrzymanie, modernizacj¢, rozbudowe istniejacego systemu odprowadzania $ciekéw do miejskiej
oczyszczalni, z wykorzystaniem istniejgcego kolektora @1000 mm w ciagu Alei Henryka oraz budowe
nowych odcinkow kanalizacji w nawigzaniu do zaistniatych potrzeb;

¢) w zakresie odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych ustalono:

- utrzymanie, modernizacje, rozbudowe istniejagcego systemu odprowadzania wod opadowych lub
roztopowych oraz budow¢ nowych odcinkoéw systemu w nawigzaniu do zaistniatych potrzeb;

- dla powierzchni utwardzonych narazonych na zanieczyszczenie (przekraczajacej 0,1ha) terenéw drog,
dojazdoéw niewydzielonych, placow, zatok postojowych iutwardzonych parkingdow, zgodnie
z przepisami odrebnymi obowigzuje konieczno$¢ stosowania urzadzen podczyszczajacych przy
ujmowaniu wod opadowych i roztopowych;

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ retencjonowania izagospodarowania wod opadowych na terenie
uzytkowanych posesji, przy spelnieniu warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych.
3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore naleza do zadan
wlasnych gminy.
1) Harmonogram
Realizacja zadan bedzie uzalezniona od wysokosci $rodkéw finansowych, ktérymi dysponowac

bedzie Gmina. Jako gltéwne zasady realizacji infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wiasnych
Gminy, przyjmuje si¢ uwzglednienie interesu publicznego oraz rachunku ekonomicznego liczonego
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wielkoscig poniesionych naktadow na jednego mieszkanca, korzystajacego =z realizowanej
infrastruktury.

2) Zrédta finansowania
Finansowanie inwestycji moze odbywac si¢ poprzez:

a) wydatki z budzetu gminy,

b) finansowanie i wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach, m. in:
- dotacji samorzadu wojewodztwa,
- dotacji unijnych,
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- innych kredytow 1 pozyczek bankowych,
- innych $rodkéw zewngtrznych,
- programéw finansowych skierowanych do gmin.

3) Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa na podstawie obowiazujacych przepisow.

Przewodniczacy Rady

Adam Potocki
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr V/36/2024
Rady Migjskiej w Chrzanowie
z dnia 3 wrze$nia 2024 roku

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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