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RADY GMINY PODEGRODZIE
z dnia 10 wrze$nia 2024 r.
w sprawie zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podegrodzie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 609.721) oraz art.20ust. 1 wzw. zart.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130), wzwigzku zuchwala Rady Gminy
Podegrodzie Nr LXIII/588/2023 z dnia 12 grudnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podegrodzie, Rada Gminy Podegrodzie uchwala:

§ 1. zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podegrodzie, przyje¢tego uchwata
nr 370/XLVII/2010 Rady Gminy Podegrodzie dnia 16 lipca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego nr 428,
poz. 3096 z dnia 30 sierpnia 2010r. wraz zpdzn. zmianami), zwana dalej miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Podegrodzie, dla terené6w w miejscowos$ciach: Brzezna,
Chochorowice, Podrzecze, po uprzednim:

1. stwierdzeniu, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podegrodzie, dla
terené6w w miejscowosciach: Brzezna, Chochorowice, Podrzecze, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Podegrodzie, przyjetego uchwata nr LV/552//2023 Rady
Gminy Podegrodzie z dnia 29 czerwca 2023 r.

2. rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3. rozstrzygnigciu o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Rozdzial 1.
Ustalenia porzadkowe

§ 2. PRZEDMIOT I ZAKRES UCHWALY

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Podegrodzie, dla terendw w miejscowosciach:
Brzezna, Chochorowice, Podrzecze, obejmuje tereny w miejscowosciach: Brzezna, Chochorowice, Podrzecze,
przedstawione na zatgcznikach graficznych od Nr 1 do Nr 14 do niniejszej uchwatly.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Podegrodzie, dla terenéw w miejscowosciach:
Brzezna, Chochorowice, Podrzecze, sktada si¢ ztekstu planu stanowiacego tres¢ niniejszej Uchwaly oraz
zalgcznikow graficznych  Nr1- Nr 14 oraz zalacznika graficznego Nr 15 zawierajacego legende do
zalgcznikdw graficznych Nr1— Nr 14 i wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Podegrodzie. Zalaczniki graficzne Nr 1- Nr 14 sporzadzone s3 na kopii mapy
ewidencyjnej w skali 1: 1000.

* Publikacja niniejszej uchwaly nie uwzglednia ewentualnych czynnos$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode¢ Malopolskiego.
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3. Pozostale zataczniki do Uchwaty stanowia:

1) zatacznik Nr 16 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) zalacznik Nr 17 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminys;

3) zatacznik Nr 18 — Dane przestrzenne.
§ 3. OBJASNIENIA UZYTYCH W UCHWALE OKRESLEN
1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu oznaczong symbolem cyfrowo — literowym
iograniczong liniami cigglymi, rozgraniczajacymi rézne przeznaczenie lub rozne zasady
zagospodarowania, jezeli z tresci niniejszej uchwaty nie wynika inaczej, przy czym:

a) pierwsza cyfra oznacza: -1 — sotectwo Brzezna, -2 — solectwo Chochorowice, -3 — sotectwo Podrzecze,

b) druga cyfra oznacza kolejno$¢ terendw o okreslonej symbolem literowym klasie przeznaczenia terenu
w danym solectwie;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania,
ktory zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na okreSlonym terenie, ana dziatkach
budowlanych dla ktorych dopuszczono lokalizacje budynkéw, dodatkowo stanowi nie mniej niz 55%
powierzchni  uzytkowej budynkow, wraz zelementami zagospodarowania uzupeliajgcego
i towarzyszacego, zwigzanymi bezposrednio z funkcja terenu (w tym: dojscia, dojazdy, miejsca postojowe,
budynki gospodarcze, budynku zwigzanego =z obstugg techniczna, garaze, obiekty budowlane
infrastruktury technicznej, zielen urzadzona);

3) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania
inny niz podstawowy, ktory zostat dopuszczony planem jako uzupelnienie lub rozszerzenie przeznaczenia
podstawowego na okreSlonym terenie, stanowigcy nie wigcej niz 45% maksymalnej dopuszczonej na
dzialce budowlanej powierzchni zabudowy lub nie wigcej niz 45% powierzchni uzytkowej budynkow.
Przeznaczenie uzupehiajace jest mozliwe do realizacji jedynie po wczesniejszej lub przy réwnoczesnej
realizacji przeznaczenia podstawowego (nie dotyczy infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, miejsc
postojowych, ktorych realizacja moze nastapic¢ przed realizacjg przeznaczenia podstawowego);

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, poza ktéra
nie mozna sytuowa¢ od strony linii rozgraniczajacej, budynkow i budowli przykrytych dachem; dopuszcza
si¢ przekroczenie tych linii maksymalnie o 1,5 m najdalej wysuni¢ta cze$cig: dachu, okapu, rynny, rury
spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu, schodéw, rampy oraz innych podobnych elementow
architektonicznych;

5) otwarciach dachowych - nalezy przez to rozumie¢ réznego rodzaju okna potaciowe lub elementy
architektoniczne dachu, nie bedagce oknami potaciowymi, sluzace doswietleniu pomieszczen
w kondygnacjach zawartych w dachu, mieszczace si¢ w obrysie potaci dachowej;

6) dlugosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ odleglos¢ pomiedzy skrajnymi $cianami zewnetrznymi
budynku z pomini¢ciem elementéw drugorzednych, jak: balkony, okapy, tarasy, schody zewnetrzne, rampy
i pochylnie;

7) zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o strukturze gatunkowej i przestrzennej
optymalnej do petnienia funkcji ochronnych przed pytami, spalinami, hatasem;

8) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia budowlane, zwigzane z:
a) zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzeniem w gaz,
¢) zaopatrzeniem w wodg,
d) odprowadzeniem $ciekow sanitarnych i deszczowych,

e) zapewnieniem dost¢pu do ustug telekomunikacyjnych,
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f) zaopatrzeniem w ciepto;

9) planie obowiazujacym — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujacy na terenie gminy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Podegrodzie przyjety uchwala Rady Gminy Podegrodzie
Nr 370/XLVIII/2010 z 16 lipca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 428, poz. 3096 z dnia 30 sierpnia
2010 r. wraz z p6zn. zmianami).

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 4. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU,
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

1. Na obszarze objgtym ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzuja
zasady i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenow:

1) w Poludniowomalopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z Uchwalg Sejmiku
Wojewoddztwa Matopolskiego Nr XX/274/20 z dnia 27 kwietnia 2020 r., obejmujgcych tereny oznaczone
symbolami 3.IMNW-U, 3.1RN oraz 3.1KDD. W ww. terenach obowiazuje przestrzeganie zakazéw oraz
zwolnien z ww. zakazow, okreslonych w Uchwale ws. Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

2) w udokumentowanym GZWP Nr 437 Dolina rzeki Dunajec (Nowy Sacz), w zakresie wynikajacym
z przepisdw odrebnych w granicach wskazanych na rysunkach planu i obejmujacych tereny oznaczone
symbolami: 1.3MNW, 1.1KDD, 1.3RN, 3.IMNW-U, 3.1KDD, 3.1RN, 3.1MN-U;

3) w obszarach udokumentowanego osuwiska okresowo aktywnego oraz osuwiska nieaktywnego wg
opracowania ,,Mapa osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi dla gminy Podegrodzie” (SOPO),
obejmujacych czgs¢ terendw: 1.2MNW, 1.2RZM. W ww. obszarach przy budowie nowych obiektow
budowlanych, obowigzuje uwzglednienie przepisow odrgbnych stosownie do stwierdzonych warunkow
geotechnicznych i ustalonej kategorii geotechnicznej obiektu budowlanego;

4) w strefie sanitarnej 150 metrow od czynnego cmentarza w Brzeznej, w obszarze polozonym w odleglosci
od 50 m do 150 m od granicy terenu cmentarza obejmujagcym tereny oznaczone symbolami: 1.2MNW,
1.2RN. W ww. terenie wszystkie budynki korzystajace zwody powinny by¢ podtaczone do sieci
wodociggowe;.

2. Przy lokalizacji budynkéw obowiazek uwzglednienia:

1) odleglosci od s$ciany lasu, zgodnie =z przepisami odrebnymi dotyczacymi bezpieczenstwa
przeciwpozarowego;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

3) odleglosci od obiektow budowlanych i sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z przepisow
odrebnych.

3. Obowiazuje wkomponowanie obiektow budowlanych w naturalne uksztaltowanie terenu i zakaz zmiany
naturalnych waloréw krajobrazowych, tworzenia sztucznych skarp i nasypow.

4. W zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje przestrzeganie dopuszczalnych wartosci hatasu
w srodowisku dla terenéw oznaczonych symbolami:

1) MNW, MNW-ML - jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
2) MNW-U, MN-U - jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkalno — ustugowa.

5. Obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej, komunikacji oraz z grupy przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na
srodowisko tych, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na srodowisko w trakcie ktorej
sporzadzono raport o oddzialtywaniu na srodowisko, wykazata brak niekorzystnego wptywu na §rodowisko, lub
przedsigwzigcie zostato zwolnione z obowiazku sporzadzenia raportu, zuwzglednieniem ustalen zawartych
w § 4ust. 1.
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6. Prowadzenie dzialalno$ci ustugowej lub produkcyjnej nie moze powodowac powstawania ucigzliwos$ci
wykraczajacych poza granice dziatki, do ktorej uzytkownik ma tytul prawny, a zwlaszcza odoréw, hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza.

7. Dopuszcza si¢ utrzymanie jako tymczasowego, istniejagcego uzytkowania terenow i obiektow
budowlanych, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

8. We wszystkich terenach przeznaczonych do zabudowy w odniesieniu do ksztaltu dachoéw istniejacej
zabudowy, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej geometrii dachow.

§ 5. USTALENIA W ZAKRESIE PODZIALU I SCALANIA NIERUCHOMOSCI

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie okresla si¢ szczegdtowych zasad
i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci dokonywanych zgodnie z Dzialem III, Rozdz. 2 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

2. W terenach przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne, w przypadku wdrozenia procedury scalania
ipodziatu nieruchomos$ci, zgodnie z Dziatem III, Rozdz. 2 art. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) kazda dziatka musi mie¢ dostep do drogi publicznej, bezposredni lub poprzez ciag komunikacyjny;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej bezposrednio do drogi, nie moze by¢ mniejsza
niz 18 metrow;

3) obowiazek prowadzenia linii podzialu na dziatki prostopadle do linii rozgraniczajacych drogi, z tolerancja
do 25% w obie strony;

4) powierzchnia nowo wydzielanych budowlanych w terenach oznaczonych symbolami MNW, MNW-U,
UL, U - 1000 m?;

5) powierzchnia nowo wydzielanych budowlanych w terenach oznaczonych symbolami MNW- ML, MN-U:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz ustug - 1000 m?,
b) dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej - 500 m?;
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej lub grupowej — 600 m?;

6) nie ustala si¢c minimalnej wielkosci dziatek oraz szerokosci frontu nowo wydzielanej dziatki w przypadku
dokonywania podziatlow pod dojazdy, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 6. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Dopuszcza si¢ przebudoweg irozbudowe obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej oraz
realizacje nowych, wtym lokalizacje inwestycji celu publicznego zzakresu !aczno$ci o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.
Obiekty budowlane infrastruktury technicznej nie moga by¢ realizowane na gruntach rolnych, jezeli ich
realizacja wymaga uzyskania zgody na wylaczenie gruntéw rolnych z produkcji rolnej. Wysokos¢ zabudowy
obiektow budowlanych infrastruktury technicznej nie moze przekroczy¢ 12 metrow z dopuszczeniem
zwigkszenia ww. wysokos$ci do 16 metrow dla stupow linii §redniego napigcia oraz do 28 metrow dla stupow
linii wysokiego napigcia (110KV).

2. W zakresie zaopatrzenia terendw w wode:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. W przypadku braku mozliwosci technicznych przytaczenia do
gminnej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami
odrebnymi. W terenach 1.2MNW potozonych w odleglosci od 50 m do 150 m od granicy terenu czynnego
cmentarza, wszystkie budynki korzystajace z wody winny by¢ podtaczone do sieci wodociagowe;;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci oraz obiektow iurzadzen towarzyszacych oraz
realizacje nowych wodociggow, obiektow i urzadzen towarzyszacych;

3) zapotrzebowanie w wodg¢ dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, przez istniejacy
i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekdw:
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1) docelowo odprowadzenie sciekoéw komunalnych zcatego obszaru objetego planem, na gminng
oczyszczalni¢ $ciekow, siecig kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ bezodplywowych zbiornikéw do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej lub
w przypadku braku mozliwosci technicznych przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, w tym ze stanowisk postojowych, placow magazynowych
1 ciggdw komunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie sktadowania odpadow:

1) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi, obowiazuja zasady utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Podegrodzie, przyjete stosowng uchwata Rady Gminy Podegrodzie;

2) obowiazuje zakaz sktadowania odpadéow w miejscach do tego nie urzadzonych.
5. W zakresie zaopatrzenia terendw w gaz:

1) dostawa gazu z istniejacej sieci gazowej $rednio i niskopreznej;

2) dopuszcza si¢ rozbudowg i przebudowe gazowej sieci rozdzielczej oraz realizacje nowych sieci $srednio
i niskopreznych.
6. W zakresie zaopatrzenia terenow w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bedzie na bazie rozwigzan indywidualnych, przy uwzglednieniu zasad

wynikajgcych z Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewoOdztwa ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

7. W zakresie zaopatrzenia terenow w energie elektryczna:
1) dostawa energii elektrycznej siecig niskich lub §rednich napig¢ poprzez stacje transformatorowe SN/nN;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe istniejacych sieci energetycznych, na zasadach przepisow
odrebnych;

3) realizacja nowych sieci niskiego i §redniego napigcia w wykonaniu kablowym ziemnym, z dopuszczeniem
w uzasadnionych przypadkach (gldéwnie na terenach, na ktérych wystepuja linie napowietrzne i w terenach
osuwiskowych) budowy linii i stacji napowietrznych;

4) zapewnienie dostepu idojazdu do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, wtym stacji
elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupdw) w celu
przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

5) w pasach technologicznych obowiazuje zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia roslinnosci
wysokiej. Obowiazuje szeroko$¢ wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg. przepisOw odrebnych.

8. W zakresie zaopatrzenia terendw w sieci teletechniczne: realizacja sieci telekomunikacyjnych za pomoca
kanalizacji teletechnicznej i kabli doziemnych lub napowietrznych i innych dostgpnych rozwigzan.

§ 7. USTALENIA DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone symbolami: 1.1IMNW —
pow. 0,25 ha, 1.2MNW — pow. 0,09 ha, 1.3MNW - pow. 0,40 ha, 1.4MNW - pow. 0,36 ha, 1.SMNW —
pow. 1,17 ha, .6MNW — pow. 1,57 ha. Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2)w terenach 1.SMNW, 1.6MNW dopuszcza si¢ w istniejacej zabudowie zagrodowej przebudowe,
nadbudowe i rozbudowe budynkow, na zasadach ustalonych w pkt 6;

3) zachowanie nadziemnej intensywnosci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wigkszym niz
0,4, z wylaczaniem terenu 1.5SMNW, w ktorym dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
obowigzuje wskaznik nie wigkszy niz 0,3;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,4, z wylaczeniem terenu 1.5SMNW, w ktérym nie moze on
przekroczy¢ wskaznika 0,3;
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5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,4, z wylaczeniem terenu 1.SMNW, w ktéorym
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,5;

6) budowa budynkow na nastepujacych zasadach:

a) wysokos$¢ zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalnego w zabudowie
zagrodowej nie moze przekroczy¢ 10 metrow,

b) wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych, garazy nie moze przekroczy¢ 6 metréw,
¢) wysokos¢ zabudowy budynkow inwentarsko - sktadowych nie moze przekroczyé 7 metrow,

d) dlugos¢ elewacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalnego w zabudowie zagrodowej max
20,0 m, budynkow gospodarczych i garazy max 10 m, budynkéw inwentarsko — sktadowych max 17 m,

e) dopuszcza si¢ dobudowg do budynku mieszkalnego jednorodzinnego: garazu lub budynku
gospodarczego, z dopuszczeniem stosowania w ww. budynkach dachow jednospadowych, o kacie
nachylenia potaci do 45°,

f) obowigzuje stosowanie bryly budynku na rzucie prostokata lub na rzucie ztozonym z prostokatow,
z dopuszczeniem stosowania innych ksztattow dla wykuszy, ryzalitow gankoéw, werand, balkonow,

g) stosowanie dachéw dwuspadowych o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 300 —
459 7z dopuszczeniem:

- dachow wielopotaciowych o kacie nachylenia glownych potaci jak wyzej,

- zmiany kata nachylenia potaci glownej w strefie okapu (zalamanie potaci dachowej) na dlugosci
nie przekraczajacej 1/3 dtugosci krokwi i stosowania na ww. odcinku potaci kata nachylenia od 15°-
300;
h) w przypadku budowy budynku o ztozonej bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachow o réznej wysokosci
nad poszczegolnymi czgsciami budynku,

1) za wyjatkiem sytuacji, oktéorej mowa wlit. h, obowigzuje zakaz stosowania polaci dachowych
przesunigtych wzajemnie w kalenicy w pionie lub w poziomie,

j) dopuszcza si¢ do$wietlenie poddaszy oknami potaciowymi oraz lukarnami nakrytymi daszkami
dwuspadowymi, przy czym stosunek lacznej szerokosci lukarn do szerokosci danej elewacji nie moze
by¢ wigkszy niz 1:2,

k) okap w glownych potaciach dachowych o minimalnej szeroko$ci 50 cm,
1) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektow zlokalizowanych w obrgbie jednej dziatki

budowlanej, obowigzuje stosowanie jednego z nast¢pujacych koloréw: kolor czerwono-ceglasty, rdézne
odcieniach brazu i szarosci, grafitowy, czarny,

m) materialy wykonczeniowe elewacji w jasnej tonacji (odcienie bieli, bezu, szaro$ci), a elementy
drewniane ikamienne w kolorach naturalnych. Stosowanie do wykonczenia elewacji materiatoéw
miejscowych (w szczegdlnosci — kamien tamany, drewno impregnowane) oraz detali architektonicznych
nawiazujacych do stylu budownictwa regionalnego;

7) wysoko$¢ zabudowy wiat, altan, nie moze przekroczy¢ 5 metréw. Stosowanie dachow dwuspadowych
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 25° — 45° o kolorystyce pokrycia potaci
dachowych jak w pkt 6 lit. ;

8) zapewnienie nie mniej niz:
a) 1 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,

b) 1 miejsca postojowego dla samochodu wyposazonego w karte postojowa w wypadku wydzielenia
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego. Do ww. miejsc postojowych wlicza si¢
miejsca w garazu.

9) dostep do terenow z istniejgcych: drog publicznych oraz dojazdow.
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2. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej oznaczony symbolem 1.IMNW-ML - pow. 0,13 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) teren zabudowy letniskowe;j lub rekreacji indywidualne;;
2) zachowanie nadziemnej intensywnos$ci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wigkszym niz
0,4;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0.,4;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,5;
5) budowa budynkéw na nastgpujacych zasadach:
a) wysokos¢ zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, nie moze przekroczy¢ 10 metrow,

b) wysoko$¢ zabudowy budynku letniskowego lub rekreacji indywidualnej nie moze przekroczyé
7 metrow,

¢) wysokos¢ zabudowy budynkoéw gospodarczych, garazy nie moze przekroczy¢ 5 metrow,

d) dtugos¢ elewacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego, max 20,0 m, pozostatych dopuszczonych
w planie budynkéw max 10 m,

e) dopuszcza si¢ dobudowg¢ do budynku mieszkalnego jednorodzinnego: garazu lub budynku
gospodarczego, z dopuszczeniem stosowania w ww. budynkach dachow jednospadowych, o kacie
nachylenia potaci do 45°,

f) obowiazuje stosowanie bryly budynku na rzucie prostokata lub na rzucie ztozonym z prostokatow
z dopuszczeniem stosowania innych ksztattow dla wykuszy, ryzalitow gankéw, werand, balkondw,

g) stosowanie dachow dwuspadowych o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci pomiedzy 30° —
459 z dopuszczeniem:

- dachow wielopotaciowych o kacie nachylenia glownych potaci jak wyze;j,

- zmiany kata nachylenia potaci glownej w strefie okapu (zatamanie potaci dachowej) na dlugosci
nie przekraczajacej 1/3 dtugosci krokwi i stosowania na ww. odcinku potaci kata nachylenia od 15°-
30°,

h) w przypadku budowy budynku o ztozonej bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachow o réznej wysokosci
nad poszczegdlnymi czgsciami budynku,

i) za wyjatkiem sytuacji, o ktorej mowa wlit. h, obowiagzuje zakaz stosowania potaci dachowych
przesunigtych wzajemnie w kalenicy w pionie lub w poziomie,

j) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy oknami polaciowymi oraz lukarnami nakrytymi daszkami
dwuspadowymi, przy czym stosunek lacznej szeroko$ci lukarn do szerokosci danej elewacji nie moze
by¢ wigkszy niz 1:2,

k) okap w glownych potaciach dachowych o minimalnej szerokosci 50 cm,

1) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektow zlokalizowanych w obrgbie jednej dziatki
budowlanej obowigzuje stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw: kolor czerwono-ceglasty, rdézne
odcienie brazu i szaro$ci, grafitowy, czarny,

m) materialy wykonczeniowe elewacji w jasnej tonacji (odcienie bieli, bezu, szarosci), a elementy
drewniane ikamienne w kolorach naturalnych. Stosowanie do wykonczenia elewacji materiatow
miejscowych (w szczegdlnosci — kamien famany, drewno impregnowane) oraz detali architektonicznych
nawigzujacych do stylu budownictwa regionalnego;

6) wysoko$¢ zabudowy wiat, altan, nie moze przekroczy¢ 5 metréw. Stosowanie dachow dwuspadowych
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci pomigdzy 25° — 45° o kolorystyce pokrycia potaci
dachowych jak w pkt 6 lit. I;
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7) zapewnienie nie mniej niz:
a) 1 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,
b) 1 miejsca postojowego na jeden budynek letniskowy lub budynek rekreacji indywidualnej,

c) 1 miejsca postojowego dla samochodu wyposazonego w karte postojowa w wypadku wydzielenia
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego. Do ww. miejsc postojowych wlicza si¢
miejsca w garazu.

8) dostep do terendw z istniejacej drogi publicznej oraz dojazdu.
§ 8. USTALENIA DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ LUB USLUG

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub uslug oznaczone symbolami:
1.IMNW-U - pow. 0,51 ha, 2.1MNW-U - pow. 0,36 ha, 2.2MNW-U - pow. 0,14 ha, 2.3MNW-U - pow.
0,25 ha, 3.1MNW-U - pow. 0,28 ha. Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) teren ustug, z wylagczeniem: ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug handlu hurtowego, ustug
kultury i rozrywki, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) zachowanie nadziemnej intensywnosci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wigkszym niz
0,4 z dopuszczeniem zwigkszenia maksymalnego wskaznika do 0,7 w wypadku lokalizacji na dziatce
budowlanej ustug;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0.4;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4. W wypadku lokalizacji na dzialce budowlanej
ustug handlu detalicznego, ustug rzemieslniczych, uslug gastronomii, obowigzuje uwzglgdnienie pasa
zieleni izolacyjnej o szerokos$ci min. 1,5 metra od granicy z sasiednig dziatkg budowlana,

5)w terenach oznaczonych symbolem 2.3MNW-U dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, budynkéw gospodarczych, garazy w granicy dziatki Iub 1,5 od granicy z dziatka
sasiednia,

6) budowa budynkow na nastepujacych zasadach:

a) wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku ustugowego nie moze
przekroczy¢ 10 metrow,

b) wysokos¢ zabudowy budynkow gospodarczych, garazy nie moze przekroczy¢ 5 metrow,

¢) dlugos¢ elewacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego max 20,0 m, budynku ustugowego do 25,0 m,
pozostatych dopuszczonych w planie budynkéw max 10 m,

d) dopuszcza si¢ dobudowe do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku ustugowego: garazu
lub budynku gospodarczego, z dopuszczeniem stosowania w ww. budynkach dachow jednospadowych,
o kacie nachylenia potaci do 459,

e) obowigzuje stosowanie bryly budynku na rzucie prostokata lub na rzucie ztozonym z prostokatow
z dopuszczeniem stosowania innych ksztattow dla wykuszy, ryzalitow gankéw, werand, balkondw,

f) stosowanie dachow dwuspadowych o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci pomiedzy 300 —
459, 7z dopuszczeniem:
- dachow wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci jak wyze;j,

- zmiany kata nachylenia potaci gléwnej w strefie okapu (zatamanie potaci dachowej) na dlugosci
nie przekraczajacej 1/3 dtugosci krokwi i stosowania na ww. odcinku potaci kata nachylenia od 15°-
300,

g) w przypadku budowy budynku o ztozonej bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o réznej wysokosci
nad poszczegolnymi czgsciami budynku,
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h) za wyjatkiem sytuacji, o ktorej mowa wlit. g, obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych
przesunietych wzajemnie w kalenicy w pionie lub w poziomie,

1) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi oraz lukarnami nakrytymi daszkami
dwuspadowymi, przy czym stosunek lacznej szeroko$ci lukarn do szerokosci danej elewacji nie moze
by¢ wigkszy niz 1:2,

j) okap w gtownych potaciach dachowych o minimalnej szeroko$ci 50 cm,

k) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektow, obowigzuje stosowanie jednego z nastgpujacych
kolorow: kolor czerwono-ceglasty, rozne odcieniach brazu i szarosci, grafitowy, czarny,

1) materialy wykonczeniowe elewacji w jasnej tonacji (odcienie bieli, bezu, szarosci), a elementy drewniane
i kamienne w kolorach naturalnych. Stosowanie do wykonczenia elewacji materiatdw miejscowych (w
szczegblnosci — kamien tamany, drewno impregnowane) oraz detali architektonicznych nawigzujacych
do stylu budownictwa regionalnego;

7) wysoko$¢ zabudowy wiat, altan, nie moze przekroczy¢ 5 metréw. Stosowanie dachéw dwuspadowych
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 25° — 45° o kolorystyce pokrycia potaci
dachowych jak w pkt 6 lit. k;

8) zapewnienie nie mniej niz:
a) 1 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,
b) 2 miejsc postojowych na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

¢) 1 miejsca postojowego dla samochodu wyposazonego w karte parkingowa dla ustlug oraz w wypadku
wydzielenia w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego. Do ww. miejsc postojowych
wlicza si¢ miejsca w garazu.

9) dostep do terenow z istniejacych: drog publicznych oraz dojazdow.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolem 3.1MN-U - pow.
0,12 ha. Obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) teren uslug, z wylaczeniem: ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug handlu hurtowego, ustug
kultury i rozrywki, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) zachowanie nadziemnej intensywnos$ci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wigkszym niz
0,4, z dopuszczeniem jego zwigkszenia do 0,6 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,4, z dopuszczeniem jego zwickszenia do 0,6 dla zabudowy
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowej;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej 0,4 z dopuszczeniem jego zmniejszenia do 0,3 dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicy dziatki lub 1,5 metra od
granicy z sasiednia dziatka;

6) budowa budynkow na nastepujacych zasadach:
a) wysokos¢ zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie moze przekroczy¢ 10 metrow,
b) wysoko$¢ zabudowy budynku ustugowego nie moze przekroczy¢ 12 metrow,
¢) wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych, garazy nie moze przekroczy¢ 6 metrow,

d) dlugos¢ elewacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego max 20,0 m, budynku ustugowego do 25,0 m,
budynkoéw gospodarczych, garazy max 10 m,
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e) dopuszcza si¢ dobudowe do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku ustugowego: garazu
lub budynku gospodarczego, z dopuszczeniem stosowania w ww. budynkach dachéw jednospadowych,
o0 kacie nachylenia potaci do 459,

f) obowiazuje stosowanie bryly budynku na rzucie prostokata lub na rzucie ztozonym z prostokatow
z dopuszczeniem stosowania innych ksztattow dla wykuszy, ryzalitow gankow, werand, balkonow,

g) stosowanie dachow dwuspadowych o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci pomiedzy 30° —
459 z dopuszczeniem:

- dachow wielopotaciowych o kacie nachylenia glownych potaci jak wyze;j,

- zmiany kata nachylenia potaci gléwnej w strefie okapu (zatamanie potaci dachowej) na dlugosci
nie przekraczajacej 1/3 dtugosci krokwi i stosowania na ww. odcinku potaci kata nachylenia od 15°-
30°,

- dachow ptaskich dla budynkéw gospodarczych, garazy,

h) w przypadku budowy budynku o zlozonej bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o rdznej wysokosci
nad poszczegolnymi czgsciami budynku,

i) za wyjatkiem sytuacji, o ktorej mowa wlit. h, obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych
przesuni¢tych wzajemnie w kalenicy w pionie lub w poziomie,

j) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy oknami polaciowymi oraz lukarnami nakrytymi daszkami
dwuspadowymi, przy czym stosunek lacznej szerokosci lukarn do szerokosci danej elewacji nie moze
by¢ wigkszy niz 1:2,

k) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektow, obowigzuje stosowanie jednego z nastgpujgcych
kolorow: kolor czerwono-ceglasty, rozne odcieniach brazu i szarosci, grafitowy, czarny,

1) materialy wykonczeniowe elewacji w jasnej tonacji (odcienie bieli, bezu, szarosci), a elementy drewniane
1 kamienne w kolorach naturalnych. Stosowanie do wykonczenia elewacji materialdw miejscowych (w
szczegblnosci — kamien tamany, drewno impregnowane) oraz detali architektonicznych nawigzujacych
do stylu budownictwa regionalnego;

7) wysoko$¢ zabudowy wiat, altan, nie moze przekroczy¢ 5 metréw. Stosowanie dachow dwuspadowych
o jednakowym kacie nachylenia gtdéwnych potaci pomiedzy 25° — 45° kolorystyce pokrycia potaci
dachowych jak w pkt 6 lit. k;

8) zapewnienie nie mniej niz:
a) 1 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,
b) 2 miejsc postojowych na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

c) 1 miejsca postojowego dla samochodu wyposazonego w karte parkingowa dla ustug oraz w wypadku
wydzielenia w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego. Do ww. miejsc
postojowych wlicza si¢ miejsca w garazu.

9) dostep do terenow z istniejacych: drog publicznych oraz dojazdow.

§ 9. USTALENIA DLA TERENOW USLUGTeren uslug rzemieslniczych oznaczony symbolem
1.1UL - pow. 0,21 ha. Obowigzuja nastgpujgce zasady zagospodarowania terendw:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ushug rzemieslniczych;

2) w ramach przeznaczenie podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje warsztatu samochodowego wraz
z zaktadem blacharsko — lakierniczym, zapleczem technicznym i socjalno — administracyjnym;

3) zachowanie nadziemnej intensywnosci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wigkszym niz
1;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,6;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;

6) budowa budynkoéw na nastgpujacych zasadach:
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a) wysokos¢ zabudowy budynkow nie moze przekroczy¢ 12 metrow,
b) dtugos¢ elewacji budynku do 38,0 m,

c) stosowanie dachow ptaskich, dwuspadowych, wielopotaciowych o kacie nachylenia potaci do 45°.
Dopuszcza si¢ dachy pulpitowe,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi oraz lukarnami,
e) kolorystyka pokrycia potaci dachowych: rézne odcieniach brazu i szarosci, grafitowy, czarny,

f) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji iintensywnych kolorow. Obowigzuje stosowanie
kolorow w odcieniach bieli, bezu i szarosci z dopuszczeniem zastosowania akcentéw kolorystycznych na
powierzchni nie przekraczajacych 30% powierzchni elewacji;

7) wysoko$¢ zabudowy obiektdéw nie bedacych budynkami, z wylgczeniem obiektéw infrastruktury
technicznej, nie moze przekroczy¢é 10 metrow. Dopuszcza si¢ wynikajagce  z uwarunkowan
technologicznych zwiekszenie ww. wysokosci o nie wigcej niz 2 metry;

8) zapewnienie nie mniej niz:

a) 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
b) nie mniej niz 1 miejsca postojowego dla samochodu wyposazonego w karte parkingowa;

9) dostep do terenu z istniejacej drogi publiczne;.

§ 10. USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACJI

1. Tereny drog zbiorczych oznaczone symbolami: 1.1KDZ — pow. 0,02 ha, 1.2KDZ — pow. 0,03 ha,
1.3KDZ — pow. 0,07 ha 2.1KDZ — pow. 0,01 ha. Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
teren drogi zbiorczej (cze$¢ drogi zbiorczej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20 metréw, oznaczonej
w planie obowigzujacym symbolem KDZ1).

2. Tereny dro6g dojazdowych oznaczone symbolami: 1.1KDD — pow. 0,04 ha, 1.2KDD - pow. 0,02 ha,
2.1KDD - pow. 0,01 ha, 3.1KDD - pow. 0,005 ha. Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania
terenow: teren drogi dojazdowej (czgsci drogi  dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
10 metrow, oznaczonej w planie obowigzujacym symbolami KDD).

§ 11. USTALENIA DLA TERENOW ROLNICTWA

1. Tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone symbolami: 1.1RN — pow. 0,20 ha, 1.2RN — pow.
0,08 ha, 1.3RN — pow. 1,83 ha, 1.4RN — pow. 0,25 ha, 1.5RN — pow. 0,06 ha, 1.6RN — pow. 1,25 ha, 1.7RN
— pow. 0,91 ha, 2.1RN - pow. 0,11 ha, 2.2RN - pow. 0,17 ha, 2.3RN — pow. 0,21 ha, 3.1RN — pow. 0,07 ha.
Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terendw:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) zakaz realizacji obiektow budowlanych, w tym zwigzanych z produkcja rolng oraz obiektow tymczasowych
i realizowanych na zgloszenie, za wyjatkiem: sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 6 ust. 1.

2. Tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami: 1.1RZM — pow. 0,40 ha, 1.2RZM - pow. 0,78
ha . Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;

2) zachowanie nadziemnej intensywnos$ci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wigkszym niz
0,3

3) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy- 0,3;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;

5) w terenie 1.2RZN dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych budynkow zlokalizowanych pomiedzy linig
rozgraniczajacg drogi 1.3KDZ, a wyznaczona od ww. drogi nieprzekraczalna linia zabudowy, przy
zachowaniu regulacji wynikajacych z przepisoOw odrgbnych;
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6) realizacja budynkoéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, budynkow gospodarczych, budynkow
inwentarsko - sktadowych oraz garazy na nastgpujacych zasadach:

a) wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej nie moze przekroczy¢ 10 metrow,
b) wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych, garazy nie moze przekroczy¢ 6 metrow,
¢) wysokos¢ zabudowy budynkéw inwentarsko — sktadowych nie moze przekroczy¢ 7 metrow,

d) dlugos¢ elewacji budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej max 20,0 m, pozostatych
dopuszczonych w planie budynkéw max 17 m,

e) dopuszcza si¢ dobudowe do budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej: garazu lub budynku
gospodarczego z dopuszczeniem stosowania w ww. budynkach dachéw jednospadowych, o kacie
nachylenia potaci do 45°,

f) obowigzuje stosowanie bryly budynku na rzucie prostokata lub na rzucie zlozonym z prostokatow
z dopuszczeniem stosowania innych ksztattow dla wykuszy, ryzalitow gankéw, werand, balkondw,

g) stosowanie dachow dwuspadowych o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci pomiedzy 300 —
459 z dopuszczeniem:

- dachow wielopotaciowych o kacie nachylenia glownych potaci jak wyze;j,

- zmiany kata nachylenia potaci gldwnej w strefie okapu (zatamanie potaci dachowej) na dlugosci
nie przekraczajacej 1/3 dtugosci krokwi i stosowania na ww. odcinku potaci kata nachylenia od 15°-
300,

h) w przypadku budowy budynku o ztozonej bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachow o réznej wysokosci
nad poszczegolnymi czgsciami budynku,

i) za wyjatkiem sytuacji, o ktorej mowa wlit. g, obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych
przesunietych wzajemnie w kalenicy w pionie lub w poziomie,

j) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy oknami polaciowymi oraz lukarnami nakrytymi daszkami
dwuspadowymi, przy czym stosunek lacznej szeroko$ci lukarn do szerokosci danej elewacji nie moze
by¢ wigkszy niz 1:2,

k) okap w gléwnych potaciach dachowych o minimalnej szerokosci 50 cm,

1) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektow, obowigzuje stosowanie jednego z nast¢pujacych
kolorow: kolor czerwono-ceglasty, rozne odcieniach brazu i szarosci, grafitowy, czarny,

m) materialy wykonczeniowe elewacji w jasnej tonacji (odcienie bieli, bezu, szarosci), zas elementy
drewniane ikamienne w kolorach naturalnych. Stosowanie do wykonczenia elewacji materiatow
miejscowych (w szczegdlnosci — kamien famany, drewno impregnowane) oraz detali architektonicznych
nawiazujacych do stylu budownictwa regionalnego;

7) wysokos¢ zabudowy wiat, altan, nie moze przekroczy¢ 5 metréw. Stosowanie dachéw dwuspadowych
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 25° — 45° o kolorystyce pokrycia potaci
dachowych jak w pkt 6 lit. I;

8) wysokos¢ zabudowy obiektow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych nie moze przekroczy¢
wysokos$ci 9 metréw;

9) zapewnienie nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej. Do
ww. stanowisk postojowych wlicza si¢ miejsca w garazu;

10) dostep do terendw z istniejacej drogi publicznej oraz dojazdu.
§ 12. USTALENIA DLA TERENOW LASU I ZIELENI

1. Teren lasu oznaczony symbolem 1.1L - pow. 0,39 ha. Obowigzuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — teren lasu;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych.
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2. Tereny zieleni naturalnej oznaczonej symbolem 1.1ZN — pow. 0,09 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej oraz dojazdu do
terenéw 1.1MNW, na zasadach przepiséw odrebnych odnoszacych si¢ do odleglosci od cieku Brzeznianka;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7.

3. Tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami: 1.2ZN - pow. 0,09 ha, 1.3ZN - pow. 0,54 ha.
Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalne;j;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci infrastruktury elektroenergetyczne;.

Rozdzial 3.
Oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 13. Ustala si¢ stawke dla naliczania optat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, wynikajacej ze
zmiany przeznaczenia terendw w zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w wysokosci: 30% dla terenow MNW-U, UL, U, 20% dla terenow MNW i MNW-ML, 10%
dla pozostatych terenow.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
§ 15. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Podegrodzie.

Przewodniczacy Rady Gminy Podegrodzie

Jerzy Jasinski
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TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]J WOLNOSTOJACE] LUB ZABUDOWY LETNISKOWE] LUB REKREACII INDYWIDUALNE]

OBSZAR GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 437 - DOLINA RZEKI DUNAJEC (NOWY SACZ)

m POLUDNIOWOMALOPOLSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU - OBEJMUJE TERENY OZNACZONE SYMBOLAMI: 3.1MNW-U, 3.1RN, 3.1KDD

- OBEJMUJE TERENY OZNACZONE SYMBOLAMI: 1.3MNW, 1.1KDD, 1.3RN, 3.1MNW-U, 3.1KDD, 3.1RN, 3.1MN-U

AAAA GRANICA GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 437 - DOLINA RZEKI DUNAJEC (NOWY SACZ)

m OSUWISKO OKRESOWO AKTYWNE - WG SOPO

m OSUWISKO NIEAKTYWNE - WG SOPO

: STREFA OCHRONY SANITARNEJ 150 m OD GRANICY CZYNNEGO CMENTARZA - OBEJMUJE TERENY OZNACZONE SYMBOLAMI: 1.2MNW, 1.2RN
NAPOWIETRZNA LINIA ENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA 15 kv

—— NAPOWIETRZNA LINIA ENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV

* o

STREFA TECHNICZNA OD LINII ENERGETYCZNE]

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PODEGRODZIE

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Obszar ia centrum ini jino - gminy
Obszar ia jy i i i

Obszar ksztattowania zabudowy mieszkalnej,
mieszkalno-ustugowej | zagrodowej polozonej w terenach zagrozonych powodzia,

Obszar ia y i mi j j
Obszar i ry i j j innej

Obszar ji rozwoju 7y mi

Obszar uslug publicznych

UC1, UC2, UC3 - Obszar koncentracji dziatalnoéci gospodarczej

Obszar ushug sportu i rekreacji
Obszar inwestycj z zakresu infrastruktury technicznej i komunainej

Zatacznik graficzny Nr 15

do Uchwaty Nr V/34/2024
Rady Gminy Podegrodzie

z dnia 10.09.2024 r.

Obszar inwestycji z zekresu infrastruktury i ji = odpadéw
Obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej z i ]

Obszar zabudowy zagrodowej w terenach rolnych

Obszar terenow rolnych | terendw otwartych bez prawa zabudowy

Obszar terenéw rolnych i terenéw otwartych bez prawa zabudowy i bez zalesieri
Obszar spegjalistyczne] produkgji rolniczej

Obszar cmentarzy

Obszar zieleni nieurzadzonej i izolacyjnej

Obszar zasobéw i - tereny lesne
Obszar zasobow i - tereny jigr i
Obszar Zasobow [ - tereny otwarte

Obszar pofozony w migdzywalu Dunajca oraz pomigdzy potokiem Stonka

a droga powiatowa nr 1544

Obszar ciekéw wodnych z obudows biologiczng,

Obszar proj h zbiornikow j

tereny komunikagji - parkingi

Tereny komunikacji (KDW, KDD, KDL1, KDL2, KDL3, KDZ1, KDZ2, KDG1, KDG2)

ELEMENTY OBJETE ORAZ PROPONOWANE DO OBJECIA OCHRONA PRAWNA

EHE

NE°

Granice i iego Obszaru Cl
Pomnik przyrody istniejacy

Pomniki przyrody projektowane

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

Inne obiekty o wysokich walorach kulturowych
Stanowiska archeologiczne

GZWP 437 "Dolina rzeki Dunajec”

Lasy ochronne

POZOSTALE USTALENIA STUDIUM

—r—r

Tereny polencjalnego rozwoju obieklow i urzadzen zwigzanych ze sportami zimowymi
Granica obszaru, dia kiérego moga wystgpi¢ skomplikowane lub zlozone warunki gruntowe
Obszar bezposredniego zagrozenia powodzig,

Strefa 50 m od watu

Tereny ruchami
Lokalne i I i ji ochrony przed zail
Tereny zmeliorowane

Strefa ochrony samitamej cmentarza 50 m

Strefy ochrony sanitarnej cmentarzy 150m

Strefa ochrony bezposredniej uje¢ wody pitnej
Strefa achrany posrednie] ujgé wody pitnej

Granica terenu i abszaru gémiczego Gostwiczanka |
Udokumentowane zloze surawcdw mineralnych

Linia 110 kV wraz ze strefg techniczng

—— o ny przebieg proj (klasa KDG)
H-:H Ciagi i punkty widokowe
W Tereny, dla ktérych moze byé konieczne sparzadzenie wniosku rolnego
INNE OZNACZENIA
Cieki wodne wg mapy sytuacyjnej
‘_" " Granice gminy - granica opracowania
| — Granice sofectw

fm]  Granice opracowania MPZP Gminy Podegrodzie dla terenéw w miejscowosciach:

BRZEZNA, CHOCHOROWICE, PODRZECZE
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Zatacznik Nr 16 do uchwaty Nr V/34/2024
Rady Gminy Podegrodzie
z dnia 10 wrzeénia 2024 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Podegrodzie, o sposobie
rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych
do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Podegrodzie, dla terenéw w miejscowosciach: Brzezna, Chochorowice, Podrzecze

Zgodnie z wykazem uwag zgloszonych do wylozonego do wgladu publicznego projektu Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podegrodzie dla terendw w miejscowosciach: Brzezna,
Chochorowice, Podrzecze, wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko, nie wplyngly do ww.
dokumentow zadne uwagi.

W zwigzku zpowyzszym, wymagane przepisami rozstrzygniecie Rady Gminy Podegrodzie jest
bezprzedmiotowe.

Przewodniczacy Rady Gminy Podegrodzie

Jerzy Jasinski
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Zatacznik Nr 17 do uchwaty Nr V/34/2024
Rady Gminy Podegrodzie
z dnia 10 wrzeénia 2024 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Podegrodzie,
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wlasnych gminy

Wymagane przepisami ww. rozstrzygnigcie Rady Gminy Podegrodzie jest bezprzedmiotowe, poniewaz
budzet gminy nie bedzie obcigzony skutkami finansowymi wynikajacymi z uchwalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Podegrodzie dla terenéw w miejscowosciach: Brzezna,
Chochorowice, Podrzecze.

W okresie najblizszych 10-ciu lat od wejscia w zycie zapisoOw planu, Gmina Podegrodzie nie zamierza
realizowa¢, na obszarach objetych planem inwestycji celu publicznego, polegajacych na budowie nowych
lub modernizacji istniejacych drog. Dostep i dojazd do nowych terendw budowlanych bedzie miat miejsce
z istniejacych drég publicznych lub poprzez nie wyznaczone na rysunku planu ciggi komunikacyjne oraz
stuzebnosci drogowe. Natomiast wyposazenie w media pojedynczych dziatek bedzie realizowane przez
poszczegdlnych wiascicieli nieruchomosci we wlasnym zakresie, poprzez indywidualne przylacza od
istniejacych gléwnych kolektoréw. W sytuacji braku dostgpu do gléownych sieci wodociggowych
i kanalizacyjnych (z uwagi na odlegle polozenie dzialki), zgodnie z zapisami planu, istnieje mozliwosc¢
realizacji indywidualnych uje¢ wody (z wlasnej studni) oraz bezodptywowych zbiornikéw okresowo
wybieralnych.

W zwigzku z powyzszym, budzet Gminy nie bedzie obcigzony konsekwencjami finansowymi wynikajacymi
zuchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podegrodzie dla terenow
w miejscowosciach: Brzezna, Chochorowice, Podrzecze.

Przewodniczacy Rady Gminy Podegrodzie

Jerzy Jasinski
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Zatgcznik Nr 18 do uchwaty Nr V/34/2024
Rady Gminy Podegrodzie
z dnia 10 wrzesnia 2024 roku

Zalacznik18.xml

S

Dane przestrzenne
Rada Gminy Podegrodzie, zgodnie z art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przygotowala dane przestrzenne dla Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Podegrodzie dla teren6w w miejscowosciach: Brzezna, Chochorowice, Podrzecze,
ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do ww. uchwaly.



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6851/121014-MPZP/LXIII.588.2023_G1/20231212T000000   PL.ZIPPZP.6851/121014-MPZP LXIII.588.2023_G1 20231212T000000 2023-12-12T00:00:00 
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