DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakoéw, dnia 4 pazdziernika 2024 r. Podpisany przez:

Artur Stowik
Data: 04.10.2024 16:16:59

Poz. 6181

UCHWALA" NR VI1/42/2024
RADY MIEJSKIEJ W SZCZAWNICY

z dnia 30 wrzeénia 2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jaworki 4”

art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609, ze
zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Miejska w Szczawnicy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Jaworki 4”, zwany dalej planem, po
uprzednim:

1. stwierdzeniu, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jaworki 4” nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczawnica, przyjetego
uchwata Rady Miejskiej w Szczawnicy Nr 60/1X/99 z dnia 21.06.1999 r., zmienionego uchwata Rady Miejskiej
w Szczawnicy Nr XLV/272/2006 z dnia 19.10.2006 r., uchwata Rady Miasta Szczawnica Nr XV/77/07 z dnia
29.10.2007 r. oraz uchwatg Rady Miasta Szczawnica Nr LI1/328/2014 z dnia 28 lipca 2014 r.

2. rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu.

3. rozstrzygnigciu o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych gminy.

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Ustalenia porzadkowe

§ 2. PRZEDMIOT I ZAKRES UCHWALY

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Jaworki 4”, obejmuje tereny o tacznej powierzchni
0,31 ha.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Jaworki 4”, sklada si¢ z tekstu planu stanowigcego
tre§¢ niniejszej uchwaly oraz zalgcznika graficznego Nr 1, sporzadzonego na kopii mapy sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000.

3. Pozostate zataczniki do uchwaty stanowia:

1) zatacznik Nr 2 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych do
projektu planu;

2) zalacznik Nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy;

3) zatacznik Nr 4 — Dane przestrzenne.

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewodg Matopolskiego.
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§ 3. OBJASNIENIA UZYTYCH W UCHWALE OKRESLEN Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa
o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ sposodb uzytkowania lub zagospodarowania,
ktory zostal ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na okre§lonym terenie wraz z elementami
zagospodarowania uzupeliajacego itowarzyszacego, zwigzanymi bezposrednio z funkcjg terenu, ana
dziatkach budowlanych dla ktoérych dopuszczono lokalizacje budynkéw, dodatkowo stanowi nie mniej niz
55% powierzchni uzytkowej budynkow, wraz zelementami zagospodarowania uzupetniajacego
i towarzyszacego, zwigzanymi bezposrednio z funkcjg terenu (w tym: dojscia, dojazdy, miejsca postojowe,
budynki gospodarcze, garaze, obiekty budowlane infrastruktury technicznej, zielen urzadzona);

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ usytuowana $ciana
budynku lub stupy podcieni, bez prawa ich przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu. Nie
dotyczy to elementéw nadziemnych takich jak np.: balkon, wspornik, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna,
rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju, nadwieszonych nad terenem oraz schodéw
prowadzacych do budynku i pochylni dla niepetnosprawnych;

3) otwarciach dachowych - nalezy przez to rozumie¢ réznego rodzaju okna potaciowe lub elementy
architektoniczne dachu, nie bedace oknami polaciowymi, stuzagce doswietleniu pomieszczen
w kondygnacjach zawartych w dachu, mieszczace si¢ w obrysie potaci dachowej;

4) dlugosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ odleglto$§¢ pomiedzy skrajnymi $cianami zewngtrznymi
budynku z pominigciem elementéw drugorzednych, jak: balkony, okapy, tarasy, schody zewnetrzne, rampy
i pochylnie;

5) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia budowlane, zwigzane z:
a) zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzeniem w gaz,
¢) zaopatrzeniem w wode,
d) odprowadzeniem $ciekoéw sanitarnych i deszczowych,
e) zapewnieniem dostepu do ustug telekomunikacyjnych,
f) zaopatrzeniem w ciepto.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla wszystkich terenoéw objetych planem

§ 4. USTALENIA W ZAKRESIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, DOBR KULTURY ORAZ
KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuja zasady wynikajace z potozenia terenow:

1) w catosci w Poludniowomalopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z Uchwalg Sejmiku
Wojewodztwa Matopolskiego Nr XX/274/20 zdnia 27 kwietnia 2020r. W granicach  terenow
przedstawionych na zatgczniku graficznym Nr 1 obowigzuje przestrzeganie zakazow oraz zwolnien z ww.
zakazow, zgodnie z Uchwatg ws. Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu);

2) w catosci w otulinie Popradzkiego Parku Krajobrazowego, zgodnie z Uchwatg Nr XLI1/640/17 Sejmiku
Wojewodztwa Matopolskiego z 23.10.2017 r.

2. Obowigzuje lokalizacja wszystkich obiektow w sposob optymalnie wykorzystujacy naturalne
uksztaltowanie terenu oraz ograniczajacych przeformowanie skarp oraz innych roboét ziemnych inicjujacych
zjawiska osuwiskowe. Obowigzek zabezpieczenia istniejgcych skarp oraz skarp powstalych w wyniku prac
ziemnych, z zastosowaniem materiatow naturalnych typu kamien i drewno oraz roslinnosci.

3. W zakresie ochrony przed hatasem: obowiazuje przestrzeganie dopuszczalnych warto$ci poziomu hatasu
w srodowisku dla terendw oznaczonych symbolami: MNW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

§ 5. USTALENIA W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
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1. Dopuszcza si¢ utrzymanie jako tymczasowego, istniejagcego uzytkowania terenow i obiektow
budowlanych do czasu ich zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie.

2. Lokalizacja nowych budynkéw oraz budynkéw podlegajacych odbudowie, rozbudowie, przy
uwzglednieniu:

1) wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalne;j linii zabudowy;

2) odleglosci od obiektéw budowlanych isieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z przepisow
odrebnych.

§ 6. USTALENIA W ZAKRESIE PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1. W planie nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych scalen ipodziatow nieruchomosci zgodnie
z Dziatem III, Rozdz. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. W terenach oznaczonych symbolami 1IMNW, w przypadku wdrozenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci na wniosek wtascicieli lub uzytkownikow wieczystych, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki
podziatu nieruchomosci:

1) kazda dziatka musi mie¢ dostep do drogi publicznej, bezposredni Iub poprzez ciag komunikacyjny
o szerokosci wynikajacej z przepisow odrgbnych;

2) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 700 m?;
3) szerokos$¢ frontu dziatki min. 20 metréw;

4) obowigzek prowadzenia linii podziatu na dzialki, prostopadle do linii rozgraniczajacych drog
przylegajacych do dziatki, z tolerancja do 25° w obie strony.

3. Nie ustala si¢ minimalnej wielko$ci dziatek oraz szerokosci ich frontu w przypadku dokonywania
podziatow pod dojscia, dojazdy, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 7. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Dopuszcza si¢ przebudoweg irozbudowe obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej oraz
realizacje nowych. Wysoko$¢ zabudowy obiektow budowlanych infrastruktury technicznej nie moze
przekroczy¢ 12 metrow z dopuszczeniem zwigkszenia jej do 16 metréw dla obiektow budowlanych linii
elektroenergetycznej §redniego napigcia.

2. W zakresie zaopatrzenia terené6w w wode:

1) gléwnym zroédlem zaopatrzenia w wodg obszaru opracowania jest zbiorowy system wodociaggowy, oparty
na istniejacych ujeciach;

2) zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowej, zlokalizowanej gtownie w liniach rozgraniczajacych
ulic oraz uje¢ grupowych i indywidualnych;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe istniejacych sieci oraz obiektéw iurzadzen towarzyszacych,
w zalezno$ci od potrzeb oraz realizacje nowych wodociagow, obiektow i urzadzen towarzyszacych.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) obowigzuje docelowe odprowadzenie $ciekow do miejskiej oczyszczalni $ciekow, siecig kanalizacji
sanitarnej;

2)w przypadku braku mozliwosci technicznych przylaczenia do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
w terenach oznaczonych symbolami 1MNW, dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow szczelnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) obowiazuje oczyszczanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie skladowania odpadow:

1) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi, obowiazuja zasady utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Miasta Szczawnica, przyjete stosowng uchwata Rady Miasta Szczawnica, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) obowigzuje zakaz sktadowania odpadow w miejscach do tego nie urzagdzonych.
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5. W zakresie zaopatrzenia terenow w gaz:
1) zrédlem zaopatrzenia w gaz sieciowy bedzie wysokoprezny gazociag przesylowy Stopnice-Kroscienko;

2) do gazyfikacji obszaru objetego planem zostanie wykorzystana projektowana sie¢ Sredniopr¢znych
gazociggow dystrybucyjnych;

3)do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza si¢ korzystanie z alternatywnych zrédet gazu, w tym
zbiornikéw na gaz ptynny.

6. W zakresie zaopatrzenia terenéow w cieplo: zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bedzie na bazie
rozwigzan indywidualnych, przy uwzglednieniu zasad wynikajacych z Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa ograniczen izakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

7. W zakresie zaopatrzenia terenéw w energie elektryczna:

1) obszar objety planem zasilany bedzie w energie elektryczna z GPZ w Kroscienku n/Dunajcem poprzez
stacje na terenie Uzdrowiska Szczawnica — RS Szczawnica, potozong przy ul. Pod Sadami, zasilanej
z dwoch stacji elektroenergetycznych 110/15kV: Kroscienko i Zabrzez;

2) dostawa energii elektrycznej siecig niskich lub $rednich napie¢ poprzez stacje transformatorowe SN/nN;

3) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejgcych sieci energetycznych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

4) zapewnienie dostgpu idojazdu do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym stacji i linii
elektroenergetycznych oraz konstrukcji  wsporczych (stupow) wcelu przeprowadzenie prac
eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

8. W zakresie zaopatrzenia terenéw w sieci teletechniczne: realizacja sieci telekomunikacyjnych za
pomoca kanalizacji teletechnicznej, przyltaczy kablowych ziemnych i innych dostepnych rozwiazan, z zakazem
lokalizacji linii napowietrznych.

DZIALIL
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 8. USTALENIA DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolem: 1IMNW — pow. 0,14 ha Obowigzuja
nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) zachowanie nadziemnej intensywnos$ci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wigkszym niz
0,4;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej 0,35;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej 0,5.
Obowiazek uwzglednienia izachowania w terenach biologicznie czynnych istniejacych zadrzewien
zlokalizowanych w zachodniej czesci terenu, poza nieprzekraczalng linig zabudowys;

5) budowa budynkow na nastepujacych zasadach:
a) wysokos¢ zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, nie moze przekroczy¢ 10 metrow,
b) wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych, garazy nie moze przekroczy¢ 5 metrow,

c) dtugos$¢ elewacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego max 15,0 m, pozostatych dopuszczonych
budynkow max 10 m,

d) dopuszcza si¢ dobudowg do budynku mieszkalnego jednorodzinnego garazu Iub budynku
gospodarczego,

e) obowigzuje stosowanie bryty budynku na rzucie prostokata lub na rzucie zlozonym z prostokatow
z dopuszczeniem stosowania innych ksztattow dla wykuszy, ryzalitow gankoéw, werand, balkondw,
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f) stosowanie dachéw dwuspadowych o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci pomigdzy 300 —
45° Dopuszcza si¢ dachy wielopotaciowe o kacie nachylenia gtownych potaci jak wyzej. W wypadku
budynkéw gospodarczych, garazy dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych dopuszcza sig
stosowanie dachow jednospadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°,

g) w przypadku budowy budynku o zlozonej bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachow o roznej wysokosci
nad poszczegbdlnymi czesciami budynku, przy zachowaniu jednakowego kata nachylenia gtownych
polaci,

h) za wyjatkiem sytuacji, o ktorej mowa wlit. g, obowiagzuje zakaz stosowania potaci dachowych
przesunietych wzajemnie w kalenicy w pionie lub w poziomie,

i) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi oraz lukarnami nakrytymi daszkami
dwuspadowymi, przy czym stosunek tgcznej szerokosci lukarn do dlugosci danej elewacji nie moze by¢
wiekszy niz 1:2,

j) okap w gtownych potaciach dachowych o minimalnej szeroko$ci 80 cm,

k) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektow z wylaczeniem dachow realizowanych jako
biologicznie czynne, obowiazuje stosowanie kolorystyki w roznych odcieniach brazu i szaro$ci oraz
w kolorze czerwono-ceglastym, grafitowym, czarnym matowym,

1) materiaty wykonczeniowe elewacji w jasnej tonacji, za$ elementy drewniane i kamienne w kolorach
naturalnych. Stosowanie do wykonczenia elewacji materiatdw miejscowych (w szczegdlnosci — kamien
lamany, drewno impregnowane) oraz detali architektonicznych nawiazujacych do pieninskiego stylu
budownictwa regionalnego;

6) wysokos¢ zabudowy wiat, altan, nie moze przekroczy¢ 5 metrow. Stosowanie dachow dwuspadowych
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 25° — 45° o kolorystyce pokrycia potaci
dachowych jak w pkt 5 lit. k;

7) zapewnienie nie mniej niz 1 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny. Do ww. miejsc postojowych
wlicza si¢ miejsca w garazu. W wypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu
uzytkowego, zapewnienie dodatkowo nie mniej niz 1 miejsca postojowego dla samochodu wyposazonego
w karte parkingowa;

8) dostgp do terendw =z istniejacej drogi publicznej (ulica Biala Woda) poprzez ciagi komunikacyjne
zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie ww. terenow.

§ 9. USTALENIA DLA TERENOW ROLNICTWA Teren I3k i pastwisk, oznaczony symbolem 1RNL —
pow. 0,09 ha. Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: teren fak i pastwisk;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym stuzacych produkcji rolnej oraz obiektéw tymczasowych
i realizowanych na zgloszenie, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 10. USTALENIA DLA TERENOW ZIELENI NATURALNEJ Teren zieleni naturalnej, oznaczony
symbolem 1ZN — pow. 0,08 ha. Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalne;j;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych oraz obiektow tymczasowych realizowanych na zgloszenie, za
wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3.
Oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 11. Ustala si¢ z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenéw
w zwigzku z uchwaleniem planu, stawke dla naliczania optat w wysokosci 10%.

DZIAL III.
PRZEPISY KONCOWE.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Matopolskiego.
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§ 13. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szczawnicy.

I Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej

Bartosz Ciesielka
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO - "JAWORKI 4”

SKALA 1:1000 Zatacznik graficzny nr 1

I. PRZEZNACZENIE TERENU

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ

1MNW

1RNL | TEREN £AK | PASTWISK

1ZN | TEREN ZIELENI NATURALNEJ

[I. INNE USTALENIA PLANU
A—A— NIPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

1 GRANICA MPZP "JAWORKI 4"
| I—

[ll. OZNACZENIA INFORMACYJNE
OTULINA POPRADZKIEGO

PARKU KRAJOBRAZOWEGO

- caly obszar planu
POLUDNIOWOMALOPOLSKI OBSZAR
CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

- caly obszar planu

— LINIANAPOWIETRZNA SN 15kV

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA SZCZAWNICA

Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w wersji wektorowej dxf
z dnia 03.11.2023 r. obreb ewid.: Jaworki |, skala 1:1000
Starostwo Powiatowe w Nowym Targu
dziatka ewidencyjna 220/9 i okolice
I:l TERENY QSADNCZE DO UMIARKCIWANE GO ROZWOW ROZNYCH FORM MESZKALNICTIA, Uktad wsp. poziomych: Ukfad "2000"

USEUG | REEMOT:A mggm

NEUCIAZLINEGO 7 JELENA TOWARZYSZACA, Z KONEC
S5==a ELMNACI STNEACYCH OBEKTOW 0 CHARAKTERZE UCIAZLINYM
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Zatgcznik Nr 2 do uchwatly Nr VI1/42/2024
Rady Miejskiej w Szczawnicy
z dnia 30 wrzesnia 2024 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Szczawnicy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zgloszonych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jaworki 4”

Zgodnie zwykazem uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,, Jaworki 4” | wylozonego do wgladu publicznego, wptynely tacznie 3 uwagi, ktérych
nie uwzgledniono:

1. Dwoch uwag o tej samej tresci dotyczacych sprzecznosci ustalen planu z zasadami ochrony przyrody,
poprze przeznaczenie dziatki 220/9 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W planie nie uwzglednia si¢
obnizenia terenu co prowadzi do przerwania cigglto$ci wod opadowych i roztopowych i zwianego z tym szlaku
migracji fauny isiedlisk flory. Powyzsze zagraza bezpieczenstwu terenéw zlokalizowanych powyzej,
a ustalania planu bezzasadnie przeznaczaja dziatke w catosci do zabudowy chronigc tereny zlokalizowane
powyzej.

Uwag nie uwzgledniono. Zgodnie zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zakres
1 sposoby postgpowania w sprawach przy przeznaczaniu terenow na okreslone cele oraz ustalaniu zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, przyjmuje si¢ tad przestrzenny i zrbwnowazony rozwdj za podstawe tych
dziatan. W zwiagzku z powyzszym oraz przepisami art. 1 ust. 2 pkt 1, 319 ww. ustawy, wprowadzono na
czesdei dziatki nr 220/9 obejmujacej obnizenie terenu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, co wyklucza ww.
cze$¢ z mozliwoscei lokalizacji budynkow. W ustaleniach planu zawarto zapis, ktory obowiazuje na catym
terenie objetym opracowaniem, obligujacy do przestrzegania zakazow oraz zwolnien z ww. zakazow,
zgodnie z uchwalg ws. Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Zgodnie ww. uchwala
na obszarze opracowania obowigzuje m.in. zakaz:

1) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjqtkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym Ilub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowg,
naprawq lub remontem urzqdzen wodnych;

2) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzq innym celom niz ochrona przyrody lub zrownowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka

Roéwnoczesnie majac na uwadze istniejace uwarunkowania, o ktérych mowa w tresci uwagi,
wprowadzono w planie zapis:

1)o obowigzku  lokalizacji wszystkich obiektow w sposob optymalnie wykorzystujacy naturalne
uksztattowanie terenu oraz ograniczajgcych przeformowanie skarp oraz innych robot ziemnych inicjujacych
zjawiska osuwiskowe.

2) o obowiazku =zabezpieczenia istniejagcych skarp oraz skarp powstalych w wyniku prac ziemnych,
z zastosowaniem materialow naturalnych typu kamien i drewno oraz roslinnosci.

Ustalono tez dla terendow 1MNW wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
50 procent powierzchni dziatki budowlanej oraz niski wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy
maksymalnie 0,35 powierzchni dzialtki budowlanej. Ustalona na zalaczniku graficznym
nieprzekraczalna linia zabudowy w terenie 1IMNW, ktora przebiega po skarpie obnizenia terenu
o ktorym mowa w tresci uwagi, wyklucza z mozliwosci realizacji zabudowy teren o powierzchni
600 m?, co stanowi 42 % powierzchni calego terenu IMNW. W zwiazku z powyzszym mimo iz dziatka
w calosci posiada oznaczenie IMNW to zabudowana moze by¢ jedynie jej cze¢$¢ zlokalizowana poza
nieprzekraczalna linia zabudowy, a jej zagospodarowanie nie moze narusza¢ pozostatych ustalonych
w tresci planu zasad. Postepowanie z wodami opadowymi iroztopowymi regulujg przepisy odrebne,
zgodnie z ktorymi wlasciciel gruntu w zadnym przypadku nie moze zmienia¢ kierunku i nate¢zenia
odptywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych ze szkoda dla gruntéw
sasiednich.

2. Uwagi dotyczacej:

1) braku wuzasadnienie dla zmiany przeznaczenie terendw ktore w obowigzujacym mpzp Jaworki
2 pozostawaty w terenach 46ZN1 i 4RZL;
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2) braku legalnej definicji terenu o symbolem IMNW oraz zasad iograniczen zabudowy w ww. terenie,
z wyjatkiem odniesienia do ogéIlnych norm Matopolskiego Obszaru Ochrony Krajobrazu

3) braku uwzglednia lokalnego obnizenia terenu, ktorym sptywaja wody opadowe i przeznaczenie ww.
terenu do zabudowy budynkiem mieszkalnym, co moze skutkowa¢ przerwaniem naturalnego sptywu wod
i zagrozeniem terenoéw sasiednich;

4) braku odniesienia w uzasadnieniu do waloréw ekologicznych i krajobrazowych obszaru.

Autorzy uwagi informujg iz obecnie toczy si¢ postepowanie dotyczace przywrdcenia stosunkow
wodnych zmienionych proba przekierowania wody ptynacej z Jasiennika dotychczasowym jarem
przebiegajacym po dziatce 220/9 na droge publiczna.

Uwag nie uwzgledniono. O przystgpieniu do sporzadzania planu dla ww. terenu zdecydowata Rada
Miejska po wykonaniu Analizy zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. art. 1 pkt 14 1it. b ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 24 sierpnia 2023 r. poz. 1688). Teren objety opracowaniem planu w ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczawnica zaliczony jest do terendéw
osadniczych do umiarkowanego rozwoju réznych form mieszkalnictwa, uslug irzemiosta
nieucigzliwego z zielenia towarzyszaca, z koniecznoscig eliminacji istniejacych obiektow o charakterze
ucigzliwym. W obrgbie tych terenéw w studium obowigzuje lokalizacja:

1) zabudowy mieszanej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych realizowanych na wiekszych dziatkach,
o niskich gabarytach,

2) nieduzych i rozcztonowanych bryt obiektow nawigzujacych do architektury tego regionu,
3) obiektow luzno wkomponowanych w otaczajacy krajobraz,
4) realizacji zieleni towarzyszacej na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych.

W zwigzku zpowyzszym przeznaczenie dziatki nr 220/9 dla realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej jest zgodne z ustaleniami studium. Z uwagi na wystepowanie na dziatce nr 220/9
pozostatos$ci rowu odwadniajacego, ktorego kontynuacja miata miejsce na dziatkach nr 220/5 1 220/3 wilaczono
do obszaru opracowania réwniez cze¢sci wschodnie dziatek nr 220/3 1220/5 w zakresie przeznaczonym
w dotychczas obowigzujacym planie pod tereny o symbolach 4R/ZL i46ZN1, przeznaczajac je w nowym
planie do terenow zieleni naturalnej (ZN) oraz terendw rolnictwa z zakazem zabudowy, czyli terendw tak
1 pastwisk (RNL).

Teren oznaczono symbolem IMNW zgodnie zrozporzgdzeniem ministra Rozwoju i Technologii
w sprawie wymaganego zakresu planu miejscowego. W zataczniku nr 1 do ww Rozporzadzenia zawarte sg
symbole 1oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terendw, ktore nalezy stosowaé w planie
miejscowym, wtym teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem
MNW. Legalna definicja budynku mieszkaniowej jednorodzinnej zawarta jest w ustawie Prawo budowlane,
a definicja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (§3 pkt 1). W ustaleniach
planu zawarte sa zasady zagospodarowania terenow oznaczonych symbolem 1MNW zgodnie z przepisami
ustawy i Rozporzadzenia. Ustalona jest minimalna powierzchni biologicznie czynna, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny i maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy. Ustalona jest
wysoko$¢ zabudowy oraz szczegdétowe zasady ksztaltowania architektury budynkow w tym dlugosé
elewacji, ksztalt dachu, kolorystyka. Uwzgledniajac uwarunkowania, o ktérych mowa w tre$ci uwagi, na
czesdcei dziatki nr 220/9 obejmujacej obnizenie terenu, wprowadzono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, co
wyklucza ww. czg$¢ z mozliwosci lokalizacji budynkow. W ustaleniach planu zawarto zapis, ktory
obowiazuje na catlym terenie objetym opracowaniem, obligujacy do przestrzeganie zakazow oraz zwolnien
zww. zakazow, zgodnie zuchwatla ws. Potludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Zgodnie ww. uchwatg na obszarze opracowania obowigzuje m.in. zakaz:

1) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjqtkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowg,
naprawg lub remontem urzqdzen wodnych;
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2) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzq innym celom niz ochrona przyrody lub zrownowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka

Réwnoczesnie majac na uwadze istniejagce uwarunkowania, o ktorych mowa w tresci uwagi,
wprowadzono w planie zapis:

1) o obowiazku  lokalizacji wszystkich obiektow w sposob optymalnie wykorzystujacy naturalne
uksztaltowanie terenu oraz ograniczajacych przeformowanie skarp oraz innych rob6t ziemnych inicjujacych
zjawiska osuwiskowe.

2) o obowigzku zabezpieczenia istniejacych skarp oraz skarp powstatych w wyniku prac ziemnych,
z zastosowaniem materiatéw naturalnych typu kamien i drewno oraz ro$linnosci.

Ustalono tez dla terenéw 1.MNW wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
50 procent powierzchni dziatki budowlanej oraz z niski wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy
maksymalnie 0,35 powierzchni dzialki budowlanej. Ustalona na zalaczniku graficznym
nieprzekraczalna linia zabudowy w tereniec IMNW, ktora przebiega po skarpie obnizenia terenu
o ktorym mowa w treSci uwagi, wyklucza z mozliwosci realizacji zabudowy teren o powierzchni
600 m? co stanowi 42% powierzchni catego terenu IMNW. W zwigzku z powyzszym mimo iz dziatka
w catosci posiada oznaczenie IMNW to zabudowana moze by¢ jedynie jej czgs¢ zlokalizowana poza
nieprzekraczalng linia zabudowy, a jej zagospodarowanie nie moze narusza¢ pozostatych ustalonych
w tresci planu zasad. Postgpowanie z wodami opadowymi i roztopowymi reguluja przepisy odrgbne,
zgodnie z ktorymi wiasciciel gruntu w zadnym przypadku nie moze zmienia¢ kierunku i natezenia
odptywu znajdujgcych si¢ na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych ze szkoda dla gruntéw
sasiednich.

Uzasadnienie do projektu planu sporzadzone jest zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym i odnosi si¢ do sposobu realizacji wymogdéw wynikajacych z art.1
ust 2-4 i zawiera problematyke, o ktorej mowa w tresci uwagi.

I Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej

Bartosz Ciesielka
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr VI1/42/2024
Rady Miejskiej w Szczawnicy
z dnia 30 wrzesnia 2024 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Szczawnicy
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wlasnych gminy

Wymagane przepisami ww. rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Szczawnicy jest bezprzedmiotowe,
poniewaz budzet gminy nie bedzie obcigzony skutkami finansowymi wynikajacymi zuchwalenia
miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego ,,Jaworki 4”.

Realizacja ustalen planu w okresie najblizszych 10-ciu lat od wejscia w zycie jego zapiséw, nie bedzie
powodowata koniecznosci realizacji inwestycji infrastrukturalnych nalezacych do zadan wlasnych gminy,
ani tez budowy drogi dojazdowej, obejmuje bowiem nieruchomos¢ posiadajaca dostep do drogi publiczne;.
Zaopatrzenie w niezb¢dne media bedzie realizowal prywatny inwestor we wilasnym zakresie, w tym
zapotrzebowanie na wode¢ z wlasnej studni, a odprowadzenie $ciekéw sanitarnych poprzez zbiornik szczelny
okresowo wybieralny, do czasu realizacji projektowanych sieci infrastrukturalnych przez gmine w tej czgsci
miejscowosci.

W  zwigzku zpowyzszym, budzet Gminy nie bedzie obcigzony konsekwencjami finansowymi

wynikajacymi z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jaworki 4”.

I Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej

Bartosz Ciesielka
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr VI1/42/2024
Rady Miejskiej w Szczawnicy
z dnia 30 wrzesnia 2024 r.

Dane przestrzenne

Rada Miejska w Szczawnicy, zgodnie z art. 67a ust 315 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przygotowata dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»wJaworki 47, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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Zatgcznik Nr 4.1 do uchwaty Nr VII/42/2024
Rady Miejskiej w Szczawnicy
z dnia 30 wrze$nia 2024 roku

Zalacznik4.1.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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