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UCHWALA" NR 1X/52/2024
RADY MIEJSKIEJ W SULKOWICACH

z dnia 24 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Sulkowice
dla obszaru miasta Sulkowice — w jego granicach administracyjnych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72024 r. poz. 1465) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130), wzwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XXXIV/210/2021 Rady Miejskiej w Sutkowicach z dnia
25 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Gminie Sutkowice dla obszaru miasta Sutkowice — w jego granmicach administracyjnych,
Rada Miejska w Sulkowicach stwierdza, iz plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sutkowice i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Gminie Sulkowice dla obszaru
miasta Sulkowice — w jego granicach administracyjnych, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar w granicach ustalonych na rysunku planu, ktére zostaly oznaczone zgodnie
z zalacznikiem graficznym do Uchwaly Nr XXXIV/210/2021 Rady Miejskiej w Sutkowicach z dnia
25 lutego 2021 r. w sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Gminie Sutkowice dla obszaru miasta Sutkowice — w jego granicach administracyjnych.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 1644,2 ha.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu oraz w czesci
graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:2000, bedacy zalacznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sg niebedace ustaleniami planu:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zalacznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowiacy zalacznik Nr 4.

* Publikacja niniejszej uchwaly nie uwzglednia ewentualnych czynnos$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode¢ Malopolskiego.
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§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) blekitno - zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg zwigzana

z woda w jej naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwiazania sprzyjajace retencji krajobrazowe;j
wody jak np. ogrody deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace;

2) cieku wodnym nalezy przez to rozumie¢ ciek naturalny w rozumieniu ustawy prawo wodne;
3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;
4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku gléwnych potaci dachowych powyzej 12°;

5) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terenéw inwestycji przez dostep
do drég publicznych, przy wyznaczaniu dojazdéw niewydzielonych nie obowigzuje zachowanie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, okreslonego dla poszczegodlnych kategorii terendw wyznaczonych
planem;

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejaca na dzien uchwalenia planu;

8) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacjg, ktéra nie jest zaglebiona ponizej
poziomu przylegajacego do niej terenu o wiecej niz polowe jej wysokosci w Swietle;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie budynku (czg$ci nadziemnej) do linii rozgraniczajacej teren,
z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczona lini¢ z zachowaniem przepisow odrebnych okapu,
daszkéw, schodow, balkondéw, gankdéw, wykuszy, elementéw ocieplenia, przy czym elementy te nie moga
pomniejszaé tej odleglosci o wigcej niz 2,0 m;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren zapewniajacy naturalng wegetacje
ro§lin iretencje wod opadowych iroztopowych, teren pokryty ciekami lub zbiornikami wodnymi,
z wylgczeniem basenow rekreacyjnych i przemystowych, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow
oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje ro$lin, o powierzchni nie mniejszej
niz 10 m2;

12) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku;

13) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitych
wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
o pozwoleniu na budowe albo zgtoszeniem;

14) powierzchni kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu poziomego kondygnacji,
mierzong po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego Scian zewngtrznych tej kondygnacji, z wytaczeniem
powierzchni balkondw, logii i tarasow;

15) przemysle wysokich technologii — nalezy przez to rozumie¢ gataz przemystu wykorzystujaca najnowsze
osiggnigcia naukowe, techniczne i technologiczne, zar6wno w procesie produkcyjnym, $wiadczonych ushug
jak 1 w samym produkecie;

16) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

17) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca

w strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru obje¢tego planem, shuzace zaspokajaniu potrzeb ogoétu
uzytkownikow, np. ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji zbiorowej, zielen urzadzona;

18) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania,
ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;
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19) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposéb zagospodarowania
i zabudowy, ustalony jako jedyny lub przewazajacy, ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby
zagospodarowania okreslone jako uzupetiajace;

20) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore go uzupelia w sposob okreslony w ustaleniach planu, lecz nie powoduje z nim kolizji i nie ogranicza
realizacji przeznaczenia podstawowego na dziatkach sgsiednich;

21) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

22) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi cze$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu iustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczona
symbolami literowymi i numerami wyrézniajacymi go spo$rod innych terenow;

23) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety wnioskiem o pozwolenie na budowe
lub zgtoszeniem i granicami projektu jego zagospodarowania w rozumieniu przepisow odrgbnych;

24) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ terenowe elementy
wyposazenia boisk do sportowych gier zespotowych, kortow tenisowych, biezni, torow, tras rowerowych,
placow zabaw, skate-parkow, parkow linowych oraz stoly do gier planszowych, drazki gimnastyczne,
miejsca do wypoczynku i podobne;

25) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwigzan technicznych, dla ruchu rowerowego,
na ktory moga sklada¢ si¢: wydzielone drogi ($ciezki) rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe
na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi
wewngetrzne;

26) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

27) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa oraz przedsiewzigcia
ustugowe, ustalone z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrebnych, ktorych oddziatywanie
nie przekroczy granic terenu do ktorego inwestor ma tytut prawny (tj. ktorych eksploatacja nie powinna
spowodowaé przekroczenia standardow jakosci  $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych
dla terendw o przeznaczeniu ustalonym w planie, a emisje nie powodujg przekroczenia obowigzujacych
standardow jakos$ci $rodowiska a zwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, w tym substancji
zapachowych);

28) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ ustugowa $wiadczong catkowicie
lub z przewaga funduszy niepublicznych we wszystkich dziedzinach dziatalno$ci gospodarczej;

29) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi z zakresu opieki zdrowotnej, kultury, sportu,
rekreacji, edukacji, oswiaty, nauki, opieki spotecznej i socjalnej, administracji publicznej, obstugi bankowej
i pocztowej, telekomunikacji, bezpieczenstwa, $wiadczone w ramach sektora publicznego lub poprzez
podmioty prywatne zapewniajace dang ustuge;

30) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udzial
powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej;

31) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy
udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkow istniejacych i projektowanych w powierzchni terenu
dziatki budowlanej;

32) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki
budowlane;j;

33) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ roznicg pomi¢dzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, §cianie lub attyce, z wytaczeniem komina, nadbudowki
mieszczace] maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki
schodowej, a $rednia wysoko$cia najnizszego inajwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie
rzutu poziomego $cian zewngtrznych budynku,

b) najwyzej i najnizej polozonego nad poziomem terenu punktu budowli;
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34) zabudowie kubaturowej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki iinne obiekty budowlane,
ktérym mozna przypisa¢ parametr objetosci;

35) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe okreslong
w przepisach odrgbnych;

36) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
zawierajacy wigcej niz dwa lokale mieszkalne lub zespot takich budynkows;

37) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe okreslona w przepisach odrebnych;

38) zabudowie mieszkaniowo-ustlugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszczace funkcje
mieszkalng iustugowa, przy czym funkcja uslugowa nie moze przekracza¢ wielkosci okreslonej
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendow, a funkcja mieszkalna dwoch odrgbnych lokali
mieszkalnych;

39) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni zlozony z gatunkéw roslin odpornych
na zanieczyszczenia, stanowiacy izolacje akustyczng, ochronng przed pytami i spalinami lub widokowa;

40) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztalttowane w sposob zaplanowany zespoty roslinnosci,
sktadajace si¢ z drzew, krzewow 1 zieleni niskiej, z mozliwos$cig uzupeienia o obiekty matej architektury,
parki, skwery, oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz ciagi piesze i Sciezki rowerowe.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre§lonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

3. Nazwy wtlasne (ulic, ciekdéw wodnych, obszaréw, obiektow) oraz numery dziatek ewidencyjnych
przywotlane w tek$cie planu i opisane na rysunku planu nalezy rozumie¢ odpowiednio jako nazwy i numery
istniejace na dzien sporzadzenia planu.

Rozdzial 2.
Przepisy ogdlne

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz w cz¢éci graficznej planu obowigzuja tacznie,
w zakresie okreslonym uchwata.
2. Elementy ustalen rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa odmiennych warunkow przeznaczenia i zagospodarowania;
5) strefa waloréw spoleczno-kulturowych;
6) strefa planowanych inwestycji drogowych;
7) oznaczenie identyfikacyjne kategorii przeznaczenia terenu:
a) 1-134MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1-3MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) 1-129MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
d) 1-14U- tereny ushug,
e) 1-13UP — tereny ustug publicznych,
f) 1UK — teren ustug kultu religijnego,
g) 1-14PU - tereny produkcyjno-ustugowe,
h) 1P — teren produkcyjny,
i) 1-2US — tereny ustug sportu i rekreacji,
j) 1-7UT, 1-2UT1 — tereny ustug turystyki,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -5-

Poz. 6603

k) 1-26ZU, 1ZU1 — tereny zieleni urzadzone;j;
1) 1-4Z1 — tereny zieleni izolacyjnej,
m) 1ZC — teren cmentarza,
n) 1-86ZR — tereny zieleni nieurzadzone;j,
0) 1-58R — tereny rolnicze,
p) 1-234ZL — tereny lasow,
q) 1-44ZL1 — tereny zalesien,
1) 1-24WS — tereny wod powierzchniowych,
s) tereny infrastruktury technicznej z podziatem na:
- 10 — teren gospodarowania odpadami,
- 1-2T — tereny telekomunikacji,
- 1-2E — tereny elektroenergetyki,
- IW — teren wodociagow,
t) tereny komunikacji z podziatem na:
- 1IKDZ/KDG - tereny drog publicznych klasy zbiorczej, docelowo klasy glownej,
- 1-4KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
- 1-6KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej,
- 1-42KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej,
- 1-12KDW_g — tereny drog wewnetrznych gminnych,
- 1-66KDW - tereny drog wewnetrznych,
u) 1KP — teren istniejacej stacji paliw gazowych wraz z zapleczem,
v) 1KO — teren obstugi komunikacji.
3. Elementy ustalen rysunku planu — wynikajace z unormowan odrgbnych:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
2) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
3) stanowiska archeologiczne;
4) pomniki przyrody;
5) pas ochronny wokét granic cmentarza - 50 m;
6) pas ochronny wokot granic cmentarza - 150 m;
7) tereny osuwisk aktywnych ciggle;
8) tereny osuwisk aktywnych okresowo;
9) tereny osuwisk nieaktywnych;
10) tereny zagrozone ruchami masowymi;
11) granice zloza piaskowcdw krosnienskich ,,Harbutowice”;
12) projektowany zbiornik ,,Goscibia” (,,Sutkowice”);
13) obszary zagrozone zalaniem wodami powodziowymi;
14) strefa urzadzen wodno- melioracyjnych;
15) tereny lasow ochronnych.

4. Elementy informacyjne oznaczone na rysunku planu:
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1) granice obszaru rewitalizacji;

2) korytarze ekologiczne wg Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego;
3) pasy technologiczne wzdhuz linii elektroenergetycznych;

4) napowietrzna istniejaca linia 110 kV;

5) kablowa / napowietrzna istniejaca linia 15 kV;

6) stacje transformatorowe wne¢trzowe / napowietrzne;

7) granica aglomeracji Sutkowice;

8) zasieg potencjalnego ponadnormatywnego oddziatywania terenéw komunikacji;
9) szlaki turystyczne;

10) ciagi widokowe;

11) przebieg planowanej inwestycji drogowe;j.

5. Kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania izabudowy na rysunku planu
oraz w teks$cie niniejszej Uchwaty wyrdzniono symbolem liczbowo-literowym, np: IMN, 2MU, 1ZU1 gdzie:

1) liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrozniajacy go sposrod pozostatych terenow;
2) symbol literowy lub literowo-liczbowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu (np.: MN, MU, ZU1).

Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania terenéw obowiazujace na calym obszarze planu, w tym zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Istniejace obiekty budowlane i tereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu
zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

3. W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow iurzadzen budowlanych, wskazanych
w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem parametrow
i wskaznikow.

4. Realizacja zagospodarowania terenu z zakresu przeznaczenia uzupetniajacego — przed realizacja obiektu
z zakresu przeznaczenia podstawowego - jest mozliwa izgodna z planem wylacznie w takim przypadku,
gdy nie uniemozliwi to przysztej realizacji zabudowy 1 zagospodarowania zzakresu przeznaczenia
podstawowego - zgodnie z parametrami, wskaznikami i warunkami zagospodarowania terenu okre§lonymi
w planie.

5. Utrzymanie badz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa izmiana sposobu uzytkowania istniejacej
oraz realizacja nowej zabudowy i zagospodarowania, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenow
nie mogg naruszac przepisOw odrebnych, w tym:

1) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

2) innych wymagan, a w szczegdlnosci dotyczacych ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury.

6. Ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektow budowlanych przy zachowaniu spetnienia przepiséw szczegdtowych okreslonych
W niniejszej uchwale, z mozliwoscig zachowania istniejacej funkcji. W przypadku obiektéw zlokalizowanych
w terenach, w ktorych plan nie przewiduje mozliwosci zabudowy nalezy stosowac¢ wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu, okreslone dla terendow oznaczonych symbolem MN.

7. W odniesieniu do terendw zagospodarowanych i istniejagcych obiektéw budowlanych:

1) potozonych czgéciowo lub w catosci w liniach rozgraniczajacych drog ustala sig:
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a) mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy, oraz zmiany sposobu uzytkowania wylacznie na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) nakaz uwzglednienia warunkéw technicznych budynkéw okreslonych przepisami w zakresie ochrony
przed drganiem i hatasem w tym zwigkszonych wymagan konstrukcyjnych i izolacyjnych (np.: realizacji
zabezpieczen takich jak stolarka dzwigkochlonna, zielen izolacyjna) w celu zniwelowania ucigzliwosci
wywotanym ruchem kolowym oraz warunkow okreslonych przepisami o drogach publicznych;

2) potozonych czesciowo lub w catosci pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca
drog ustala sie:

a) mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy, rozbudowy inadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
wylacznie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, przy zachowaniu warunku
nieprzekraczania istniejgcej linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt rozbudowywany i wysokosci
okreslonej w ustaleniach szczegdlowych,

b) nakaz uwzglednienia warunkéw technicznych budynkéw okre§lonych przepisami

w zakresie ochrony przed drganiem ihatasem wtym zwigkszonych wymagan konstrukcyjnych
iizolacyjnych (np.: realizacji zabezpieczen takich jak stolarka dzwickochtonna, zielen izolacyjna) w celu
zniwelowania ucigzliwosci wywotanych ruchem kotowym oraz warunkéw okreslonych przepisami
o drogach publicznych;

3) o parametrach iwskaznikach zabudowy przekroczonych w stosunku do ustalen planu, dopuszcza
si¢ prowadzenie rob6t budowlanych, ktére nie powoduja dalszego naruszenia tych ustalen, za wyjatkiem
zwigkszenia parametrow i1 wskaznikow na skutek zamierzonego docieplenia obiektow budowlanych
oraz lokalizacji szybow windowych, klatek schodowych zewnetrznych oraz budynkow garazowych
i gospodarczych do 35 m? powierzchni zabudowy, oraz robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa
kominow spalinowych lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametréw do przepiséw odrebnych;

4) o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, dla ktorych wysoko$¢ zostata przekroczona, dopuszcza
si¢ roboty budowlane z wylaczeniem nadbudowy, pod warunkiem nieprzekroczenia pozostatych ustalonych
planem wskaznikow; przy czym dla istniejacych budynkow, ktorych wysoko$¢ nie przekracza ustalonych
dla poszczegdlnych terendw wartosci wigcej niz o 1 metr, dopuszcza si¢ mozliwosé zwigkszenie wysokosci
budynku o 2 metry w sytuacji rozbudowy dachu dla dostosowania go do ustalonych parametréw (ksztattu
i kata nachylenia potaci).

5)w sytuacji, gdy w stanie istniejacym (liczonym na dzien wejscia w zycie planu) udziat powierzchni
biologicznie czynnej jest mniejszy niz ustalony planem jako minimalny, dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy,
przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania, rozbudowy i nadbudowy lub odbudowy budynkow, budowli,
drog komunikacji kolowej na tej dzialce bez zmniejszenia powierzchni zastanego terenu biologicznie
czynnego;

6) w zakresie dachow:

a)w przypadku przebudowy istniejacych budynkéw, oraz zmiany sposobu uzytkowania poddasza
nieuzytkowego dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow,

b) w przypadku rozbudowy istniejacych obiektow dopuszcza si¢ dostosowanie geometrii projektowanego
dachu do geometrii dachu budynku rozbudowywanego.

8. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych bezposrednio
przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub w odleglosci 1,5 m od granicy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. Dopuszcza si¢ realizacje wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno-
ustugowego na dzialce budowlanej pod warunkiem, ze na kazdy realizowany budynek przypada¢ bedzie
powierzchnia dzialki, o ktorej mowa w ust. 12 pkt 9.

10. W granicach strefy waloréw spoteczno-kulturowych ustala si¢ zakaz realizacji obiektow tymczasowych
za wyjatkiem obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy oraz obiektow wskazanych w ustaleniach
szczegdtowych.
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11. Ustala si¢ zasadg, aby ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci zamykata si¢ w granicach dziatki
inwestycyjnej dla ktdrej inwestor posiada tytul prawny.

12. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez okres§lenie nastepujacych
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) nakaz uwzgle¢dniania nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych w pkt 2 oraz ustalonych gabarytow
budynkow, rodzajéw dachow i katéw nachylenia potaci dachowych projektowanej zabudowy - zawartych
w ustaleniach szczegdtowych w Rozdziale 1V;

2) zasady lokalizacji budynkoéw poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ciach:
- KDZ/KDG — 10 m od linii rozgraniczajgcych, z odstepstwami zgodnie z rysunkiem planu,
- KDZ - 6 m od linii rozgraniczajacych, z odstgpstwami zgodnie z rysunkiem planu,
- KDL - 4 m od linii rozgraniczajacych z odstgpstwami zgodnie z rysunkiem planu,
- KDD - 4 m od linii rozgraniczajacych z odstepstwami zgodnie z rysunkiem planu,
- KDW - 4 m od linii rozgraniczajacych z odstepstwami zgodnie z rysunkiem planu,

- dla dojazdow niewydzielonych oznaczonych na mapie ewidencyjnej symbolem ,,dr” — 6,5 m od osi
jezdni,

b) w wypadkach, uzasadnionych istniejagcym zainwestowaniem (np: w sytuacji uzupelnienia istniejgcej linii
zabudowy wyznaczonej istniejagcymi budynkami — sytuacja plombowa lub kontynuacji pierzei ustalone;j
minimum trzema istniejagcymi budynkami) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przyjecia mniejszych odlegltosci
niz ustalono w lit. a przy jednoczesnym spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

c) w przypadkach, w ktorych nieprzekraczalne linie zabudowy nie zostaly wyznaczone na rysunku planu,
obowiazuja przepisy odrebne, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,

d) w przypadku istniejgcych budynkéw potozonych wcatosci lub wczgsci w odlegtosci mniejszej
niz ustalona w planie nieprzekraczalna linia zabudowy nalezy stosowaé ustalenia okre§lone
w ust. 7 pkt. 11 2;

3) dla budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
lokalizowanych w odlegtosci 20 m od strony drogi wojewodzkiej, oznaczonej na rysunku planu symbolami
KDZ/KDG obowigzuje realizacja zabezpieczen (zgodnie z wymogami ochrony akustycznej);

4) wysoko$¢ obiektow, dla ktorych nie okreslono parametru w ustaleniach szczegotowych:

a) infrastruktury technicznej — dostosowana do wymogéw technologicznych obiektu, jednak nie wigksza
niz 30 m,

b) masztéw flagowych — maksymalnie 10 m,
¢) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz pozostatych obiektow — maksymalnie 6m;

5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, w terenach, w ktorych nie wskazano jej w ustaleniach szczegétowych
ustala si¢ w przedziale 0,001-0,3;

6) ustala sie wysoko$¢ podpiwniczenia budynkéw max. do 1,0 m ponad poziom terenu przylegajacego
do $ciany budynku, w miejscu gdzie rzedna terenu jest najwyzsza,

7) forma i gabaryty budynkoéw oraz ich usytuowanie na dzialce wraz z innymi elementami zagospodarowania
(budynki gospodarcze oraz zielen) powinny by¢ ksztattowane w dostosowaniu do cech lokalnego
krajobrazu i otaczajacego zainwestowania w celu harmonijnego wkomponowania nowych elementéw
zagospodarowania w otoczenie, uwzgledniajac uksztattowanie i polozenie terenu, jego ekspozycje,
wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni, zapewnienia funkcjonalnosci i estetyki;

8) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terendw komunikacji
kotowej, transportu publicznego i komunikacji pieszej wymaga zapewnienia warunkow dla poruszania
si¢ 0sOb ze szczegdlnymi potrzebami — w terenach z urzadzeniami i obiektami dla komunikacji kotowe;j,
pieszej i rowerowej;
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9) ustala si¢ nastgpujace parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), terenéw zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej (MU), powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza
niz 700m? w przypadku zabudowy wolnostojgcej i 600m? w przypadku zabudowy bliZzniaczej,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1500m? ,

c) dla terenow zabudowy ustlug publicznych (UP), z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 13UP
oraz teren6w zabudowy ustlugowej (U) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych
nie moze by¢ mniejsza niz 700m?,

d)dla terenéow produkcyjnych (P) oraz terenow produkcyjno-ustugowych PU: powierzchnia
nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,

e)dla terenow ustug sportu irekreacji (US) powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych
nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,

f) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych powinna kazdorazowo uwzglednia¢ charakter
planowanego programu ustugowego oraz zwigzane znim wymagania dla obslugi komunikacyjne;
1 parkingowej okre§lone w niniejszej uchwale,

g) dopuszcza si¢ tolerancje 20% od wartosci wskazanych wlit. a, ¢, d, e wylacznie dla ostatniej
powstajacej w wyniku podziatu dziatki budowlanej, jesli jej szeroko$¢ wynosi powyzej 16 m.

h) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz okreslone w lit. a-d, jednak nie mniejszej
niz 1 m%:
-w celu wydzielenia nowych dojazdéw, drég i parkingdw oraz w celu wydzielenia nowych terenow
dla lokalizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

-jezeli celem podzialu jest powigkszenie sgsiedniej nieruchomos$ci lub regulacja granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomosciami, porzadkowanie stanu wtasnosci lub poprawy jej dostgpnosci.

-w innych przypadkach, o ktérych mowa w przepisach: ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
ustawy o scalaniu i wymianie gruntéw, przepisach ustawy prawo wodne oraz w przepisach innych
ustaw regulujacych kwestie podziatu nieruchomosci;

§ 6. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1. W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary itereny gornicze oraz tereny szczegdlnego
zagrozenia powodzia.

2. W granicach pasa izolujacego terem cmentarny o szerokosci 50 m obowigzuje zakaz lokalizacji
obiektow mieszkalnych, zaktadow zywienia zbiorowego, obiektow produkcji lub przechowywania artykutéw
zywnosciowych ikopania studni stuzgcych do czerpania wody do picia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W pasie miedzy 50 m a 150 m realizacja w/w inwestycji po podiaczeniu wszystkich budynkéw korzystajacych
z wody, do lokalnej sieci wodociggowe;.

3. Wzdluz linii elektroenergetycznych przebiegajacych w obszarze planu nalezy zachowac pasy ochronne
(pasy technologiczne), w ktorych wystepuja ograniczenia w zabudowie iuzytkowaniu terenu zgodnie
z wymogami okreslonymi w normach i przepisach odrgbnych:

1) wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV -o szerokosci 11 m od osi
przewodu w kazda strong;

2) wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia - o szerokosci 7 m od osi przewodu
w kazdg strong;

3) wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia, - o szerokosci 3,5 m od osi przewodu
w kazdg strong;

4) wzdhuz kablowe;j linii elektroenergetycznej WN - o szerokosci 0,5 m od osi przewodu w kazda strone;
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5) wzdhuz kablowej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV, -o szerokosci 0,25 m od osi
przewodu w kazda strone;

6)w przypadku kolizji istniejacych sieci iurzadzen =z planowanymi nowymi obiektami, dopuszcza
si¢ ich przebudowe oraz zmian¢ trasy linii na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
z zachowaniem pasow ochronnych wzdluz nowego przebiegu linii;

7) dopuszcza si¢ zmniejszenie stref, o ktorych mowa w pkt 1-4 na warunkach wynikajacych z przepisow
odrebnych.

4. Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z wystgpowania stref kontrolowanych wzdhuz gazociagow,
okreslone w przepisach odrebnych.

5. W granicach terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ktore wskazuje si¢ jako tereny
o skomplikowanych warunkach gruntowych, ustala sig:

a) na terenach osuwisk aktywnych okresowo, oznaczonych na rysunku planu, zakazuje si¢ lokalizacji nowych
obiektow budowlanych iurzadzen, =z zastrzezeniem lit. c¢; dopuszcza si¢ przebudowe, remont
oraz zabezpieczenia techniczne istniejacych obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b)na terenach osuwisk nieaktywnych oraz teremach zagrozonych ruchami masowymi, oznaczonych
narysunku planu w granicach wyznaczonych planem terenéw budowlanych, dopuszcza si¢ realizacje
nowych obiektow budowlanych iurzadzen - przy uwzglednieniu aktualnych warunkéw geotechnicznych,
z zastosowaniem rozwigzan technicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w terenach, o ktéorych mowa wlit. ai b dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont drog
oraz sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej - przy uwzglednieniu aktualnych warunkéw
geotechnicznych, z zastosowaniem rozwigzan technicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w terenach, o ktorych mowa w lit. a i b zakazuje si¢ wykonywania wykopoéw o wysokos$ci §ciany powyzej
2 m mogacych spowodowac podciecie stoku; dopuszcza si¢ wigksza wysoko$¢ Sciany na fragmentach
wykopu w przypadku regulacji rzek, potokow, budowy drég oraz zabezpieczen osuwania si¢ mas ziemnych,

e)dla terendw, oktérych mowa wlit. ai b dopuszcza si¢ zmian¢ uksztattowania powierzchni terenu
w przypadku:

- koniecznoséci poprawy topografii dziatki przy realizacji nowej zabudowy w granicach wyznaczonych
planem terendéw budowlanych, z zastrzezeniem lit. d;

- koniecznoéci wprowadzenia zabezpieczen technicznych przed osuwaniem si¢ mas ziemnych,
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, budowa, odbudows, biezaca konserwacja, remontem
lub naprawg urzadzen wodnych; dopuszcza si¢ wykonanie nasypow lub wykopow dla budowy drog;
skale niwelacji terenu nalezy dostosowac do rozwigzan konstrukcyjnych;

- czasowych zmian uksztattowania powierzchni terenu na okres prowadzenia prac budowlanych.
6. W zakresie uksztaltowania terenu, z zastrzezeniem ust. 5, ustala si¢:

1) zakaz niwelacji oraz podwyzszania i obnizania terenu ponad 1,0 m w stosunku do aktualnego poziomu
terenu poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkow, za wyjatkiem niwelacji niezbednych do:

a) realizacji inwestycji infrastrukturalnych,

b) realizacji inwestycji drogowych, w tym dojazdow i dojs¢ do budynkow,

¢) realizacji budowli przeciwpowodziowych,

d) dziatan zwigzanych z dziatalnos$cia rolnicza,

e) likwidacji naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych.

2) zakaz niwelacji terenu powodujacej naruszenie stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich
oraz dokonywania zmian stosunkéw wodnych;

3) niwelacja terenu winna by¢ prowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w tym zakresie.
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7. Ustala si¢ strefe planowanych inwestycji drogowych o zasiggu okreslonym na rysunku planu,
w ktorej do czasu realizacji inwestycji ustala si¢ konieczno$¢ utrzymania dotychczasowego uzytkowania
terenéw z catkowitym zakazem realizacji nowych obiektow izmiany przeznaczenia istniejgcych obiektow
i urzadzen.

8. Ustala si¢ obszary zagrozone zalaniem wodami powodziowymi o zasi¢ggu wyznaczonym na rysunku
planu na podstawie ,,Studium”. W obszarze ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych.
Istniejace budynki pozostawia si¢ do utrzymania z mozliwo$cia przeprowadzania remontOw z zastrzezeniem,
ze wszelkg dzialalno$¢ inwestycyjng wtym obszarze nalezy prowadzi¢ ze $wiadomo$cia mozliwosci
wystapienia zalania. Obecni uzytkownicy oraz przyszli inwestorzy, winni podja¢ dziatania zmierzajace
do zredukowania ewentualnych strat materialnych i niematerialnych.

9. Ustala si¢ strefe urzadzen wodno — melioracyjnych o zasiegu okreSlonym na rysunku planu.
Granice strefy obejmuja tereny, w ktoérych wystepuja urzadzenia melioracji szczegélowej tj. drenowanie.
W sytuacjach konieczno$ci realizacji inwestycji na terenach objetych strefe urzadzen wodno — melioracyjnych,
ustala si¢ konieczno$¢ zachowania ciggtosci prawidlowego funkcjonowania systemoéw melioracyjnych,
dopuszcza si¢ ich rozbudowe i odbudowe na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

10. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice projektowanego zbiornika ,,GoScibia” (,,Sulkowice”)
zlokalizowanego na potoku Goscibia, oznaczong na podstawie Planu Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym
(PZRP) dla obszaru dorzecza Wisty przyjetego na mocy rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. 22016 r. poz. 1841) w ramach zadania: ,,Zabezpieczenie przeciwpowodziowe
w dolinie rzeki Skawinki - budowa 4 suchych zbiornikéw (Goscibia, Jastrzabka, Glogoczowka, Cedron),
budowa bulwaréw i obwatowan”.

11. Nalezy uwzgledni¢ potozenie czgsci obszaru w granicach zloza piaskowcow krosnienskich
wHarbutowice” (Nr ztoza KD 921, kopalina gtowna — kamienie tamane ibloczne) - dla umozliwienia
jego pozniejszej eksploatacji w granicach ztoza wskazanych na rysunku planu ustala zakaz realizacji obiektow
i urzadzen nie zwigzanych z eksploatacja.

12. Wskazuje si¢ zasieg terenow laséw ochronnych zgodnie zdecyzja nr DL-1.612.16.2017
Ministra Srodowiska z dnia 5 grudnia 2017 r. obejmujacych lasy stanowiace wlasno§¢ Skarbu Panstwa,
wchodzace w sktad Nadlesnictwa Myslenice, gdzie wszelkie dzialania inwestycyjne wymagaja postgpowania
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

13. Obszar objety planem w cato$ci znajduje si¢ w terenic ochrony posredniej strefy ochronnej
dla ujecia wody powierzchniowej zrzeki Skawinki zlokalizowanego w miejscowosci Skawina,
gmina Skawina, powiat krakowski zgodnie z Rozporzadzeniem Nr2/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 6 lipca 2011r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia
wody powierzchniowej wkm 5+500 rzeki Skawinki w miejscowosci Skawina, gmina Skawina,
powiat krakowski oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 3/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Krakowie z dnia 28 wrze$nia 2011r. w sprawie zmiany rozporzadzenie ustanawiajacego strefe
ochrong dla ujecia wody powierzchniowej wkm 5+500 rzeki Skawinki w miejscowosci Skawina,
gmina Skawina, powiat krakowski. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrgbie tego terenu wymagaja
postepowania zgodnie z obowigzujacymi rozporzadzeniami.

14. Czg$¢ obszaru objgtego planem znajduje si¢ w granicach aglomeracji Sulkowice zgodnie
z Uchwatg Nr XXXI11/201/2020 Rady Miejskiej w Sutkowicach z dnia 30 grudnia 2020 r.

15. Czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru rewitalizacji zgodnie z Uchwala
Nr IV/19/2018 Rady Miejskiej w Sutkowicach z dnia 28 grudnia 2018 r.

§ 7. Ustala si¢ podstawowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje si¢ objete ochrong pomniki przyrody — dab szypulkowy przy ulicy 1 Maja 60 nr rej. 30/7
ustanowiony Rozporzadzeniem nr 31 Wojewody Krakowskiego z dnia 16 listopada 1998 r. w sprawie
pomnikéw przyrody na terenie wojewddztwa krakowskiego oraz dab szypulkowy przy ul. Partyzantow
dz. nr 3063 ustanowiony Rozporzadzeniem nr 14 Wojewody Matopolskiego z dnia 31 stycznia 2002 r.
w sprawie pomnikow przyrody na terenie wojewodztwa malopolskiego. Wszelkie dziatania inwestycyjne,
wymagaja  postepowania zgodnego zobowigzujagcymi  przepisami  odrgbnymi, odnoszacymi
si¢ do poszczegdlnych form ochrony przyrody.
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2) w trakcie budowy i modernizacji uktadu drogowego dla drog klasy KDZ/KDG w granicach wskazanych
na rysunku planu korytarzy ekologicznych niezbedna jest realizacja przepustéw umozliwiajacych migracje
zwierzat;

3) w granicach planu obowigzuje zakaz wprowadzania inwazyjnych gatunkow roslin;

4) na obszarze objetym planem, obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z zastrzezeniem pkt 5 oraz z wyjatkiem nastepujacych inwestycji takich jak:

a) drogi publiczne, obiekty mostowy,

b) sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wodg,

c) sieci 1 urzadzenia kanalizacji,

d) sieci i urzadzenia zaopatrzenia w gaz,

e) sieci i urzadzenia cieptowniczych,

f) sieci 1 urzadzenia zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,

g) inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,

h) garaze i parkingi wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

1) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

j) osrodki wypoczynkowe lub hotele wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
k) zalesienia,

1) placéwki edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe wraz z towarzyszaca infrastruktura,

m) obiekty sportowe 1irekreacyjne oraz terenowe urzadzenia sportowe wraz z towarzyszaca
im infrastruktura,

n) stale pola kempingowe lub karawaningowe,
0) gospodarowanie woda w rolnictwie polegajace na melioracji terenéw;

p) budowle przeciwpowodziowe, atakze regulacja wo6d lub  ich  kanalizacja  rozumiana
jako zagospodarowanie wod umozliwiajace ich wykorzystanie do celow zeglugowych,

q) budowle pigtrzace wode,
r) istniejgca stacja paliw w terenie oznaczonym symbolem 1KP;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
w terenach oznaczonych symbolami P oraz PU;

6) ustala si¢ zakaz postepowania zodpadami w sposOb zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby
i powietrza, w tym obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odregbnymi, zuwzglednieniem segregacji odpadéow wuzrdodet ich powstawania, zjednoczesnym
wyodrgbnieniem odpadoéw niebezpiecznych;

7) wszystkie istniejace cieki wodne, w tym nie wydzielone na rysunku planu, podlegajg ochronie, w zakresie
ktorej ustala sig¢:

a) koniecznos$¢ zachowania ich ciaglosci, w tym w miejscach skrzyzowania z infrastrukturg drogowa,

b) w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ regulacje, wykonanie
przepustow oraz obiektow mostowych, a takze mozliwos¢ zarurowania odcinkow koryta, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

¢) zakaz lokalizacji ogrodzen poprzecznych uniemozliwiajacych swobodny splyw wod,
d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych;

8) ustala si¢ obowigzek utrzymania i ochrony istniejacych rowow, dla ktorych w sposobie zagospodarowania
ustala sig:
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a) koniecznos$¢ zachowania ciaglosci prawidtowego funkcjonowania systeméw melioracyjnych,
b) nakaz zachowania funkcji odwadniajace;j,
c) zakaz lokalizacji:

- budynkow w odlegtosci do 5,0 m od gornej krawedzi skarpy rowu,

- ogrodzen i obiektow budowlanych w odleglosci do 1,5 m od gornej krawedzi skarpy rowu,
z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;j,

d) w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ ich przebudowg, odbudowe
i rozbudowg i wykonanie nowego przebiegu rowow, wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych,
a takze mozliwo$¢ zarurowania odcinkow koryta, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

9) w zakresie ochrony jakosci wod ustala si¢:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych $ciekow do gruntu i wod
powierzchniowych oraz stosowania rozwiazan technicznych w zakresie gospodarki wodno - $ciekowe;j,
ktore mogltyby powodowaé dostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i gleby,

b) zakaz lokalizacji wysypisk, wylewisk, zbiornikéw z substancjami ropopochodnymi
i toksycznymi;

10) w zakresic ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drég pozarowych
oraz zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

11)w  zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢
elektryczng oraz budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady
budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury telekomunikacji okreslone w planie;

12) ustala si¢ nastepujace zasady ochrony, ksztaltowania i urzadzania zieleni:

a) podczas realizacji zagospodarowania terenéw obowigzuje maksymalnie mozliwa ochrona zieleni
istniejacej, szczegolnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu,
nowe nasadzenia z zastosowaniem rodzimych gatunkow drzew i krzewow,

b) nakaz ochrony dolin ciekow wraz zich obudowa biologiczna, poprzez utrzymanie droznosci
na ich przebiegu oraz zakaz niszczenia i likwidacji istniejacej zieleni w korytarzach migracji zwierzat,

¢) w terenach oznaczonych symbolem PU oraz P posiadajacych wspolng granice
z terenami MN oraz MU w przypadku realizacji nowych inwestycji ustala si¢:

- nakaz realizacji ekranéw izolacyjnych z zieleni wysokiej wzdtluz granic przylegtych do terenow
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, dopuszcza si¢ przerwanie ekrandw izolacyjnych
dla realizacji doj$¢, dojazdow i infrastruktury techniczne;j,

- nasadzenia o zrdéznicowane] strukturze pionowej ro$linnosci oraz min. 50% udziale gatunkéw
zimozielonych,

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na S$cianach lub wertykalnych
ogrodéw, oraz stosowanie dachow o nawierzchni biologicznie czynnej, za wyjatkiem obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

e)ustala si¢ zakaz obsadzania zwarta zielenia o wysokosci powyzej 70 cm terenow komunikacji
w odleglosci mniejszej niz 10,0 m od skrzyzowan.;

f) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zalesienia terendw zieleni, nieprzydatnych do produkcji rolnej, nieuzytkow,
w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczajacych tereny oznaczone symbolami MN, MW,
MU, U, UP, UK, PU, P, US, UT1;

13) w terenach oznaczonych symbolami ZR, ZU, ZI, R oraz w granicach korytarzy ekologicznych
w przypadku realizacji obiektow budowlanych nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych migracje
zwierzat;
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14) w zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglgdnia¢ nastepujace tereny faktycznie zagospodarowane,
zgodnie z ustaleniami planu:

a) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowsg
jednorodzinng”,

b) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) — jako tereny ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego”,

¢) w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU) — jako tereny ,,pod zabudoweg mieszkaniowo-
ustugowy”,

d) w terenach ustug publicznych (UP) oraz uslug kultu religijnego (UK) — dopuszczalny poziom hatasu
jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) w terenach ushug sportu irekreacji (US), terenach ustug turystyki (UT, UT1) oraz terenach zieleni
urzadzonej (ZU, ZU1) — jako tereny ,,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr Kkultury wspolczesnej

i krajobrazu:

1) ochronie podlegaja wystepujace w obszarze planu:

a) obszar i obiekty ujete jednoczesnie w rejestrze zabytkow i gminnej ewidencji zabytkow:

Oznaczenie Nazwa obiektu Lokalizacja 1.\11' . | Datowanie .Nr
dzialki rejestru
S.ZR 1 Kaplica p.w. $w. ul. Waska (obok 2461 | 1825T. [A-377/M]
Zofii z otoczeniem numeru 43)
ogrodzenie kosciota
parafialnego
z kapliczkami i
. . . XVII w., XVIII
S.ZR 2 posagami przy ul. Tysiaclecia (bn) 1588 CXTIX w. odnowione [A-663/M]
wejsciu §S. Jana
Nepomucena i
Floriana
b) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
Oznaczenie | Nazwa obiektu Lokalizacja Nr dzialki | Datowanie
s1 dom Rynek 3 2419 ok. 1910 — 1920r., ok. 1970r.
przeksztatcony
ok. 1910 - 1920 r., 1970 r. zmiana
S2 dom Rynek 4 2418 stqlarkl . ok}epnej, oszalowanie,
ocieplenie $cian wykonane ok.
2020 r.
szkola 1883 r.,, ok. 1982-83r. remont,
S3 Rynek 6 2385 ostatnie prace prowadzono
podstawowa
w2015T.
S4 dom ul. 1 Maja 8 1593/1 ok. 1870 r.
S5 dom ul. 1 Maja 24 1567 ok. 1917 r.
S6 dom ul. 1 Maja 27 574 19.2’5—28 r., 1945 1. wymiana
wiezby
S7 dom ul. 1 Maja 31 577 1947 r.
S74 dom ul. Kowalska 76 3783/2 ok. 1940 r.
S8 mtyn ul. 1 Maja 58/60 770/1 1901 r.
S9 spichlerz ul. 1 Maja 58/60 770/1 k. XIX w.
budynek
S10 administracyjny ul. 1 Maja 70 629/1 po 19141, po 1988 r. przcbudowa,
. . 1990 r. rozbudowa o 1 skrzydio
Fabryki Narzedzi
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"Kuznia"
S11 dom ul. 1 Maja 72 628 1911 1.
S12 dom ul. 1 Maja 74 624 ok. 1925-1926r.
S13 dom ul. 24 Lipca 17 2413 .1912 r., ok. '1970 r. wymiana okien
i oszalowanie
S14 dom ul. Kowalska 73 6048 1948-1955 1.
kuznia w
S15 zagrodzie ul. Kowalska 92 3795 1930 1.
kowalskiej
S16 dom ul. Kowalska 108 340 | 1Oldr. ok 1960r.  wymiana
stolarki
k. XIX w., przed 1939 r. wymiana
S17 dom ul. Kowalska 124 3858 wiezby 1 likwidacja strzechy oraz
wymiana stolarki
S18 dom ze ul. Kowalska 170 6115 | ok.1920r.
spichlerzem
S19 dom ul. Kowalska 196 6180 po 1939 .
, . obok posesji na
S20 kuznia ul. Kowalskiej 69 3939 po 1930 .
S21 kuznia ul. Krzywa 14 1716 przed 1939 r.
k. XIX w. 1971 r. wymiana
522 dom ul. Krzywa 24 1680 | iesby i likwidacja strzechy
S23 dom ul. Krzywa 25 1728/2 1922 1.
S24 kuznia ul. Na Wegry 41 6085/1 k. XIX w.
S25 kuznia ul. Na Wegry 68 6841 1950 1.
S26 dom ul. Na Wegry 113 6920 1957 r.
S27 dom ul. Na Wegry 115 6921 1897 r.
S28 kuznia ul. Na Wegry 121 6922/2 po 1945 .
S29 dom ul. Partyzantow 1 2949 2 ew. XX w.
S30 stodota ul. Partyzantow 7 2947/3 1926 1.
S31 dom ul. Partyzantow 4 3290 1 pot. XIX w.
$32 kuznia ul. Partyzantow 30632 | XIX/XX w.
(naprzeciw nr 36)
S33 stodota ul. Partyzantow 40 3952/4 1926 r.
$34 piwniczka ul. Partyzantow 40 | 39524 | K XIX w., ok 1940 r. likwidacja
strzechy
$35 kuznia ul. Partyzantow 3072 | 19167,
(naprzeciw 48)
S36 stodota ul. Partyzantow 48 3955 ok. 1920 r.
S37 stodota ul. Partyzantow 74 3974 pocz. XX w., ok 1970t
przebudowany
S38 stodota ul. Partyzantow 98 3983/1 przed 1939 r.
S39 dom ul. Partyzantow 122 4001/1 1 éw. XX w.
S40 dom ul. Partyzantow 148 4023/1 1912 r.
1875 1., 1928 r. zmiana wigzby
S41 dom ul. Partyzantéw 160 4029 i likwidacja strzechy., ok. 196.0 "
przeksztalcony (m.in. wymiana
stolarki)
S42 dom ul. Partyzantow 162 4030/2 1888 r. ok. 1940 r. przebudowany:
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zmiana wigzby 1 likwidacja
strzechy, ok. 1980r. wymiana
stolarki

S43 dom ul. Partyzantow 164 4039 1936 r.
S44 dom ul. Partyzantow 272 5979 1946 1.
S45 stodota ul. Partyzantow 272 5979 po 1946 1.
S46 stodota ul. Partyzantow 274 5974 po 1945 1.
S47 dom ul. Sportowa 8, 8a 1613, 1614 | ok. 1920 1.
S48 dom ul. Sportowa 10 16152 | Ok 1920, 1934r.  remont
po zniszczeniach po powodzi
S49 kuznia ul. Sportowa 10 1615/2 ok. 1927 r.
pocz. XX w., remontowany
S50 dom ul. Sportowa 21 2119 ok. 1967 i 1983 r.
S51 dom ul. Sportowa 34 1627/3 1 ¢éw. XX w.
S52 dom ul. Sucha Gora 1 209 1 éw. XX w.
S53 dom ul. Sucha Gora 7 211 1 éw. XX w.
S54 dom ul. Sucha Goéra 16 308/3 1932 r.
955 dom ul. Waska 37 2463 1870r., ok. 1960r. czgéciowy
remont
S56 dom ul. Wolnosci 3 3312/1 1920 r.
S57 dom ul. Wolnosci 8 2377 koniec XX w.
$58 dom ul. Wyzwolenia 16 | 2360/3 | Poczatek XX w., przed 1939r.
rozbudowany
S59 dom ul. Wyzwolenia 20 235772 pocrzq'tek XX w., okolo 1986r.
cze$ciowo oszalowany
S60 dom ul. Wyzwolenia 59 2293/1 k. XIX w.
Sé61 dom ul. Wyzwolenia 73 2253 1934 1.
S62 dom ul. Wyzwolenia 83 2228 1919 .
S63 dom ul. Zagumnie 11 1571,1572 | 1 éw. XX w., 1948 1. rozbudowany
S64 stodota ul. Zagumnie 18 1530/5 1938 r.
. 1885r.,, 1907r. rozbudowane,
S65 dom ul. Zagumnie 31 1358/1 po 1945 1. likwidacja strzechy
S66 dom ul. Zagumnie 64 1310 1947 1.
S67 dom ul. Zarzecze 4 309 1935, przed 1967 .
remontowany
S68 dom ul. Zarzecze 15 384/3 1933 r.
S69 dom ul. Zarzecze 20 295/1 1905 r.
$70 budynek ul. Ptasznica 2b 101 | 1éw. XXw.
ushugowy
L . . lata 60-te XX w. (1964r.
S71 kosciot ul. Tysiaclecia (bn) 1588 konsekrowany)
S72 budynel ul. Tysigclecia 1 1588 ! po%.owa XX w, XX w.
ushugowy odnowiony
S73 dom ul. 11 Listopada 1 242072 I pot. XX w.
kapliczka §w. Jana przy DW 956, 1902 r. wykonany remont
SKp1 Nepomucena ul. 1 Maja >73/7 ok. 2010 r.
S.Kp 2 kapliczka ul. Na Wegry 56 6792 ok. 1880 r.
S.Kp3 kapliczka ul. Partyzantow 482 5783 k. XIX w.
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. przy posesji
S.Kp 4 kapliczka ul. Partyzantéw 103 5385/4 1892 1.
. ul. Sportowa, na
SKp5 kapliczka granicy z Rudnikiem 525/4 XIX w. (1813 1.)
mie] SC(:: IES;EIQCI_ ul. Tysiaclecia - obok
S.MP 1 P sktadowiska odpadow 1466 1847 1.
na cmentarzu
komunalnych
cholerycznym
S.MP 2 miejsce pamigei- na skraju lasu 2531/2
krzyz drewniany Borzena

2)na dzialkach budowlanych, na ktérych znajduje si¢ obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow,
dziatania dotyczace przeksztalcen tego obiektu, zmiany zagospodarowania terenu prowadzi¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, przy czym obowiazuje nakaz ochrony bryly i gabarytow
obiektow, ksztattu dachu oraz elewacji w zakresie kompozycji, artykulacji i dekoracji;

3) na dziatkach budowlanych, na ktorych znajduje si¢ obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkow
okresla si¢ nastepujace dziatania dotyczace przeksztalcen tego obiektu i zmiany zagospodarowania terenu:

a) przy przebudowie, odbudowie oraz rozbudowie budynkéw obowigzuje zachowanie wysokosci budynku,
bryly i gabarytow, ksztattu dachu; nadbudoweg dopuszcza si¢ wylacznie w zakresie zmiany sposobu
uzytkowania poddasza,

b) wszelkie dziatania inwestycyjne przy obiektach zabytkowych prowadzi¢ tak, by zachowaly
one swe pierwotne cechy stylowe, detal architektoniczny, oryginalng kolorystyke obiektu,

c) dopuszcza si¢ remonty polegajagce na przywrdceniu oraz utrzymaniu historycznej formy, gabarytu
oraz detalu oraz przebudowe i zmiang funkcji obiektéw zabytkowych przy zachowaniu cech stylowych,
oraz detalu architektonicznego, z obowigzkiem utrzymania lub przywracania historycznej kompozycji
elewacji (w tym skali i rozmieszczenia otworéow okiennych i drzwiowych),

d) zakazuje si¢ termomodernizacji elewacji, w wyniku ktorej zatracone zostang historyczne elementy detalu
architektonicznego takie jak np. gzymsy, obramienia okienne i drzwiowe itp.,

e) dopuszcza si¢ doswietlenie oknami potaciowymi przy zachowaniu zasady ich rozmieszczenia
w nawigzaniu do otworow okiennych na elewacji,

f) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami z rozmieszczeniem w nawigzaniu do ukladu otworow
okiennych i drzwiowych na elewacji frontowej, tgczna szeroko$¢ lukarn na danej elewacji nie moze
przekraczaé 60% jej szerokosci,

g) wszelkie prace budowlane prowadzi¢ z poszanowaniem dla substancji zabytkowej poprzez stosowanie
materiatow naturalnych identycznych lub podobnych z zastosowanymi pierwotnie - w odniesieniu $cian
zewnetrznych, detalu architektonicznego, pokry¢ dachowych, elementow dekoracyjnych,

h) zakazuje si¢ przestaniania obiektu zabytkowego, w tym poprzez nasadzenia zieleni wysokiej,

1) obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i $mietnikow od strony drog
publicznych, przy czym $mietniki w terenach MN i MU moga by¢ realizowane jako element ogrodzen
pelnych od strony wyznaczonych drog publicznych,

j) ustalenia zawarte w lit. a-i nie obowigzuja dla obiektow, ktore zostaly wykreslone z GEZ w wyniku
zaktualizowania zbioru kart adresowych zabytkéw nieruchomych, oraz z rejestru zabytkow;

4)ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej, obejmujaca obszar stanowisk archeologicznych,
wraz z terenami wyznaczajacymi zasieg pojawiania si¢ zabytkéw ze $ladami osadnictwa, zgodnie
z ,Katalogiem stanowisk archeologicznych potozonych na terenie objetym planem, wg danych
z Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow™:

AZP nr stanowiska | nr stanowiska w

. . . . miejscowos¢ funkcja kultura chronologia
nr na obszarze miejscowosci
107-55 1 7 Rudnik slad Sredniowiecze?
osadnictwa

107-55 2 15 Sutkowice neolit
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107-55 3 1 Sutkowice slad Sredniowiecze?
produkcji
dymarskiej
107-55 4 2 Sutkowice slad neolit
osadnictwa
107-55 5 3 Sulkowice slad sredniowiecze?
produkcji
dymarskiej
107-55 6 4 Sutkowice slad sredniowiecze?
produkcji
dymarskiej
107-55 7 5 Sutkowice $lad pézne
osadnictwa | Sredniowiecze
slad Sredniowiecze?
produkcji
dymarskiej
107-55 8 6 Sulkowice slad sredniowiecze?
produkcji
dymarskiej
107-55 9 7 Sutkowice slad pozne
osadnictwa | $redniowiecze
slad Sredniowiecze?
produkcji
dymarskiej
107-55 10 8 Sutkowice slad prahistoria
osadnictwa | pdzne
slad sredniowiecze
osadnictwa
107-55 11 9 Sutkowice slad okres
osadnictwa wpltywow
wczesne rzymskich
slad Sredniowiecze
osadnictwa
107-55 12 10 Sutkowice slad epoka
osadnictwa kamienia
107-55 13 11 Sutkowice slad prahistoria
osadnictwa
107-55 14 12 Sutkowice slad prahistoria
osadnictwa
107-55 15 13 Sutkowice slad epoka
osadnictwa kamienia
107-55 16 14 Sutkowice slad pozne XIV-XV w.
osadnictwa | Sredniowiecze

5) obszar strefy, o ktérej mowa w pkt 4 objety zostaje ochrong konserwatorska, zgodnie z ktéra, wszelkie
dzialania inwestycyjne wymagaja postepowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
Na terenie strefy dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia prac budowlano-ziemnych na zasadach
okreslonych w przepisach odregbnych.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:
1) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy przestrzeni publicznych:

a) obowigzek zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami do komunikacji, ciagdw
pieszych, przejs¢ pieszych, czasowych miejsc postojowych (likwidacja progéw wysokosciowych),
obiektow ustugowych oraz terendéw zieleni urzadzone;,

b) nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywng przebudowe i remont
elementow wyposazenia, w tym: nawierzchni, oswietlenia i obiektow matej architektury;
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2) wskazuje si¢ i okresla na rysunku planu strefe waloréw spoleczno-kulturowych, okreslong na rysunku
planu, obejmujaca cze$¢ centralng historycznego ukladu urbanistycznego miasta wraz z Rynkiem
1 przylegajacg zabudowg oraz zielenig. Teren objety strefa stanowi przestrzen publiczng, w ktdrej ustala sie:

a) eliminacje funkcji innych niz mieszkaniowa, mieszkaniowo - ustugowa i ustugowa,

b) zharmonizowanie skali zabudowy wspolczesne] z tradycyjng oraz nawigzanie cechami bryly i detalu
architektonicznego do tradycyjnej zabudowy zgodnie zustaleniami rozdzialu IV, stosownie
do okres§lonego przeznaczenia terenu,

¢) ekspozycje obiektow objetych wpisem do rejestru zabytkow i gminnej ewidencji zabytkow,
d) realizacje nawierzchni drog i placow jako posadzki podkreslajacej reprezentacyjny charakter,

e) roznicowanie kolorystyczne i wymiarowe elementdw nawierzchni, w przestrzeniach o roznych funkcjach
(np.: ciagdébw pieszych, rowerowych i ciggdw jezdnych, przestrzeni parkingowych, przejs¢ dla pieszych
itd.),

f) nakaz ksztaltowania zieleni w pasach drogowych w formie alei lub szpaleréw drzew lub wprowadzanie
zieleni w donicach,

g) zachowanie oraz podkreslanie ekspozycji obiektow zabytkowych oraz obiektow ustug publicznych,
h) w zakresie ogrodzen w przestrzeni publiczne;j:

- zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 1,5 m, nie dotyczy ogrodzen azurowych
przy obiektach sportu i rekreacji,

- zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych betonowych przgsel,

i) zakaz lokalizacji klimatyzatorow na elewacjach budynkoéw zlokalizowanych od strony przestrzeni
publicznej i powigzanych z nimi potaciach dachowych,

j)nakaz rozbudowy sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wylacznie w wykonaniu
kablowym,

k) zakaz lokalizacji kontenerowych obiektéw z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacji.

§ 10. 1. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomo$ci;
w przypadku ich podjecia zinicjatywy wiascicieli iuzytkownikéw wieczystych nieruchomos$ci nalezy
odpowiednio uwzgledni¢ wskazane w przepisach odrebnych szczegotowe warunki zagospodarowania,
ktore okreslone zostaty w ustaleniach planu.

2. Dla przeprowadzenia scalenia ipodziatu nieruchomo$ci na wniosek wtiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych zgodnie zart. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustala si¢ nastepujgce
szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalne parametry nowo wydzielanych dziatek:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i terenéw zabudowy mieszkaniowej
i ushugowej (MU):—powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza
niz 700m? w przypadku zabudowy wolnostojacej i 600m? w przypadku zabudowy blizniaczej,—szeroko$¢
nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 16 m,

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW):—powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1500m? ,—szeroko$¢ nowo wydzielanych dziatek
nie moze by¢ mniejsza niz 18m,

c) dla terenoéw zabudowy ustug publicznych (UP, UK) oraz terenéw zabudowy ustugowej (U):—
powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 700m?,—szeroko$é
nowo wydzielanych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 18m,

d)dla terenéw produkcyjnych (P) oraz terenéw produkcyjno-ustugowych PU: —powierzchnia
nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,—szeroko$é
nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20m,
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e) dla terenéw ustug sportu irekreacji (US) oraz terenow ustug turystyki (UT, UT1):—powierzchnia
nowo wydzielanych dzialeck budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,—szeroko$é
nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20m,

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomigdzy 60 a 120
stopni.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenéw objetych planem:

1) obstuga komunikacyjna terendéw objetych planem begdzie realizowana przez istniejacg sie¢ drog
publicznych i wewnetrznych, z podziatem na:

a) uktad ponadlokalny
- klasy zbiorczej, docelowo klasy gtownej, oznaczone symbolami KDZ/KDG,
b) uktad podstawowy obstugujacy komunikacyjnie tereny obszaru objetego planem:
- klasy zbiorczej, oznaczonej symbolami KDZ
- klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL,
¢) uktad wspomagajacy:
- klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD,
d) drogi wewnetrzne — KDW oraz drogi wewnetrzne gminne — KDW.g

e) za posrednictwem dojazdow niewydzielonych, o ktorych mowa w§ 3 pkt5, zwykorzystaniem
istniejacych wiaczen do drogi wojewodzkiej, z dostosowaniem ich do wymagan przepisow odrgbnych;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw przylegajacych do drog KDZ/KDG za posrednictwem drog
lokalnych, dojazdowych i wewn¢trznych na bazie istniejagcych skrzyzowan z droga wojewddzka. Realizacja
nowych zjazdow na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych. Docelowo zakltada si¢ podniesienie
klasy drog wojewddzkich z drég zbiorczych na drogi gtowne. W sytuacji braku mozliwosci obshugi
komunikacyjnej nowej zabudowy z istniejacych drég izjazddéw dostgpnosé tych terenéw musi zostaé
zapewniona poprzez nowe drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu, w tym realizowane w strefie
planowanych inwestycji drogowych.

3) w sytuacji braku mozliwosci obstugi komunikacyjnej nowej zabudowy z istniejacych drog izjazdow
dostepnos¢ tych terenéw nalezy zapewni¢ poprzez nowe drogi dojazdowe oraz wewngtrzne z zachowaniem
przepisow odrgbnych;

4) nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych;

5)ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dojazdu nie wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w terenach
budowlanych:

a) dla obstugi 1 - 5 dziatek budowlanych dojazd o minimalnej szerokosci 5 m,

b) dla obstugi wiecej niz 5 dziatek budowlanych dojazd o minimalnej szerokosci 8 m;
6) ustala si¢ nakaz wytyczania dojazdéw zapewniajacych dostep do drég publicznych
w sposOb umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu;

7) w terenach komunikacji dopuszcza si¢ podejmowanie dziatan minimalizujacych oddziatywanie akustyczne
od drog;
8) dopuszcza si¢ mozliwosc¢ realizacji tras rowerowych z mozliwos$cig ich prowadzenia

w obregbie terenéw przeznaczonych na cele komunikacji (KDZ/KDG, KDZ, KDL, KDD) jako wydzielone
trasy rowerowe i ciagi pieszo-rowerowe w liniach rozgraniczajacych drog.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi parkingowej obszaru:

1) okresla si¢ wymagane minimalne ilosci miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych realizowanych
w formie parkingdw naziemnych, podziemnych 1w garazach, wtym garazach wielostanowiskowych
i wbudowanych w budynek, odpowiednio do przeznaczenia terenéw wedtug nastepujacych wskaznikow,
z zastrzezeniem pkt 2:
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a)dla zabudowy jednorodzinnej - wobrebie dzialtki o wylacznej funkcji mieszkaniowej
nalezy zlokalizowa¢ minimum 2 stale miejsca postojowe dla jednego mieszkania,

b) dla zabudowy mieszkaniowej iustlug - wobrgbie dziatki o funkcji mieszkaniowo - uslugowej
nalezy zlokalizowa¢ dla potrzeb mieszkancéw - minimum 2 stale miejsca postojowe dla jednego
mieszkania oraz dodatkowg ilo§¢ miejsc parkingowych dla klientow lub pracownikow w zwiazku
z prowadzeniem dziatalnos$ci ustugowej, przyjmujac:

- dla firm handlowych, ustugowych, ktérych powierzchnia uzytkowa

z wylaczeniem powierzchni pomocniczej (magazynowej, socjalnej, technicznej) jest mniejsza niz 20m?
- minimum 2 miejsca,

- dla firm handlowych, ushugowych, ktérych powierzchnia uzytkowa
z wylaczeniem powierzchni pomocniczej jest wigksza niz 20m? oraz dla biur

i administracji - minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25m? powierzchni uzytkowej z wytaczeniem
powierzchni pomocniczej (magazynowej, socjalnej, technicznej),

-dla gastronomii (bary, kawiarnie) — minimum 1 miejsce na cztery miejsca konsumpcyjne
lub przyjmujac 1 miejsce na 15m? powierzchni uzytkowej z wylaczeniem powierzchni pomocniczej
(magazynowej, socjalnej, technicznej),

¢) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - w obrebie dziatki o funkcji mieszkaniowo - ustugowej
nalezy zlokalizowa¢ minimum 2 stale miejsca postojowe dla jednego mieszkania,

d) dla zabudowy ustugowej w terenach U, UP, PU, P i zabudowy produkcyjne;j

w terenach PU i P wramach dziatki nalezy zarezerwowac proporcjonalng liczbe miejsc postojowych
w zaleznosci od wielko$ci powierzchni uzytkowej, przyjmujac:

- dla firm handlowych, uslugowych, produkcyjnych, ktorych powierzchnia uzytkowa z wylaczeniem
powierzchni pomocniczej (magazynowej, socjalnej, technicznej) jest mniejsza niz 20m? - minimum
2 miejsca,

- dla firm handlowych, ustugowych, produkcyjnych, ktorych powierzchnia uzytkowa z wylaczeniem
powierzchni pomocniczej jest wigksza niz 20m? oraz dla biur i administracji - minimum 1 miejsce
na kazde rozpoczete 25m? powierzchni uzytkowe] z wylaczeniem powierzchni pomocniczej
(magazynowej, socjalnej, technicznej),

-dla gastronomii (bary, kawiarnie) — minimum 1 miejsce na cztery miejsca konsumpcyjne
lub przyjmujac 1 miejsce na 15m? powierzchni uzytkowej z wylaczeniem powierzchni pomocniczej
(magazynowej, socjalnej, technicznej);

-dla obiektow magazynowych - minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych, jednak nie mniej
niz 5 miejsc,

e) dla zabudowy ustugowej w terenach US - w ramach dzialki nalezy zarezerwowaé proporcjonalng liczbe
miejsc postojowych w zaleznosci od wielkosci powierzchni uzytkowej obiektow przyjmujac - 1 miejsce
na 20m? powierzchni uzytkowej z wylaczeniem powierzchni pomocniczej (magazynowej, socjalnej,
technicznej).

f) realizacja miejsc postojowych moze by¢ realizowana w formie - parkingdw naziemnych, podziemnych,
nadziemnych (np.: na dachach obiektow) oraz wbudowanych w obiekty;

g) dla obiektow kultu religijnego idla obiektéw sportu irekreacji: - 10 miejsc na 100 uzytkownikow
(jednoczesnie);

2)nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc postojowych w przypadku zamiaru wykonywania
robot budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na przebudowie, remoncie, dociepleniu
oraz lokalizacji pochylni iramp dla niepelnosprawnych, szyboéw windowych iklatek schodowych
zewngtrznych oraz w przypadku nadbudowy budynku mieszkalnego (w tym zmiany sposobu uzytkowania
poddasza), ktora nie prowadzi do wydzielenia samodzielnego lokalu;

3) miejsca postojowe dla istniejgcych 1 projektowanych inwestycji nalezy bilansowac
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i realizowa¢ w ramach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja, przy czym miejsca
postojowe konieczne do zapewnienia w terenach MW oraz 6UP dopuszcza si¢ do realizacji w terenach
sasiednich lub na ogoélnodostepnych parkingach;

4) dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okreslone w pkt1l) miejsca postojowe moga byc
lokalizowane takze w obregbie terenow drog publicznych — lokalnych idojazdowych - w formie
wydzielonych zatok lub wyznaczonych miejsc postojowych w obrebie jezdni, w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi lub na wydzielonych terenach, dla ktérych dopuszczone
jest przeznaczenie na parkingi;

5)w bilansowaniu miejsc postojowych dla obiektéw okreslonych w pkt1, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej, przy realizacji miejsc postojowych powyzej 5 nalezy zabezpieczyc
min. 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, a przy
parkingach powyzej 15 — min. 2 miejsca specjalnie oznakowane i usytuowane blisko wej$¢ do budynkow
uzytecznos$ci publicznej;

6) w terenach oznaczonych symbolami U, PU, P oraz dla nowo budowanych obiektow ustug komercyjnych
w pozostatych terenach ustala si¢:

a) dla obiektow ustug komercyjnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100m? minimalng liczbe
zadaszonych stanowisk postojowych rowerow, wliczajac miejsca wewnatrz  obiektow -
1 miejsc na 20 zatrudnionych,

b) dla pozostatych obiektow minimum 3 zadaszone lub niezadaszone stanowiska postojowe dla rowerow;

7) miejsca postojowe i stanowiska postojowe dla rowerow moga by¢ lokalizowane takze w obrgbie terenow
drog publicznych - dojazdowych i lokalnych - jako pasy i zatoki postojowe, na wydzielonych terenach,
dla ktérych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi lub winnych terenach gdzie dopuszczono
ich lokalizacje.

§ 12. 1. Jako ogolne zasady obslugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczacecalego
obszaru planu ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury techniczne;j;

2) mozliwos$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie, montazu,
remoncie lub rozbiodrce i odlaczeniu obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, btekitno-
zielonej infrastruktury, a takze zmianie przebiegu sieci w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami
planu, zachowujac warunki przepiséw odrebnych w tym zakresie;

3) nakaz powigzania obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej
z istniejacym uktadem zewngtrznym;

4) uwzgledni¢ wzdhuz obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej ograniczenia w zakresie
zabudowy i zagospodarowania terendw bezposrednio przylegtych, wynikajace z unormowan odrgbnych;

5) zasade lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki

i telekomunikacji znakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed oddzialywaniem
(promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;
6) w zakresie urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej dopuszcza sig:

a) lokalizowanie kolektoréw stonecznych, pomp ciepta oraz innych urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie
energii odnawialnej, o mocy nie przekraczajacej 500 kW z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych
energi¢ wiatru oraz biogazowni, przy czym dopuszcza si¢ urzadzenia fotowoltaiczne
inne niz wolnostojace, o mocy wigkszej niz 500 kW w terenach oznaczonych symbolami P oraz PU,

b) obowiazuje zakaz realizacji urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej w terenach
oznaczonych symbolami R, ZR, Z1, ZU,

c) dla budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw oraz dziatek, na ktorych sg zlokalizowane:

- obowiazuje zakaz lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych na $cianach
budynkow,
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- dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen, o ktérych mowa w lit. a wylacznie na potaciach dachow
budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw niewidocznych z przestrzeni publicznych,

- na dziatkach, na ktorych znajduje si¢ obickt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw nie dopuszcza
si¢ realizacji urzadzen fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych wolnostojacych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacej na terenie planu sieci wodociggowej oraz zasilanie zurzadzen potozonych
poza obszarem planu,

2) mozliwosci rozbudowy i przebudowy istniejacego systemu zaopatrzenia w wode¢ stosownie do potrzeb
socjalno-bytowych, przemyshu i ustug oraz celow gasniczych;

3) realizacje¢ sieci wodociggowej rozdzielczej dla nowo wprowadzonej zabudowy

w oparciu o zasilanie z istniejacej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejacych sieci oraz
miejsc przyltaczenia sieci do zasilania, a takze lokalizacje nowych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
wodociggowej, stosownie do szczegdétowych rozwigzan technicznych nie kolidujacych z innymi
ustaleniami planu;

4) budowe, rozbudowe i przebudowe zbiorowej sieci wodociaggowej o $rednicy nie mniejszej niz o 60 mm;

5) lokalizacje obiektéw liniowych urzadzen sieci wodociagowej wzgledem zabudowy, obiektoéw malej
architektury i zadrzewien powinna odbywac si¢ z zachowaniem wymaganych odlegtosci dla umozliwienia
dostepu i obstugi eksploatacyjnej;

6) uwzglednienie potrzeb ochrony przeciwpozarowej, w celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem,;
w dostosowaniu do wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach odrebnych nalezy wykonaé sie¢
hydrantow zewnetrznych zapewniajacych odpowiednig ilos¢ wody do gaszenia pozaru, w terenach
zabudowy uslugowej oraz produkcyjno-ustugowej dopuszcza si¢ realizacje  zbiornikow
przeciwpozarowych;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni z uwzglednieniem warunkow okreslonych
w przepisach odrgbnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala sie:

1) obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach aglomeracji "Sutkowice", zakonczonej oczyszczalnig
sciekow w Biertowicach (poza obszarem planu);

2) docelowy system odprowadzania ioczyszczania $ciekow sanitarnych bedzie funkcjonowal w oparciu
0 istniejaca oczyszczalni¢ §ciekow oraz zbiorczg sie¢ kanalizacyjng grawitacyjno-ttoczna;

3) przyjmuje si¢ odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji rozdzielczej z siecig kanatdow sanitarnych
i opadowych;

4) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z planowanych obiektow nastapi w oparciu
o podiaczenie terenéw do zbiorczej kanalizacji sanitarnej gminnej w przyleglych ciggach komunikacyjnych;

5)na obszarze nie objetym zbiorowym systemem kanalizacyjnym dopuszcza si¢, z zastrzezeniem zasad
obowigzujacych w granicach aglomeracji ,,Sutkowice”:

a) indywidualne systemy oczyszczania $ciekow pod warunkiem spelnienia wymogdéw przepisOw
odrebnych,

b) stosowanie zbiornikéw bezodptywowych do gromadzenia $ciekow, zbiorniki
1 wywo6z $ciekow muszg spetnia¢ warunki okre§lone przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ wprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej Sciekow przemystowych, pod warunkiem
wczesniejszego podczyszczenia ich do parametrow $ciekow sanitarnych;

7) zagospodarowanie wod opadowych, wtym pochodzacych zterenéw utwardzonych drog idojazdow
oraz parkingdw, poprzez:
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a) w przypadku budynkéw niskich lub budynkoéw, dla ktorych nie ma mozliwosci przytaczenia do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na wlasny
teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikdéw retencyjnych,

b) odprowadzenie do kanalizacji opadowe;j,

c) retencj¢ w miejscu z mozliwo$cia zastosowania urzadzen oczyszczajacych, zbiornikow retencyjno -
odparowujacych lub indywidualnych podczyszczalni wod opadowych, usytuowanych w obrebie dziatki
budowlane;j,

d) odprowadzenie do cieku, rowu, z uwzglgdnieniem rozwigzan:

- zapewniajacych pelna ochrong przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby, z zachowaniem
warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej
do gruntu,

- spowalniajacych odptyw, do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed zagospodarowaniem,
e) obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan zwigkszajacych retencje;

8) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingdow powyzej 0,1 ha, obowigzek realizacji kanalizacji
opadowej wraz z urzadzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) lokalizacja obiektow liniowych iurzadzen sieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy, obiektéw malej
architektury i zadrzewien powinna odbywac si¢ z zachowaniem wymaganych odlegtosci dla umozliwienia
dostepu i obstugi eksploatacyjnej;

10)dla zabudowy uslugowej iprodukcyjnej dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania urzadzen
oczyszczajacych, zbiornikow retencyjno - odparowujacych lub indywidualnych podczyszczalni
wod opadowych, usytuowanych w obrebie dziatki budowlane;.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu
o sie¢ gazowg niskiego i sredniego ci$nienia:

1) dla obszaru objetego planem istnieje mozliwos¢ zabezpieczenia dostawy gazu

z istniejacej sieci gazowej poprzez utrzymanie istniejacych gazociggdéw niskiego

i $redniego cis$nienia;

2) zrédlem zaopatrzenia w gaz pozostaje istniejgca stacja redukcyjno - pomiarowa

w Myslenicach oraz sie¢ gazociggdw $redniego cisnienia wyprowadzonych z tej stacji;

3) doprowadzenie gazu do nowych odbiorcow nastapi w oparciu o rozbudowe

1 przebudoweg istniejacego systemu zasilania w gaz funkcjonujacego poza tym obszarem, z zastosowaniem
nowych technologii, ci$nienie $rednie min. @ 40 mm;

4) zapewnienie mozliwosci lokalizowania w obrebie linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych i w terenach
przeznaczonych pod zabudowe nowych odcinkéw gazociaggdw sredniego ci$nienia, wzdhuz ktorych nalezy
zachowac strefg kontrolowang wynoszacg 0,5 m po obu stronach gazociagu;

5) dla gazociagow, przy ustalaniu lokalizacji projektowanych budowli, urzadzen

i drog, nakazuje si¢ zachowanie odlegtosci podstawowych lub stref kontrolowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) utrzymany zostanie istniejacy sposob ogrzewania obiektow i przygotowania cieptej wody uzytkowe;j
w oparciu o indywidualne zrédta ciepta i lokalne systemy grzewcze;
2) zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o lokalng sie¢ cieptowniczg w przypadku objecia obszaru planu

zasiggiem sieci, lokalne Zrodla ciepta wykorzystujace paliwa stale na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:
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1) podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng pozostaje istniejgca sie¢ $redniego napigcia
15 kV, poprzez stacje transformatorowe SN/nN;

2) zaopatrzenie terendw w energi¢ elektryczng (w tym oswietlenie) poprzez utrzymanie

i rozbudowg istniejacych sieci i urzadzen oraz realizacje nowych, dla pelnego wyposazenie obszaru w energig
elektryczng, w oparciu o urzadzenia i sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn;
4) pasy ochronne wzdhuz linii elektroenergetycznych wedlug zapiséw zawartych w § 6 ust 3;

5) dopuszcza si¢ budowe napowietrznych ikablowych linii elektroenergetycznych wysokiego, $Sredniego
i niskiego napiecia zgodnie z przepisami odrebnymi na zasadach nie naruszajacych pozostatych ustalen
planu;

6) dopuszczenie, w sposob ktory nie ogranicza podstawowego przeznaczenia wyznaczonego planem, zmiany
lokalizacji istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym przebudowe istniejacych napowietrznych
linii elektroenergetycznych §redniego napigcia— na linie kablowe;

7) dopuszczenie lokalizowania kolektoréw stonecznych na dachach oraz $cianach budynkow
lub jako wolnostojacych urzadzen na poziomie terenu oraz innych urzgdzen umozliwiajacych pozyskanie
energii odnawialnej stofica z zastrzezeniem ustalen w ust. 1 pkt 6.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sig¢:
1) utrzymuje si¢ przebieg istniejacych sieci i lokalizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych;

2) zaspokojenie potrzeb w zakresie lacznosci publicznej nastagpi w oparciu o istniejaca infrastrukturg
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych urzadzen sieci telekomunikacyjne;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego zzakresu tacznosci publicznej —
wiez radiokomunikacyjnych poza granicami strefy walorow spoteczno-kulturowych, przy zachowaniu
zgodno$ci inwestycji z przepisami odrebnymi, ztym ze wterenach MN oraz MU dopuszcza
si¢ tylko lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

4)w obrebie pasa drogowego istniejacych 1iplanowanych ulic dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
telekomunikacyjnych.

8. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami, polegajace na indywidualnym gromadzeniu odpadéw
i zagospodarowywaniu ich zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych przy czym ustala sie:

1) prowadzenie gospodarki odpadami zuwzglednieniem segregacji odpadow u zrédel ich powstania,
z jednoczesnym wyodrgbnieniem ewentualnych odpadéw niebezpiecznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym aktami samorzadowymi obowigzujacymi dla Gminy Sutkowice dotyczacymi gospodarki
odpadami;

2) zakaz sktadowania i przetwarzania odpadéw w obrebie obszaru obj¢tego planem;
3) zakaz zbierania i magazynowania odpadoéw z wyjatkiem, powstatych wytacznie

w wyniku dzialalno$ci realizowanej w ramach przeznaczenia podstawowego iuzupetniajagcego w terenach
oznaczonych symbolami P oraz PU, przy czym miejsca do magazynowania odpadow poza budynkami
nalezy wydzieli¢ na nieruchomosci poprzez pasy zieleni izolacyjnej;

4) zakaz lokalizacji spalarni odpadow;
5) zakaz postgpowania z odpadami w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza;

6) zakaz zbierania odpadoéw przed ich wywozem w sposdb zagrazajacy zanieczyszczeniom powietrza,
wod i gruntu przez pylenie, emisje gazow i odcieki.

Rozdzial 4.
Przeznaczenie terenow

§ 13. 1. Okreslone ~ w Rozdziale IV  ustalenia  dotyczace  przeznaczenia  terenéw i zasad
ich zagospodarowania obejmuja:

1) przeznaczenie podstawowe;
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2) przeznaczenie uzupetniajace;
3) warunki lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego;
4) warunki i1 standardy wykorzystania terenu i realizacji inwestycji, w tym m.in. parametry:

a) wskaznik powierzchni zabudowy,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,

¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,

e) wysokosci zabudowy,

f) geometri¢ dachu,

g) kolorystyke obiektow.

2. Warunkiem lokalizacji obiektow iurzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupehniajacego
jest taczne spelienie warunkoéw zapisanych w pozostatych ustaleniach Uchwaty.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1-134MN z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej realizowanej w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych, ztowarzyszaca zielenig
urzadzona.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN w ramach przeznaczenia uzupetiajacego dopuszcza si¢:
1) lokalizacje:

a) ushug publicznych wolnostojacych,

b) ustug komercyjnych wolnostojacych,

c¢) wbudowanej funkcji ustugowej, o powierzchni zgodnej z przepisami odrebnymi,

d) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ~w rozumieniu definicji zawartej w§ 3 ust. 1 pkt 38,
w ktorej funkcja ustugowa nie moze przekracza¢ 40% powierzchni catkowitej budynku, z zastrzezeniem
ust. 3 pkt 2,

e) wolnostojacych budynkow garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych,
f) parkingdéw oraz zatok postojowych,

g) drog i dojazdow, w tym dojazddéw nie wydzielonych,

h) nieoznaczonych na rysunku planu dojs$¢ pieszych, ciagdw pieszych, tras rowerowych,
i) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjnej,

j) obiektow matej architektury,

k) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych),
za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

2) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe izmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy zagrodowej
oraz uzupeienie o obiekty gospodarcze zwigzane z dzialalno$cig rolnicza przy czym w ramach istniejace;j
zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ prowadzenie produkcji hodowlanej, ktorej wielko$¢ nie moze
przekracza¢ 10DJP. Budynki inwentarskie (typu: chlewnie, stajnie, kurniki), w ktorych prowadzona
jest dziatalno§¢ produkcja oparta na hodowli zwierzat oraz kompostowniki i gnojowniki
winne by¢ zlokalizowane w odlegtosci minimum 8 metrow od granicy terenu inwestycji lub granicy dziatki
sasiedniej.

3. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest:

1) dostosowanie ich do wymogéw i charakteru przeznaczenia podstawowego, z zachowaniem proporcji tak,

aby suma powierzchni przeznaczenia uzupeliajacego okreslonego ust.2 pkt1 lit. ai b nie stanowita

wiecej niz 50% powierzchni terenu inwestycji oraz aby powierzchnia zabudowy poszczegdlnych budynkow
wynosita maksymalnie 150 m?.
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2) by powierzchnia zabudowy funkcji ustlugowej w zabudowie mieszkaniowo-uslugowej w ramach
przeznaczenia uzupehiajacego okreslonego ust. 2 pkt 1 lit. d wynosita maksymalnie 150 m?.

4. Ustala si¢ zasade braku ucigzliwosci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa,
tj. realizacje wylacznie ustug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 27.

5. W granicach terendw oznaczonych symbolami MN ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztalttowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy - maksymalnie 35 %, za wyjatkiem strefy odmiennych warunkow
przeznaczenia i zagospodarowania, w ktorej wynosi maksymalnie 30 %;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50 % ;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,7;
5) wysokos$é¢ zabudowy:
a) dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz w ust. 2 pkt 1 lit. ¢ i d — maksymalnie 10 m,
b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 lit. a i b — maksymalnie 7 m,
c) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 lit. e — maksymalnie 7 m,
d) dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2 — maksymalnie 10 m,

e)w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysoko$¢ maksymalng nalezy dostosowaé
do poziomu posadzki nad pierwsza kondygnacja nadziemng budynku mieszkalnego;

6) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz budynkow mieszkaniowych w ramach zabudowy
zagrodowe] ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu gtownych potaci
dachowych od 30° do 45°, dopuszcza si¢ mozliwo§¢ przekrycia czesci budynku dachem ptaskim,
pod warunkiem, iz ta cze$¢ budynku nie przekroczy wysokosci 4 m, ajej powierzchnia zabudowy
nie przekroczy 25 m?,

b) dla budynkéw ustugowych ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu
gtéwnych potlaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji dachow ptlaskich,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania dachoéw jako tarasy, parkingi lub tereny biologicznie czynne,

c) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢ dachy jedno-
lub dwuspadowe, o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ realizacji dachow ptaskich, dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania dachow jako tarasy,
parkingi lub tereny biologicznie czynne,

d) obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie lub poziomie,

e) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami potaciowymi, dopuszcza si¢ przekrycie lukarn
dachem ptaskim;

7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialtdow wykonczeniowych, zakazuje
si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,

c)nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o nawierzchni odblaskowej 1 jaskrawej kolorystyce
(np.: intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na S$cianach lub wertykalnych
ogrodow.
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§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1-3MW z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, z towarzyszaca zielenig urzadzona.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami MW w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza
si¢ lokalizacje:

1) ustug publicznych wolnostojacych;

2) ustug komercyjnych wolnostojacych;

3) wbudowanej funkcji ustugowej w parterach budynkow mieszkalnych;

4) wolnostojacych budynkéw garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych;
5) parkingdw oraz zatok postojowych;

6) drog i dojazdow, w tym dojazddéw nie wydzielonych;

7) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciagow pieszych, tras rowerowych;
8) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjnej;

9) obicktow matej architektury;

10) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikdw retencyjno— odparowujacych),
za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i1 wigkszych.

3. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupelniajacego okreslonego ust.2 pkt1, 2 i4 nie stanowita wigcej niz 50%
powierzchni terenu inwestycji.

4. Ustala si¢ zasade braku uciagzliwosci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa,
tj. realizacje wylacznie ustug nieuciazliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 27.

5. W granicach terendw oznaczonych symbolami MW ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40 %;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30 % ;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,6;

5) wysokos$é zabudowy:
a) dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz w ust. 2 pkt 3 — maksymalnie 12 m,
b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 i 2 — maksymalnie 7 m,
c) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 4 — maksymalnie 7 m;

6) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym z wbudowang funkcjg ustugowa ustala si¢ dachy
dwu- lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° lub dachy
plaskie,

b) dla budynkéw uslugowych ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 30°do 45°, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji dachow ptaskich,

c) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢ dachy jedno-
lub dwuspadowe, o jednakowym nachyleniu gltéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ realizacji dachow ptaskich,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny biologicznie czynne,

e) obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie lub poziomie,
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f) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi;
7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektéw:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialdow wykonczeniowych, zakazuje
si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektéw posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,

c)nie dopuszcza si¢ stosowania materiatdw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce
(np.: intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1-129MU z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych,
z towarzyszaca zielenig urzgdzong;

2) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 38, w ktorej funkcja
uslugowa nie moze przekracza¢ 50% powierzchni catkowitej budynku iz jednoczesnym ograniczeniem
do maksymalnie 250 m? ;

3) ustug publicznych wolnostojacych z ograniczeniem powierzchni zabudowy do maksymalnie 250m?;

4) ustug komercyjnych wolnostojacych z ograniczeniem powierzchni zabudowy do maksymalnie 250m?,
przy czym w terenach oznaczonych symbolami 9MU, 115MU, 120 MU, 122MU i 123MU maksymalna
powierzchnia, o ktorej mowa w pkt 2-4 wynosi 350 m?.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami MU w ramach przeznaczenia uzupekiajgcego dopuszcza sig¢:
1) lokalizacje:
a) wbudowanej funkcji ustugowej, o powierzchni zgodnej z przepisami odrebnymi,

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub wielorodzinnej zuslugami, poza granicami
strefy odmiennych warunkéw zagospodarowania,

¢) wolnostojacych budynkow garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych,
d) parkingdw oraz zatok postojowych,

e) drog i dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych,

f) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciaggdw pieszych, tras rowerowych,

g) zatok autobusowych i urzadzen ochrony podroéznych przed warunkami atmosferycznymi,
h) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjne;j,

1) obiektéw matej architektury,

j) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych),
za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wickszych,

k) urzadzen i obiektoéw ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne —

w tym ochrony akustycznej;

2) przebudowg, rozbudowe, nadbudowe izmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy zagrodowe;j
oraz uzupekienie o obiekty gospodarcze zwigzane z dziatalnoscia rolnicza.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego jest dostosowanie
ich do wymogdéw i charakteru przeznaczenia podstawowego, z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupehlniajgcego okreslonego ust. 2 pkt1 lit. ¢ nie stanowita wigcej niz 25%
powierzchni terenu inwestycji.
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4. Ustala si¢ zasad¢ braku ucigzliwo$ci prowadzonego programu ushlugowego dla mieszkalnictwa,
tj. realizacje wylacznie ustug nieuciazliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 27.

5. W granicach terenow oznaczonych symbolami MU ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy - maksymalnie 40 %, za wyjatkiem:

a) realizacji obiektow w terenach oznaczonych symbolami, 101MU oraz 19MU, potozonych poza strefg
odmiennych warunkow przeznaczenia i zagospodarowania, dla ktorych wynosi maksymalnie 35%,

b) realizacji obiektow w strefie odmiennych warunkéw przeznaczenia i zagospodarowania, dla ktorych
wynosi maksymalnie 30%;

¢) terenu oznaczonego symbolem 46MU i 47MU, dla ktérego wynosi maksymalnie 50%;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40 %, za wyjatkiem realizacji obiektow
w terenach oznaczonych symbolami 101MU oraz 19MU, atakze w strefie odmiennych warunkéw
przeznaczenia i zagospodarowania, dla ktérych wynosi minimum 50%, oraz terenu oznaczonego symbolem
120 MU, w ktérym wynosi minimum 30%;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;

5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 i 2 oraz w ust. 2 pkt 1 lit. a — maksymalnie 10 m,
b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3 i 4:

— maksymalnie 9 m dla budynkow krytych dachem ptaskich,

— maksymalnie 12 m dla budynkow krytych dachem o nachyleniu 30° - 45°,

— maksymalnie 11 m dla budynkow krytych dachem o nachyleniu 30° - 45°, potozonych w strefie odmiennych
warunkOw przeznaczenia izagospodarowania, atakze w terenach oznaczonych symbolami 101MU
oraz 19MU,

c) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 lit. ¢ — maksymalnie 7 m,
d) dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2 — maksymalnie 10 m,
e) dla zabudowy w terenie 9MU — maksymalnie 12 m,

f) w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysokos¢ maksymalng nalezy dostosowaé do poziomu
posadzki nad pierwsza kondygnacja nadziemng budynku mieszkalnego;

6) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej oraz budynkow mieszkaniowych
w ramach zabudowy zagrodowej ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu
gtownych potaci dachowych od 30°do 45°, dopuszcza si¢ mozliwos¢ przekrycia czgsci budynku dachem
ptaskim, pod warunkiem, iz ta czg¢$¢ budynku nie przekroczy wysokosci 4 m, ajej powierzchnia
zabudowy nie przekroczy 25 m?,

b) dla budynkéw ushlugowych ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji dachow ptlaskich,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny biologicznie czynne,

c) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢ dachy jedno-
lub dwuspadowe, o jednakowym nachyleniu gltéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ realizacji dachow ptaskich, dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania dachow jako tarasy,
parkingi lub tereny biologicznie czynne,

d) obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie lub poziomie,

e) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi, dopuszcza si¢ przekrycie lukarn
dachem ptaskim;
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7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szaro$ci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialdéw wykonczeniowych, zakazuje
si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,

c)nie dopuszcza si¢ stosowania materiatdow o nawierzchni odblaskowej 1 jaskrawej kolorystyce
(np.: intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na S$cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny ustlug, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-14U z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe uslugowa o charakterze komercyjnym i publicznym wraz z parkingami
w wielkosciach dostosowanych do potrzeb i wskaznikow zwigzanych zrodzajem prowadzonej dziatalnosci
oraz towarzyszacg zielen urzadzona.

2.Dla terené6w oznaczonych symbolami U w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza
si¢ lokalizacje:

1) obiektow sportu i rekreac;i;

2) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

3) wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazowych i socjalnych;

4) zatok postojowych;

5) drog i1 dojazdow, w tym dojazddéw nie wydzielonych;

6) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciagow pieszych, tras rowerowych;

7) zatok autobusowych i urzadzen ochrony podréznych przed warunkami atmosferycznymi;

8) obiektow magazynowych zwigzanych z obstuga zlokalizowanych w tych terenach obiektéw ustugowych;

9) budynku mieszkalnego jednorodzinnego dla opieki lub nadzoru ewentualnie mieszkania stanowigcego
czg$¢ budynku ustugowego dla opieki lub nadzoru o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 150 m?;

10) lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki ustugowe, o powierzchni nie przekraczajacej
50% powierzchni uzytkowej budynku w terenie oznaczonym symbolem 3U;

11) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjnej;
12) obiektow matej architektury;

13) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych),
za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wiekszych;

14) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne —
w tym ochrony akustycznej;

15) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6,
przy czym urzadzenia fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wylacznie jako inne niz wolnostojace.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogdw i charakteru przeznaczenia podstawowego, z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupelniajagcego okreslonego wust. 2 pkt 3 nie stanowita wigcej niz 20%
powierzchni terenu inwestycji.

4. Ustala si¢ zasade braku ucigzliwosci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa,
tj. realizacj¢ wylacznie ustug nieuciazliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 27.

5. W granicach terenow oznaczonych symbolami U ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
1 ksztattowania zabudowy:
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1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40%, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem
3U gdzie wynosi 60%;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,2 z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 3U
gdzie wynosi 1,8;

5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy w terenie oznaczonym symbolem 3U i 4 U — maksymalnie 15 m;

b) dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1- maksymalnie 12 m, w sytuacji uzasadnionej koniecznoscia
technologiczng, dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty wyzsze —do 15 m,

¢) dla zabudowy, o ktoérej mowa w ust. 2 pkt 9 — maksymalnie 10 m;
d) dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 3 i 8 — maksymalnie 7 m;
6) geometria dachow:

a) dla zabudowy ustugowej ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu gléwnych
potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji dachow plaskich lub opartych
na tuku, dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania dachéw jako tarasy, parkingi lub tereny biologicznie
czynne,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym
nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przekrycia czesci
budynku dachem ptaskim, pod warunkiem, iz ta czgs¢ budynku nie przekroczy wysokosci 4 m,
a jej powierzchnia zabudowy nie przekroczy 25 m?,

c) dla budynkow garazowych, gospodarczych, socjalnych imagazynowych ustala si¢ dachy jedno-
lub dwuspadowe, o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ realizacji dachow ptaskich, dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania dachow jako tarasy,
parkingi lub tereny biologicznie czynne,

d) obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie lub poziomie,
e) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi;
7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szaro$ci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatéw wykonczeniowych, zakazuje
si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,

c)nie dopuszcza si¢ stosowania materialow o nawierzchni odblaskowej 1 jaskrawej kolorystyce
(np.: intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na S$cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-12UP
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe uslugowa o charakterze publicznym wraz z parkingami
w wielkosciach dostosowanych do potrzeb i wskaznikow zwigzanych zrodzajem prowadzonej dziatalnosci
oraz towarzyszacg zielen urzadzona.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami UP w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sig:
1) lokalizacje:

a) ustug o charakterze komercyjnym w terenie oznaczonym symbolem 3UP oraz wbudowanej funkcji ushug
o charakterze komercyjnym w pozostatych terenach oznaczonych symbolem UP, przy czym
ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 20% powierzchni catkowitej obiektow przeznaczenia
podstawowego,
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b) w terenie oznaczonym symbolem 6UP:

- wbudowanej funkcji ustug o charakterze komercyjnym, przy czym ich powierzchnia nie moze
przekraczaé¢ 20% powierzchni catkowitej obiektow przeznaczenia podstawowego,

- stalych iczasowych wystaw rzemiosta lokalnego, obiektow kubaturowych okoliczno$ciowych
i promocyjnych;

¢) wolnostojacych budynkow gospodarczych, garazowych i socjalnych;

d) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

e) zatok postojowych;

f) drog i dojazdow, w tym dojazdéw nie wydzielonych;

g) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciagow pieszych, tras rowerowych;

h) zatok autobusowych i urzadzen ochrony podroéznych przed warunkami atmosferycznymi;
i) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjnej,

j) obiektow matej architektury;

k) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych),
za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych,

1) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6,
przy czym urzadzenia fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wytacznie jako inne niz wolnostojace;

2) utrzymanie, odbudowe, nadbudowe i rozbudowg istniejgcych budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych
i wielorodzinnych potozonych w terenach ustug publicznych.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogoéw icharakteru przeznaczenia podstawowego, z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupetniajacego okreslonego w:

a) ust. 2 pkt 1 lit. a nie stanowila wiecej niz 20% powierzchni terenu inwestycji lub nie stanowila wigcej
niz 20% powierzchni calkowitej istniejacych budynkow,

b) ust. 2 pkt 1 lit. ¢ nie stanowila wigcej niz 20% powierzchni terenu inwestycji.

4. Ustala si¢ zasade braku uciazliwosci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa,
tj. realizacj¢ wylacznie ustug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 27.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 3UP ustala si¢, ze powierzchnia sprzedazy realizowana w ramach
przeznaczenia uzupetniajacego okreslonego w ust. 2 pkt 1 lit. a nie moze by¢ wigksza niz 50 m?.

6. W granicach terenow oznaczonych symbolami UP ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30%, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem
3UP, dla ktorego wynosi maksymalnie 20% oraz terenu oznaczonego symbolem 6UP, dla ktérego wynosi
maksymalnie 50%;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40%, za wyjatkiem terenu oznaczonego
symbolem 6UP, dla ktérego wynosi minimum 30%;

3) minimalny wskaznik intensywnoS$ci zabudowy — 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem
3UP gdzie wynosi 1,8;

5) wysokosé¢ zabudowy:

a) dla zabudowy, oktorej mowa wust.1 oraz ust.2 pkt1lit. a — maksymalnie 12 m, w sytuacji
uzasadnionej koniecznoscia technologiczna, dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty wyzsze —do 15 m,

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 lit. ¢ — maksymalnie 7 m;

6) geometria dachow:
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a) dla zabudowy ustugowej ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu gléwnych
potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji dachow ptlaskich lub opartych
na tuku, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny biologicznie
czynne,

b) dla budynkow garazowych, gospodarczych isocjalnych ustala si¢ dachy jedno- lub dwuspadowe,
o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza si¢ mozliwo$¢
realizacji dachéw ptaskich, dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania dachoéw jako tarasy, parkingi
lub tereny biologicznie czynne,

¢) obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie lub poziomie,
d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachdéw lukarnami Iub oknami potaciowymi;
7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szaro$ci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialdow wykonczeniowych, zakazuje
si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,

c)nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o nawierzchni odblaskowej 1 jaskrawej kolorystyce
(np.: intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na S$cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 13UP

z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa o charakterze publicznym — obiekt sakralny
wraz z parkingami w wielko$ciach dostosowanych do potrzeb iwskaznikow zwigzanych zrodzajem
prowadzonej dziatalno$ci oraz towarzyszaca zielen urzagdzona.

2.Dla terenu oznaczonego symbolem 13UP w ramach przeznaczenia uzupehlniajacego dopuszcza
si¢ lokalizacje:

1) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciagdw pieszych;
2) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjnej,

3) obiektow matej architektury;

4) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. W granicach terenu oznaczonego symbolem 13UP ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz realizacji nowych budynkow;

2) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 23%;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 60%;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,4;

6) wysokos¢ zabudowy: ustala si¢ utrzymanie istniejacej wysokos$ci, z dopuszczeniem zmiany

w sytuacji wywotlanej postepowaniem zgodnym z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi odnoszacymi
si¢ do obszarow i obiektow objetych ochrong konserwatorska;

7) geometria dachow: zgodnie ze stanem istniejacym.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren ustlug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UK
z podstawowym przeznaczeniem pod:

1) zabudowe ustugowa o charakterze sakralnym pod obiekty kultu religijnego,

2) plebanie i urzgdy parafialne;
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3) parkingi;
4) towarzyszaca zielen urzadzona.

2. W terenie oznaczonym symbolem UK znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkéw pod numerem
[A-663/M].

3. Dla terenu oznaczonego symbolem UK dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) funkcji ushug publicznych realizowanej jako wbudowang lub w formie wolnostojacych obiektow
ustugowych;

2) obiektéw ustugowych zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

3) obiektow gospodarczych, socjalnych i garazy;

4) wbudowanej funkcji mieszkalne;j;

5) zatok postojowych;

6) drog i dojazdow, w tym dojazddéw nie wydzielonych;

7) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciggdw pieszych, tras rowerowych;
8) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjnej;

9) upraw polowych, rolniczych uzytkéw zielonych, upraw ogrodniczych, sadow;

10) obiektow matej architektury;

11) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych),
za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych.

4. Ustala si¢ zasade braku uciazliwosci prowadzonego programu ustugowego tj. realizacj¢ wylacznie ustug
nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 27.

5. W granicach terenu oznaczonego symbolem UK ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30%;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla obiektow objetych wpisem do rejestru zabytkow — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b)dla nowoprojektowanych obiektow, o ktorych mowa wust. 1 pkt2 oraz wust.3pktli2 -
maksymalnie 12 m,

¢) dla nowoprojektowanych obiektow, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 3 - maksymalnie 7 m;
6) geometria dachéw:
a) dla obiektow objetych wpisem do rejestru zabytkow — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dla nowoprojektowanych budynkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 oraz w ust. 3 pkt 11 2:

- ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu glownych potaci dachowych
od 30°do 45°, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji dachow plaskich lub opartych na tuku,

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny biologicznie czynne,

c) dla budynkéw garazowych, gospodarczych isocjalnych ustala si¢ dachy jedno- Iub dwuspadowe,
o jednakowym nachyleniu gltéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza si¢ mozliwosé
realizacji dachow ptaskich, dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania dachéw jako tarasy, parkingi
lub tereny biologicznie czynne,

d) obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie lub poziomie,
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e) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami potaciowymi;
7) kolorystyka obiektow:
a) dla obiektow objetych wpisem do rejestru zabytkow — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dla nowoprojektowanych budynkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 oraz w ust. 3 pkt 11 2:

- w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatéw wykonczeniowych, zakazuje
si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

- ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektow posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,

-nie dopuszcza sie stosowania materiatow o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce
(np.: intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

- dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny produkcyjno-ustugowe oznaczone na rysunku planu symbolami
1-14PU z przeznaczeniem podstawowym pod lokalizacje:

1) obiektow, urzadzen i zaktadow produkcyjnych;

2) ustug komercyjnych;

3) obiektow przemystu wysokich technologii;

4) obiektow zaplecza sktadowego, magazynowego, administracyjno-socjalnego;

5) obiektow zwigzanymi z ekspozycja i dystrybucja produkowanych wyrobow;

6) parkingow.

2.Dla terené6w oznaczonych symbolami PU w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza
si¢ lokalizacje:

1) w strefie odmiennych warunkéw przeznaczenia i zagospodarowania w terenie 9PU wbudowanej funkcji
mieszkalnej o powierzchni nie wigkszej niz 40% powierzchni uzytkowej budynku, nie wigcej niz jeden
lokal mieszkalny;

2) urzadzen komunikacji,

3) obiektow gospodarczych, socjalnych i garazy;

4) ustug publicznych;

5) zatok postojowych;

6) parkingdw oraz garazy jedno i wielopoziomowych;

7) drog 1 dojazdow, w tym dojazddéw nie wydzielonych;

8) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciagéw pieszych, tras rowerowych;
9) zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej i izolacyjnej;

10) obiektow matej architektury;

11) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych),
za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wiekszych;

12) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne —
w tym ochrony akustycznej;
13) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami

w § 12 ust. 1 pkt 6.
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3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogo6w i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. Ustala si¢ zasad¢ braku ucigzliwosci prowadzonego programu uslugowego lub produkcyjnego
dla mieszkalnictwa, tj. realizacj¢ wylacznie ustug nieuciazliwych w rozumieniu definicji zawartej
w § 3 ust. 1 pkt 27.

5. Obowiazuje zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 12 lit. c.

6. W granicach terenéw oznaczonych symbolem PU ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) wskaZnik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50%, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 2PU,
dla ktérego wynosi maksymalnie 70%;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) minimum 25%,

b) w przypadku realizacji obiektow w strefie odmiennych warunkéw przeznaczenia i zagospodarowania —
minimum 40%, ograniczenie nie dotyczy terenu 9PU;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 2PU,
dla ktérego wynosi- 1,2;

5) wysokosé¢ zabudowy:

a)dla zabudowy, oktorej mowa wust.1pktl — maksymalnie 12 m, w sytuacji uzasadnionej
koniecznos$cig technologiczng, dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty wyzsze,

b)dla zabudowy, oktorej mowa w ust.1pkt2 — maksymalnie 12 m, w sytuacji uzasadnionej
koniecznoscig technologiczna, dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty wyzsze — do 15 m,

c¢) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4 oraz w ust. 2 pkt 3 — maksymalnie 7 m;
6) geometria dachow:

a) dla zabudowy produkcyjnej ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 12° do 45°, w tym oparte na tuku, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
dachow ptaskich,

b) dla zabudowy uslugowej ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu gléwnych
potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji dachow ptlaskich lub opartych
na tuku,

c) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, socjalnych lub magazynowych ustala si¢ dachy jedno-
lub dwuspadowe, o jednakowym nachyleniu gtownych potaci dachowych od 30° do 45°,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji dachéw ptaskich,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny biologicznie czynne,
e¢) obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie lub poziomie,
f) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami potaciowymi;

7) kolorystyka obiektow:

a) ustala si¢ kierunek ksztattowania zabudowy skupiajacy si¢ na wykorzystaniu nowych technologii
w wykonczeniu obiektéw, z uzyciem materialow takich jak np. stal, beton, szklo oraz zastosowaniem
materiatow naturalnych,

b) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatow wykonczeniowych,
dopuszcza si¢  stosowanie barw firmowych przedsigbiorstwa na powierzchni nie wickszej
niz 20% tacznej powierzchni elewacji,
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c) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich Sciany;
wprowadza si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze jaskrawym,

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren produkcyjny oznaczony na rysunku planu symbolem 1P z przeznaczeniem
podstawowym pod lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen zwiazanych z produkcja, sktadowaniem i magazynowaniem
surowcow 1 materiatdéw lub ich przerobem.

2.Dla terenu oznaczonego symbolem P wramach przeznaczenia uzupehliajacego dopuszcza
si¢ lokalizacje:

1) obiektow handlowych stuzacych sprzedazy produkowanych lub magazynowanych materiatldw 1 surowcow;
2) ushug komercyjnych i publicznych;

3) obiektow przemystu wysokich technologii;,

4) obiektow gospodarczych, socjalnych i garazy;

5) parkingdw oraz zatok postojowych;

6) drog i dojazdow, w tym dojazdoéw nie wydzielonych;

7) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciggdw pieszych, tras rowerowych;

8) zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej i izolacyjnej;

9) obiektow matej architektury;

10) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych),
za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

11) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne —
w tym ochrony akustyczne;j;

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego jest dostosowanie
ich do wymogo6w i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. Obowiazuje zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 12 lit. c.
5. Dopuszcza si¢ utrzymanie i przebudowe istniejacego budynku mieszkalnego.

6. W granicach terenu oznaczonego symbolem P ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) wskaZnik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50%;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,0;

5) wysokosé¢ zabudowy:

a) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust.1oraz wust.2 pkt2 i 3 — maksymalnie 12 m, w sytuacji
uzasadnionej koniecznoscig technologiczng, dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty wyzsze,

b) dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1- maksymalnie 12 m, w sytuacji uzasadnionej koniecznoscia
technologiczng, dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty wyzsze —do 15 m,

¢) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 4 — maksymalnie 7 m;
6) geometria dachow:

a) dla zabudowy produkcyjnej ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 12° do 45°, w tym oparte na tuku, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
dachow ptaskich,
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b) dla zabudowy uslugowej ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu gléwnych
potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji dachow plaskich lub opartych na
tuku,

c¢) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, socjalnych lub magazynowych ustala si¢ dachy jedno-
lub dwuspadowe, o jednakowym nachyleniu gtownych potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza
si¢ mozliwos¢ realizacji dachéw ptaskich,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny biologicznie czynne,
e) obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie lub poziomie,
f) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami potaciowymi;

7) kolorystyka obiektow:

a) ustala si¢ kierunek ksztattowania zabudowy skupiajacy si¢ na wykorzystaniu nowych technologii
w wykonczeniu obiektéw, z uzyciem materialow takich jak np. stal, beton, szklo oraz zastosowaniem
materiatow naturalnych,

b) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatow wykonczeniowych, dopuszcza
si¢ stosowanie barw firmowych przedsiebiorstwa na powierzchni nie wigkszej niz 20%
lacznej powierzchni elewacii,

c) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniegjsze niz ich Sciany;
wprowadza si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze jaskrawym,

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkdéw w formie zieleni na S$cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami
1-2US z podstawowym przeznaczeniem pod:
1) obiekty i urzadzenia ustug sportu i rekreacji, w tym terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
2) towarzyszace ustugom sportu i rekreacji obiekty ustugowe, sanitarne i socjalne;

2.Dla terendw oznaczonych symbolem US w ramach przeznaczenia uzupelniajacego dopuszcza
si¢ lokalizacje:

1) ustug publicznych;

2) ustug komercyjnych, przy czym udziat powierzchni zabudowy obiektami ustug komercyjnych nie moze
stanowi¢ wiecej niz 10%;

3) obiektoéw socjalnych i gospodarczych o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej w sumie 200 m?;
4) zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjne;j;

5) parkingdw oraz zatok postojowych;

6) drog i dojazdow, w tym dojazddéw nie wydzielonych,

7) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciagow pieszych, tras rowerowych;

8) zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej i izolacyjnej;

9) obiektow matej architektury;

10) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych),
za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego jest dostosowanie
ich do wymogo6w i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. W granicach terenow oznaczonych symbolem US ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
1 ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30%;
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2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,3;

5) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12 m;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtownych potaci dachowych
od 30°do 45°,

b) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji dachow ptaskich lub opartych na tuku,
¢) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ wykorzystywania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny biologicznie czynne,
d) obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych przesuni¢tych wzajemnie w pionie lub poziomie,
e) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami potaciowymi;
7) kolorystyka obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szaroSci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdow wykonczeniowych,
zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektéw posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,

c)nie dopuszcza si¢ stosowania materiatdw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce
(np.: intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na S$cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny ushlug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-7UT, obejmujace
tereny otwarte z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje urzadzen stuzacych turystyce i rekreacji.

2.Dla terendéw oznaczonych symbolem UT w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza
si¢ lokalizacje:

1) zieleni urzadzonej;

2) parkingdéw oraz zatok postojowych;

3) drog i dojazdoéw, w tym dojazddéw nie wydzielonych,

4) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciagdw pieszych, tras rowerowych;
5) obiektow matej architektury;

6) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych),
za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. W granicach terenow oznaczonych symbolem UT ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej -
minimum 80%.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teremy uslug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-2UT1,
obejmujace tereny otwarte z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje:

1) urzadzen shuzgcych turystyce i rekreacji;

2) budynkow zaplecza administracyjno- technicznego, ustug gastronomii 1ihandlu niezbednych
do prawidlowego funkcjonowania zespotu.

2. Dla terené6w oznaczonych symbolem UT1 w ramach przeznaczenia uzupeiniajacego dopuszcza
si¢ lokalizacje:

1) zieleni urzadzonej;
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2) parkingdéw oraz zatok postojowych;

3) drog i dojazdow, w tym dojazddéw nie wydzielonych,

4) nieoznaczonych na rysunku planu dojs$¢ pieszych, ciagdw pieszych, tras rowerowych;
5) obiektow matej architektury;

6) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych),
za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. W granicach terenéw oznaczonych symbolem UT ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy - maksymalnie 60%, za wyjatkiem realizacji obiektow w strefie
odmiennych warunkow przeznaczenia i zagospodarowania, dla ktorych wynosi maksymalnie 30%;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20%, za wyjatkiem realizacji obiektow w strefie
odmiennych warunkéw przeznaczenia i zagospodarowania, dla ktorych wynosi minimum 50%;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
5) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 7 m;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy jedno- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtownych potaci dachowych
od 30°do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

b) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami potaciowymi;
7) kolorystyka obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szaro$ci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatéw wykonczeniowych, zakazuje
si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,

¢)nie dopuszcza si¢ stosowania materiatdw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce
(np.: intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na S$cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-26ZU,
z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacj¢ zespotow zieleni urzadzonej, w tym parkow i zielencow
oraz urzadzen sportu i rekreacji.

2. W granicy terenéw oznaczonych symbolem ZU w ramach przeznaczenia uzupehniajacego dopuszcza
si¢ lokalizacje:

1) parkingdw oraz zatok postojowych;

2) drog i dojazdow, w tym dojazdéw nie wydzielonych;

3) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciagow pieszych, tras rowerowych;
4) obiektéw malej architektury;

5) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych),
za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i1 wickszych.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogo6w i charakteru przeznaczenia podstawowego.
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4. W granicach terendw oznaczonych symbolem ZU ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej -
minimum 90%.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZUl,
z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje:

1) zespotow zieleni urzadzonej, w tym parkow i zielencow oraz urzadzen sportu i rekreacji;

2) budynkoéw sanitarno- gospodarczych zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie urzadzen i obsluge
ludnosci.

2. W granicy terenu oznaczonego symbolem ZU1 w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza
si¢ lokalizacje:

1) parkingdw oraz zatok postojowych;

2) drog i dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

3) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciaggow pieszych, tras rowerowych;
4) obiektow matej architektury;

5) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikoéw retencyjno— odparowujgcych),
za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego jest dostosowanie
ich do wymogo6w i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. W granicach terenu oznaczonego symbolem ZU1 ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30%;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

5) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 7 m;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy jedno- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtownych potaci dachowych
od 30°do 45°,

b) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami potaciowymi;
7) kolorystyka obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialdbw wykonczeniowych, zakazuje
si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektéw posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,

c)nie dopuszcza si¢ stosowania materiatdw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce
(np.: intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na S$cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-4ZI,
z podstawowym przeznaczeniem pod zielen petniaca funkcje izolacyjna.

2. W granicy terendw oznaczonych symbolami ZI w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza
si¢ lokalizacje:

1) parkingdw oraz zatok postojowych;

2) drog i dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;
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3) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciaggow pieszych, tras rowerowych;
4) obiektéw malej architektury;

5) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych),
za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych.

6) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustyczne;j.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. W granicach terenéw oznaczonych symbolami ZI obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektow
budowlanych.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC, z podstawowym
przeznaczeniem pod lokalizacj¢ cmentarza, w tym:

1) groby i kolumbaria;
2) zielen urzadzona;
3) obiekty matej architektury.

2.Dla terenu oznaczonego symbolem ZC, wramach przeznaczenia uzupelniajacego dopuszcza
si¢ lokalizacje:

1) kaplic cmentarnych;

2) doméw pogrzebowych;

3) obiektow gospodarczych zwigzanych z utrzymaniem cmentarza;

4) zieleni izolacyjnej;

5) parkingéw oraz zatok postojowych;

6) dojazdow, w tym dojazdoéw nie wydzielonych;

7) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciggow pieszych;
8) obiektow tymczasowych;

9) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych),
za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wigkszych.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogo6w i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. W granicach terenu oznaczonego symbolem ZC ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 20%;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,4;

5) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 9,6 m z ograniczeniem do 1 kondygnacji nadziemnej;
6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (w tym naczoétkowe i potszczytowe) o jednakowym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,

b) ganki 1ijaskolki nalezy przekry¢ dachami dwuspadowymi o jednakowym kacie nachylenia potaci,
mniejszym lub zgodnym zkatem nachylenie glownych potaci (jednak nie mniej niz 25%)
z zachowaniem kolorystyki i materialu gtéwnych potaci dachu,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego —44 - Poz. 6603

c) obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie

w pionie lub poziomie,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia czesci lub catosci jednej z polaci,

e) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow $wietlikami, lukarnami oraz oknami potaciowymi;
7) kolorystyka obiektow:

a) w materialach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych w tym odcieni bieli, brazu,
szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdw wykonczeniowych, zakazuje
si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasade aby dachy strome obiektéw posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatdw o nawierzchni odblaskowej i1 jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na S$cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-86ZR,
z podstawowym przeznaczeniem pod taki, pastwiska, zadrzewienia izakrzewienia $rodpolne oraz zielen
polozong wzdtuz ciekow wodnych.

2. W granicy terendw oznaczonych symbolami ZR w ramach przeznaczenia uzupetniajacego
dopuszcza sig:

1) realizacj¢ urzadzen wodnych;

2) wody stojace i ptynace;

3) dojazdy, w tym dojazdy nie wydzielone;

4) wewnetrzne ciagi piesze i rowerowe;

5) parkingi oraz zatoki postojowe;

6) nieoznaczone na rysunku planu dojscia piesze, ciagi piesze, trasy rowerowe;
7) obiekty matej architektury;

8) sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych),
za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wiekszych;

9) urzadzenia i obiekty ograniczajace oddzialywania i zanieczyszczenia komunikacyjne
— w tym ochrony akustycznej;
10) zalesienia.

3. W granicach terenéw oznaczonych symbolami ZR ustala si¢ zakaz niszczenia zadrzewien $rodpolnych
i przydroznych, jezeli nie wynika to z ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego oraz odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych.

4. W granicach terenéw ZR obowigzuje:
1) zakaz realizacji budynkdw, wiat i altan;
2) zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80%;
3) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej w pasach ochronnych wzdhuz linii elektroenergetycznych.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-58R z podstawowym
przeznaczeniem pod uprawy polowe, rolnicze uzytki zielone, uprawy ogrodnicze i sady.

2. W granicach terendw oznaczonych symbolami R wramach przeznaczenia uzupeliajgcego
dopuszcza si¢:

1) wody stojace;

2) zadrzewienia i zakrzewienia wzdtuz ciagdw komunikacyjnych i ciekow wodnych;
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3) sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
4) drogi i dojazdy niewydzielone oraz ciagi piesze i szlaki turystyczne;
5) wydzielone parkingi oraz zatoki postojowe;
6) niekubaturowe urzadzenia stuzace gospodarce rolnej, w tym urzadzenia melioracji.
3. W granicach terenéw R ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 90%.

4. W granicach terendw oznaczonych symbolem R obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw,
wiat 1 altan.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-234ZL oraz tereny zalesien,
oznaczone na rysunku planu symbolem 1-44Z1L1, z podstawowym przeznaczeniem pod lasy.

2. Jako przeznaczenie uzupehniajace w terenach lasow, ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji:

1) nie wyznaczonych na rysunku planu $ciezek rowerowych iciagow pieszych po istniejacych traktach
lesnych;

2) ogbélnodostepnych urzadzen turystyki, sportu irekreacji tj. szlakoéw turystycznych, $ciezek zdrowia,
tras biegowych wtym do narciarstwa biegowego, tras do jazdy konnej, Sciezek dydaktycznych
i przyrodniczych;

3) obiektow malej architektury.
3. W terenach lasow utrzymuje si¢ przebiegi istniejacych drog.

4. W granicach terenéw oznaczonych symbolem ZL i ZL1 obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem obiektow i urzadzen stuzacych bezposrednio dziatalnosci le$nej oraz budynkow.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem
1-24WS z podstawowym przeznaczeniem pod wody powierzchniowe.

2. W granicach terenéw oznaczonych symbolem WS w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza
si¢ lokalizacje:

1) zieleni towarzyszacej potokom, stanowigcej ich naturalng biologiczna otuling;

2) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym budowli hydrotechnicznych zwigzanych
z utrzymaniem wod, ochrong przeciwpowodziowg i energetyka;

3) pomostow, mostow, ktadek pieszych, pieszo-jezdnych irowerowych oraz mozliwo$¢ realizacji urzadzen
wodnych;

3. Warunkiem lokalizacji obiektow iurzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia uzupetniajacego
wymienionego w ust. 2 jest zachowanie swobodnego przeptywu wod oraz zakaz dzialan mogacych zaburzy¢
ciaglos¢ przeplywu i spowodowaé wzrost zagrozenia powodziowego.

4. Tereny WS nalezy traktowa¢ jako jeden ciagly teren niezaleznie od przecinajacych go terendéw
komunikacji oraz dopuszczonych mostow, urzadzen i potgczen komunikacyjnych.

5. Dopuszcza si¢ prace konserwacyjne w zakresie utrzymania, zabezpieczenia oraz ochrony wynikajace
z realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

6. W granicach terenéw WS ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 95%.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej, obejmujace istniejace i projektowane obiekty,
sieci i urzadzenia zwigzane z obstuga w infrastrukture techniczng, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 10 — teren gospodarowania odpadami, obejmujacy istniejgce sktadowisko odpadéw komunalnych;
2) 1-2T — tereny telekomunikacji, obejmujace istniejace maszty telefonii komérkowej;
3) 1-2E — tereny elektroenergetyki, obejmujace istniejace i projektowane tereny;

4) 1W — teren wodociagow, obejmujacy istniejaca przepompownig.
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2. W granicach terenéw wyznaczonych w ust. 1 w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza
si¢ lokalizacje:

1) obiektow administracyjno-gospodarczych zwigzanych z infrastrukturg oraz obstugg interesantow;
2) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

3) innych obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) parkingdéw oraz zatok postojowych;

5) drog i1 dojazdow, w tym dojazddéw nie wydzielonych;

6) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciaggow pieszych, tras rowerowych;

7) obiektow matej architektury.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogo6w i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. W granicach terendw oznaczonych symbolami O, T, E, W ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40%;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 15%;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,4;

5) wysokos¢ obiektéw — maksymalnie 10 m, za wyjatkiem obiektow, ktorych wysokos¢
i gabaryt jest wymuszony technologia lub uwarunkowaniami technicznymi;

6) geometria dachow: wynikajaca z przyjetych rozwigzan technologicznych;

7) kolorystyka obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szaro$ci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialdéw wykonczeniowych, zakazuje
si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasade aby dachy strome obiektow posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $Sciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatéw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach Iub wertykalnych
ogrodow.

8) wjazd, place manewrowe i postojowe realizowac jako powierzchnie utwardzone.
§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji z podziatem na:

1) tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy zbiorczej — docelowo klasy glownej, oznaczone symbolem 1KDZ/KDG,
b) klasy zbiorczej, oznaczone symbolami 1-4KDZ,
¢) klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1-6KDL,
d) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1-42KDD;

2) tereny drog wewnetrznych gminnych, oznaczone symbolami 1-12KDW_g;

3) teren drég wewngetrznych, oznaczone symbolami 1-66KDW.
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2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw komunikacji oznaczonych w planie symbolami KDZ/KDG,
KDZ, KDL oraz KDD jest lokalizacja drog, z wyposazeniem dostosowanym do klasy i przeznaczenia drogi
w obszarze (jezdnie, chodniki, obiekty matlej architektury, trasy rowerowe, ciagi piesze, pasy i zatoki
postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze i przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe, zadaszenia przystankowe)
wraz z niezbgdng infrastruktura techniczna (odwodnienie - w tym rowy odwadniajace - jako kanaly zamknigte
lub rowy otwarte, oswietlenie, urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem oraz stuzace
ograniczaniu ucigzliwo$ci komunikacyjnej). Dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej niezwigzanych funkcjonalnie z droga na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

3. Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW i KDW _g
przeznacza si¢ pod budowle drogowe, odpowiednio do ich funkcji w zakresie obslugi ruchu,
wraz z przynaleznymi  drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, sluzacymi
do prowadzenia iobstugi ruchu. Przeznaczenie terenow uwzglednia ponadto umieszczanie w nich sieci,
obiektow 1urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z droga
oraz obiektow matej architektury, zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej.

4. Dla drog publicznych oraz wewngtrznych ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dojazdu nie wydzielonego w terenach budowlanych -—zgodnie
z ustaleniami § 11 ust. 1 pkt 5 lit. b.

6. Realizacja nowych zjazdow z drog KDZ/KDG na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Ustala si¢ zakaz obsadzania zwarta zielenia o wysokosci powyzej 0,7 m terendw komunikacji
w odlegtosci mniejszej niz 10 m od skrzyzowan.

8. W terenach komunikacji dopuszcza si¢ podejmowanie dzialan minimalizujacych oddziatywanie
akustyczne od drog.

9. W granicach terenow okreslonych w ust. 1, w miejscu przecigcia z rowami i cickami wodnymi ustala
si¢ obowiazek realizacji urzagdzen gwarantujgcych zachowanie ich cigglosci.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ teren istniejacej stacji paliw gazowych wraz z zapleczem, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KP z podstawowym przeznaczeniem pod stacje paliw gazowych wraz z zapleczem
oraz ustugami o charakterze komercyjnym.

2. W granicach terenu oznaczonego symbolem KP w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza
si¢ lokalizacje:

1) budynkoéw gospodarczych i garazy;

2) parkingdw oraz zatok postojowych;

3) drég i dojazdow, w tym dojazdoéw nie wydzielonych;

4) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciggdw pieszych, tras rowerowych;
5) obiektow matej architektury;

6) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

7) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikoéw retencyjno— odparowujacych),
za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wiekszych,

8) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne
—w tym ochrony akustyczne;.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego, z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupehlniajacego okreslonego w ust. 2 pkt1 nie stanowita wiecej niz 25%
powierzchni terenu inwestycji.

4. W granicach terenu oznaczonego symbolem KP ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 10%;
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2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 15%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,4;

5) wysokosé¢ zabudowy — maksymalnie 8 m, dopuszcza si¢ do realizacji obiekty lub ich czgsci wyzsze,
wymuszone wzgledami technologicznymi;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wiclospadowe o jednakowym nachyleniu gtownych potaci dachowych
od 30°do 45°,

b) dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ realizacji dachow ptaskich lub opartych na tuku,

¢) obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie lub poziomie,

d) dopuszcza si¢ dos§wietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi,

e) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystywania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny biologicznie czynne;
7) kolorystyka obiektéw:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatow wykonczeniowych,
zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatlow o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na S$cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ teren obslugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KO
z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty obstugi ruchu samochodowego, w tym m.in. parkingi w formie:

1) zadaszonych oraz niezadaszonych stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, motocykli
i skuterow oraz pojazdow komunikacji zbiorowej,

2) zadaszonych oraz niezadaszonych stanowisk postojowych dla rowerdw wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi;

2. W granicach terendow oznaczonych symbolami KO w ramach przeznaczenia uzupelniajagcego ustala
si¢ realizacje:

1) obiektow tymczasowych w rozumieniu przepiso6w odrgbnych;

2) obiektow ustepdéw publicznych z zapleczem technicznym i socjalnym;

3) zbiornikdéw przeciwpozarowych;

4) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

5) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciggdw pieszych, tras rowerowych;
6) obicktow matej architektury;

7) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

8) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych),
za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych,

9) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddzialywania i zanieczyszczenia komunikacyjne
— w tym ochrony akustyczne;j.

10) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie zustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6,
przy czym urzadzenia fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wylacznie jako inne niz wolnostojace.
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3. W granicach terenéw oznaczonych symbolami KO ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wjazd, place manewrowe i postojowe realizowac jako utwardzone;
2) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 20%;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 15%;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,001;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2;

6) wysokos¢ zabudowy: - maksymalnie 6 m;

7) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (w tym naczotkowe i potszczytowe) o jednakowym nachyleniu
glownych potaci dachowych od 30° do 42° z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim;

b) dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ przedtuzenia czgsci lub calosci jednej z potaci;
¢) obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych przesuni¢tych wzajemnie w pionie lub poziomie,
d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow swietlikami, lukarnami oraz oknami potaciowymi;

8) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szaroSci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdow wykonczeniowych,
zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasade aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
kolorystyka dachow utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, czerwonobragzowym, brazowym
lub szarym,

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatéw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyc