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UCHWALA NR VI1/67/2024

RADY MIEJSKIEJ W TUCHOWIE
z dnia 30 pazdziernika 2024 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Tuchéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.1 pkt 1 z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
72024 1. poz. 1465), w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725), Rada Miejska
w Tuchowie uchwala nast¢pujace zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Tuchow:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodzg lokale stanowigce wlasnos¢ Gminy Tuchow, dalej
jako ,,Gmina", albo komunalnych oséb prawnych lub spotek prawa handlowego utworzonych z udziatem
Gminy, zwyjatkiem towarzystw budownictwa spolecznego, atakze lokale pozostajace w posiadaniu
samoistnym tych podmiotow.

2. llekro¢ w Uchwale jest mowa o:

1) zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy;

2) mieszkancu Gminy - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, majacg miejsce zamieszkania na terenie
Gminy;

3) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);

4) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ najemce samodzielnie zajmujacego lokal lub najemce,
jego malzonka iinne osoby wspdlnie z nim stale zamieszkujace i gospodarujace, ktore swoje prawa do
zamieszkiwania w lokalu wywodza z prawa tego najemcy;

5) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury okreslong w Komunikatach
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, oglaszanych w Dzienniku Urzedowym RP "Monitor Polski";

6) Ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe¢ zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023r. poz. 725);

7) Uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwate.

§ 2. 1. Gmina na zasadach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne izamienne osobom
i rodzinom do tego uprawnionym.

2. W miare posiadanych mozliwoéci, Gmina zapewnia lokale mieszkalne zaspokajajac najpilniejsze
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach iznajdujacych si¢ jednoczesnie
w trudnych warunkach mieszkaniowych.
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3. Poprzez trudne warunki mieszkaniowe nalezy rozumie¢ warunki zamieszkiwania kwalifikujace
Whioskodawce do ich poprawy, okre§lone w § 4

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 3.1 Przez niski dochdéd o ktorym mowa w § 2ust. 2, uzasadniajagcy oddanie w najem na czas
nieoznaczony, nalezy rozumie¢ sredni miesigczny dochdd na czlonka gospodarstwa domowego, ktory
w okresie trzech miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych date zlozenia wniosku o najem lokalu
mieszkalnego, nie przekracza:

1) dla gospodarstw jednoosobowych 350% najnizszej emerytury;
2) dla gospodarstw wieloosobowych 250% najnizszej emerytury.

2. Lokal socjalny moze zosta¢ oddany w najem osobie lub rodzinie, gdy $redni miesieczny dochdd na
cztonka gospodarstwa domowego, ktory w okresie trzech miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych date
ztozenia wniosku o najem lokalu socjalnego, nie przekracza:

1) dla gospodarstw jednoosobowych 300% najnizszej emerytury;
2) dla gospodarstw wieloosobowych 250 % najnizszej emerytury.

3. Dokumenty potwierdzajace wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, o ktorym mowa wyzej, musza
zosta¢ zatagczone do wniosku o najem lokalu mieszkalnego. Dokumenty te, do czasu otrzymania mieszkania
komunalnego lub socjalnego, winny by¢ przez wnioskodawce aktualizowane 2 razy w roku ( do konca czerwca
i do konca grudnia).

4. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu na warunkach okreslonych w odrebnej uchwale,
wydanej na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 Ustawy.

5. Wysoko$¢ dochodu uzasadniajgcego zastosowanie obnizek czynszu okresla si¢ jako $redni miesigczny
dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy kalendarzowych
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizenie , o ile nie bedzie przekracza¢ kwoty:

1) 75% najnizej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50% najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. 1. Warunki zamieszkiwania kwalifikujace osobg lub rodzine do ich poprawy to:

1) zamieszkiwanie w lokalu w ktérym na jedng osob¢ uprawniong do zamieszkiwania w nim przypada mniej
niz 5 m? powierzchni pokoi;

2) zamieszkiwania w lokalu nie nadajacym si¢ na staly pobyt ludzi (wg opinii wlasciwego organu nadzoru
budowlanego).

2. Do o0s6b zamieszkujacych w trudnych warunkach mieszkaniowych w rozumieniu niniejszej uchwaty
zalicza si¢ rOwniez osoby bezdomne, tj. pozbawione tytutu prawnego do dotychczas zajmowanego lokalu,
przebywajace w schroniskach dla bezdomnych lub innych tego typu placéwkach.

Rozdzial 4.
zasady realizacji wyrokow przyznajacych uprawnienie do przyznania lokalu socjalnego

§ 5. 1. Realizacja wyrokow eksmisyjnych nastgpuje przy zastosowaniu zasad racjonalnego gospodarowania
zasobem 1ipowierzonymi $rodkami finansowymi, zuwzglednieniem kolejnosci dostarczania odpisu
prawomocnego wyroku przez wierzyciela lub osobg uprawniong do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

2. Burmistrz Miasta Tuchowa, w uzasadnionych przypadkach moze wyda¢ skierowanie realizujace wyrok
eksmisyjny z pominigciem kolejnosci w szczegdlnosci, gdy:

1) jest to uzasadnione ze wzgledu na racjonalne gospodarowanie §rodkami finansowymi Gminy;
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2) nalezy wyeksmitowaé osobg wystepujaca w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu;

3) przedtozono ostateczng decyzje organu nadzoru budowalnego dotyczaca:
a) koniecznosci wykwaterowania z uwagi na bezposrednig grozbe zawalenia;

b) zakazu uzytkowania obiektu budowlanego w catosci lub czg¢éci zuwagi na nieodpowiedni stan
techniczny zagrazajacy zyciu badz zdrowiu 0s6b tam zamieszkujacych.

3. Realizacja uprawnien osob eksmitowanych na mocy jednego wyroku, nastepuje poprzez zawarcie
umowy najmu socjalnego jednego, wspolnego lokalu z zastrzezeniem ust. 6.

4. W przypadku wydania odrgbnych wyrokéw eksmisyjnych wzgledem os6b zamieszkujacych w tym
samym lokalu, realizacja wyrokoéw nastepuje poprzez wskazanie jednego wspdlnego lokalu, z zastrzezeniem
ust. 6.

5. W przypadku orzeczenia rozwodu lub separacji matzonkéw, wzgledem ktorych zapadt wyrok orzekajacy
eksmisje, lokal mieszkalny bedzie wskazany im obojgu, chyba ze jeden znich ztozy o$wiadczenie, ze
rezygnuje z prawa do lokalu, z zastrzezeniem ust. 6.

6. Dopuszcza si¢ wskazanie dwoch odrebnych lokali z zasobu Gminy tytulem realizacji jednego wyroku
eksmisyjnego w sytuacji:

a) wystgpowanie przemocy w rodzinie, potwierdzonej prawomocnym orzeczeniem sgdowym;

b) braku odpowiednego lokalu spetniajacego kryteria ustawy, gdy realizacja wyroku jest konieczna z uwagi na
zasady racjonalnego gospodarowania zasobem i powierzonymi srodkami finansowymi.

7. W ramach realizacji wyrokow eksmisyjnych z zasobu gminnego z prawem do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu dopuszcza si¢ wynajecie aktualnie zajmowanego lokalu, na zasadach czynszu socjalnego,
w sytuacji gdy struktura ipowierzchnia lokalu sa odpowiednie z punktu widzenia zasad racjonalnego
gospodarowania zasobem , pod warunkiem, ze osoby zajmujace lokal nie wykraczaty w sposéb razacy lub
uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu.

Rozdzial S.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 6. 1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego, zgodnie z art.20 ust. 2 Ustawy, zawierana jest na czas
nieoznaczony.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom lub rodzinom:

1) uprawnionym do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego w przypadkach przewidzianych w ustawie lub
na podstawie orzeczenia sagdowego;

2) ktore ze wzgleddw ekonomicznych wystepuja o najem mieszkania o nizszym standardzie lub metrazu,
jezeli zwalniaja do dyspozycji Gminy lokal o wyzszym standardzie lub metrazu;

3) opuscity dom dziecka lub inne tego rodzaju o$rodki opiekunczo - wychowawcze, w zwiazku
z osiggnieciem pelnoletnosci isa pelnymi sierotami, badz nie maja mozliwosci powrotu do rodziny
i spetniajg kryteria okreslone w § 3 ust. 1.

3. Umowa najmu lokalu mieszkalnego - socjalnego, zgodnie z art. 23 ust. 1 ustawy, zawierana jest na czas
oznaczony na okres jednego roku.

4. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom lub rodzinom, ktore:
1) nabyly uprawnienia do ich otrzymania na podstawie prawomocnych wyrokoéw sadowych;

2) utracily lokale mieszkalne w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, lub pozaru, a nie maja mozliwosci
zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych w inny sposob;

3) opuscity dom dziecka lub inne tego rodzaju o$rodki opiekunczo - wychowawcze w zwigzku z osiggnigciem
petnoletnosci isg pelnymi sierotami badZz nie maja mozliwosci powrotu do rodziny i spelniajg kryteria
okreslone w § 3 ust. 2;
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4) posiadaja tytul prawny na czas nieoznaczony do lokalu stanowigcego zasob Gminy iz przyczyn
ekonomicznych wystgpuja o najem lokalu socjalnego - jezeli zwalniaja posiadany lokal i spetniaja kryteria
okreslone w § 3 ust. 2.

5. Umowe najmu lokalu socjalnego przedluza si¢ na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢
Ww sytuacji materialnej, o ktorej mowa w § 3 ust. 2, a ponadto:

a) nie zalega z optatami za lokal;
b) przestrzega zasad regulaminu porzadku domowego;
¢) utrzymuje lokal w nalezytym stanie.

Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 7. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wymaga zgody
Burmistrza Tuchowa.

2. Zamiana lokali pomigdzy najemcami wymaga zawarcia przez nich pisemnego porozumienia na zamiang
lokali i zawarcia umow najmu wskazanych lokali.

3.0 zamian¢ zajmowanego lokalu zmieszkaniowego zasobu Gminy na inny wolny lokal
z mieszkaniowego zasobu Gminy moga ubiega¢ si¢ osoby irodziny o niskich dochodach w rozumieniu § 3,
pozostajace w trudnych warunkach mieszkaniowych w rozumieniu § 4.

4. Celem zamiany lokali, o ktoérej mowa w ust. 1, winna by¢ poprawa warunkéw mieszkaniowych,
o ktorych mowa w § 4.

5. Zgody na dokonanie zamiany mozna odmowi¢ w szczegdlnosci, gdy:

1) zamiana spowodowalaby zmniejszenie powierzchni mieszkalnej lokalu ponizej 5 m? w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy;

2) zamieniajacy lokale lub jeden znich, zalega z optatami za czynsz lub z optatami niezaleznymi od
wilasciciela, ktore nalezne sa Gminie z tytutu uzytkowania lokali.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
lokali socjalnych oraz spos6b poddawania tych spraw kontroli spolecznej

§ 8. 1. Decyzje w sprawie oddania w najem lokali na czas nieoznaczony, najem lokali socjalnych oraz
w sprawie zamiany lokali, podejmuje Burmistrz Tuchowa, po zasiggnigciu opinii Komisji Mieszkaniowe;.

2. Komisja Mieszkaniowa sprawuje spoleczng kontrol¢ nad procesem udostgpnienia lokali.
3. Komisje Mieszkaniowa powoluje Burmistrz Tuchowa w drodze zarzadzenia.

§ 9. 1. Osoby ubiegajace si¢ onajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony io najem lokalu
socjalnego, sktadaja w Urzedzie Miejskim w Tuchowie wniosek o najem lokalu.

2. Obowiazek ztozenia wniosku o najem lokalu dotyczy takze os6b ubiegajacych si¢ o zamiang lokalu.

3. Wypelnione wnioski 0s6b lub rodzin ubiegajacych si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony, o najem lokali socjalnych oraz zamiane lokali, po wstepnej weryfikacji przez wlasciwg komorke
organizacyjna/lub wyznaczonego pracownika Urzedu Miejskiego w Tuchowie, rozpatruje Komisja
Mieszkaniowa . Dotyczy to réwniez osob, ktére winny otrzymaé lokal socjalny lub zamienny, zgodnie
Z przepisami ustawy.

4. Brak pelnego udokumentowania wniosku o najem lokalu mieszkalnego lub podanie nieprawdziwych
danych, powoduje negatywne rozpatrzenie takiego wniosku.

5. Nie podlegaja rozpatrzeniu wnioski os6b lub rodzin majacych zaspokojone potrzeby mieszkaniowe,
w szczegolnosci bedacych wiasdcicielami lub  wspotwlascicielami budynkéw mieszkalnych lub lokali
mieszkalnych. Dotyczy to takze rodzin, w ktéorych jedno ze wspotmatzonkéw jest wiascicielem lub
wspotwlascicielem lokalu mieszkalnego lub budynku.
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6. Realizacja wniosku o najem lokalu mieszkalnego nastgpuje wylacznie na nazwisko wnioskodawcy
i wspotmatzonka chyba, ze wnioskodawca ijego wspdtmalzonek zmarli, a wspdlnie o lokal ubiegaly sie
petnoletnie (w chwili §mierci ostatniego zmartego wspotmatzonka) dzieci.

7. Obowigzek zlozenia wniosku onajem lokalu mieszkalnego nie dotyczy osob zamieszkujacych
w lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, ktorym Gmina jest obowigzana z mocy
prawa takie lokale zapewnic.

8. Wnioskodawcy spehniajacy kryteria okreslone w niniejszych zasadach i zweryfikowani wpisywani sg na
liste 0s6b oczekujacych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub umowy najmu lokalu socjalnego.
Umieszczenie danej osoby na liScie osob oczekujacych nie stanowi podstawy do roszczenia o nawiazanie
stosunku najmu.

9. Osoby zakwalifikowane do najmu lokali, oczekujace na zawarcie umowy, winny aktualizowa¢ wnioski
o najem poprzez informowanie Urzgdu Miejskiego w okresie do konca I kwartatu kazdego roku, o dochodach
oraz sytuacji mieszkaniowej. Brak aktualizacji wniosku w powyzszym terminie uznany zostanie za rezygnacj¢
z oczekiwania na najem lokalu.

§ 10. Komisja Mieszkaniowa wydaje opinie w sprawach, o ktorych mowa w § 9, w oparciu o dokumentacje
zgromadzong w odpowiedniej komoérce organizacyjnej/lub u wyznaczonego pracownika Urzedu Miejskiego,
przepisy ustawy iuregulowania zawarte w niniejszej uchwale, ktdrg nastgpnie przedklada Burmistrzowi
Tuchowa.

§ 11. 1. Komisja Mieszkaniowa zbiera si¢ na swych posiedzeniach w zaleznosci od potrzeb.

2. Komisja przedstawia Burmistrzowi Tuchowa opinie w formie protokotu z posiedzen Komisji,
w sprawach os6b lub rodzin, ubiegajacych si¢ o przydziat lub zamiang¢ lokalu mieszkalnego oraz osob lub
rodzin oczekujacych na przydziat lokali socjalnych lub zamiennych.

3. Komisja Mieszkaniowa korzysta w swojej pracy z pomocy Osrodka Pomocy Spoteczne;.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktoére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 12. 1. W razie bezpowrotnego opuszczenia przez najemce lokalu mieszkalnego, w szczeg6lnosci w razie
$mierci najemcy, do osob, ktore pozostaly wtym lokalu maja zastosowanie odpowiednie przepisy
art. 691 Kodeksu cywilnego z wylaczeniem osob, ktore posiadaja tytut prawny do zajmowania innego lokalu
mieszkalnego.

2. W przypadku, gdy najemca lokalu, ktory bezpowrotnie opuscit lokal mieszkalny, posiada w chwili
opuszczenia lokalu tytul prawny do zajmowania innego lokalu mieszkaniowego nie stosuje si¢ przepisow
ust. 1.

Rozdzial 9.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m?

§ 13. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> mogg by¢ oddawane w najem osobom,
ktorych sytuacja rodzinna uzasadnia potrzeby mieszkaniowe w takim rozmiarze, a rodzina wnioskodawcy jest
rodzing wielodzietna, posiadajaca co najmniej 5 dzieci.

2. W przypadku braku osob, o ktorych mowa w ust.1 lokale o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?> moga
zosta¢ zamienione pod warunkiem, ze w efekcie zamiany Gmina otrzyma co najmniej 2 samodzielne lokale,
lub oddane w najem na zasadach wolnorynkowych.

3. Najemcy lokali o ktéorych mowa w ust. 2 wylaniani sg w trybie przetargu. Warunki itryb przetargu
kazdorazowo okresla Burmistrz Tuchowa.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 14. Umowy najmu lokali mieszkalnych, w imieniu Gminy z osobami, ktérym zostaty przydzielone lokale
podpisuje Burmistrz Tuchowa.

§ 15. 1. Umowa najmu lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego moze by¢ zawarta z osobami:
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1) spelniajacymi kryteria art. 30 Ustawy, na warunkach okreslonych w tym przepisie,

2) ktére utracily tytul prawny do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy najmu lub prawomocnego
orzeczenia sagdowego nakazujgcego opuszczenie i oproznienie lokalu, a przyczyny utraty tytulu prawnego
ustaty.

2. Wnioski onajem lokalu w przypadkach, oktorych mowa wust. 1 podlega opinii Komisji
Mieszkaniowe;.

§ 16. 1. W stosunku do os6b, ktore nie wstapity w stosunek najmu lub wobec ktdrej nie wyrazono zgody na
zawarcie umowy a zajmuja lokal bez tytulu prawnego, wszczgte zostanie powddztwo o nakazanie przez sad
opréznienie zajmowanego lokalu.

2. Nieuzasadniona odmowa przyjecia przez wnioskodawce przydzielonego lokalu mieszkalnego lub
nie przystgpienie do zawarcia umowy najmu bez usprawiedliwionej przyczyny w terminie 14 dni od
otrzymania przydziatu powoduje utrate prawa do lokalu w kolejnym roku kalendarzowym. Po uptywie tego
okresu osoba taka ma prawo ztozy¢ kolejny wniosek o przydzial mieszkania.

§ 17. Traci moc Uchwata Nr XXXVI1/282/2013 Rady Miejskiej w Tuchowie z dnia 21 sierpnia 2013 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Tuchow.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Tuchowie

Jerzy Odroniec
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