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UCHWALA NR VIII/58/2024
RADY MIEJSKIEJ W KETACH

z dnia 30 pazdziernika 2024 roku

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kety na lata 2024-
2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 poz. 725) Rada Miejska w Ke¢tach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kety na lata 2024-
2029 w brzmieniu okre§lonym w zataczniku do niniejszej Uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata nr X1/90/2019 Rady Miejskiej w Ketach z dnia 28 czerwca 2019 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kety.

§ 3. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kety.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Ketach

mgr Iwona Piwowarska-Zareba
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Zatgcznik do uchwaty Nr VIII/58/2024
Rady Miejskiej w Ketach
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kety w latach 2024-2029

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

Obowigzek uchwalenia przez rade gminy programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
nalozony zostal mocg art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 725).

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy, tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej jest zadaniem wlasnym gminy. Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie,
zapewnia lokale dla gospodarstw domowych o niskich dochodach, w tym lokale w ramach najmu socjalnego,
lokale zamienne oraz tymczasowe pomieszczenia.

Program uwzglednia zadania gminy natozone ustawa, zawiera kierunki dziatan i prognozy na lata 2024-
2029 1ijest kontynuacja staran zmierzajacych do tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowej, czyli zapewnienie lokali socjalnych i zamiennych
atakze zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach i zostat
opracowany na kolejne lata.

Realizacja tych zadan nastgpowac bedzie gldéwnie w oparciu o posiadany wlasny zasob, w tym nowo
pozyskany w okresie objetym programem oraz o pozyskanie lokali w drodze wynajmu od innych
wlascicieli.

Nie mniej istotnym celem programu jest dazenie do racjonalnego gospodarowania posiadanym zasobem,
poprawy stanu technicznego iutrzymanie go na dobrym poziomie technicznym a takze stopniowsg
ekonomizacje¢ polityki czynszowe;j.

Rozdzial 2.
Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

1. Mieszkaniowy zas6b gminy stanowig lokale potozone w wielorodzinnych budynkach stanowigcych
wlasno$¢ Gminy, w budynku os$rodka zdrowia w Bielanach oraz w budynkach wspolnot mieszkaniowych
z udziatem gminy Kety.

2. Wg stanu na dzien 1 stycznia 2024 r. mieszkaniowy zasob gminy obejmowat 288 lokali, ktérych
wielkos$¢ 1 struktura przedstawia si¢ nastepujaco:

Liczba Liczba lokali W tym Powierzchnia W tym % udzialu
budynkow | mieszkalnych | liczba lokali lokali powierzchnia gminy we
w budynkach gminnych mieszkalnych lokali gminnych wlasnosci

w budynkach (m?)

ogolem (m?)

Lokale mieszkalne w
wielorodzinnych 7 69 69 2 636,98 2 636,98 100
budynkach
stanowiacych
wlasno$¢ gminy

Lokale mieszkalne w
budynku osrodka 1 3 2 164,10 131,80 80,32
zdrowia w Bielanach

Lokale mieszkalne w
budynkach wspdlnot 25 793 217 36 328,68 9 573,95 26,35
mieszkaniowych z
udziatem gminy

Razem 33 865 288 39 129,76 12 342,73
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3. Sposrod 288 lokali komunalnych 253 posiada pelne wyposazenie techniczne a 35 lokali stanowi zasob
o obnizonej wartosci uzytkowej, ale w catosci wyposazony w instalacje¢ wodociaggowa zsieci miejskiej
1 podlaczony do sieci kanalizacyjne;.

4. W ramach posiadanego zasobu gmina Kety wykorzystuje 21 lokali przeznaczonych jako najem socjalny
lokali i tymczasowych pomieszczen.

5. Prognoza zmian w wielkos$ci zasobu:
1) budowa budynku wielorodzinnego przy ul. Zielonej w Ke¢tach z 24 lokalami mieszkalnymi,
2) pozyskanie lokali w drodze wynajmu od innych wtascicieli,
3) pozyskanie srodkéw na budowe kolejnego budynku wielorodzinnego,

4) szacuje si¢, ze w wyniku sprzedazy lokali w latach 2024-2029 na rzecz najemcOw stan zasobu zmniejszy
o okoto 120 lokali.

6. Mieszkaniowy zasob Gminy moze ulec zmniejszeniu w wyniku wylaczenia z eksploatacji lokali
znajdujacych si¢ w budynkach przeznaczonych do sprzedazy ze wzgledu na zly stan techniczny i brak
ekonomicznego uzasadnienia dla przeprowadzenia remontow.

7. Utrzymana bedzie dotychczasowa zasada, aby lokale w budynkach o nizszym standardzie, pozyskane
z naturalnego ruchu ludnosci jak i w wyniku przekwaterowania dotychczasowych lokatoréw z umowami na
czas nieoznaczony, przeznacza¢ na wynajem, jako najem socjalny lokali i tymczasowe pomieszczenia.

8. Prognoza stanu technicznego zasobu:
1) budynki wspdlnot mieszkaniowych:

Gmina uczestniczy¢ bedzie w kosztach remontow budynkéw wspolnot mieszkaniowych w wysokosci
okreslonej uchwatami wspolnot. Szacuje sig, ze utrzymany zostanie dotychczasowy trend podejmowania
dziatan modernizacyjnych prowadzacych do podwyzszenia standardu budynkow;

2) budynki pozostalego zasobu:

zaklada si¢, Zze podejmowane dziatania w zakresie poprawnej eksploatacji budynkéw oraz
prowadzenie polityki remontowo—modernizacyjnej przeciwdzialajacej dekapitalizacji zasobu wplyna na
utrzymanie istniejacego stanu technicznego zasobu, a w niektérych przypadkach stan ten ulegnie
znaczacej poprawie. Przewiduje si¢ termomodernizacj¢ budynkow wraz ze zmiang sposobu ogrzewania
z ogrzewania weglowego na ogrzewanie ekologiczne.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

1. Potrzeby remontowo—modernizacyjne zasobu wynikajace z okresowych kontroli sprawnosci technicznej
i wartosci uzytkowej budynkow ilokali przedstawia ponizsza tabela. Wartosci wskazane w tabeli
odzwierciedlajg naktady, jakie nalezaloby ponies¢, by utrzymac zaséb w stanie nie pogarszajacym si¢.

Zakres koniecznych prac remontowych Szacunkowa
Budynek lub modernizacyjnych warto$¢ wg cen
22024 r. w tys. zk
Ul. Partyzantéw 7 Termomodernizacja wraz ze zamiang
sposobu ogrzewania. 320
Remont podworza.
Ul. Zeromskiego 1 Termomodernizacja wraz ze zamiang
sposobu ogrzewania. 320
Remont podworza
Ul. Swigtokrzyska 49 Termomodernizacja wraz ze zamiang sposobu
ogrzewania. 1.500
Kapitalny remont starszej cze$ci budynku.
Ul. Wszystkich Swigtych 42 Termomodernizacja wraz ze zamiang sposobu
ogrzewania. 320
Remont podworza
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Ul Kosciuszki 20 Biezgce remonty 20
Ul. Czajki 10 Biezace utrzymanie 50
Os. Batalionéw Chiopskich 4 Biezace utrzymanie 20

2. Plan remontéw imodernizacji zasobu mieszkaniowego na lata 2024-2029 sporzadzony w oparciu
o analize potrzeb i mozliwosci finansowych przedstawia si¢ nastgpujaco:

Szacunkowy
Rok Zakres remontow i modernizacji koszt ogolem

w tys. z1

2024 Wspoétudziat w finansowaniu remontéw budynkdéw 2.535
wspolnot mieszkaniowych poprzez wptaty na fundusz remontowy wg
uchwat wspolnot.

Termomodernizacja wraz ze zamiang sposobu ogrzewania budynkow
komunalnych.

Opracowanie dokumentacji na termomodernizacj¢ wraz ze zamiang
sposobu ogrzewania budynkow komunalnych.

Rozpoczgcie budowy budynku komunalnego przy ul. Zielonej

w Ketach.

Remonty pozostalej substancji mieszkaniowej Gminy.

2025 Wspoétudziat w finansowaniu remontéw budynkdéw 3.730
wspolnot mieszkaniowych poprzez wptaty na fundusz remontowy wg
uchwat wspolnot.

Kontynuacja budowy budynku przy ul. Zielonej w Ketach.
Termomodernizacja wraz ze zamiang sposobu ogrzewania

w budynkach komunalnych.

Opracowanie dokumentacji na kapitalny remont wraz z
termomodernizacjg oraz zamiang sposobu ogrzewania budynku
komunalnego przy ul. Swigtokrzyskiej 49.

Remonty pozostalej substancji mieszkaniowej Gminy.

2026 Wspotudziat w finansowaniu remontéw budynkéw wspolnot 1.350
mieszkaniowych poprzez wptaty na fundusz remontowy wg uchwat
wspolnot.

Zakonczenie budowy budynku przy ul. Zielonej w Ketach.
Ubieganie si¢ o dofinansowanie na remont budynku komunalnego.
Remonty pozostatej substancji mieszkaniowej Gminy.

2027 Wspotudzial w finansowaniu remontow budynkow 1.000
wspolnot mieszkaniowych poprzez wptaty na fundusz remontowy wg
uchwat wspolnot.

Kapitalny remont starej czesci budynku przy ul. Swictokrzyskiej 49
wraz z termomodernizacja i zamiang sposobu ogrzewania.
Opracowanie dokumentacji na budowg kolejnego budynku
komunalnego. Remonty pozostatej substancji mieszkaniowej Gminy.

2028 Wspoétudziat w finansowaniu remontoéw budynkow 900
wspolnot mieszkaniowych poprzez wptaty na fundusz remontowy wg
uchwat wspolnot.

Kontynuacja kapitalnego remontu starej czesci budynku przy ul.
Swietokrzyskiej 49.

Ubieganie si¢ o dofinansowanie na budowe¢ budynku komunalnego.
Remonty pozostatej substancji mieszkaniowej Gminy.

2029 Wspétudzial w finansowaniu remontow budynkéw wspolnot 3.800
mieszkaniowych poprzez wptaty na fundusz remontowy wg uchwat
wspoélnot.
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Rozpoczgcie budowy budynku mieszkalnego w Ketach .
Remonty pozostatej substancji mieszkaniowej Gminy.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w poszczegolnych latach

1. Sprzedaz lokali odbywac si¢ bedzie w oparciu o Uchwaly Rady Miejskiej w Ketach okreslajace zasob
przeznaczony do zbycia oraz wysoko$¢ bonifikat udzielanych przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz
najemcow.

2. Szacuje si¢, ze w latach objetych programem zostanie sprzedanych ok. 120 lokali mieszkalnych.

3. Lokale z zasobu mieszkaniowego pozyskanego i oddanego do uzytkowania po 2000 r. winny pozostaé
wlasno$cig gminy.

4. Zasob mieszkaniowy o najnizszym standardzie wyposazenia winny pozosta¢ wilasnoscig gminy i by¢
przeznaczone na najem socjalny i najem tymczasowych pomieszczen.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Dziatania w zakresie polityki czynszowej winny zmierza¢ do utrzymania zasobu mieszkaniowego
w dobrym stanie technicznym.

2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za najem socjalny lokali i tymczasowe pomieszczenia;
2) za lokale zamienne;
3) za pozostate lokale mieszkalne.
3. Stawki czynszu dla lokali mieszkalnych w zasobie mieszkaniowym gminy ustala Burmistrz Gminy Kety.

4. Burmistrz Gminy Kety okreslajgc stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
jest zobowigzany do uwzglednienia ustawowych czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢
uzytkowa lokali. W uzasadnionych przypadkach, gdy przemawiaja za tym wzgledy spoteczne, moze
zastosowaé dodatkowe czynniki, ponad opisane w ustawie.

5. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu i tymczasowe pomieszczenie nie moze przekraczaé potowy
stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

6. Wysokos¢ czynszu w skali roku nie powinna przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

7. Stawki czynszu w gminnym zasobie mieszkaniowym roéznicuje si¢ ze wzgledu na wyposazenie
w urzadzenia techniczne i instalacje lokalu oraz og6lny stan techniczny budynku.

8. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
1) kuchni bez bezposredniego o$wietlenia naturalnego — 10%;
2) brak centralnego ogrzewania — 15%;
3) brak instalacji gazowej — 10%;
4) brak tazienki — 10 %;
5) we polozone poza lokalem -10%.

9. Nie przewiduje si¢ mozliwosci stosowania obnizek czynszu, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725).

10. Pomoc rodzinom w trudnym polozeniu materialnym bedzie realizowana poprzez zabezpieczenie
w budzecie gminy odpowiednich srodkow na wyplaty dodatkéw mieszkaniowych przyznawanych na podstawie
odrebnych przepisow.
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Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami mieszkaniowego zasobu gminy

Ustala si¢ nastgpujace podstawowe zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy:

1. Nalezy utrzymac¢ dobry stan techniczny nieruchomosci, a tam gdzie zachodzi konieczno$¢ poprawi¢ stan
techniczny lokali i budynkéw mieszkalnych.

2. Gmina zarzadza mieszkaniowym zasobem na podstawie umowy o zarzadzanie zawartej z podmiotem
zewnetrznym.

3. Mieszkania zlokalizowane w osrodku zdrowia w Bielanach sa zarzadzane przez Gminny Zaktad Opieki
Zdrowotnej w Ketach.

Rozdzial 7.
Zrddla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2029

Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2029 beda:
1. Wplywy z optat czynszowych lokali mieszkalnych.
2. Nadwyzka przychodow nad kosztami z gospodarki lokalami uzytkowymi.
3. Dochody wtasne Gminy.
4. Pozyskane $rodki zewnetrzne przewidziane przepisami prawa:
1) dotacje z budzetu panstwa;
2) dotacje z UE pozyskane w ramach dostgpnych programéw;
3) srodki pozyskane w ramach rzadowych programéw wspierania budownictwa mieszkaniowego.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze koszty

inwestycyjne
Rodzaj kosztéw
(w tys. zD) 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Koszty biezacej 426 443 621 646 672 699
eksploatacji
Koszty remontow i 100 100 100 100 100 100
modernizacji
Koszty zarzadu 260 240 220 200 200 200
nieruchomosciami
wspolnymi
Koszty inwestycyjne 2.175 3.390 1.030 700 600 3.500

Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

1. Program przewiduje

mozliwo$é

dokonywania

zamiany

przeprowadzenia remontoéw budynkow i lokali mieszkalnych.

lokali

zwigzanych

z koniecznos$cia

2. Podejmowanie dziatan majacych na celu pozyskiwanie zewnetrznych $rodkow finansowych na
budownictwo, zakup i remonty zasobu mieszkaniowego gminy.

3. Zapewnienie w zasobie mieszkaniowym gminy lokali przeznaczonych na najem socjalny lokali

i tymczasowych pomieszczen w szczegolnosci w zasobie o obnizonym standardzie.
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4. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminy dopuszcza si¢
wynajmowanie lokali lub budynkéw od innych wtascicieli jak roéwniez ich nabywanie i adaptacje na wlasnos¢
gminy na podstawie odrebnych przepisow.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Ketach

mgr Iwona Piwowarska-Zar¢ba
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	Rozdział 9 - Inne działania mające na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w zał.1
	ust. 1 w zał.1 rozdz.9
	ust. 2 w zał.1 rozdz.9
	ust. 3 w zał.1 rozdz.9
	ust. 4 w zał.1 rozdz.9
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