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UCHWALA NR VI1/74/2024
RADY GMINY NOWY TARG

z dnia 26 listopada 2024 roku

w sprawie zatwierdzenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
w latach 2025-2030 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Nowy Targ.

Na podstawie art.18.ust.2 pkt.15, art.40 ust.1, art.41 ust.l1 oraz art.42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym ( Dz.U.2024.1465 t.j. z pdzn. zm.) oraz art.4 iart.21 ustawy zdnia 21 czerwca
2001 o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu Cywilnego
(Dz.U.2023.725 tj. ), art.4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektorych
innych aktow prawnych ( Dz.U.2019.1461 t.j. ) Rada Gminy uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2025-
2030, w brzmieniu okre§lonym w zatgczniku Nr 1 do uchwaty.

§ 2. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
w brzmieniu okreslonym w zalaczniku Nr 2 do uchwatly.

§ 3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwata maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego
(Dz.U.2024.1061 tj. z pézh. zm.) oraz ustawy zdnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz.U.2023.725 t.j. ).

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowy Targ .

§ 5. Traci moc uchwata: Nr 11/8/2018 Rady Gminy w Nowym Targu z dnia 6 grudnia 2018 r. w sprawie
zatwierdzenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2019-
2024 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Nowy Targ

inz. Stanislaw Bula
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr VII/74/2024
Rady Gminy Nowy Targ
z dnia 26 listopada 2024 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2025-2030.

Stan mieszkaniowego zasobu Gminy Nowy Targ

§1.

Mieszkaniowy zasob Gminy tworza lokale mieszkalne :
1. w miejscowosci Gronkéw:
a) 1 mieszkanie w Szkole Podstawowej
2. w miejscowosci Klikuszowa:
a) 1 mieszkanie w Szkole Podstawowe;j
3. w miejscowos$ci Krempachy:
a) 2 mieszkania w Szkole Podstawowej
4. w miejscowosci LudZzmierz:
a) 1 mieszkanie na terenie Szkoty Podstawowe;j
b) 2 lokale mieszkalne w budynku gminnym przy ul. Podhalanskiej 2
5. w miejscowosci Nowa Biala:
a) 1 mieszkanie na terenie Szkoty Podstawowe;j
6. w miejscowosci Ostrowsko:
a) 1 mieszkanie w Szkole Podstawowej
7. w miejscowosci Pyzéwka:
a) 1 mieszkanie w Szkole Podstawowej
8. w miejscowosci Rogoznik:
a) 4 mieszkania w Szkole Podstawowe;j
9. w miejscowos$ci Nowa Biala:
a) 1 kontener mieszkalny wyposazony w instalacj¢ wodno-kanalizacyjna.
10. w miejscowosci Czarna Gora (Gmina Bukowina Tatrzanska):
a) 1 kontener mieszkalny wyposazony w instalacj¢ wodno-kanalizacyjna

Lokale mieszkalne wymienione w ust. 1, ust. 2; ust. 3; ust. 4; ust. 5; ust. 6; ust. 7; ust. 8; przeznaczone
sg do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

Kontenery mieszkalne wymienione w ust. 9 iust. 10; w miejscowos$ciach Nowa Biata oraz Czarna
Gora wynajmowane na cele socjalne.

Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego i planowane sprzedaze lokali w latach 2025-2030

§2.

1. W okresie 2025-2030 nie przewiduje si¢ budowy nowych mieszkan, a jedynie utrzymanie istniejagcych
w nalezytym stanie technicznym.

2. W okresie 2025-2030 nie planuje si¢ sprzedazy lokali wchodzacych w sktad Gminnego zasobu
mieszkaniowego.
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3. Prognozuje si¢ zakup kontenera mieszkalnego na cele socjalne.

4. Nie planuje si¢ sprzedazy zadnego z ww. lokali.

§ 3.
Plan remontéw i modernizacji budynkéw i lokali w latach 2025-2030 roku
Lokalizacja
Lp. | mieszkan lata
2025 2026 2027 2028 2029 2030
2 mieszkania
1 w Szkole Ocieplenie
" | Podstawowej budynku
w Krempachach
. . Remont
1 mieszkanie osadzek
5 w budynku przy 5 tolarki ’ Wymiana
" | Szkole Podstawowe;j > kotta.
S 1 malowanie
w Nowej Bialej .
$cian.
§ 4.

1. Zaktada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy poprzez remonty
mieszkan, remonty pokry¢ dachowych, wyming okien, ocieplanie itp.

2. Nadzér nad eksploatacja, remontami i modernizacja sprawuje Wojt Gminy poprzez Wydziat Gospodarki
Przestrzennej i Inwestycji.

Zasady polityki czynszowej i warunki obnizki czynszu

§ 5.

1. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala Wojt Gminy na poziomie 3% warto$ci
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych
w stosunku rocznym, ogtoszonym przez Wojewode Matopolskiego.

2. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania
technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania( optat
za energi¢ elektryczng i cieplng i otoczenia budynku ).

3. Przez powierzchnie uzytkowa lokalu mieszkalnego w rozumieniu uchwaty uwaza si¢ powierzchni¢
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczeg6lnosci: pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi,
alkow, holi i korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom
lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢
powierzchni balkonow, taraséw ilogi, antresol iszaf i schowkoéw w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni,
strychow, piwnic 1 komoérek do przechowywania opatu.

4. Podstawowg stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali ustala si¢ dla mieszkan
wyposazonych w §wiatlo, wodg, kanalizacje i c.o.

5. Stawke podstawowa, o ktorej mowa w ust. 1 obniza si¢ o:
a) 10 % za brak c.o.
b) 10 % za stan techniczny budynku.
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§6.

Podstawowa stawke czynszu dla lokali socjalnych okresla si¢ w wysokos$ci nie wigkszej niz polowa stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym, z uwzglednieniem

§5 ust.1

§7.

Zmiany czynszu dokonywane bgda nie czgséciej niz dwa razy w ciagu roku.

§8.
1. Najemca oprdocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania niezaleznych od wiasciciela optat

tj. za dostawy do lokalu energii, wody oraz odbidr nieczystosci statych i ptynnych, oraz wszelkie media
zwigzane z uzytkowanym lokalem.

2. Optaty, o ktorych mowa w ust.1 moga by¢ pobierane przez wlasciciela tylko w wypadkach,

gdy najemca nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediéw lub ustug.

§9.
Czynsz platny jest z gory do 10-tego kazdego miesigca.

§ 10.

W przypadku wykonania remontu na koszt najemcy za zgoda wynajmujacego stawka czynszu zostaje
obnizona do poziomu 50% stawki okreslonej w § 5 ust.1 na okres pozwalajacy odliczy¢ kwotg poniesionych
przez najemc¢ nakladow. Zakres proponowanych prac remontowych oraz ich koszt stanowigcy kwote
odliczenia podlega zatwierdzeniu przez Wojta Gminy. Nie podlegaja odliczeniu na podstawie niniejszej
uchwaty koszty wykonania obowigzkoéw obciazajacych najemce na mocy ustawy i umowy najmu. Ostateczna
kwota podlegajaca odliczeniu ustalana jest na podstawie kosztorysu powykonawczego i protokotu odbioru
robot. Odliczenie nastgpuje od dnia podpisania przez wynajmujacego inajemce¢ aneksu do umowy najmu
lokalu.

§11.

Najemca moze si¢ ubiega¢ o obnizenie czynszu w przypadku gdy dochod brutto na jednego czlonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacy termin ztozenia wniosku nie przekracza
90 % najmniejszej emerytury - Wéjt Gminy moze obnizy¢ czynsz do 50% .

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2030.

§ 12.

1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2030 odbywa¢ si¢ bedzie z planowanych
corocznie na ten cel srodkow z budzetu Gminy.

2. Wysokos¢ $rodkéow z budzetu Gminy na finansowanie gospodarki mieszkaniowej bedzie w wysokosci
stanowigcej réznice pomigdzy Srodkami uzyskanymi z oplat czynszowych i wysokosci okreslonej w planie
inwestycji i remontow, o ktorym mowa w §3.

§13.
Wysoko$¢ wydatkéw z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty

modernizacji lokali i budynkow w latach 2025-2030.

Lata Koszty w tys. zlotych
objete programem Biezaca* Remonty Remonty Inwestycje | Razem
eksploatacja biezace kapitalne




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -5- Poz. 7678

2025 15 15
2026 15 180 195
2027 18 20 38
2028 18 18
2029 20 20
2030 20 20

* biezaca eksploatacja-przeglady techniczne (budowlane, elektryczne, kominiarskie) czyszczenie
przewodow kominowych, optata za energi¢ elektryczng czesci wspdlnych budynku.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy.
§ 14.

Nieruchomos$ciami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego gminy gospodaruje Wéjt Gminy Nowy
Targ, opierajac si¢ na nastgpujacych zasadach:

1. Utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym i zaspokajaniu potrzeb remontowych.
2. Zapewnienia statego i nieprzerwanego §wiadczenia ustug w zakresie zarzadzania zasobem.
3. Zaspokajania potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalizacj¢ wykorzystania zasobu

mieszkaniowego.

§ 15.

1. Zarzadzanie nieruchomosciami polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynnos$ci
zmierzajacych do utrzymania nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgodnie zich przeznaczeniem, jak
réwniez do uzasadnionego inwestowania w te nieruchomosci.

2. Zarzad iadministracj¢ lokalami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Nowy Targ sprawuje Wojt Gminy
poprzez Wydziat Rolnictwa i Gospodarki Nieruchomo$ciami oraz Dyrektorow Szkoél na terenie ktoérych
znajduja si¢ lokale mieszkalne.

Polityka Gminy w zakresie racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowy
Targ.

§ 16.

1. Przeznaczy¢ zwolnione, nie uzywane budynki uzytecznosci publicznej nalezace do zasobéw Gminy do
adaptacji na lokale mieszkalne i socjalne;

2. Dokonywaé¢ remontdéw starej substancji mieszkaniowej celem utrzymania zasobu w dobrym stanie
technicznym.

Przewodniczacy Rady Gminy Nowy Targ

inz. Stanislaw Bula
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr VI1/74/2024
Rady Gminy Nowy Targ
z dnia 26 listopada 2024 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

Zasady maja zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy, ktory tworza lokale mieszkalne
stanowigce wtasno§¢ Gminy Nowy Targ.

§1.
Lokale mieszkalne bedace mieszkaniowym zasobem Gminy mogg by¢ wynajmowane na

zasadach okreslonych w §2 i §3 niniejszej uchwaty.

§2.
1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ wynajmowane:

1) osobom zameldowanym na terenie Gminy Nowy Targ , ktore nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu
i $redni miesigczny dochdd brutto na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych termin zlozenia wniosku nie przekracza 70 % najnizszej emerytury

2) osobom, ktorych zatrudnienie na terenie Gminy Nowy Targ jest niezbedne z uwagi na realizacj¢ zadan
wlasnych Gminy,

3) osobom, ktore uzyskaty w trybie odrebnych przepisow pozwolenie na nadbudowg, rozbudowe lub
przebudowe pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy,

4) w wyjatkowych wypadkach Wéjt Gminy moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy z osobami:

a) zameldowanymi na terenie Gminy inie posiadajagcymi tytulu prawnego do lokalu, ktorych dochody
w gospodarstwie domowym przekraczaja wysoko$¢ dochodéw, o ktorych mowa w pkt. 1, a prosba
0 wynajem jest uzasadniona;

b) nie zameldowanymi na terenie Gminy, o ile jest to uzasadnione interesem spotecznosci lokalne;.
2. Umowy najmu lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 zawiera si¢ na czas nieoznaczony.

3. W przypadku uméw najmu lokali zawieranych na czas trwania stosunku pracy, nie stosuje si¢ wobec
najemcy kryteriow dochodowych , umowa najmu zawierana jest na czas oznaczony .

4. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce¢ lub lokalu w ktoérego najem nie wstapity
po $mierci najemcy, maja pierwszenstwo do jego najmu .

Warunki zamiany lokali.
O zamiang lokalu mogg si¢ ubiegac

-najemcy lokali, ktorzy stawiajg do dyspozycji Gminy zajmowany lokal w zamian za lokal o mniejszej
powierzchni, odpowiadajacy potrzebom najemcy i jego rodziny .

- najemcy lokali, ktorych szczegdlna sytuacja zyciowa uzasadnia zamiang zajmowanego lokalu na inny
odpowiadajacy ich potrzebom.

- zamiana lokali mieszkalnych moze réwniez nastgpi¢ na zgodny wniosek najemcow lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§3.

1. Lokale socjalne, wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢é wynajmowane osobom,
ktore:

1) nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu;

2) utracily lokale mieszkalne w wyniku kleski zywiolowej, katastrofy lub pozaru, a nie maja mozliwosci
zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych w inny sposob;
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3) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, sg w trudnych warunkach i $redni miesigczny dochod
brutto na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych termin
zlozenia wniosku nie przekracza 50 % najnizszej emerytury.

4) opuscity dom dziecka lub inne tego rodzaju osrodki opiekunczo — wychowawcze w zwiazku z osiagnieciem
petnoletnosci, jezeli osoby te posiadatly stale zameldowanie na terenie Gminy Nowy Targ.

2. Umowy najmu lokali socjalnych zawiera si¢ na czas nie dtuzszy niz jeden rok.

3. Umowe mozna przedhuzy¢ na nastepny okres, nie dtuzszy niz jeden rok, jezeli najemca znajduje si¢
w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy na poczet czego przedlozy niezbedne dokumenty zgodne
zustawa zdnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy izmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz.U.2023.725 t.j. ).

4. Rozstrzygnigcia w sprawach, o ktorych mowa w ust.2 i 3 podejmuje Wojt Gminy.

5. Stawke czynszu najmu lokalu socjalnego okresla § 6 Zatacznika nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4.

1. Wnioskodawca sktada wniosek o wynajem lokalu mieszkalnego lub o najem lokalu socjalnego do
Urzedu Gminy wraz z wymaganymi dokumentami io$wiadczeniem o spetlnieniu warunkéw przydziatu
okreslonych w niniejszej uchwale.

2. Wniosek rozpatruje Komisja powolana przez Wojta Gminy, po czym przeprowadza si¢ ogledziny
dotyczace sprawdzenia okolicznosci przytoczonych we wniosku, z ktorych sporzadza si¢ protokot.

3. Decyzja o zakwalifikowaniu wniosku wymaga ostatecznej decyzji Wojta Gminy.

4. Przy braku wolnych lokali mieszkalnych, wnioskodawca zostaje wpisany na liste 0sob oczekujacych na
przydziat.

§ 5.

1. W razie opuszczenia przez najemce¢ lokalu mieszkalnego ipozostania w nim o0sob zamieszkujacych
dotychczas wspdlnie z najemca nieprzerwanie co najmniej przez 3 lata, uprawnieni do zawarcia umowy najmu
sa zamieszkujacy w tym lokalu zstepni, wstgpni, osoby przysposobione, petnoletnie rodzenstwo oraz petnoletni
zstepni rodzenstwa, jesli osoby te nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu.

2. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu wstepuja malzonek nie bedacy
wspotnajemca lokalu, dzieci najemcy ijego wspodtmatzonka, inne osoby wobec ktoérych najemca byt
obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba ktora pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu
Z najemca

§ 6.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?

1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m? moga by¢ oddawane w najem osobom, ktéorym
przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub osobom wpisanym na listg 0s6b
oczekujgcych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, a gospodarstwo domowe tych osob
tworzy co najmniej 7 cztonkow.

2. W przypadku braku oséb, o ktorych mowa w ust. 1, wynajem lokalu o powierzchni uzytkowej powyzej
80m? nastgpuje z 20% zwyzka czynszu.

Przewodniczacy Rady Gminy Nowy Targ

inz. Stanislaw Bula
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