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UCHWALA* NR NR VII1/68/24
RADY GMINY MSZANA DOLNA

z dnia 22 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszana Dolna
dla solectwa Letowe — etap 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r., poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722024 r. poz. 1465) oraz wzwigzku z Uchwalag Nr XV/178/19 Rady Gminy Mszana Dolna z dnia
30 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mszana Dolna sotectw; Glisne, Kasina Wielka, Kasinka Mata, Lubomierz, Letowe,
Lostowka, Mszana Gorna, Olszoéwka, Raba Nizna, zmieniong uchwalg Nr LXIV/643/23 z dnia 31 sierpnia
2023 r., stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mszana Dolna przyjetego Uchwalg Nr XXXVI/378/21 Rady Gminy Mszana Dolna
z dnia 9 lipca 2021 r., zmienionego Uchwalg Nr LXVIII/660/23 Rady Gminy Mszana Dolna z dnia 24 listopada
2023 r., Rada Gminy Mszana Dolna uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszana Dolna dla sotectwa
Letowe — etap I, zwany dalej "planem".

2. Granice obszaru obj¢tego planem obejmuja Gmine Mszana Dolna w granicach solectwa Letowe.
3. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) rysunek planu, wykonany w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.

* Publikacja niniejszej uchwaly nie uwzglednia ewentualnych czynnosci nadzorczych
podejmowanych przez Wojewode Matopolskiego.
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§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci od 1° do 12°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu obowigzujacym na dzien uchwalenia
planu;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie ustalone na rysunku planu, wyznaczajgce
granice terenOw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

4) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane polegajace na przebudowie, rozbudowie,
nadbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy i istniejacych obiektéw budowlanych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow czesci nadziemnej i podziemnej,
linie te nie dotycza: gzymsow, balkonow, okapoéw, zadaszen nad wejsciami, schodéw zewnetrznych oraz
urzadzen zwigzanych z zapewnieniem dostgpno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami typu pochylnie,
rampy, zewngtrzne, szyby wind, ktére moga by¢ wysunigte przed nie na glgbokos¢ do 1,5 m;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce, mierzong po obrysie zewnetrznych krawedzi tych budynkow w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, na ktérej sg usytuowane z wylaczeniem powierzchni elementow
drugorzednych, np. pochylni, schodéw zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow dachowych, taraséw
naziemnych, podestow;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktdre zostato ustalone
jako jedyne lub wystepujace z przeznaczeniem uzupehniajagcym, na danym terenie;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
uzupeltniajace lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe, ktore moze by¢ realizowane w graniach terenu
dla ktérego zostatlo dopuszczone, tacznie zprzeznaczeniem podstawowym lub przed realizacja
przeznaczenia podstawowego lub po realizacji przeznaczenia podstawowego, na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegotowych;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczonego symbolem;

10) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ budowle i urzadzenia
sportowo-rekreacyjne takie jak: boiska do sportowych gier zespolowych, korty tenisowe, bieznie, stoty do
gier planszowych itenisa stolowego drazki gimnastyczne, sitlownie zewngtrzne, place zabaw
z urzadzeniami (hus§tawki, karuzele, piaskownice), miejsca do wypoczynku;

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie powoduja ponadnormatywnej
emisji substancji ienergii oraz nie stanowia przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko lub przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

12) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o$wiaty, kultu religijnego, zdrowia i opieki
spotecznej, rekreacji i wypoczynku, spoteczno-kulturalne, administracji publicznej, komunikacji, siedziby
organizacji spoteczno-politycznych i religijnych oraz inne, ktéorych powyzsze grupy nie dotyczg, a maja
charakter ustug publicznych realizowanych w czgsci lub w calosci ze srodkéw publicznych;

13) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ obiekty obstugi ruchu turystycznego, w szczegoélnosci
hotele, motele, osrodki wypoczynkowe, pensjonaty, schroniska, domy wycieczkowe, zajazdy, gospody,
pola biwakowe, namiotowe, campingowe, wypozyczalnie sprzetu, obiekty gastronomii, obiekty
agroturystyki, punkty informacji turystycznej, obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

14) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw potozonych na dzialce
budowlanej w odniesieniu do powierzchni tej dziatki;
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15) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy powierzchni
terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

16) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, w przypadku budynkéw, wysokos¢ mierzong zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki iich usytuowanie, a w przypadku pozostatych obiektow budowlanych, wysoko$¢ mierzong od
sredniego poziomu istniejgcego terenu po obrysie zewnetrznym do najwyzej potozonego punktu obiektu;

17) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ indywidualne budownictwo rekreacyjne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) linia wymiarowa wraz z warto$cig podang w metrach;
5) obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow chronione planem;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
7) strefa techniczna od linii elektroenergetycznych;
8) przeznaczenia terenow.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sga oznaczeniami wynikajacymi
z przepiséw odrebnych:

1) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza - 50 i 150 m;

2) obszar szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie (Q=10%);

3) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie (Q=1%);

4) tereny zagrozone ruchami masowymi;
5) stanowiska archeologiczne;
6) Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu;
7) granica strefy ograniczenia nowej zabudowy od rzek i zbiornikéw wodnych.
3. Nastegpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) osuwisko aktywne ciagle;
2) osuwisko aktywne okresowo;
3) osuwisko nieaktywne;
4) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie (Q=0,2%);
5) napowietrzna linia elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV;
6) granice sotectw.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow oraz odpowiadajgce im symbole uzyte w uchwale oraz na
rysunku planu:

1) MNi — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - intensywnej;
2) MNe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - niskiej intensywnosci;

3) MNz — teren zabudowy mieszkaniowe;j;
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4) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug;
5) MN/ML - teren zabudowy mieszkaniowo-letniskowe;j;
6) ML — teren zabudowy letniskowej;
7) U — teren zabudowy uslugowe;j;
8) UT — teren zabudowy ustug turystyki;
9) UK - teren zabudowy ustug kultury;
10) UP — teren ustug publicznych;
11) P — teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej;
12) R — teren upraw rolniczych;
13) RZ — teren upraw rolniczych z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej;
14) RM - teren zabudowy zagrodowe;j;
15) RU — teren obshugi produkcji rolne;j;
16) ZL — teren lasoéw;
17) ZI — teren zieleni;
18) ZC — teren cmentarzy;
19) WS — teren wod powierzchniowych;
20) KD-Z — teren drog publicznych klasy zbiorczej;
21) KD-L — teren drog publicznych klasy lokalnej;
22) KD-D - teren drég publicznych klasy dojazdowej;
23) KDW - teren drog wewnetrznych;
24) KS — teren obstugi komunikacji;
25) IEf- teren instalacji fotowoltaiczne;j.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacje nowych budynkéw zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowys;
2) linia, o ktorej mowa w pkt 1 dotyczy wylacznie budynkow;

3) dopuszczenie zachowania istniejagcej zabudowy zlokalizowanej cze$ciowo lub w catosci poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zprawem do remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
i termomodernizacji, przy uwzglednieniu wskaznikow iparametrow zawartych w ustaleniach
szczegotowych oraz przy spelieniu warunkoéw technicznych zgodnie =z przepisami odrebnymi,
z zastrzezeniem pkt 4;

4)w przypadku istniejacych budynkéw, w tym, o ktérych mowa w pkt 3, niespelniajagcych wskaznikow
i parametrow zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegdlowych, dopuszczcza si¢ utrzymanie
wskaznikéw 1 parametréw istniejacej zabudowy z prawem do remontu iprzebudowy oraz rozbudowy
i nadbudowy z zastrzezeniem, iz parametry budynkéw po rozbudowie i nadbudowie nie mogg zmienié¢ si¢
o wigcej niz 10% wzglgdem parametru i/lub wskaznika istniejgcej zabudowy, ktdry nie spelnia ustalen
zawartych w ustaleniach szczegotowych;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych budynkéw o funkcjach innych niz ustalono dla terenu z prawem do
prowadzenia robot budowlanych, przy zachowaniu parametréw i wskaznikow zabudowy ustalonych dla
danego terenu, z zastrzezeniem przepisoOw pkt 3 i pkt 4;

6) przy projektowaniu budynkow oraz przestrzeni publicznie dostgpnych obowiazek uwzglednienia wymagan
dla zapewnienia dostgpno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;
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7) realizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnych dla potrzeb lokalnych z zakresu:
zaopatrzenia w wode, odprowadzania ioczyszczania $ciekow, zaopatrzenia w energie elektryczna,
zaopatrzenia w gaz i ciepto, telekomunikacji, z zastrzezeniem pkt 9;

8) dopuszczenie wytyczenia dojazdow, ciggdw pieszo-jezdnych i pieszych, szlakow turystycznych, pieszych,
rowerowych, narciarskich i konnych, z zastrzezeniem pkt 9;

9) realizacj¢ inwestycji wymienionych w pkt 718 przy zachowaniu przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

10) dopuszcza si¢ adaptacje zabudowy potozonej na terenach zabudowy mieszkaniowej na cele ushug
turystycznych zwiazanych zudostepnieniem miejsc noclegowych zuwzglednieniem wskaznikow
i parametrow ustalonych dla danego terenu, z zastrzezeniem pkt 3 i pkt 4;

11) przy realizacji inwestycji zwigzanych zbudowa, rozbudowg lub przebudowa obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej nalezy stosowaé technologie irozwigzania minimalizujace oddziatywanie na
srodowisko;

12) dopuszcza si¢ elewacje budynkow wykonczone tynkami i/lub drewnem i/lub kamieniem i/lub ceramika
i/lub blachg z zastrzezeniem, pkt 13;

13) zakazuje si¢ elewacji w kolorach jaskrawych: zoitym, pomaranczowym, niebieskim, zielonym,
czerwonym i podobnych jaskrawych barwach;

14) ustala si¢ forme¢ irodzaj dachu, zzastrzezeniem pkt3, 15, 16, 17118 oile ustalenia szczegdtowe
nie stanowia inaczej:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° do 45°
z zastrzezeniem lit. b, ¢,

b) dla zabudowy gospodarczej igarazy: dachy pulpitowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°,

¢) zakaz realizacji dachow ptaskich i namiotowych,
d) pokrycie dachow: dachowka, blacha, materiatami bitumicznymi,

e) obowigzek stosowania pokry¢ dachowych w ciemnych kolorach: ciemnoczerwonym, brazowym,
grafitowym, czarnym, z zakazem stosowania koloréw zottego i niebieskiego;

15) ustalenia zawarte w pkt 14 oraz wysokosci zabudowy okre§lone w ustaleniach szczegélowych
nie dotycza: wiez, masztow i kominow, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej;

16) ustalenia w pkt 14 lit. a w zakresie kata nachylenia potaci dachowych nie dotycza budynkéw ustugowych,
dla ktérych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 50°;

17) ustalenia w pkt 14 lit. a w zakresie kata nachylenia potaci dachowych oraz w pkt 14 lit. ¢ nie dotyczg hal
sportowych, magazynowych i produkcyjnych, dla ktorych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

18) dopuszcza si¢ inny kat nachylenia potaci dachowej niz ustalono, w tym réwniez dachy ptaskie, dla czesci
dachow o powierzchni nie wickszej niz 30% dachu

19) poziom parteru nie moze przekroczy¢ 1,20 m nad $rednim poziomem terenu lub 0,60 m od terenu od
strony przystokowej;

20) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki lub bezposrednio
przy jej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska na terenach oznaczonych symbolem:

a) MNi, MNe, MNz, MN/ML, ML jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MIN/U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

c¢) UT jak dla terenow zabudowy zamieszkania zbiorowego,
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d) RM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,
e) UP jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
z zastrzezeniem pkt 2

2) na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie drog publicznych ochrona przed hatasem polega na
stosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych dotrzymanie pozioméw dopuszczalnych wewnatrz
pomieszczen;

3) pozostale tereny nie wymienione w pkt 1, nie sa objete ochrong przed hatasem zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) na terenach objetych planem zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, z zastrzezeniem pkt 5;

5) na terenach objetych planem dopuszcza si¢ przedsigwziecia mogace znaczaco oddzialywac na srodowisko,
dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na §rodowisko wykazata brak niekorzystnego
wplywu na ochrong przyrody Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu lub dla ktérych
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska nie stwierdzil koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko;

6) zakaz lokalizowania zakladéw o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

7) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu, ciekdéw wodnych i rowow;
8) ochrong przed zainwestowaniem ciekoéw wodnych oraz terenéw ich obudowy biologicznej;

9) zachowanie ciaglosci ciekow wodnych, w szczegdlnosci w rejonie przej$¢ infrastruktury drogowej
i kolejowej;

10) zakaz grodzenia ciekéw wodnych;

11) odlegtosci sytuowania zabudowy od granicy lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zakaz sktadowania odpadéw i magazynowania ztomu, z zastrzezeniem pkt 13;

13) dopuszcza si¢ magazynowanie ztomu na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug;

14) dla ciekéw wodnych i urzadzen melioracji wodnej dopuszcza si¢ roboty regulacyjne, konserwacyjne oraz
zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg i odtworzeniem linii brzegowe;j;

15) w przypadku zabudowy terenow zmeliorowanych ustala si¢ obowigzek przebudowy systemu melioracji
wodnej, w sposob umozliwiajacy jego prawidlowe funkcjonowanie oraz zapewniajacy swobodny przepltyw
wod;

16) ochrong terenéw potozonych w strefach ochrony sanitarnej od cmentarza 50 metrow i 150 metrow
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

17) granic¢ strefy ograniczenia nowej zabudowy od rzek i zbiornikdw wodnych, w ktorej obowigzuje zakaz
budowania nowych obiektoéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, wtym m.in. zakazami
wynikajacymi z polozenia w granicach Potudniowomalopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 7. W zakresie zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sig:

1) ochrone¢ konserwatorska zabytkow archeologicznych jakimi sg stanowiska archeologiczne;

2) dla zabytkow archeologicznych obowiazuja nastepujace ustalenia: tam gdzie beda realizowane roboty
ziemne obowigzujg ograniczenia i procedury postepowania okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych lub robot budowlanych na przedmiot o cechach zabytku
nalezy postepowal zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami;
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4) dla terenéw w strefie ochrony archeologicznej tam gdzie beda realizowane roboty ziemne obowiazuja
ograniczenia i procedury postepowania okre§lone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow
1 opieki nad zabytkami;

5) ochrong obiektow zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow chronionych planem:
a) dom drewniany, osiedle Trybusy nr 340, Letowe,
b) kapliczka murowana, osiedle Halczaki, nr dzialki 867, Letowe,
¢) kapliczka murowana, osiedle Niedojady, nr dziatki 458, Letowe,
d) kapliczka murowana, osiedle Adamy/Jadamy, nr dziatki 30, Letowe,
e) kapliczka kamienna figura, osiedle Skata, nr dziatki 15, Letowe,
dla ktérych obowigzuje:
- zachowanie istniejgcych gabarytow budynku i formy dachu,
- zachowanie historycznych podziatow elewacji, proporcji otworow okiennych i drzwiowych,

- stosowania w elewacji budynku, tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych: cegta, kamien, drewno
i tynk,

- zakaz nadbudowy i rozbudowy budynku,
- zakaz umieszczania elementéw technicznych na elewacji budynku,

- zachowanie uktadu kompozycyjnego oraz prowadzenie biezacej pielegnacji drzewostanu na terenach
cmentarzy.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) obowigzek zagospodarowania terenu i ksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikéw i placow w sposob
umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami, na zasadach ustalonych w przepisach
odrebnych;

2) dopuszczenie lokalizacji wiat przystankowych i zieleni na terenach drog, z wyjatkiem pasa jezdnego, pod
warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w przepisach odrebnych o drogach publicznych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢:

1) ograniczenia w zagospodarowaniu terené6w polozonych w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m
1 150 m, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w §6 pkt 16;

2) ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z lokalizacji terenow w granicach obszaru szczeg6lnego
zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest §rednie (Q=1%) oraz
obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie (Q=10%), dla ktorych
obowigzujg ustalenia na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych;

3) w obszarze osuwisk aktywnych ciagle, aktywnych okresowo iosuwisk nieaktywnych oraz terenach
zagrozonych ruchami masowymi — nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych lokalizacje
i posadowienie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z lokalizacji stanowisk archeologicznych, dla ktérych
obowiazuja ustalenia zawarte w §7 pkt 2;

5) ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z lokalizacji terendw w granicach
Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérych obowigzuja ustalenia oraz zakazy
na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych.
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§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢: strefe techniczng od linii elektroenergetycznej wynikajaca
z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV na odlegtos¢ 20 m od osi linii
po obu stronach, w ktérej ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy dla obiektow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi. Wszelka dziatalnosci inwestycyjna w terenach objetych strefa musi by¢
zgodna z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ obszarow do objecia scalaniem i podziatlem nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) minimalng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek: 800 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga, z ktorej ustalono obsluge
komunikacyjna 90°, z dopuszczeniem odstepstwa o nie wigcej niz 30°;

3) ustalone w pkt 2 zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod drogi, sieci
i obiekty infrastruktury techniczne;j.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng terenéw z przylegtych drég publicznych oraz drog wewnetrznych, chyba, ze
w ustaleniach szczegdtowych okreslono inaczej;

2) poza okreslonymi w ustaleniach szczegotowych zasadami obstugi terenéw z drog publicznych dopuszcza
si¢ obstuge komunikacyjng w inny sposdb przy zachowaniu wymogow wynikajacych z przepiséw
odrebnych;

3) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania w granicy dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowana jest

noworealizowana zabudowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe dla samochodow osobowych na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) nie 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na jedno mieszkanie w zabudowie letniskowej,

¢) 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na jedno mieszkanie oraz nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe dla maszyn rolniczych w zabudowie zagrodowe;j,

d) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 5 miejsc konsumpcyjnych dla lokali
gastronomicznych,

e) 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej dla biur, urzedow,
poczt i bankow,

f) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 50 m? powierzchni uzytkowej i nie mniejszej niz
1 miejsce postojowe dla samochodow osobowych na jeden gabinet/pracowni¢ dla pozostatych ustug
w tym przychodni i gabinetow lekarskich,

g) 1 miejsce postojowe dla samochodow osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw
produkcyjnych, sktadowych imagazynowych, zwylaczeniem  powierzchni  pomocniczych
i magazynowych,

h) 1 miejsce postojowe dla samochodoéw osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow obstugi
produkcji rolnej, z wytaczeniem powierzchni pomocniczych i magazynowych,
i) 5 miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych na 1 ha powierzchni cmentarza,

4) sumaryczng liczb¢ miejsc do parkowania wskazanych w pkt 2 dla poszczegdlnych funkcji w przypadku
faczenia tych funkcji w ramach jednego terenu;

5) obowiazek zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, na drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu: zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych;
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6) obowigzek zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, poza drogami publicznymi oraz strefami ruchu i zamieszkania, w liczbie:

a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 16 do 40,
c¢) 3 miejsca — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 40 stanowisk;

7) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w formie garazy, parkingdw podziemnych, parkingow
wielopoziomowych, parkingow terenowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) lokalizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
z mozliwo$cia odstepstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe i techniczne uniemozliwiaja ich
poprowadzenie na tych terenach;

3) zapewnienie dostgpu do sieci oraz obiektow infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie skablowania istniejacych linii napowietrznych,
c) dopuszczenie stosowania paneli fotowoltaicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng — zaopatrzenie z sieci telekomunikacyjnej;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zbiorniki na gaz;

7)w zakresie zaopatrzenia w cieplo — zaopatrzenie zindywidualnych i grupowych zrodet -ciepta
spetniajacych wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

a) odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni §ciekoOw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit.
b,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekow do bezodptywowych zbiornikow wylacznie do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej, oraz przydomowe oczyszczalnie Sciekow

10) w zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;,
ogolnosplawnej oraz do rowow i ciekdw wodnych, z zastrzezeniem lit. c,

¢) podczyszczanie wod opadowych iroztopowych przed odprowadzeniem z terenow w przypadku
przekroczenia dopuszczalnych wartosci zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenow, na ktérych moze doj$s¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi i odprowadzanie $ciekow do kanalizacji, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

e) obowigzek zachowania istniejacych rowow odwadniajacych z mozliwoscia przebudowy systemu
odwadniajacego, zgodnie z przepisami odrebnymi;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -10- Poz. 7798

11) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w tym regulacjami obowigzujacymi w gminie Mszana Dolna.

§ 13. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania
terenoéw objetych planem.

§ 14. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 15. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - intensywnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 1MNi do 34MNi ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupektniajace: zabudowa ustlugowa.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje placéw postojowych, dojazdow wewnetrznych, ciggdéw pieszych, zieleni wraz
z obiektami matej architektury, infrastruktury technicznej izabudowy towarzyszacej: garazy, zabudowy
gospodarczej i wiat.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy
oraz zasad zagospodarowania przestrzennego terenu ustala sie:

1) realizacj¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego wylacznie w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

2) ksztattowanie zabudowy ustlugowej w samodzielnych budynkach lub jako wbudowanej w budynki
mieszkalne;

3) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych zaréwno jako
wolnostojacych jak i dobudowanych do budynku o funkcji podstawowej;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:
a) 60%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 70% — dla terenu 20MNj;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?;
9) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b, ¢, d i e,
b) 13,0 m — dla terenoéw: 4MNi, 24MNi, 25MNi, 29MNi, 34MNi, z zastrzezeniem lit. d i e,
¢) 15,0 m — dla terenéw: 3MNi, 26MNi, 33MNi, z zastrzezeniem lit. d i e,
d) 8,0 m — dla zabudowy gospodarczej i garazy,
e) 6,0 m - dla wiat.

4. Dla terenu 32MNi ustala si¢ dostep do drogi publicznej poprzez teren 3U, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 16. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - niskiej intensywnosci, oznaczonych na
rysunku planu symbolami od 1MNe do 73MNe ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placéw postojowych, dojazdow wewngtrznych, ciaggow pieszych, zieleni wraz
z obiektami matej architektury, infrastruktury technicznej izabudowy towarzyszacej: garazy, zabudowy
gospodarczej 1 wiat.
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3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zasad zagospodarowania przestrzennego terenu ustala sie:

1) realizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego wylacznie w formie wolnostojacej;

2) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych zaréwno jako
wolnostojacych jak i dobudowanych do budynku o funkcji podstawowe;j;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.4;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 10,0 m, z zastrzezeniem lit. b, ¢, d i e,

b) 12,0 m — dla terenéw: 2MNe, 4MNe, SMNe, SMNe, 9MNe, 10MNe, 12MNe, 17MNe, 18MNe, 19MNe,
20MNe, 21MNe, 23MNe, 24MNe, 28MNe, 29MNe, 30MNe, 31MNe, 35MNe, 37MNe, 39MNe,
48MNe, 49MNe, 50MNe, 51MNe, 53MNe, 55MNe, 57MNe, 59MNe, 64MNe, 67MNe, 68MNe,
69MNe, 70MNe, 73MNe, z zastrzezeniem lit. d i e,

¢) 14,0 m — dla terenu: 14MNe, 61MNe, z zastrzezeniem lit. d i e,

d) 8,0 m — dla zabudowy gospodarczej i garazy,

e) 6,0 m - dla wiat.

4. Ustala si¢ dostep do drogi publicznej dla nastepujacych terenow:
1) 45MNe poprzez teren 64R;
2) 46MNe poprzez tereny 64R, 23ZL, 11WS, 19RZ 1 53R;
3) 48MNe poprzez teren 23ZL z drogi poza granicami planu;

na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 17. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MNz do
6MNz ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehniajace: zabudowa zagrodowa, ushugi agroturystyki.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje placéw postojowych, dojazdow wewnetrznych, ciagdéw pieszych, zieleni wraz
z obiektami matej architektury, infrastruktury technicznej izabudowy towarzyszacej: garazy, zabudowy
gospodarczej 1 wiat.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zasad zagospodarowania przestrzennego terenu ustala si¢:

1) realizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego wytacznie w formie wolnostojace;;

2) ksztattowanie zabudowy ustlugowej w samodzielnych budynkach lub jako wbudowanej w budynki
mieszkalne;

3) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych zaréwno jako
wolnostojacych jak i dobudowanych do budynku o funkcji podstawowej;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40%;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
6) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;

7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4;
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8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?;
9) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) 10,0 m, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) 8,0 m — dla zabudowy gospodarczej i garazy,

¢) 6,0 m - dla wiat.

§ 18. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1MN/U do 10MN/U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placéw postojowych, dojazdow wewngtrznych, ciggow pieszych, zieleni wraz
z obiektami matej architektury, infrastruktury technicznej izabudowy towarzyszacej: garazy, zabudowy
gospodarczej 1 wiat.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy
oraz zasad zagospodarowania przestrzennego terenu ustala si¢:

1) realizacj¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego wylacznie w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

2) ksztattowanie zabudowy ustugowej w samodzielnych budynkach lub jako wbudowanej w budynki
mieszkalne;

3) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych zaréwno jako
wolnostojacych jak i dobudowanych do budynku o funkcji podstawowej;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70%;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b, c i d,
b) 14,0 m — dla terenéw 3MN/U oraz 8MN/U, z zastrzezeniem lit. ¢ i d,
¢) 8,0 m — dla zabudowy gospodarczej i garazy,
d) 6,0 m - dla wiat.

4. Dla terenu 10MN/U ustala si¢ dost¢p do drogi publicznej poprzez teren S6MNe, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 19. 1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowo-letniskowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od
IMN/ML do 4MN/ML ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa letniskowa.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placow postojowych, dojazdéw wewnetrznych, ciagéw pieszych, zieleni wraz
z obiektami matej architektury, infrastruktury technicznej izabudowy towarzyszacej: garazy, zabudowy
gospodarczej 1 wiat.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zasad zagospodarowania przestrzennego terenu ustala si¢:

1) realizacj¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego i letniskowego wytacznie w formie wolnostojacej;
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2) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych zaréwno jako
wolnostojacych jak i dobudowanych do budynku o funkcji podstawowej;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 8,0 m, z zastrzezeniem lit. b i c,
b) 10,0 m dla terenu IMN/ML, z zastrzezeniem lit. ¢
¢) 6,0 m - dla wiat.

4. Dla terenu 4MN/ML ustala si¢ dostep do drogi publicznej poprzez teren 89R, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 20. 1. Dla terenow zabudowy letniskowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ML do 3ML
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje placow postojowych, dojazdow wewngtrznych, ciggdéw pieszych, zieleni wraz
z obiektami matej architektury, infrastruktury technicznej izabudowy towarzyszacej: garazy, zabudowy
gospodarczej i wiat.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zasad zagospodarowania przestrzennego terenu ustala si¢:

1) realizacj¢ budynku letniskowego wytacznie w formie wolnostojacej;

2) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych zaréwno jako
wolnostojacych jak i dobudowanych do budynku o funkcji podstawowe;;

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 20%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) 8,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) 6,0 m - dla wiat.

4. Ustala si¢ dostep do drogi publicznej dla nast¢pujacych terenow:
1) IML poprzez tereny 8R i 1ZI;
2) 2ML poprzez teren 43MNe;

na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 21. 1. Dla terenow zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 3U ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, ustugi publiczne.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placow postojowych, dojazdow wewngtrznych, ciagdow pieszych, zieleni wraz
z obiektami malej architektury, infrastruktury technicznej izabudowy towarzyszacej: garazy, zabudowy
gospodarczej.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zasad zagospodarowania przestrzennego terenu ustala sig:
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1) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych zaréwno jako
wolnostojacych jak i dobudowanych do budynku o funkcji podstawowej;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 80%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 300 m?;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b i c,
b) 8,0 m — dla zabudowy gospodarczej i garazy,
¢) 7,0 m - dla wiat.

§ 22. 1. Dla terené6w zabudowy ustug turystyki oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UT i 2UT
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlug turystyki.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UT dopuszcza si¢ osrodek badawczo-szkoleniowy.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zasad zagospodarowania przestrzennego terenu ustala sie:

1) dopuszczenie realizacji wiat;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:
a) 50% — dla terenu 1UT,
b) 30% — dla terenu 2UT;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) 40% — dla terenu 1UT,
b) 60% — dla terenu 2UT;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) 0,8 —dla terenu 1UT,
b) 0,5 — dla terenu 2UT;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 12,0 m — dla terenu 1UT, z zastrzezeniem lit. ¢ i d,
b) 10 m — dla terenu 2UT, z zastrzezeniem lit. c i d,
¢) 8,0 m — dla garazy,
d) 7,0 m - dla wiat.

§ 23. 1. Dla terenéw zabudowy ustug kultury oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UK i 2UK ustala
si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustug kultu religijnego - koscioty, kaplice;
2) uzupehiajace: ustugi edukacyjne, osrodki rekolekcyjne.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zasad zagospodarowania przestrzennego terenu ustala sie:

1) maksymalng powierzchnie zabudowy: 70%;
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2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla wiez kosciota: 30 m.

§ 24. 1. Dla terenéw zabudowy ustug publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UP i 2UP
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustug publicznych;
2) uzupetniajace: ushugi nieucigzliwe.

2. Dopuszcza sig lokalizacje placow postojowych, dojazdéow wewnetrznych, ciggdw pieszych, zieleni
urzadzonej z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, tras turystycznych, placow zabaw, urzadzen do rekreacji
ruchowej wraz z obiektami matej architektury, infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zasad zagospodarowania przestrzennego terenu ustala sie:

1) ksztaltowanie zabudowy ustugowej nieucigzliwej jako wbudowanej w budynki przeznaczenia
podstawowego;

2) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych zaréwno jako
wolnostojacych jak i dobudowanych do budynku o funkcji podstawowej;

3) maksymalnga powierzchni¢ zabudowy: 80%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 300 m?;
8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 14,0 m dla terenu 2UP, z zastrzezeniem lit. c,
b) 17,0 m, dla terenu 1UP, z zastrzezeniem lit. c,
¢) 8,0 m — dla zabudowy gospodarczej i garazy.

§ 25. 1. Dla terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1P i 2P ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, sktadowa, magazynowa.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zasad zagospodarowania przestrzennego terenu ustala sig:

1) dopuszczenie realizacji wiat;

2) nalezy zapewni¢ zielen izolacyjng lub rozwigzania techniczne zapewniajace ograniczanie ucigzliwosci od
strony styku z terenami zabudowy mieszkaniowe;j;

3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 90%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?2;

8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
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a) 13,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 7,0 m dla wiat.

§ 26. 1. Dla terenéw upraw rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 94R ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: uprawy rolne;
2) uzupetniajace: taki i pastwiska.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ zalesienia wylgcznie na glebach klas IV-VI oraz nieuzytkach, za wyjatkiem obszaréw
szczegoOlnego zagrozenia powodzia;

2) obowigzuje zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszcza sig:
a) utrzymanie istniejacej zabudowy z prawem do remontu, przebudowy i rozbudowy,

b) modernizacj¢ 1 uzupetnienie istniejgcej zabudowy w ramach zabudowy zagrodowej w granicach dziatek
o takim zainwestowaniu bez prawa do budowy nowego budynku mieszkalnego.

§ 27. 1. Dla terenow upraw rolniczych z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 1RZ do 33RZ ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: uprawy rolne;
2) uzupetiajace: taki i pastwiska, zabudowa zagrodowa.

2. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zagrodowej pod warunkiem zapewnienia wiasnego dojazdu do drogi
publicznej 1 posiadania na wtasno$¢ gospodarstwa rolnego na obszarze sotectwa objetego niniejszym planem.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zasad zagospodarowania przestrzennego terenu ustala sie:

1) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu: 9,0 m.
4. Ustala si¢ dostep do drogi publicznej dla nastepujacych terenow:
1) IRZ poprzez tereny 4MNi i 4MNe;
2) SRZ poprzez tereny 4MNi i SMNe;
3) 9RZ poprzez teren 24MNe;
4) 20RZ poprzez tereny 3ML i 53MNe;
5) 31RZ poprzez teren 70MNe;
6) 32RZ poprzez teren 14MNe;
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 28. 1. Dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do 4RM
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placow postojowych, dojazdow wewngtrznych, ciagdow pieszych, zieleni wraz
z obiektami malej architektury, infrastruktury technicznej izabudowy towarzyszacej: garazy, zabudowy
gospodarczej i wiat.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zasad zagospodarowania przestrzennego terenu ustala sig:
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1) realizacj¢ budynku mieszkalnego wytacznie w formie wolnostojacej;

2) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych zaréwno jako
wolnostojacych jak i dobudowanych do budynku o funkcji podstawowe;;

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 10,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 7,0 m dla wiat.

§ 29. 1. Dla terenu obstugi produkcji rolnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: obiekty obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
lesnych i rybackich.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zasad zagospodarowania przestrzennego terenu ustala sig:

1) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych zaréwno jako
wolnostojacych jak i dobudowanych do budynku o funkcji podstawowej;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;
6) minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 13,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 7,0 m dla wiat.

§ 30. 1. Dla terenéw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 48ZL ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: lasy.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 31. 1. Dla terenow zieleni oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZI do 11ZI ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen;
2) uzupetniajace: wody powierzchniowe i lasy.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ zalesienia wytacznie na glebach klas IV-VI oraz nieuzytkach;
2) obowigzuje zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy z prawem do remontu i przebudowy.

§ 32. 1. Dla terenéw cmentarza oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZC i 2ZC ustala si¢
przeznaczenie

1) podstawowe: cmentarz;
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2) uzupehniajace: ustugi zwigzane z obstuga cmentarza.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje zagospodarowanie terenéw zgodnie z przepisami
odrgbnymi o cmentarzach i chowaniu zmartych.

3. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przeznaczonej pod handel detaliczny zwigzany z obstuga cmentarza;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z handlem;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje kaplic.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zasad zagospodarowania przestrzennego terenu ustala sie:

1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 10 %;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 25 %;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:10,0 m;

6) dachy plaskie lub o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°;

7) dopuszcza si¢ elementy organizacji cmentarza i dojazdow w postaci alei gtownych, bocznych oraz placow.

§ 33. 1. Dla terenéow wod powierzchniowych na rysunku planu symbolami od 1WS do 14WS ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy przepustéw, mostow i urzadzen
shuzacych ochronie przeciwpowodziowe;j i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje ochrona przed zainwestowaniem ciekéw wodnych
oraz terenéw ich obudowy biologiczne;j.

4. Zagospodarowanie terenow, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 34. 1. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-Z ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorcze;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi wynosi od 14,0 m do 15,0 m, z lokalnymi poszerzeniami
i przewezeniami, zgodnie z rysunkiem planu;

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje drogowych obiektow inzynierskich, sieci
uzbrojenia terenu.

4. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 35. 1. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-L ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalne;j.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi wynosi 10,0 m, zlokalnymi poszerzeniami
i przewezeniami, zgodnie z rysunkiem planu;

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje drogowych obiektow inzynierskich, sieci
uzbrojenia terenu.

4. Zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 36. 1. Dla terendw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1KD-D do 20KD-D ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: drogi pu