DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakéw, dnia 5 grudnia 2024 r. Podpisany przez:
Rafat Wawrzynek
Data: 05.12.2024 15:39:07
Poz. 7831
UCHWALA" NR X/71/2024
RADY GMINY BABICE

z dnia 27 listopada 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla rozbudowy cmentarzy polozonych w miejscowosciach Babice i Zagérze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024 .
poz. 1465 z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiagzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688),

Rada Gminy Babice uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rozbudowy cmentarzy
w miejscowosciach Babice i Zagorze, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (uchwata Nr LIV/414/2022 Rady Gminy
Babice z dnia 28 wrze$nia 2022 r.).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 47,32 ha, w granicach okreslonych w uchwale Nr L/390/2022
Rady Gminy Babice zdnia 27 maja 2022r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla rozbudowy cmentarzy w miejscowosciach Babice i Zagoérze na terenie
Gminy Babice.

3. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty (tekst planu) i w czeSci graficznej planu
(Rysunek planu) bedacej zalacznikiem do uchwaty.

4. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — Zatacznik graficzny w skali 1:1000, zwany dalej ,,Rysunkiem planu”;
2) zalacznik nr 2 — Zalacznik graficzny w skali 1:1000, zwany dalej ,,Rysunkiem planu”;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgltoszonych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

4) zalacznik nr 4 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

5) zatacznik nr 5 — Dane przestrzenne.

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewodg Matopolskiego.
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Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 2. 1. Nastepujace elementy, wystepujace na zalgczniku nr 1 oraz 2 do niniejszej uchwaly, stanowia
obowiazujace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa technologiczna linii elektroenergetycznych 220 i 400kV;

5) symbole identyfikacyjne terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach ich zabudowy
i zagospodarowania:

a) 1-5SMNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) 1-TMNW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,

c) 13U — tereny ustug,

d) 1-5UHD-UL — tereny ustug handlu detalicznego lub ustug rzemieslniczych,

e) 1UZ-UE — teren ushug zdrowia i pomocy spolecznej lub ustug edukacji,

f) 1UZ-UA — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ushug biurowych i
administracji,

g) 1UK — teren ushug kultury i rozrywki,

h) 1UB-UA — teren usthug bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub ushug biurowych i
administracji,

i) 1-4KDZ — tereny drog zbiorczych,

j)  1-8KDD — tereny drog dojazdowych,

k) 1-4KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,

) 1-3KOP — tereny parkingow,

m) 1-5RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,

n) 1-3L — tereny lasow,

o) 1ZP — teren zieleni urzadzone;j,

p) 1-3ZN — tereny zieleni naturalnej,

r) 1-3CC — tereny cmentarzy czynnych.

2. Nastgpujace elementy, wystepujace na zatagczniku nr 1 oraz 2 do niniejszej uchwaly, wynikajace
z przepisow odrebnych, sa oznaczeniami obowiazujacymi:

1) granica Tenczynskiego Parku Krajobrazowego;

2) otulina Tenczynskiego Parku Krajobrazowego;

3) granica otuliny rezerwatu przyrody ,,Lipowiec”;

4) zloze ,,Wiska I i Wisla I1” WK 307 (caly obszar wskazany na zalaczniku nr 1);

5) zloze ,,Wisla I i Wisla II-1” WK 12076 (caly obszar wskazany na zalaczniku nr 2);
6) teren i obszar gorniczy ,,Babice I” WK (caly obszar wskazany na zalaczniku nr 2);
7) strefa ochronna 50 m od cmentarza;

8) strefa ochronna 150 m od cmentarza;

9) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

3. Nastepujace elementy, wystepujace na zalaczniku nr 1 oraz 2 do niniejszej uchwaly, posiadaja
charakter informacyjny i nie stanowia ustalen planu:

1) linia najwyzszych napie¢ 400kV;
2) linia wysokiego napiecia 220kV.
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§ 3. 1. llekro¢ w tekscie planu jest mowa o:

1) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ zwigzana z woda w jej
naturalnym lub sztucznym otoczeniu, atakze rozwigzania sprzyjajace retencji wody jak np. ogrody
deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace itp.;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku 0°-12°;

3) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na
Rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep do drog publicznych — w ramach terenow
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

4) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do drég publicznych; wrysowane
lub nie wrysowane na Rysunku planu, w tym zaliczone do terenu komunikacji wewngtrzne;j;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ ,dziatke budowlang” w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130);

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca nieprzekraczalne polozenie
elewacji nowych lub rozbudowywanych budynkow z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢
(na odleglos¢ nie wigksza niz 1,0 m) schodow zewnetrznych, daszkow, okapow, balkonow i wykuszy;

7) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku. Do powierzchni catkowitej zabudowy wlicza si¢ wszystkie elementy przewieszenia,
ktore wystepuja w elewacji (w tym wychylenia gornych czgsci budynku, wykusze i inne elementy budynku
wydzielone z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych). Jednoczesnie do powierzchni catkowitej
zabudowy nie wlicza si¢: ramp ischodow zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych,
o$wietlenia zewngtrznego, powierzchni balkonow 1iinnych elementdow budynku nie wydzielonych
z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek, wyznaczong
przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym na powierzchni¢ terenu. Do
powierzchni zabudowy wlicza si¢ wszystkie elementy przewieszenia, ktore wystgpuja w elewacji (w tym
wychylenia gérnych cze$ci budynku, wykusze iinne elementy budynku wydzielone z przestrzeni za
pomocg przegrod budowlanych). Jednoczesnie do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: ramp i schodow
zewngtrznych, daszkoéw, markiz, wystepoéw dachowych, o§wietlenia zewnetrznego, powierzchni balkonow
i innych elementoéw budynku nie wydzielonych z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostato ustalone
planem, jako jedyne lub przewazajace na wyznaczonym terenie, na rzecz ktorego nalezy rozstrzygaé
wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;

10) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktory zostal dopuszczony w terenie wyznaczonym planem, jako uzupeklienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego; realizacja przeznaczenia uzupetniajacego przed realizacja obiektu z zakresu
przeznaczenia podstawowego jest zgodna z planem wylacznie w przypadku, gdy nie uniemozliwi to
realizacji zabudowy z zakresu przeznaczenia podstawowego;

11) rowie — nalezy przez to rozumie¢ rowy, w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t..
Dz. U. 22024 r. poz. 1087 z pdzn. zm.);

12) strefie — nalezy przez to rozumieé cze¢$C obszaru objetego planem wydzielong ze wzgledu na
charakterystyczne cechy i wskazang na Rysunku planu. W strefie obowigzuja, oprocz ustalen okreslonych
dla danego przeznaczenia terenu, dodatkowe warunki zabudowy i zagospodarowania;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czes$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu iustalonych zasadach Iub warunkach zagospodarowania, oznaczong
symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi go sposrod innych terendéw;

14) ustugach handlu wielkopowierzchniowego — nalezy przez to rozumie¢ handel realizowany w obiekcie
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
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15) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr (minimalny lub maksymalny)
wyrazony jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy wszystkich budynkéw potozonych na dzialce
budowlanej do powierzchni tej dziatki;

16) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr liczony jako
procentowy udzial terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

17) wysokosci zabudowy:

a) w odniesieniu do budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki iich
usytuowanie (t.j. Dz. U. 2022 poz. 1225),

b) w odniesieniu do pozostalych obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od
poziomu terenu do najwyzej polozonego elementu danego obiektu;

17) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumiec:
a) budynek lub budowlg istniejgca w dniu wejscia niniejszego planu w zycie,

b) budynek lub budowle przyjeta zgloszeniem robot budowlanych lub realizowang na podstawie
prawomocnego pozwolenia na budowe, wydanego przed wejsciem niniejszego planu w zycie.

2. Nazwy wiasne (m. in. drog, ulic iobiektow) oraz numery budynkow przywotane w tekscie planu
i opisane na Rysunku planu, nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy inumery istniejace oraz stosowane
w dniu sporzadzenia projektu planu.

3. Pojecia uzyte w niniejszym planie, ktorych znaczenie definiuja akty prawne, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ich znaczeniem okre§lonym w tych aktach, wedlug stanu obowiazujacego w dniu uchwalenia planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
Wymagania dotyczgce ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci
Ochrona przeciwpozarowa i przeciwdzialanie nadzwyczajnym zagrozeniom

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2.Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisoOw odrebnych. Zakaz ten (z zastrzezeniem ust. 3 i ust. 4
oraz § 10) nie dotyczy nastgpujacych przedsigwzieé:

1) drog publicznych;

2) sieci, obiektéw 1 urzadzen zaopatrzenia w wodg;

3) urzadzen i zespotow umozliwiajacych pobor wod podziemnych;

4) sieci, obiektow i urzadzen kanalizacji;

5) sieci, obiektow i urzadzen zaopatrzenia w gaz;

6) obiektow 1 urzadzen melioracji,

7) parkingow lub zespolow parkingow;

8) obiektow, sieci, urzadzen, instalacji do oczyszczania Sciekdw;

9) poszukiwania i rozpoznawania i wydobywania kopalin;

10) inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu tagcznosci publiczne;.
3. Inwestycje wymienione w ust. 2 pkt 1-9 nie moga by¢ lokalizowane w terenie 1-3L.

4. Inwestycje wymienione w ust. 2 pkt 2-6 oraz pkt 8-10, mogg by¢ realizowane w terenach 1-SRN,
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1-3ZN na gruntach rolnych, nie wymagajacych uzyskania zgody na wylaczenie gruntdéw rolnych
z produkc;ji rolnej.

5. Prowadzenie dziatalno$ci ustugowej lub produkcyjnej nie moze powodowac powstawania ucigzliwosci
wykraczajgcych poza granice nieruchomosci, do ktorej uzytkownik posiada tytut prawny, a zwlaszcza odorow,
ponadnormatywnego hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza.

6. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za
wyjatkiem obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy oraz zaplecza sanitarnego w terenach 1-3CC.

7. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z Rysunkiem planu.
§ 5. 1. Jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny: 1UK, 1UZ-UE, 1UB-UA, 1-3CC.
2. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych w terenach innych niz wymienione w ust. 1.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych — obowigzuje zakaz stosowania
elementéw emitujacych fosforyzujace lub pulsujace $wiatlo.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci w rozumieniu przepisOw ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.).

2. W przypadku podjecia procedury scalen i podzialéw nieruchomosci ustala si¢ nastepujace zasady ich
przeprowadzania:

1) granice scalenia okresla si¢ kazdorazowo z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) kat zawarty pomigdzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi, a krawedzig tej drogi, powinien si¢
miesci¢ w przedziale pomiedzy 60 a 120 stopni;

3) minimalna szeroko$¢ dziatki dochodzacej do pasa drogowego - nie mniejsza niz 18 metrow;

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej po podziale geodezyjnym dla zabudowy:
a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j.

§ 7. Dla catego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagroZeniom obowigzuje:

1) w zakresie ochrony przeciwpozarowej:
a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) zapewnienie wymaganych standardow w zakresie ilosci ijakosci wody zuwzglednieniem ochrony
przeciwpozarowej,

c) wyposazenie nowo projektowanych przewoddéw wodociaggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie
z przepisami 1 normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

2) w zakresie ochrony przed zagrozeniem osuwaniem si¢ mas ziemnych, erozja gleb i powodziami:

a) na terenie objetym planem nie stwierdzono wystepowania czynnych osuwisk ani obszarow zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych,

b) na terenie objetym planem nie wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia.
§ 8. Za zgodne z planem uznaje si¢:

1) wykorzystywanie w sposob dotychczasowy terenow oraz istniejacych obiektow budowlanych, ktoérych
przeznaczenie plan zmienia, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem;

2) realizacj¢ niewyznaczonych w planie obiektow iurzadzen stuzacych utrzymaniu iregulacji wod oraz
zabezpieczeniu przed zagrozeniem powodziowym, oile ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci
z pozostatymi ustaleniami planu;

3) wytyczenie nowych szlakoéw turystyki pieszej, konnej i rowerowej z zachowaniem przepiséw odrebnych;
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4) wykorzystanie dla lokalizacji szlakow turystyki pieszej, konnej irowerowej drog publicznych
i wewnetrznych oraz nie wskazanych na Rysunku planu drég stanowigcych dojazdy do gruntéw rolnych;

5) budowe, przebudowe i modernizacje sieci, obiektow i1 urzadzen melioracji;

6) lokalizacje bigkitno — zielonej infrastruktury (o ile jej lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci
z pozostatymi ustaleniami planu);

7) ksztaltowanie zieleni towarzyszacej drogom publicznym i wewnetrznym, w szczegdlnosci w postaci
nasadzen szpalerow drzew, z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu kotowego i pieszego.

§ 9. 1. Dla zabudowy istniejacej, potozonej we wszystkich terenach objetych planem, za zgodne z planem
uznaje sie:

1) przebudowe i remont;

2) prowadzenie robot budowlanych w celu dostosowania do wymagan technologicznych wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

3) utrzymanie bryly istniejagcych budynkow i jej elementow w dotychczasowej formie;

4) zmiang sposobu uzytkowania budynku lub jego czgSci, na zgodng z ustaleniami dla kategorii terenu,
w ktorej polozony jest dany budynek; dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej bryty, materiatu i kolorystyki.

2. Ponadto, dla zabudowy istniejacej, za zgodne z planem uznaje sie:

1) potozonej w terenach 1-SMNW, 1-7MNW-U, 1-3U, 1-5UHD-UL, 1UZ-UE, 1UZ-UA, 1UK, 1UB-UA —
nadbudowe irozbudowe budynkéw zzachowaniem ustalen okre$lonych dla poszczegdlnych kategorii
terenow, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z zapisow zawartych w pkt 2-5;

2) potozonej w terenach 1-SMNW, 1-7TMNW-U, 1-3U, 1-SUHD-UL, 1UZ-UE, 1UZ-UA, 1UK, 1UB-UA
o wysokosci przekraczajacej lub rownej wysokosci dopuszczonej w danym terenie — rozbudowg budynkow
bez mozliwosci ich podwyzszania;

3) potozonej w terenach 1-SMNW, 1-7TMNW-U, 1-3U, 1-SUHD-UL, 1UZ-UE, 1UZ-UA, 1UK, 1UB-UA -
bez wzgledu na ograniczenia wynikajace zustalen planu — rozbudowe budynkoéw w zakresie ich
docieplenia lub wykonania pochylni i ramp dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami;

4) potozonej w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi drogi 4KDZ — nadbudowe istniejacych
budynkow wyltacznie w sytuacji koniecznosci zmian dachu, jednak nie wigcej niz do 1,5 m; nie dopuszcza
si¢ przekroczenia wysoko$ci ustalonej dla poszczegélnych kategorii terenow; obowigzuje zachowanie
regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych;

5) potozonej w obszarze pomigdzy liniami rozgraniczajacymi dréog 1-4KDZ, 1-8KDD a okreslong dla tych
drog nieprzekraczalng linig zabudowy — nadbudowg i rozbudowe istniejacych budynkow; obowiazuje zakaz
rozbudowy ww. budynkéw w strong osi tych drog.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu.
Zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odr¢bnych

§ 10. 1. Zgodnie z przepisami odr¢bnymi, wskazuje si¢ oznaczony na Rysunku planu obszar polozony
w granicach Tenczynskiego Parku Krajobrazowego.

2. W granicach obszaru wskazanego w ust. 1 obowiazuja przepisy odrebne, w szczegdlnosci wynikajace
z planu ochrony Tenczynskiego Parku Krajobrazowego.

3. Zgodnie zprzepisami odrgbnymi, wskazuje si¢ oznaczony na Rysunku planu obszar polozony
w granicach otuliny Tenczynskiego Parku Krajobrazowego.

4. W granicach obszaru wskazanego w ust.3 obowigzujg przepisy odrebne okres$lajace zasady jego
ochrony.

§ 11. 1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, wskazuje si¢ oznaczony na Rysunku planu obszar potozony
w granicach otuliny rezerwatu ,,Lipowiec”.
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2. W granicach otuliny rezerwatu przyrody ,,Lipowiec” obowiazujg przepisy odrebne.

§ 12. 1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, na Rysunku planu zostata wskazana strefa ochrona 50 m od
cmentarza.

2. W strefie ochronnej wskazanej w ust. 1, utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe z zakazem nadbudowy
i rozbudowy zabudowan mieszkalnych.

3. W obrebie strefy ochronnej wskazanej w ust. 1 obowigzujg ograniczenia dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci nie moga by¢ lokalizowane
ujecia wod, zaktady zywienia zbiorowego oraz zaklady produkujace i przechowujace artykuly zywnosciowe.

4. Zgodnie z przepisami odrebnymi, na Rysunku planu zostala wskazana strefa ochronna 150 m od
cmentarza. W obrgbie tej strefy obowigzujg ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu,
wynikajace z przepisdw odrgbnych, w szczegdlnosci nie moga by¢ lokalizowane ujgcia wod.

5. W obrebie strefy wskazanej w ust. 4, w obszarze potozonym w odlegtosci od 50 do 150 m od cmentarza,
lokalizowanie zabudowan mieszkalnych, zakltadow zywienia zbiorowego, zakladow produkujacych
i przechowujacych artykuly Zzywno$ci jest mozliwe pod warunkiem podiaczenia tych obiektow do sieci
wodociagowej z uje¢¢ zlokalizowanych poza strefa.

§ 13. 1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje si¢ zloze ,,Wista 1i Wisla II” WK 307 (caly obszar
wskazany na zalaczniku nr 1) oraz zloze ,,Wista Ii Wista II-1” WK 12076 (caly obszar wskazany na
zalaczniku nr 2).

2. W granicach z16z wskazanych w ust. 1 obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 14. 1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje si¢ terem gormiczy ,,Babice I” WK (caly obszar
wskazany na zalaczniku nr 2). Na obszarze tym obowiazuja zasady wydobycia kopaliny zgodnie z koncesja.

2.Zgodnie zprzepisami odr¢gbnymi, wskazuje si¢ obszar gérniczy ,Babice I” WK (caly obszar
wskazany na zalaczniku nr 2). Na obszarze tym obowigzuja zasady wydobycia kopaliny zgodnie z koncesja.

3. Caly obszar wskazany na zalaczniku nr 2 moze by¢ poddany deformacjom odpowiadajacym I, IT i III
kategorii terenu gorniczego.

§ 15. W zakresie ochrony krajobrazu obowiazuje ksztaltowanie zabudowy zgodnie z regulacjami
zawartymi w Rozdziale I1I - Ustalenia szczegdtowe.

§ 16. W zakresie ochrony przyrody i sSrodowiska obowiazuja ponadto nastepujace zasady:
1) zachowanie istniejacych ciekow i rowéw wraz z ich obudowa biologiczna;

2) dopuszcza si¢ techniczne umocnienie koryt rowoéw w zakresie wynikajacym z realizacji zadan zwigzanych
z utrzymaniem wod, ochrong przeciwpowodziowa oraz realizacja przepustow, wykonaniem wylotow
kanalizacji i przejs¢ sieci infrastruktury;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow od linii rozgraniczajacych terenow 1-3L w odleglosci mniejszej
niz wynika to z przepisow odrebnych;

4) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi

i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
elektroenergetyki i telekomunikacji okreslone w przepisach odrebnych.

§ 17. W zakresie ochrony akustycznej, tereny faktycznie zagospodarowane, oznaczone zgodnie
z ustaleniami planu symbolami:

1) 1-SMNW — odpowiadajg terenom przeznaczonym ,,pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng”;

2) 1-TMNW-U, 1U, 1-5UHD-L, 1UZ-UA, 1UK, 1UB-UA - odpowiadajg terenom przeznaczonym ,,pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa”;

3) 1UZ-UE - odpowiadajg terenom przeznaczonym ,,pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy”.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej i krajobrazu kulturowego
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§ 18. 1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, na Rysunku planu, zostal wskazany obiekt ujety w gminnej
ewidencji zabytkéw - dom nr 144z 1925 r., podlegajacy prawnej ochronie dobr kultury na podstawie
przepisoOw odrgbnych.

2. Obowigzuja nastgpujace zasady i wymagania dotyczace ochrony obiektu zabytkowego wymienionego
w ust. 1:

1) zakazuje si¢ przeksztatcen obiektu oraz jego bezposredniego otoczenia, powodujacych obnizenie wartosci
historycznych, estetycznych lub architektonicznych obiektu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmiane¢ funkcji obiektu zabytkowego przy zachowaniu cech stylowych
i detalu architektonicznego;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacego poddasza z zachowaniem geometrii dachu oraz kata nachylenia
glownych potaci.

3. Wykreslenie z lub wigczenie obiektu do gminnej ewidencji zabytkow lub zmiana numeracji budynkow
nie powoduje konieczno$ci zmiany planu.

4. W przypadku wykreslenia obiektu z gminnej ewidencji zabytkéw, dla nowej zabudowy powstajacej
W jego miejsce, nie obowigzujg ograniczenia okreslone w ust. 2.

Zasady przebudowy i rozbudowy ukladu komunikacyjnego, zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz
w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej

§ 19. Ustala si¢ nast¢pujace zasady obslugi komunikacyjnej obszaru objetego planem:

1) podstawowy uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem stanowig drogi publiczne oznaczone
na Rysunku planu 1-4KDZ, 1-8KDD; uzupehiajacy uktad komunikacyjny stanowiag drogi wewngtrzne 1-
4KR;

2) powigzanie komunikacyjne z ukladem zewnetrznym realizowane jest poprzez drogi 1-4KDZ,;

3) utrzymuje si¢ istniejaca obsluge komunikacyjng z mozliwosciag remontu i przebudowy systemu drog,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w Rozdziale III, realizowane maja by¢ na dziatce lub dziatkach
objetych projektem zagospodarowania, oile w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw nie okreslono
inaczej;

5) obowiazuje zapewnienie stanowisk na kartg¢ parkingowa — w ramach wskazanej w Rozdziale III liczby
miejsc do parkowania (z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej): min. 1% liczby miejsc do parkowania
przeznaczonych dla danego obiektu ale nie mniej niz 1 miejsce, o ile w ustaleniach dla poszczegélnych
terenow nie okreslono inaczej;

6) obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc parkingowych wskazanych w Rozdziale III nie ma
zastosowania w przypadku:

a) remontow, przebudowy i docieplenia,
b) lokalizacji pochylni i ramp dla 0séb ze szczeg6lnymi potrzebami,

¢) rozbudowy lub nadbudowy budynkow mieszkalnych, oile nie spowoduje to zmiany sposobu ich
uzytkowania lub zwigkszenia ilo$ci samodzielnych lokali mieszkalnych.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) utrzymuje si¢ istniejacy system zaopatrzenia w wode oraz dopuszcza si¢ jego remonty, modernizacje,
przebudowe i rozbudowe, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z § 4;

2) gtéwne zrodto zasilania w wodg stanowi¢ bedzie gminna sie¢ wodociggowa (rurociagi o srednicach 40-200
mm);

3) dopuszcza si¢ zastosowanie innych §rednic rurociggdw;
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4) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz rozbudowg istniejacych systemow wodociggowych, podiaczenie
dodatkowego lub zmiang zrodia zasilania danego wodociggu oraz stosowanie uje¢ indywidualnych
z zachowaniem wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) przytacza nalezy realizowaé stosownie do potrzeb, z uwzglednieniem wielkosci $rednic na stan docelowy;

6) nowo projektowane sieci wodociaggowe powinny by¢ wyposazone w hydranty zewngtrzne, zgodnie
Z przepisami i normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j;

7) w przypadkach braku technicznej mozliwosci podtaczenia do sieci wodociagowej lub braku zaspokojenia
potrzeb istniejacymi systemami sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ indywidualne Zrédla zaopatrzenia
w wodg, wykonane zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nowo projektowane sieci wodociggowe nalezy prowadzi¢ na zasadach okreSlonych w przepisach
odrebnych.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania i oczyszczania Sciekow oraz wod opadowych lub
roztopowych:

1) utrzymuje si¢ istniejacy system odprowadzania i oczyszczania §ciekow oraz dopuszcza si¢ jego remonty,
modernizacje, przebudowe i rozbudowg, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z § 4;

2) docelowy system odprowadzania ioczyszczania §$ciekOw sanitarnych bedzie funkcjonowal w oparciu
o gminny system kanalizacji;

3) gminng sie¢ kanalizacyjna stanowi¢ beda rurociagi o $rednicach 110 - 300 mm; dopuszcza si¢ zastosowanie
innych $rednic rurociagows;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy nowych sieci, obiektdow iurzadzen systemu odprowadzania
ioczyszczania $ciekow oraz stosowanie rozwigzan alternatywnych uwarunkowanych mozliwo$ciami
technicznymi oraz rachunkiem ekonomicznym,;

5) w terenach wyposazonych w sieci kanalizacyjne, warunkiem realizacji nowej zabudowy jest podtaczenie
nowo powstajacych obiektow budowlanych do sieci kanalizacji gminne;;

6) w przypadkach braku sieci lub braku technicznej mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacyjnej, lub braku
mozliwosci zaspokojenia potrzeb istniejagcymi systemami sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ zastosowanie
szczelnych zbiornikow bezodptywowych oraz indywidualnych oczyszczalni $ciekdow, z zastrzezeniem
pkt 7 oraz pkt 8;

7) przy wprowadzaniu do kanalizacji sanitarnej §ciekow przemystowych obowiazuje zredukowanie zawartych
w nich zanieczyszczen do parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych;

9) obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu lub poprzez odprowadzenie do
kanalizacji, cieku, rowu z uwzglednieniem rozwigzan:

a) zwigkszajacych retencj¢ oraz spowolniajacych odptyw wody do odbiornika,
b) pozwalajacych na przesigkanie wody go gruntu,

¢) polegajacych na odprowadzaniu wod opadowych na wtlasny, nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych
lub zbiornikéw retencyjnych;

10) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do rowéw lub ciekéw, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, w szczegolnosci zapewniajacych pelna ochrone przed przenikaniem
zanieczyszczen do wod i gleby;

11) realizacja inwestycji nie moze narusza¢ stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich oraz
powinna zapewni¢ ochron¢ wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) nowo projektowane sieci kanalizacyjne nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci
gazowej:
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1) utrzymuje si¢ istniejacg infrastruktur¢ oraz dopuszcza si¢ jej remonty, modernizacje, przebudowe
i rozbudowg, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z § 4;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe gazociggdw sredniego i niskiego ci$nienia;
3) dopuszczalne trasy gazociaggéw nie moga kolidowac z pozostatymi ustaleniami planu;

4) wzdtuz istniejacych inowo realizowanych gazociggéw nalezy zachowac¢ strefy kontrolowane (strefy
zagrozenia wybuchem) zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nowo projektowane sieci gazowe nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna, lokalizacji oraz budowy
obiektow i sieci infrastruktury elektroenergetyki:

1) utrzymuje si¢ istniejaca infrastrukture elektroenergetyki oraz dopuszcza si¢ jej remonty, modernizacje,
przebudowe i rozbudowe, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z § 4;

2) podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energie elektryczna pozostaje istniejaca sie¢ $redniego napigcia
15 kV, wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV GPZ zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem;

3) wzdluz istniejacych i nowo realizowanych linii elektroenergetycznych nalezy pozostawic strefy techniczne;

4) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich inajwyzszych napig¢ wskazuje si¢ strefy
techniczne:

a) dla linii 400 kV — pas o szerokosci 60 m (po 30 m z kazdej strony od osi linii),
b) dla linii 220 kV— pas o szerokosci 50 m (po 25 m z kazdej strony od osi linii);
5) w zasiegu stref wskazanych w pkt 3 obowigzuje:
a) zakaz realizacji budynkoéw mieszkalnych oraz innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) zakaz wznoszenia innych budynkéw i budowli, ktore moglyby zagraza¢ trwatosci i bezpieczenstwu linii
elektroenergetycznych oraz bezpieczenstwu przebywajacych w nich ludzi,

c) zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych oraz sadzenia roslinnosci wysokiej (w tym nowych
zalesien),

d) zakaz tworzenia hald i nasypow;

6) w przypadku skablowania Iub zmiany przebiegu linii energetycznych o ktérych mowa w pkt 4 dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ budynkow i budowli w terenach potozonych w obrebie dotychczasowych stref technicznych
tych linii;

7) dopuszcza si¢ budowe napowietrznych ipodziemnych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napigcia oraz budowe wnetrzowych, kontenerowych inapowietrznych (stupowych) stacji
transformatorowych. Ich lokalizacja nie moze kolidowaé z pozostalymi ustaleniami planu. Na obszarze
objetym planem dopuszcza si¢ ponadto lokalizacj¢ podziemnych linii elektroenergetycznych o napigciu
110 1 wiecej kV;

8) nowo projektowane linie iurzadzenia energetyczne prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 24. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) utrzymuje si¢ istniejace systemy grzewcze oraz dopuszcza si¢ ich remonty, modernizacj¢, przebudowe
i rozbudowg, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z § 4;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédla ciepta oraz budowe lokalnych sieci
cieptowniczych z zastrzezeniem § 27,

3)do celow grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania techniczne i media grzewcze ograniczajace emisje
zanieczyszczen do srodowiska.

§ 25. Ustala si¢ nastepujace zasady obshlugi uzytkownikéow systemoéw telekomunikacji, lokalizacji
urzadzen infrastruktury telekomunikacji oraz rozbudowy sieci telekomunikacyjnych:
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1) utrzymuje si¢ istniejagce sieci telekomunikacyjne oraz dopuszcza si¢ ich remonty, modernizacje,
przebudowe i rozbudowe, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z § 4;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury telekomunikacji oraz obiektow
z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacji. Dopuszczalne lokalizacje nie mogg kolidowaé
z pozostatymi ustaleniami planu;

3) w terenach 1-SMNW dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej
o nieznacznym oddzialywaniu;

4) nowo projektowane linie iurzadzenia telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 26. Gospodarka odpadami odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 27. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie z odnawialnych Zrdodel energii:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ o mocy zainstalowanej
przekraczajacej 500 kW;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energic
wiatru oraz pozyskiwanej z biogazu;

3) lokalizacje pomp ciepta, kolektorow stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych dopuszcza si¢ wylacznie
w terenach 1-SMNW, 1-7MNW-U, 1U, 1-SUHD-UL, 1UZ-UE, 1UZ-UA, 1UB-UA (z zastrzezeniem
pkt 4);

4) obowiazuje zakaz lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych na obiekcie ujetym w gminnej ewidencji
zabytkdw, wskazanym na Rysunku planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe — przeznaczenie terenow oraz zasady ich zagospodarowania

§ 28. 1. W przeznaczeniu terenow 1-5MNW, 1-7TMNW-U, 1-3U, 1-5UHD-UL, 1UZ-UE, 1UZ-UA, 1UK,
1UB-UA miesci si¢ lokalizacja:

1) miejsc do parkowania;

2) sieci infrastruktury technicznej;
3) obiektow matej architektury;

4) dojazdow niewyznaczonych;

5) blekitno-zielonej infrastruktury.

§29. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
WOLNOSTOJACEJ, oznaczone symbolami 1-SMNW,

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych wust.1pod teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

3. Ustala si¢ uzupelniajace przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

3) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu gazownictwa, obstugi produktow naftowych,
cieplownictwa oraz gospodarki odpadami;

4) teren zieleni urzadzone;j.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) w przeznaczeniu terenow wymienionych w ust. 1 miesci si¢ lokalizacja:
a) wiat i altan,

b) budynkéw gospodarczych;
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2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,001;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) w terenic IMNW — 40%,
b) w pozostatych terenach — 50%;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej:
a) w terenie SMNW — 1000 m?,
b) w pozostatych terenach — 800 m?.

5. Ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektow (w tym miejsca
realizowane w garazach) w ilo$ci — minimum 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny; w przypadku wydzielenia lokalu
uzytkowego — dodatkowo minimum 1 miejsce.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie 2MNW, 3MNW — 150 m?;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla garazy, wiat, altan i budynkéw gospodarczych — 7,0 m,
b) dla pozostatych budynkow w terenie SMNW — 7,5 m,
¢) dla pozostatych budynkéw w terenach 1-2MNW oraz 4-5SMNW — 9,0 m,
d) dla innych obiektow budowlanych w terenie 2MNW, 3SMNW — 10,0 m,
e) dla innych obiektéw budowlanych w pozostatych terenach — 12,0 m;

3) w terenach 2-3MNW - dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
gtownych potaci dachu 37°-45° (z zastrzezeniem pkt 5, pkt 6);

4) w terenach IMNW oraz 4-SMNW - dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym
kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachu 35°-45° (z zastrzezeniem pkt 5, pkt 6);

5) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich na garazach (w tym czgSci garazowej budynku), gankach,
wiatach, altanach;

6) dopuszcza si¢ dobudowg do budynku mieszkalnego garazy oraz przekrycie ich dachami pulpitowymi
o spadku réwnym lub mniejszym od spadku dachu gtéwnego (w tym dachy ptaskie);

7) dopuszcza si¢ do§wietlenie pomieszczen lukarnami, §wietlikami lub oknami potaciowymi;

8) obowiazuje jednolita forma lukarn/okien potaciowych na budynku; minimalna odlegtos$¢ lukarny/okna
potaciowego od $cian elewacji poprzecznej — 1,5 m; dachy lukarn nie mogg si¢ taczy¢;

9) minimalna dtugo$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachow wielospadowych nie moze by¢ mniejsza niz 1/3
dhugosci elewacji;

10) obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie (tzw. dachy
szwedzkie) lub poziomie;

11) wykonczenie elewacji budynkow — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno;
12) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:

a) $ciany — odcienie bieli, kremu, bezu, szarosci; dla elementéw drewnianych, ceramicznych i kamiennych
— dopuszcza si¢ kolorystyke naturalna,

b) dachy w terenach IMNW, SMNW, 4MNW - odcienie czerwieni, brazu, grafitu, czerni; dla elementow
drewnianych — dopuszcza si¢ kolorystyke naturalng,

c¢) dachy w terenach 2MNW, 3MNW - odcienie brazu, grafitu, czerni; dla elementow drewnianych —
dopuszcza si¢ kolorystyke naturalna.
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§ 30. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
WOLNOSTOJACEJ LUB USLUG, oznaczone symbolami 1-7MNW-U.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendOw wymienionych w ust. 1 pod:
1) teren zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;

2) teren ushug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug handlu hurtowego, ustug nauki,
ustug sportu i rekreacji, ustug kultu religijnego.

3. Ustala si¢ uzupelniajace przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) teren parkingu;

4) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu gazownictwa, obshugi produktow naftowych,
cieplownictwa oraz gospodarki odpadami;

5) teren zieleni urzadzonej.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) w przeznaczeniu terendow wymienionych w ust. 1 miesci si¢ lokalizacja:
a) wiat, altan,
b) budynkow gospodarczych;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60;

3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,001;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) w terenie 6MNW-U — 800 m?,
b) w pozostatych terenach — 600 m?.

5. Ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektow (w tym miegjsca
realizowane w garazach) w iloSci:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny; w przypadku
wydzielenia lokalu uzytkowego, obowigzuje dodatkowo minimum 1 miejsce na 1 lokal;

2) dla obiektow gastronomii — minimum 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne oraz minimum | miejsca na
3 zatrudnionych;

3) dla obiektéw ustugowych innych niz wymienione w pkt 2 — minimum 1 miejsce na 3 zatrudnionych jednak
nie mniej niz 1 miejsce.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 9 oraz
§18):
1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku ustugowego nie moze przekraczaé¢ 200 m?;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla garazy, wiat, altan i budynkéw gospodarczych — 7,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw — 9,0 m,
¢) dla innych obiektéw budowlanych — 12,0 m;

3) dachy budynkow dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
35°-45° (z zastrzezeniem pkt 4, pkt 5);

4) dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw ptaskich na garazach (w tym czes$ci garazowej budynku), gankach,
wiatach, altanach,
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5) dopuszcza si¢ dobudowe do budynku mieszkalnego garazy oraz przekrycie ich dachami pulpitowymi
o spadku réwnym lub mniejszym od spadku dachu gléwnego (w tym dachy ptaskie);

6) dopuszcza si¢ doswietlenie pomieszczen lukarnami, §wietlikami lub oknami polaciowymi;

7) obowiazuje jednolita forma lukarn/okien potaciowych na budynku; minimalna odleglos¢ lukarny/okna
polaciowego od $cian elewacji poprzecznej — 1,5 m; dachy lukarn nie mogg si¢ laczy¢;

8) minimalna dlugo$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachow wielospadowych nie moze by¢ mniejsza niz 1/3
dtugosci elewacji;

9) obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych przesuni¢tych wzajemnie w pionie lub poziomie;
10) wykonczenie elewacji budynkow — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegla, klinkier, drewno;
11) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:

a) Sciany — odcienie bieli kremu, bezu, szarosci; dla elementow drewnianych, ceramicznych i kamiennych —
dopuszcza si¢ kolorystyke naturalna,

b) dachy — odcienie czerwieni, brazu, grafitu, czerni; dla elementéw drewnianych — dopuszcza si¢
kolorystyke naturalna.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ TERENY USLUG, oznaczone symbolami 1-3U.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod teren ustug z wykluczeniem
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug handlu hurtowego, ustug gastronomii, ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, ustug nauki, ushug edukacji.

3. Ustala si¢ uzupetniajace przeznaczenie terenow wymienionych w ust. 1 pod:
1) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) teren parkingu;

4) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu gazownictwa, obstugi produktow naftowych,
cieplownictwa oraz gospodarki odpadami;

5) teren zieleni urzadzone;.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,50;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
a) w terenach 1U, 3U — 30%,
b) w terenie 2U — 50%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?.

5. Ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektow (w tym miejsca
realizowane w garazach) w ilosci: minimum 1 miejsce na 3 zatrudnionych oraz dodatkowo minimum 1 miejsce
na 200 m? powierzchni uzytkowej - jednak nie mniej niz 1 miejsce.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 9):
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 200 m?;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw w terenie 1U — 11,0 m,

b) dla budynkéw w terenach 2U, 3U — 9,0 m,

¢) dla innych obiektéw budowlanych w terenie 2U — 10,0 m,

d) dla innych obiektow budowlanych w pozostatych terenach — 12,0 m;
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3) dachy budynkow dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachu
35°-45° (z zastrzezeniem pkt 4);

4) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich dla gankow;
5) dopuszcza si¢ do§wietlenie pomieszczen lukarnami, §wietlikami lub oknami potaciowymi;

6) obowigzuje jednolita forma lukarn/okien potaciowych na budynku; minimalna odleglo$¢ lukarny/okna
potaciowego od $cian elewacji poprzecznej — 1,5 m; dachy lukarn nie mogg si¢ taczyc¢;

7) minimalna dtugo$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachow wielospadowych nie moze by¢ mniejsza niz 1/3
dtugosci elewac;i;

8) obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie lub poziomie;
9) wykonczenie elewacji budynkow — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno;
10) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:

a) §ciany — odcienie bieli, kremu, bezu, szaro$ci; dla elementéw drewnianych, ceramicznych i kamiennych
— dopuszcza si¢ kolorystyke naturalng,

b) dachy w terenie 2U — odcienie czerwieni, brazu, grafitu, czerni; dla elementow drewnianych — dopuszcza
si¢ kolorystyke naturalna,

c¢) dachy w terenach 1U, 3U — odcienie czerwieni, brazu, grafitu, czerni; dla elementéw drewnianych —
dopuszcza si¢ kolorystyke naturalna.

§32. 1. Wyznacza si¢ TEREN USLUG HANDLU DETALICZNEGO LUB USLUG
RZEMIESLNICZYCH, oznaczone symbolami 1-SUHD-UL.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendOw wymienionych w ust. 1 pod:
1) teren ustug handlu detalicznego;
2) teren ustug rzemieslniczych.
3. Ustala si¢ uzupetniajgce przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 oraz ust. 2 pod:
1) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) teren parkingu;

4) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu gazownictwa, obstugi produktéw naftowych,
cieptownictwa oraz gospodarki odpadami;

5) teren zieleni urzadzone;.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) w przeznaczeniu terenow wymienionych w ust. 1 oraz ust. 2 miesci si¢ lokalizacja:
a) garazy,
b) budynkéw gospodarczych;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,001;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) w terenach 2UHD-UL, 3UHD-UL - 20%,
b) w pozostatych terenach — 30%;
5) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — 600 m?.

5. Ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektow (w tym miejsca
realizowane w garazach) w ilosci:
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1) minimum 1 miejsce na 2 zatrudnionych ale nie mniej niz 1 miejsce oraz dodatkowo minimum 1 miejsce na
100 m? powierzchni uzytkowe;j.

6. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 9):
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla garazy, budynkow gospodarczych — 7,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw — 9,0 m,

¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12,0 m;

2) dachy budynkow dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachu
35°-45° (z zastrzezeniem pkt 3);

3) dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw plaskich dla gankow i garazy;
4) dopuszcza si¢ doswietlenie pomieszczen lukarnami, $wietlikami lub oknami polaciowymi;

5) obowiazuje jednolita forma lukarn/okien potaciowych na budynku; minimalna odleglo$¢ lukarny/okna
potaciowego od $cian elewacji poprzecznej — 1,5 m; dachy lukarn nie mogg si¢ taczy¢;

6) minimalna dtugo$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachéow wielospadowych nie moze by¢ mniejsza niz 1/3
dlugosci elewac;i;

7) obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie lub poziomie;
8) wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegla, klinkier, drewno;
9) kolorystyka elewacji i dachéw budynkow:

a) §ciany — odcienie bieli, kremu, bezu, szaro$ci; dla elementéw drewnianych, ceramicznych i kamiennych
— dopuszcza si¢ kolorystyke naturalna,

b) dachy — odcienie czerwieni, brazu, grafitu, czerni; dla elementéw drewnianych — dopuszcza sig
kolorystyke naturalna.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ TEREN USLUG ZDROWIA 1POMOCY SPOLECZNEJ LUB USLUG
EDUKACIJI, oznaczony symbolem 1UZ-UE.

2. Wyznacza si¢ TEREN USLUG ZDROWIA IPOMOCY SPOLECZNEJ LUB USLUG
BIUROWYCH I ADMINISTRACIJI, oznaczony symbolem 1UZ-UA.

3. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) teren uslug zdrowia i pomocy spoteczne;j;
2) teren ustug edukacji.
4. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 2 pod:
1) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
2) teren ustug biurowych i administracji.
5. Ustala si¢ uzupetniajace przeznaczenie terenow wymienionych w ust. 1 oraz ust. 2 pod:
1) teren komunikacji drogowej wewne¢trznej;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) teren parkingu;

4) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu gazownictwa, obstugi produktéw naftowych,
cieplownictwa oraz gospodarki odpadami;

5) teren zieleni urzadzone;.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) w przeznaczeniu terenu 1UZ-UE miesci si¢ lokalizacja boisk i hal sportowych;
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2) w przeznaczeniu terenu 1UZ-UA miesci si¢ lokalizacja garazy;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) w terenie 1UZ-UE — 0,7,
b) w terenie 1UZ-UA - 0,5;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) w terenie 1UZ-UE — 30%,
b) w terenie 1UZ-UA — 20%.

7. Ustala sie obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektow (w tym miejsca
realizowane w garazach) w ilosci:

1) minimum 1 miejsce na 2 zatrudnionych (z zastrzezeniem pkt 2);

2) dla hal sportowych - minimum 10 miejsc na 100 uzytkownikoéw (jednocze$nie) oraz dodatkowo minimum
1 miejsce na 2 zatrudnionych.

8. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 9):
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow — 12,0 m; dopuszcza si¢ zwigkszenie tej wysokosci do 14,0 m dla obiektow typu hale
sportowe, baseny,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12,0 m;

2) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachu
35°-45° (z zastrzezeniem pkt 3);

3) dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw ptlaskich w terenie 1UZ-UE;
4) dopuszcza si¢ doswietlenie pomieszczen lukarnami, $wietlikami lub oknami polaciowymi;

5) obowiazuje jednolita forma lukarn/okien potaciowych na budynku; minimalna odleglo$¢ lukarny/okna
potaciowego od $cian elewacji poprzecznej — 1,5 m; dachy lukarn nie mogg si¢ taczy¢;

6) obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych przesuni¢tych wzajemnie w pionie lub poziomie;
7) wykonczenie elewacji budynkow — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno;
8) kolorystyka elewacji i dachéw budynkow:

a) Sciany — odcienie bieli, kremu, bezu, szaro$ci; dla elementow drewnianych, ceramicznych i kamiennych
— dopuszcza si¢ kolorystyke naturalna,

b) dachy — odcienie czerwieni, brazu, grafitu, czerni; dla elementéw drewnianych — dopuszcza si¢
kolorystyke naturalna.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ TEREN USLUG KULTURY I ROZRYWAKI, oznaczony symbolem 1UK.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod teren ustug kultury i rozrywki.
3. Ustala si¢ uzupelniajace przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:

1) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

3) teren parkingu;

4) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu gazownictwa, obshugi produktow naftowych,
cieplownictwa oraz gospodarki odpadami;

5) teren zieleni urzadzonej.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
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1) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow innych niz stanowigcych obiekty skansenu architektury;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,20;

3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,001;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?.
5. Utrzymuje si¢ istniejaca obstuge komunikacyjng w zakresie lokalizacji miejsc do parkowania.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m (z zastrzezeniem pkt 2);

2) forma budynkow - zgodnie z ich zabytkowym charakterem.

§ 35. 1. Wyznacza sic TEREN USLUG BEZPIECZENSTWA I PORZADKU PUBLICZNEGO LUB
USLUG BIUROWYCH I ADMINISTRACIJI, oznaczony symbolem 1UB-UA.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) teren ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) teren ustug biurowych i administracji.

3. Ustala si¢ uzupetniajace przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) teren parkingu;

4) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu gazownictwa, obslugi produktéw naftowych,
cieplownictwa oraz gospodarki odpadami;

5) teren zieleni urzadzone;.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,0;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

5. Ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektow w iloSci:
minimum 3 miejsca na 10 zatrudnionych oraz dodatkowo — minimum 1 miejsce na kazdy woz strazacki.

6. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 9):
1) budynki moga by¢ realizowane jako wielo- lub jednofunkcyjne;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m;

3) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachu
30°-45° lub dachy ptaskie;

4) dopuszcza si¢ do§wietlenie pomieszczen lukarnami, §wietlikami lub oknami potaciowymi;
5) wykonczenie elewacji budynkow — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno;
6) kolorystyka elewacji i dachéw budynkow:

a) §ciany — odcienie bieli, kremu, bezu, szaro$ci; dla elementéw drewnianych, ceramicznych i kamiennych
— dopuszcza si¢ kolorystyke naturalna,

b) dachy — odcienie czerwieni, brazu, grafitu, czerni; dla elementéw drewnianych — dopuszcza sig
kolorystyke naturalna.

§ 36. 1. Wyznacza sig¢:
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1) TERENY DROG ZBIORCZYCH, oznaczone symbolami 1-4KDZ (drogi publiczne);
2) TERENY DROG DOJAZDOWYCH, oznaczone symbolami 1-8KDD (drogi publiczne);
3) TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ, oznaczone symbolami 1-4KR.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie:
1) terenow 1-4KDZ — pod teren drog zbiorczych;
2) terenéw 1-8KDD — pod teren drég dojazdowych;
3) terenéw 1-4KR — pod teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
3. Ustala si¢ uzupelniajace przeznaczenie terendow wymienionych w ust. 1 pod:
1) teren komunikacji piesze;j;
2) teren komunikacji rowerowej;
3) teren wod powierzchniowych $rodladowych;
4) teren zieleni urzadzone;j.
4. W przeznaczeniu terendw wymienionych w ust. 1 miesci si¢ lokalizacja:

1) wyposazenia towarzyszacego, dostosowanego do klasy i przeznaczenia drogi wraz z infrastrukturag drogowa
i urzadzeniami stuzacymi organizacji ruchu oraz ograniczaniu ucigzliwo$ci komunikacyjnej;

2) obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) miejsc do parkowania;
4) obiektow matej architektury.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow;
2) obowigzuje szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z Rysunkiem planu.
§ 37. 1. Wyznacza si¢ TERENY PARKINGOW, oznaczone symbolami 1-3KOP.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod teren parkingu.
3. Ustala si¢ uzupelniajace przeznaczenie terenOw wymienionych w ust. 1 pod teren zieleni urzadzone;j.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) obowiazuje zakaz realizacji budynkow oraz parkingéw wielopoziomowych;
2) w przeznaczeniu terenow wymienionych w ust. 1 (z zastrzezeniem pkt 1) miesci si¢ lokalizacja:
a) obiektow, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
b) obiektéw matlej architektury;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ TERENY ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY, oznaczone symbolami 1-
5RN.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenow wymienionych w ust. 1 pod tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy.

3. Ustala si¢ uzupelniajace przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) teren wod powierzchniowych $rédladowych;
2) teren zieleni naturalne;.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejacych budynkow i wiat;
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2) w przeznaczeniu terenow wymienionych w ust. 1 (z zastrzezeniem pkt 1) miesci si¢ lokalizacja:

a) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz biekitno zielonej infrastruktury, z wylaczeniem
obiektow, sieci i urzadzen wymagajacych uzyskania zgody na wylaczenie gruntoéw rolnych z produkeji
rolnej,

b) obiektow i urzadzen melioracji.
§ 39. 1. Wyznacza sic TERENY LASOW, oznaczone symbolami 1-3L.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod teren lasu.

3. Ustala si¢ uzupeliajace przeznaczenie terendw wymienionych wust.1 pod teren wod
powierzchniowych $rédladowych.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zagospodarowanie zgodnie z zasadami okre$lonymi w planach urzadzania laséw.
§ 40. 1. Wyznacza sic TERENY ZIELENI NATURALNEJ, oznaczone symbolami 1-3ZN.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod teren zieleni naturalne;.
3. Ustala si¢ uzupelniajgce przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) teren gruntow rolnych z zakazem zabudowy;
2) teren wod powierzchniowych srodlagdowych.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zakaz lokalizacji budynkow i wiat;

2) w przeznaczeniu terenéw wymienionych w ust. 1 (z zastrzezeniem pkt 1) miesci si¢ lokalizacja obiektow,
sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z wylaczeniem obiektow, sieci iurzadzen wymagajacych
uzyskania zgody na wylgczenie gruntow rolnych z produkcji rolne;j.

§ 41. 1. Wyznacza sic TEREN ZIELENI URZADZONEJ, oznaczony symbolem 1ZP.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod teren zieleni urzadzone;j.
3. Ustala si¢ uzupelniajace przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) teren komunikacji piesze;j;
2) teren zieleni naturalne;.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zakaz lokalizacji budynkow i wiat;
2) w przeznaczeniu terenu wymienionego w ust. 1 (z zastrzezeniem pkt 1) miesci si¢ lokalizacja:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) obiektoéw malej architektury,
¢) biekitno-zielonej infrastruktury;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80%.
§ 42. 1. Wyznacza si¢ TERENY CMENTARZY CZYNNYCH, oznaczone symbolami 1-3CC.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod tereny cmentarza czynnego.
3. Ustala si¢ uzupelniajace przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) teren ustug kultu religijnego;
2) teren komunikacji pieszej;

3) teren parkingu;
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4) teren zieleni urzadzone;j.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania (z wylaczeniem pol grzebalnych):
1) w przeznaczeniu terenow wymienionych w ust. 1 miesci si¢ lokalizacja:
a) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z wytaczeniem budynkow,
b) obiektoéw matej architektury;
2) ustala si¢ nastepujace wskazniki urbanistyczne zagospodarowania (z wytgczeniem pol grzebalnych):
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,0001.
5. Utrzymuje si¢ istniejacg obstuge w zakresie miejsc parkingowych.
6. Ustala si¢ indywidualne zasady ksztattowania zabudowy dla obiektow kultu religijnego.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 43. Wysoko$¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta
w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ na:

1) dla terenu 1UK — 30%;

2) dla pozostatych terenow — 10%; wzrostu wartosci nieruchomosci, stosownie do postanowien ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Babice.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Babice

Iwona Tarabula



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Matopolskiego Poz. 7831

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X/71/2024
Rady Gminy Babice

— - z dnia 27 listoplada 2024 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenhego

dla rozbudowy cmentarzy potozonych w miejscowosci Babice i Zagorze

. , . ‘_ Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr X/71/2024 Rady Gminy w Babicach
RS s t - g : — z dnia 27 listopada 2024 r.

S N Y

- _‘4"*‘*-‘-;-"'«;,.-‘.;;;'- ATt S ELEMENTY STANOWIACE OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
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' granica obszaru objetego planem
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linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

v——v— hieprzekraczalne linie zabudowy

symbole identyfikacyjne terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach ich zabudowy i zagospodarowania:

1-3MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej

1-6MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug
1-2U - tereny ustug

1-5UHD-UL - tereny ustug handlu detalicznego lub ustug rzemie$Iniczych

1UZ-UE - teren ustug nauki lub ustug edukac;ji

1UZ-UA - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug biurowych i administracji
1UK - teren ustug kultury i rozrywki

1UB-UA - teren ustug bezpieczenstwa i porzgdku publicznego lub ustug biurowych i administracji
1-2KDZ - tereny drog zbiorczych

1-5KDD - tereny drog dojazdowych

1-2KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej

1KOP - teren parkingu

1-2RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy

1-3L - tereny lasow

1-2ZN - tereny zieleni naturalnej

1ZP - teren zieleni urzadzone;j
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1-2CC - tereny cmentarzy czynnych
ELEMENTY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

granica Tenczynskiego Parku Krajobrazowego

I otulina Tenczynskiego Parku Krajobrazowego

granica otuliny rezerwatu przyrody ,Lipowiec”

RRillb zloze ,Wista | i Wista II” WK 307 (caty obszar wskazany na zatgczniku nr 1)

strefa ochronna 50 m od cmentarza

strefa ochronna 150 m od cmentarza

- obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw

Wyrys ze Studium uwarukowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Babice
Uchwata Nr LIV/414/2022 z dnia 28 wrzesnia 2022 r.
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MU - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ | ZAGRODOWEJ

MN - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

UP1, UP2 - TERENY UStUG PUBLICZNYCH

UK - TERENY UStUG KULTU RELIGIINEGO

U1,U2- TERENY ZABUDOWY UStUGOWEI
1RN

Rillag6g UT1- TERENY REKREACIJI | TURYSTYKI

ZC - TERENY CMENTARZY

ZU - TERENY ZIELENI URZADZONE)J

Z - TERENY ZIELEN| NIEURZADZONEJ
R - TERENY GRUNTOW ROLNYCH
ZL - TERENY LASOW

KD... - TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ - KDZ1; KDD1; KDD2; KDD3; KP

E
]
[
=
=
]
I
L]
L]
L
L]

ELEMENTY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ OBOWIAZUJACYCH DOKUMENTOW
% ZASIEG KORYTARZA EKOLOGICZNEGO PONADREGIONALNEGO wg PZPWM

OBSZAR TENCZYNSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO
GRANICA OTULINY TENCZYNSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO

GRANICA OTULINY REZERWATU PRZYRODY "LIPOWIEC"

AEED]

A POMNIKI PRZYRODY

OBSZARY PLANOWANE DO ZALESIENIA LUB ZADRZEWIENIA
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ﬁ OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
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GRANICE STREF OCHRONY SANITARNEJ 150 M OD CMENTARZA
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INNE OZNACZENIA
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|:| OBSZARY WYMAGAIJACE ZGODY ZMIANY PRZEZNACZENIA

GRUNTOW ROLNYCH NA CELE NIEROLNICZE

GRANICE SOtECTW
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ZAtACZNIKNR 1

skala GLOWNY PROJEKTANT PLANU ZESPOL PROJEKTOWY
1:1000 mgr Dorota Szlenk-Dziubek mgr inz. Ewelina Cienkosz
mgr inZ. Piotr Ogoérek mgr inz. arch. Anna Przeniczny
data wydruku:
11.2024
N

ﬂ e . n INSTYTUT ROZWOJU MIAST I REGIONOW

=l 1 adres do korespondencji: ul. Cieszynska 2, 30-015 Krakéw
; Uktad wspétrzednych: PL-2000, strefa 6 (kod EPSG: 2177)
Zrodto pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego: Starostwo Powiatowe w Chrzanowie
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr X/71/2024
Rady Gminy Babice
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen
dla rozbudowy cmentarzy polozonych w miejscowosci Babice i Zagorze

Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr X/71/2024 Rady Gminy w Babicach
z dnia 27 listopada 2024 r.

7 dnia 27 listop‘aéiaé %024 I. —

Uktad wspdtrzednych: PL-2000, strefa 6 (kod EPSG: 2177)

Zrédto pochodzenia uzytego materiatu pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego: Starostwo Powiatowe w Chrzanowie
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v—v— hieprzekraczalne linie zabudowy

~9~ 79 T strefa technologiczna linii elektroenergetycznych 220kV i 400kV
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symbole identyfikacyjne terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach ich zabudowy i zagospodarowania:

- 4-5MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej

- 7TMNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug

- 3U - teren ustug

3-4KDZ - tereny drég zbiorczych

6-8KDD - tereny drog dojazdowych

2-3KOP - tereny parkingéow

3-5RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy

- 32N - teren zieleni naturalnej
- 3CC - teren cmentarza czynnego

ELEMENTY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

I otulina Tenczynskiego Parku Krajobrazowego

ztoze ,Wista | i Wista 11-1” WK 12076 (caty obszar wskazany na zatgczniku nr 2)

teren i obszar gérniczy ,Babice I” WK (caty obszar wskazany na zatgczniku nr 2)

E strefa ochronna 50 m od cmentarza

Q

Ur strefa ochronna 150 m od cmentarza

ELEMENTY INFORMACYJNE NIE STANOWIACE USTALEN PLANU

linia najwyzszych napie¢ 400kV

linia wysokiego napiecia 220kV

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

3-4KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j

Wyrys ze Studium uwarukowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Babice
Uchwata Nr LIV/414/2022 z dnia 28 wrzesnia 2022 r.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X/71/2024
Rady Gminy Babice
z dnia 27 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Uchwala Nr X/71/2024
. Imie i nazwisko albo nazwa jednostki Oznaczenie obszaru, ktérego Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie rozpatrzenia z dnia 27 listopada 2024 r. .
Lp. Data wplywu uwagi . P . Uwagi
organizacyjnej dotyczy uwaga uwagi uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8
1 WYLOZENIE
11 WYLOZENIE
Zgodnie z art. 15 ust. 1 Ustawy, projekt
obr. Zagorze planu sporzadza si¢ zgodnie z zapisami
1 27.09.2024 * i795g/2 nieuwzgledniona [ e nieuwzgledniona Studium. W Studium dziatka potozona
jest poza terenami wskazanymi do
zainwestowania.

*- wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych

W trakcie I wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono uwag do niniejszego planu

Przewodniczaca Rady Gminy Babice

Iwona Tarabula
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X/71/2024
Rady Gminy Babice
z dnia 27 listopada 2024 r.
Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, przyjmujac zasady
finansowania wymienionych inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Przy szacowaniu kosztow realizacji inwestycji komunikacyjnych przyjmuje si¢ zbilansowanie kosztow:
wykupu gruntéw, wybudowania kanalizacji deszczowej w granicach drogi, budowy os$wietlenia,
wybudowania chodnika obustronnego jak i wymiary szerokos$ci jezdni. Na obszarze planu w czesci projektu
planu dotyczacego miejscowosci Zagorze konieczna jest realizacja nowych drég gminnych KDD.

Rowniez w Zagérzu wskazane tereny do zainwestowania nie posiadaja dostgpu do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej. Jednak ze wzgledu na zapis projektu planu ,, w przypadkach braku sieci lub braku
technicznej mozliwosci podigczenia do sieci kanalizacyjnej, lub braku mozliwosci zaspokojenia potrzeb
istniejgcymi  systemami sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie zastosowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych oraz indywidualnych oczyszczalni Sciekow” w Prognozie skutkow finansowych
nie analizuje si¢ kosztéw realizacji sieci kanalizacyjnej. Ponadto, na obszarze projektu planu utrzymuje si¢
istniejace systemy infrastruktury technicznej. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji oraz infrastruktury technicznej okreslone zostaly projekcie planu w rozdziale pn. ,, Zasady
przebudowy i rozbudowy ukladu komunikacyjnego, zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz w zakresie
infrastruktury technicznej i komunalnej tj. $§19-27".

Wedlug szacunkéw, gmina poniesie naklady finansowe zwigzane zbudowg irozbudowa ukladu
komunikacyjnego (koszt wykupu gruntu pod drogi KDD: 387 720 zl, oraz koszt ich budowy KDD:
448 000 zt). Nalezy podkresli¢, ze drogi te sg niezbedne dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej nowych
terenow inwestycyjnych.

Przewodniczaca Rady Gminy Babice

Iwona Tarabula
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr X/71/2024
Rady Gminy Babice

z dnia 27 listopada 2024 roku
Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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