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UCHWALA NR I1X/113/2024

RADY MIASTA NOWEGO SACZA
z dnia 26 listopada 2024 roku

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
miasta Nowego Sacza na lata 2024 - 2030

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 oraz art. 25e ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r., o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 725) oraz
art.18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r., o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22024 r.,
poz. 1465 z p6ézn. zm.) na wniosek Prezydenta Miasta Nowego Sacza, Rada Miasta Nowego Sacza uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Nowego Sacza na
lata 2024 - 2030 w brzmieniu, jak w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Nowego Sacza.
§ 3. Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Krzysztof Gluc
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Zalgcznik

do UCHWALY NR 1X/113/2024
RADY MIASTA NOWEGO SACZA
z dnia 27 listopada 2024 r.

Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem
Miasta Nowego 3cza
na lata 2024 - 2030

Nowy Scz, 2024
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Podstawa prawna opracowania:

Obowigzki Miasta Nowy $cz dotycace polityki mieszkaniowejasregulowane przez ingj
wymienione przepisy prawa i akty prawa miejscowego:
» Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samdeze gminy (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465
z p&n. zm.);
» Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prakattmow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tz.D. z 2023 r. poz. 725);
» Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wigsntokali (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048);
» Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarceuchemdciami (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1145);,
» Uchwata Nr XLVII/557/2021 Rady Miasta Nowegac2a z dnia 13 lipca 2021 r.
w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchgozch w skltad mieszkaniowego zasobu
miasta Nowego §za (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2021 r. poz. 4499 zm&m.).

Stownik pojeé:

Miasto - Miasto Nowy $cz;

Gmina - Gmina Nowy $cz;

Program - Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowymobasn miasta Nowego
Sacza na lata 2024 - 2030;

Ustawa - ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawatéyéw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dzz\2023 r. poz. 725);

ZasoOb -mieszkaniowy zas6b miasta NowegZa.

Wstep

1. Zgodnie z zapisami art. 4 ustawy, jednym z podsteyeb zada wkasnych gminy jest
tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb miesekarch cztonkow wspolnoty
samoradowej. Gmina, na zasadach i w przypadkach sébngch w ustawie,
zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokadenienne, a tale zaspokaja
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o ristachodach.

2. Opracowanie Wieloletniego programu gospodarowaniasrkaniowym zasobem
miasta Nowego #za na lata 2024-2030 wynika z zapisOw art. 21 wjsta
i stanowi kontynuagj polityki mieszkaniowej przytej w Wieloletnim programie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta NoBgrra na lata 2016-2021.

3. Celem programu jest oldlenie strategicznych zaten, priorytetow oraz kierunkéw
dziatania Miasta Nowego gfza, racjonalnego i efektywnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem miasta, ktére w szczegoipmwinno opieré sic na:
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1)

2)

3)

4)

5)

zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych os6b uprawmbrdo udzielenia pomocy
mieszkaniowej;

optymalnym wykorzystaniu lokali w zasobie mieszkanym gminy oraz na
realizacji wyrokéw sdowych z prawem do najmu socjalnegogdb na
konieczndci wskazania tymczasowego pomieszczenia,

prowadzeniu polityki czynszowej uwzglniagcej rosmce koszty utrzymania
zasobu i stopniowpodwyzke stawki bazowej czynszu;

prowadzeniu polityki remontowej odpowiadeg] niezlgdnym naktadom
podejmowanym zaréwno nha utrzymanie substancji rka@spwe] w stanie
niepogorszonym, jak i na doprowadzeniu pustostaddwstanu gywalnacsci oraz
dziatania w zakresie ochrosyodowiska;

poprawie jakéci zarzdzania mieszkaniowym zasobem miasta Nowega &

4. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym obhasn miasta na lata
2024 - 2030 jest kompleksowym opracowaniem zawjeyap zasady uwzgtiniajgce
spoteczne, ekonomiczne i prawne aspekty gospodarawaieszkaniowym zasobem
miasta Nowy $cz, a take inne dziatania zmierzgje do poprawy jego
wykorzystania.
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Rozdziat 1
Prognoza dotycaca wielkasci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowegoasia
Nowy S3cz w poszczegolnych latach

1.1 Ogdlna charakterystyka zasobow mieszkaniowyclerente miasta Nowega&za

1. Powierzchnia miasta: 58 km2.
2. Liczba mieszkacéw wg stanu na dzie31.12.2023r. wg GUS: 80.358.
3. Budynki mieszkalne znajdage st na terenie miasta Nowegaca stanova wiasnac:
a) Gminy Nowy Scz,
b) Skarbu Pastwa,
c) spotdzielni mieszkaniowych,
d) Sadeckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego §poz
e) 0sob fizycznych,
f) innych podmiotow.
4. Wedlug danych statystycznych przedstawionyckakbeli nr 1 zasoby mieszkaniowe na
terenie miasta Nowegm&za w latach 2018-2023 ksztattowaty sastpujaco:

Zasoby mieszkaniowe na terenie miasta Nowega&a w latach 2018-2023

Tabela Nr1
Wyszczegolnienie 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Liczba lokall 30 440,00 30 602,00 30 908,00 31555 31 701,00 31 999,04

mieszkalnych ogoter
-w tym zaséb komunalrly 959,00 949,00 939,000 928,00 896,00 841,00

Powierzchnia gytkowa

lokali mieszkalnych 2275,00 2298,15 2327,86 2401,00 2417,92 2 446,00
(w tys. m?)

- w tym zas6b komunalny 42,47 4217 41,71 41,26 39,01 37,51
Liczbamieszkana1000| 565 g4 36500 37954 38967 39337  398.20
mieszkacow

- w tym zaséb komunalny 11,43 11,32 11,53 11,45 11,11 10,46

Przecé¢tna powierzchnia
uzytkowa lokali 74,70 75,10 75,31 76,10 76,30 76,40

mieszkalnych (w m2
-w tym zaséb komunalrly 44,28 44,44 44,42 44,46 44,54 44,60

Przecé¢tna powierzchnia
uzytkowa mieszkania na 27,10 27,40 27,90 39,70 30,00 30,40
1 osole (wm?

- w tym zaséb komunalny 16,85 17,45 18,04 18,51 18,64 18,89

Liczba 0sob na 276 274 270 260 254 2 50
1 mieszkani
- w tym zaséb komunalny 2,62 2,54 2,46 2,40 2,38 2,36

Zrédlo: dane statystyczne GUS oraz wtasne
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Wykres Nr 1

Udzial komunalnych lokali mieszkalnych w zasobach mieszkaniowych
Nowego Sacza wedlug stanu na dzien 31.12.2023r.

/
/

//
\
\

m Liczba lokali mieszkalnych ogélem

B w tym zasob komunalny

1.2.Zas6b mieszkaniowy miasta, pozostale budynki alekaradzane lub wspétzagdzane
przez miasto Nowy £z

1. W skiad zasobu mieszkaniowego miasta NowyczSwchodz lokale stanowice
wlkasn@¢ gminy, komunalnych os6b prawnych Ilub spétek prawandlowego
utworzonych z udziatem gminy Nowya&, z wyptkiem naleagcych do Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego, a f&klokale pozostage w posiadaniu samoistnym tych
podmiotow (art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy o ochroniawp lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego).

2. Wedlug stanu na dzie30.06.2024 r. mieszkaniowy zasob miasta Nowegz&twora

744 lokale mieszkalne @dznej powierzchni kytkowej 32.522,33 m?, w tym:

a) 276 lokali mieszkalnych o a¢znej powierzchni iytkowej 12.320,80 m?
w budynkach stanowtych wlasné¢ miasta,

b) 430 lokali mieszkalnych o a¢znej powierzchni iytkowej 18.452,94 m?
w budynkach olgitych wspdélnotami mieszkaniowymi, w ktérych miastosiada
zwigzany z wiasngxiag tych lokali udziat w nieruchonsoi wspolnej,

c) 9 wilasndciowych Ilokali mieszkalnych w zasobach Grodzkiej 6f8pielni
Mieszkaniowej odcznej pow. uytkowej 409,11 m2,

d) 2 lokale mieszkalne, co do ktérych przystuguje miaspoétdzielcze wtasgoiowe
prawo do lokalu: w Spoétdzielni Mieszkaniowej Besladpowierzchni aytkowej
34,59 m2 oraz w Spotdzielni Mieszkaniowej Sita avigrzchni uytkowej 48,07 M,

e) 27 lokali mieszkalnych m€znej powierzchni zytkowej 1.304,89 m2 w budynkach
pozostajcych w samoistnym posiadaniu miasta.

3. W budynkach mieszkalnych miasto Nowyc3 posiada 115 lokalizytkowych o cznej
powierzchni aytkowej 7.521,42 m?, w tym:
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a) 23 lokale o powierzchni aytkowe] 1.607,34 m? w budynkach staneeyich
wilasnac¢ miasta,

b) 89 lokali o powierzchni tytkowej 5.674,52 m2 w budynkach etyjch wspdlnotami
mieszkaniowymi, w ktérych miasto posiada udziatiarmchomdci wspolnej,

c) 3 lokale o 4§cznej powierzchni zytkowej 239,56 m2 w budynkach pozostajch
w samoistnym posiadaniu miasta.

4. W ramach zamgdzanego zasobu prowadzona jest rownéésploatacja 8 budynkéw
uzytkowych wolnostajcych, w ktorych znajduje sitacznie 26 lokali aytkowych
0 facznej powierzchni zytkowej 2.056,58 m2.

5. Miasto zarzdza take lokalami w budynkach stanaygiych wspotwtasng Miasta Nowy
Sacz. Na dzié 30.06.2024r. zasob ten obejmuije:
a) 52 lokale mieszkalne adznej powierzchniiytkowej 2.638,53 mz2,
b) 1 lokal wzytkowy o powierzchni sytkowej 22,43 M.

Wykaz zasobu, o ktorym mowa w pkt. 2, 3, 4 i de dakcznik nr 1 do niniejszego
programu.

6. W dyspozycji miasta, na realizacgada witasnych, o ktérych mowa w niniejszym
programie, pozostajtakze 33 lokale mieszkalne mdznej powierzchni iytkowej
1.855,74 m2 wynajmowane przez miasto ogbl€gkiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0., z przeznaczeniem na padndije gospodarstw domowych
uprawnionych do najmu lokalu z mieszkaniowego zasuolasta.

Wykaz lokali: vide Zajcznik nr 2 do niniejszego programu.

7. Miasto Nowy $cz posiada utworzony zasob pomiesicizenczasowych. Wedtug stanu
na dzié 30.06.2024 r. zas6éb ten obejmuje 10 lokalaczhej powierzchni iytkowej
319,67 m2.

Wykaz lokali przeznaczonych na pomieszczenia tgowea vide Zajcznik nr 3
do niniejszego programu.

8. Miasto Nowy Scz, jako miasto na prawach powiatu, zdwa take budynkami
i lokalami stanowjcymi wiasnd¢ i wspotwlasnéé Skarbu Pastwa. Zasoby te, wedtug
stanu na dzie 30.06.2024 r. obejmgj 17 lokali mieszkalnych oa¢znej powierzchni
uzytkowe] 775,20 m2 oraz 8 lokalizytkowych o hkcznej powierzchni iytkowej
6.886,49 m2 .

9. W latach 2018 - 2023 miasto pozyskatlo do zasobwkalé mieszkalne oaéznej
powierzchni aytkowej 133,80 m2. Jeden lokal pozyskano drogbycia, pozostate dwa
na drodze pogpowania spadkowego. Ponadto miasto nabyto udziaiesuchoméci
zabudowanej budynkiem wielolokalowym 2k$zapc tym samym zasob
0 4 niewyodgbnione lokale mieszkalne adznej powierzchni 227,97 m2.
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1.3.

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego

1. Na terenie miasta Nowegm&a istnieje zrinicowanie standardow mieszkaniowych.
Nieco gorszy jest stan i wyposaie techniczne w lokalach mieszkalnych znajcygh
sie w budynkach stanowtych wtasné¢, wspotwtasnét i samoistne posiadanie Miasta,
aneli w tych lokalach, ktérych miasto jest \&tacielem lub najemg (wspolnoty
mieszkaniowe, spoétdzielnie mieszkaniowe, STBS).

2. Na zr@nicowanie warunkéw mieszkaniowych i stan technicanydynkow istotnie
wplywa ich wiek. W tabeli nr 2 przedstawiono dane dotyre wieku budynkow
zarzmdzanych przez miasto:

Struktura zasobow mieszkaniowych ze wzgtlu na wiek budynkéw

Tabela Nr 2
budynki komunalne budynki, w _ktorych miasto jest wdeicielem lub
najemg@ lokali mieszkalnych
= w tym najem = w tym najem
Lg = o socjalny i pom. Lg = o socjalny i pom.
> = = tymczasowe > X = tymczasowe
wiek | 5 - ; S =] :
s 12| 3 2 g
N () N o
g = = ilos¢ por\‘/qvé W g = = los¢ | pow.w m?2
9
o 4 56 2 387,37 23 980,55 3 33 1 855,74 ) 0
©
3
H S 9 124 | 5572,02 84 3 547,76 49 30 12 591,008 707,96
—
3
o8| 27 | 161 | 763485 46 | 175020 41 115 5290193 18  5a46,
Lo
T
%5 3 24 1 086,61 3 98,15 7 23 1 097,30 130,1
83
o
3
N 43 365 | 16 680,85 156 6 376,65/ 100 476| 20 834,97 40 1 484,63
14

o1

Zr6dio: opracowanie wlasne

Analiza struktury wiekowej budynkéw wskazuje (corasup wykresy graficzne nr 2 i)3

ze ponad 50% zasobu budynkowego, to budynkigogaiecej niz 50 lat. W zasobie tym
znajduje s} 38,41% lokali mieszkalnych ogdtem, aewiwicksza¢ lokali mieszkalnych,
bo ponad 61%, usytuowana jest w tegsct budynkéw, ktore magj mniej niz 50 lat.
Najmtodsze budynki, tj. mage mniej nk 15 lat stanowd jedynie 4,90% budynkéw ogotem,
znajduje si w nich 10,58% lokali mieszkalnych ogotem.
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Procentowy udziat budynkow w zasobie mieszkaniowymwedtug ich wieku

Wykres Nr 2
50,00%
45,00%
40,00%
35,00%
55%
30,00% m do 15 lal
25,00% W 15-50 lat
20,00% 50-100lat
15,00% B powyzej 100 lat
, ‘0

10,00%

5,00% -

0,00% -

budynki

Procentowy udziat lokali ogdétem w budynkach nalggcych do zasobu mieszkaniowego
wedtug ich wieku

Wykres Nr 3
60,00%
50,00%
40,00%
W do 15 lat
W 15-50 lat
30,00%
50-100lat
32,82%
W powyze) 100 lat
20,00%
10,00% -
0,00% -

Struktura wiekowa lokali obfych najmem socjalnym | pomieszézeymczasowych
przedstawia si nastpujaco: ponad 60% lokali objych najmem socjalnym i pomieszéze
tymczasowych usytuowana jest w budynkachaoygh mniej nk 50 lat, w tym 11,73%
w budynkach miodszych hil5-letnie. Druga ¢&¢ zasobu lokali olgtych najmem socjalnym
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I pomieszczé tymczasowych, tj. 36,22% znajduje; sv budynkach ponad 50-letnich przy
czym, w budynkach maggych ponad 100 lat znajduje: siiecate 4%.

Procentowy udziat lokali objetych najmem socjalnym i pomieszcaetymczasowych
w budynkach nalezacych do zasobu mieszkaniowego wedtug wieku

Wykres Nr 4

60,00%

50,00%

40,000

W do 15 Iat
W 15-50 lat

30,00% 50-100lat

M powyzej 100 lat

20,00%

32,65%

10,00% -

0,00%

Struktura wiekowa budynkow w stosunku do roku 20dlégta pogorszeniu. Udziat
budynkéw mitodszych ni pigtnastoletnie z 32,29% zmalat do 11,73%. Natomiaitiah
budynkéw w przedziale 15-50 lat znaca wzrost z 20,18% do 52,04%. Z drugiej strony
udziat budynkoéw ponad stuletnich zmniejszy sipoziomu 6,73% do 3,57%.

Z analizy oceny struktury wiekowej budynkoéw wynikze celowym bytoby ponoszenie
wigkszych wydatkbw na modernizacgasobu lub podejmowanie dziatenagcych na celu
zmiarg proporcji udziatowej nowych budynkéw w zasobie yakbw komunalnych ogétem.

Wiek budynku ma znagey wptyw na jego stan techniczny. ¥&beli nr 3wg stanu na dzie
31.12.2023 r. przedstawiono charakterystygtanu technicznego budynkéw komunalnych,
przy czym:

- stan techniczny dobry, oznacza, budynki utrzymaneasw nalezytym stanie i w zasadzie
nie jest konieczne ich remontowanie, jednak idxyy¢ one modernizowane w celu
podwyzszenia ich standardu,

- stan technicznysredni, oznaczaze elementy budynku wykazujniewielkie zuycie
eksploatacyjne lub ubytki nie zagegce bezpiecznemu ichzytkowaniu. W obiektach tych
nalezatoby przeprowadziroboty remontowe lub modernizacyjne,

- stan techniczny zly, oznaczze obiekty te $ wylaczone z aytkowania lub wymagaj
pilnego przeprowadzenia remontow.
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Struktura budynkéw i lokali wedtug stanu techniczneyo
Tabela Nr3
Stan w tym najem socjalny
. ilog¢ o, . . . i pomieszczenia tymczaso
techniczny . ilos¢ lokali | powierzchnia
) budynkow 0 . .
budynkow ilos¢ powierzchnia
dobry 72 307 13 771,66 19 837,32
sredni 45 377 16 650,35 83 3 393,89
zly 26 157 7 093,81 94 3 630,07
Razem 143 841 37 515,82 196 7 861,28
Zrédio: opracowanie wiasne
Powyzsze dane w ggiu procentowym obrazujgykres graficzny nr.5
Wykres Nr 5
60.00%
50.35%
50.00% 47.36%
44,83%
40,00% 3600
31,47%
30,00% - m zly
B sredni
dobry
20.,00% -
9.69%
10.00% -
0,00% -

budynki wedhug stanu
technicznego

lokale w budynkach wedlug
stanu technicznego

lokale socjalne w budynkach
wedlug stanu technicznego

Z analizy stanu technicznego wynikae 50,35% budynkéw jest w dobrym stanie
technicznym. W tych budynkach znajduje igcznie 36,50% lokali mieszkalnych.

Budynki o ztym stanie technicznym stangwionad 18%. Znajdujegiv nich 18,67% lokali
mieszkalnych.

Z analizy wynika,ze nieco ponad 52% lokali aitych najmem socjalnym i pomieszéze

tymczasowych znajduje ¢siw budynkach o dobrym drednim stanie technicznym. Druga
potowa jest w ztym stanie technicznym.
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Budynki znajdujce s¢ w ztym stanie technicznym stanaww wiekszaci wkasngé miasta
oraz budynki pozostage w jego samoistnym posiadaniu. Gtéwnie stapawie zabudow
w starej czsci miasta. Odbudowa, czy kapitalny remont tych bkabyv wymaga znacznych
naktadow finansowych. W przypadku, gdy naktady eaaont przekraczaj mazliwosci
budzetu miasta podejmowana jest decyzja o spraedakiej nieruchomsri. Przyktadem
takich nieruchom&i s3 budynki przy ul. Kochanowskiego 31, Piotra SkaZgiLokale we
Wspodlnotach Mieszkaniowych stanaege wilasné¢ miasta Nowy $cz oraz lokale
wyodrebnione w Spoétdzielniach Mieszkaniowych stangnei wikasné¢ miasta Nowy $cz
a take lokale podnajmowane do zasobu oddetkiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego w NowymgBzu (partycypacja miasta Noww&) w wickszaci 3 w dobrym
stanie technicznym.

Dane zawarte viabeli nr 3wskazuj, ze co najmniej 26 nieruchoré@ wymaga remontow,
ktorych szacunkowy koszt to kwota przekrageaj4.000.000 zt. Kwota ta nie obejmuje prac
Zwigzanych z biggcym utrzymaniem zasobu mieszkaniowego lub pracazamych

Z przystosowaniem lokalu dla przysziego najemcy.

1.4 Analiza potrzeb mieszkaniowych

1. Ustawa o ochronie praw lokatoréw naktada na gmimgvaazek tworzenia warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty sagdowe] oraz obowizek
zapewniania lokali w ramach najmu socjalnego, psmue@ tymczasowych i lokali
zamiennych w przypadkach oklenych w tej ustawie, a tak zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich ddeakb.

2. Zgodnie z obowjzujagcymi przepisami prawa, w wyrokach nakazyich oprénienie
lokalu :d orzeka o uprawnieniu do zawarcia umowy najmuadoego lokalu albo braku
takiego uprawnienia wobec osob, ktérych nakaz dgty©bowizek zapewnienia najmu
socjalnego lokalu gy na gminie wiaciwej ze wzgtdu na miejsce poi@nia lokalu
podlegagcego opranieniu.

3. W przypadku, gdysl orzekt o braku uprawnienia do zawarcia umowy naegocjalnego
lokalu, gmina na wniosek komornika, wskazuje pomuesnie tymczasowe,
noclegowng, schronisko lub ing placowle zapewniajca miejsca noclegowe, chybze
pomieszczenie odpowiadag wymogom pomieszczenia tymczasowego wskazat
wierzyciel lub osoba trzecia.

4. W sytuacji, gdy gmina nie zhy oferty najmu socjalnego lokalu osobie uprawniote;
niego na mocy wyroku, wierzycielowi przystuguje zogenie odszkodowawcze wobec
gminy, na podstawie art. 417 Kodeksu cywilnego.Wwwv samym trybie, odszkodowania
moze domagé sie wierzyciel, gdy pomimo braku uprawnienia do najsacjalnego
lokalu gmina nie wskae diwnikowi, na wniosek komornika, pomieszczenia
tymczasowego w celu przymusowego wykonania obokui opré&nienia lokalu
mieszkalnego.
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5. Roszczenia odszkodowawcze z pasaych tytutdbw s w miescie Nowy Scz

ograniczane poprzez podejmowanie ¢gRagacych dziata:

a) realizacja w pierwszej kolejgoi, orzeczé sasdowych przyznajcych uprawnienie do
najmu socjalnego lokalu,

b) negocjowanie odsgpienia lub obnienia wysokéci zagdanych odszkodowiaw drodze
ugod gdowych i pozasdowych,

c) w przypadkach uzasadnionych kwestionowanie wysnokadanego odszkodowania
I ustalenie jego wysokaci na drodze glowej.

W tabeli nr 4i na wykresie graficznym nr @rzedstawiono analzdanych dotycacych
zadanych i faktycznie wyptaconych kwot odszkodawa tytutu niedostarczenia lokalu
socjalnego w latach 2018-2023.

Odszkodowania z tytutu niedostarczenia lokalu socjaego na realizacg wyrokow
eksmisyjnych w latach 2018-2023

Tabela Nr 4
lata opis osoby fizyczng osoby prawne razem réznica
kwotazgdana 0,00 0,00 0,00
2018 0,00
kwota wyptacona 0,00 0,000 0,00
kwotazgdana 0,00 0,00 0,00
2019 0,00
kwota wyptacona 0,00 0,00 0,00
kwotazadana 17 062,11 0,00 17 062,11
2020 14 382,84
kwota wyptacona 2 679,27 0,00 2 679,27
kwotazadana 0,000 0,00 0,00
2021 -14.758,76
kwota wyptacona 14 758,76 0,00 14 758,76
kwotazgdana 4 800,00 0,00 4 800,00
2022 4 800,00
kwota wyptacona 0,00 0,00 0,00
kwotazadana 64 059,84 0,00 64 059,84
2023 64 059,84
kwota wyptacona 0,00 0,00 0,00

Zrédio: Opracowanie wiasne
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Zestawienie porébwnawcze wysokai zadanych i wptaconych kwot odszkodowa z tytutu
niedostarczenia lokalu socjalnego na realizagjwyrokdéw eksmisyjnych
w latach 2018-2023

Wykres Nr 6

70 000,00

60 000,00

50 000,00

40 000,00 .
M kwota zadana

® kwota wyptacona

30 000,00

20 000,00

10 000,00 I I
0,00 T T T T . T 1

2018 2019 2020 2021 2022 2023

6. Popyt mieszkaniowy.

W tabeli nr 5 przedstawiono dane dotygz ilosci lokali mieszkalnych, gospodarstw
domowych oczekgcych na najem lokalu, mieszkapozostajcych do dyspozyciji
i zrealizowanych wnioskOw o najem lokalu mieszkglmev latach 2018-2023Z danych tych
wynika, z w latach 2018-2023 do zasiedlenia pozyskiwamedniorocznie 22 lokale
mieszkalne. Pozwolito to, w tym czasie, nazeloie ofert najmu lokali mieszkalnych dla a
94 gospodarstw domowych, w tym dla 33, w gku z realizag orzeczé ssdowych
Z przyznanym prawem do najmu socjalnego lokaluzthacpozyskiwanych lokali pozwolita
w tych latach, zabezpieoczyzapotrzebowanie na lokale mieszkalne z zasobutaniaa
poziomie przekraczagym sredniorocznie 37% .
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Zestawienie ilgci lokali mieszkalnych, gospodarstw domowych oczekacych na najem

lokalu, ilosci mieszkai pozostapcych w dyspozycji i zrealizowanych wnioskow
w latach 2018-2023

Tabela Nr 5

Lp.

Wyszczegolnienie

2018

2019

2020

2021

2022

20283

ilos¢ lokali mieszkalnych  ogétem
(budynki komunalne i budynki W
ktoérych miasto jest wiaicielem lub,
najemg lokali mieszkalnych)

959

949

939

928

896

841

la

w tym najem  socjalny
i pomieszczenia tymczasowe

233

234

233

233

204

206

ilos¢ gospodarstw domowygh
oczekujpcych na najem lokalu [z

mieszkaniowego  zasobu miasta 47

Nowego $cza wg stanu na dZie
31.12. ogdétem, w tym:

43

49

32

37

51

2a

na najem lokalu docelowego

18

11

13

2b

na najem socjalny lokalu

26

26

31

22

41

2c

na realizagj orzeczenia
sagdowego przyznagego
uprawnienie do najm
socjalnego lokalu lub wnioski

komornika o wskazanie pom.

tymczasoweg

ilos¢ lokali odzyskanych/nabytygh

przeznaczonych do najmu w danym 28

roku kalendarzowym ogotem, w tym:

26

26

32

14

3a

przeznaczonych do najmu pa
czas nieoznaczony -

docelowycl

14

12

14

11

3b

przeznaczonych do najmu pa
czas o0znaczony — najem

socjalny oraz pom.
tymczasowycl

14

14

12

21

ilo§¢  zrealizowanych  wnioskd

<

o najem lokalu mieszkalnego ogétem,

w tym

12

13

17

16

21

17

4a

0 najem lokalu docelowego

13

4b

0 najem socjalny lokalu

12

4c

prawomocnych orzecte
sagdowych z przyznanym

prawem do najmu socjalnego

lokalu

13

Zr6dio: opracowanie wlasne

Stronal7 z 48



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -19- Poz. 7958

7. Monitoring potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domyaw

Wedlug stanu na dzie30 czerwca 2024 r. na najem lokalu z mieszkanionsggobu miasta
oraz na najem pomieszczenia tymczasowego oczejazjeié:

- 40 gospodarstw domowych ubieg@jch s¢ o najem ze wzgHu na niezaspokojone
potrzeby mieszkaniowe i trudmsytuacg materialm,

- 6 gospodarstw domowych posiagtajch prawo do otrzymania oferty najmu socjalnego
lokalu w zwizku z orzeczo®y wobec nich, eksmigjz dotychczas zajmowanego lokalu
mieszkalnego i oczekagych na najem pomieszczenia tymczasowego.

Prawidtowe okrélenie kierunkéw dziaka w zakresie zaspokajania w przysziopotrzeb
mieszkaniowych wymaga przeprowadzenia analizy 8iryk ilosciowej gospodarstw
domowych oczekypych na najem, a tak rodzaju lokalu, do ktorego najmue sone
kwalifikujg. Struktue ta obrazujetabela nr 6i wykres graficzny nr.7

Struktura ilo sciowa gospodarstw domowych oczekagych na najem lokalu, z podziatem
na rodzaj lokalu, do najmu ktorego se kwalifikuj g - stan na 30.06.2024 r.

Tabela Nr 6
L _ najem socjalny lokalu oraz pomieszczenig
gospodarstwo |.|OSC, najem lokalu tymczasowego
Lp. d whnioskéw | komunalnego/
omowe .
ogotem | docelowego ) W tym: w zwiazku
ogotem Z orzeczeniem sdowym

1 Osoby samotne 29 1 28 3
2 Rodziny 4 1 3 2

dwuosobowe
3 Rodziny 7 0 7 0

trzyosobowe
4 Rodziny 5 0 2 0

czteroosobowe
5 |  Rodziny 2 0 2 0

pigcioosobowe

Rodziny
6 | szecioosobowe 2 0 2 1
i wieksze
Razem 46 2 44 6

Zr6dio: opracowanie wlasne
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Procentowy udziat gospodarstw domowych oczekagych na najem lokalu mieszkalnego
z uwzglkdnieniem ich struktury ilo sciowej i rodzaju lokalu,
do najmu ktoérego si kwalifikuj g

Wykres Nr 7

g 4,35%
£ 4,35%
ST 4,35%
£ 15,22%
a 6,52%
g 60,87%
P 0,00% Rodziny szescioosobowe i wieksze
g ¥ |0,00% B Rodziny pigcioosobowe
L % 0,00% .
£ 2 0,00% B Rodziny czteroosobowe
'% é 2,17% Rodziny lrzyosobowe
€ 2,17% ,

| H Rodziny dwuosobowe

B Osoby samotne

najem lokalu z
mieszkaniowego
zasobu miasta

63,04%

0,00% 10,00% 20,00% 30,00% 40,00% 50,00% 60,00% 70,00%

Dane wskazuj, ze wrdéd gospodarstw domowych oczedayjch na najem lokalu
z mieszkaniowego zasobu miasta nakszy udziat maj jednoosobowe gospodarstwa
domowe. Stanowione ponad 60% wnioskodawcow ogotem, w tym w grug@spodarstw
domowych oczekgdrych na najem socjalny lokalu - 60,87% oraz w gguphioskodawcow
oczekugcych na najem lokalu docelowego - 2,17%.

Wsréd oczekujcych na najem lokalu z mieszkaniowego zasobu miaS{a2% stanowi
gospodarstwa dwuosobowe, r@ste 8,70% gospodarstwa domowe dioz 3 o0soby.
Natomiast gospodarstwa cztero¢qd-, Szécioosobowe i wiksze stanowvditacznie 13,05%.

95% rodzin oczekgpych na najem lokalu z mieszkaniowego zasobu miatiaowi
gospodarstwa domowe, ktérym naleziozy¢ oferk najmu socjalnego lokalu. W gronie
oczekugcych na najem socjalny lokalu 13,64% stanpgospodarstwa domowe, ktorym
prawo do takiego lokalu zostato przyznane orzeerergdowym.

W ostatnich latach udziat oczekaych na najem socjalny lokalu ze wadih na uprawnienie
wynikajace z orzeczeniagdowego znacxo zmalat. Na koniec roku 2015, 2019 i 2023r.
wynosit on odpowiednio: 39%, 21,2% i 16,3%. Jesskotek stosowania stusznej zasady
pierwszéstwa przy wykonywaniu ustawowego obgrku skfadania ofert najmu socjalnego
lokalu, aby unikn¢ roszczenia odszkodowawczego od gminy, jakie puzyge wierzycielom

w przypadku niezigenia przez gmig takiej oferty. Ild¢ gospodarstw domowych
oczekugcych na najem socjalny lokalu z uwegdhieniem tytutu najmu obrazujebela
nrv.
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Zestawienie ilgci gospodarstw domowych oczekuagcych na najem socjalny lokalu
z uwzglkdnieniem tytutu uprawniaj gcego do najmu takiego lokalu

Tabela Nr 7

wyszczegolnienie 2018 2019 2020 2021 202p 2023

ilos¢ rodzin oczekujcych na najem
socjalny lokalu figurujcych na 26 26 31 22 32 41
ostatecznej fcie punktacyjnej

iloé¢ wydanych skierowa 5 3 0 2 13 8

ilos¢ wyrokéw gidowych w ktérych
Miasto zostato zobowkane do

. ) . 2 5 2 3 4 5
wskazania lokalu na najem socjalny
(stan na koniec roku)
ilos¢ wydanych skierowa 5 4 13 1 4 6

Zr6dio: opracowanie wlasne

8. Prognoza wielkéci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowegosaczegdlnych
latach z wyszczegolnieniem najmu socjalnego lokplwwostate lokale mieszkalne.

Do rozwihzywania problemoéw mieszkaniowych konieczne jestigu@nie przez miasto
odpowiedniego zasobu mieszkaniowego. Powinien omzwplé zaspokai potrzeby
w zakresie zabezpieczania lokali z przeznaczeni@majem socjalny, na realizasyyrokow
sgdowych, lokali zamiennych a taik zaspokajania potrzeb mieszkaniowych rodzin
najubaszych.

W tym celu niezbdna jest racjonalizacja gospodarowania istc@n zasobem oraz
pozyskiwanie mieszkado zasobu.

W prognozowanym okresie zas6b mieszkaniowy miastayNScz ulegé bedzie chglym
zmianom. Przyczyn tych zmian bdzie zaréwno planowany wykup lokali przez ich
dotychczasowych najemcow, regulacja stanéw pratviycynkéw kdacych w posiadaniu
Gminy jak i budowa nowych lokali mieszkalnych.

Miasto Nowy SJcz planuje powikszenie zasobu o 50 nowych lokali mieszkalnych przy
udziale spotki gminnej tj. gleckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego paprze
uzyskaniesrodkow zewgtrznych na ten cel.

Bioragc pod uwag planowan sprzeda lokali oraz budow nowych szacuje size na koniec
tego okresu liczba lokali mieszkalnych ogétem wmie o 10, przy czym wkszy ledzie
przyrost lokali socjalnych, ktérych na koniec okrgsrognozowanegog¢dzie o 7 wgce).
Poziom ten zostanie a@giniety drog racjonalizacji wykorzystania zasobu lokalowego.

W tabeli nr 8 przedstawiono progneavielkosci zasobu mieszkaniowego w poszczegoélnych
latach z podziatem na najem socjalny lokalu i p@migenia tymczasowe oraz pozostate

lokale.
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Prognoza wielkdci zasobu mieszkaniowego w latach 2024-2030 z padeim na najem
socjalny lokalu i pomieszczenia tymczasowe oraz pastate lokale

Tabela Nr 8
Prognozowana wielkd zasobu mieszkaniowego
Wyszczegolnienie w poszczegolnych latach
2024 2025 2026 20291 2028 2029 2030

najem socjalny
lokalu i pom. 184 185 188 188 190 191 191

tymczasow

Wielkos¢ zasobu

mieszkaniowego DOZC_)Stalke Ilokale 550 543 s35 o e o |
(liczba lokali) mieszkalne

razem 736 728 723 730 730 744 746

Zr6dio: opracowanie wlasne

Rozdziat 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wnikaj acy ze stanu technicznego
budynkow i lokali

2.1 Informacje ogodlne

Poziom technicznego wypasania lokali w instalacje oraz ogolny stan technycbodynkow
miasta Nowego 4§&za jest zrénicowany. Przyjmuje gj ze lokal o pelnym standardzie
wyposaenia technicznego, to lokal posiagtaj pic¢ nastpujacych elementéw wyposgania
technicznego:

a) instalacja wodoagowa i kanalizacyjna,

b) instalacja centralnego ogrzewania (indywidualna Idasilana z kottowni
zewretrznych),

c) instalacja gazowa lub energia elektryczna wykosayaha dla celow bytowych,

d) ubikacja,

e) tazienka.

Brak ktoregokolwiek z powiszych elementéw powodujeze lokal mieszkalny
kwalifikowany jest do wiéciwe] grupy lokali o obmionym standardzie wyposgsnia
technicznego lokalu.

Podziat lokali ze wzgldu na poziom wypogania technicznego obrazugabela nr 9
I wykres graficzny nr.8
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ZasoOb mieszkaniowy z uwzgdnieniem standardu wyposaenia lokali

Tabela Nr 9
ilo§¢ mieszkan powierzchnia lokali UdZ'?é\ligi”OSC'
llosé elementéw w tym w tym w tym
wyposazenia najem najem najem
technicznego ogo6tem| socjalny ogotem socjalny | ogdétem | socjalny
i pom. i pom. i pom.
tymczasowe tymczasowe tymcz.
5 elementow
wyposaenia 594 134 26897,61 5526571 70,63%  6837%
technicznego
(petny standart
4 elementy wyposgania ) X
technicznego 191 46 8 683,81 1848,94 22,710  23,47%
3 elementy wypos@nia | - 5 12 142825 42474 | 464%  6,12%
technicznego
2 elementy wypos@nia |, 4 383,39 98,82 | 143%  2,04%
technicznego
tylko instalacja wod.-kan. 5 0 122,76 0 0,59% 0,00%
razem 841 196 37515,82  7899,0f 100,009%00,00%

Zr6dio: opracowanie wlasne

Procentowy udziat lokali w zasobie mieszkaniowym awzglednieniem standardu
wyposazenia technicznego

Wykres Nr 8

20,00%
70,63%
70,00%
60,00%
50,00%
40,00%
30,00%
22,71%

20,00%

10,00%

0,00%

ogolem

68,37%

w tym najem socjalny i1 pom. tymezasowe

B peiny standand - 5 elementow
wyposazenia techmeznego

® 4 clementy wyposazenia technicznego

3 elementy wyposazZenia technicznego

B ! clementy wyposazenia technieznego

tylko instalacga wod.-kan.
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Poziom wyposzenia lokali w instalacje zwkany jest cgsto z wiekiem budynkow,
ale przede wszystkim z wielkdg srodkéw finansowych przeznaczanych na ich remonty.
70% lokali mieszkalnych posiada petny standard \sggnia technicznego, a niespetna 1%
z nich mana okrgli¢ jako lokale substandardowe. Ponad 68% lokaletgbh najmem
socjalnym i pomieszcagtymczasowych posiada petny standard wypese technicznego.

W tabeli nr 10 przedstawiono informagjo wydatkach na remonty zasobow komunalnych
miasta Nowego 4§&za z uwzgidnieniem wptat na fundusze remontowe wspolnot

mieszkaniowych w latach 2016-2023

Zestawienie wydatkéw na remonty i modernizagj zasobu w latach 2016-2023

Tabela Nr10
lata koszty biezacych fundusz remontowy we remonty razem
remontow (w tys. zt) WM (w tys. z}) (w tys. zb)

2016 318,75 493,83 812,58
2017 350,63 498,77 849,40
2018 253,11 527,60 780,71
2019 531,91 590,38 1122,29
2020 151,51 567,21 718,72
2021 194,18 540,03 734,21
2022 154,72 393,97 548,69
2023 234,62 383,87 618,49
razem 2 189,43 3 995,66 6 185,09

Zr6dio: opracowanie wlasne

Potrzeby w zakresie remontow budynkow i lokali miednych tworzcych mieszkaniowy
zasOb gminy ustalaneg sv oparciu o zalecenia corocznych k@oletnich kontroli stanu
technicznego obiektow, przeprowadzanych zgodniebaw@zujgcymi w tym zakresie
przepisami, wykonanych ekspertyz technicznych avgdanych decyzji przez Powiatowy
Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla Miasta Nowegz &.

W latach 2024-2030 miasta@dizie dyzy¢ do realizacji remontow budynkowedacych w ztym
stanie technicznym, o ile rachunek ekonomiczny petizi celowd¢ ich prowadzenia.
Bedzie take wykonywa remonty budynkéw osrednim stanie technicznym, by nie
doprowadzt do pogorszeniasiego stanu. W miammazliwosci finansowych bdzie rownie
dokonywa& modernizacji posiadanych zasobdéw w celu pagagnia ich standardu.
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Dodatkowo zaplanowano réwiiegemont pustostandéw znajdaych s¢ w mieszkaniowym
zasobie gminy, ktorych stan na dzi®0.06.2024 r. wynosi 51 lokali. Zaplanowano remont
1 lokalu mieszkalnego na kwartat, czyli 4 pustogtamcznie. Ze wzgidu na ograniczone
srodki w budzecie Miasta prace te wykonywanedb sitami wkasnymi - grup gospodarcg
dziatapca przy Wydziale Komunalnej Obstugi Miasta. Ponadttrakcie opracowywania jest
Zarzadzenie w sprawie: ustalania zasad przyjmowania eénpcwniosku o najem lokali
mieszkalnych przeznaczonych do samodzielnego ramont

Analiza elementow konstrukcji wielu budynkéw, w itéh znajduje si zasdb mieszkaniowy,
wskazuje,ze stosowane w trakcie ich budowy technologie olee@auwoduy koniecznéé
poniesienia naktadow na ich modernizacj

a) priorytetowo wykonuje si remonty przeprowadzane na podstawie art. 70 Prawa
budowlanego tj. wynikare z wymogow bezpiecastwa dlazycia i zdrowia ludzi,
bezpieczéstwa mienia lubsrodowiska, a w szczegolém instalacji elektrycznej,
droznosci przewoddw wentylacyjnych dymowych i spalinowych,

b) za standard docelowy uznaje¢ sprowadzenie dziata zmierzagcych do poprawy
warunkow technicznych i funkcjonalém zasobu zgodnie z przepisami rozpoizenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw techmgzh, jakim powinny odpowiada
budynki i ich usytuowanie, a nie remontow o chageteé zachowawczym,

c) w celu utrzymania naklgtego stanu technicznego budynkéw w szczed@in@ykonuje
sie remonty wynikajce z analizy potrzeb, ktore obejrwiaszcza:

- termomoderniza¢j budynkéw, ze szczeg6lnym uwzdhieniem docieplenigcian
i stropow oraz wymiany stolarki,

- modernizagj instalacji wentylacyjnej,

- modernizagj instalacji grzewczych, w tym wymian systemOw ogrzewania
z weglowego na ciepto dostarczane centralnie lub indyaine gazowe dulz
elektryczne,

- remonty instalacji wodno - kanalizacyjnej i elelizyej,

- rewitalizacp zabytkowych elewacji.

Kazdego roku bdzie ustalany, na podstawie danych przekazywanyezpzarzdcow
zasobow, rzeczowy plan remontéw, ktory po zabezpieic srodkow w budecie miasta
bedzie wdraany do realizacji.

Potrzeby remontoweagsw znacznym stopniu uzaieione od wieku budynku, koniecziup
dostosowania go do istnieych przepisow, przeprowadzonych dotychczas prac
remontowych, jakéci wykonania tych prac, jak i sposobgytkowania budynkow i mieszka
przez najemcow.

W ramach planu remontéw na dany rok nighie lzdzie zabezpieczenie w higtie miasta
srodkéw finansowych na przygotowanie do zasiedleloikali odzyskanych w wyniku
eksmisji, $mierci najemcy, opuszczonych przez bylych lokatordwkale te nierzadko
znajdup sie w bardzo zlym stanie technicznym i wymaganacznego zakresu roboét
odtworzeniowych, a tale modernizacyjnych podnagz/ch stan ich wypogania.
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Miasto Nowy $cz, jako widciciel lokali w budynkach obtych wspdélnotami
mieszkaniowymi zobowzane jest do partycypowania w kosztach utrzymaigiauchomosci
wspodlnej, w tym do jej remontow. W tym celu dokomujptat na tworzone przez te
wspolnoty fundusze remontowe, zgodnie z ptyani w tym zakresie uchwatami wieicieli
tworzacych wspalnoty.

2.2 Plan remontow i poprawy stanu technicznego zasabdatach 2024-2030

1. Zaktada st, ze miasto bdzie kontynuowé& dziatania majce na celu pozyskanie
finansowychsrodkow zewwtrznych na zmiag sytemu ogrzewania lokali z paliwa statego
na paliwo gazowe lub inne proekologiczne.

2. Przy prognozowaniu wydatkbw na potrzeby remontovederyi zabezpieczy srodki
budzetowe na fundusze remontowe wspolnot mieszkaniowych

3. Zapotrzebowaniesrodkéw finansowych na lata 2024-2030 w zakresie atk@w
koniecznych do zabezpieczenia w beicie miasta na remonty mieszkaniowych zasobow
komunalnych 4cznie z zaliczkami na fundusze remontowe wspoéln@smpkaniowych
przedstawidabela nr 11

Zestawienie planowanych wydatkow na bieace remonty zasobu
w latach 20242030

Tabela Nril
lata koszty biezacych fundusz remontowy we remonty razem
remontow (w tys. zi) WM (w tys. zi) (w tys. zh)

2024 200,00 566,36 766,86
2025 210,00 589,63 799,63
2026 220,50 613,12 833,62
2027 231,52 631,51 863,03
2028 243,10 650,46 893,56
2029 255,25 663,47 918,72
2030 268,01 676,74 944,76
razem 1628,38 4 391,79 6 020,18

Zrédio: opracowanie wiasne

Zapotrzebowanie né&odki finansowe w latach 2024-2030 w prtych powyej kwotach,
Wydziat Geodezji i Nieruchongoi oraz Wydziat Inwestycji kadlego roku, bdzie zgtasza
do projektu budetu miasta. Rzeczowy zakres remontéw pitygh do realizacji w danym
roku ustalany &dzie po uchwaleniu buetu przez RagiMiasta na dany rok obrachunkowy.

Priorytety tworzenia planéw remontowych w okredi®wigzywania Programu:
a) eliminacja zagreenia bezpieczsstwa wytkownikdw lokali mieszkalnych i 0s6b trzecich
poprzez natychmiastowe usuwanie awaripdem, instalacji i elementéw budynku;
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b)

n)

0)
P)

zapewnienie bezpiecastwa przeciwpgarowego;

zapewnienie bezpiecastwa uytkowania wewngtrznych instalacji w budynkach
i w lokalach mieszkalnych poprzez: udnienie, przebudowi dobudow przewodow
spalinowych, dymowych, wentylacyjnych, modernizagpstalacji wodocgjgowych,
kanalizacyjnych, gazowych, elektrycznych i piorumaannych;

likwidacja piecow grzewczych na opat staty i zagnie ich innymirédtami ciepta;
podiczenie budynkéw, w miar mazliwosci technicznych, do miejskiej sieci
cieptowniczej lub do sieci gazowej w celu zapewidgemowoczesnych i ekologicznych
zrédet ogrzewania,

wymiana lub naprawa uszkodzonych elementéw konsyjolch budynkéw, gzymsow,
ptyt balkonowych, schodow;

wymiana lub wzmocnienie drewnianych konstrukcjet#a dachowych, wymiana pokty
dachowych i obrobek blacharskich dachow;

wymiana skorodowanych rynien i rur spustowych, beidblacharskich;
przeciwdziatanie zawilgoceniu budynkéw poprzez wykaie izolacji przeciwwodnej lub
przeciwwilgociowej scian fundamentowych, wymianskorodowanych rynien i rur
spustowych, udrmienie lub budowa odprowadzenia wéd opadowych atyibku;
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;

remonty bigagce magce na celu utrzymanie budynkédw w niepogorszonymieta
technicznym;

remonty pustostanow;

remonty lokali mieszkalnych podvgzapce standard ichaytkowania;
termomodernizacja budynkéw celem poprawy efektyd@nenergetycznej budynkow;
remont elewacji magry na celu popragvestetyki budynku;

uporzdkowanie terendw przylegtych do budynkéw, wymiaoh budowa chodnikéw,
zaktadanie zieleni.

Procentowy udziat poszczeg6lnych zasaww. kwotach obrazujebela nr 12

Planowany w latach 2024-2030 procentowy udziat zadaemontowych w wydatkach

remontowych ogétem wedtug rodzaju prac

Tabela Nr12
Lp. Nazwa zadania 2024 2025 202p 2027 208 2029 @03
1 | Roboty zduiside, remonty 2% | 2% | 2% | 2% | 2%| 2% 2%
ominéw itp
2 | Remonty instalacji elektryczne] 5% 4% 4% 4% 4% 4% 4%
3 | Remonty instalacji wod. - kan| 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%
4 | Wymiana stolarki 15% 15% | 15%)| 15% 15% 15%  15%
5 |Modernizacje ogrzewania 10% | 20% | 15%| 10%| 10% 10%  10%
g |Elewacje -prace 0% | 5% | 5% | 10%| 109 10%  10%
termomodernizacyjr
7 | Roboty dekarskie 5% 5% 10%| 10%]| 109 10% 10%
g |Remonty w lokalach 30% | 25% | 25%| 25%| 25% 25% @ 25%
mieszkalnyc
Remonty elementow o 0 0 o o 0 o
9 konstrukeyjnych budynko 30% 21% | 21%| 21%| 21% 21/(0 21%

Zrodlo: opracowanie wiasne
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Rozdziat 3
Sprzeda lokali mieszkalnych

3.1 Dotychczasowa polityka w zakresie sprzadakali mieszkalnych

1. Sprzeda nieruchoméci zabudowanych stanoyaych zaséb nieruchomsa Skarbu
Paistwa lub zasob nieruchos® miasta reguluje ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r
0 gospodarce nieruchoswami (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1145).

2. SzczegOlowe zasady sprzegalokali mieszkalnych stanowdych wilasné¢ miasta
Nowego Scza, w tym wysok& udzielanych bonifikat od ceny sprzegalokalu
okreslane g w Uchwale Nr X1/149/2007 Rady Miasta Nowegac&a z dnia 12 czerwca
2007 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania iaghoia nieruchomiei oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczonys#y niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony, najmu lokalizutkowych, w tym garay oraz zasad udzielania bonifikat
(Dz. Urzd. Woj. Matop., nr 620, poz.4106 ze zmianami).

Z uwagi na zmiapww. uchwaly - w zakresie Rozdziatu 1V dotycego sprzedsgy lokali
mieszkalnych wprowadzonych 81 pkt 2 uchwaty Nr &64/2021 z dnia 23 listopada
2021 r. (Dz. Urzd. Woj. Matop. 2021.7435), a dotyrego podniesienia wysoko
udzielanych bonifikat od ceny sprzegldokali mieszkalnych w drodze bezprzetargowe;j -
Jawinowo” zwigkszyta s¢ ilos¢ sktadanych wnioskow o wykup lokali z mieszkanioweg
zasobu gminy.

W tabeli nr 13 przedstawiono dane dotyge sprzeday lokali mieszkalnych w latach

2016-2023.
Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2016-2023
] Tabela Nr13
. Liczba Srednia Wptywy ze
Liczba ztozonych Wysokasé :
Lata L sprzedanych , sprzedazy
wnioskow mieszkai zagt.osowanej wiys. 2
bonifikaty w %
2016 17 2 45,00% 119,98
2017 16 11 52,00% 576,48
2018 18 5 52,00% 246,03
2019 33 8 56,25% 388,18
2020 16 12 50,00% 834,76
2021 36 8 57,50% 491,26
2022 161 30 75,00% 1595,72
2023 10 62 73,79% 4 054,87
Razem 307 138 57,69% 8 307,28

Zr6dio: opracowanie wlasne

3. Od stycznia do czerwca 2024 r. sprzedano 10 lokediszkalnych, zagtzm kwote
620.450,00 ztSrednia wysoké&t zastosowanej bonifikaty wynosita 71,00%. Na fizie
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30.06.2024r. liczba procedowanych wnioskéw o wykopeszkania komunalnego
wynosita 3.

3.2 Planowana sprzeddokali mieszkalnych w latach 2024-2030

1. Na podstawie analizy danych z lat poprzednich pidej st, ze w latach 2024-2030
sprzeda lokali bedzie ksztattowata ginastpujaco:

Planowana sprzeda lokali mieszkalnych w latach 20242030

Tabela Nr 14
ata lose szacunkowe Vpiyuy
2024 18 900,10
2025 23 2 228,36
2026 12 1 188,00
2027 10 999,00
2028 9 891,00
2029 10 990,00
2030 9 990,00
Razem 91 8 186,46

Zrédio: opracowanie wlasne

Rozdziat 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obntania czynszu

4.1 Podstawy prawne

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy o ochronie praw toi@v, mieszkaniowym zasobie gminy
I 0 zmianie Kodeksu cywilnego w lokalach wchedgch w sktad publicznego zasobu
mieszkaniowego wigiciel ustala stawki czynszu za 1 m2 powierzchiytkowej lokali,

z uwzgkdnieniem czynnikéw podwagszapcych i obnkajagcych ich warté¢ uzytkows.
Z uwzgkdnieniem w szczegolsoi: potazenia budynku, poteenia lokalu w budynku,
wyposaenia budynku i lokalu w ugzlzenia techniczne i instalacje oraz ich stanukaeta
0goblnego stanu technicznego budynku.

2. Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie praw toi@av, mieszkaniowym zasobie gminy
I 0 zmianie Kodeksu cywilnego prezydent imostosowé okreslone obniki czynszu
naliczonego wedtug obowdujagcych stawek w stosunku do najemcow o niskich
dochodach.
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3. Zgodnie z art. 8 ustawy o ochronie praw lokatordmieszkaniowym zasobie gminy
I 0o zmianie Kodeksu cywilnego, Feli wiascicielem lokali jest jednostka samedu
terytorialnego, stawki czynszu ustala organ wykamw tej jednostki, zgodnie
z zasadami ok&onymi w Wieloletnim programie gospodarowania miesaowym
zasobem gminy.

4. Stawka czynszu ne przekraczaw stosunku rocznym 3% waktm odtworzeniowej tylko
w przypadkach oké&onych w art. 8a ust. 4a albo 4b ustawy o ochrgméwv lokatorow
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu ibyago (warté¢ odtworzeniow
lokalu stanowi iloczyn jego powierzchniyikowej i wskanika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m2 powierzchnizytkowej budynkow mieszkalnych, ustalanego na okres
6 miesecy przez wojewogl matopolskiego na podstawie aktualnych danychedurz
statystycznego oraz whasnych analiz i ogtaszanigrmie obwieszczenia w wojewddzkim
dzienniku urgdowym. Wskanik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m?2 powidmzic
uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa malsgiego na dzi@ podgcia
uchwaty wynosi: 6.083 zt i zostat opublikowany wziBnniku Urzdowym Wojewodztwa
Matopolskiego z dnia 27 wrgeia 2024 r., poz. 5906).

5. Zgodnie z art. 23 ust. 4 i art. 25e ustawy o oclerg@raw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego stawkgnszu z tytutu najmu socjalnego
lokalu i pomieszczenia tymczasowego niezen@rzekracza potowy stawki najniszego
czynszu obowizujagcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

6. Oprécz czynszu najemcy lokali mieszkalnych sl(jenie map zawartej umowy
bezpdrednio z dostawg ustug) zobowjzani § do uiszczania optat niezale/ch
od wi&ciciela. Przez optaty niezatee od widciciela naley rozumie: optaty za dostawy
do lokalu energii cieplnej, elektrycznej i gazu, dyooraz odbiorsciekdéw i odpadow
komunalnych.

4.2 Zasady ustalania stawki czynszu

1. Polityka czynszowa miastactizie zmierzd w kierunku ustalenia takiego poziomu
bazowej stawki czynszowej, obaa&ujacej w mieszkaniowym zasobie miasta Nowego
Sacza, by dochody z gospodarowania zasobem zapewrpakrycie wydatkow
zwigzanych z ich utrzymaniem.

2. Bazowg stawlk czynszu, o ktérej mowa w pkt 1, ustalg shiestcznie za 1 m2
powierzchni aytkowej lokalu o pelnym standardzie, przez ktéryumie s¢ lokal
posiadajcy pie¢ nastpujacych elementdéw wyposgania technicznego:

a) instalacja wodogigowa i kanalizacyjna,

b) instalacja centralnego ogrzewania indywidualna labsilana z kottowni
zewretrznych,

c) instalacja gazowa lub energia elektryczna wykosayaha dla celéw bytowych,

d) ubikacja,

e) tazienka.

Strona29z48



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -31- Poz. 7958

3. Podwyki stawek czynszowych nie m@dpy¢ dokonywane cgciej niz co 6 miesjcy,
przy czym w przypadku pogljia decyzji o zastosowaniu podiky nie powinna by ona
nizsza nk srednioroczny wskanik inflacji za rok poprzedni.

4.3 Czynniki podwyszapce lub obniajace wysok@é stawki bazowej czynszu

Czynniki podwyszapce lub obniajace wysoké¢ stawki bazowej czynszu oraz ich
procentowy wptyw na stawgkbazowg obrazujetabela nr 15

Czynniki podwyzszajace lub obnizajace wysokd&¢ stawki bazowej czynszu

Tabela Nr 15

% obnizenia / podwyzszenia
stawki bazowej

Lp. Rodzaj czynnika

1. Wiek budynku i stan techniczny:
- budynki wybudowane przed 2000 rokiem, - 15%

- budynki wybudowane przed 2000r., w ktorych po|tej
dacie wykonany byt remont kapitalny, przez ktory
naleey rozumi€ napraw gtowrg polegagca na
wymianie co najmniej jednego elementu budynku
majgcego wplyw na zwikszenie jego warkeoi
uzytkowej tj. mikdzy innymi popraw izolacji
termicznej budynku, zmign systemu ogrzewania
wymiare dachu itp., przy zal@niu, ze na remont
budynku wydano z bugtu miasta kwat ponad 10.000
zt w przeliczeniu na 1 lokal stanayy wilasndé

Miasta. +15%
2. Wyposaenie budynku i lokalu w ugzizenia techniczne

i instalacje:

— brak 1 elementu wyposania technicznego - 10%
— brak 2 elementéw wyposenia technicznego - 20%
- brak 3 elementéw wyposenia technicznego - 30%
- brak 4 elementéw wyposgeania technicznego - 40%
- tylko instalacja wodoggowo - kanalizacyjna. - 50 %
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3. Potazenie budynku i lokalu:

- w budynkach przy ulicach: RynelSw. Ducha,
Ks. Kard. Wyszyskiego, P. Skargi, Francisziskiej,
Pl. 3 Maja, Kazimierza Wielkiego, Badiczej,
Berka Joselewicza, Tymowskiego, Romanowskiego,
Piastowskiej, Pijarskiej, Hoffmanowej, Dunajewslaeg
Szwedzkiej, Watowej, Sobieskiego, Lwowskiej [do
mostu na Kamienicy, Jagieflskiej (do skrzyowania
z ul. Konarskiego), Konarskiego, Diugosza (do
skrzyzowania z ul. Konarskiego), Narutowicza,

Wasowiczow, Wazow, \hskiej. +5%
4. Potwierdzony decyzj administracyjn  wiasciwego

organu zly stan techniczny budynku lub lok

wymagajicych jego wyiczenia z dytkowania. - 40%

Zr6dio: opracowanie wlasne

Obnizenie lub podwyszenie stawki bazowej naptije poprzez zsumowanie wszystkich
czynnikbéw podwyszapcych i obniajacych stawk bazow z tym, ze obnizenie nie mee
przekroczy¢ 50% tej stawki, chdby zsumowanie wszystkich czynnikéw wgstijacych
w lokalu majicych wpltyw na jej wysok& dawato warté¢ wigksz.

4.4 Warunki obntania czynszu

1. Prezydent Miasta nie stosowé okreslone obniki czynszu naliczonego w stosunku do
najemcow i na ich uzasadniony wniosek, ktorgoddniomiesiczny dochdd, w okresie
roku kalendarzowego poprzedaeggo rozpatrzenie wniosku, w przeliczeniu na czionk
gospodarstwa domowego nie przekracza w przypadku:

a) osoby samotnie gospodagcgj - 70 % najmiszej emerytury,

b) wieloosobowego gospodarstwa domowego - 50 % irsgaj emerytury.

2. Przy zawieraniu ugody dotygzej obnienia czynszu uwzegtinia s¢ kwote najnizszej
emerytury obowjzujgcej w dniu ztaenia wniosku, ogtaszanej przez Prezesa Zakladu
Ubezpieczé Spotecznych w Dzienniku Ugdowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor
Polski".

3. Dochdd, o ktorym mowa w punkcie 1 - zgodnie z aust. 5 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiakaeksu cywilnego - jest #lsamy
z dochodem w rozumieniu przepisow o dodatkach rkasnwych.

4. O obnike czynszu w wysokii do:
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5.

a) 30% kwoty naliczenia mag ubieg& sie najemcy spetniagy kryteria okrélone
w pkt 1 lit. a,

b) 50% kwoty naliczenia magubieg& sie najemcy spetniatcy kryteria okrélona
w pkt 1 lit. b.

Obnizk¢ czynszu przyznaje gina okres nieprzekracazay 12 miesicy. W przypadku,
gdy utrzymugcy sk niski dochdéd gospodarstwa domowego to uzasadmigy@ent
Miasta, na wniosek najemcy, ue udzielt obnizki czynszu na kolejne, co najaej
12-mies¢czne okresy.

Obnizki czynszu nie dotyegnajemcow:

a) niewywigzujacych s¢ z obowjzkéw utrzymania lokalu w nalgtym stanie
technicznym,

b)naruszajcych zasady pogeku domowego,

c) korzystajcych z lokalu bezumownie,

d) najmu socjalnego lokalu.

4.5 Obecnie obowizujace stawki czynszu

1.

Maksymalna miesczna stawka czynszu za 3Anpowierzchni uytkowej lokalu
mieszkalnego wchodzego w sktad mieszkaniowego zasobu miasta NowegraSnae
wynosi 3% wart@ci odtworzeniowej lokalu, tj. na dzie80 wrzgnia br. 15,21 zi/rh

Aktualna miesjczna stawka bazowa czynszu z tytulu najmu lokaleszkalnych
zawartych na czas nieoznaczony stagoyth mieszkaniowy zasOb miasta Nowego
Sacza, zgodnie z Zagdzeniem Nr 455/2018 Prezydenta Miasta Nowegmz&

z dnia 17 sierpnia 2018 roku wynosi 4,50 zt z& pow. wytkowej lokalu, co oznaczze
stanowi niespeina 1% wa#m odtworzeniowe] lokalu. Uwzgtniagc czynniki
podwyzszapce lub obniajasce wysoké¢ stawki bazowej czynszu ustalona zostata
maksymalna i minimalna wysok® stawki czynszu za najem lokalu mieszkalnego
zawarty na czas nieoznaczony w wysakadpowiednio 4,73 zt i 2,25 zt za Zpow.
uzytkowej lokalu.

Stawka czynszu najmu socjalnego lokalu nie zenqorzekroczy potowy stawki
najnizszego czynszu obowdujagcego w mieszkaniowym zasobie gminy i 7aozosté
zrGznicowana w zalanosci od wyposaenia lokalu i stanu technicznego budynku,
w ktérym g one usytuowane. Obecnie obemijaca stawka czynszu najmu socjalnego,
zgodnie z ww. zagglzeniem, wynosi 1,13 zt za rpow. wytkowej lokalu miesicznie.

W okresie obowgzywania niniejszego Programu przewiduje wizrost stawki bazowej
czynszu w wysokai ok. 35-55%. Uzyskane przychody przeznaczorela bna
utrzymanie i remonty mieszkaniowego zasobu mid&tay kadorazowej zmianie stawki
bazowej czynszu winna bydokonana analiza kosztow ponoszonych naagdaenie
I administrowanie gminnsubstang mieszkaniow.
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Rozdziat 5
Sposéb i zasady zagdzania lokalami i budynkami wchodzcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu miasta Nowega&a oraz przewidywane zmiany w zakresie

zarzadzania tym zasobem w kolejnych latach

5.1 Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym miasta

Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym miasta jestanEm wilasnym gminy
realizowanym przez jej organ wykonawczy.

1. Prezydent Miasta Nowegoa&a czynnéci te wykonuje przy pomocy jednostek
organizacyjnych Urxu Miasta, tj. wiaciwe Wydziaty Urzdu, ktérych kompetencje oldla
Regulamin organizacyjny Ugdu Miasta Nowego 4g&za oraz przy pomocy zadcow
nieruchomeci.

2. Zaradzanie zasobem mieszkaniowym, stam@ym wilasné¢ miasta zlecane jest
w trybie bezprzetargowym podmiotom westnznym - dziatajc na podstawie art. 214 ust. 1
pkt 11 lit b ustawy z dnia 11 wr@@a 2019 r. Prawo zamOwiepublicznych (t.j. Dz. U.

z 2024 r., poz. 1320), art. 7 ust. 1 pkt 7 ustawginia 8 marca 1990 r. o samgizie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1465), artugt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobiengni o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. z 2023 r., poz.725), art. 3 ustawy miad20 grudnia 1996 r. o gospodarce
komunalnej (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz.679) orazcydgi Komisji Europejskiej z dnia
20 grudnia 2011 r. w sprawie stosowania art. 146 2isTraktatu o Funkcjonowaniu Unii
Europejskiej do pomocy patwa w formie rekompensaty z tytultwiadczenia ustug
publicznych przyznawanej przeglsiorstwom zobowjzanym do wykonywania ustug
swiadczonych w ogolnym interesie gospodarczym (Dz.WE L 7 z dnia 11.01.2012 r.) -
powotanym do realizacji zadawtasnych z zakresuzyteczndci publicznej lub w trybie
zamowie publicznych.

WYybor sposobu zlecenia zgdzania zasobem mieszkaniowym rgléo prezydenta miasta.

3. Pozostate zasoby zadzane g przez zarzdce wytanianego w trybie przetargowym.
4. W czasie obowrywania niniejszego programu nie przewiduje amiany w opisanej

w punktach poprzedzgych, formuty zarzdzania nieruchomgiami.

5.2 Gospodarowanie nieruchogetami wspolnymi we wspolnotach mieszkaniowych

Zarzadzanie nieruchomigia wspoélrg w budynkach, w ktérych ogot wdeicieli lokali tworzy
wspolnot mieszkaniow, odbywa s} w trybie i na zasadach okienych w ustawie
o whasndgci lokali.
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We wspolnotach mieszkaniowych liggch wiecej niz 3 lokale powotywany jest zagd
wspolnoty, ktory czynnixi zarzdzania realizuje samodzielnie lub zleca - za zgod
wiascicieli - podmiotom zewgtrznym.

We wspolnotach mieszkaniowych lggzxch 3 i mniej lokali, zamglzanie mieniem
wspolnym odbywa gina zasadach okglenych w przepisach Kodeksu cywilnego i Kodeksu
postpowania cywilnego o wspotwiasfm.

Rozdziat 6

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejych latach
obowigzywania programu

Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej wdata024-2030 ¢dzie budet miasta,
orazsrodki pochodzce zezrodet zewntrznych.

Zaktadajc, ze:

a) sytuacja finansowa miastadrie stabilna,

b) polityka czynszowa prowadzonae¢dzie zgodnie z zasadami oklienymi
W niniejszym programie, a wptywy z wynajmu lokaleda ulegaty zmianie
stosunkowo do zmiany wielkol zasobu z uwzgtinieniem zmian powierzchni
lokali socjalnych, ktore mugzby¢ wynajmowane za stawkodpowiadajcs
potowie najniszej stawki czynszowej obogwiujgcej w zasobie,

c) wptywy z reklam utrzymajsie na statym poziomie,

d) zrealizowane zostgnplanowane wptywy ze sprzeda nieruchoméci, w tym
lokalowych

szacuje s, ze dochody z gospodarowania zasobeedlabksztattowaty s na srednim
poziomie wynosgcym ok. 4.862 tys. rocznie.

Szczegbétowe wyliczenia dotygze szacunkowych dochodéw, z tego tytutu, w latach
2024-2030 przedstawiono tabeli nr 16.
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Planowane wptywy z gospodarowania zasobem w lata@024-2030

Tabela Nr 16
wptywy z zasobu (w tys. zf)

Lata dochdéd ze sprzeday

dochody nieruchomaosci w tym razem wptywy

lokalowych
2024 2172,11 1 663,00 3835,11
2025 2 815,88 2 698,36 5514,24
2026 2 789,90 2 568,00 5 357,90
2027 2 768,26 2 334,00 5 102,26
2028 2 748,78 2 659,00 5 407,78
2029 2 833,95 2 040,00 4 873,95
2030 2 810,96 2 240,00 5 050,96
razem 18 939,84 16 202,36 35142,21
Zr6dio: opracowanie wlasne
Rozdziat 7

Wysokosé planowanych wydatkow z podziatem na koszty bigcej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkowwchodzcych w skiad
mieszkaniowego zasobu miasta, koszty zaydu nieruchomaosciami wspolnymi,
a takze wydatki inwestycyjne

Na wysokd¢ wydatkébw zwhzanych z prowadzeniem gospodarki mieszkaniowej tanias
Nowego Gcza sktadaj si¢ nastpujace rodzaje wydatkow:

- wynagrodzenie zagdcOw nieruchomgxi (wynagrodzenia zagdcow),

- koszty biegacego utrzymania zasobow mieszkaniowych miasta{tikasmaradzania),

—  zaliczki na koszty zagrdu nieruchoméciag wspolry we wspdlnotach mieszkaniowych,
zgodnie z udzialem miasta we wspotwitasnaej nieruchoméci (WM eksploatacja),

- koszty biggcych remontow,

- zaliczki na koszty zagrlu nieruchomgécia wspoély - fundusz remontowy -
we wspolnotach mieszkaniowych, zgodnie z udzialeiasta we wspoétwtasioi tej
nieruchomeci (fundusz remontowy we WM),

- koszty ubezpieczenia nieruchofob(ubezpieczenie),
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niezaptacone przez korzysieych z lokali (media),

koszty gdowe i komornicze,
optaty z tytutu gospodarowania odpadami komunalnfgdpady komunalne),
odszkodowania z tytulu nieztenia oferty najmu

koszty dostawy medidéw do lokali czasowo niezasiegith oraz zwrot optat za media

lokalu socjalnego zgodnie

Z prawomocnym orzeczenierd®wym (odszkodowania).

W tabeli nr 17 przedstawiono szacunkg@wwysokad¢ wydatkéw, w kolejnych latach
(w tysigcach ztotych), z podziatem na koszty Aieej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkow wchagtzych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta
oraz koszty zagdu nieruchomgciami wspoélnymi, w tym fundusz remontowy.

Planowane wydatki zwhzane z utrzymaniem zasobu w latach 2022030

Tabela Nr 17
rodzaj lata
wydatku
(wtys. zt) 2024 2025 2026 2027 2028 2020 2030 | razem
wynagrodzenia 4o 00 | 480,00| 490,00 500,00 520,00  530/00540,00 | 3 520,00
zarzdcow
koszty
. 558,50 763,00 | 893,34 1039,33 110000 1 150,00200,00| 6 704,17
zarzdzania
WM | 45067 | 48888| 52311 5544 58222  605/51623,67 | 3 830,55
eksploatacja
koszty
biezacych 200,00 210,00 | 220,50 231,52 243,10  255/25268,01 | 1628,38
remontéw
fundusz
remontowy we| 566,86 589,63 | 613,12 631,51 650,46  663/47676,74 | 4 391,79
WM
ubezpieczenieg 69,13 69,13 69,13 70,00 70,00 70,0072,00 489,39
media 276,22 300,00/ 300,00 300,0D 320,00  320,0820,00 | 2 136,22
koszty adowe i) g oo 30,00 30,00 30,00 30,00 30,00 30,00 | 20963
komornicze
odpady 604,49 | 640,00 670,00 700,00 730,00  760)00790,00 | 4 894,49
komunalne
odszkodowanid 9,28 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 69,28
razem wydatki | 3 226,78| 3580,64 3819,204066,85| 4 255,78 4 394,234 530,42 | 27 873,90

Zrodio: opracowanie wlasne
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W tabeli nr 18przedstawiono zestawienie planowanych wptywéwagobow i kosztow ich

utrzymania z uwzghdnieniem wydatkdéw inwestycyjnych, na ktore skiadsg:

- koszty zmiany systemu ogrzewania lokali mieszketnz systemu ogrzewania paliwem
statym na ogrzewanie paliwem gazowym,

- koszty remontéw kapitalnych (remonty pokigachowych, elewaciji, balkonéw itp.),

- koszty adaptaciji lokali niemieszkalnych lub lakabduzej powierzchni aytkowej,

- koszty nabycia do zasobu nowych lokali mieszkelny

Zestawienie planowanych wpltywow i wydatkow zwgzanych z gospodarowaniem
zasobem w latach 2022030

Tabela Nr 18
wplywy z zasobu (w tys. zt) wydatki (w tys. zf)
lata dochéd ze rdznica
_sprzedaty razem koszty | . razem
dochody | nieruchomosci, wol utrzymania | inwestycje datki
w tym Pywy zasobu w
lokalowych

2024 | 217211 1663,00 | 383511 | 3226,78 300,00 | 3526,78 308,33

2025 | 2815,88 2698,36 | 5514,24| 3580,64 300,00 | 3880,64 | 1633,60

2026 | 2 789,90 2568,00 | 5357,90| 3819,20 300,00 | 4119,20 | 1 238,70

2027 | 2768,26 2334,00 | 5102,26| 4 066,85 300,00 | 4 366,85 735,41

2028 | 2 748,78 2 659,00 | 5407,78 | 4 255,78 350,00 | 4 605,78 802,00

2029 | 2833,95 2 040,00 | 4873,95| 4394,23 350,00 | 4 744,23 129,72

2030 | 2810,96 2 240,00 | 5050,96| 453042 350,00 | 4880,42 170,54

razem| 18 939,84| 16 202,36 | 35142,21| 27873,90| 2250,00 30123,905 018,31

Zrodto: opracowanie wtasne

Rozdziat 8

Opis innych dziataa majacych na celu popraw wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Miasto Nowy $cz udziela najemcom lokali wchagzych w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy pomocy w sptacie wymagalnych zohpai wobec miasta z tytutu czynszu
najmu poprzez umorzenia, odraczanie terminu ictnpdai lub roztazenie na raty.
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2.

3.

Zasady i tryby umarzania oraz udzielania ulg o ytbrmowa w pkt 1 ok&a odegbna
uchwata Rady Miasta Nowega&a.

W realizacji zada wtasnych miasta Nowy g8z dotycacych zaspokojenia zbiorowych
potrzeb wspodlnoty samagdowej w zakresie gminnego budownictwa spotecznegjiava
swoim dziataniem @leckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spoz W. swoim
dziataniu wykorzysty przyjcte programy rgdowe, samorgowe oraz inne utworzone
w celu wspierania budownictwa mieszkaniowego, w tymszczegolnéci program
spotecznego budownictwa czynszowego, jak rowmiezyjete przez miasto Nowy g8z
strategie i polityki, ktorych cele i dziatania aiy sie z budownictwem mieszkaniowym.
Dzigki pozyskiwanym srodkom z radowego funduszu rozwoju mieszkalnictwa oraz
Banku Gospodarstwa Krajowegoadeckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
(STBS) zamierza w ggu najblizszych lat tj. 2024-2029 przeka&za 012 mieszka dla
mieszkacow Nowego $cza.

. Dla skutecznego wykonania zamiatzezawartych w niniejszym programie,

w szczegolnéci, w zakresie zracjonalizowania i poprawy wykotaysa mieszkaniowego
zasobu miasta przewiduje giodejmowanie dziatfemapcych na celu:

1) realizowanie kierunkow zawartych w Strategii Rozwbjiasta Nowego &za na lata
2022-2030, w szczegOled w zakresie dotyerym ksztalttowania przyjaznej
I bezpiecznej przestrzeni poprzez wspieranie ragjiinudownictwa mieszkaniowego,
w tym tzw. budownictwa spotecznego, podnoszeniendsteddw budownictwa
substandardowego, zagospodarowywanie pustostanow,

2) prowadzenie wigiwej polityki remontowej budynkoéw i lokali mieszZkegch
Z uwzgkdnieniem potrzeb i niiwosci budzetowych gminy oraz wspoélnot
mieszkaniowych,

3) wynajmowanie lokali wymagagych duych naktadow remontowych w zamian
za wykonanie remontéw we wilasnym zakresie i na nytalsoszt przez przysziego
najeme,

4) odzyskiwanie lokali socjalnych poprzez kierowangglzin o wyszych dochodach
do lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony,

5) zapewnianie lokali zamiennych, w zwku z planowanymi remontami budynkow
i lokali,

6) regulacja stanow prawnych we wspolnotach mieszkargh, w ktérych gmina
posiada mniej i 10% udziatdbw w nieruchondoi wspolnej, w nieruchonsgiach,
ktorych miasto jest wspoOiwdaicielem, a take nieruchoméciach kdacych
w samoistnym posiadaniu miasta poprzezdzy innymi:

a) sprzeda mieszka we Wspolnotach Mieszkaniowych, w ktérych gminaipda
mniej niz 10% udzialtdbw w nieruchondoi wspolnej ich najemcom, a w przypadku
odmowy - wykwaterowanie ich do lokali zamiennyclsprzeda lokali w drodze
przetargu,

b) sprzeda udziatow we wspotwtasroiach,

c) prowadzenie pogpowar zmierzagcych do zniesienia wspotwlasioo,
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Prowadzenie polityki selektywnej prywatyzacji gablanuje miasto zmniejsza powoli,
ale systematycznie udziat gminy w budynkach wspdmaszkaniowych, a wt take
w kosztach remontu tych budynkow. Lepsza struktudasndgciowa pozwala na
efektywniejsze #ytkowanie zasobow mieszkaniowych. \Admiele lokali mag
decydugcy wptyw na sposob rozgzania problemow dotygeych ich nieruchomiei
oraz na wysok& ponoszonych obgien. Zauwaa sk tez wickszy dbata¢ o utrzymanie
budynku w dobrym stanie technicznym, zachowaniestcggi i porzdku. Selektywna
sprzeda przyniesie réwniz wymierne korzyci finansowe dla bugktu miasta oraz
zmniejszenie kosztow utrzymania mieszkaniowegolaagmniny.

7) zintensyfikowanie dziata zmierzajcych do przekazywania wspdélnotom
mieszkaniowym ogci terendow przylegtych do ich nieruchokeg w celu
uporzdkowania stanu formalno-prawnego w zakresie koazyatprzez wigcicieli
nieruchoméci z terenOW miasta a w Szczegdlop podzialu kompetencii
i obowigzkow dotycacych zagospodarowania tych terenéw, wypas@é w elementy
matej architektury, utrzymania ich stanu techniganesstetycznego oraz sanitarnego,

8) rozpoznanie mdiwosci pozyskania zewgtrznychsrodkow finansowych na realizgcj
zamierzé zawartych w niniejszym programie,

9) zacignienie wspoipracy z deleckim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego
spoétka z 0.0. i spotdzielniami mieszkaniowymi w zgie pozyskiwania lokali,

10) wyznaczenie w zasobach gminy terendw, ktogdalmogly by przeznaczone pod
budownictwo mieszkaniowe realizowane przez gmininne podmioty, z ktorymi
gmina nie wyklucza wspotpracy w tym zakresie.

Niniejszy program nie przewiduje wykonywania konkslewych remontow, wymaggjych
czasowego wykwaterowania miesakéw, std tez nie ma potrzeby oksnia zakresu
zamian lokali zwazanych z takim przedswzigciem.

Podsumowanie

Istniejgce w midcie zasoby mieszkaniowe nie gwaragtsgmodzielnego mieszkaniazkiej
rodzinie. Liczba rodzin, ktérych sytuacjayciowa uniemaliwia utrzymanie wilasnego
mieszkania, powoduje state zapotrzebowanie na nsgafalny lokalu oraz komunalny.

Wobec skali zapotrzebowania na lokale komunalrezlmine jest utrzymanie efektywfm
wykorzystania istnigcego zasobu mieszkaniowego, poprzegday innymi:

— dalsze odzyskiwanie do zasobu lokali w przypadkagty zajmug je osoby
nieuprawnione,

— dostosowanie zasobu do potrzeb mniej licznych gaesstw domowych,

— prowadzenie remontéw i modernizacji ista@Edgo zasobu mieszkaniowego,

— prowadzenie wigciwej polityki czynszowej i sprzedg mieszka,
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— pozyskiwanie do zasobu nowych lokali mieszkalnychprpez nabycie, najem
I adaptagj. W latach objtych programem planujeespozysk& do zasobu miasta ok.
50 lokali mieszkalnych, co prowadzi do utrzymana@ydhczasowej wielki tego
zasobu,

— wspieranie budownictwa spotecznego w systemie Toygawv Budownictwa
Spotecznego,

- pozyskiwanie i udogpnianie gruntéw dla potrzeb budownictwa mieszkaigo

Skutecznéé dziatar podejmowanych przez miasto Nowyc3, w celu poprawy warunkow
mieszkaniowych mieszkadw, uzaleniona jest take od systemowych rozwdan w zakresie
polityki mieszkaniowej péastwa. Zalaenia te ldg miaty wplyw na sposob realizacji
programu i jego dostosowywanie do zmiegigch s¢ warunkow formalno-prawnych.

Spis zahcznikdw do Wieloletniego programu gospodarowania neiszkaniowym zasobem
miasta Nowego 9cza:

Zafgcznik nr 1 — wykaz zagzrlzanego zasobu
Zalgcznik nr 2 — wykaz lokali wynajmowanych
Zalgcznik nr 3 — wykaz lokali przeznaczonych na pontgesnia tymczasowe

Przewodniczcy Rady Miasta

Krzysztof Gtuc
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Zat. Nr 1 do WPGMZM

Lokale mieszkalne w budynkach stanowdcych wiasndg¢ miasta

llos¢ lokali Powierzchnia uzytkowa lokali
mieszkalnych
Lp. Adres budynku
ogotem ] ‘r’]"a?é’; niem. | ogoétem | mieszkal. | niemiesz.
ogotem socjalny i
pom. tym.
1 |Batalionow Chtopskich 4 20 20 4 0 1122,00 | 1122,00 0,00
2 | Dhlugosza 48 9 9 1 0 460,9: 460,9: 0,00
3 | Grunwaldzka 41 4 4 4 0 149,40 149,40 0,00
4 | Gwardyjska 35a 4 4 1 0 179,75 179,75 0,00
5 |Jagiellsska 40a 4 4 0 0 214,38 214,38 0,00
6 |Jagiellsiska 50B 4 3 3 1 215,92 145,92 70,00
7 | Jagiellsiska 50 2 2 0 0 117,55 117,55 0,00
8 |Jana Pawta Il 40 36 35 30 1 1560,91 | 143991 | 121,00
9 | Kosynieréw 7 1 1 0 0 54,61 54,61 0,00
10 | Krakowska 31 11 10 2 1 586,79 558,38 28,41
11 | Kraszewskiego 4 3 2 0 1 105,57 83,96 21,61
12 | Kusociskiego 5 43 43 41 0 1802,24 | 1802,24 0,00
13 | Narutowicza 9a 2 1 0 1 116,26 63,90 52,36
14 | Nawojowska 23 3 3 1 0 110,98 110,98 0,00
15 | Nawojowska 27 4 4 0 0 149,30 149,30 0,00
16 | Nawojowska 43 17 15 15 2 664,60 567,30 97,30
17 | Piotra Skargi 2 23 19 0 4 1 045,38 828,78 216,60
18 | Powstaicow Slaskich 8 1 1 0 0 162,88 162,88 0,00
19 | Ruczaj 29 1 1 0 0 25,30 25,30 0,00
20 | Rynek 25 3 2 0 1 206,93 107,05 99,88
21 |Rynek 3 8 1 0 7 720,13 46,10 674,03
22 | Sienkiewicza 39 6 6 3 0 278,55 278,55 0,00
23 | Sienkiewicza 44 15 14 0 1 695,46 616,04 79,42
24 | Sikorskiego 15a 3 3 1 0 91,19 91,19 0,00
25 | Sniadeckich 6 12 12 8 0 500,10 500,10 0,00
26 | Wegierska 46 1 1 0 0 56,93 56,93 0,00
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27 | Zawiszy Czarnego 55 8 8 6 0 341,07 341,07 0,00
28 | Zawiszy Czarnego 55 A 16 16 2 0 682,11 682,11 0,00
29 | Zawiszy Czarnego 55 B 16 16 14 0 682,08 682,08 0,00
30 | Zawiszy Czarnego 55 C 16 16 0 0 682,11 682,11 0,00

RAZEM 296 276 136 20 | 13781,41| 12 320,80| 1460,61
Lokale mieszkalne stanowjce wlasndé miasta w budynkach obgtych wspdlnotami mieszkaniowymi
llos¢ lokali miasta Powierzchnia wytkowa lokali
mieszkalnych
Lp. Adres budynku
ogétem| ‘r’]"a%m niem. | ogétem | mieszkal. | niemiesz.
ogo6tem socjalny i
pom. tym.
1 | Aleja Wolnasci 37 14 12 0 2 648,11 446,52 201,59
2 | Aleja Wolncici 41 9 9 0 0 384,81 384,81 0,00
3 | Aleja Wolnaici 43 8 8 1 0 332,91 332,91 0,00
4 | Aleja Batorego 44 4 4 0 0 234,44 234,44 0,00
5 | Aleja Batorego 62 2 2 0 0 110,33 110,33 0,00
6 | Aleja Batorego 64 7 7 0 0 259,67 259,67 0,00
7 | Aleja Batorego 68 3 3 0 0 183,16 183,16 0,00
8 | Aleja Batorego 76 1 1 0 0 53,98 53,98 0,00
9 | Aleja Batorego 81 49 41 3 8 2447,82 | 167999 | 767,83
10 | Barska 6 15 15 2 0 554,06 554,06 0,00
Berka Joselewiczal-3,
11 | Kazimierza Wielkiego 6-8, 7 6 2 1 369,49 235,83 133,66
Tymowskiego 1
12 | Bdznicza 5 3 0 0 3 139,90 0,00 139,90
13 | Broniewskiego 2 4 4 0 0 141,27 141,27 0,00
14 | Broniewskiego 4 14 14 0 0 515,89 515,89 0,00
15 | Broniewskiego 6 6 6 0 0 211,63 211,63 0,00
16 | Broniewskiego 8 8 8 0 0 303,35 303,35 0,00
17 | Broniewskiego 10 1 1 1 0 34,99 34,99 0,00
18 | Broniewskiego 16 26 26 2 0 1125,32 | 1125,32 0,00
19 | Broniewskiego 18 8 8 0 0 278,76 278,76 0,00
20 | Broniewskiego 20 12 12 1 0 510,47 510,47 0,00
21 | Broniewskiego 30 2 2 0 0 82,99 82,99 0,00
22 | Czarnieckiego 26 1 1 0 0 54,40 54,40 0,00
23 | Daszyiskiego 1 7 7 0 0 319,15 319,15 0,00
24 | Daszyiskiego 3 2 0 0 2 96,78 0,00 96,78
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25 | Daszyiskiego 5 2 2 1 0 103,29 103,29 0,00
26 | Daszyiskiego 7 3 3 0 0 152,34 152,34 0,00
27 | Dlugosza 38 1 0 0 1 68,12 0,00 68,12
28 | Dlugosza 44 8 7 3 1 254,50 254,50 0,00
29 | Dlugosza 50Zeromskiego 1 2 0 0 2 89,38 0,00 89,38
30 | Franciszkéska 6 1 1 0 0 19,44 19,44 0,00
31 | Franciszkaska 7/Rynek19 5 1 0 4 369,28 56,14 313,14
32 | Franciszkéska 8 4 4 1 0 172,85 172,85 0,00
33 | Franciszkéaska 10 2 2 0 0 118,25 118,25 0,00
34 | Franciszkéska 12 1 1 1 0 34,66 34,66 0,00
35 | Grodzka 2 5 5 0 0 376,64 376,64 0,00
36 | Grota Roweckiego 8 2 2 0 0 97,49 97,49 0,00
37 | Grota Roweckiego 10 3 3 0 0 135,78 135,78 0,00
38 | Grota Roweckiego 16 1 1 0 0 37,07 37,07 0,00
39 | Grota Roweckiego 18 1 1 0 0 35,28 35,28 0,00
40 | Jagiellaska 21 13 8 1 5 631,37 417,63 213,74
41 | Jagiellaska 31 4 0 0 4 393,66 0,00 393,66
42 | Jagielloiska 48 3 1 1 2 135,09 64,55 70,54
43 | Jagiellsiska 73 5 2 1 3 264,78 118,05 | 146,73
44 E%Z‘I‘ﬁ?a Wielkiego 2/ 8 4 0 4 403,66 | 120,91 | 282,75
45 | Kazimierza Wielkiego 23 5 4 0 1 312,26 218,69 93,57
46 | Kochanowskiego 31 2 2 0 0 79,23 79,23 0,00
47 | Krolowej Jadwigi 4 5 4 2 1 191,60 191,60 0,00
48 | Kunegundy 9 5 4 0 1 228,23 212,57 15,66
49 | Limanowskiego 2 11 11 0 0 541,34 541,34 0,00
50 | Limanowskiego 3 3 3 0 0 100,08 100,08 0,00
51 | Limanowskiego 9 1 1 0 0 45,85 45,85 0,00
52 | Limanowskiego 11 5 5 2 0 232,22 232,22 0,00
53 | Lwowska 12-14 6 4 1 2 233,09 155,69 77,40
54 | Lwowska 27 3 1 0 2 187,99 52,01 135,98
55 | Lwowska 31 4 1 0 3 127,99 37,79 90,20
56 | Lwowska 40-42 1 1 0 0 22,99 22,99 0,00
57 | Lwowska 53 5 4 1 1 190,76 165,49 25,27
58 | Lwowska 65-67 4 4 1 0 137,32 137,32 0,00
59 | Mateckiego 1 3 3 1 0 117,53 117,53 0,00
60 | Mateckiego 3 4 4 0 0 186,83 186,83 0,00
61 | Matejki 28 9 9 0 0 499,80 499,80 0,00
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62 | Nasciszowska 7 2 2 0 0 112,13 112,13 0,00
63 || Putku Strzel. Podhal. 4 1 1 0 0 43,93 43,93 0,00
64 || Putku Strzel. Podhal.10 3 3 0 0 112,68 112,68 0,00
65 || Putku Strzel. Podhal.18 5 5 1 0 244,75 244,75 0,00
66 | Pijarska 17 1 1 0 0 30,00 30,00 0,00
67 | Pijarska 17A 5 1 0 4 182,65 29,23 153,42
68 | Pijarska 24-26 2 0 0 2 48,56 0,00 48,56
69 | Piotra Skargi 8 5 3 2 2 190,12 77,31 112,81
70 | Romanowskiego 2 7 6 1 1 374,03 318,64 55,39
71 | Romanowskiego 11 5 5 2 0 162,19 162,19 0,00
72 | Rynek 12 5 1 0 4 285,67 24,36 261,31
73 | Rynek 21 4 0 0 4 360,85 0,00 360,85
74 | Sienkiewicza 11 7 7 0 0 280,75 280,75 0,00
75 | Sienkiewicza 17 8 7 1 1 309,01 277,85 31,16
76 | Sienkiewicza 20-22 2 2 1 0 65,54 65,54 0,00
77 | Sienkiewicza 30 2 2 0 0 106,18 106,18 0,00
78 | Sienkiewicza 31 2 2 0 0 64,94 64,94 0,00
79 | Sienkiewicza 86/88 3 0 0 3 38,70 0,00 38,70
80 | Sikorskiego 8 1 1 0 0 33,19 33,19 0,00
81 | Sikorskiego 17 2 2 0 0 100,58 100,58 0,00
82 | Sikorskiego 31 3 3 0 0 111,20 111,20 0,00
83 | Sobieskiego 1 3 1 0 2 170,62 77,88 92,74
84 | Sobieskiego 5 4 4 0 0 180,17 180,17 0,00
85 | Sobieskiego 7 3 3 1 0 176,88 176,88 0,00
86 | Sobieskiego 18 1 0 0 1 21,53 0,00 21,53
87 | Sobieskiego 22 5 3 0 2 261,17 151,81 109,36
88 | Szujskiego 18 2 1 0 1 66,62 23,39 43,23
89 | Szwedzka 5 5 2 1 3 332,62 91,71 240,91
90 | Wazow 9 5 4 1 1 126,67 101,76 24,91
91 | Wasowiczéw 7 7 7 1 0 353,61 353,61 0,00
92 | Wegierska 22 2 2 1 0 72,51 72,51 0,00
93 | Zamenhofa 2 14 14 0 0 619,50 619,50 0,00
94 | Zamenhofa 4 3 3 0 0 137,84 137,84 0,00
95 | Zamenhofa 8 9 9 0 0 386,29 386,29 0,00
96 | Zygmuntowska 2 1 1 0 0 32,79 32,79 0,00
97 | Zotkiewskiego 23 19 12 1 7 1 149,38 485,53 663,85

RAZEM 521 430 43 91 24 067,57| 18 452,94| 5 614,63
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Lokale w budynkach w Spotdzielniach Mieszkaniowyclstanowiace wlasnéé Miasta Nowy Scz
llo$¢ lokali miasta POWierZﬁgE:i wytkowa
Lp. Adres budynku wiym
ogdétem | mieszk. Sggﬁ:gll niem. | ogétlem | mieszk. | niem.
pom. tym.
1 | Armii Krajowej 25/34 1 1 0 0 48 47 48,42 0
2 | Na Rurach 26/71 1 1 0 0 34 5t 34,55 0
3 | Sucharskiego 21/46 1 1 0 0 35.1¢ 3514 | ¢
4 | Hubala 10/25 1 1 0 0 35,3: 3533 | ¢
5 | Bat.Chtopskich 24/53 1 1 0 0 48,3¢ 48,36 0
6 | Szkolna 11/9 1 1 0 0 37,8( 37,80 0
7 | Koltataja 14/10 1 1 0 0 378 | 3780 | ¢
8 | Konstanty 12/6 1 1 0 0 34, 5¢ 34,59 0
9 | Sucharskiego 11/22 1 1 0 0 59,9¢ 59,99 0
10 | I Brygady 18/10 1 1 0 0 717: | TL72 | ¢
11 | Gorzkowska 4/21 1 1 0 0 48,07 48,07 0
RAZEM 11 11 0 0 491,77 491,771 0
Zasob nieruchomdci pozostapcych w samoistnym posiadaniu Miasta NowegoaSza
llo$¢ lokali miasta Powierzchnia wytkowa lokali
mieszkalnych
Lp. Adres budynku
ogétlem| ‘r’]"a%m niem. | ogdtem | mieszkal. | niemieszk.
ogotem socjalny i
pom. tym.
1 | Dwernickiego 1 2 2 2 0 74,60 74,60 0,00
2 | Dwernickiego 3 3 3 2 0 102,38 102,34 0,00
3 | Kunegundy 41 1 0 0 1 124,70 0,00 124,70
4 | Sobieskiego 16 11 9 1 2 525,04 410,2p 114,86
5 | Wasowiczéw 5 13 13 0 0 717,69 717,69 0,00
RAZEM 30 27 5 3 1 544,45 1 304,89 239,56
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Budynki stanowiace wspotwiasnéé Miasta Nowy Sicz
llos¢ lokali miasta Powierzchnia wytkowa lokali
mieszkalnych
Lp. Adres budynku
ogotem| ‘r’lva%'; niem. | ogétem | mieszkal. | niemieszk.
ogotem socjalny |
pom. tym.
1 | Chatubfskiego 20 1 1 1 0 51,07 51,07 0,00
2 | Dugosza 36 10 9 1 1 482,59 460,16 22,43
12 12 2 0 473,30 473,30 0,00
3 | Lwowska 74 4 4 1 0 191,37 191,39 0,00
4 | Pl. Dybrowskiego 2 6 6 0 0 427,67 427,67 0,00
5 | Sabaly 16 4 4 1 0 141,00 141,0( 0,00
6 | Strzelecka 4 8 8 1 0 336,43 336,48 0,0d
7 | Mickiewicza 10 8 8 0 0 557,53 557,53 0,00
RAZEM 53 52 7 1 2660,96| 2638,53 22,43
Budynki niemieszkalne stanowace wiasnéé Miasta Nowy Scz
Lp. Adres budynku Igokgfi Powierzchnia wytkowa lokali
1 | Botaniczna 15 1 116,64
2 | Broniewskiego 14 5 496,10
3 | Broniewskiego 26 2 191,53
4 | | Putku Strzelcéw Podhalskich 16 2 373,77
5 | Jagiellsdiska 38B 2 154,58
6 | Narutowicza 6 7 387,33
7 | Stolarska 28 1 124,10
8 | Zamenhofa 3 6 212,53
RAZEM 26 2 056,58
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Zat. Nr 2 do WPGMZM

Zasob lokali wynajmowanych od STBS sp. z 0.0.

Lp. | 29 Listopada 18 klatka numer uZSt‘?(Vc\)I\.Ne pow. mieszk.| ilé¢ pokoi | kondygnacja
1 G A 3 60,50 36,96 2 parter

2 G A 6 60,50 36,96 2 | giro

3 G A 7 60,51 36,96 2 Il giro

4 G A 8 51,97 32,51 2 Il giro

5 G B 14 52,48 32,50 2 parter

6 G B 16 60,50 36,96 2 | giro

7 G B 21 60,49 36,96 2 Il gro

8 G B 22 56,99 36,03 2 poddasze
9 G B 24 53,68 32,72 2 poddasze
10 G C 31 62,10 38,61 2 [l gtio

11 G C 34 57,19 36,03 2 poddasze
12 G C 35 45,81 28,28 2 poddasze
13 G C 36 55,92 31,38 2 poddasze
14 G D 40 76,51 44,97 3 Igiio

15 G D 43 76,51 44,97 3 Il ggro

16 G D 46 75,30 52,95 |° lej”cehksem poddasze
17 G D a7 63,72 37,86 3 poddasze
18 G E 50 52,48 32,50 2 parter
19 G E 52 58,00 34,47 2 Ighio

20 G E 53 53,34 32,50 2 Ighio

21 G F 66 58,89 35,35 2 lghio

22 G F 71 45,81 28,99 2 poddasze
23 H A 4 62,10 38,57 2 | giro

24 H A 7 57,01 36,03 2 poddasze
25 H C 21 60,56 36,96 2 parter
26 H C 23 52,65 32,75 2 | gtio

27 H D 30 60,56 36,96 2 parter
28 H E 41 33,53 16,05 1 I gtio

29 H E 45 53,70 32,72 2 poddasze
30 I A 5 33,53 16,05 1 | giro

31 | B 10 49,03 36,20 |2 Zlf‘”e"sem parter

uch
32 I B 12 60,30 37,58 2 parter
33 I C 20 33,57 16,05 1 parter
Suma pow.: 1 855,74 1133,34
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Zat. Nr 3 do WPGMZM

Wykaz pomieszczé tymczasowych
nr .
Lp. Adres lokalu struktura pow. uzyt. kondyg.
przedsionek, 1 pomieszczenie,
1 | Dlugosza 44 7 WC 7 natryskiem 15,09 parter
. 2 pomieszczenia, przedsionek, .
2 |Jagiellaska 21 12 WC poza lokalem 30,41 | petro
3 | Jana Pawta Il 40 7 2 pomiészczenia, kuchnia, 50,93 | petro
tazienka, wc, przedpoki
4 |Jana Pawa Il 40 16 |2 Pomieszczenia, kuchnia, 49,00 | petro
tazienka, wc
1 pomieszczenie,
wspotwywalnasé :
5 | Jana Pawia Il 40 24A przedpokoju, kuchni, fazienki 26,51 Il petro
i we
1 pomieszczenie,
wspotwywalnasé .
6 | Jana Pawia Il 40 24B przedpokoju, kuchni, fazienki 21,63 Il petro
i we
Rynek 12/ 1 pomieszczenie, aneks
! Pijarska 16 PT kuchenny, WC 24,36 parter
8 | Sobieskiego 16 PT 2 pomieszczenia 38,38 parter
- : 1 pomieszczenie, WC poza
9 | Sniadeckich 6 10 lokalem 20,70 parter
Zawiszy 2 pomieszczenia, kuchnia,
10 Czarmego 55A 8 Jra2|enl§a z WC (przystosowany 42,66 parter
dla oso6b niepetnosprawnych
RAZEM 319,67
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