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UCHWALA NR VI11/96/2024
RADY GMINY KROSCIENKO NAD DUNAJCEM

z dnia 28 listopada 2024 roku

w sprawie przyjecia wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
w latach 2024-2029.

Na podstawie art. 21 ust 1iust.2ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy io0 zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 725
z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 12 pkt 3 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz. 609, z p6zn. zm.) Rada Gminy Kroscienko nad Dunajcem
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kro$cienko nad Dunajcem na
lata 2024-2029 stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata nr VII/60/2024 Rady Gminy Kroscienko nad Dunajcem z dnia 24 pazdziernika
2024 r.

§ 3. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Wojtowi Gminy Kroscienko nad Dunajcem.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Malopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kroscienko nad
Dunajcem

Franciszek Plewa
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Zatacznik do uchwaty Nr VII1/96/2024

Rady Gminy Krosécienko nad Dunajcem

z dnia 28 listopada 2024 r.

Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Kroscienko nad Dunajcem.
nalata 2024-2029

Postanowienia ogéine
Program uwzglednia zadania Gminy natozone ustawg, okresla sposdb gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy z uwzglednieniem jego potrzeb remontowych i wysokosci wydatkow z
tym zwigzanych, polityki czynszowej, zasad zarzgdzania, zrédet finansowania oraz innych dziatan
majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania tym zasobem, a takze
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Rozdziat |
Wielkos$¢ i stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy
1. Mieszkaniowy zasdb Gminy obejmuje lokale mieszkalne, znajdujace sie w budynkach stanowigcych
wlasno$¢ Gminy Kroscienko nad Dunajcem wyszczegodlnione w tabeli 1.

Tabela 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Kroscienko nad Dunajcem.- stan na 01.09.2024 r.
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Jagiellonska 25 3 3 0 132,30 3 3 0 2 1 0 dobry
Kroscienko Jagiellonska 19 1 1 0 3100 1 1 0 0 0 1 dostateczny
nad Jagiellonska 6 7 7 0 299,82 7 7 0 2 2 3 dostateczny
Dunajcem Jagielloniska 33 1 1 0 49,20 1 1 0 0 0 1 dostateczny
Jagiellonska 11 1 1 0 4143 1 1 0 0 1 0 dobry
Grywatd Szkolna 1 3 3 0 | 14569 3 3 0 3 0 0 dobry
RAZEM 16 16 0 699,44 | 16 16 0 7 4 5

Wszystkie budynki podtgczone sg do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. 7 lokali mieszkalnych posiada
centralne ogrzewanie, 4 etazowe ogrzewanie i 5 ogrzewanie piecowe.

Przecietny wiek budynkéw komunalnych, w ktérych mieszczg sie lokale mieszkalne wynosi 85 lat.

2. W latach 2024-2029 nie zaktada sie powiekszenia zasobdéw mieszkaniowych Gminy.
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3. Gmina nie posiada odrebnego zasobu lokali socjalnych. W razie koniecznosci osobom
uprawnionym

bedg przydzielane lokale komunalne z gminnego zasobu mieszkaniowego.

4. Zaktada sie zmniejszenie mieszkaniowego zasobu gminnego, ktére bedzie nastgpowato w latach
nastepnych sukcesywnie poprzez wykup mieszkan komunalnych przez ich dotychczasowych

najemcow. w miare zainteresowania najemcow kupnem lokali.

5. Gmina zobowigzana jest do zapewnienia lokali socjalnych w razie kleski zywiotowej jak np. pozar,
powddz, katastrofa budowlana, nieprzewidziane zjawiska atmosferyczne typu; wichura, gradobicie,
trgba powietrzna, itp., dlatego tez powinna dysponowac¢ wolnymi lokalami z przeznaczeniem na ten cel.
W przypadku wystgpienia takiego zdarzenia Gmina nie posiadajgc wolnych mieszkan zmuszona jest
zakwaterowaé osoby dotkniete tragedig w hotelu, do czasu pozyskania lokali zastepczych i poniesé

z tego tytutu koszty.

Rozdziat Il

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji w latach 2024-2029

1. Zaktada sie utrzymanie stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w miare posiadanych
$rodkow finansowych
2. Przewidywane wydatki w kolejnych latach na remont i modernizacje budynkéw w ktérych znajduja
sie
lokale mieszkalne sg uzaleznione od mozliwosci finansowych Gminy.
3. Srodki finansowe na biezace remonty bedg pochodzity z optat czynszowych.
4. Analize potrzeb remontowych przeprowadzono w oparciu o:
a) zestawienie niezrealizowanych potrzeb remontéw z lat ubiegtych,
b) zapisy biezacych protokotéw przegladdw technicznych budynkoéw i lokali,
c) potrzeby zgtaszane przez lokatorow,
d) inne, wtym wyniki ekspertyz, zalecenia, nakazy.
Potrzeby w zakresie remontdéw i modernizacji budynkéw i lokali, wynikajgce ze stanu technicznego

mieszkan
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Tabela 2. Potrzeby w zakresie remontéw i modernizacji budynkéw i lokali w latach 2024-2029
Q udziat gminy w planowane wydatki w ztotych
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Rozdziat Ill

Planowana sprzedaz lokali

1. Przewiduje sie mozliwos$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasno$é Gminy
Kroscienko nad Dunajcem.

2. Sprzedaz lokali w latach 2024 - 2029 dokonywana bedzie na zasadach okreslonych odrebng Uchwatg
Rady Gminy Kroscienko nad Dunajcem oraz na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 21 sierpnia

1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

3. W przypadku ztozenia wniosku o wykupienie lokalu przez dotychczasowych najemcéw zajmujgcych
lokale na podstawie umowy najmu na czas nieokreslony, o wyrazeniu zgody na sprzedaz lokalu
decyduje Rada Gminy. Podejmujgc zgode na sprzedaz lokalu Rada Gminy kazdorazowo uchwala
zasady zbycia takiego lokalu uwzgledniajgce migdzy innymi:

a) pierwszenstwo w nabyciu lokalu,

b) przyznanie najemcy bonifikaty lub roziozenia sptaty na raty,

¢) udziat w gruncie lub bez udziatu proporcjonalnego do powierzchni lokalu,

d) udzial w czesciach wspdlnych budynku lub bez udziatu najemcy, ktéremu przystuguje

pierwszenstwo w nabyciu lokalu,

e) okreslenie ceny lokalu na podstawie wartosci ustalonej przez rzeczoznawce majgtkowego,

f) kto ponosi wszelkie koszty zwigzane ze sprzedaza lokalu.

4. Biorgc pod uwage aspekt realizacji przez Gmine zadan wiasnych natozonych przez ustawodawce,
sprzedaz lokali nie moze by¢ przypadkowa i w zadnym stopniu nie moze pogarsza¢ warunkow

gospodarowania tym zasobem

Rozdziat IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu, ktére
zapewnityby samowystarczalno$é¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dgzyé do takiego
stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wptywy
z czynszow stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezgcego utrzymania budynkéw, ale

zapewnic¢ réwniez pozyskanie srodkéw na remonty.

2. Czynsz najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wychodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy ustala sie na podstawie stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem
czynnikdéw podwyzszajgcych lub obnizajgcych stawke takich jak wyposazenie budynku i lokalu

w urzadzenia techniczne i instalacje.

3. Wielko$¢ powierzchni uzytkowej lokalu ustala sie na podstawie wtasciwej polskiej normy.
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4. Stawka czynszu obejmuje: optatg za uzytkowanie wieczyste gruntu, podatek od nieruchomosci oraz
koszty:

a) konserwaciji, utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomosci oraz remontéw,

b) zarzgdzania nieruchomoscia,

)
)
c) utrzymania pomieszczen wspélnego uzytkowania,
d) ubezpieczenia nieruchomosci,

)

e) inne, o ile wynikajg z umowy.

5. Oprécz czynszu najemca zobowigzany jest do uiszczania opfat zwigzanych z eksploatacjg
mieszkania, oraz optat niezaleznych od witasciciela tj. optat za dostawe energii elektrycznej, wody, gazu
oraz odbioru $ciekdw i odpaddéw, w przypadku gdy korzystajgcy z lokalu nie ma zawartej umowy

bezposrednio z dostawcg mediéw lub dostawcg ustug.

6. Podstawowg stawke czynszu (bazowg) za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustala sie dla mieszkan

wyposazonych w instalacje wodno-kanalizacyjng, WC i tazienke.

7. Podstawowg stawke czynszu obniza sig¢ za:
a) brak tazienki i WC 0 20%
b) lokalizacje mieszkania na poddaszu o 5%

¢) mieszkanie bez c.o. lub ogrzewania etazowego o 5%

8. Podstawowg stawke czynszu podwyzsza sie ze wzgledu na:

a) wyposazenie mieszkania w c.o. lub ogrzewanie etazowe o 5%

9. Stawki bazowe czynszu lub innych optat za uzywanie lokali ustala Wéjt Gminy w drodze zarzadzenia,

z uwzglednieniem zasad okreslonych w niniejszej uchwale.

10. Stawka za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki bazowej czynszu za 1m? powierzchni

uzytkowe;j.

11. Ustala sie, ze czynsz moze by¢ podnoszony zarzgdzeniem wéjta Gminy nie czesciej niz co 12

miesigcy maksymalnie o 1 %, powyzej stopy inflacji w danym okresie.

12. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu albo innych optfat za uzywanie lokalu wynosi 3 miesigce,

chyba ze strony w umowie ustalg termin dtuzszy.
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Rozdziat V

Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

Gminy.

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzgdza Wéjt Gminy

Kroscienko nad Dunajcem

2. Administrowanie lokali komunalnych w zakresie realizacji niezbednych prac remontowo-
adaptacyjnych oraz prawidiowe prowadzenie dokumentacji w tym zakresie, jak réwniez prowadzenie
dokumentacji zwigzanej z gospodarkg lokalowg w zakresie najmu jak rowniez obstuga finansowa w
zakresie naliczania i $ciggania naleznosci z tytutu najmu oraz dodatkowych optat eksploatacyjnych

prowadzone jest przez pracownikéw gminnej jednostki organizacyjne;.

Rozdziat VI

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2029

1. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
a) dochody z najmu lokali
b) budzet Gminy
c) wptywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy.
2. Koszty utrzymania zasobu, w tym koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw biezacych powinny
by¢ pokrywane z optat czynszowych za lokale mieszkalne.
3. Koszty modernizacji i remontéw bedg pokrywane czgsciowo z naleznosci czynszowych i cze$ciowo
mogg by¢ pokrywane z budzetu Gminy. Wieksze remonty mogg by¢ przeprowadzane pod warunkiem

sfinansowania ich z budzetu Gminy lub $rodkéw zewnetrznych.

Rozdziat VII
Wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach zwigzanych z mieszkaniowym zasobem Gminy
Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoétwiascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne
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1.Na koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego skfadajg sie:
a) koszty eksploataciji,
b) koszty utrzymania w nalezytym stanie porzadkowo-sanitarnym budynkéw oraz ich otoczenia,
c) koszty przegladdw technicznych budynkéw, wymaganych przepisami prawa,
d) koszty technicznego utrzymania zasobéw,
e) koszty remontéw biezgcych,
f) koszty konserwacji i usuwania awarii urzgdzen wyposazenia technicznego,
g) koszty zabezpieczenia budynkéw w przypadku zdarzen losowych,
h) zaliczki na fundusz remontowy (jesli dotyczy)
i) koszty inwestycji, remontéw kapitalnych, modernizacji
j) koszty wynagrodzenia administratora .
2. Przy planowaniu wydatkow w poszczegdlnych latach uwzgledniono:
a) prognozowang wielkos¢ zasobow mieszkaniowych,
b) utrzymanie kosztéw biezgcej eksploatacji na dotychczasowym poziomie,
c) remonty w budynkach w ramach kosztéw remontu i modernizacji.
3.Wydatki na pokrycie kosztéw zarzgdu nieruchomoscig wspdlng oraz wptaty na fundusz remontowy
we wspolnotach mieszkaniowych z udziatem gminy wynika¢ bedg z uchwat wiascicieli lokali. Gmina
zobowigzana bedzie planowa¢ s$rodki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspoing
w wysokosci proporcjonalnej do jej udziatu w czesciach wspdlnych.
Tabela 3. Wysokos¢ wydatkéow w latach 2024-2029
wyszczegolnienie rok
rodzaj wydatkow 2024 2025 2026 2027 2028 2029
koszty biezacej eksploatacji 23000 23690 24401 25133 25887 26663
koszty remontéw i modernizaciji 20000 62000 40000 64000 62500 54500
ogotem 43000 85690 64401 89133 88387 81163

D zaplanowano wzrost wydatkow o 3% w skali roku

Rozdziat Vi

Opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy

1. Dynamika przemian demograficznych, ekonomicznych i spotecznych wymaga wnikliwej analizy

obecnych i przysztych uwarunkowan sektora mieszkaniowego pod katem czionkéw wspdinoty

samorzgdowej ze szczegolng, kluczowg rolg Gminy. Z punktu widzenia rynku mieszkaniowego Gmina
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realizuje swoje zadania poprzez tworzenie warunkédw do zaspokajania niezbednych potrzeb
mieszkaniowych, dlatego wobec ograniczonych srodkow finansowych musi efektywnie wykorzystywac
istniejgcy zasob mieszkaniowy.
2. Gmina realizujgc opracowany program bedzie przede wszystkim dgzyta do osiggniecia efektywnego
gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy, co w znacznej mierze wymagac¢ bedzie podjecia
nastepujgcych dziatar uzaleznionych od:
a) systematycznej poprawy stanu technicznego budynkoéw,
b) powiekszania istniejgcego zasobu poprzez adaptacje powierzchni niemieszkalnych lub
czesci wspolnych budynku na lokale mieszkalne,
c) wybudowania budynkéw mieszkalnych z przeznaczeniem na lokale komunalne i socjalne,
d) popierania zamian pomiedzy najemcami lokali komunalnych w przypadku, kiedy rodzina
zajmujgca lokal o wyzszym standardzie, z powodu trudnosci finansowych, nie jest w stanie

utrzymac takiego mieszkania, na lokal o nizszym standardzie.

3. W latach 2024-2029 przewiduje sie zamiane lokalu w zwigzku ze zmiang funkc;ji istniejgcego obiektu.
Planowane prace bedg wymagaty odpowiedniej koordynacji prac i wspotpracy z mieszkancami.

4. Przyjmuje sie za mozliwe, na zasadach dobrowolno$ci, pozyskiwanie lokali poprzez
przekwaterowanie w inne miejsce dotychczasowego najemcy i sprzedaz pozyskanego lokalu na wolnym
rynku w drodze przetargu z przeznaczeniem uzyskanych srodkéw na adaptacje i remonty pomieszczen

na lokale mieszkalne lub socjalne.

Powyzszy program moze ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki lub potrzeby rzutujace na

jego realizacje, lub na wielkos$¢ przyjetych w nim wskaznikow.
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