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UCHWALA NR VI1/85/2024

RADY MIEJSKIEJ W OLKUSZU
z dnia 17 grudnia 2024 roku

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Olkusz
na lata 2025-2029.

Na podstawie art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023r., poz.725) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024r., poz. 1465 z pdzn.
zm.)

uchwala si¢, co nastepuje:
§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Olkusz na lata
2025 - 2029 zgodnie z zatagcznikiem do uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Olkusz.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XX/231/2020 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 29 wrzesnia 2020r. w sprawie
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Olkusz na lata 2020-2024 (Dz. Urz.
Woj. Matopolskiego poz. 6240).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Olkuszu

Grzegorz Gruca
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Zatacznik do uchwaty Nr VII/85/2024
Rady Miejskiej w Olkuszu
z dnia 17 grudnia 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY OLKUSZ NA LATA 2025 — 2029

Rozdzial 1. ]
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1. 1. Zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2023 poz. 725) zadaniem wiasnym
Gminy Olkusz jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych lokalne;j
wspolnoty samorzadowej poprzez wskazywanie lokali w ramach najmu socjalnego, lokali
zamiennych oraz lokali dla gospodarstw domowych o niskich dochodach.

2. W pierwszej kolejnosci realizowane beda potrzeby w zakresie zapewnienia najmu socjalnego
i lokali zamiennych.

3. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j
bedzie realizowane poprzez zaséb mieszkaniowy Gminy Olkusz. Dopuszcza si¢ mozliwosé
najmu lokali mieszkalnych przez Gming Olkusz w budynkach bedacych wlasnosciag osob
fizycznych lub prawnych.

§2. Przyjmuje si¢, ze efektywne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Olkusz
bedzie oparte na nastepujacych obszarach polityki mieszkaniowe;:
1) polityce czynszowej uwzgledniajacej zmiany kosztow utrzymania zasobu,
2) polityce remontowej odpowiadajacej potrzebom remontowym i modernizacyjnym
w danych budynkach i lokalach;
3) polityce zamian lokali dazgcej do racjonalnego wykorzystania lokali w zasobie
mieszkaniowym Gminy Olkusz;
4) polityce zasobowej ksztalttujacej odpowiedniag podaz pod najem socjalny, lokali
zamiennych oraz lokali dla gospodarstw domowych o niskich dochodach;
5) polityce prywatyzacyjnej uwzgledniajacej aspekty ekonomiczne, spoleczne oraz
zarzadcze.

§3. Podstawg¢ do opracowania zatozen Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Olkusz na lata 2025-2029 (dalej Program) stanowita diagnoza
stanu zasobu na dzien 30 wrzesnia 2024 r.

Rozdzial 2.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY OLKUSZ W POSZCZEGOLNYCH
LATACH

§4. Realizacja zadania wlasnego w zakresie tworzenia warunkdw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych lokalnej wspolnoty samorzadowej zobowigzuje Gming Olkusz do
dysponowania zasobem mieszkaniowym, odpowiednim zaréwno pod wzgledem ilosciowym,
jak 1 jakosciowym, adekwatnym do biezacych potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych kwalifikujacych si¢ na najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Olkusz,
tj. dla osob:

1) uprawnionych na mocy prawomocnych wyrokéw sadowych do najmu socjalnego

lokalu,
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2)
3)

nieoznaczony,
4)

zakwalifikowanych do zawarcia najmu socjalnego lokalu.

uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrgbne przepisy,
zakwalifikowanych do zawarcia umoéw najmu lokalu mieszkalnego na czas

§5. W celu realizacji przepisoéw ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz.U.
2024 poz. 1283) oraz ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepczej (Dz.U. 2024 poz. 177) Gmina Olkusz, w przypadku wystapienia potrzeb, bedzie
udostepnia¢ lokale na mieszkania chronione wspierane oraz treningowe.

§6. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeznaczania lokali o niskim standardzie na tymczasowe
pomieszczenia, w przypadku wystapienia takich potrzeb.

§7. 1.Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Olkusz wraz z prognozg zmian w kolejnych
latach przedstawiajg tabele 1, 2, 3, 4.

2. Na osiagnigcie prognozowanej liczby lokali w zasobie mieszkaniowym Gminy Olkusz
w kolejnych latach wptyw beda mie¢ m.in.: ewentualne pozyskiwanie lokali do zasobu,
przejecie budynkow lub lokali na podstawie obowiazujacych przepiséw poprzez spadkobranie
lub zasiedzenie, adaptacje budynkéw Iub ich czgsci o funkcji niemieszkalnej na lokale
mieszkalne, zbywanie lokali, wyburzenia i/lub wylaczenia z eksploatacji budynkow lub lokali
z uwagi na stan techniczny.

Tabela 1. Stan liczbowy zasobu mieszkaniowego Gminy Olkusz z uwzglgdnieniem rodzaju
umowy najmu wraz z prognoza na 31 grudnia danego roku

Lata

Wyszczegldlnienie

Y & 30.09. 2025 2026 2027 2028 2029

2024

Z.asob mieszkani()wy liczba 933 763 761 759 757 755
Gminy Olkusz ogotem | pum? | 38263,47| 30869,10| 30782,10| 30695,10| 30608,10| 30521,10
w tym:
lokale mieszkalne liczha| 824 652 648 644 640 636
V4 umowq na czas
nieoznaczony pum? | 34573,01| 27110,64| 26955,64| 26800,64| 26645,64| 26490,64

. . | liczba| 109 111 113 115 117 119
najem socjalny lokali 5

pum? | 3690,46 | 3758,46 | 3826,46 | 3894,46 | 3962,46 | 4030,46

Tabela 2. Stan liczbowy zasobu mieszkaniowego Gminy Olkusz z uwzglednieniem typu

wlasnos$ci budynku wraz z prognoza na 31 grudnia danego roku

Lata
Ribizezeceienlc 3206(2)?1' 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
Zasob mieszkaniowy  |liczba| 933 763 761 759 757 755
Gminy Olkusz ogétem | pu m?|38263,47 |30869,10(30782,10|30695,10 | 30608,10|30521,10
w tym:
Lokale w budynkach w |liczba| 126 126 126 126 126 126
100% wtasnosci Gminy
OlKkusz pum?| 4725,13 | 4725,13 | 4725,13 | 4725,13 | 4725,13 | 4725,13
Lokale Gminy Olkusz |liczba| 807 637 635 633 631 629
w budynkach wspoélnot
mieszkaniowych pu m? | 33538,34|26143,97 | 26056,97 | 25969,97 | 25882,97 | 25795,97
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Tabela 3. Struktura wiekowa budynkéw (budynki z udziatem lokali Gminy Olkusz we
wspolnotach mieszkaniowych oraz budynki w 100% wtasnosci Gminy Olkusz) wraz
z prognoza na 31 grudnia danego roku

Lata
Rz ceceiulntc 3206(2)?1' 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
1901-1945 10 10 10 10 10 10
1946-1990 88 88 88 88 88 88
1991-2019 5 5 5 5 5 5
2020-2024 0 0 0 0 0 0
Razem 103 103 103 103 103 103

Tabela 4. Struktura wiekowa budynkéw w 100% wiasnosci Gminy Olkusz wraz z prognoza na
31 grudnia danego roku

Lata
Wy R 3200'(2)?1' 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
1901-1945 10 10 10 10 10 10
1946-1990 3 3 3 3 3 3
1991-2019 5 5 5 5 5 5
2020-2024 0 0 0 0 0 0
Razem 18 18 18 18 18 18

§8. 1. Na dzien 30 wrzesnia 2024 r. na najem socjalny lokalu oczekiwalo 38 gospodarstw
domowych, w tym 36 z tytulu wyrokow sadowych 1 orzeczonych przez sad eksmisji z prawem
do najmu socjalnego (w tym 34 z mieszkaniowego zasobu Gminy Olkusz), a na najem lokalu
mieszkalnego 5 gospodarstw domowych.

2. W ostatnich latach, w wyniku dokonanej weryfikacji, na list¢ do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu z tytutu niedostatku wpisywanych byto rocznie do 3 gospodarstw domowych,
potrzeby z tytutu wyroku sadowego o eksmisj¢ z prawem do najmu socjalnego dotyczyty od
1 do 3 gospodarstw domowych. Ponadto co roku na liscie do zawarcia umowy lokalu
mieszkalnego umieszczanych byto od 6 do 25 gospodarstw domowych, speiniajacych kryteria
okreslone w Uchwale NR XXV1/315/2021 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 27 kwietnia 2021
roku w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Olkusz (Dz. U. Woj. Malopolskiego z 2021, poz. 2534).

3. Sredniorocznie do ponownego zasiedlenia odzyskiwanych jest z tzw. ruchu ludnosci od
12 do 25 lokali.

4. Analiza zglaszanych potrzeb mieszkaniowych w ostatnich latach w relacji do liczby
odzyskiwanych lokali z tzw. ruchu ludno$ci, wskazuje na mozliwo$¢ racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Olkusz 1 zaspakajania potrzeb mieszkancow
wspolnoty samorzadowej w ramach obecnie dostepnego zasobu.

5. Realizacja prognozowanych w latach obowigzywania Programu potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych bedzie uwzgledniac:
1) przywrocenie do ponownego zasiedlenia pustostanow,
2) zawieranie na zwalniane lokale o nizszym standardzie uzytkowym, w miarg
wystepujacych potrzeb, uméw najmu socjalnego lokalu;
3) najem lokali przez gming w innym zasobie z prawem do podnajmu lokali osobom
oczekujacym na liscie, w tym rowniez dla realizacji prawomocnych wyrokéw sagdowych
wedlug zasad okre$lonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
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lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2023

poz. 725);

4) przejecie budynkow lub lokali na podstawie obowigzujacych przepisOw m.in. w ramach
spadkobrania lub zasiedzenia.

§9. Prognozowany stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Olkusz w poszczegdlnych
latach obowigzywania Programu przedstawiajg tabele 5 1 6.

Tabela 5. Stan techniczny lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy Olkusz wraz z prognoza na

31 grudnia danego roku

Wyszczegblnienie

Lata

30.00.

2024

2025

2026

2027

2028

2029

Bardzo dobry - lokale
wyposazone we wszystkie
media w budynkach do 20 lat
lub po remontach kapitalnych

21

21

21

21

21

21

Dobry - lokale wyposazone we
wszystkie media w budynkach
wymagajacych jedynie
drobnych napraw

626

475

497

513

527

540

Sredni - lokale nie wyposazone
we wszystkie media,

w budynkach wymagajacych
remontdw poszczegdlnych
elementow

214

210

206

202

198

194

Zty — lokale usytuowane w
budynkach wymagajacych
gruntownych remontow

i modernizacji

72

57

37

23

11

Tabela 6. Wyposazenie budynkow w infrastrukture techniczng wraz z prognoza na 31 grudnia

danego roku

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI

Lata
UAREZEH T 32062?1' 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
Sie¢ wodociggowa 103 103 103 103 103 103
Sie¢ kanalizacyjna 99 99 99 99 99 99
Sie¢ gazowa 88 88 88 88 88 88
Siec¢ ciepta systemowego 59 59 59 59 59 59
Sie¢ cieptej] wody uzytkowe;j 5 5 5 5 5 5
Rozdzial 3.

WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI
Z. PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§ 10. 1. Polityka remontowa begdzie realizowana przy uwzglednieniu konieczno$ci
wydatkowania §rodkow finansowych zapewniajacych:

1) realizacj¢ biezacych potrzeb remontowych i modernizacyjnych budynkow;

2) przywrocenie do ponownego wynajmu pustostanow;
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3) likwidacje¢ instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw stalych w rozumieniu art. 3
pkt. 3 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. 2024 poz. 266), w
szczegblnosci kottow, kominkéw, piecy, zgodnie z Uchwatag NR XXXI1/452/17
Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 23 stycznia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa matopolskiego ograniczen i zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego poz. 787) oraz Uchwalg NR LIX/842/22 Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 26 wrze$nia 2022 roku w sprawie zmiany uchwaty
Nr XXXI1/452/17 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 23 stycznia 2017 r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa matopolskiego ograniczen
1 zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

2. Prowadzona systematycznie przez witasciciela i zarzadce ocena stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy Olkusz umozliwia wlasciwe planowanie i wykonywanie zakresu prac
remontowych i modernizacyjnych budynkoéw i lokali.

3. Zaso6b mieszkaniowy Gminy Olkusz z uwagi na stan techniczny budynkoéw, strukture
wiekowa budynkéw wymaga, w latach obowigzywania Programu, podejmowania
systematycznych dziatan remontowych i modernizacyjnych, ktore spowoduja poprawe stanu
technicznego oraz zwigksza bezpieczenstwo uzytkownikéw lokali.

4. Przyjmuje si¢ nastepujace kryteria usuwania stanoOw awaryjnych oraz ustalania planow
remontdw i modernizacji, ktore pozwolg na dokonanie istotnych zmian w stanie technicznym
nieruchomosci:

1) usuwanie standéw awaryjnych, zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow i ich
mieniu oraz konstrukcji technicznej budynku, w tym remonty przewodow kominowych,
wymiana instalacji elektrycznej,

2) realizacj¢ zalecen przeciwpozarowych,

3) zabezpieczenie budynkoéw przed dalsza degradacjg, w tym wymiana pokry¢ dachowych,
rynien i obrobek blacharskich,

4) realizacje decyzji administracyjnych wydanych przez organy nadzoru budowlanego,

5) termomodernizacj¢ budynkow,

6) likwidacje nieefektywnych i nieekologicznych Zrodet ciepta,

7) remonty lokali po ustaniu stosunku najmu w celu ponownego zasiedlenia,

8) wykonanie brakujacych elementow likwidujacych bariery architektoniczne.

5. Oceny stanu technicznego budynkéw beda sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym
W oparciu o przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. 2024 poz 725).

6. Szczegdlowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych zasob mieszkaniowy Gminy
Olkusz okreslane beda na kazdy rok w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkow.

7. Zakres prac remontowych i modernizacyjnych budynkéw wspolnot mieszkaniowych,
w ktorych Gmina Olkusz posiada udziaty, wynika¢ bedzie bezposrednio z uchwat
podejmowanych przez wiascicieli lokali.

8. W gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem Gminy Olkusz uwzgledniana bedzie analiza
optacalnos$ci utrzymywania zuzytych technicznie i funkcjonalnie nieruchomosci.

9. Przyjmuje si¢, iz budynki, ktorych remont jest nieuzasadniony ekonomicznie lub gdy
osiggnigcie warunkéw technicznych jakim powinien odpowiada¢ obiekt budowlany, zgodnie
Z przepisami prawa, nie jest mozliwe, zostang wyburzone lub przeznaczone do zbycia.

§ 11. 1. Prowadzona w zasobie mieszkaniowym Gminy Olkusz w kolejnych latach polityka
remontowa 1 modernizacyjna bedzie miata na celu osiggnigcie nastgpujacego stanu
technicznego poszczegolnych budynkow i lokali:

1) sprawne elementy konstrukcyjne budynku,
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2)
3)
4)
5)
6)
7)

szczelny i zakonserwowany dach budynku,

sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,
szczelna instalacja gazowa,

sprawna instalacja odgromowa,

sprawnie dziatajaca instalacja wodociggowa i kanalizacyjna,
bezpieczna instalacja elektryczna, odpowiadajaca obecnym wymogom technicznym,
8) ekologiczne, energooszczedne urzadzenia grzewcze,

9) szczelna i sprawna stolarka okienna i drzwiowa,

10) elewacja bez ubytkow tynkoéw, po termomodernizacji,

11) odmalowane Klatki schodowe,

12) sprawnie dziatajace urzadzenia znajdujace si¢ w lokalach.

2. Obok dzialan remontowych i modernizacyjnych Gmina Olkusz, w miar¢ mozliwos$ci
finansowych 1 przy zalozeniu pozyskiwania srodkow zewnetrznych m.in. z Wojewodzkiego
Funduszu Ochrony Srodowiska, bedzie podejmowata dziatania majace na celu polepszenie
atrakcyjnosci otoczenia nieruchomosci, a tym samym zwigkszenie komfortu mieszkancow,
w zakresie:

1) usuwania barier architektonicznych dla osob niepelnosprawnych,

2) remontow drog wewngtrznych i chodnikow,

3) zagospodarowania podworek, urzadzen matej architektury, aranzowania przestrzeni
wspolnych, nowych nasadzen wieloletnich i1 zazielenienia powierzchni celem likwidacji
miejskich wysp ciepta,
tworzenia udogodnien w budynkach i ich bezposrednim sgsiedztwie sprzyjajacych
integracji mieszkancéw oraz wspierajacych dzialania na rzecz ograniczania
wykluczenia spotecznego.

4)

3. Efektem realizowanych dzialan, zwigzanych z poprawg stanu technicznego zasobu, bedzie:

1) ponoszenie eckonomicznie uzasadnionych kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci,

2) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkow,

3) zahamowanie procesow dekapitalizacji budynkow,

4) polepszenie jako$ci zamieszkania.

§ 12. Analize potrzeb w zakresie nakladow remontowych, modernizacyjnych oraz szacunkowe
potrzeby finansowe wynikajace ze stanu technicznego budynkow stanowigcych mieszkaniowy
zasob Gminy Olkusz zawiera tabela 7.

Tabela 7. Analiza potrzeb oraz plan remontdéw, modernizacji 1 inwestycji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali z podziatem na lata 2025-2029

Poz. 8641

Wyszezegolnienie 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
Budynki stanowigce wspotwiasno$¢ gminy (kwotowo w PLN)
Zaliczki na fundusz remontowy
wspolnot mieszkaniowych, w ktorych | 701 568 | 693 338 | 709 792 | 726 120 | 742 324
Gmina Olkusz posiada udziaty
Budynki stanowigce 100% wlasno$¢ gminy (liczba budynkow)
Remonty dachow 1 [ 2 [ 1 | 1 | 1
Budynki stanowigce 100% wtasno$¢ gminy (kwotowo w PLN)
Remonty dachow 190 000 | 390 000 | 200 000 | 210 000 | 220 000
Biezace remonty 10400 | 50000 | 60000 | 70000 | 80000
Remonty budynkéw komunalnych 106 000 | 110 000 | 115000 | 120 000 | 125 000
Modermzacja budyniow 600 000 | 800 000 | 600 000 | 500 000 | 500 000
omunalnych
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Wyszczegblnienie 2025 2026 2027 2028 2029
Inwestycje 0 0 0 0 0
Rzeczowe wykonanie prac remontowych i modernizacyjnych (liczba lokali)
Modernizacja pustostanow 15 20 14 12 11
Wymiana stolarki okiennej 10 10 10 10 10
Wymiana stolarki drzwiowej 10 10 10 10 10
Remont instalacji elektrycznej 5 5 5 5 5
it gpewanta R R

Rozdzial 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY OLKUSZ W KOLEJNYCH LATACH

§ 13. 1. Obecng liczbe lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Olkusz,
zuwzglednieniem zlozonych wnioskéw o wykup lokali z bonifikatg do konca 2024 roku, uznaje
si¢ za optymalng w odniesieniu do wystepujacych lokalnych potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

2. Zaklada sig¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych witasno$¢ Gminy Olkusz
w kolejnych latach prowadzona bedzie z zachowaniem zasady racjonalnego gospodarowania
zasobem, w oparciu 0 obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
w przypadkach i na zasadach okreslonych odrebnymi uchwatami Rady Miejskie;j.

3. Proces sprzedazy lokali mieszkalnych uwzglednia¢ bedzie m.in.:

1) zadanie, w przypadku zbycia lokalu przez osob¢ nabywajaca lokal od Gminy Olkusz,
zwrotu udzielonej bonifikaty w sytuacjach przewidzianych w ustawie o gospodarce
nieruchomos$ciami,

2) wychodzenie ze wspotwlasnosci w nieruchomosciach, gdzie udzial gminy jest niski,
celem obnizenia kosztéw utrzymania zasobu.

4. Wylacza si¢ ze sprzedazy na rzecz najemcow:

1) lokale z najmem socjalnym;

2) lokale mieszkalne w budynkach wymienionych w zalagczniku do Uchwaly
Nr LX1/669/2024 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 22 stycznia 2024 roku w sprawie
zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$s¢ Gminy Olkusz w trybie
bezprzetargowym na rzecz najemcow (Dz. U. Woj. Malopolskiego z 2024 poz. 709);

3) lokali mieszkalnych potozonych w budynkach przeznaczonych do realizacji zadan
uzytecznosci publicznej, a w szczegolnosci dla placowek opiekunczo-wychowawczych,
o$wiatowych, administracyjnych;

4) lokali mieszkalnych w przypadku nieprawidlowego stanu geodezyjno-prawnego, do
czasu jego uregulowania;

5) lokali, ktorych najemca lub wspotmatzonek najemcy posiada tytul prawny do
nieruchomosci lub lokalu wykorzystywanego na cele mieszkaniowe na terenie Powiatu
Olkuskiego.

5. Przedmiotem sprzedazy mogg by¢ wytacznie te lokale mieszkalne, ktore Gmina Olkusz
przeznaczy do zbycia, majac na uwadze racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem

gminy.
6. W celu zachowania zasady racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gmina

Olkusz moze odmoéwic¢ sprzedazy lokali w szczegdlnosci w kazdym przypadku, gdy bedzie to
sprzeczne z interesem Gminy Olkusz.
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7. W roku 2025 szacuje si¢ sprzedaz 90 lokali na podstawie wnioskow ztozonych do 31.12.2024
roku. W latach 2026-2029 szacuje si¢ sprzedaz na poziomie 2 lokali rocznie.

Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 14. 1.Wynikajace z przepiséw prawa obowigzki Gminy Olkusz zwigzane z koniecznoscig
racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, w szczegdlnosci w obszarze
utrzymania technicznego budynkoéw mieszkalnych oraz remontu lokali odzyskanych do
ponownej dyspozycji gminy, zobowiazuja Gming Olkusz do prowadzenia odpowiedniej,
wzgledem kosztow utrzymania zasobu, polityki czynszowe;.

2. Polityka czynszowa bedzie realizowana z uwzglednieniem konieczno$ci:

1) zréznicowania stawek czynszowych w zalezno$ci od wartosci uzytkowej lokali oraz ich
lokalizaciji,

2) zapewnienia wystarczajacych $rodkow finansowych na pokrycie kosztow utrzymania
zasobu, z uwzglednieniem niezbednych naktadéw na remonty i modernizacje,

3) stosowania dziatan ostonowych o charakterze podmiotowym poprzez system obnizek
czynszow dla gospodarstw domowych o niskich dochodach, wyptat dodatkow
mieszkaniowych i1 dodatkéw energetycznych,

4) kontynuacji dziatan windykacyjnych optat czynszowych, odszkodowan i innych optat
niezaleznych od wiasciciela za lokale mieszkalne, najem socjalny i lokale zamienne,

5) zawierania na zwalniane lokale o nizszym standardzie uzytkowym, w miarg
wystepujacych potrzeb, umoéw najmu socjalnego lokali,

6) prowadzenia zamian lokali, dostosowujgc powierzchni¢ lokali do potrzeb gospodarstw
domowych 1 mozliwosci regulowania zobowigzan z tytulu umowy najmu.

§ 15. Wysokos¢ stawek czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
1 czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu oraz wysokos$¢ stawek
czynszu najmu socjalnego lokali ustala Burmistrz Miasta i Gminy Olkusz w drodze zarzadzenia
z zachowaniem zasad wynikajacych z obowiazujacych w tym zakresie przepisow prawnych
oraz postanowien niniejszego Programu.

§ 16. Wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu mieszkalnego okres$la si¢ w oparciu o stawke
bazowa czynszu oraz czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych jego warto$¢ uzytkowa
wynikajacych z:

1) potozenia budynku na terenie Gminy Olkusz,

2) potozenia lokalu mieszkalnego w budynku,

3) wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu,

4) ogolnego stanu technicznego budynku.

§ 17. 1. Na terenie Gminy Olkusz tworzy si¢ 2 strefy:
1) Strefe miejska, ktora obejmuje prawa i lewa strong ulic nalezacych do danego kwadratu:
Augustianska, Bodznicza, Krakowska, Krzywa, Rynek, Basztowa, Florianska,
A. Mickiewicza, Stawkowska, Gornicza, S. Staszica, Szkolna, Szpitalna, Krakowskie
Przedmiescie, Gesia, Zuradzka, H. Dabrowskiego, T. Kosciuszki, Fr. Nullo, M. Bylicy,
Krola K. Wielkiego, 29 Listopada, Swigtokrzyska, Na Skarpie, W. Lukasinskiego,
Skalska, J. Stowackiego, Nowa, A. Minkiewicza, Olewinska, Polna, J. Korczaka,
Partyzantow, Sktadowa, Przemystowa, Kolorowa, Budowlanych, 20-Straconych,
J. Kantego, Szybikowa, Skarbnika, Powstancow Slqskich, Kopalniana, Harcerska,
Gwarecka, Ofowiana, Kruszcowa, Hutnicza, Metalowa, Piaskowa, Mazaniec,
Czarnogorska, Mazaniec-Boczna, Kamyk, Parkowa, Dworska, Lesna, J. Pitsudskiego,
A. Asnyka, W. Broniewskiego, A. Kocjana, Boczna, Krotka, Skwer, Kolejowa,
M.C. Sktodowskiej, Witeradowska, S. Okrzei, M. Biema, Ksi¢dza Kanonika Stanistawa
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Gajewskiego, M. Ptonowskiej, Kpt. Hardego, Al. Tysigclecia, Strzelcow Olkuskich,
Osiecka, Legioné6w Polskich, Armii Krajowej, L. Rydla, F. Chopina, Jana Pawta II,
E. Orzeszkowej, Sosnowa, J. Tuwima, Z. Natkowskiej, M. Konopnickiej, M. Reja,
Z. Krasinskiego, K.K. Baczynskiego, St. Zeromskiego, Pakuska, Zagaje, Kosynierow,
Batalionow Chtopskich, W. Witosa, M. Rataja, Pl. Konstytucji 3 Maja, R. Traugutta,
P. Sciegiennego, O. Kolberga, Gen. St. Buchowieckiego, Kard. St. Wyszynskiego,
Wiejska, Mita, Jasna, Nowowiejska, Rabsztynska, Sikorka, H. Sienkiewicza,
Jesionowa, Zielona, Kwiatowa, Astrow, Cegielniana, Storczykowa, Bohateréw
Westerplatte, Niepodlegtosci, Lipowa, Jasminowa, Kasztanowa, Topolowa, Ogrodowa,
Kluczewska, Spotdzielcza, B. Glowackiego, K. Putaskiego, J. Sobieskiego, Klonowa,
Malinowa, R6zana, Rzemieslnicza, Makowa, Wapienna, Wisniowa, Parcze, Podgrabie,
A. Dygasinskiego, M. Kopernika, Gwarkow, Pomorska, Dtuga, Ponikowska, Mieszka
I, H. KoHataja, Zacisze, Biata, Stary Olkusz, Jurajska, Na Skraju, Polne Wzgorze,
Skalista, Spacerowa, Widokowa, Zamkowa, Krucza Gora, J. Kochanowskiego,
Parcowka, Wspolna, Stoneczna, Urocza, Pickna, Ks. Pral. H. Januchty,
M. Karwinskiego, Rondo Niepodlegtosci, J. Stamirowskiego.

2) Strefe peryferyjna, ktora obejmuje sotectwa, tj. wsie wraz z koloniami i przysiotkami:
Bogucin Maly, Braciejowka, Gorenice, Kosmolow, Kogutek, Zadole Kosmolowskie,
Niesutowice, Olewin, Wisliczka, Osiek, Pazurek, Podlesie Rabsztynskie, Rabsztyn,
Sieniczno, Troks, Witeradow, Zawada, Zederman, Zimnodét, Zurada.

2. Stawka czynszu ze wzgledu na potozenie budynku w wyznaczonej w ust.1 strefie miejskiej
ulega zwigkszeniu o 10,4%.

§ 18. Stawka czynszu ulega obnizeniu o 10% jezeli lokal mieszkalny usytuowany jest
w suterenie lub powyzej piatej kondygnacji naziemnej bez windy.

§ 19. 1. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki obnizajagce zwigzane z wyposazeniem lokalu
w urzadzenia techniczne i instalacje, majace wpltyw na wysoko$¢ stawki czynszowe;j:

1) mieszkanie ze wszystkimi urzadzeniami bez c.o. 10%

2) mieszkanie z tazienka i wc bez c.o0. 1 gazu 15%

3) mieszkanie tylko z instalacja wod.- kan i wc 25%

4) mieszkanie tylko z instalacja wod.-kan bez wc 35%.

2. Wyliczona stawka czynszu ulega okresowemu obnizeniu o 5%, jezeli najemca nie ma
mozliwosci korzystania powyzej 7 dni z istniejagcych w lokalu instalacji 1 urzadzen
technicznych ze wzgledu na prowadzony przez wynajmujacego ich remont, modernizacj¢ lub
wymiang.

§ 20. Stawka czynszu ulega obnizeniu o 5% w przypadku lokali usytuowanych w budynku
o zlym stanie technicznym, odzwierciedlonym w protokotach z przegladu budynku.

§ 21. Czynniki podwyZszajace 1 obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali, o ktorych mowa w § 16,
nie majg zastosowania do stawek czynszowych ustalonych w wyniku przetargu.

§ 22. Czynniki podwyZszajace i obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali, o ktéorych mowa w § 16,
nie dotycza lokali wynajmowanych w ramach najmu socjalnego.

§ 23. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu,
jezeli dokonat w lokalu ulepszen majacych wpltyw na wysoko$¢ czynszu najmu.

2. Podstawe zmiany tre§ci umowy najmu w zakresie wysokos$ci stawki czynszowej stanowi
protokot, stwierdzajacy wystagpienie czynnikoOw okreslonych w ust.1.

§ 24. 1. Z wnioskiem o obnizke¢ stawki czynszu, ustalonej przez Burmistrza Miasta i Gminy
Olkusz, moga wystepowac najemcy lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Olkusz, w przypadku, gdy stawka bazowa czynszu najmu lokali mieszkalnych wyniesie
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co najmniej 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowe;j
budynkow mieszkalnych dla wojewoddztwa matopolskiego w stosunku rocznym.

2. Obnizka czynszu moze zosta¢ udzielona najemcy, ktéry speini progi dochodowe
uzasadniajace jej zastosowanie przewidziane w odrebnej uchwale przyjetej w oparciu o art. 21
ust.1 pkt 2 i ust 3 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2023 poz. 725).

3. Stawka czynszu na wniosek najemcy moze by¢ obnizona na okres 12 miesigcy, liczac od
pierwszego dnia miesigca nast¢pujacego po dniu ztozenia kompletnego wniosku, w zaleznos$ci
od wysokosci uzyskiwanego dochodu o:

1) 30% dla najemcow, ktorych dochdd na jednego cztonka rodziny w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych zlozenie wniosku o obnizke czynszu najmu nie przekracza 75%
najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego i 50% najnizszej
emerytury w przypadku gospodarstwa wieloosobowego;

2) 20% dla najemcow ktorych dochod na jednego cztonka rodziny w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych zlozenie wniosku o obnizke czynszu najmu przekracza 75%
i nie przekracza 100% najnizszej] emerytury w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego 1 przekracza 50% 1 nie przekracza 75% najnizszej emerytury w
przypadku gospodarstwa wieloosobowego.

Rozdzial 6.

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY OLKUSZ
ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

§ 25. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Olkusz ma na celu:
1) realizacj¢ gospodarki finansowej opartej o rachunek ekonomiczny,
2) zagwarantowanie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji budynkow
i lokali,
3) zapewnienie wlasciwej gospodarki cieplnej opartej na ekologicznych zrodtach ciepta,
4) utrzymanie zasobu w odpowiednim stanie technicznym i funkcjonalnym.

§ 26. 1. Ustuge zarzadzania nieruchomos$ciami bedacymi wtasno$ciag Gminy Olkusz wykonuje
Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0 w Olkuszu na mocy umowy o zarzadzanie
nieruchomos$ciami, wylonione w wyniku przeprowadzonego postgpowania o udzielenie
zamoOwienia publicznego na podstawie ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zaméwien
publicznych (Dz.U. 2024 poz.1320).

2. Do obowiazkow zarzadcy nieruchomosci nalezy w szczegdlnosci:

1) biezace utrzymanie w nalezytym stanie technicznym, estetycznym, porzadkowo-
sanitarnym nieruchomosci zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

2) utrzymywanie catodobowego pogotowia awaryjnego elektrycznego, wodno-
kanalizacyjnego, gazowego, centralnego ogrzewania,

3) wykonywanie w imieniu Gminy Olkusz czynno$ci zawierania i rozwigzywania umow
najmu lokali mieszkalnych 1 uméw najmu lokali przeznaczonych na najem socjalny,

4) naliczanie i pobieranie wszelkich optat wynikajacych z tytutu uzytkowania lokali oraz
innych optfat,

5) naliczanie czynszu lub odszkodowania,

6) naliczanie, pobieranie i przygotowanie zwrotu kaucji mieszkaniowych,

7) naliczanie i pobieranie odsetek za opdznienie w zaptacie naleznosci i innych kosztow,
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8) sporzadzanie i dostarczanie uzytkownikom lokali pisemnych powiadomien o zmianie
stawek czynszu, odszkodowan, a takze optat niezaleznych od wtasciciela,

9) zawieranie w imieniu Gminy Olkusz pisemnych umoéw o dostawe mediow i odbidr
sciekow 1 odpadow od zarzadzanych nieruchomosci, sprawdzanie rachunkowe
i merytoryczne otrzymywanych faktur,

10) wykonywanie w imieniu i na rzecz Gminy Olkusz dochodzenia przed sadami
powszechnymi zaptaty czynszu i innych nalezno$ci zwigzanych z najmem lokali
mieszkalnych, przeznaczonych na najem socjalny i uzytkowych oraz odszkodowan za
bezumowne uzywanie lokali, kierowanie spraw o opuszczenie, oproznienie 1 wydanie
lokali,

11) weryfikowanie tytutow prawnych do lokalu mieszkalnego i najmu socjalnego
1 odzyskiwanie tych lokali w oparciu o obowigzujace przepisy prawa,

12) biezace nadzorowanie oraz kontrolowanie sposobu uzywania lokali przez najemcow,

13) wykonywanie drobnych napraw, konserwacji biezacej oraz nadzoér nad biezacymi
konserwacjami, remontami,

14) prowadzenie ewidencji lokali, budynkow i zamieszkatych osob,

15) prowadzenie biezacej analizy kosztow utrzymania poszczegdlnych budynkow,

16) przeprowadzanie przegladéw technicznych,

17) prowadzenie ksigzek obiektu budowlanego,

18) sporzadzenie w oparciu o kontrol¢ stanu technicznego obiektow zestawienia potrzeb
rzeczowo-finansowych w zakresie remontdéw i1 inwestycji,

19) przeprowadzanie okresowej weryfikacji spetnienia przez najemcow kryterium wartosci
dochodu zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa,

20) utrzymanie czystosci i porzadku w budynkach oraz na terenach bezposrednio
przyleglych do budynkéw, od$niezanie dachéw budynkdéw, usuwanie sopli.

§ 27. 1. Ustuge administrowania lokalami bedacymi wtasnoscig Gminy Olkusz i znajdujacymi
si¢ w nieruchomos$ciach wspdlnot mieszkaniowych wykonuje Przedsigbiorstwo Gospodarki
Komunalnej Sp. z 0.0 w Olkuszu na mocy umowy na administrowanie lokalami stanowigcymi
wlasno$¢ Gminy Olkusz we wspdlnotach mieszkaniowych, wyltonione w wyniku
przeprowadzonego postepowania o udzielenie zamowienia publicznego na podstawie ustawy
z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (Dz.U. 2024 poz.1320).

2. Do obowiagzkow administratora nalezy w szczegdlnosci:

1) zawieranie w imieniu Gminy Olkusz uméw najmu na lokale mieszkalne, najem socjalny
na podstawie skierowania Gminy Olkusz,

2) prowadzenie obstugi najemcoéw w zakresie zasiedlania i zwalniania lokali,

3) przygotowywanie i dor¢czanie najemcom lokali pisemnych powiadomien o zmianach
w optatach czynszowych i niezaleznych od wtasciciela,

4) wykonywanie obowigzkéw wiasciciela lokali w imieniu Gminy Olkusz w zakresie
okreslonym przepisami ustawy o witasnosci lokali, w tym w zebraniach wspolnot
mieszkaniowych, glosowanie nad przedstawianymi projektami uchwat — na podstawie
oddzielnych upowaznien,

5) przeprowadzanie okresowej weryfikacji spetnienia przez najemcow kryterium wartos$ci
dochodu zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa,

6) prowadzenie obstugi lokali mieszkalnych, przeznaczonych na najem socjalny
w zakresie wymiaru czynszu, oplat za §wiadczenia lub innych oplat zwigzanych
z zajmowaniem lokali, w szczeg6lnosci naliczanie odsetek za zwtoke w optatach,

7) rozliczanie z wlasciwym zarzadcg wspolnot mieszkaniowych kosztow Gminy Olkusz
ponoszonych w ramach jej udziatu w kosztach utrzymania nieruchomosci wspolnej,

8) nadzor nad stanem technicznym lokali,

9) wybor wykonawcy, organizacja i nadzor nad wykonywaniem robét lub prac w lokalach
w zakresie zatwierdzonym przez Gming Olkusz,
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10) wydawanie opinii techniczno-eksploatacyjnych w zakresie remontu lokali przez
najemcg i na jego koszt,

11) wykonywanie w imieniu i na rzecz Gminy Olkusz obstugi prawnej w zakresie
dochodzenia nalezno$ci Gminy Olkusz oraz opuszczenia, oproznienie i wydania lokali,

12) prowadzenia w imieniu Gminy Olkusz spraw przed wilasciwymi sagdami i organami
egzekucyjnymi w zakresie zaistnialym w trakcie prowadzenia dziatalno$ci
administrowania,

13) kontrola wspolnot mieszkaniowych w zakresie wydatkowania srodkow finansowych
ponoszonych przez Gming Olkusz jako wspotwiasciciela w nieruchomosci,

14) wykonywanie w imieniu Gminy Olkusz obowiazkow wlasciciela nieruchomosci
w zakresie wynikajagcym z ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz.U. 2024 poz. 399).

§ 28. 1. Przyjety obecnie model zarzadzania zasobem pozwala Gminie Olkusz zachowanie
wlasciwego nadzoru nad realizacja §wiadczonych ustug.

2. W okresie objetym Programem dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany zasad zarzadzania
i administrowania mieszkaniowym zasobem Gminy Olkusz.

Rozdzial 7.
ZRODLEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
W KOLEJNYCH LATACH

§ 29.1. Prawidlowe i racjonalne gospodarowanie posiadanym mieszkaniowym zasobem Gminy
Olkusz oraz realizacja zatozen z tym zwigzanych wymaga ponoszenia statych oraz okresowych
kosztow zwigzanych z gospodarka mieszkaniowg 1 utrzymaniem zasobu, zar6wno
w nieruchomosciach, w ktorych Gmina Olkusz jest wladcicielem, jak 1 wspotwlascicielem.

2. Koszty zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego, do ponoszenia ktorych
zobowigzana jest Gmina Olkusz pokrywane beda ze $rodkéw finansowych pochodzacych
z nastepujacych zrodet:
1) nalezno$ci pochodzacych z wynajmu pobieranych przez =zarzadce zasobu
1 przekazywanych na rachunek Urzedu Miasta 1 Gminy w Olkuszu z tytutu:
a) czynszow za wynajem lokali mieszkalnych, najem socjalny lokali, optat za
dzierzawe terenu,
b) odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali,
c) wplywow z ushug (media),
d) odsetek,
e) wplywow z tytulu kosztow egzekucyjnych, optat komorniczych, kosztéw
upomnien oraz innych tytulow zwiazanych z korzystaniem z majatku Gminy
Olkusz,
2) srodkéw z budzetu Gminy Olkusz, w szczegdlnosci na remonty,
3) dotacji i grantow z budzetu panstwa, w szczegolnos$ci w ramach Programow i Funduszy
oferowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego,
4) $rodkéw z Unii Europejskiej pozyskiwanych w ramach dostepnych programéow,
5) pozyczek i kredytow ze srodkow krajowych i zagranicznych.

Rozdzial 8.

WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY
MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU
NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM
ZE WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJNE
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§ 30. Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Olkusz skladajg sie
w szczegblnosci:
1) koszty dostawy mediow do nieruchomosci i lokali,
2) koszty zarzadzania nieruchomosciami,
3) koszty administrowania lokalami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Olkusz we
wspolnotach mieszkaniowych,
4) koszty biezacej eksploatacji zasobu, w tym zwigzane z: utrzymaniem porzadku
1 czystosci, przegladami technicznymi, konserwacja i drobnymi naprawami, usuwaniem
awarii, ubezpieczeniem mienia, podatkami od nieruchomosci, ochrong mienia, optatami
sagdowymi, oplatami pocztowymi, uslugami kominiarskimi, mediami w cze$ciach
wspolnych w budynkach w 100% wtasno$ci gminy, utrzymania terenéw przylegtych do
nieruchomosci,
5) koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, w ktorych Gmina Olkusz jest
wspotwilascicielem,
6) koszty remontéw biezacych budynkow i lokali,
7) koszty modernizacji, doposazenia w instalacje,
8) odszkodowania ptacone na rzecz podmiotow i 0sob fizycznych.

§ 31. 1. Realizacja zatozen przyjetych w Programie, zwigzanych z posiadaniem wystarczajacej
dla realizacji potrzeb mieszkaniowych liczby lokali, w tym lokali zamiennych i najmu
socjalnego lokali, oraz odpowiadajacych oczekiwaniom spotecznym i obowigzujacym
przepisom prawa standardu zasobu mieszkaniowego, wymaga systematycznego wzrostu
wydatkow na cele mieszkaniowe.

2. Z uwagi na stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Olkusz, przyjmuje si¢ zasadg,
ze w okresie obowigzywania Programu koszty zwigzane z gospodarka mieszkaniowa beda
powiazane z wysoko$cig stawek bazowych czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy,
a te beda na poziomie, ktory umozliwi finansowanie zadan zwigzanych z utrzymaniem zasobu
w stanie niepogorszonym.

3. Wysokos$¢ kosztow zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa uzalezniona bedzie od:

1) biezacych potrzeb w zakresie eksploatacji zasobu,

2) zmieniajacej si¢ wielkosci zasobu i struktury umow najmu,

3) cen materialow i ushug remontowych oraz modernizacyjnych,

4) skali koniecznych nakladow na remonty odzyskanych lokali przeznaczanych do
ponownego zasiedlenia,

5) cen mediéw dostarczanych do zasobu oraz kontraktowanych ustug,

6) uchwal wiascicieli lokali we wspolnotach mieszkaniowych w zakresie wysokosci
zaliczki na koszty zarzadu 1 fundusz remontowy.

4. Gmina Olkusz ponosi koszty zarzadu nieruchomoscia wspolng i koszty remontow
nieruchomos$ci stanowigcych jej wspotwlasnos¢ wylacznie do wysokosci posiadanych
udziatéw w nieruchomos$ci, w zakresie okre§lonym uchwatami wspolnot mieszkaniowych
przyjmowanych na dany rok przez wtascicieli lokali.

5. Szacuje sig, ze koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Olkusz begda
si¢ ksztalttowaé na poziomie zakladanym w tabeli 8, z zastrzezeniem, iz wszystkie podane
warto$ci sg szacunkowe i w zalezno$ci od faktycznych przychodow z czynszu, wysokosci
srodkéw z innych zrédet oraz czynnikow zewnetrznych, moga ulega¢ zmianie.

Tabela 8. Wysoko$¢ kosztéw biezacej eksploatacji, remontdw oraz modernizacji lokali
i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Olkusz, kosztéw zarzadu
nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwilascicieli, a takze kosztow
inwestycyjnych (w PLN)
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Wyszczegolnienie 2025 2026 2027 2028 2029
Koszty biezacej eksploatacji
w budynkach 100% wtasno$¢ | 312272 | 329759 | 338663 | 347129 | 355807
Gminy Olkusz

Koszty remontéw budynkow
stanowigcych 100% wtasnos¢ | 306400 | 550000 | 375000 | 400000 | 425000
Gminy Olkusz, w tym lokali

Koszty modernizacji
budynkow stanowigcych
100% wtasnosci Gminy
Olkusz, w tym lokali
Koszty zarzadzania
nieruchomos$ciami w 100% 201150 | 212329 | 217919 | 223509 | 229098
wiasnosci Gminy Olkusz

Koszty administrowania
lokalami Gminy Olkusz we 335974 | 338262 | 346499 | 354674 | 362786
wspolnotach mieszkaniowych

600000 | 800000 | 600000 | 500000 | 500 000

Koszty zarzadu i fundusz

remontowy w 1769957 | 1789573 | 1830468 | 1871049 | 1911 317

nieruchomos$ciach wspélnych

Koszty inwestycji 0 0 0 0 0

Razem koszty 3525752 | 4019924 | 3708 548 | 3 696 361 | 3 784 009
Rozdzial 9.

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY OLKUSZ

§ 32. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu:

1) podejmowanie dziatan zwigzanych z weryfikacja umow najmu i wypowiadanie ich
najemcom, ktdrzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe;

2) kontynuowanie procesu zamian lokali mieszkalnych w celu:

a) racjonalnego przeprowadzania napraw i remontow lokali mieszkalnych poprzez
dostarczenie lokalu zamiennego najemcy w kazdym przypadku, gdy rodzaj
naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego na czas jego
trwania,

b) likwidacji dysproporcji miedzy powierzchnia lokali mieszkalnych a liczba 0sob
w nich zamieszkatych, a takze dochodami gospodarstw domowych
a mozliwosciami biezacego regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu
(czynsz, oplaty niezalezne);

3) wychodzenie ze wspotwlasnosci poprzez sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom,
a w przypadku odmowy nabycia lokalu zaproponowanie najemcy lokalu zamiennego
w innym budynku w celu sprzedazy lokalu w drodze przetargu;

4) podejmowanie dziatan regresowych wzgledem osob, za ktére Gmina Olkusz wyptaca
odszkodowania wierzycielom za brak wskazania najmu socjalnego;

5) kontynuowanie dziatan windykacyjnych w zakresie nalezno$ci z tytulu opftat
czynszowych, odszkodowan i innych optat niezaleznych od wiasciciela, rozktadanie
dhugoéw na raty, odpracowywanie naleznos$ci, stosowanie obnizek czynszu, wpisywanie
uporczywych dtuznikow do Krajowego Rejestru Diugow;
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6) wymian¢ nieekologicznych zrodet ogrzewania w celu zmniejszenia niskiej emisji
1 poprawy bezpieczenstwa uzytkownikow,

7) opomiarowanie mediow w celu poprawy efektywno$ci rozliczen i zmniejszenia
zuzycia.

8) najmowanie lokali mieszkalnych od innych podmiotéw dysponujacych mieszkaniami,
9) wspolpracg z Olkuskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
w zakresie rozwigzywania problemow mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;,

10) pozyskanie $rodkéw finansowych na remonty budynkéow komunalnych w ramach
programéw wsparcia Banku Gospodarstwa Krajowego (m.in. premii MZG z opcja
grantu MZG),

11) pozyskanie bezzwrotnego wsparcia na remonty pustostanow w ramach Funduszu
Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego.

§ 33. W latach obowigzywania Programu szacuje si¢ sprzedaz lokali na poziomie: w 2025 roku
90 lokali na podstawie wnioskow ztozonych do 31.12.2024 roku. W latach 2026-2029 szacuje
si¢ sprzedaz na poziomie 2 lokali rocznie.

§ 34. W okresie obowigzywania Programu niezbedne bedzie wskazanie nastepujacej liczby
lokali zamiennych: 2 lokali w 2025 roku, 1 lokalu w 2026 roku, 1 lokalu w 2027 roku, 1 lokalu
w 2028 roku, 1 lokalu w 2029 roku.
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