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UCHWALA NR VII1/75/2024
RADY MIEJSKIEJ W CHRZANOWIE

z dnia 17 grudnia 2024 roku

o uchwaleniu "Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chrzan6w na lata
2025 -2029".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z 2024r. poz. 1465 ze zmianami) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U.
7 2023r. poz. 725)

Rada Miejska w Chrzanowie
uchwala:

§ 1. ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chrzanéw na lata 2025 - 2029” zgodnie
z zalacznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chrzanowa.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

§ 4. Traci moc uchwala Nr XIV/135/2019 Rady Miejskiej w Chrzanowie zdnia 3 grudnia 2019r.
o uchwaleniu "Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chrzanéw na lata 2020-2024".

Przewodniczacy Rady

Adam Potocki
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Zatgcznik do uchwaty Nr VIII/75/2024
Rady Miejskiej w Chrzanowie
z dnia 17 grudnia 2024 r.
PROGRAM GOSPODAROWANIA
mieszkaniowym zasobem Gminy Chrzanéw na lata 2025 — 2029

Rozdzial 1.
Prognoza wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Chrzanéw w poszczegolnych
latach

§1.

1. Gmina Chrzandéw utrzymuje zasob mieszkaniowy na poziomie umozliwiajgcym tworzenie warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzgdowej na zasadach i w przypadkach przewidzianych
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego. Ponadto zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale zamienne, a takze zaspokaja
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach, wykorzystujac do tego celu
mieszkaniowy zasob Gminy lub wynajmujac badz nabywajac lokale od innych wiascicieli. Na podstawie
zarzadzenia Burmistrza Miasta Chrzanowa tworzy si¢ rowniez zasdb tymczasowych pomieszczen, na ktore
przeznacza si¢ lokale spelniajace wymogi tymczasowego pomieszczenia zgodnie z ww. ustawa.

2. Wg stanu na dzien 30.11.2024 r. w gminnym zasobie mieszkaniowym znajdowato si¢ ogotem 887 lokali
mieszkalnych w tym 20 tymczasowych pomieszczen. Ponadto gmina posiada 2 lokale, ktore przekazane zostaty
do dyspozycji Osrodka Pomocy Spotecznej w Chrzanowie na mieszkania treningowe.

3. Budynek przy ul. Krakowskiej 6 w Chrzanowie oraz budynek przy ul. Garncarskiej 21 w Chrzanowie
planuje si¢ przeznaczy¢ do sprzedazy ze wzgledu na zly stan techniczny, co spowoduje zmniejszenie ilo$ci
mieszkan w zasobie o 15 lokali mieszkalnych.

4. Planuje si¢ znie$¢ wspotwlasnos¢ Gminy Chrzandw w nizej wymienionych lokalach poprzez:

a) zbycie przyshugujacego Gminie Chrzandéw udziatu w lokalu nr 38 przy ul. Jordana 4 oraz w lokalu nr 59 przy
ul. Broniewskiego 16A w Chrzanowie na rzecz wspoiwlascicieli lub w drodze licytacji komorniczej,

b) nabycie pozostatego udzialu wlokalu nr 11 przy ul. Wodzinskiej 10 w Chrzanowie na rzecz Gminy
Chrzanow, z docelowym przeznaczeniem lokalu do sprzedazy.

5. Budynek przy ul. 29 Listopada 15 w Chrzanowie, przy ul. Swictokrzyskiej 9a w Chrzanowie, przy ul.
Kalinowej 16 w Chrzanowie oraz przy ul. Zielonej 11 w Chrzanowie ze wzglgdu na zly stan techniczny planuje
si¢ przeznaczy¢ si¢ do wyburzenia, co spowoduje zmniejszenie ilo§ci mieszkan w zasobie o 20 lokali
mieszkalnych.

6. W zwigzku zplanowanymi w okresie obowigzywania Programu modernizacjami, przebudowa
i nadbudowa budynkow zlokalizowanych przy ulicach:

a) Ogrodowa 3, Ogrodowa 5, Ogrodowa 7 w Chrzanowie (brak c.o., fazienek, wc, niefunkcjonalnos¢, niski stan
techniczny elementéw budynku itp.):

- Ogrodowa 3 - 6 lokali mieszkalnych,

- Ogrodowa 5 - 3 lokale mieszkalne i 1 tymczasowe pomieszczenie (w wyniku modernizacji gmina pozyska
3 dodatkowe lokale),

- Ogrodowa 7- 3 lokale mieszkalne i1 tymczasowe pomieszczenie (w wyniku modernizacji gmina
pozyska 3 dodatkowe lokale),

b) Kolonia Stella 3 w Chrzanowie - 1 lokal mieszkalny (w wyniku adaptacji strychu gmina pozyska
1 dodatkowy lokal mieszkalny),

¢) Swigtokrzyska 9 w Chrzanowie - 3 lokale mieszkalne (w wyniku modernizacji i nadbudowy gmina pozyska
6 dodatkowych lokali mieszkalnych),
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d) Fabryczna 17 w Chrzanowie - 10 lokali mieszkalnych (w wyniku modernizacji i adaptacji gmina pozyska
6 dodatkowych lokali mieszkalnych),

e) Jana III Sobieskiego 31 w Plazie - w wyniku adaptacji strychu na cele mieszkalne zaséb powigkszy si¢ o 4
lokale mieszkalne,

f) Jana III Sobieskiego 37 w Plazie - w wyniku adaptacji strychu na cele mieszkalne zasob powigkszy si¢ o 4
lokale mieszkalne,

g) Jana III Sobieskiego 39 w Plazie - w wyniku adaptacji strychu na cele mieszkalne zasob powigkszy si¢ o 4
lokale mieszkalne.

planuje si¢ czeSciowe wysiedlenie najemcow i zapewnienie im lokali zamiennych.
Szczegbdlowa prognoze wielkoSci zasobu mieszkaniowego gminy przedstawiono w tabeli nr 1.

W wyniku budowy budynkéw zlokalami komunalnymi w latach 2027-2028 planowane jest
zwigkszenie zasobu mieszkaniowego gminy Chrzanéw o 54 lokale.

Po uwzglednieniu planowanej sprzedazy, przewiduje si¢ iz na koniec 2024 roku w zasobie Gminy
bedzie 894 lokale mieszkalne, wtym 227 lokali, ktérych najem mozliwy bedzie w ramach najmu
socjalnego lokali, co stanowi ok. 25,40 % catego zasobu Gminy.

7. Biorac pod uwage powyzsze ustalenia, planowang sprzedaz lokali, a takze budowe nowych budynkow
z lokalami komunalnymi przewiduje si¢, iz na koniec okresu obowigzywania Programu tj. 31.12.2029r.
mieszkaniowy zasob gminy wyniesie ok. 944 lokale, z czego ok. 24 % calego zasobu stanowi¢ beda lokale
przeznaczone na najem socjalny.
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Tabela Nr 1. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Chrzanow w latach 2025 - 2029

Rok Stan na Stan na Stan na Stan na Stan na Stan na
30.11.2024 31.12.2025 31.12.2026 31.12.2027 31.12.2028 31.12.2029
Planowana
wielko$¢
mieszkaniowego 887 893 894 907 938 944
zasobu Gminy

Chrzanow
w tym:
- tymczasowe
pomieszczenia 20 12 12 12 12 12

§2.

1. Budynki stanowigce wlasno$¢ Gminy naleza do najstarszych w Chrzanowie, aich stan techniczny,
ustalony na podstawie przegladow okresowych dokonywanych przez administratora wskazuje, iz w dobrym
stanie technicznym jest 684 lokale mieszkalne, w $rednim stanie technicznym 12 lokali, w zadowalajacym
stanie 173 lokale i w ztym 25 lokali (2 budynki).

W bardzo dobrym stanie technicznym sa budynki i lokale mieszkalne wynajmowane przez Gmin¢ od
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Chrzanowie w celu realizacji zadan wlasnych.

2.7 ogolnej liczby 887 lokali mieszkalnych (wg prognozowanego stanu na 30.11.2024r.) stanowigcych
zasob mieszkaniowy Gminy Chrzanow:

1) 73 % posiada wewngtrzng instalacje¢ centralnego ogrzewania,
2) 15 % wyposazonych jest w piece grzewcze,

3) 52 % posiada wewngtrzng instalacje z cieptej wody uzytkowej,
4) 76 % posiada wewngtrzng instalacje gazowa.

3. Okreslajac stan techniczny budynkow brano pod uwage czy spelione zostaly podstawowe wymagania
dotyczace: bezpieczenstwa konstrukcji (przeciwpozarowego, uzytkowania), odpowiednich warunkow
higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszczgdnosci
energii i odpowiedniej izolacyjnosci przegrod.

4. Stopien zuzycia budynkéw okreslono metoda S$redniowazona uwzgledniajac procentowe zuzycie
poszczegdlnych elementéw budowli.

Jako: zty stan techniczny uznano 56% - 83% ogolnego zuzycia
zadowalajacy stan techniczny 47% - 55% ogdlnego zuzycia
$redni stan techniczny uznano 31% - 46% ogolnego zuzycia
dobry stan techniczny uznano 0% - 30% ogdlnego zuzycia

5. Prognoze stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2025-2029 przedstawiono
w tabeli nr 2.

TABELA Nr 2. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2025 - 2029

Stan na Stan na Stan na Stan na Stan na Stan na

Wyszezegolnienie | 50405004 | 31.12.2025 | 31.12.2026 | 31.12.2027 | 31.12.2028 | 31.12.2029

Ilo$¢ lokali o
bardzo dobrym - - 54 50
stanie technicznym

Ilo$¢ lokali
o dobrym stanie 684 684 684 684 676 679
technicznym
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Ilos¢ lokali

o $rednim stanie 12 12 21 30 32 45
technicznym

los¢ lokali

o zadowalajacym 173 172 174 178 160 160

stanie technicznym

Ilos¢ lokali o ztym

. . 25 25 15 15 10 10
stanie technicznym

Budynki przeznaczone do wyburzenia:

1. Budynek przy ul. 29 Listopada 15a w Chrzanowie - wyburzenie w ramach realizacji zadania
majatkowego,

2. Budynek przy ul. Swietokrzyskiej 9a w Chrzanowie - szacowany koszt wyburzenia 130 000 zt,
3. Budynek przy ul. Kalinowej 16 - szacowany koszt wyburzenia 110 000 zt,
4. Budynek przy ul. Zielonej 11 - szacowany koszt wyburzenia 130 000 zt.
Budynki przeznaczone do wysiedlenia celem ich modernizacji lub przebudowy:
1. Budynek przy ul. Ogrodowej 3, 5, 7 w Chrzanowie
2. Budynek przy ul. Swietokrzyskiej 9 i 9a w Chrzanowie

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

§3.

1. Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych zwigzana jest z realizacja ustawowych obowigzkoéw
Gminy oraz liczba ztozonych wnioskow o przyznanie lokalu z mieszkaniowego zasobu

Gminy. Nastepstwem regulacji ustawowych jest takze konieczno$¢, w ramach zasobu mieszkaniowego
Gminy, powickszania ilo$ci lokali przeznaczonych na wynajem w zakresie najmu socjalnego. Koniecznosc¢
tworzenia i powigkszania zasobu lokali najmu socjalnego w ramach zasobu mieszkaniowego Gminy jest m.in.
nastepstwem wyrokoéw sadowych orzekajacych eksmisje¢ z jednoczesnym uprawnieniem do otrzymania lokalu
w ramach najmu socjalnego.

2. Gmina zobowigzana jest rowniez jest do wskazania pomieszczenia tymczasowego w przypadku
wykonywania przez komornika obowigzku oprdéznienia lokalu, stuzacego zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych dluznika bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego lecz zuprawnieniem do
pomieszczenia tymczasowego, jezeli wierzyciel lub dluznik albo osoba trzecia nie wskaze pomieszczenia
odpowiadajacego warunkom pomieszczenia tymczasowego. Zadanie to Gmina wykonuje wykorzystujac zasob
tymczasowych pomieszczen, wydzielonych z mieszkaniowego zasobu Gminy, ktorego wielko$¢ bedzie
dostosowywana do aktualnych potrzeb.

3. Nalezy rowniez zapewni¢ lokale mieszkalne na zamiane najemcom dotychczas zamieszkujacym
w lokalach przeznaczonych na najem socjalny, a ktoérych dochody zapewniaja utrzymanie mieszkan o wyzszym
standardzie.

4. Stan techniczny budynkow, wtym potrzeba wykwaterowan zuwagi na remont lub modernizacje
1 obowigzek zapewnienia lokali zamiennych w celu realizacji ustalen zawartych w Programie, wskazujg na
konieczno$¢ zapewnienia corocznie Ww okresie obowigzywania niniejszego programu okolo 5 lokali
zamiennych.

5.W zwiazku ztym, iz w gminnym zasobie mieszkaniowym wcigz funkcjonuja lokale o znacznie
obnizonym standardzie zuwagi na brak wody w lokalu, brak tazienki lub wc, zbyt matg powierzchnig
uzytkowa, niefunkcjonalno$¢, nie przystosowanie dla o0s6b niepetnosprawnych, konieczno$¢ realizacji
wyrokow sadowych dla rodzin wielodzietnych, przewiduje si¢ mozliwo$¢ taczenia lokali mieszkalnych w celu
ich zbycia lub podniesienia standardu.
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§ 4.

1. Prognoze potrzeb mieszkaniowych Gminy Chrzanoéw w okresie obowigzywania niniejszego programu

przedstawiono w tabeli nr 3.

TABELA Nr 3. Prognoza potrzeb mieszkaniowych w Gminie Chrzanéw w latach 2025-2029

Stanna | Stanna | Stanna | Stanna | Stanna | Stan na
Wyszczegodlnienie 30.11. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12.
2024 2025 2026 2027 2028 2029

1.Wnioski z listy oczekujacych na
skierowania do zawarcia umowy 73 85 85 85 85 85
najmu w tym:

a) na czas nieoznaczony 28 30 30 30 30 30
b) na czas oznaczony 45 55 55 55 55 55
2.Wyr01§1 sqdowe Z uprawnieniem 21 )5 ’5 ’5 )5 )5

do najmu socjalnego lokalu
3. Lokale . 0 2 2 2 2 2
zamienne / wykwaterowania

4. Lokale za remont 1 3 3 3 3 3
RAZEM 94 113 113 113 113 113

w tym: socjalnych 66 98 98 98 98 98

2. Poréwnujac  prognozowang wielko§¢ zasobu wynajmowanego wramach najmu socjalnego
z zapotrzebowaniem na socjalne lokale, nalezy stwierdzi¢, iz pomimo zwigkszenia liczby socjalnych lokali brak
jest mozliwosci realizacji wszystkich eksmisji orzeczonych w okresie obowigzywania programu.

Skutkowac to moze koniecznos$ciag wyptaty wlascicielom mieszkan zajmowanych przez eksmitowanych,
naleznosci z tytulu roszczen za niedostarczenie lokalu w ramach najmu socjalnego.

§ 5.

1. W ramach istniejacego zasobu liczba lokali przeznaczonych do ponownego zasiedlenia w ciagu kazdego
roku nie zabezpieczy potrzeb Gminy na realizowanie obowigzkodw nalozonych ustawa o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 10 zmianie Kodeksu cywilnego, zapewnienia lokali w ramach
najmu socjalnego i lokali zamiennych oraz zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach.

2. Biorac powyzsze pod uwage, dopuszcza si¢ mozliwos¢ dostosowania mieszkaniowego zasobu Gminy
Chrzanéw do potrzeb poprzez:

1) najem lokali o obnizonym standardzie znajdujacych si¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy w ramach najmu
socjalnego, po ich uprzednim opréznieniu,

2) podzial lokali powierzchniowo duzych, celem uzyskania lokali o mniejszej powierzchni,

3) przejecie budynkow lub lokali na podstawie obowigzujacych przepisow,

4) najem lokali od innych wtascicieli,

5) adaptacja lokali uzytkowych na lokale mieszkalne Iub tymczasowe pomieszczenia,

6) budowe¢ nowych budynkow z lokalami komunalnymi,

7) adaptacje strychow, czesci wspolnych lub nieatrakcyjnych lokali uzytkowych na lokale mieszkalne,

8) taczenie lokali mieszkalnych niespetniajacych wymogoéw powierzchniowych wynikajacych z przepisow
prawa.
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§6.

1. Potrzeby remontowe imodernizacyjne ustalone zostaly przez administratora zasobu gminnego,
w oparciu o wyniki okresowych przegladow technicznych wykonywanych zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami, ekspertyz, protokoldéw pokontrolnych i nakazoéw instytucji zewnetrznych.

Przedmiotowe potrzeby w uktadzie branzowym wraz z oszacowanymi nakladami zestawiono
w tabeli ponizej:

TABELA Nr4. Zestawienie potrzeb remontowych ioszacowanie nakladéw w budynkach
z lokalami mieszkalnymi

Lp. Naklady 2025 2026 2027 2028 2029

Ogélem 2035000 | 2110000 | 2365000 | 2600000 | 2830000

1 Remonty dachéw | 200000 | 200000 | 250000 | 250000 | 350000

2 Remonty stropéw | 80 000 80 000 80 000 80 000 80 000

3 Remonty, wymiana | o500 | 105000 | 115000 | 120000 | 120000

instalacji

4 | wtym: _ Roboty 1300000 | 1450000 | 1550000 | 1700000 | 1850000
ogolnobudowlane

5 Termomodernizacja | 5000 | 75000 170000 | 190000 | 230000
i remonty elewacji

6 Malowanie klatek | 150000 | 200000 | 200000 | 200000 | 200000

7 Mata architektura 60 000 - - 60 000 -

2. Priorytetowym celem remontdéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom. W zwigzku
z tym w pierwszej kolejnosci wykonywane beda prace zabezpieczajagce konstrukcje budynkow i instalacje
techniczne, a takze w celu ograniczenia niskiej emisji wykonywane beda do budynkow przylacza centralnego
ogrzewania i centralnie cieptej wody uzytkowej wraz z wewnetrznymi instalacjami.

3. W zwigzku zudzialem Gminy Chrzanéw we wspolnotach mieszkaniowych, gmina bedzie ponosita
wydatki na remonty nieruchomos$ci wspdlnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych poprzez wplaty na
fundusz remontowy proporcjonalnie do posiadanych udziatow.

4. Wykonane remonty i modernizacje powinny zapewni¢ uzyskanie zasobu mieszkaniowego
na dobrym poziomie technicznym, gwarantujagcym:
1) w zakresie standardu budynkow:
a) stan konstrukcji budynkéw zapewniajacy bezpieczenstwo,
b) realizacj¢ zalecen ppoz,
¢) szczelny i zakonserwowany dach budynku,
d) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,
e) instalacje gazowe o potwierdzonej szczelnosci,
f) sprawne instalacje elektryczne,
g) elewacje budynkow bez ubytkow,
h) estetyczne klatki schodowe.
2) w zakresie standardu lokali:
a) sprawne wentylacje,

b) sprawne instalacje gazowe i elektryczne,
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C) Wyposazenie W pomieszczenia sanitarne,
d) stolarka okienna i drzwiowa w dobrym stanie,

e) likwidacje nieefektywnych i nieekologicznych zrédet ciepta, poprzez doposazenie lokali mieszkalnych
w instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowe;.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmian wysokos$ci przewidywanych wydatkow w poszczegolnych
latach obowigzywania programu w zaleznosci od mozliwos$ci finansowych Gminy lub

uzyskania srodkow z dodatkowych zrodet.

6. W kazdym roku obowigzywania programu, limit wydatkoéw na realizacj¢ potrzeb remontowych
i inwestycyjnych (modernizacyjnych) w zasobie mieszkaniowym Gminy, okresli uchwata
budzetowa oraz wieloletnia prognoza finansowa.

Rozdzial 3.
Planowane zbycie lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Chrzanéw

§7.
1. Celem zbycia lokali mieszkalnych jest :
1) tworzenie warunkow do jako$ciowego rozwoju i ozywienia gospodarczego miasta,
2) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy,
3) pozyskiwanie srodkdw na remonty budynkow i na nowe budownictwo.

2. W zwiazku ztym w latach 2025-2029 planuje si¢ prowadzenie dalszego zbycia budynkow i lokali
mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Chrzanéw z zachowaniem zasad racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem, w oparciu o obowigzujagce przepisy ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami
w przypadkach ina zasadach okreslonych odrgbnymi uchwatami Rady Miejskiej. Zbyciem w szczegolnosci
objete beda budynki potozone w strefie rewitalizacji, ktore ze wzgledu na lokalizacje winny petni¢ inng funkcje
niz mieszkaniowa. Prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej nie jest zadaniem wlasnym gminy, stad brak
uzasadnienia do ponoszenia na ten cel naktadow. Przystosowanie starej substancji budowlanej do nowej funkcji
winno zosta¢ dokonane staraniem podmiotéw innych niz Gmina.

3. Prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych na lata 2025-2029 okresla tabela Nr 5.
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Tabela Nr 5. Prognoza zbycia w tym sprzedazy lokali wchodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu Gminy Chrzanéw w latach 2025 — 2029

Ilos¢ lokali w zasobie mieszkaniowym Planowana sprzedaz lokali
ROK . .
/na koniec roku/ mieszkalnych

2025 893 5
2026 894 5
2027 907 5
2028 938 5
2029 944 5

5. W latach 2025 — 2029 lokale mieszkalne wyszczegolnione w tabeli Nr 6 dopuszcza si¢ jako mozliwe do
zbycia lub sprzedazy

Tabela Nr 6. Wykaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Chrzanéow
mozliwych do zbycia w tym sprzedazy

ROK L.p. Ulica Nr budynku Nr mieszkania
1. Al. Henryka 35 1
2. Al Henryka 35 4
3. Al. Henryka 35 5
4. Al. Henryka 35 8
5. Al. Henryka 35 10
6. Al. Henryka 35 12
7. Al Henryka 40 7
8. Al. Henryka 40 11
9. Al. Henryka 40 15
10. Al. Henryka 40 16
11. Al. Henryka 40 17
12. Al Henryka 4la 6
13. Al. Henryka 4la 8
14. Al. Henryka 41a 12
15. Al Henryka 41a 13
16. Al Henryka 4la 15
17. Al. Henryka 52a 18
18. Al. Henryka 52a 19
19. Al. Henryka 52a 22

20. Al Henryka 52a 23
21. Al Henryka 59 8
22. Al. Henryka 59 11
23. Al. Henryka 59 21
24. Al. Henryka 59 22
25. Broniewskiego 9 9
26. Broniewskiego 10a 5
27. Broniewskiego 10a 9
28. Broniewskiego 10a 11
29. Broniewskiego 10a 12
30 Broniewskiego 10a 24
31. Broniewskiego 10a 28
32. Broniewskiego 10a 45
33. Broniewskiego 10a 48
34, Broniewskiego 17 9
35. Broniewskiego 17 13
36. Broniewskiego 17 17
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37. Broniewskiego 17 18
38. Broniewskiego 17 23
39. Broniewskiego 17 24
40. Broniewskiego 17 26
41. Broniewskiego 17 27
42. Broniewskiego 17 28
43. Broniewskiego 17 32
44. Broniewskiego 17 34
45. Broniewskiego 17 38
46. Broniewskiego 17 39
47. Broniewskiego 17 40
48. Broniewskiego 17 41
49. Broniewskiego 17 42
50. Broniewskiego 17 52
51. Broniewskiego 17 53
52. Broniewskiego 17 57
53. Broniewskiego 17 65
54. Broniewskiego 17 69
55. Broniewskiego 17 78
56. Broniewskiego 17 80
57. Broniewskiego 17 89
58. Fabryczna 29a 1

59. Fabryczna 29a 2

60. Fabryczna 29a 3

61. Fabryczna 29a 4

62. Fabryczna 29a 5

63. Fabryczna 29a 6

64. Fabryczna 29a 7

65. Fabryczna 29a 10
66. Fabryczna 29a 11
67. Fabryczna 29a 12
68. Fabryczna 29a 17
69. Fabryczna 29a 20
70. Fabryczna 29a 21
71. Fabryczna 29a 22
72. Fabryczna 29a 25
73. Fabryczna 29a 26
74. Fabryczna 29a 27
75. Fabryczna 29a 29
76. Fabryczna 29a 30
77. Fabryczna 29a 33
78. Fabryczna 29a 36
79. Fabryczna 29a 37
80. Fabryczna 29a 38
81. Fabryczna 29a 39
82. Fabryczna 29a 40
83. Marsz. Focha 1 18
84. Marsz. Focha 1 21
85. Marsz. Focha 12 8

86. Grunwaldzka 1 2

87. Grunwaldzka 1 3

88. Grunwaldzka 1 5

89. Grunwaldzka 1 8

90. Grunwaldzka 1 10
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91. Grunwaldzka 1 12
92. Grunwaldzka 1 20
93. Grunwaldzka 1 27
94. Grunwaldzka 1 44
95. Grunwaldzka 3 1
96. Grunwaldzka 3 2
97. Grunwaldzka 3 7
98. Grunwaldzka 3 8
99. Grunwaldzka 3 9
100. Grunwaldzka 3 10
101. Grunwaldzka 3 11
102. Grunwaldzka 3 12
103. Grunwaldzka 3 13
104. Grunwaldzka 18 2
105. Grzybowa 2 1
106. Grzybowa 2 2
107. Grzybowa 2 4
108. Grzybowa 2 5
109. Grzybowa 2 6
110. Grzybowa 2 14
111. Grzybowa 2 43
112. Grzybowa 2 45
113. Grzybowa 2 49
114. Grzybowa 2 56
115. Jagiellonska 13 2
116. Jagiellonska 13 4
117. Jagiellonska 13 9
118. Jagiellonska 13 10
119. Jagiellonska 13 14
120. Jagiellonska 13 15
121. Kochanowskiego 2 3
122. Kochanowskiego 2 7
123. Kochanowskiego 2 8
124. Kochanowskiego 2 9
125. Kochanowskiego 2 10
126. Kochanowskiego 2 15
127. Kochanowskiego 2 20
128. Kochanowskiego 2 21
129. Kol. Stella 1 3
130. Kol. Stella 1 4
131. Kol. Stella 1 6
132. Kol. Stella 1 7
133. Kol. Stella 1 8
134. Kol. Stella 1 10
135. Kol. Stella 7 2
136. Kol. Stella 7 4
137. Kol. Stella 7 17
138. Kol. Stella 7 18
139. Kol. Stella 12 1
140. Kol. Stella 12 3
141. Kol. Stella 12 6
142. Kol. Stella 12 16
143. Kol. Stella 12 17
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144. Kol. Stella 14 8
145. Kol. Stella 14 11
146. Kol. Stella 14 14
147. Kol. Stella 14 18
148. Kol. Stella 15 6
149. Kol. Stella 15 8
150. Kol. Stella 15 9
151. Kol. Stella 15 10
152. Kol. Stella 15 11
153. Kol. Stella 15 12
154. Kol. Stella 15 13
155. Kol. Stella 15 17
156. Kol. Stella 15 18
157. Kol. Stella 16 1
158. Kol. Stella 16 2
159. Kol. Stella 16 5
160. Kol. Stella 16 8
161. Kol. Stella 16 10
162. Kol. Stella 16 12
163. Kol. Stella 18 1
164. Kol. Stella 18 2
165. Kol. Stella 18 3
166. Kol. Stella 18 5
167. Kol. Stella 18 6
168. Kol. Stella 18 11
169. Kol. Stella 18 13
170. Kol. Stella 18 14
171. Kol. Stella 19 4
172. Kol. Stella 19 5
173. Kol. Stella 19 7
174. Kol. Stella 19 13
175. Kol. Stella 19 14
176. Kol. Stella 19 15
177. Kol. Stella 19 16
178. Kol. Stella 20 1
179. Kol. Stella 20 3
180. Kol. Stella 20 4
181. Kol. Stella 20 5
182. Kol. Stella 20 6
183. Kol. Stella 20 7
184. Kol. Stella 20 8
185. Kol. Stella 20 10
186. Kol. Stella 20 12
187. Kol. Stella 20 14
188. Kol. Stella 20 16
189. Kol. Stella 20 17
190. Kol. Stella 21 3
191. Kol. Stella 21 9
192. Kol. Stella 21 10
193. Kol. Stella 21 11
194. Kol. Stella 21 13
195. Kol. Stella 21 15
196. Kol. Stella 21 16
197. Kol. Stella 21 17
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198. Kol. Stella 23 2
199. Kol. Stella 23 3
200. Kol. Stella 23 14
201. Kol. Stella 23 17
202. Kol. Stella 24 12
203. Kol. Stella 25 1
204. Kol. Stella 25 2
205. Kol. Stella 25 6
206. Kol. Stella 25 12
207. Kol. Stella 25 15
208. Kol. Stella 25 16
2009. Kol. Stella 27 12
210. Kol. Stella 27 14
211. Kol. Stella 28 5
212. Kol. Stella 28 14
213. Kol. Stella 28 17
214. Kopernika 1 2
215. Kopernika 1 5
216. Kopernika 1 6
217. Kopernika 1 13
218. Kopernika 1 16
219. Kopernika 1 19
220. Kopernika 1 29
221. Kopernika 1 39
222. Kopernika 1 41
223. Kopernika 1 42
224. Kopernika 1 44
225. Kopernika 1 47
226. Kopernika 1 48
227. Kopernika 1 49
228. Kopernika 1 56
229. Kopernika 1 60
230. Kosciuszki 4 6
231. Kosciuszki 4 8
232. Kosciuszki 4 18
233. Kosciuszki 4 19
234. Kos$ciuszki 4 24
235. Kosciuszki 4 28
236. Kosciuszki 4 32
237. Krakowska 29 2
238. Krakowska 29 3
239. Krakowska 29 4
240. Krakowska 29 5
241. Krakowska 29 6
242. Krakowska 29 8
243, Krakowska 29 9
244. Krasickiego 1 4
245. Krasickiego 1 6
246. Krasickiego 1 13
247. Krasickiego 1 15
248. Krasickiego 1 18
249. Krasickiego 2 3
250. Krasickiego 2 10
251. Kroczymiech 2b 1
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252. Kroczymiech 2c 5
253. Kroczymiech 2¢ 6
254. Kroczymiech 2g 1
255. Kroczymiech 2g 2
256. Kroczymiech 2g 3
257. Kroczymiech 2g 7
258. Kroczymiech 2g 9
259. 29 Listopada 9 1
260. 29 Listopada 9 3
261. 29 Listopada 9 7
262. 29 Listopada 9 9
263. 29 Listopada 20 7
264. 29 Listopada 20 10
265. 29 Listopada 20 18
266. 29 Listopada 20 19
267. 29 Listopada 20 20
268. 29 Listopada 20 21
269. 29 Listopada 23 11
270. 29 Listopada 23 20
271. 29 Listopada 23 37
272. 29 Listopada 23 47
273. 29 Listopada 25 1
274. 29 Listopada 28b 6
275. 29 Listopada 28b 7
276. 29 Listopada 28b 11
2717. 29 Listopada 28¢ 7
278. 29 Listopada 28¢ 11
279. 29 Listopada 28¢ 19
280. 29 Listopada 28¢ 23
281. 3 Maja 2 1
282. 3 Maja 2 2
283. 3 Maja 2 7
284. 3 Maja 2 8
285. 3 Maja 2 10
286. 3 Maja 3 1
287. 3 Maja 3 3
288. 3 Maja 3 6
289. 3 Maja 3 7
290. 3 Maja 4 1
291. 3 Maja 4 3
292. 3 Maja 4 7
293. 3 Maja 6 1
294, 3 Maja 6 3
295. 3 Maja 6 4
296. 3 Maja 6 7
297. 3 Maja 6 8
298. 3 Maja 11 5
299. 3 Maja 11 9
300. 3 Maja 11 18
301. 3 Maja 11 26
302. 3 Maja 11 29
303. 3 Maja 11 30
304. Mieszka I 1 9
305. Mieszka 1 1 41
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306. Mieszka I 1 46
307. Mieszka I 1 51
308. Mieszka I 3 2
309. Mieszka I 3 7
310. Mieszka I 3 9
311. Mieszka I 3 12
312. Mieszka I 3 24
313. Mieszka I 3 39
314. Mieszka I 3 41
315. Mieszka I 3 42
316. Mieszka I 3 43
317. Mieszka I 3 44
318. Mieszka I 3 47
319. Mieszka I 3 55
320. Mieszka I 3 58
321. Mieszka I 3 62
322, Mieszka I 3 66
323, Mieszka I 3 69
324. Mieszka I 3 70
325. Mieszka I 3 73
326. Mieszka I 3 81
327. Mieszka I 5 3
328. Mieszka I 5 26
329. Mieszka I 5 35
330. Mieszka I 5 39
331. Mieszka I 5 44
332. Mieszka I 5 46
333, Mieszka I 5 56
334. Mieszka I 5 57
335. Mieszka I 5 66
336. Mieszka I 5 69
337. Mieszka I 5 71
338. Mieszka I 5 72
339. Mieszka I 5 73
340. Mieszka I 5 76
341. Mieszka I 5 81
342. Mieszka I 5 84
343. Mieszka I 5 85
344, Mieszka I 5 86
345, Mieszka I 5 90
346. Mieszka I 6 5
347, Mieszka I 6 10
348. Mieszka I 6 14
349, Mieszka I 6 17
350. Mieszka I 6 20
351. Mieszka I 6 23
352. Mieszka I 6 31
353. Mieszka I 6 33
354. Mieszka I 6 38
355. Mieszka I 6 41
356. Mieszka I 7 13
357. Mieszka I 7 26
358. Mieszka I 7 53
359. Mieszka I 7 66
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360. Mieszka 1 7 67
361. Mieszka I 7 70
362. Mieszka I 7 73
363. Mieszka I 8 1
364. Mieszka 1 8 2
365. Mieszka [ 8 4
366. Mieszka I 8 8
367. Mieszka I 8 9
368. Mieszka I 8 17
369. Mieszka 1 8 18
370. Mieszka [ 8 26
371. Mieszka I 8 34
372. Mieszka I 8 36
373. Mieszka I 8 39
374. Mieszka 1 10 30
375. Mieszka [ 10 36
376. Oswiecimska 11 3
3717. O$wiecimska 11 22
378. O$wiecimska 15 3
379. O$wiecimska 15 4
380. Patelskiego 3 7
381. Patelskiego 3 15
382. Patelskiego 3 21
383. Patelskiego 3 26
384. Patelskiego 3 28
385. Patelskiego 3 35
386. Patelskiego 3 36
387. Patelskiego 3 40
388. Patelskiego 6 14
389. Patelskiego 6 30
390. Patelskiego 6 55
391. Patelskiego 6 62
392. Patelskiego 6 64
393. Patelskiego 6 69
394. Patelskiego 6 73
395. Patelskiego 6 74
396. Piastowska 15 46
397. Piastowska 15 61
398. Piastowska 15 66
399. Piastowska 15 83
400. Pitsudskiego 11 1
401. Pitsudskiego 11 3
402. Pitsudskiego 11 4
403. Pitsudskiego 11 15
404. Pitsudskiego 11 33
405. Popietuszki 4 20
406. Popietluszki 4 33
407. Popietuszki 4 39
408. Popictuszki 4 41
409. Popictuszki 6 27
410. Popietuszki 6 41
411. Puchalskiego 2 2
412. Puchalskiego 2 11
413. Puchalskiego 5 2
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414. Puchalskiego 5 7
415. Puchalskiego 5 19
416. Sadowa 4 3
417. Sadowa 4 8
418. Sadowa 4 9
419. Sadowa 4 11
420. Sadowa 6 4
421. Stowackiego 17 1
422. Stowackiego 17 3
423, Stowackiego 17 4
424, Stowackiego 17 5
425. Stowackiego 17 6
426. Stowackiego 17 7
427. Stowackiego 22 5
428. Stowackiego 22 7
429. Stowackiego 22 8
430. Stowackiego 22 11
431. Slaska 1 5
432. Slaska 1 10
433, Slaska 5 6
434. Slaska 5 7
435, Slaska 52a 8
436. Slaska 58 2
437. Slaska 58 3
438. Slaska 58 4
439. Slaska 58 10
440. Slaska 58a 1
441, Slaska 58a 2
442. Slaska 58a 8
443. Slaska 58a 15
444, Slaska 58a 16
445. Woijska Polskiego 2 1
446. Wojska Polskiego 3 1
447. Wojska Polskiego 3 5
448. Wojska Polskiego 3 12
449. Wojska Polskiego 3 19
450. Wojska Polskiego 3 22
451. Wojska Polskiego 3 25
452. Wojska Polskiego 3 30
453. Wojska Polskiego 4 2
454. Wojska Polskiego 4 5
455. Wojska Polskiego 4 7
456. Wojska Polskiego 4 8
457. Wojska Polskiego 4 10
458. Wojska Polskiego 5 1
459. Woijska Polskiego 5 3
460. Wojska Polskiego 5 11
461. Wojska Polskiego 5 21
462. Wojska Polskiego 8 11
463. Wojska Polskiego 8 15
464. Woijska Polskiego 8 16
465. Wojska Polskiego 8 17
466. Wojska Polskiego 8 22
467. Wojska Polskiego 8 25
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468. Wyszynskiego 13 3
469. Wyszynskiego 13 5
470. Wyszynskiego 13 8
471. Wyszynskiego 13 17
472. Wyszynskiego 13 23
473. Wyszynskiego 13 34
474. Wyszynskiego 13 48
475. Wyszynskiego 13 61
476. Wyszynskiego 13 66
477. Wyszynskiego 13 67
478. Wyszynskiego 13 71
479. Zielona 20a 12
480. Zielona 20a 44
481. Zielona 20c 1
482. Zielona 20c 5
483. Zielona 20c 9
484. Zielona 20c 10
485. Zielona 20c 16
486. Zielona 22 2
487. Zielona 22 7
488. Zielona 22 16
489. Zielona 22 28
490. Zielona 22 45
Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8.
1. Polityka czynszowa Gminy zmierza w kierunku ustalenia wysokosci czynszoéw
zapewniajacych $rodki finansowe na utrzymanie i ulepszenie posiadanego zasobu mieszkaniowego.
2. Zaktada sig, iz w celu prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego
utrzymania technicznego budynkow mieszkalnych oraz podniesienia standardu technicznego
catego zasobu mieszkaniowego gminy, przyjmuje si¢ do realizacji zasady polityki czynszowej
dla mieszkaniowego zasobu Gminy Chrzanow wynikajace z niniejszego programu.

3. Dla okreslenia wysoko$ci czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy, przyjmuje si¢ stawke bazowa
czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej, ktorej wysokos¢ ustala Burmistrz Miasta Chrzanowa w drodze
zarzadzenia. Stawka ta zostata ustalona dla mieszkan wyposazonych w instalacje elektryczng, wodno -
kanalizacyjna z tazienka i wc w lokalu.

Uzasadniony jest takze staly stopniowy wzrost tej stawki w poszczegolnych latach realizowania
programu oraz przeznaczenie uzyskanych z tego tytutu dochodéw na cele remontowe.

4. Wysokos$¢ czynszu dla lokalu nalezgcego do mieszkaniowego zasobu Gminy lub wynajetego od innych
wiascicieli okresla si¢ w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz czynniki podwyzszajace i obnizajace jego
warto$¢ uzytkowa z wylaczeniem czynszu wynoszacego 3% warto$ci odtworzeniowej (bioragc pod uwage
wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla
wojewodztwa matopolskiego), czynszu za najem socjalny lokalu i tymczasowego pomieszczenia.
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5. W 2019r. ustawodawca wprowadzit zasad¢ okresowej weryfikacji dochodéw najemcow lokali, ktore
stanowia podstawe do oddania lokalu w najem lub podnajem z pominigciem umow najmu socjalnego lokalu.
W okresie co 3 lata, liczac od daty podpisania umowy najmu lub podnajmu lokalu nastgpuje weryfikacja
spetniania przez najemcow, ktorzy zawarli umowy najmu po 21 kwietnia 2019r., kryterium wysokos$ci dochodu
uzasadniajagcego oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony. Przekroczenie przez najemce
kryteriow dochodowych zawartych w uchwale rady gminy, bedzie skutkowaé podwyzszeniem czynszu na
zasadach okreSlonych w ustawie. W przypadku nieudostgpnienia zadanych dokumentéw gmina moze
podwyzszy¢ czynsz do kwoty 8% wartosci odtworzeniowej w skali roku.

6. W zaleznosci od wyposazenia budynku i lokalu, potozenia lokalu w budynku oraz potozenia budynku, do
stawki bazowej zastosowane bedg obnizki, wzglednie podwyzki stawki bazowej czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej:

1) Obnizki stosowane beda w przypadku braku tazienki lub we w lokalu, zlego stanu budynku oraz potozenia
budynku poza obrebem miasta Chrzanow.

2) Podwyzki stosowane bgdg za wyposazenie budynku w instalacj¢ centralnego ogrzewania, instalacje cieptej
wody, instalacj¢ gazowa , usytuowanie mieszkania w budynku oraz polozenie budynku a takze ogdlny stan
techniczny budynku.

7. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace wartos¢ uzytkows lokalu, majace
wplyw na wysokos¢ stawki czynszowe;j:

I. Polozenie budynku:
1) czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:
a) o 10% w budynkach zlokalizowanych w strefie obejmujacej obszar miasta w granicach

ulic: Podwale, Krakowska, Zielona, Ksiedza J. Kamienskiego, Ksiedza J. Skorupki, Oswigcimska,
Marszatka F. Focha, Sienna,

I1. Polozenie lokalu:
1) czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:
a) o 10% w mieszkaniach usytuowanych na I pietrze,
III. Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:
1) czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu;
a) o 10% w przypadku braku wc lub lazienki w mieszkaniu,
2) czynniki podwyzszajace stawke bazowa;
a) w mieszkaniach posiadajacych instalacje gazowa:
- 0 40% celem ogrzewania lokalu - np. gazowy kociot 2 funkcyjny
- 0 10% celem przygotowania positkéw -wytacznie kuchnia gazowa lub podgrzanie wody,
- 0 20% celem podgrzania wody i kuchnia gazowa.
b) o0 30% w mieszkaniach posiadajacych instalacj¢ centralnego ogrzewania,
¢) 0 20% w mieszkaniach posiadajacych ogrzewanie elektryczne podtogowe lub grzejniki elektryczne
IV. Ogélny stan techniczny budynku:
1) czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu:
a) o 10% z powodu zlego stanu technicznego budynku,
2) czynniki podwyzszajace stawke bazowg czynszu;
a) 0 10% w budynkach o dobrym stanie technicznym,

b) 0 20% w budynkach o bardzo dobrym stanie technicznym.
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§9.

1. W mieszkaniowym zasobie Gminy w przypadkach okreslonych w stosownych przepisach obowiazuje
takze czynsz w wysokosci 3% warto$ci odtworzeniowej, ktérego wysoko$¢ zmienia si¢ wraz ze zmiang
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych.

2. Czynsz w wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej lokalu okreslony w ust. 1, uiszcza takze najemca
w przypadku zamiany lokalu na inny lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 10.
Warunki obnizania czynszu

1. Burmistrz Miasta Chrzanowa moze na wniosek najemcy lokalu w ktérym czynsz jest wyzszy niz 2,5 %
warto$ci odtworzeniowej lokalu, wyrazi¢ zgodg¢ na obnizenie czynszu.

2.0 obnizke czynszu, o ktorej mowa w pkt.1 moga ubiega¢ si¢ najemcy lokali mieszkalnych, ktorzy
posiadajag tytut prawny do zajmowanego lokalu i powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu uprawnia
najemcoOw do ubiegania si¢ o przyznanie dodatku mieszkaniowego lub najemcy zlozyli wniosek o zamiang
mieszkania na mniejsze lub o nizszym standardzie, oraz ktérych $redni miesieczny dochod na 1 cztonka
rodziny w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym — 100 % najnizszej emerytury obowigzujacej na dzien ztozenia wniosku
lub w gospodarstwie wieloosobowym — 50% najnizszej emerytury obowiazujacej na dzieh zlozenia
wniosku, w przeliczeniu na 1 osobe, lub

2) w gospodarstwie jednoosobowym — 125 % najnizszej emerytury obowigzujacej na dzien zlozenia wniosku
lub w gospodarstwie wieloosobowym — 75% najnizszej emerytury obowiazujacej na dzien zlozenia
wniosku, w przeliczeniu na 1 osobe.

3. Najemcy spehiajacy kryteria dochodowe ujgte wustgpie 2 punkt 1, moga ubiegaé si¢
o obnizke w wysokosci do 30% kwoty czynszu, a najemcy spelniajacy kryteria dochodowe ujete w ustgpie
2 punkt 2 - moga ubiegac si¢ o obnizke czynszu w wysokosci do 20% kwoty czynszu .

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Chrzandéw oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 11.

1. Czynno$ci zwigzane z zarzadzaniem zasobem mieszkaniowym gminy Chrzanéw wykonuje w sposob
bezposredni Miejski Zarzad Zasobow Komunalnych w Chrzanowie — jednostka organizacyjna gminy
Chrzanéw. W przypadku lokali stanowigcych zaséb gminy Chrzanéw, a znajdujacych sie we wspdlnotach
mieszkaniowych, zarzad nad budynkiem wspolnoty sprawuje zarzadca nieruchomosci.

2. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy definiuje si¢
jako podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich czynnosci majacych na celu zapewnienie
wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci oraz zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania
i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci, w tym biezacego administrowania nieruchomos$cia, jak rowniez
czynnosci zmierzajace do utrzymania nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem
oraz uzasadnionego inwestowania w nieruchomos¢.

3. Poza podjeciem dziatan zmierzajacych do zmiany uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali
mieszkalnych z gminnego zasobu mieszkaniowego w celu dostosowania zawartych w niej regulacji do obecnie
obowigzujacych przepiséw i aktualnej sytuacji na rynku mieszkaniowym, w kolejnych latach nie planuje si¢
zmian w zakresie wyboru innego podmiotu zarzadzajacego mieszkaniowym zasobem Gminy Chrzanow.
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Rozdzial 6.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2029

§ 12.

1. Aktualnie podstawowym zrédltem finansowania gospodarki mieszkaniowej w Gminie Chrzandéw sg
dochody z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz $rodki z budzetu Gminy na pokrycie roéznicy
pomiedzy w/w dochodami, a kosztami utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Chrzanow i kosztami najmu
lokali od innych wtascicieli.

2. Przewiduje sig, iz w latach 2025-2029 ww. $rodki nadal beda stanowi¢ podstawowe zrodto finansowania
gospodarki mieszkaniowej w Gminie Chrzandw.

3. Dodatkowymi zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach obowiazywania programu
bedg dodatkowe dochody z tytutu podwyzek czynszu w kolejnych latach, dotacje z budzetu panstwa, dotacje
z Unii Europejskiej pozyskiwane w ramach programow, srodki z pozyczek ikredytow zacigganych przez
wspolnoty mieszkaniowe, $rodki ze sprzedazy lokali mieszkalnych ibudynkow, atakze inne zrodla
finansowania przewidziane przepisami prawa.

4. Wysokos¢ srodkow na finansowanie zadan z zakresu gospodarki mieszkaniowej w latach
2025 — 2029 okresla corocznie uchwaly budzetowe.

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ wydatkéw na mieszkaniowy zas6b gminy w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji , koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, w ktérych gmina jest
jednym z wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 13.

Przewidywane wysokosci wydatkéw w kolejnych latach obowigzywania programu okreslono biorac pod
uwage ustalenia niniejszego programu w zakresie potrzeb zwigkszenia ilosci lokali socjalnych, sprzedazy lokali
w budynkach wspolnot mieszkaniowych oraz dziatania w celu zapewnienia dobrego poziomu technicznego
zasobu mieszkaniowego gminy Chrzanow, z zastrzezeniem, iz wszystkie podane wartosci sg szacunkowe 1 w
zalezno$ci od faktycznych przychodow z czynszu, wysokosci srodkow z innych zrodet przychodowych budzetu
gminy oraz czynnikdw zewngtrznych, m.in. takich jak zmiany przepisow prawa, dostepnosci $rodkow
zewnetrznych, moga ulega¢ zmianie.

Tabela 7. Wysoko$¢ przewidywanych dochodow i wydatkow dla calego zasobu mieszkaniowego
Gminy w latach 2020 — 2024

w zl / rok
) Planowana warto$¢ w latach

Dochody/wydatki(koszty) =42 2026 2027 2028 2029
I. Dochody z najmu
lokali mieszkalnych i 5260 000 5786000 | 6451390 7322 328 8091172
uzytkowych
I1. Koszty
a) Wtasnos¢ Gminy
Koszty biezacej 3960 000 4356000 | 4856940 5512627 5788 258
eksploatacji
Koszty remontéw 2 035 000 2110000 | 2365000 2 600 000 2 830 000
Koszty modernizacji 1 100 000 1250000 | 1400000 1 450 000 1 500 000
lokali
Koszty modernizacji 1 650 000 5100000 | 7100000 11 100 000 14 100 000
budynkow

Razem 8745000 | 12816000 | 15721940 20 662 627 24 218 258
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b) Wspotwlasnos¢ Gminy

Koszty zarzadu

nieruchomosciami 622 600 684 860 753 346 828 681 911 549
wspolnymi

koszty inwestycyjne 883 300 971 630 1 068 793 1175672 1 293 240
RAZEM 1 505 900 1656490 | 1822139 2004 353 2204 788
RAZEM KOSZTY 10 250 900 | 14472490 | 17 544 079 22 666 980 26 423 046

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 14.

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy planuje
si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu realizacj¢ nastepujacych dziatan:

1. Dostarczanie lokali zamiennych najemcom, gdy rodzaj remontu budynkow Ilub lokali wymaga
przeniesienia do lokali zamiennych na czas jego trwania lub w przypadkach rozbiérki budynku.

2. Dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych wymienionych w tabeli nr 6 najemcom aktualnie je
zajmujgcym lub po ich opréznieniu.
3. Wdrazanie systemu wieloplaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych stuzacej do realizacji
celow jakimi sa:

1) likwidacja dysproporcji pomi¢dzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych

przez lokatorow zasobow komunalnych, iloscig 0sob w nich zamieszkatych,

a dochodami ich gospodarstw domowych i mozliwosciami biezacego regulowania

optat zwigzanych z najmem lokalu (czynsz, §wiadczenia),

2) zamiany lokali pomi¢dzy najemcami.

4. Wypowiadanie umow najmu z jednoczesnym zaoferowaniem wynajecia lokalu zamiennego najemcom
zajmujacym:

1) lokale  komunalne w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ gminy gdzie powstaly wspdlnoty
mieszkaniowe,

2) lokale przewidywane do przeznaczenia na wazne dla Gminy przedsiewzigcia lub realizacji potrzeb
lokalowych Urzedu Miejskiego i jednostek organizacyjnych Gminy.

3) lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki.
5. Najem lokali od innych wlascicieli w celu realizacji zadan wlasnych Gminy.
6. Podziat lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? na mniejsze samodzielne lokale.

7. Kierowanie 0sob objetych prawomocnymi wyrokami sgdowymi w sprawie oproznienia lokali gminnych
bez prawa do otrzymania lokalu socjalnego, do noclegowni lub innej placéwki zapewniajacej miejsce
noclegowe.

Przewodniczacy Rady

Adam Potocki
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