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Poz. 8851

UCHWALA NR VII1/71/2024
RADY GMINY RABA WYZNA

z dnia 19 grudnia 2024 roku

w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowiacymi wlasno$§¢ Gminy Raba Wyzna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a), art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 z pdzn.zm.), oraz art. 13 ust. 1 i art. 37 ust. 4 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1145 z pdzn. zm.), RADA
GMINY RABA WYZNA uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala niniejsza ustala zasady wynajmu lokali uzytkowych stanowigcych wtasno§¢ Gminy Raba
Wyzna, wynajmowanych przez Urzad Gminy i inne jednostki organizacyjne.

2. Uchwata nie ma zastosowania do lokali uzytkowych usytuowanych na nieruchomosciach pozostajacych
we wspotwlasnosci z innymi podmiotami lub stanowigcych wilasnos$¢ innych osob, chyba ze Gmina posiada
prawo odrebnej wlasnosci lub prawo do dysponowania lokalem na podstawie odrebnej umowy z wilascicielem.

§ 2. Za lokal uzytkowy uwaza si¢ samodzielny lokal lub jego czg$¢, przeznaczone na cele inne niz
mieszkalne.

§ 3. 1. Przewiduje si¢ nastgpujace tryby wynajmu lokali uzytkowych:
1) przetarg nieograniczony pisemny lub ustny;
2) bezprzetargowy.

2. Podstawowym trybem wynajmu lokali uzytkowych jest przetarg nieograniczony pisemny, przy czym
moga by¢ organizowane rowniez inne rodzaje przetargéw w zaleznosci od okolicznosci dotyczacych danego
lokalu.

3. Organizatorem przetargdw jest Wojt Gminy Raba Wyzna.

4. Kryterium przetargow jest wysoko$¢ stawki czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni ogoélnej lokalu
uzytkowego.

5.Lokal moze by¢ wynajety: osobie fizycznej, osobie prawnej oraz jednostce organizacyjnej
nieposiadajacej osobowosci prawnej, ktorej stosowne ustawy przyznalty zdolnos$¢ do czynnosci prawnych.

§ 4. 1. Przetarg nieograniczony odbywa si¢ w formie:
1) publicznego przetargu ustnego — licytacji,

2) publicznego przetargu pisemnego — konkursu ofert, na zasadach okre§lonych w regulaminie Wojta Gminy.
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2. Wysoko$¢ wylicytowanej stawki czynszu obowigzuje przez okres od daty zawarcia umowy najmu do
konca roku kalendarzowego w ktoérym zostala zawarta, a jesli zostala zawarta w drugim potroczu — do konca
nastepnego roku kalendarzowego. Po tym terminie stawka czynszu podlega corocznej waloryzacji w wysokosci
odpowiadajacej wskaznikowi wzrostu cen towaréw iustug konsumpcyjnych za rok poprzedni,
obwieszczanemu przez Prezesa Gtoéwnego Urzgdu Statystycznego.

3. Wynajmujacy moze zastosowaé ulge lub calkowicie zwolni¢ Najemce z czynszu na czas okreslony,
nie dluzszy niz 6 miesigcy, w szczegoélnosci w przypadku:

1) gdy Najemca na wlasny koszt wykona remont konieczny lokalu w zakresie obcigzajacym Wynajmujacego
przy okresleniu w odrebnej umowie warunkéw miedzy stronami; pod warunkiem uzyskania uprzednio
zgody wynajmujacego oraz uzgodnienia zakresu remontu z wynajmujagcym — w formie pisemne;j,

2) gdy zaistnieje kleska zywiotowa wplywajaca na ograniczenie dostepnosci do lokalu uzytkowego;

3) obiektywnych warunkéw wplywajacych na ograniczenie prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej
w wynajmowanym lokalu uzytkowym, niezaleznych od najemcy i wynajmujacego.

§ 5. 1. W trybie bezprzetargowym bez koniecznosci uzyskania zgody rady gminy, na okres powyzej 3 lat,
lokale uzytkowe moga by¢ wynajmowane przez Wojta Gminy lub upowaznionego Kierownika jednostki
organizacyjnej Gminy:

1) osobom zainteresowanym wolnymi lokalami, ktére ztozyty do Wojta Gminy wniosek o wynajem w trybie
bezprzetargowym, a poprzednio organizowane przetargi nie wylonily najemcy,

2) Lokalnym (to jest takim, ktore maja siedzibe na terenie Gminy Raba Wyzna lub gdy jednym z gtéwnych
obszarow dziatania jest teren Gminy Raba Wyzna) organizacjom pozarzadowym (przez ktore rozumie si¢
organizacje pozytku publicznego, organizacje spoteczno-zawodowe rolnikéw, stowarzyszenia, fundacje
i inne dobrowolne zrzeszenia, ktérych dziatalno$¢ jest uregulowana ustawowo), na ich siedziby;

3) Postom, senatorom na siedziby biur poselskich, senatorskich lub poselsko — senatorskich;
4) organom i jednostkom organizacyjnym administracji panstwowej i samorzadowej na potrzeby wiasne.

2. W trybie bezprzetargowym bez koniecznosci uzyskania zgody rady gminy, na okres powyzej 3 lat, lokale
uzytkowe moga by¢ wynajmowane przez Wojta Gminy lub upowaznionego Kierownika jednostki
organizacyjnej Gminy, rowniez:

1) dotychczasowym najemcom lokali uzytkowych, jezeli przedmiotem umowy jest ten sam lokal, a Najemca
nie zalega z czynszem 1iinnymi platnosciami na rzecz gminy lub w przypadku braku zainteresowania
najmem tej samej nieruchomosci przez inne podmioty;

2) dzierzawcom gruntéw (najemcom lokali) stanowigcych wilasnos¢ Gminy Raba Wyzna, pod dziatalnos¢
handlowa lub ustugowa, ktorym umowy zostaly wypowiedziane zuwagi na realizowane inwestycje
infrastrukturalne Gminy Raba Wyzna, sprzedaz nieruchomosci, przeznaczenie budynku do rozbiorki lub
remontu kapitalnego,

3) gdy umowa najmu jest zawierana w celu wsparcia dziatalno$ci organow Gminy Raba Wyzna oraz
jednostek organizacyjnych Gminy,

4) gdy zawarcie umowy najmu ma spoleczne iekonomiczne uzasadnienie, chyba, ze odrebne przepisy
przewidujg inne rozwigzania;

3. Jezeli lokal uzytkowy oddawany jest w najem w przypadku opisanym w ust. 2 pkt. 1 lub 2, powinien on
spetnia¢ nastepujace warunki:

1) przedmiotem najmu powinien by¢ lokal uzytkowy polozony na terenie tej samej miejscowosci, w ktorej
znajdowal si¢ dotychczas wynajmowany lokal lub dzierzawiony grunt pod dziatalno$¢ handlowa lub
ushugowa,

2) lokal, o ktorym mowa w pkt 1 powinien by¢ o zblizonej powierzchni i warunkach technicznych,

3) stawka czynszu w wynajetym w tym trybie lokalu pozostaje w wysokosci obowigzujacej, jak w lokalu
dotychczas zajmowanym. Dotychczasowi najemcy lub dzierzawcy placa czynsz najmu wedlug stawek
okreslonych w zarzadzeniu Wéjta Gminy Raba Wyzna, a ich wysokos$¢ nie podlega negocjacji.
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4. Oddanie lokalu w najem nie jest obligatoryjne ikazdorazowo decyzje w sprawach, o ktérych mowa
w ust. 2 podejmuje Wojt Gminy Raba Wyzna lub podmiot wyznaczony do reprezentowania Wojta Gminy Raba
Wyzna lub Kierownik jednostki organizacyjnej Gminy.

§ 6. 1. Umowy najmu zawiera si¢ na czas oznaczony, po zlozeniu przez przyszlego najemce¢ zabezpieczenia
majatkowego stanowigcego rownowartos¢ trzymiesigcznego czynszu.

2. Najemcy lokali uzytkowych zobowiazani sg w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy do ztozenia
jednostronnego o$wiadczenia woli w formie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji
obejmujacego:

1) obowiazek =zaptaty wynajmujacemu kwoty pienieznej stanowiacej rownowarto$¢ co najmniej
trzymiesiecznego czynszu wraz z optatami za §wiadczenia,

2) obowigzek wydania wynajmujagcemu przedmiotu najmu najpézniej w7 dniu od rozwigzania lub
wygasnigcia umowy.

3. Obowiazki okreslone wust. 112 nie dotyczg podmiotdw okreslonych w § 5 wust. 1 pkt. 314 oraz
ust. 2 pkt. 3 14 niniejszej uchwaty.

4. Zabezpieczenia majatkowe, o ktorych mowa wust. 112 sluzg zaspokojeniu ewentualnych
wierzytelno$ci Gminy Raba Wyzna z tytulu najmu i obowigzujg przez caly okres zajmowania lokalu. Ztozone
zabezpieczenie podlega petnemu rozliczeniu i zwrotowi po przekazaniu lokalu wynajmujacemu. Dopuszcza si¢
nastepujace formy zabezpieczenia:

1) kaucja;
2) gwarancja bankowa;

§ 7. 1. Zmiana rodzaju dziatalnos$ci w trakcie obowigzywania umowy najmu wymaga zmiany umowy
w postaci aneksu do umowy najmu lokalu uzytkowego. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wstgpienia w stosunek najmu
lokalu uzytkowego w miejsce dotychczasowego Najemcy lub uzyskanie statusu Wspotnajemey przez
matzonka, dzieci, wnukéw, prawnukow, rodzicoéw i1 dziadkow;

2. Wstapienie w stosunek najmu na mocy niniejszego paragrafu moze nastgpi¢ na wniosek osoby
uprawnionej w mysl powyzszych przepiséw, za uprzednig zgoda Wynajmujacego i wymaga formy pisemne;.

§ 8. Uchwala nie ma zastosowania do lokali uzytkowych przeznaczonych na potrzeby Gminy Raba Wyzna
lub gminnych jednostek organizacyjnych.

§ 9. 1. W¢jt Gminy Raba Wyzna ustali na podstawie zarzadzenia:

1) Wysokos¢ stawek czynszow za najem lokali uzytkowych

2) Regulamin przetargu oraz ustalania sktadu komisji przetargowej i wysokosci wadiow;
§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Raba Wyzna.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Raba Wyzna

mgr Grzegorz Zadlo
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