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UCHWALA NR VII1/70/2024
RADY GMINY GRYBOW

z dnia 30 grudnia 2024 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Grybéw

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
22023 r. poz.725) oraz art. 40 ust. 1, art. 41 ust. | iart. 42 ustawy o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
7 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) Rada Gminy Gryb6éw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego gminy
w brzmieniu jak w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata nr XXI1V/232/2020 Rady Gminy Grybow z dnia 29 grudnia 2020 roku w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Grybow.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Grybow.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Grybow

Jacek Ziebiec
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VII1/70/2024
Rady Gminy Grybow
z dnia 30 grudnia 2024 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Grybow

Wstep

Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego
Gminy Grybow oraz kryteria, jakie powinny spelnia¢ osoby ubiegajace si¢ o wynajem lokali
z mieszkaniowego zasobu Gminy Grybdow.

Rozdzial 1.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowania obnizek czynszu

§ 1. 1. Umowy najmu na czas nieoznaczony zawierane sg przy najmie lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Umowy najmu na czas oznaczony stosuje si¢ w przypadku najmu
socjalnego lokali.

2. Umowa najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta, jezeli Sredni miesigczny
dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu w okresie
trzech miesigcy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku nie przekracza:

1) 180% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym,
2) 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.
3. Umowa najmu lokalu socjalnego moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktore:

1) nabyty prawo do takiego lokalu na mocy orzeczenia sadu,

2) zamieszkuja na terenie gminy Grybdw, nie posiadaja prawnego tytutu do innego lokalu iznajdujg si¢
w trudnych warunkach materialnych, ktérych dochdéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego
z ostatnich trzech miesigcy nie przekracza kwoty 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym obowigzujacej w dacie
ztozenia wniosku.

§ 2. 1. O obnizke czynszu moga ubiega¢ si¢ osoby, ktéorych miesigczny dochdd nie przekracza 90%
najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych oraz 40% najnizszej emerytury na kazdego cztonka
w gospodarstawch wieloosobowych.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosci
dochodow z trzech ostatnich miesi¢cy liczac od daty sktadania wniosku o obnizeniu czynszu.

Rozdzial 2.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. 1. Poprzez warunki zamieszkiwania kwalifkujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumie¢:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m?
powierzchni uzytkowej, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m? ;

2) bezdomnos$¢, w sytuacji udokumentowania zamieszkiwania na terenie gminy przez okres co najmniej
pi¢ciu lat (na dzien ztozenia wniosku).

Rozdzial 3.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 4. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przystuguje:

1) osobie pozbawianej lokalu mieszkalnego wskutek zdarzenia losowego, a w szczegdlnosci pozaru, kleski
zywiotowej, katastrofy budowlanej itp.;
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2) osobie ktora opuscita dom dziecka, inna placowke opiekunczo-wychowawczg lub rodzing zastepcza
w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci i nie ma mozliwosci powrotu do rodziny, a przed umieszczeniem
w placowce zamieszkiwala na terenie Gminy Grybow ispelnia kryterium dochodowe okreslone w §2
ust. 2 niniejszej uchwaty;

3) osobie, ktora mieszka w lokalu nie nadajagcym si¢ na staly pobyt ludzi (wg opinii wlasciwego organu
nadzoru budowlanego).

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje:
1) osobom ktore nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadu;

2) osobie ktéra opuscita dom dziecka, inna placéwke opiekunczo-wychowawcza lub rodzine zastgpcza
w zwigzku z uzyskaniem petnoletnio$ci i nie ma mozliwosci powrotu do rodziny, a przed umieszczeniem
w placowce zamieszkiwata na terenie Gminy Grybow ispelia kryterium dochodowe okreslone w §2
ust. 2 niniejszej uchwaty;

3) osobie, ktéra utracita mieszkanie wskutek kleski zywiotowe;.
3. Umowg najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony.

4. Umowe najmu socjalnego mozna po uptywie oznaczonego w niej czasu przedtuzy¢ na nastgpny okres,
jezeli najemca znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy.

5. Stawka czynszu w przypadku najmu lokalu socjalnego nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

6. Wojt moze wypowiedzie¢ najemcy umowe najmu lokalu socjalnego bez zachowania terminu
wypowiedzenia, jezeli uzyskat on tytul prawny do innego lokalu i moze go uzywac.

Rozdzial 4.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

§ 5. 1. Zamiana lokali moze by¢ dokonywana pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy i nie zalegajacymi w zaptacie czynszu i innych opfat.

2. Zamiana lokali mozliwa jest wylacznie za zgoda Wojta wydang na pisemny wniosek zainteresowanych
stron.

3. Zamiana lokali wymaga zawarcia nowej umowy.

4. Wojt moze zaproponowaé najemcy zamiang wynajmowanego lokalu na inny wolny lokal nalezacy do
mieszkaniowego zasobu gminy, jezeli jest to konieczne dla prawidlowej realizacji gospodarki mieszkaniowej
gminy.

Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 6. 1. Wniosek o przydziat lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego nalezy ztozy¢ do Wojta, ktorego
wzor okresla zatgcznik do uchwatly.

2. Do wniosku o ktorym mowa w ust. 1 nalezy dolaczy¢ dokumenty:

1) deklaracja o wysoko$ci dochodow cztonkdéw gospodarstva domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji;

2) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego;

3) oswiadczenie o nie posiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci.
3. W przypadku kiedy w chwili ztozenia wniosku o wynajem, brak jest wolnych lokali, wnioskodawca
zostaje wpisany na liste oczekujacych.

4. W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach Wojt moze podjac decyzje o zawarciu umowy najmu z osobg
nie bedacg na liscie.
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5. Skreslenie z listy oczekujacych na przydzial lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego nastepuje
w przypadku ustalenia, ze:

1) dane zawarte we wniosku sg nieprawdziwe;

2) wnioskodawca lub jego wspotmatzonek posiada tutul prawny do innego lokalu Iub posiada nieruchomos¢
zabudowana budynkiem mieszkalnym;

3) wnioskodawca nie zamieszkuje na terenie Gminy Grybow.

6. Na wezwanie komisji wnioskodawcy, ktorych wniosek zostat wpisany na liste¢ 0sob oczekujacych na
przydziat lokalu mieszkalnego lub socjalnego i stan taki trwa dtuzej niz trzy miesigce, musza ztozy¢ aktualne
dokumenty i o§wiadczenia o ktérych mowa w ust. 2.

7. Zawarcie umowy najmu lokalu uzaleznione jest od wplacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej
pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu przystugujacych wynajmujacemu w dniu oproznienia lokalu. Kaucja
wynosi 6-krotno$¢ miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczony wedtug stawek obowiazujacych w dniu
zawarcia umowy.

§ 7. 1. Celem poddania kontroli spolecznej spraw mieszkaniowych rozpatrywanie i zatatwianie wnioskow
o najem lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony i najem lokali socjalnych, odbywa si¢ przy udziale Komisji
Mieszkaniowej powotanej w drodze zarzadzenia Wojta.

2. Ztozone wnioski o przydziat lokalu mieszkalnego lub najem socjalny lokalu podlegaja ocenie komisji,
ktéra wydaje opini¢ w przedmiocie przydziatu/odmowy przydziatu lokalu i zawarcia umowy najmu na czas
nieokres$lony lub najmu socjalnego lokalu.

3. Komisja obraduje na posiedzeniach, z ktorych sporzadzany jest protokot.

4. Po zapoznaniu si¢ z opinig komisji, ostateczng decyzj¢ o przydziale lub odmowie przydziatu lokalu
podejmuje Wojt.

Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 8. 1. W razie opuszczenia przez najemce lokalu i pozostania w nim os6b zamieszkujacych dotychczas
wspolnie z najemca nieprzerwanie co najmniej 3 lata, uprawnieni do zawarcia najmu sg zamieszkujacy w tym
lokalu zstepni, wstepni, osoby przysposobione, pelnoletnie rodzenstwo, jezeli osoby te nie posiadaja tytulu
prawnego do innego lokalu.

2. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu wstgpuje matzonek nie bedacy
wspotnajemca, dzieci najemcy iinne osoby wobec ktorych najemca byt obowiazany do $wiadczen
alimentacyjnych, oraz osoba, ktora pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca.

3. Osoby inne niz wskazane wust. 1 12, ktoére nie nabyly praw do wstgpienia w stosunek najmu na
podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, zobowigzane sa opusci¢ lokal w terminie wyznaczonym przez
wynajmujacego.

Rozdzial 7.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 9. 1. Wyposazenie lokalu przeznaczonego dla oséb niepelnosprawnych winno spetnia¢ wymogi i normy
okreslone odrgbnymi przepisami tj. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022
roku, poz. 1225 z pdzn. zm.).

2. Zakres czynno$ci przystosowawczych winien by¢ dostosowany do indywidualnego rodzaju
niepetnosprawnosci, wynikajacego z przedtozonych orzeczen i innych dokumentow.

3. Wszelkie czynnoéci adaptacyjne majace na celu przystosowanie lokali do potrzeb o0sob
niepetnosprawnych, musza uwzgledni¢ techniczne uwarunkowania i mozliwosci, takie jak wiek budynku,
stopien zuzycia itp.
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Rozdzial 8.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 10. 1. Gmina moze przeznaczaé lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spotecznej (t.j. Dz.U. z 2024 roku, poz. 1283 z p6zn. zm.) oraz
ustawie z dnia 9 czerwca 2011 roku o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej (t.j. Dz. U. z 2024 roku
poz. 177 z pézn. zm.).

2. Lokale o ktorych mowa w ust. 1, w szczego6lno$ci mogg zosta¢ przeznaczone na:
1) mieszkania chronione wspierane;
2) mieszkania chronione treningowe.

3. Lokale sg typowane z uwzglednieniem dogodnej lokalizacji irzeczywistych potrzeb uczestnikow, do
ktérych beda adresowane programy pomocy spotecznej oraz cztonkéw wspieranych rodzin.

4. Zadania wtasne, o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢ realizowane przez jednostki organizacyjne Gminy
lub organizacje pozytku publicznego przez nig wskazane. W tym celu lokale z zasobu mieszkaniowego Gminy
przekazywane beda do dyspozycji jednostek odpowiedzialnych za realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w ust. 1.

5. Lokale, o ktorych mowa w ust. 2 beda przekazywane do dyspozycji jednostki umowg uzyczenia.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VII1/70/2024
Rady Gminy Grybow
z dnia 30 grudnia 2024 r.
Wz6r wniosku o przydzial lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Grybow
Whiosek

O przydziat lokalu mieszkalnego/socjalnego/lub zamiang¢ lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy
Grybow

1. Wnioskodawca:

(nazwisko i imig¢, adres zamieszkania)

2. Dane o zajmowanym lokalu:

1) Powierzchnia uzytkowa lokalu, ogoélem ............. m? w tym powierzchnia pomieszczen zajmowanych przez
gospodarstwo domowe wnioskodawcy......... m? . Mieszkanie sklada si¢ z........ pokoi. Wyposazenie
mieszkania W nastgpujace INStAlACTE . e euveeiieiieieeieeeee e

2) Wiasciciel*, najemca* lokalu®* domu™® ..........ccccoovevvevienienieniennnnn,

(nazwisko, imig¢ 1 stopien pokrewienstwa lub nazwa jednostki).

3. Wykaz oséb zamieszkujacych w lokalu*, budynku* wspoélnie z wnioskodawca:

L.p. Imig i nazwisko Data urodzenia Stopien pokrewienstwa w Okres zamieszkania
stosunku do wnioskodawcy

4. Informacja o wyposazeniu i ogélnym stanie technicznym zajmowanego lokalu.

* niepotrzebne skresli¢
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