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UCHWALA NR VII1/71/2024
RADY GMINY GRYBOW

z dnia 30 grudnia 2024 roku

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Grybow na lata 2025-2030

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy Grybdéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gryboéw w latach
2025-2030 w brzmieniu jak w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Grybow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Grybow

Jacek Ziebiec
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Zatgcznik do uchwaty Nr VIII/71/2024
Rady Gminy Grybow
z dnia 30 grudnia 2024 r.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
GRYBOW NA LATA 2025-2030
Postanowienia ogdlne

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest aktem planistycznym
odnoszgcym sie do polityki mieszkaniowej gminy w okresie co najmniej 5 lat i uwzglednia zadania gminy
natozone w ustawie, okres$la sposob gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy z uwzglednieniem
jego potrzeb remontowych iwysokosci wydatkow ztym zwigzanych, polityki czynszowej, zasad
zarzadzania, zrodla finansowania oraz innych dziatah majacych na celu poprawne wykorzystanie
iracjonalne gospodarowanie tym zasobem, a takze zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczgca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Grybow w latach
2025-2030

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Gryboéw tworza lokale mieszkalne potozone w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Grybow.

2. Aktualny zasob mieszkaniowy gminy Grybow stanowi 15 lokali, ktérego taczna powierzchnia uzytkowa
wynosi 717,43 m?. Wykaz lokali komunalnych bedgcych w catosci wlasnoscig Gminy Grybéw przedstawia
Tabela nr 1.

Tabela nr 1
Potozenie Ilos¢ Powierzchnia Wyposazenie techniczne Stan techniczny
budynku lokali uzytkowa w m?> | woda gaz c.0. kanalizacja budynku
Budynek nr 194 w 1 58,13 tak tak tak - dobry
Kruzlowej Wyznej
Budynek Szkoty 1 76,54 tak tak tak tak dobry
Podstawowej w
Polnej
Budynek Szkoty 1 50,00 tak tak tak tak dostateczny
Podstawowej w
Ptaszkowej
Budynek Szkoty 1 53,15 tak tak tak - dobry
Podstawowej w
Siotkowej
Budynek nr 270 w 9 347,05 tak - tak tak dostateczny
Strézach
Budynek nr 360 w 2 132,56 tak tak tak tak dobry
Strézach

3. W okresiec obowigzywania Programu przewiduje si¢ zmiang przeznaczenia uzytkowania lokali
w budynku komunalnym nr 360 w Str6zach zajmowanych na cele mieszkalne o powierzchni 132,56 m? .

4. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ powigkszania zasobu mieszkaniowego poprzez
budow¢ nowych budynkéw. Przewiduje si¢ mozliwos¢ rozbudowy =zasobu poprzez dziedziczenie
i przyjmowanie darowizn w powyzszym zakresie.

5. Gmina nie posiada odrgbnego zasobu lokali socjalnych. W razie koniecznosci osobom uprawnionym
beda przydzielone lokale komunalne z gminnego zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 2. Potrzeby remontow lub/i modernizacji wyznaczane sg przez stan techniczny zasobu mieszkaniowego,
jego wiek, stopien zuzycia oraz sposob eksploatacji. Zaktada si¢ utrzymanie dotychczasowego stanu oraz
prowadzenie biezacych remontow i napraw w miarg zaistniatych potrzeb.
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Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 3. W latach 2025-2030 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych
wiasno$¢ Gminy Grybow.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czyszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4. 1. Ustala si¢ zasady polityki czynszowej gminy zmierzajace do zrownowazenia wydatkow na
utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami

z czynszu najmu lokali mieszkalnych. Dziatania jakie przyjmuje Gmina Gryboéw w zakresie polityki
czynszowe]j zmierzaja do utrzymania zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym i sanitarno -
porzadkowym.

2. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy z wyjatkiem optat niezaleznych ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia na podstawie niniejszej
Uchwaly majac na wzgledzie wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali.

3. Wysokos¢ stawek czynszu z tytutu najmu mieszkalnego i socjalnego jest uzalezniona od nastgpujacych
czynnikow:

1) potozenia budynku, w ktérym znajduje si¢ dany lokal,
2) potozenia lokalu w budynku,
3) wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje,
4) ogolnego stanu technicznego budynku.
4. Ustala si¢ czynniki obnizajace lub podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu.
1) Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkows lokalu:
a) polozenie budynku na peryferiach miejscowosci o 5 %
b) znajdujace si¢ w budynku wielolokalowym o 5 %
c) brak kanalizacji o 10 %
d) dostateczny stan techniczny budynku o 5 %
2) Czynniki podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu:
a) wyposazenie we wszystkie instalacje techniczne o 10 %
b) lokale w budynkach jednorodzinnych (jednolokalowych) o 10 %
¢) dobry stan techniczny budynku o 5 %

5. Podwyzszanie stawki czynszu moze nastepowaé nie czesciej niz co 6 miesigcy, wypowiadajac jego
dotychczasowa wysoko$¢ najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem trzymiesigcznego
terminu wypowiedzenia.

6. Nie przewiduje si¢ mozliwosci stosowania obnizek czynszu, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie kodeksu
cywilnego.

7. Pomoc rodzinom w trudnym potozeniu materialnym bedzie realizowana poprzez zabezpieczenie
w budzecie gminy odpowiednich srodkow na wyptaty dodatkow mieszkaniowych przyznawanych na podstawie
odrebnych przepisow.

8. Najemca jest obowigzany do uiszczania oplat niezaleznych od wynajmujacego zwigzanych
z eksploatacja mieszkania. Dotyczy to optat za dostawe energii elektrycznej, wody, odbidr Sciekow
i nieczysto$ci statych.
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Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach

§ 5. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Wojt Gminy.
2. Zadania z zakresu zarzgdu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczegdlnosci:

a) prowadzenie spraw zwigzanych znajmem lokali m.in. zawieranie umow najmu, wypowiadanie
irozwigzywanie umow, naliczanie ipobieranie optat za czynsz iinne $wiadczenia wynikajace znajmu
lokali;

b) wykonywanie napraw, konserwacji i remontow lokali i budynkow;
¢) dokonywanie biezacych przegladéow technicznych.

3. Zarzadzanie lokalami ibudynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy zmierzaé
bedzie do utrzymania stanu technicznego lokali i budynkéw w stanie niepogorszonym oraz na poziomie
zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie uzytkowania.

4. Nie przewiduje si¢ istotnych zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Grybow.

) Rozdziat 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2030

§ 6. 1. Glownym zrodlem finasowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach 2025-2030 beda:
a) dochody z najmu lokali mieszkalnych, w tym lokali socjalnych;
b) srodki z budzetu gminy.
2. Dodatkowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg byc¢:
a) $rodki europejskie;
b) $rodki z budzetu panstwa;
¢) inne $rodki m.in. z dziatan windykacyjnych.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ planowanych wydatkow zwiazanych z gospodarka mieszkaniowg w latach 2025-2030

§ 7. 1. Wysokos¢ wydatkow w poszczegdlnych latach uzalezniona bedzie od biezacych potrzeb,
zgromadzonych $rodkow finansowych oraz pozyskanych $rodkow zewnetrznych. Prognozowana wysokosé
wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego Gminy Grybow przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2
Prognozowane wydatki Gminy Gryboéw w zt na poszczegdlne lata
2025 2026 2027 2028 2029 2030
Naktady 144 000 146 880 149 820 152 820 155 880 159 000

2. Wysokos$¢ kosztow zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa moze ulec zmianie w przypadku:
a) biezacych potrzeb w zakresie eksploatacji zasobu;
b) potrzeb remontowych wynikajacych z przegladéw oraz dorazne naprawy, konserwacje, usuwanie awarii;
¢) zmieniajacych sie kosztow ustug i mediow dostarczanych do zasobu;
d) planéw inwestycyjnych.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Grybow

§ 8. 1. Celem efektywniejszego oraz bardziej racjonalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy
bedzie podejmowanie nowych oraz kontynuowanie obecnie prowadzonych dziatan w zakresie:

a) kontynuowanie dziatan windykacyjnych w zakresie nalezno$ci czynszowych;
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b) pozyskiwanie zewnetrznych srodkow finansowych;
¢) monitoringu stanu technicznego obiektéw, ich niezbednych remontach i modernizacji.

2. Gmina be¢dzie na biezagco monitorowata zawarte umowy najmu i wypowiadata je najemcom, ktérzy maja
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem mieszkaniowym gminy oraz tym, ktorzy nie przestrzegaja
postanowien zawartych w umowach.
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