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UCHWALA NR XII1/80/2025
RADY GMINY SZCZUROWA

z dnia 31 marca 2025 roku

w sprawie: Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Szczurowa na lata 2025- 2030.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(. Dz. Uz 2024r., poz.1465, zm. 1572) oraz art.21 wust.l pkt.l iust.2ustawy zdnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie kodeksu
cywilnego (tj. Dz. U z 2023 r., poz. 725.)

Rada Gminy Szczurowa
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Szczurowa
na lata 2025 -2030 w brzmieniu zatacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczurowa.
§ 3. Traci moc uchwata Nr XVIII/142/2020 Rady Gminy Szczurowa z dnia 13 marca 2020 roku

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szczurowa.
(Dz. Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego z 2020 r., poz. 2437).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Malopolskiego.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY

Marcin Jawien
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Zatacznik do uchwaty Nr XI11/80/2025
Rady Gminy Szczurowa
z dnia 31 marca 2025 r.
WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY SZCZUROWA
NA LATA 2025 -2030

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szczurowa zostal opracowany
stosownie do postanowien art. 21 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. Uz 2023 r. poz. 725.)

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Szczurowa na lata 2025 - 2030. Program swoim zakresem obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach,
2) analizg¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na lata,
3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposéb 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej,

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne,

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania 1iracjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

2. llekro¢ Program odwotuje si¢ - bez odniesienia do przepisow konkretnej ustawy - nalezy przez nia
rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U z 2023 1. poz. 725.)

3. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob gminy przeznacza si¢ na:
1) lokale socjalne w przypadku, gdy na gminie cigzy obowigzek ich dostarczania;
2) wynajem dla 0sob o niskich dochodach i znajdujacych si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych,
3) lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy oraz na czas okreslony.

Lokale o ktorych mowa w pkt. 1-3 - sg to lokale zlokalizowane w budynkach szkét podstawowych na
terenie Gminy Szczurowa, w budynku wielofunkcyjnym w Szczurowej, w kompleksie Osrodka Zdrowia
w Szczurowej oraz w budynku Osrodka Zdrowia w Usciu Solnym, za wyjatkiem lokali o powierzchni
uzytkowej powyzej 80 m?.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Szczurowa
w poszczegélnych latach

1. Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowigcych jej
wiasnos¢.
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2. Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu gminy na dzien 31 grudnia 2024 roku przedstawia tabela

nrl.

3. W mieszkaniowym zasobie gmina obecnie nie posiada lokali socjalnych. Obowiazek gminy

w zakresie zabezpieczenia lokali socjalnych w razie potrzeby zostanie wypeliony poprzez zmiang sposobu
uzytkowania i adaptacj¢ obiektow niemieszkalnych begdacych wlasnoscia gminy na lokale mieszkalne lub
poprzez wyodrebnienie lokalu socjalnego z istniejgcego zasobu mieszkaniowego.

4. Zasob mieszkaniowy gminy bedzie ulegatl zmianie wskutek sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz
najemcow oraz nabywanie nowych lokali lub adaptacje lokali niemieszkalnych na lokale socjalne.

Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Szczurowa - tabela nr 1

Lp | Miejscowosé Lokalizacja Liczba Powierzchni Stan techniczny w latach 2025-2030
. lokali lokali a uzytkowa
mieszkalnych h“‘iesz"a'“yc wm2 2025 2026 2027 2028 2029 | 2030
1. Rudy -Rysie A budynku 2 1-75,00 dobry dobry dobry dobry dobry | dobry
szkolnym 2 -61,00 dobry dobry dobry dobry dobry | dobry
2. Rylowa w budynku 1 1-58,00 dobry dobry dobry dobry dobry | dobry
bytego
przedszkola
3. Szczurowa w budynku 3 1-53,98 dobry dobry dobry dobry dobry | dobry
wielofunkcyjny 2-5235 dobry dobry dobry dobry dobry | dobry
m 3-48,00 dobry dobry dobry dobry dobry | dobry
w budynku 3 1-56,00 dobry dobry dobry dobry dobry | dobry
osrodka zdrowia 2-52,00 dobry dobry dobry dobry dobry | dobry
3-40,00 dobry dobry dobry dobry dobry | dobry
Budynek 1 1-26,40 dostateczn dostateczn dostateczn dostateczn dobry | dobry
komunalny y y y y
Whoszyn nr 84
4, Uscie Solne Budynek 1 1-89,90 dostateczn dostateczn dostateczn dostateczn dobry | dobry
komunalny  nr y y y y
325
w budynku 2 1-47,00 do remontu | do remontu | doremontu | doremontu | dobry | dobry
osrodka zdrowia 2 - 60,00 do remontu | do remontu | doremontu | doremontu | dobry | dobry
5, Wola W budynku 2 1-47,00 dobry dobry dobry dobry dobry | dobry
Przemykowsk | szkolnym 2-47,50 dobry dobry dobry dobry dobry | dobry
a w budynku 2 1-60,34 dobry dobry dobry dobry dobry | dobry
bylego 2-30,50 dobry dobry dobry dobry dobry | dobry
przedszkola
6, Wrzepia w budynku 3 1-38,30 do remontu | doremontu | doremontu | doremontu | dobry | dobry
szkolnym 2 - 46,80 dobry dobry dobry dobry dobry | dobry
3-82,00 dobry dobry dobry dobry dobry | dobry
7. Zaborow w budynku 1 1-75,00 dobry dobry dobry dobry dobry | dobry
szkolnym
Budynek 1 1-90,07 dobry dobry dobry dobry dobry | dobry
komunalny  nr
43
RAZEM 22 1237,14

Prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Szczurowa w poszczegélnych latach przedstawia

tabela nr 2:

Lata Ilo$¢ budynkéw w ktérych Ilo$¢ lokali mieszkalnych Powierzchnia w m? ogélem
znajduja si¢ lokale ogoélem
mieszkalne ogélem

2025 12 22 1237,14

2026 9 18 1029,83

2027 9 18 1029,83

2028 9 18 1029,83

2029 9 18 1029,83

2030 9 18 1029,83
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na lata

1. Stan techniczny wigkszosci budynkow i lokali stanowigcych mieszkaniowy zas6b gminy nalezy okresli¢
jako dobry. Zaktada si¢ systematyczng poprawe istniejgcego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy poprzez remonty pokry¢ dachowych, wymiane okien, termomodernizacje, zmian¢ sposobu ogrzewania
lokali mieszkalnych oraz wymiang instalacji elektrycznej w miare potrzeb, w ramach $§rodkéw budzetu na dany
rok.

Wykaz lokali mieszkalnych planowanych do remontéw w kolejnych latach przedstawia tabela nr 3.

Lp. Nazwa zadania Naktady finansowe w latach w tys. zlotych
2025 2026 2027 2028 2029 2030
1. Remont mieszkania o pow. 47 m?> w
budynku os$rodka zdrowia w Usciu X X X X 150 000 150 000
Solnym
2. Remont mieszkania o pow. 60 m?> w
budynku osrodka zdrowia w Usciu X X X X 150 000 150 000
Solnym
3. Remont mieszkania o pow. 38,30 m? X X X X 60000 60 000
w budynku szkoty we Wrzepi.

2. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2025 - 2030 odbywac¢ si¢ bedzie corocznie

z planowanych na te zadania $rodkéw ujetych w budzecie gminy oraz ewentualnie z pozyskanych $rodkow
z innych zrodet.

3. Remonty i modernizacja lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
moga by¢ dokonywane rowniez przez lokatoréw po uprzednim wyrazeniu zgody przez Wojta Gminy
Szczurowa.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali

1. W latach 2025 -2030 planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych pochodzacych z komunalnego zasobu
mieszkaniowego.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych moze by¢ prowadzona na wniosek najemcy i w poszczegolnych latach
bedzie uzalezniona od zainteresowanych wykupem mieszkan najemcow.

3. Przewiduje si¢ mozliwos¢ sprzedazy catego budynku komunalnego wraz z lokatorami
w przypadku niekorzystania przez lokatorow z prawa pierwokupu.

4. Planowana sprzedaz budynkow i lokali mieszkalnych w kolejnych latach przedstawia tabela

nr4:
Lp. Miejscowos¢ Lokalizacja lokali mieszkalnych | Powierzchnia uzytkowa w Uwagi
m2

1. Szczurowa Budynek komunalny nr 84 26,40

Zaborow Budynek komunalny nr 43 90,70
(agronoméwka)

3. Wola Byty budynek przedszkola Lokal nr 1 — 60,34

Przemykowska Lokal nr 2 — 30,50
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Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

1. Stawke bazowa czynszu za 1 m?> powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego stanowigcego witasnosé
Gminy ustala Woéjt Gminy Szczurowa w drodze zarzadzenia nie czgéciej niz jeden raz w roku, z wylaczeniem
lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? wynajmowanych w drodze przetargu w celu osiagnigcia
najwyzszej stawki czynszu.

2. Podwyzka czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu w kolejnych latach bgdzie dokonywana
w oparciu o art. 8a ustawy o ochronie praw lokatorow.

3. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzsza¢ stawke czynszu albo inne oplaty za
uzywanie lokalu, jezeli dokonat w mieszkaniu ulepszen majacych wplyw na jego wysoko$¢ i fakt ten bedzie
potwierdzony protokotem stwierdzajacym zakres ulepszen.

4. Stawki czynszu w gminnym zasobie mieszkaniowym sa zroznicowane ze wzgledu na wyposazenie
lokalu w urzadzenia techniczne, instalacje 1 ich stan oraz og6lny stan techniczny budynku lub lokalu.

5. Wprowadza si¢ nastgpujaca skale roznicowania stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ze
wzgledu na stan techniczny lokali mieszkalnych:

1) 100% kwoty bazowej - stan techniczny dobry - stawka dla lokali mieszkalnych wyremontowanych,
wyposazonych we wszystkie urzadzenia techniczne (prad, gaz, woda, instalacja sanitarna, centralne
ogrzewanie);

2) 85% kwoty bazowej - stan techniczny dostateczny - stawka dla lokali mieszkalnych w ktorych elementy
konstrukcji sg w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku wymagajg drobnych napraw badz
konserwacji; (np. okna, konserwacja pokrycia dachowego);

3) 60% kwoty bazowe;j - stan techniczny podstawowy - stawka dla lokali mieszkalnych bez instalacji gazowej,
ogrzewanie piecami weglowymi lub cieptem dostarczanym z kotlowni obstugiwanej przez najemce, lokale
te wymagaja wigkszych napraw (np. wymiana instalacji wewngtrznych);

6. Oprocz czynszu najemca obowigzany jest do uiszczania optat niezaleznych od wlasciciela
tj. optat za dostawe energii elektrycznej, gazu, wody, odbioér odpadéw komunalnych ciektych
i statych.

7. Najemca, ktory nie posiada umowy zawartej z dostawcg mediow(energia elektryczna, gaz, woda), na ich
dostarczanie do lokalu ina odbior $ciekow, oprocz czynszu najmu jest obowigzany do uiszczania
wynajmujacemu oplat zwigzanych z kosztami wykonywania tych ustug w oparciu o wystawione przez
wynajmujacego faktury.

8. Czynsz najmu platny jest do 10— tego kazdego miesigca na rachunek bankowy, z wyjatkiem
przypadkow, gdy strony w umowie ustalily inny sposob ptatnosci.

9. W przypadku najmu lokalu socjalnego, stawka czynszu nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie nieruchomosci.

10. Przewiduje si¢ mozliwo$¢ obnizenia czynszu w przypadku wniosku najemcy, ktdrego $redni miesigczny
dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie szeSciu miesigcy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku o obnizke nie przekracza 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
150 % tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

1. Mieszkaniowym zasobem gminy gospodaruje Wojt Gminy Szczurowa.

2. Gospodarowanie = mieszkaniowym zasobem gminy polega miedzy innymi na zabezpieczaniu
nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, wykonywaniu czynnos$ci zwigzanych
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z zawieraniem uméw najmu lokali, okreslaniem wysoko$ci czynszu, naliczaniem czynszu i windykacja
tych nalezno$ci, dokonywaniem biezacych przegladow instalacji oraz wykonywaniem biezacych remontow
1 modernizacji lokali i budynkdow.

3. Ustala si¢ nastepujace podstawowe zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy;

1) nalezy utrzymaé, atam gdzie zachodzi konieczno$¢ poprawi¢ stan techniczny lokali ibudynkow
mieszkalnych,

2) na podstawie ,,Zlecenia dla wykonywania zadan publicznych zaktadowi budzetowemu Gminy Szczurowa”
z dnia 01 sierpnia 2011 roku, gmina powierzyta administrowanie budynkami

i lokalami mieszkalnymi Zaktadowi Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Szczurowej, ktore obejmuje
w szczegolnosci: biezaca kontrole stanu budynkéow, usuwanie na biezaco drobnych usterek wynikajacych
ze zwyktego korzystania z budynkow, pobierania czynszow na podstawie umow przekazanych przez Urzad
Gminy, przeprowadzanie stosowych przegladéw przewidzianych wustawie prawo budowlane,
dokumentowanie i przechowywanie protokotow z tych przegladow itp.

4. Na lata 2025 -2030 nie planuje si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025 - 2030.
1) wplywy z optat czynszowych na lokale mieszkalne,

2) nadwyzka przychoddéw nad kosztami z gospodarki lokalami uzytkowymi lub wplywy z opltat za najem
lokali uzytkowych,

3) srodki przewidziane w budzecie gminy na przeprowadzenie niezbgdnych remontow.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli a takze wydatki
inwestycyjne

1. Prognozowana wysoko$¢ wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy

w poszczegolnych latach szacunkowo przedstawia tabela nr 5:

Lp. Rok Koszty biezacej | Koszty remontéw | Wydatki Razem w tys. zi
eksploatacji w tys. | i modernizacji inwestycyjne
7l w tys. zl w tys. zt
1. 2025 0
30,0 20,0 50,0
2. 2026 30,0 0
25,0 55,0
3. 2027 32,0 0
30,0 62,0
4. 2028 32,5 0
30,0 62,5
5. 2029 32,5
30,0 360,0 422.5
6. 2030
32,5 30,0 360,0 4225

2. W skladzie mieszkaniowego zasobu gminy brak nieruchomosci wspolnych, ktorych gmina bylaby
jednym ze wspotwlascicieli.
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Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. Poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarki mieszkaniowej zaktada si¢ poprzez:

1) coroczne zapewnienie w budzecie gminy S$rodkéw finansowych na remonty lokali ibudynkow
stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy,

2) sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow,
3) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cig optat czynszowych oraz windykacji naleznosci,

4) rozwazenie mozliwosci pozyskania lokali socjalnych celem sukcesywnego poprawiania polityki
mieszkaniowe;.
2. W latach 2025 - 2030 nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych lokali mieszkalnych z ktoérymi wiaze si¢
koniecznos$¢ zapewnienia najemcom lokali zamiennych na czas remontow.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY

Marcin Jawien
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