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UCHWALA NR XI1/143/2025
RADY MIEJSKIEJ W MIECHOWIE

z dnia 3 kwietnia 2025 roku

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miechéw
na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024r.
poz. 1465) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023 r. poz. 725) Rada Miejska
w Miechowie uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miechow na lata
2025-2029 w brzmieniu okreslonym w zataczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Miechow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Miechowie

Mateusz Sobecki
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Zatacznik do uchwaty Nr X11/143/2025
Rady Miejskiej w Miechowie
z dnia 3 kwietnia 2025 1.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MIECHOW NA LATA 2025-2029

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miechow na lata 2025-2029
okresla w szczegdlnosci:

1. Prognoz¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach,

2. Analize potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata,

3. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach,
4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5. Sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w skilad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzagdu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, atakze koszty
inwestycyjne,

8. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach,

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Miechow tworza lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych
w cato$ci wilasno$¢ gminy (w tym lokale mieszkalne w budynkach szkolnych) oraz lokale polozone
w budynkach bedacych wspotwlasnoscia gminy i 0s6b fizycznych.

Tabela nr 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Miechow wedftug stanu na dzien 31 grudnia 2024r.

Ogét lokali Na terenie Na terenie W budynkach
miejskim wiejskim wspolnot
mieszkaniowych
lokale mieszkalne 158 121 37 86

Zrédlo: dane wlasne Wydziatu Geodezji i Mienia Komunalnego

2. W latach 2025-2029 nie planuje si¢ zwigkszenia zasobu mieszkaniowego Gminy Miechow. Planuje si¢
udziat Gminy Miechéw w kolejnej inwestycji realizowanej w ramach spotecznej inicjatywy mieszkaniowej
(SIM Matopolska) z wykorzystaniem zasobu nieruchomosci komunalnych potozonych na terenie miasta
Miechow.

3. Stan techniczny budynkow nalezacych do zasobu Gminy Miechow jest uzalezniony od wieku budynkéw,
ich utrzymania oraz przeprowadzonych w przeszlosci remontéw. Wigkszos¢ budynkéw wymaga modernizacji
i remontow ze wzgledu na nieodpowiedni stan techniczny.
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Wickszos¢ budynkow stanowigcych wylaczng wlasno$é gminy wymaga modernizacji ze wzgledu
na wiek, ogdlny stan techniczny ikonieczno$¢ dostosowania do obowiazujacych przepisow techniczno-
budowlanych.

2. W zakresie stanu technicznego budynkow begda podejmowane dzialania zmierzajace do utrzymania
tendencji malejacej liczby budynkéw znajdujacych si¢ w ztym stanie technicznym.

3. Priorytetowym celem remontow i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku
z tym w pierwszej kolejnosci nalezy podejmowaé prace zmierzajace do zachowania substancji budowlanej
wraz zinstalacjami w nalezytym stanie umozliwiajacym Kkorzystanie z nieruchomos$ci zgodnie zich
przeznaczeniem gwarantujacym:

- sprawng instalacje elektryczna,

- sprawng instalacje C.O.

- sprawng instalacj¢ odgromowa,

- stan konstrukcji budynkoéw zapewniajacy bezpieczenstwo,
- szczelno$¢ pokrycia dachowego,

- sprawne przewody dymowe i wentylacyjne.

4. Stan techniczny budynkéw Iub ich poszczegolnych elementow wskazuje na konieczno$¢
systematycznego przeprowadzania remontow w zakresie naprawy dachow, remontéw elewacji, komindw,
instalacji wodno-kanalizacyjnej, elektrycznych i odgromowych.

5. Dokonywane remonty winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej niepogorszonym,
a nawet przy ich systematycznej realizacji doprowadzi¢ do poprawy stanu technicznego zasobu.

§ 4. 1. Potrzeby w zakresie remontéw budynkow i lokali mieszkalnych okreslone sa na podstawie stanu
technicznego budynkéw, woparciu o wyniki corocznych 1ipigcioletnich przegladow technicznych
wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane, ekspertyzy, nakazy instytucji
zewngtrznych oraz wyniki systematycznej kontroli budynkow.

2.Plan remontow 1imodernizacji wraz zplanowanym podziatem $rodkow finansowych na zadania
remontowe wynikajace z analiz potrzeb w kolejnych latach obrazuje tabela nr 2.

Tabela nr 2. Plan remontow budynkow komunalnych w latach 2025-2029 (w tys. zi)

Rok 2025r. 2026 r. 2027 r. 2028 r. 2029 r.
Wielkos$¢

planowanych 154 000,00 760 000,00 888 000,00 450 000,00 380 000,00
remontow

Zrédlo: dane wlasne Wydziatu Inwestycji i Ochrony Srodowiska

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

§ 5. 1. Sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu gminy moze nastapi¢ wylacznie na rzecz najemcoéw tych
lokali.

2. Sprzedaz lokali stanowigcych wilasno§¢ Gminy odbywa si¢ na podstawie stosownej uchwaty Rady
Miejskiej w Miechowie regulujacej zasady zbywania tych lokali.

3. Przyjmuje si¢, ze sprzedaz lokali w kolejnych latach bedzie miala tendencj¢ malejaca, gdyz zdecydowana
wiekszo$¢ najemcoOw zainteresowana zakupem juz to uczynita.

4. W latach 2025-2029 prognozuje si¢ sprzedaz lokali zgodnie z danymi zawartymi w tabeli nr 3.
Tabela nr 3. Planowana sprzedaz lokali w latach 2025-2029

| Rok | 2025r. | 2026 r. | 2027 r. | 2028 r. | 2029 r.
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| Liczba lokali | 3 | 3 | 3 | 3 3

Zrédlo: dane wlasne Wydzialu Geodezji i Mienia Komunalnego

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Stawke bazowa czynszu oraz czynniki podwyzszajace lub obnizajagce warto$¢ uzytkowa lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala Burmistrz wydajac stosowne zarzadzenie.

2. Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali:
1) brak tazienki, WC lub C.O. - obnizka o 10 %
2) stan techniczny budynku - obnizka o 10 %
3) usytuowanie mieszkania w budynku (parter, IV pietro, poddasze) - obnizka o 10 %.
3. Czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokali:
1) stan techniczny budynku - zwigkszenie o 10%
2) usytuowanie mieszkania w budynku (I i II pietro w budynku 4-pietrowym) - zwiekszenie o 10%.

4. Przyjmuje si¢, ze stawka czynszu nie bedzie podwyzszana czeSciej niz jeden raz do roku, za uzasadnione
uznaje si¢ coroczny wzrost czynszu maksymalnie o 10 %.

5. Stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

6. Polityka czynszowa musi by¢ wywazona by oplaty uzyskane z czynszow pozwalaly na utrzymanie
zasobow mieszkaniowych w stanie technicznym ulegajacym poprawie a jednoczesnie byly realne, mozliwe do
zaptaty przez lokatorow.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach,

§ 7. 1. Zasobem mieszkaniowym zarzadza Burmistrz Gminy i Miasta Miechow, ktory pelni w imieniu i
na rzecz Gminy funkcj¢ wlascicielskg dla zasobu.

2. Zarzadzaniem i administrowaniem nieruchomos$ciami wspodlnot mieszkaniowych z udziatem gminy we
wlasnos$ci nieruchomosci sprawuja zarzadcy powotani przez wiascicieli lokali.

3. Zadania z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegolnosci:
- zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,
- utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym oraz zgodnie z jego przeznaczeniem,

- prowadzenie spraw zwigzanych znajmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, naliczaniem
i pobieraniem czynszu oraz innych zwigzanych znajmem lokali, prowadzeniem windykacji naleznosci
z tytutu najmu,

- remonty, konserwacja i modernizacja lokali mieszkalnych,
- sprawowanie nadzoru technicznego budynkow i lokali.
4. W latach 2025-2029 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie izasadach zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 7.

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 8. 1. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2029 s nastepujace:

a) Budzet Gminy Miechéw - jako zrodlo podstawowe;
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b) Srodki zewnetrze - jako dodatkowe.

2. Przy realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem substancji budowlanej zasobu na odpowiednim stanie
technicznym bedg wykorzystane srodki pozyskane z budzetu Gminy oraz ze zrodet zewnetrznych.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 9. 1. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu z Gminy powinny by¢ zbilansowane wplywami
Z cZynszow.

2. Koszty biezacej eksploatacji obejmuja:
a) koszty zarzadu komunalnych budynkow mieszkalnych;

b) przypadajagcy na gmin¢ udzial wkosztach utrzymania nieruchomosci w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych.

3. Prognozowang wysoko$¢ kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego w latach 2025-2029 przedstawia
tabela nr 4.

Tabela nr 4. Prognozowana wysokos¢ kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowe w latach 2025-2029 (w

tys. zt)

Rodzaj wydatku 2025 r. 2026 r. 2027 r. 2028 r. 2029 r.
Koszty eksploatacji 735 000,00 772 000,00 811 00,00 850 000,00 890 000,00
Koszty zarzadzania nieruchomoscia | 102 000,00 | 107 000,00 112 000,00 118 000,00 123 000,00
wspolna

Koszty remontéw 154 000,00 760 000,00 888 000,00 450 000,00 380 000,00
i modernizacji lokali

i budynkéw

Zrédlo: dane wlasne Wydziatu Geodezji i Mienia Komunalnego

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 10. 1. Osobom pozostajacym w niedostatku zalegajacym z optatami za uzywanie lokali proponowac si¢
bedzie zamiang dotychczas zajmowanych lokali komunalnych na mniejsze i tansze w eksploatacji lub zawarcie
umowy najmu socjalnego.

2. W razie zaistnienia koniecznos$ci remontu lokalu lub budynku badZ rozbidrki budynku lokatorom beda
proponowane lokale zamienne.

3. Sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu gminy moze nastgpi¢ wylacznie na wniosek najemcéw lokali
mieszkalnych w oparciu o obowigzujace zasady okreslone w odrgbnej uchwale Rady Miejskiej w Miechowie
regulujacej zasady zbywania tych lokali.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Miechowie

Mateusz Sobecki




	UCHWAŁA NR XII/143/2025 RADY MIEJSKIEJ W MIECHOWIE z dnia 3 kwietnia 2025 r.
	§ 1
	§ 2
	§ 3

	Załącznik 1 - WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEMGMINY MIECHÓW NA LATA 2025-2029
	Rozdział 1 - Postanowienia ogólne w zał.1
	§ 1 w zał.1 rozdz.1
	ust. 1 w zał.1 rozdz.1 § 1
	ust. 2 w zał.1 rozdz.1 § 1
	ust. 3 w zał.1 rozdz.1 § 1
	ust. 4 w zał.1 rozdz.1 § 1
	ust. 5 w zał.1 rozdz.1 § 1
	ust. 6 w zał.1 rozdz.1 § 1
	ust. 7 w zał.1 rozdz.1 § 1
	ust. 8 w zał.1 rozdz.1 § 1


	Rozdział 2 - Prognoza dotycząca wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczególnych latach, w zał.1
	§ 2 w zał.1 rozdz.2

	ust. 2 w zał.1
	ust. 3 w zał.1
	Rozdział 3 - Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego budynków i lokali, z podziałem na kolejne lata w zał.1
	§ 3 w zał.1 rozdz.3
	ust. 2 w zał.1 rozdz.3 § 3
	ust. 3 w zał.1 rozdz.3 § 3
	tir. 1 (1) w zał.1 rozdz.3 § 3 ust. 3
	tir. 2 (2) w zał.1 rozdz.3 § 3 ust. 3
	tir. 3 (3) w zał.1 rozdz.3 § 3 ust. 3
	tir. 4 (4) w zał.1 rozdz.3 § 3 ust. 3
	tir. 5 (5) w zał.1 rozdz.3 § 3 ust. 3
	tir. 6 (6) w zał.1 rozdz.3 § 3 ust. 3

	ust. 4 w zał.1 rozdz.3 § 3
	ust. 5 w zał.1 rozdz.3 § 3

	§ 4 w zał.1 rozdz.3
	ust. 2 w zał.1 rozdz.3 § 4


	Rozdział 4 - Planowana sprzedaż lokali mieszkalnych w kolejnych latach w zał.1
	§ 5 w zał.1 rozdz.4
	ust. 2 w zał.1 rozdz.4 § 5
	ust. 3 w zał.1 rozdz.4 § 5
	ust. 4 w zał.1 rozdz.4 § 5


	Rozdział 5 - Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniżania czynszu w zał.1
	§ 6 w zał.1 rozdz.5
	ust. 2 w zał.1 rozdz.5 § 6
	pkt 1 w zał.1 rozdz.5 § 6 ust. 2
	pkt 2 w zał.1 rozdz.5 § 6 ust. 2
	pkt 3 w zał.1 rozdz.5 § 6 ust. 2

	ust. 3 w zał.1 rozdz.5 § 6
	pkt 1 w zał.1 rozdz.5 § 6 ust. 3
	pkt 2 w zał.1 rozdz.5 § 6 ust. 3

	ust. 4 w zał.1 rozdz.5 § 6
	ust. 5 w zał.1 rozdz.5 § 6
	ust. 6 w zał.1 rozdz.5 § 6


	Rozdział 6 - Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem gminy      w kolejnych latach, w zał.1
	§ 7 w zał.1 rozdz.6
	ust. 2 w zał.1 rozdz.6 § 7
	ust. 3 w zał.1 rozdz.6 § 7
	tir. 1 (7) w zał.1 rozdz.6 § 7 ust. 3
	tir. 2 (8) w zał.1 rozdz.6 § 7 ust. 3
	tir. 3 (9) w zał.1 rozdz.6 § 7 ust. 3
	tir. 4 (10) w zał.1 rozdz.6 § 7 ust. 3
	tir. 5 (11) w zał.1 rozdz.6 § 7 ust. 3

	ust. 4 w zał.1 rozdz.6 § 7


	Rozdział 7 w zał.1
	§ 8 w zał.1 rozdz.7
	lit. a w zał.1 rozdz.7 § 8 ust. 1
	lit. b w zał.1 rozdz.7 § 8 ust. 1
	ust. 2 w zał.1 rozdz.7 § 8


	Rozdział 8 - Wysokość kosztów w kolejnych latach, z podziałem na koszty bieżącej eksploatacji, koszty remontów oraz koszty modernizacji lokali i budynków wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarządu nieruchomościami wspólnymi, których gmina jest jednym ze współwłaścicieli, a także koszty inwestycyjne w zał.1
	§ 9 w zał.1 rozdz.8
	ust. 2 w zał.1 rozdz.8 § 9
	lit. a w zał.1 rozdz.8 § 9 ust. 2
	lit. b w zał.1 rozdz.8 § 9 ust. 2

	ust. 3 w zał.1 rozdz.8 § 9


	Rozdział 9 - Opis innych działań mających na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w zał.1
	§ 10 w zał.1 rozdz.9
	ust. 2 w zał.1 rozdz.9 § 10
	ust. 3 w zał.1 rozdz.9 § 10




		2025-04-14T14:16:19+0000
	Polska
	Artur Słowik
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




