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UCHWALA NR 1X/90/2025
RADY GMINY GNOJNIK

z dnia 10 kwietnia 2025 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gnojnik — dla czesci
miejscowosci Lewniowa (obszar P3)

Na podstawie art. 18 ust.2 pktS5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r., poz. 1130 z pdzn. zm.)
w zwigzku z uchwatg nr 1V/33/2024 Rady Gminy Gnojnik z dnia 13 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gnojnik, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gnojnik, przyjetego uchwata Nr XXIV/210/2021 Rady Gminy Gnojnik z dnia 12 lutego
2021 r., Rada Gminy Gnojnik uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gnojnik
uchwalonego Uchwata Nr XXX1/300/14 Rady Gminy w Gnojniku z dnia 29 stycznia 2014 r. (Dz. Urz. Woj.
Matop. z2014r., poz. 1134z dnia 21 lutego 2014r. zpdzn. zm.) zwany dalej miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gnojnik — dla cze$ci miejscowosci Lewniowa (obszar P3), ktory
obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,20 ha, w granicach okre$lonych na czg$ci graficznej, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Gnojnik — dla cze$ci miejscowosci
Lewniowa (obszar P3), zwany dalej ,,planem”, skladaja si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz
z nastepujacymi zalgcznikami:

1) zatacznik Nr 1 — Cze$¢ graficzna, stanowigca integralng czes$¢ niniejszej uchwaly, wykonana na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:2 000;

2) zalacznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik Nr 3 — Dane przestrzenne.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
AN

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony na cz¢sci graficznej liniami
rozgraniczajacymi, dla ktoérego ustalono przeznaczenie podstawowe stosujagc symbol inazwe klasy
przeznaczenia terenu;
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3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposéb zagospodarowania
dzialek budowlanych w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi wraz z okresleniem klas
przeznaczenia (wraz z symbolem), ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania
okreslone jako dopuszczone klasy przeznaczenia uzupelniajace; w przeznaczeniu podstawowym mieszcza
si¢ rowniez towarzyszace elementy zagospodarowania terenu:

a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ graniczne mozliwo$ci usytuowania elewacji
budynkoéw lub obiektéw budowlanych takich jak wiaty ialtany, z dopuszczeniem wysuniecia przed
wyznaczong lini¢ w kierunku drogi nie wigcej niz 2,0 m: okapu, daszkow, schodow, balkonéw, wykuszy,
elementow ocieplenia; dopuszcza si¢ rowniez wysuni¢cie przed wyznaczong lini¢ w kierunku drogi
infrastruktury komunikacyjnej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

6) infrastrukturze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dojazdy, dojScia, podjazdy
dla niepelosprawnych, parkingi realizowane na powierzchni terenu;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pozostale okre$lenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okre$lonymi
w przepisach odrgbnych.

§ 3. 1. Wyznacza si¢ teren ustlug sportu irekreacji lub ustug kultury irozrywki lub ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, oznaczony na czesci graficznych symbolem 1US-UK-UB.

2. W terenie wyznaczanym w ust. 1 ustala si¢ klas¢ przeznaczenia uzupetniajacego:
1) teren ustug biurowych i administracji;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;
3) teren parkingu.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu poprzez zagospodarowanie:

1) obiektem Ochotniczej Strazy Pozarnej iinnymi funkcjami zwigzanymi bezpieczenstwem i porzadkiem
publicznym;

2) funkcjami zwigzanymi z kultura, rozrywka i rekreacja;
3) zabudowa gospodarcza (garaze, pracownie, obiekty zaplecza);
4) urzadzeniami rekreacyjnymi (miejsca integracji spotecznej, miejsca wypoczynkowe);

5) obiektami i urzadzeniami sportowymi, w tym zaplecze administracyjne, socjalno-sanitarne, techniczno-
gospodarcze, garaze, szatnie.

4. Pozostale zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.
§ 4. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow zaplecza na czas trwania
budowy;

2) dopuszcza si¢ roboty budowlane, atakze rozbudowe inadbudowe istniejacych w dniu wejscia w zycie
planu budynkéw o przeznaczeniu innym niz okre$lone w planie, przy zachowaniu parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania okreslonych dla terenu, na ktérym si¢ znajduja.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zachowa¢ warunki wynikajace z potozenia calego obszaru planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Wschodniego Pogorza Wisnickiego, zawarte wuchwale nr XLV/693/18 Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 29 stycznia 2018 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wschodniego
Pogorza Wisnickiego (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2018 r., poz. 1166) ze zmianami wprowadzonymi uchwata
Nr X/111/19 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 17 czerwca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Matop.
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zdnia 4 lipca 2019r., poz.5016), wtym poprzez zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenu 1US-UK-UB;

2) nakaz zachowania udzialu powierzchni biologicznie czynnej minimum 20 %;

3) w zakresie ochrony wod nalezy zapewni¢ warunki gwarantujace ochrone wod powierzchniowych
i podziemnych poprzez zastosowanie rozwigzan zapobiegajacych ich zanieczyszczeniom;

4)na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz realizacji elektrowni wiatrowych i wodnych,
z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru np. do zasilania
znakow nawigacyjnych, urzadzen o$wietleniowych itp.

3. W zakresie zasad procedury scalania ipodzialu nieruchomosci, o ktérej mowa w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami, ustala sie zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ dziatek — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek — 18 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60- 90.

4. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazZniki intensywnosci zabudowy sa nastepujace:

1) wysokos$¢ zabudowy: do 20 m;
2) udziat powierzchni zabudowy: do 60 %;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,0,
b) minimalna — 0,2;
4) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 28 m;

5) nakaz zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy od krawedzi jezdni drogi publicznej powiatowej P
1439K potozonej poza obszarem objetym planem — 8,0 m, zgodnie z czescig graficzng planu;

6) nakaz realizacji miejsc parkingowych dla przedsigwzie¢ w ramach dziatki budowlanej, na ktorej istnieje lub
bedzie realizowane przedsigwzigcie, w iloSci minimum 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m?
pow. obiektow ustugowych, w tym minimum 1 miejsce dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa;

7) miejsca parkingowe realizowac jako naziemne, podziemne lub jako garaze;

8) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych poza obszarem objetym niniejszym planem na sgsiednim
terenie publicznym;

9) w zakresie architektury:

a) geometria dachu: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia do 45°. Zakaz realizacji
dachow ptaskich,

b) stosowa¢ rodzime materialty budowlane (m.in. drewno, kamien, cegly, dachowki ceramiczne iinne
materialy, z wylaczeniem pokry¢ dachu papa),

c) kolorystyka zabudowy: kolory ciemniejsze dachow oraz kolory pastelowe Scian.

5. Ustala sie¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej powiatowej P 1439K Gnojnik - Ztota
zlokalizowanej poza obszarem planu.

6. Zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej sa nastepujace:
1) w zakresie skladowania i magazynowania odpadéw:

a) gromadzenie odpadow zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cig, w sposdb nie zagrazajacy $rodowisku
i usuwanie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie,

b) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi w tym zakresie;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
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a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,
b) zasilanie za posrednictwem sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz @80,

c¢) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budow¢ nowych sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury wodociggowe;j,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg ze zrodet indywidualnych;
3) w zakresie gospodarki $ciekowej:

a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej poza obszarem planu,
poprzez podiaczenie do istniejacej sieci i poprzez realizacj¢ nowych sieci o przekroju nie mniejszym niz
?100; do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
stosowanie szczelnych bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte;

b) odprowadzenie wod opadowych iwdd roztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
(place postojowe, parkingi), poprzez rozsaczanie, studnie chtonne lub poprzez urzadzenia oczyszczajace
— po oczyszczeniu do kanalizacji gminne;j,

¢) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci, urzadzen
1 obiektow infrastruktury kanalizacyjnej;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej sieci gazowej i poprzez rozbudowe sieci gazociggdw o przekroju
nie mniejszym niz B40,

b) dopuszcza si¢ budoweg nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury gazowej;
5) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie odbiorcow  w energie elektryczna:-z istniejacych sieci elektroenergetycznych
napowietrznych ikablowych oraz stacji transformatorowych, -z odnawialnych zrédet energii,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci, w tym budowe i przebudowg istniejacych sieci, przebudowe istniejgcych lub
budowe nowych stacji transformatorowych oraz linii zasilajacych, a takze korekte ich przebiegu,

c) dopuszcza si¢, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, alternatywne zrédla energii, wtym energii
odnawialnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie obiektow poprzez indywidualny system ogrzewania, oparty o lokalne kotlownie oraz
indywidualne urzadzenia grzewcze, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony $rodowiska,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury cieplowniczej;
7) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie irozbudowe istniejacej infrastruktury
teletechnicznej,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury telekomunikacyjne;j;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, nie zwigzanych
z obstuga terenu objetego planem w sposob, ktory nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania tego terenu
zgodnie z ustaleniami planu.

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowg optate z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 5 %.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gnojnik.

§ 7. Traci moc obowiazujacg uchwata Nr XXX1/300/14 Rady Gminy w Gnojniku z dnia 29 stycznia 2014 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gnojnik (Dz. Urz. Woj.
Matop. z 2014 1., poz. 1134 z p6zn. zm.) w czesci odnoszacej si¢ do terenu objgtego niniejszego uchwata.
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§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr inz. Pawel Prus
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 1X/90/2025
Rady Gminy Gnojnik
z dnia 10 kwietnia 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GNOJNIK -
DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI LEWNIOWA (OBSZAR P3)
Uktad wspotrzednych plaskich prostokgtnych PL-2000 strefa 7 (EPSG:2178)

Skala 1:2000 CZESC GRAFICZNA

0 50 100 150 200 250 m Zatgcznik nr 1

do Uchwaty nr .../.../...
Rady Gminy Gnojnik
z dnia ...

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Gnojnik w skali 1:10000

D granica obszaru objetego planem

STREFA ROLNICZO - OSADNICZA:
TERENY ROLNICZE

TERENY UZYTKOW ROLNYGH (GRUNTOW ORNYCH, SADOW, UPRAW OGRODNICZYGH)
TERENY SADOW

TERENY ROLNICZO - OSADNICZE

RM/IB TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE. W KONCENTRACJACH OSADNICTWA Z DOPUSZCZENIEM
OSADNICTWA NIEROLNICZEGO

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE. W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH
RM GGRODNIGYCH, LESNYEH | RYBACKICH

STREFA INWESTYCYJNA (OSADNICZA):
TERENY MIESZKANIOWE ORAZ MIESZKANIOWO-USLUGOWE

S P S S AR
TERENY USLUGOWE

N TERENY USLUG NIEPUBLICZNYCH

TERENY KULTU

UKS TERENY OSRODKOW SAKRALNYCH - KULTU

TERENY REKREACYJNE ORAZ SPORTOWE

S TERENY SPORTOWE

H

STREFY | OBSZARY O SZCZEGOLNYCH WARUNKACH ZAGOSPODAROWANIA:

LEGENDA

STREFA | - OCHRONY KRAJOBRAZU NATURALNEGO

1-OCHK | OZNACZENIE GRANIC OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU WSCHODNIEGO POGORZA WISNICKIEGO U Sta I enia p Ia nu:
STREFA Il - OCHRONY KRAJOBRAZU, DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
5K-3 STREFA EKSPOZYGJI KRAJOBRAZOWE ZABYTKOWYGH OBIEKTOW | OBSZAROW (UKLADOW PRZESTRZENNYCH Z KRAJOBRAZEM) - g ran |C a0 b szaru o bJ eteg [e) p | anem

5-@ STREFA DOKUMENTACJI KULTUROWEJ

STREFA VIII- UCIAZLIWOSCI | OCHRONY (BEZPIECZENSTWA) URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
| KOMUNIKACJI, STREFY SANITARNE CMENTARZY CZYNNYCH ORAZ REGULACJA STOSUNKOW WODNYCH

OZUACZENIE SRANIC STREF SANTARIICH linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

OZNACZENIE GRANIC STREF SANITARNYCH CMENTARZY CZYNNYCH

17-ZCnr | 1STREFA-50m OD GRANICY CMENTARZY Zasadach ZaQOSpOdarowanla
II STREFA - 100 m OD GRANICY CMENTARZY

STREFA IX - OBSZAROW STRATEGICZNYCH - PRZESTRZENI CHRONIONYCH, KONCENTRACJI OSADNICTWA
ORAZ ROZWOJU PRZESTRZENNEGO . ..
i : S nieprzekraczalna linia zabudowy

KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI - DROGI PUBLICZNE | WEWNETRZNE

PRZEBUDOWA | MODERNIZACJA UKLADU DROGOWEGO:
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e —— P Oznaczenia informacyjne, w tym ustalenia wynikajace z przepiséw

TERENY STACJI PALIW, MYJNI, NAPRAW | DIAGNOSTYKI POJAZDOW Od rQbHYCh .
TERENY PARKINGOW PUBLICZNYCH
KIERUNKI ROZWOJU OSADNICTWA
TERENY ZABUDOWY W KONCENTRACJACH OSADNICTWA
T B N PRSI
e R ENY ROZWOJU ZABUDOWY' W KONCENTRAC.IACH OSADNICTWA Podktad mapowy w granicy obszaru objetego planem zostat przygotowany z wykorzystaniem urzedowej
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Obszar Chronionego Krajobrazu Wschodniego Pogdrza Wisnickiego
(caty obszar planu)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1X/90/2025
Rady Gminy Gnojnik
z dnia 10 kwietnia 2025 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GNOJNIK O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z. PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 7, ust. 1 pkt 2 i1 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1465 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pézn. zm.),

Rada Gminy Gnojnik rozstrzyga:
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do

zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych Gminy,
zaktada si¢ ze Srodkow pochodzacych z:

-budzetu gminy,

-Unii Europejskie;j,

‘partnerstwa prywatno — publicznego,
-Skarbu Panstwa.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bgdzie przy uwzglednieniu zasady
wspierania interesu publicznego, we wspotdzialaniu zinnymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dziatajacymi i inwestujgcymi na terenie niniejszego planu.
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Rady Gminy Gnojnik

z dnia 10 kwietnia 2025 roku
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S

Dane przestrzenne

Rada Gminy Gnojnik na podstawie art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6Zn. zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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             UCHWAŁA NR IV/33/2024 RADY GMINY GNOJNIK
z dnia 13 sierpnia 2024 r.
w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gnojnik
             Rada Gminy Gnojnik
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Rada Gminy Gnojnik na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z późn. zm.) przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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